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1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatlywania na $rodowisko skutkéw realizacji projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z obrebu 00-13 (Kierszek)
w gminie Konstancin-Jeziorna, zwana dalej,,prognoza".

Sporzadzenie prognozy jest czeicia strategicznej oceny oddziatywania na érodowisko — postgpowania w sprawie
oceny oddziatywania na $rodowisko skutkéw realizacji planu. Obowigzek sporzadzenia prognozy wynika z art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 w zZwigzku
zart. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 zd. 1i art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym Burmistrz sporzadza projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wraz z prognozg
oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem, zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objgtego planem.

Zgodnie zart. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie,

udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko prognoza zawiera:

a) informacje o zawartoci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
zinnymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

) propozycie dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowiefi
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko.
Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan $rodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym Znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony Srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnoéci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony s$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
iinne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na Srodowisko.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywari na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, a takze, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru: /
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a) rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru
albo

b) wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, wtym wskazanie napotkanych trudnosci

wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspétczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w prognozie powinny by¢ opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod oceny
oraz dostosowane do zawartoéci i stopnia szczeg6towosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia tego
dokumentu w procesie opracowywania dokumentdw powigzanych z tym dokumentem. Ponadto w prognozie
uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na $rodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych
juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.

Zakres przestrzenny prognozy pokrywa sie z granicami obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognozg objeto réwnie: tereny przylegte w zakresie w jakim prognozuje sie wptyw
ustaleri projektu planu na érodowisko w odniesieniu do tych terendw.

Stosownie do wymogoéw art. 53 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku ijego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko sporzadzajacy
projekt planu miejscowego uzgodnit z wiasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska (RDOS)
oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS) zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych
W prognozie oddziatywania na érodowisko.

Pismem WO00S-1.411.436.2017.DC z dnia 20 grudnia 2017 r. Regionainy Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie

ustalit:

a) zakres prognozy oddziatywania na $rodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa

w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko,
b) stopieri szczegStowosci, stwierdzajac ze w prognozie powinien by¢ przedstawiony wptyw realizacji
postanowien sporzadzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2016r., poz. 2134, ze zm.) na
zachowanie powiazan sieci obszaréw i obiektow chronionych, na utrzymanie petnionej przez
obszar chronionego krajobrazu funkeji korytarzy ekologicznych, na chronione gatunki ro$lin,

zwierzat i grzybow oraz krajobraz i klimat.

Pismem ZNS.4700.112.2.2017 z dnia 07.12.2017r. Parfistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
z/s w Chylicach ustalit, ze zakres i stopien szczegStowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
$rodowisko powinien uwzglednia¢ wymagania okreslone w art. 51 ust, 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 .
0 udostepnianiu informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach

oddziatywania na $rodowisko.

2. Materiaty irédtowe
1) Akty prawne i uchwaty
~ Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz.U. z 2017 . poz. 1161)

— Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz.U. z 2020 . poz. 1219 z péin. zm.)
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2)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz.
293 z péin. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. 2 2020 r. poz. 55 z pdin.zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2020r. poz. 1662)

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku I jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na érodowisko (Dz.U. 22020 r. poz.
283 z péin. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia 3 kwietna 2015
r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej Wisty (Dz. Urz. Woj. Maz.
22015 r. poz. 3449 z p6zn. zm.)

Rozporzgdzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 42 poz. 870 z péin. zm.)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie
rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 2 sierpnia
2016 . poz. 7242)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzeénia 2016 r.
W sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyniskiego

(Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 paidziernika 2016 r. poz. 8576)

Uchwata nr 287/v/22/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 grudnia 2008 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kierszek (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego
22009 r. Nr 97, poz. 2710 z pézn. zm.)

Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania  przestrzennego Miasta Gminy
Konstancin-Jeziorna

Uchwata nr 244/v/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzeénia 2008 r. w sprawie Statutu
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696 z péin. zm.)

Uchwata nr 646/V11/38/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 paidziernika 2017 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr
ewid. 54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z obrebu ewid. 0013 (Kierszek) gm. Konstancin-Jeziorna

Bibliografia

Borzyszkowski J. i inni, Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna, Etap | — wstepne
studium ekofizjograficzne, 2003

Szelagiewicz A., Prognoza oddziatywania na srodowisko na potrzeby miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sotectwa Kierszek gmina Konstancin-Jeziorna, 2006

Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009
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— Stupnicka E., Stempieri-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016

— Wos A, Klimat Polski, Warszawa 1999

— Zaczkiewicz E. Prognoza oddzialywania na srodowisko do studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, 2017

— Zaczkiewicz E. Opracowanie ekofizjograficzne gminy Konstancin-Jeziorna, 2009

3) Mapy

— mapy.geoportal.gov.pl

—  gsip.konstancinjeziorna.pl

3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy

Podstawowym celem sporzadzenia prognozy jest analiza skutkdw realizacji ustalen analizowanego projektu

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla srodowiska, analiza potencjalnych skutkéw zmiany stanu

$rodowiska w przypadku braku jego realizacji oraz ocena czy analizowane zmiany w $rodowisku beda znaczace. Ponadto

W prognozie zostaty okreslone propozycje rozwigzan, dzigki ktérym skutki te beda mogly zostaé wyeliminowane lub

ztagodzone (w dostosowaniu do przyjetej szczeg6towosci i charakteru ustaler: projektu planu).

Prognoza zostata opracowana w kilku etapach obejmujacych:

a)

b)

d)

prace dokumentacyjno-analityczne polegajace na zebraniu i analizie materiatow wejsciowych
obejmujace w szczegdlnosci: analize tresci projektu planu oraz jego powigzari z innymi
dokumentami, analize istniejacego stanu srodowiska i probleméw jego ochrony, inwentaryzacje
istniejgcego zagospodarowania terenu;

oceng oddzialywania na <$rodowisko obejmﬁjaca identyfikacje mozliwych znaczacych
i potencjalnie  znaczacych oddziatywah na poszczegdlne  komponenty srodowiska,
z uwzglednieniem zaleznoéci migdzy elementami $rodowiska i migdzy oddziatywaniami na te
elementy;

przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji lub
braku realizacji projektowanego dokumentu;

przedstawienie metod monitorowania skutkdw realizacji ustaleri ocenianego projektu planu.

W trakcie opracowania prognozy wzieto pod uwage specyfike ustaler miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan

miejscowy sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terenéw oraz okreslenia sposobéw ich Zagospodarowania

i zabudowy. W tym miejscu nalezy zauwaiyé, ze plan miejscowy nie okresla ram czasowych w jakich planowane

zagospodarowanie terenu ma nastapic, jak réwniez nie gwarantuje tego, ze na catym terenie docelowo powstanie

zainwestowanie w maksymalnej dozwolonej wielkosci i skali. Powyisze powoduje, e prognozowanie zmian

w $rodowisku ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywari praktycznie bez mozliwosci zwymiarowania

zmian i przeksztatceri. Skutki realizacji planu i ocena ich wptywu na srodowisko moga by¢ zatem przedstawione prawie

wyfacznie metoda opisowa, a metody ilosciowe bedg tu miaty ograniczone zastosowanie.
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4. Informacja o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

1) Zawartosc i gtéwne cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w miejscowym
planie zagospodarowania Przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreélenie sposobdw zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu. Zgodnie z art. 14 ust. 6§
wymienionej ustawy planu miejscowego nie sporzadza sie dla terendw zamknietych, z wytaczeniem terendw
zamknietych ustalanych przez ministra wtasciwego do spraw transportu. Plan miejscowy jest aktem prawa miejscowego.
Szczegbtowy zakres ustalen planu miejscowego okreéla art. 15 powyzszej ustawy oraz rozporzadzenie Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Projekt planu miejscowego zawiera czg$¢ tekstowq i graficzng oraz uzasadnienie. Do projektu planu
dotgcza sie prognoze oddziatywania na érodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest sporzadzany w zwigzku z uchwaty
nr 646/Vil/38/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 25 paidziernika 2017 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ew. 54/9, 59/5, 57, 58,1041 105
z obrgbu 00-13 (Kierszek) w gminie Konstancin-Jeziorna.

Zakres przestrzenny projektu planu zostat okreslony w zataczniku graficznym nr 1 do ww. uchwaty z 2018 r. Granice
opracowania projektu planu oznaczono odpowiednim symbolem na rysunku planu sporzadzonym na mapie zasadniczej
w skali 1000, stanowigcym zatacznik do projektu planu. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi 5,23 ha.

Zakres przedmiotowy projektu planu odpowiada wymogom okreslonym w art. 15 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
r.w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W analizowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ustalono:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosé zabudowy, minimaing liczbe miejsc do parkowania w tym
miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows i sposéb ich realizacji oraz
linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

6) szczegGtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

7) szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposéb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie jednorazowg optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drog i innych terenéw publicznie dostepnych ora
do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachdw;
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12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
Z powodu braku okolicznoéci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustaleri w analizowanym projekcie planu
miejscowego nie ustalono:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspdtczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych
przepiséw, terendw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

W  projekcie planu ustalono Przeznaczenia terendw: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug (MNU), teren zabudowy ustugowej (U), teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny komunikacji
droga publicznej klasy drogi lokalnej (KDL) oraz droga publiczna klasy drogi dojazdowej (KDD).

Dla wszystkich dziatek objetych projektem planu ustalono minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek
budowlanych - 2000 m?, wielkog¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu w zaleznoéci od terenu -
nie wiecej niz 5% lub 20% oraz udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej
w zaleznosci od terenu - nie mniej niz 70% lub 80%.

W zakresie ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego na catym obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego ustalono kolorystyke obiektéw budowlanych (dachéw i elewacji).

W zakresie ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu w projekcie planu ustalono:

zakaz lokalizacji przedsiewzieé¢ mogacych znaczaco oddziatywac na érodowisko z opisanymi w planie
wytgczeniami;
—  zakaz lokalizacji obiektdw i urzadzen, ktére nie dotrzymuja obowigzujgcych standardéw emisyjnych, w tym
w zakresie hatasu,
—  zakaz lokalizacji zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznej awarii przemystowej,
— zakaz dokonywania zmian stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub
zréwnowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna.

Caty obszar objety planem potozony jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (dalej:
WOCHK) oraz w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego. W zwigzku z powyiszym
obowiazujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych WOCHK oraz otuliny
rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego. Dla terendéw potozonych w granicach otuliny rezerwatu
przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego obowiazuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego oraz
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego.

Dla terenu objetego sporzadzeniem projektu planu obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wymienione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk, i obszaréw
ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych, w szczegéInosci art. 38 pkt 3 oraz art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28
lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminac

uzdrowiskowych, ustalone dla strefy C ochrony uzdrowiskowe;j.
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W celu ochrony obszaru gtéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych nr 222 ,,Dolina Srodkowej Wisty”, nr 215 Subniecka
Warszawska oraz nr 215A ,Subniecka Warszawska czes¢ centralna” w projekcie planu nakazano:
— prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wdd podziemnych,
— przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wéd
podziemnych.
Na obszarze objetym planem obowigzujg przepisy odrebne dotyczace warunkdw jakie powinny spetnia¢ obiekty
budowlane w otoczeniu lotniska Chopina, w tym nakazy, zakazy i ograniczenia okreslone w dokumentacji rejestracyjnej
lotniska, w szczegolnosci zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych o wysokosci wiekszej niz 255,0 m.n.p.m.

W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej ustalono:

a) w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggéw ustalono zaopatrzenie w wode z sieci
wodociggowej (z wyjatkiem odnoszacym sie do mozliwosci dalszego zaopatrywania w wode z istniejgcych
w dniu wejscia w zycie planu uje¢ wody, bez prawa ich rozbudowy);

b} w odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu kanalizacji sanitarnej igospodarki wodami

opadowymi ustalono:

odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

— zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekdw, w tym przydomowych oczyszczalni $ciekdw;

— do czasu realizacji gminnej sieci kanalizacji sanitarnej mozliwos¢ odprowadzenia Sciekéw do
szczelnych zbiornikéw bezodptywowych;

— zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach MNU, U i ZP w granicach wiasnej
dziatki, g .

— wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendw drog
i parkingéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemdw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

c) w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustalono zaopatrzenie w energie
elektryczna z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych 0,4kV i 15kV oraz ze Zrodet energii
odnawialnej

d) w odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu ogrzewania budynkow

ustalono:

— zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej;
— zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla zrédet energii

odnawialnej,

e} zakazano lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy wiekszej niz
moc mikroinstalacji oraz z odnawialnych Zrodet energii wykorzystujacych energie wiatru,

f) wodniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej ustalono mozliwos$é realizacji tej
infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych

w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody,
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g) w zakresie gospodarki odpadami ustalono nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do
prawidlowego  postepowania zodpadami  komunalnymi, w szczegdlnosci  do segregowania
i magazynowania odpaddw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do

miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

2) Powiazania z innymi dokumentami

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi
sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999
r. obszar objety planem potozony jest w strefie ,Obszary Buforowe Lasu Kabackiego i Ogrodu Botanicznego, w ktérej
obowiazuje adaptacja istniejacej zabudowy, dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej,
zabudowy ustugowej w zakresie obstugi rekreacji i wypoczynku, o$wiaty, kultury i zdrowia, z duzym udziatem zieleni
wysokiej. Nieprzekraczalna wysokos¢ zabudowy 3 kondygnacje (2 kondygnacje z poddaszem uzytkowym). Postuluje sie
maksymalne zadrzewienie i zalesienie terenéw.

Zgodnie z art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan miejscowy
nie moze narusza¢ ustaled studium.

Ponadto dla obszaru objetego opracowaniem projektu planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Kierszek, zatwierdzony uchwata nr 287/V/22/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
15 grudnia 2008 r., zmieniony uchwatg nr 622/V1/47/2014 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 10 wrze$nia 2014r.

Zgodnie z ustaleniami powyzszego planu obszar objety opracowaniem projektu planu potozony jest cze$ciowo
na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej i ustug nieucigzliwych, na terenach zieleni
komponowanej, czeSciowo na obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej oraz na terenach ustug
nieucigzliwych z zielenig towarzyszaca.

W obszarze zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej i ustug nieuciazliwych obowiazujacy plan
przewiduje dopuszczaine przeznaczenie uzupetniajace - ustugi nieucigzliwe, w tym komercyjne oraz ustugi z zielenig
towarzyszaca dla obstugi turystéw.

Plan zaktada minimalng powierzchnie nowych dziatek 2000m? oraz minimalng powierzchnig biologicznie czynna

dziatek na poziomie minimum 70%.

5. Istniejacy stan srodowiska
1) Potozenie fizyczno-geograficzne

Zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-Jeziorna potozony jest
wprowincji  Niz  Srodkowoeuropejski, podprowincji  Niziny Srodkowopolskie, makroregionie  Nizina
Srodkowomazowiecka oraz w dwéch mezoregionach: czeéé wschodnia gminy w mezoregionie Dolina Srodkowej Wisty,
czes$¢ zachodnia gminy w mezoregionie Réwnina Warszawska. Granice pomiedzy mezoregionami stanowi zbocze doliny.

Gmina Konstancin-Jeziorna potoiona jest w Srodkowej czesci wojewddztwa mazowieckiego, w pétnocno-
wschodniej czesci powiatu piaseczyniskiego. Jej teren jest lekko nachylony w kierunku pétnocno-wschodnim

0Od centrum Warszawy dzieli jg ok. 20 km.
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Obszar objety projektem planu potozony jest w mezoregionie Réwnina Warszawska, bedgcym zdenudowanym
ptatem akumulacji lodowcowej, potozonym 20-30 metréw ponad lustrem wody Wisly z zaznaczonym stopniem
erozyjnym ku wschodowi.

Obszar objety projektem planu potozony jest w pétnocno-zachodniej cze$ci gminy Konstancin-Jeziorna. Z obszarem
objetym planem sasiaduja: od pdtnocy rezerwat przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego, od zachodu zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca sotectwa Kierszek, dalej zabudowa jednorodzinna wolnostojaca i zabudowa
szeregowa osiedla Jézefostaw (gmina Piaseczno), od wschodu i potudnia zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgca w obrebie miasta Konstancin-leziorna.

Obstuge komunikacyjng obszaru zapewnia ulica Dziatkowa oraz ulica Bartosza Glowackiego.

W analizowanym obszarze wystepujq sieci: wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna oraz gazowa.

2) Rzeiba terenu

Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest na obszarze dwdch gtownych jednostek geomorfologicznych: wysoczyzny
polodowcowej zdenudowanej i nie zdenudowanej oraz doliny rzeczne;j.

Obszar objety planem potozony jest na obszarze wysoczyzny morenowej nie zdenudowanej (rozlegte, niewysokie
wzniesienie utworzone z materiatu skalnego osadzonego przez lodowiec lub przemieszczonego pod jego naciskiem).
Powierzchnia terenu objetego planem jest prawie pfaska, rzedne terenu osiggajg tutaj wartosé nieco ponizej 100
m.n.p.m do 110 m n.p.m.

3) Budowa geologiczna

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna potozony jest w obrebie rozlegtej jednostki strukturalnej zwanej Niecka brzezna,
w jej segmencie warszawskim obejmujacym $rodkowa, najgtebszg cze$é niecki brzeinejl. Niecka brzeina jest diuga
waskq depresjg o osi NW-SE, wypetniong osadami od pern:nu po gorng krede i najstarszy kenozoik (paleocen). Perm
(cechsztyn) lezy niezgodnie na rdznowiekowych skatach paleozoicznych. Utwory mezozoiczne niecki sg lekko
sfatdowane i pociete licznymi uskokami. Niecka brzezna znajduje sie czesciowo na obszarze strefy T-T, co miato wptyw
na rozwdj sedymentacji permsko-mezozoicznej. Aktywnos¢ tektoniczna w tej strefie, tworzenie sie uskokdw o duzych
amplitudach, wzdtuz ktérych podfoze krystaliczne obnizato sie ku zachodowi, zdecydowaty o zréznicowaniu profiléw
stratygraficznych i zmiennosci litologicznej skat w niecce brzeinej. Srodkowa, najgtebsza czeé¢ niecki brzeznej (segment
warszawski) jest asymetryczna. Nachylenie warstw jej potudniowo-zachodniego skrzydta wynosi 5-10° w skrzydle
potnocno-wschodnim skaty lezg prawie poziomo. Lezy ona w brzeinej czesci zasiegu tektoniki solinarnej i ciggnie sie
wzdtuz uskokdw strefy T-T.

Utwory paleogenu i neogenu powstaty w wyniku proceséw akumulacyjnych i w wiekszosci nalezg do skat luznych,
a brak ich cementacji powoduje, ze sg one podobne do przykrywajqcych je skat polodowcowych. Réznig sie jednak od
nich pod wzgledem sktadu i pochodzenia. Poczagtkowo sedymentacja przebiegata w przewazajacych warunkach
morskich (paleogen). Powstaty wtedy przede wszystkim piaski glaukonitowe z nielicznymi wktadkami drobnych zwiréw
i konkrecjami fosforytowymi. Neogen cechowata przewaga warunkéw [adowych. Powstaty wtedy piaski, mutki i ity
z poktadami wegla brunatnego oraz pstre ity poznariskie. Utwory paleogenu i neogenu leza na ogét poziomo, s3 jednak
zaburzone uskokami. Osady paleogenu i neogenu tworza niecke mazowiecka. Niecka ta jest bardzo rozlegta o fagodnie

nachylonych skrzydfach. Piaski eocerisko-oligoceniskie niecki mazowieckiej stanowia rezerwuar wad artezyjskich.

1 na podstawie: Stupnicka E., Stempieri-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016

Strona 11z



Utwory czwartorzedowe zostaty uksztattowane przez ztozone procesy sedymentacji w okresie zlodowacen
i interglacjatéw. W obrebie doliny Wisty dominujg osady zlodowacenia pétnocnopolskiego (battyckiego) oraz najmtodsze
wiekowo osady holoceniskie. W trakcie zlodowacenia potnocnopolskiego (battyckiego) tworzyly sie piaski rzeczne
taraséw nadzalewowych: otwockiego, falenickiego i praskiego. Osiggajg one na omawianym terenie migzszos¢é do 18
metrow. U schytku plejstocenu i w holocenie na starszych utworach formowaty sie wydmy. W holocenie na tarasach
Wisty powstaty mady piaszczysto-pylaste, piaski rzeczne namuty torfiaste oraz torfy.

W obszarze objetym planem wystepujg piaski oraz zwiry rzeczne w spagu wodnolodowcowe (zlodowacenie
srodkowopolskie). Antropogeniczna dziatalnosé cztowieka doprowadzita do powstania nasypow (zwigzanych z realizacja
nowej zabudowy i urbanizacjq obszaru).

4) Obszary wystepowania zt6z kopalin oraz obecne i przyszie potrzeby eksploatacji tych zt6z

W obszarze objetym planem nie wystepujg udokumentowane ztoza kopalin. Obszar ten potozony jest poza
obszarami i terenami gérniczymi.

5} Warunki gruntowo-budowlane

Warunki budowlane sg uzaleznione od rozmieszczenia osadéw czwartorzedowych i ich wlasnosci fizycznych, rzezby
powierzchni terenu oraz od gtebokosci zwierciadta wody. W obszarze objetym planem podtoze budujg piaski rzeczne
w spagu wodnolodowcowe. Na obszarze objetym opracowaniem planu panujg korzystne warunki posadowienia
obiektow budowlanych. Dominujg tu piaski i Zwiry rzeczne oraz wodnolodowcowe.

6) Gleby i chronione uzytki rolnicze i lesne

Powierzchnia obszaru objetego planem wynosi 5,23 ha i stanowi w ewidencji gruntéw czesciowo inne tereny
zabudowane — Bi, ktére nie wymagajq uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych na cele inwestycyjne
oraz w czesci grunty orne klasy IV, ktére.w przewazajacej czesci zostaty juz przeznaczone w obowiazujqcym.miejscowym
planie zagospodarowania przestrzennego na cele mieszkaniowe i ustugowe.

7} Warunki hydrologiczne
A) Wody powierzchniowe
Obszar objety planem potozony jest w granicach zlewni rzeki Jeziorki, ktéra stanowi lewy doptyw Wisty.
W granicach analizowanego terenu nie wystepuja wody powierzchniowe.
B) Wody podziemne

Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wyrézniono poziomy wodonos$ne wéd zwyktych w osadach czwartorzedu,
neogenu (pliocen, miocen), paleogenu (oligocen) oraz paleocerisko-kredowych, w ktérych wystepuja zaréwno wody
stodkie jak i zmineralizowane. Znaczenie uzytkowe majg poziomy czwartorzedowy, miocenski i oligoceriski. Pierwszy
uzytkowy poziom wodonosny wystepuje na zréznicowanej gtebokosci: od 2 metrow w dolinach rzek do ponad 150 m,
zazwyczaj jednak od 15 do 50 metréw. Strefa wystepowania wdd zwyklych siega okoto 250 metréw.

Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym jest pietro wodonosne czwartorzedu. Pietro to wyksztatcone
jest w postaci jednej do czterech warstw wodonosnych rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi, zazwyczaj
jednak wystepuje jeden uzytkowy poziom wodonos$ny, lokalnie z towarzyszacym mu poziomem przypowierzchniowym.
Przypowierzchniowy poziom wodonoény wystepujacy na gtebokosci od kilku do kilkunastu metréw zwykle nie odgrywa
roli gtéwnego uzytkowego poziomu wodonosnego, z uwagi na niewielka miazszos¢, zréznicowane wyksztatcenie
litologiczne i podatnosé na zanieczyszczenia. Jego zwierciadto wod ma charakter swobodny, a lokalnie w miejscach

wystepowania na powierzchni utwordw nieprzepuszczalnych napiety. Poziom jest zasilany przez bezposrednia infiltracje
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opadéw atmosferycznych. Drenowany jest przez cieki powierzchniowe, zasila nizej wystepujace uzytkowe poziomy
wodonosne.

Nizej potozone czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzujg sie znacznym zréznicowaniem litologicznym:
od zwirdw i piaskéw gruboziarnistych po piaski drobnoziarniste i pylaste oraz migzszoécia wynoszaca od kilku
do kilkunastu metréw, lokalnie przekraczajagca nawet 40 metréw. Ich zwierciadto ma charakter napiety. Poziomy
te zasilane sg zazwyczaj na drodze przesgczania sie wod przez utwory stabo przepuszczalne. Bezposrednie zasilanie
infiltracyjne zachodzi w obrebie dolin rzecznych, w miejscach gdzie brak przypowierzchniowego poziomu wodonosnego
lub gdzie poziomy tjcza sie ze sobg. Poziomy wodonosne drenowane s3 przez cieki powierzchniowe, gtéwna baza
drenazu jest rzeka Wista. W strefie doliny Wisty gtéwny uzytkowy poziom wodonosny zwigzany jest z piaskami i zwirami
pochodzenia rzecznego i rzeczno-lodowcowego.

Poziom mioceniski reprezentowany jest przez piaski drobnoziarniste, niekiedy pylaste przewarstwione utworami
pylastymi, mutkami, itami i weglem brunatnym. Zalega na gtebokosci okoto 160 m, migzszos¢ utworéw wodonosnych
wynosi od kilku do 60 metréw, lokalnie nawet 90 metréw. Zwierciadto wéd tego poziomu ma charakter napiety.
Zasilanie odbywa sie w drodze przesgczania, baze drenazy stanowi dolina Wisty. Poziom pozostaje w wiezi hydraulicznej
z poziomem wodonos$nym oligocenu.

Pietro wodonosne paleogenu {oligocen) reprezentowane jest przez osady morskie — piaski drobnoziarniste
i srednioziarniste, rzadziej gruboziarniste, niekiedy pylaste z glaukonitem oraz zwiry. Dominuje wyksztatcenie w postaci
jednej warstwy, lokalnie mogg wystepowad dwie warstwy rozdzielone cienkg warstwa mutkdw, itdw lub pytow.
Migzszod¢ poziomu wodonosnego miesci sie w przedziale 11-64 m i wzrasta w kierunku centralnej czeéci niecki
mazowieckiej. Strop wodonosnych utwordw oligocenu wystepuje na gtebokosci 160-233 m.p.p.t. Zwierciadto ma
charakter napiety i stabilizuje sie na gtebokosci od 75 do 145 m.n.p.m. Poziom oligocenski jest drugim obok
czwartorzedowego — gtéwnym poziomem uzytkowym.

C) Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych

Gmina Konstancin-Jeziorna potoiona jest w obrebie nastepujacych gtéwnych zbiornikéw wod podziemnych
(GzwpP):

a) zbiornik czwartorzedowy: GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy)

GZWP nr 222 znajduje sie w utworach czwartorzedowych wypetniajacych wspdéiczesng doline Wisty (miedzy ujsciem
Pilicy a Warszawg), w osadach fluwioglacjalnych Kotliny warszawskiej i Kotliny Kozienickiej oraz w warstwach
miedzymorenowych (Wysoczyzna Warecka) przylegtych do doliny. Utwory zbiornikowe sg reprezentowane gféwnie
przez piaski rzeczne i fluwioglacjalne tworzac jeden poziom wodonos$ny ktérego spag podscielajq ilaste utwory pliocenu.
W obrebie Kotliny Warszawskiej poziom jest lokalnie dwudzielny, rozdzielony przewarstwieniami itdw warwowych lub
glin zwatowych. Miazszos¢ zbiornika waha sie od 20 m w rejonie Kozienic do 70-80 m w centrum Kotliny Warszawskiej.
Zbiornik charakteryzuje sie duzg zasobnoscia i odnawialnosciag wod podziemnych. Zasilany jest przez doptyw lateralny
z sgsiadujacych obszaréw wysoczyznowych oraz bezposrednig infiltracje. Gtdwna baza drenazu jest rzeka Wista wraz
z jej wiekszymi doptywami. GZWP nr 222 jest obszarem zasilania dla glebiej potozonych zbiornikdw GZWP nr 215 i GZWP
nr 215A. W obrebie zbiornika mozliwa jest budowa duzych uje¢ infiltracyjnych w dolinach rzek. Na obszarze zbiornika
dominujg wody dobrej jakosci (klasa |I) wymagajace prostego uzdatniania ze wzgledu na zawartos$¢ zelaza i manganu.
Ze wzgledu na brak izolacji warstwy wodonosnej na przewazajgcej czesci zbiornika zaliczony jest on do silnie

zagrozonych. W dokumentacji okreslajacej warunki hydrologiczne dla ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd
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podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty (Oficjalska i zesp6t, 1996) wskazano
jako jedno z najpilniejszych zadan ukierunkowanych na ochrone wdd podziemnych jak najszybsze objecie siecig
wodociagowsq i kanalizacyjng obszaréw zamieszkatych i ograniczenie poboru indywidualnego z poziomu zbiornika.
Zaproponowano réwniez zakaz lokalizowania inwestycji moggcych negatywnie oddziatywaé na §rodowisko w obrebie

obszaréw wysoko i §rednio podatnych na zanieczyszczenia w ramach obszaréw ochronnych.

b) zbiorniki trzeciorzedowe: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, GZWP nr 215A Subniecka

Warszawska (czesc¢ centralna) — nie zostaty udokumentowane.

D) Warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni
Dla obszaru objetego planem obowigzuje Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 3 kwietna 2015 r. w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wéd regionu wodnego Srodkowej
Wisty. W powyizszym rozporzadzeniu ustalono nastepujace ograniczenia, zakazy i nakazy, ktére mogg mie¢ znaczenie

dla zagospodarowania obszaru objetego projektem planu:

a) w wodach podziemnych objetych korzystaniem nie mogg zachodzi¢ zmiany ilosciowe skutkujgce
trwatym obnizeniem statycznego poziomu zwierciadta wody w warstwach wodonosnych, a takze
pogorszeniem ich stanu chemicznego, wynikajgcego ze zmiany naturalnych warunkdw zasilania,

b) pobory wdd podziemnych nie moga powodowaé:

— trwatego obnizenia statycznego zwierciadta wéd podziemnych w warstwach wodonosnych,

— zagrozenia dla osiggnigcia celéw Srodowiskowych dla wdd powierzchniowych i wéd
podziemnych,

— zagrozenia dla osiggniecia celow srodowiskowych na obszarach chronionych,
a w szczegdlnosci dla ekosystemow ladowych bezposrednio zaleznych od wéd podziemnych,

— zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodonosnych wéd podziemnych w wyniku ingresji

zanieczyszczen pochodzenia geogenicznego.

E) Obszary zagrozone powodzig lub podtopieniami
Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi. Obszar
objety planem potozony jest réwniez poza obszarami zagrozonymi podtopieniami.
F) Obszary zmeliorowane
Teren objety projektem planu nie figuruje w ewidencji wod, urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych
gruntow.
8) Warunki klimatyczne i stan powietrza atmosferycznego
Zgodnie z regionalizacjg klimatyczng A. Wosia? obszar gminy Konstancin-Jeziorna pofoiony jest w Regionie
Srodkowomazowieckim, ktéry obejmuje swoim zasiegiem $rodkowa czeéé Niziny Mazowieckiej, a w catosci Kotline
Warszawska (granice regionu zarysowujq sie mato wyraznie, z wyjgtkiem odcinka pétnocnego). W poréwnaniu z innymi
regionami, tutaj notuje sie stosunkowo najwiekszg liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych. Dni z takg pogoda Srednio
w roku jest prawie 63. Wsréd nich szczegdlnie czesto pojawiajg sie dni z pogoda bardzo ciept i jednocze$nie pochmurna

bez opadu ($rednio w roku ponad 41 dni). Do licznych na tym obszarze nalezq takze dni bardzo ciepte bez opadu, ktérych

2 Wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999
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jest okoto 59 w roku. Ponadto $rednio w roku 1-2 dni cechuje typ pogody bardzo goracej, ze srednig dobowa
temperaturg powietrza ponad 250C i jednoczesnie stonecznej bez opadu . Pogoda tego typu osigga tu swojg maksymalng
czestos¢ wystepowania w Polsce. Nieco mniej w ciggu roku niz na innych terenach jest tutaj dni z pogoda przymrozkowsa,
bardzo chtodng, tylko okoto 38 dni, oraz umiarkowanie zimng i jednoczesnie pachmurng, ktéra érednio w roku cechuje
okoto 12 dni.

Przewazajacy kierunek wiatréw: zachodni, pétnocno-zachodni i potudniowo-zachodni (45% ogdlnej sumy wiatrow).

9) Ochrona uzdrowiskowa

Obszar objety projektem planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,
w zwigzku z powyzszym przy zagospodarowywaniu terendw nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych
{Dz.U. z 2017r., poz. 1056 z péin zm.) oraz uchwaty nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8
wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. Strefa C ochrony uzdrowiskowej obejmuje obszar
przylegly do strefy "B" i stanowigcy jej otoczenie oraz obszar majacy wplyw na zachowanie waloréw krajobrazowych,

klimatycznych oraz ochrone ztéz naturalnych surowcdw leczniczych. W strefie C zabrania sie:

a) budowy zaktaddw przemystowych,

b) pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

c) prowadzenia robdt melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane
istniejgcych stosunkéw wodnych,

d) prowadzenia dziatan majgcych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad
urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu,

e) wyrebu drzew leénych i parkowych, z wyjatkiem cie¢ pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego
w planie urzadzenia lasu.

10) Szata rosélinna i $wiat zwierzecy

Na obszarze objetym planem wystepuje zespdt rodlinny o charakterze lesnym, stanowiacy naturalny ciag
ekologiczny umozliwiajgcy migracje roslin i zwierzat, towarzyszacy zabudowie o funkcji mieszkaniowej i ustugowej w tym
rejonie.

Swiat fauny jest reprezentowany w obszarze opracowania przez gatunki specyficzne dla obszaréw
zurbanizowanych. Nie stwierdzono w obszarze opracowania wystepowania gatunkéw zwierzat dziko zyjacych
podiegajacych ochronie gatunkowej.

11) Formy ochrony przyrody

Obszar opracowania potozony jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzyniskiego, gdzie obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych dotyczgcych otuliny
rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego.
Dla terenéw potoionych w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego obowigzuje
Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu
przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego orazZarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska

w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki

S%

im. Stefana Starzynskiego.



Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. obszar

objety projektem planu znajduje sie w strefach: 1.5., 1.6., 1.7. oraz 1.8,

W strefie 1.5. {projektowany obszar zabudowy ustugowej MNU2, KDL1, KDL2) obowigzuja nastepujgce zakazy, zakazy

i ograniczenia:

dopuszcza sie wprowadzenie sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu w formie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug,

dla nowo tworzonych dziatek nalezy zachowadé ich wielkos¢ nie mniejsza niz 2000m? w przypadku budowy
obiektéw budowlanych innych niz inwestycje drogowe drég publicznych i wewnetrznych oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego,

nalezy zachowaé co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej dla kaidej dziatki budowlanej
w przypadku budowy obiektéw budowalnych innych niz inwestycje drogowe drég publicznych
i wewnetrznych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego,
nalezy umozliwi¢ przemieszczanie sie¢ drobnej faunie poprzez niestosowanie ogrodzen petnych
i betonowych,

nalezy zachowaé stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajacym sie do ich zmiany w sposéb mogacy

negatywnie wptywaé na rezerwat;

W strefie 1.6. (projektowany obszar zabudowy ustugowej ZP, KDL2, KDD) obowigzuja nastepujgce zakazy, zakazy

i ograniczenia:

nalezy zachowaé sposéb przeznaczenia i uzytkowania terenu w formie terendw zieleni,

nalezy zachowac¢ istniejace tereny lesne,

nalezy zachowa¢ naturalna rzezbe terenu,

nie nalezy wprowadzad zabudowy,

dopuszcza sie realizacje inwestycji zwigzanych z inwestycjami celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej, inwestycji drogowych drég publicznych i wewnetrznych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej inwestycji liniowych celu publicznego oraz urzadzeri terenowych matej architektury,

nalezy zachowa¢ stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajacym sie do ich zmiany w sposéb mogacy

negatywnie wplywac na rezerwat;

W strefie 1.7. (projektowany obszar zabudowy ustugowej U, KDL2, KDL3} obowigzujg nastepujace zakazy, zakazy

iograniczenia:

dopuszcza sie wprowadzenie sposobu przeznaczenia i uzytkowania gruntéw w formie terenu ustug
nieucigzliwych z zielenia towarzyszaca oraz terenéw ustug komunikacji,

dla nowo tworzonych dziatek nalezy zachowa¢ ich wielko$¢ nie mniejsza niz 2000m?w przypadku budowy
obiektéw budowlanych innych niz inwestycje drogowe drég publicznych i wewnetrznych oraz obiekty
i urzadzenia infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego,

nalezy zachowaté co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej
w przypadku budowy obiektéw budowlanych innych niz inwestycje drogowe drég publicznych

i wewnetrznych oraz obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego,
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— nalezy umozliwi¢ przemieszczanie sie drobnej faunie poprzez niestosowanie ogrodzenn petnych
i betonowych,
— nalezy zachowaé stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajagcym sie do ich zmiany w sposéb mogacy

negatywnie wptywaé na rezerwat;

W strefie 1.8. (projektowany obszar zabudowy ustugowej MNU1, KDD, KDL2, KDL3) obowiazuja nastepujgce zakazy,

zakazy i ograniczenia:

— dopuszcza sie wprowadzenie sposobu przeznaczenia i uzytkowania terenu w formie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej z dopuszczeniem ustug,

— dla nowo tworzonych dziatek nalezy zachowaé ich wielkoéé nie mniejsza niz 2000m?w przypadku budowy
obiektéw budowlanych innych niz inwestycje drogowe drég publicznych i wewnetrznych oraz obiekty
i urzgdzenia infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego,

— nalezy zachowaé co najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej dla kazdej dziatki budowlanej
w przypadku budowy obiektéw budowlanych innych niz inwestycje drogowe drdg publicznych
i wewnetrznych oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej inwestycji liniowych celu publicznego,

— w pasie szerokoéci co najmniej 25m od granicy rezerwatu nie nalezy wprowadza¢ nowych obiektéw
budowlanych,

— nalezy umoiliwi¢ przemieszczanie sie¢ drobnej faunie poprzez niestosowanie ogrodzen petnych
i betonowych,

— nalezy zachowa¢ stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajagcym sie do ich zmiany w sposéb mogacy
negatywnie wptywac na rezerwat;

Obszar objety planem w catosci potozony jest w strefie zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
(WOCHK). W powyiszym obszarze obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych
dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu (Rozporzadzenie nr 3 Wojewody mazowieckiego z dnia
13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu). WOCHK obejmuje tereny chronione ze
wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosé
zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych.

Obszar objety projektem planu potozony jest poza innymi niz wymienione wyzej obszarami objetymi formami
ochrony przyrody, w tym poza obszarem Natura 2000.

12) Ochrona zabytkéw i débr kultury wspoétczesnej
W obszarze objetym planem nie wystepujq zabytki i dobra kultury wspétczesne;j.

6. Potencjalne zmiany stanu $rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

W przypadku braku realizacji planu nie wystapig istotne przeksztatcenia $rodowiska przyrodniczego.
Na omawianym terenie beda realizowane ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sofectwa Kierszek, zatwierdzonego uchwatg nr 287/V/22/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 15 grudnia 2008 r., zmieniony uchwatga nr 622/V1/47/2014 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 10 wrzesnia
2014r.

7. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
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Aktualnie w obszarze planu nie wystepujg obiekty stanowiace przedsiewzigcia mogace znaczaco oddziatywac
na $rodowisko, z wytaczeniem istniejacych parkingdéw samochodowych oraz linii elektroenergetycznej o napigciu
znamionowym 110 kV (stosownie do przepiséw rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko do przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko).

Nalezy podkresli¢, ze w obszarze objetym projektem planu, w odniesieniu do lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, ustalono zakaz lokalizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywad
na $rodowisko z wylgczeniem zabudowy ustugowej z zakresu: ustug publicznych, szpitali, placowek edukacyjnych,
obiektéw sportowych - wraz z towarzyszgcy jej infrastrukturg, obiektéw infrastruktury technicznej i drég, garazy,

parkingéw samochodowych lub zespotdw parkingdw.

8. Istniejace problemy ochrony s$rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdélnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie
na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Analizowany teren znajduje sie:

a) w granicach strefy zwyktej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;
b) w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego,
¢) poza obszarem Natura 2000,

d) w zasiegu strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin—Jeziorna,
e) w obrebie giéwnych zbiornikdw wadd podziemnych.

Ustalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wprowadzajq przepisy regulujace dziatania na ww.
obszarze przez co ograniczaja niekorzystny wptyw nowych funkcji na poszczegdlne komponenty $rodowiska. Przy
wprowadzaniu zabudowy nie da sie jednak catkowicie wyeliminowa¢ negatywnych skutkéw wywotanych zmiang
przeznaczenia terendw. Dlatego nalezy podejmowa¢ dziatania majgce na celu ograniczenie powstawania czynnikéw
wptywajacych na degradacje i nieodwracalne zmiany w krajobrazie i Srodowisku. Obserwacja gleb i rzeiby terenu,
klimatu, wod powierzchniowych i padziemnych, $wiata roslinnego, swiata zwierzecego, klimatu akustycznego, umozliwi
kontrolowanie i eliminowanie powstajgcych ewentualnych zagrozen dla obszaru chronionego. Szczegdlnie waznym
czynnikiem na ww. obszarze jest monitoring zachodzgcych zmian w $rodowisku zwigzanych z procesem urbanizacji

(zagadnienie monitoringu rozwinieto ponizej).

9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu.

Na szczeblu krajowym Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programéw
i dokumentdw programowych, o ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz za pomocg wojewddzkich, powiatowych i gminnych programéw ochrony $rodowiska.

Podstawowym dokumentem okreslajgcym cele ochrony Srodowiska na terenie gminy Konstancin-Jeziorna jest
Program ochrony srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020. Zgodnie z wymienionym programem

priorytetowymi celami ochrony srodowiska sa:

a) ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
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b) ograniczenie ucigzliwosci hatasu komunikacyjnego,

c) ochrona zasobdw zt6z leczniczych,

d) ochrona funkcji uzdrowiskowych gminy,

e) ochrona waloréw kulturowo-przyrodniczych,

f) ochrona powietrza atmosferycznego.

Realizacji wymienionych celéw stuza przepisy projektu planu w szczegdlnosci dotyczgce przeznaczenia terendw,

parametréw i wskaZnikéw ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, zasad ochrony srodowiska, przyrody

i krajobrazu kulturowego, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

Przepisy te zostaty oméwione w ust. 4 pkt 1 prognozy.

10. Przewidywane znaczace oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc tego obszaru, a takze na srodowisko

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem Natura 2000.

1) Skutki realizacji projektu planu

Ustalenia planu, bedgc przedmiotem niniejszego opracowania pozwalajg okresli¢ zmiany jakie wprowadza ten

projekt w przyszte zagospodarowanie obszaru. Realizacja ustalen planu wptywa w zréznicowany sposdb na poszczegdlne

komponenty $rodowiska takie jak powietrze, powierzchnie ziemi, glebe, wody podziemne, klimat, faune i flore oraz

wzajemne ich oddziatywanie na siebie. Skutki wptywu mozna zrdznicowaé jako: pozytywne i negatywne, odwracalne

i nieodwracalne. Zmiany powyzsze wystepuja w réznym stopniu natezenia oraz o réznym zakresie oddziatywania,

wiekszosc¢ z nich ma lokalny charakter oddziatywania.

a) skutki pozytywne: ’ .

zapewnienie warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami, w szczegdinosci
do segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstalych na terenie
nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,

realizacja planowanego zagospodarowania terenu z wykorzystaniem istniejacych
i projektowanych sieci, w tym wodociggowej i kanalizacyjnej co przyczyni sie do ograniczenia
szkodliwych potencjalnych oddziatywan zurbanizowanych m.in. na wody gruntowe
i powierzchniowe,

realizacja planu nie wplynie w drastyczny sposéb na zmiane warunkdw klimatycznych tych
terendw,

rozbudowa uktadu komunikacyjnego przyczyni sie do rozwigzania duzych probleméw
komunikacyjnych wystepujacych na tym terenie (obecne parametry ulicy Dziatkowej
niedostosowane do ogromnego natezenia ruchu w godzinach rannych i popotudniowych),
uporzadkowanie ruchu pieszych i rowerzystow w zwigzku z modernizacja ulic lokalnych
w bliskim sasiedztwie rezerwatu Las Kabacki (obecnie brak urzadzonych chodnikdw i sciezek

rowerowych przy jednoczesnym duzym natezeniu ruchu samochodowego);

b) skutki negatywne:

wprowadzenie zabudowy na ww. tereny spowoduje zmiany fizyczne i chemiczne gleb,
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— realizacja planu doprowadzi do zwigkszenia intensywnosci zabudowy a co z tym idzie do
zwiekszonej emisji gazow i pytéw do atmosfery,
— potencjalne zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej terenu.
2) Skutki realizacji planu dla poszczegélnych elementéw $rodowiska.
a) Zagroienia dotyczace powierzchni ziemi i gleb i wod

Analizowany obszar jest w czesci przeznaczony w obowigzujagcym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego pod zabudowe o charakterze mieszkaniowym i ustugowym, czesciowo juz zainwestowany (zabudowa
ustug zdrowia z zakresu rehabilitacji). Problemy dotyczace powierzchni ziemi, gleb i wdd wigza sie z realizacja nowych
inwestycji. W projekcie planu znalazly sie zapisy korzystne dla ochrony ziemi i wéd, w tym zapisy méwiace o koniecznosci
podtaczenia sie do sieci wodociggowej i sukcesywnie rozbudowywanej sieci kanalizacji sanitarnej oraz zapisy dotyczace
odpowiedniego zagospodarowywania wdd opadowych z terenéw zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej.

Na obszarze objetym opracowaniem nie zinwentaryzowano sktadowisk odpadéw komunalnych i przemystowych,
ktére mogtyby by¢ Zrédtem zanieczyszczenia wdd poprzez migracje szkodliwych substancji pochodzacych z rozktadu
odpaddw do gruntu i dalej do wdd podziemnych.

Zagrozeniem dla jakosci wéd na opisywanym obszarze moze by¢ splyw powierzchniowy z drég. Z uwagi
na stosowane rozwigzania technologiczne z zakresu podczyszczania wéd opadowych i roztopowych pochodzgcych
z terendw drég w tej chwili czynnik ten ma minimalne znaczenie.

Ze wzgledu na potrzeby ochrony rezerwatu Las Kabacki w planie wprowadzono zakaz dokonywania zmian
stosunkdw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréiwnowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych
i leSnych oraz racjonalna gospodarka wodna. Ustalono zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe], z wyjatkiem
odnoszgcym sie do mozliwosci dalszego zaopatrywania w wode z istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu uje¢ wody,
bez prawa ich rozbudowy.

b) Zagroienia dotyczace roslin i zwierzat

Sukcesywny rozwdj urbanizacyjny bedzie powodowat zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, a tym samym
potencjalne ograniczenie réznorodnosci biologicznej. Kazda nowa inwestycja bedzie pociggata za soba ingerencje
w rzezbe terenu i w istniejgcg roslinnos¢. Nalezy mie¢ na uwadze, iz realizacja odpowiednich zapiséw planéw dot. m.in.
zachowania istniejacego terenu zieleni o charakterze lesnym, zachowania minimum 70% powierzchni biologicznie
czynnej dziatek czy ksztattowania ogrodzeri umotliwiajgcych migracje matych zwierzat zminimalizuje ryzyko zagrozen
dla swiata roslinnego i zwierzecego dla przedmiotowego obszaru.

c) Zagrozenia dotyczace powietrza i hatasu

Zagrozeniem dla jakosci i stanu powietrza atmosferycznego w obrebie przedmiotowego obszaru sg gtéwnie
zanieczyszczenia komunikacyjne, pochodzace gtéwnie z ulicy Dziatkowej, przebiegajacej w sgsiedztwie oraz na czesci
analizowanego obszaru. Zanieczyszczenia te sg gtdwnie zwiazane z emisjg spalin przez przejezdzajgce samochody.
Wzmozony ruch komunikacyjny jest réwniez Zrédtem hatasu. Ucigzliwosci te nalezy uzna¢ za nieuniknione i znikome
w ujeciu regionalnym. Rozbudowa, a ty samym uporzgdkowanie uktadu komunikacyjnego przedmiotowego obszaru nie
spowoduje podwyzszonego poziomu hatasu i obnizonej jakosci powietrza {obecne parametry ulicy Dziatkowej

sq niedostosowane do duzego natezenia ruchu komunikacyjnego).
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d) Przewidywane oddziatywanie planu na jako$é zycia ludzi, krajobraz, ochrone zabytkéw oraz

innych débr materialnych

Uzytkowanie poszczegdinych terendw w sposdb zgodny z wustaleniami projektu planu (oraz zgodnie
z obowigzujacymi przepisami prawa) nie powinno skutkowa¢ negatywnym wptywem na zdrowie mieszkaricow.

W proponowanych w projekcie planu ustaleniach zzakresu ksztattowania projektowanej zabudowy
{m.in. w zakresie gabarytdw zabudowy, ksztattu dachéw) uwzglednione zastaty zasady estetyki i spéjnosci z otaczajgcym
krajobrazem.

Na terenie objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong konserwatora zabytkéw.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywarn na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu

W analizowanym projekcie planu wprowadzono szereg przepiséw majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub
kompensacje przyrodnicza negatywnych oddziatywarn na $rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
prognozowanego projektu.

Zapisy dotyczace ograniczen negatywnych oddziatywan i ich zapobieganiu w przedtozonym projekcie planu to

w szczegdblnosci:

ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, ustalenie maksymalnej powierzchni zabudowy na dziatce budowlanej,
— kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-sciekowej,
. — ustalenie zasad wysokosci budynkdw, ksztattu dachéw, kolarystki elewacji,
— ustalenie zasad zaopatrzenia w ciepto i gaz,
— ustalenie obowigzku odpowiedniego postepowania z odpadami, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadow komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do
miejsc odzysku lub unieszkodliwienia,
—  zakaz lokalizacji ustug generujacych ucigzliwosc¢ dla Srodowiska oraz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore
nie dotrzymujq obowigzujgcych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu, w szczegdlnosci ustug
o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki lub zespotu dziatek, do ktorych inwestor posiada
tytut prawny,
— 2akaz dokonywania zmian stosunkdéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub

zrownowazone wykorzystanie uzytkéw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka wodna.

12. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie

Zgodnie z art. 14 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy. Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy Burmistrz
sporzadza projekt planu zgodnie z zapisami studium oraz przepisami odrebnymi.

W zwigzku z wynikajgcym z wyzej omdéwionych przepiséw obowigzkiem zachowania zgodnosci ustalen projektu
planu z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy, a takie ze

wzgledu na:
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a) istniejacy stan zagospodarowania terendw,

b) stosunkowo maty powierzchnie obszaru objeta projektem planu (5,23ha),

c) uwarunkowania wynikajace z faktu aktualnego obowigzywania dla objetego projektem planu
obszaru miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,

d) zakresu zmian wprowadzanych w projekcie planu w stosunku do planu obowiazujacego (gtéwnie

wskaZniki zabudowy i zagospodarowania terenu),

nie byto mozliwe zaproponowanie istotnie réznigcych sie rozwiazan alternatywnych zagospodarowania terenu na
etapie opracowania planu. Wariantowaniu podlegaty gtéwnie kwestie intensywnosci zabudowy, powierzchni
i wysokosci zabudowy. Udziat pow. biologicznie czynnej nie moze ulec zmianie ze wzgledu na przepisy odrebne.

Z przedstawionych w prognozie analiz wynika, ze ewentualny negatywny wptyw ustaleri planu na $rodowisko
wynikat bedzie gtéwnie z zabudowy terenéw dotychczas nie zainwestowanych, co wiaze sie z przeksztalceniami
$rodowiska typowymi dla nowych inwestycji budowlanych. Poniewaz rodzaj zastosowanych szczegétowych rozwigzan
technologicznych i ich wptyw na $rodowisko w przypadku nowej zabudowy zalezec bedzie od przysztych uzytkownikéw
terenéw mozliwos¢ wyboru rozwiazan alternatywnych pojawi sie na kolejnym etapie procesu inwestycyjnego, jakim jest

uzyskanie pozwolenia na budowe konkretnego obiektu budowlanego.

13. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustalef planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywar na Srodowisko.

14. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objetY projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
sotectwa Kierszek. Zawiera ona ocene wplywu na srodowisko projektowanego uzytkowania terenu, okresla potencjalne
zagrozenia i ocenia skutki realizacji ustalefd planu dla $rodowiska, opisuje dziatania majace na celu zapobieganie,
ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych skutkéw oddziatywania na Srodowisko projektowanego
zainwestowania terenu.

Plan zagospodarowania przestrzennego wykonuje sie gléwnie w celu ustanowienia prawa lokalnego dajacego
podstawy do uporzadkowania dziatalnoéci inwestycyjnej na omawianym obszarze. Przedmiotem planu jest okreslenie
przeznaczenia terenu z wyznaczeniem linii rozgraniczajgcych rejonéw o réznych zasadach zagospodarowania, zasad
obstugi w zakresie infrastruktury technicznej, warunkéw i standardéw ksztattowania zabudowy oraz warunkéw

zagospodarowania wynikajacych z potrzeb ochrony srodowiska.
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Zatgcznik

Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan stawianych osobom sporzadzajacym prognozy
oddziatywania na srodowisko

Oséwiadczam, ze spetniam wymogi, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko (Dz.U. z 2017 r. poz. 1405 z péin. zm.) tj. jednolite studia magisterskie w rozumieniu
przepiséw o szkolnictwie wyzszym i posiadam co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach
przygotowujacych prognozy oddzialywania na Srodowisko oraz bratam udziat w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz

oddziatywania na Srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Konstancin-Jeziorna, 19.10.2020 r.

Ewa Klimkowska-Sul
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