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Konstancin-Jeziorna, dn. 18.08.2020

Szanowny Panie Burmistrzu,

Jako mieszkaricy ulicy Kolejowej Gminy Konstancin-Jezioma z przerazeniem zapoznali$my si¢ z
koncepcja projektu planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna —
rejon ulicy Kolejowej (etap 1 i 2).

Panstwa propozycja aby na terenie 65h w centrum miasta wybudowaé osiedle doméw
wielorodzinnych (blokéw) na 5000 oséb, (wedtug naszych wyliczen moze to byé nawet 10000
0s0b), jest niedopuszczalna i grozi katastrofa komunikacyjna, srodowiskows , infrastrukturalng i
zapascig finansowa Urzedu Gminy. Prosze pamigtaé, ze obowiazkiem Gminy jest zapewnienie
nowej, kosztownej infrastruktury (szkoly, przedszkola, ztobki, przychodnie itp.), na ktérg Gmina
nie ma srodkéw. Majac $wiadomosé, ze w najblizszych latach nie powstang zadne obwodnice
Konstancina-Jeziorny przedstawia Pan koncepcje projektu dewelopera, ktory to projekt zaklada
sprowadzenie catego ruchu samochodowego na ul. Kolejowa i Piaseczynska, ktére w zadnej mierze
nie sg do tego dostosowane.

Przykre jest, ze Gmina Konstancin-Jeziorna przez tak wiele lat nie byta w stanie stworzy¢ wlasnego
projektu planu, ktéry realizowatby potrzeby i mozliwosci mieszkaricéw tego terenu jak i calego
miasta.

Konstancin-Jeziorna jest uzdrowiskiem, a teren objety koncepcja planu to strefa B
uzdrowiska. Tak gesta zabudowa doméw wielorodzinnych (blokéw) z podziemnymi garazami o
duzej pojemnosci narusza wiele przepiséw dotyczacych strefy B uzdrowiska. Tradycja i charakter
naszego miasta to zabudowa jednorodzinna, dlatego domagamy sie aby na catym wyzej
omawianym terenie powstato osiedle doméw jednorodzinnych o zabudowie dwukondygnacyjnej
(parter + pigtro) max do 10 m wysokosci lub ewentualnie zabudowa blizniacza o tej samej
wysokosci.

Mamy nadzieje, Ze przy pracy nad planem zagospodarowania tego terenu uwzgledni Pan
nasze uwagi tak aby wylozony do akceptacji radnych plan zaktadal zapewnienie wyraznego
oddzielenia obszaréw budownictwa wielorodzinnego, jezeli takie budynki musiatby powstaé od
teren6w doméw jednorodzinnych istniejgcych juz na tym terenie.

W obecnie zaproponowanej koncepcji tereny juz istniejacej zabudowy jednorodzinnej (7U/MN,
6MW, IMW/U) zostaly podzielone z mysla o potencjalnym deweloperze i maksymalnym
wykorzystaniu przez niego niezabudowanego terenu bez jakiegokolwiek liczenia sig z
mieszkajgcymi tam od pokoleri ludzmi. Na tym terenie znajduja si¢ waskie, dtugie dziatki, ktére
zostaly podzielone w poprzek przez istniejace podworka i ogrody. Czy nie nalezatoby zmienié
terenéw 7U/MN, 6MW, IMW/U i 3MW na teren zabudowy ustugowej i wytacznie zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej?

Kolejnym przyktadem nieprzeanalizowania przez Gming obecnej zabudowy i dostosowania do niej
planu jest fakt, ze w koncepcji projektu przewiduje si¢ szeroko$¢ frontu nie mniejsza niz 25m.
Obecnie dziatki na tym terenie, ktore sg dziatkami budowlanymi maja szerokos¢ frontu ok. 13m-






15m. Pozbawia to wszystkich dotychczasowych wihascicieli w przysztosei prawa do wystgpienia o
pozwolenie na budowg na whasnych posesjach. Moze zamiast poswiecaé czas na sprawdzanie
wysokos$ci doméw jednorodzinnych, w celu udowodnienia, ze niektére z nich majg powyzej 10m co
przemawia na korzy$¢ dewelopera nalezato po$wiecié chwile na przeanalizowanie ksztattu i
rozmiaru obecnej zabudowy tego terenu na korzys¢ obecnych mieszkaficow?

Kolejng sprawa, na ktdrg chcieliby$my zwrécié uwage jest zaprojektowanie drogi 1IKDP
(obecnie parking przy Urz¢dzie Miasta i Gminy). Zaprojektowana w ten sposéb droga
sprowadzitaby ruch samochodowy na ul. Kolejowa, ktéra jest drogg na tyle waska, ze juz obecnie
aby mingly si¢ na niej dwa samochody dostawcze przynajmniej jeden z nich musi wjechaé na
chodnik. Stwarza to niebezpieczenstwo zaréwno dla pieszych jak i mozliwo$é zniszczenia mienia
prywatnego (uszkodzenie ogrodzer) jak i Gminy (uszkodzenie chodnika, latarni).

Proponujemy rozwazenie pozostawienie w tym miejscu dotychczasowego parkingu, a pozostaly
teren, kt6ry jest wlasnosci Gminy, przeznaczy¢ na teren rekreacyjny. Natomiast z planowanej drogi
2KDD ruch nalezaloby sprowadzi¢ do projektowanych drég 3KDL i 3KDD i bezposrednio do ul.
Piaseczynskiej.

Na koniec wnosimy o doglebne zapoznanie sig i przeanalizowanie naszych postulatéw, a
takze odniesienie si¢ do nich i uwzglednienie ich w majgcym powstaé planie zagospodarowania
przestrzennego dla tego terenu. Chcieliby$my zeby powyzszy plan spetnial zaréwno oczekiwania

Gminy jak i mieszkarnicéw. Jestesmy pewni, ze przy odrobinie dobrych checi po obydwu stronach
jest to mozliwe.

7 powazaniem mieszkaricy ulicy Kolejowej

Kopig tego pisma przekazujemy do wszystkich Radnych rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna.






