Konstancin Jeziorna, dnia 7 sierpnia 2020
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Dotyczy: konsultacji spotecznych koncepcji projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centrum miasta Konstancin — Jeziorna — rejon ul. Kolejowej (etap 11 2)

Szanowny Panie Burmistrzu,

W nawiazaniu do relacji z ostatniej sesji Rady Miejskiej Komisji Ladu Przestrzennego i
Spraw Komunalnych z dnia 8 lipca 2020 roku oraz proponowanego podczas sesji planu /
koncepcji zagospodarowania przestrzennego 64,7 ha terenu okolic ulicy Kolejowej (Etap 11
Etap2) (zglaszam swoj sprzeciw wobec proponowanego planu oraz wnosze o zmiane
koncepcji zza miﬁw‘mm'zabudowg Jednorodzinna rezydencjonalna (parter i |
pietro) do10 m wysokosci na catym przedmiotowym terenie

Tradycja Konstancina-Jeziorny to zabudowa Jednorodzinna oraz charakter uzdrowiskowy
Miasta. Proponowany na sesji plan spowoduje w niedtugim czasie zaburzenie tej tradycji
oraz, przede wszystkim, paraliz komunikacyjny calego Miasta oraz Gminy. Nasze miasto nie
jest przygotowane na taka znaczna dodatkowa zabudowe wielorodzinna,.

Proponowana zabudowa osiedla zaktadajaca zamieszkanie ponad 5 000 mieszkahcow nie
bedzie dopasowana charakterem i skala do uzdrowiska

Chciatabym zwroci¢ uwage na problem, ktory pojawi sig ,rownoczesnie wraz z powstaniem
nowego, tak znacznego osiedla w Jeziornie na ulicy Warszawskiej. Przybedzie tam ponad

5 000 nowych mieszkancow. Obecna liczba mieszkancow Miasta to 17 000 osob.

To dodatkowe 30% mieszkancow! Ich pojawienie si¢ w takiej ilosci spowoduje ,ze obecni
mieszkancy ,my wszyscy, staniemy w korkach. W naszej miejscowosci mamy tylko 2 ulice
dojazdowe do miasta. Juz teraz sytuacja z ptynnoscig komunikacji jest trudna. Po
wybudowaniu tak znacznego osiedla ,w ciggu 2-3 lat na naszych drogach przybedzie kilka
tysigcy wiecej samochoddw. Pani kierownik podczas sesji Rady przyznala, iz miasto
Konstancin , poki nie zostana wybudowane obie nowe obwodnice , hie jest przystosowane do
dalszego tak znacznego rozwoju

Nalezy réwniez bardzo powaznie braé pod uwage 1o co rowniez Pan Burmistrz przyznal
podczas sesji rady, iz budowa obwodnicy miasta nie jest w gestii gminy a budowa obwodnic
nie jest zadecydowana w niedalekich planach ich ewentualnej budowy.

Pani kierownik potwierdzita te teze mowigce ,niestety budowa tych obwodnic jest niezalezna,
zupetnie niezalezna od woli gminy, nie mamy na to zadnego wplywu, my probujemy ratowag
sytuacje...”. Na sesji padly rowniez sfowa, iz obwodnica drogi 721 powstanie dopiero za 10 a






moze i 30 lat. Ewentualna nowa droga lokalna w zadnym stopniu nie rozwiaze problemow
komunikacyjnych . Jesli nowych drog i obwodnic nie ma i nie wiadomo czy beda warto

wprowadzi¢ bardziej rozsadne rozwiazanie polegajace na zwigkszeniu liczby mieszkancow o
miodych Iudzi ,ale w rozsadnej liczbie, dzigki zabudowie jednorodzinnej. Wielokrotnie na
sesji padalo stwierdzenie, iz macie Panstwo dylemat w postaci przestrzeni do zabudowy,
starzejacego sig spoteczenstwa i braku infrastruktury drogowe;.

Zwracam uwage, ze podczas sesji wspomniano, iz wkrétce beda uchwalane kolejne plany dla
Etapu 3 14 Czy to oznacza kolejne tysiace nowych mieszkancow DODATKOWO do Etapu |
i2?

Nalezy podkresli¢, iz w proponowanym planie prezentowanym na sesji BRAKUJE zapisu
1Z w nowej inwestycji maja to by¢ budynki maksymalnie 2 pigtrowe. (chociaz bylo to ustnie
wspominane). W zwiazku z brakiem takiego zapisu deweloper bedzie wiec mogt budowat
bloki 4 kondygnacyjne o wys. 12. m Prosze o zwrdcenie na to uwagi.

Podczas sesji wielokrotnie wspominany byl ten sam inwestor. Wizualizacje pokazywaly
nazwe firmy PROFBUD. Pani kierownik na sesji prezentowata projekty wykonane na
zlecenie tego dewelopera oraz wskazala, iz ten projekt to jest to ,,0 czym marzy inwestor”.
Pan Burmistrz poinformowal, iz ten inwestor idzie 4-ro watkowo tzn. (zlozyt 4 podania o
warunki zabudowy). Taki obraz sklania do zadawania dodatkowych pytan. Czyzby plan byt
przygotowywany tylko pod jedna firme i ma spetniac ,marzenia inwestora” czy realizowa¢
potrzeby mieszkancow ? .

Warto tez raz jeszcze pochylic sig nad kalkulacjami docelowej ilosci mieszkancow i wykonac
bardziej rzetelne analizy nowej inwestycji. Te planowane zasiedlenie 5000 nowych
mieszkancow dotyczy mieszkan okoto 100 metrowych.

Tak jak to padto na sesji, mowienie iz deweloper bedzie budowal mieszkania 100 metrowe
jest fikcja. Profil dziatalnosci firmy PROFBUD S.A. jest inny. Ta firma buduje mieszkania od
33 mkw. do 80 m.kw. Glownie 48 - 51 m2. Czyli tych nowych mieszkancow bedzie
znacznie wigcej niz 5 000. Nalezaloby zakladac ,ze miedzy 7.500 a moze i 10.000 os6b.
Zwracam si¢ o pilne wykonanie nowej kalkulacji zakladajac bardziej realne dane odnosnie
sredniej wielkosci mieszkania w planowanych inwestycjach a co pociaga za sobg urealnienie
ilosci osob ktére przybeda w miescie.

Panie Burmistrzu, Pana decyzja wplynie nie tylko na mieszkancow ulicy Kolejowej i okolic
ale rbwniez na komfort i poziom zycia zdecydowane]j wigkszosci mieszkancow Konstancina
— Jeziomy. Prosz¢ o pochylenie si¢ nad tymi problemami z uwzglednieniem przysziych
warunkow zycia mieszkancow oraz maksymalizacii zyskow jakie przy realizacji swoich
inwestycji priorytetowo stawiaja developerzy. Na ich zrozumienie i litos¢ nie ma co liczyé.
Niewatpliwie nalezy rozbudowywaé Konstancin ale w ramach zabudowy jednorodzinnej,
bedacej w zgodzie z charakterem uzdrowiska i majac na uwadze istniejace oraz przyszte
ograniczenia komunikacyijne.
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Kopig tego pisma przekazuje rowniez do:

1/ Radnych Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna
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2/ Senatora RP Michata Kaminskiego

3/ Redaklora Naczelnego Kuriera Poludniowego
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