BURMISTRZ GMINY
KONSTANCIN-JEZIUKNA

Konstancin-Jeziorna 2020.03.24
PP.6733.2.2020.AP

DECYZJA Nr 5/2020

o lokalizacji inwestycji celu publicznego

Stosownie do przepisow art. 104, 105 ust. 1 i 107 Kodeksu postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2020 r. poz. 256) art. 4 ust. 2, art. 50 ust. 1, art. 51 ust. 1, art. 54 i
art. 56 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz stosownie do przepisow Rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz decyzji o warunkach
zabudowy (Dz. U. Nr 164, poz. 1589), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 22.01.2020 r. Gminy
Konstancin-Jeziorna, uzupetnionego pismem z dnia 24.01.2020 r. oraz z dnia 29.01.2020 r.

ustalam

lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na budowie drogi na
terenie czeSci dzialek nr ew. 144 i 51/2 z obrebu 01-14 zlokalizowanych w granicach

administracyjnych miasta Konstancin-Jeziorna w obszarze oznaczonym literami
A-B-C-D-E-F-G-H-A

1. Warunki i szczegolowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy:
1) Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy,

biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé

w sposob okreslony w przepisach, w tym w szczegdlnosci Ustawie z dnia 7 lipca

1994 r. prawo budowlane (Dz. U. z 2019 r. poz. 1186 z p6zn. zm.) oraz przepisach

techniczno-budowlanych, a takze zgodnie z zasadami wiedzy techniczne;j.

2) Ochrona Srodowiska i zdrowia ludzi oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz dobr kultury wspoélczesnej:

a) teren inwestycji nie podlega ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdéw i1 opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 282);

b) teren inwestycji polozony jest poza obszarami chronionymi (objetymi formami
ochrony przyrody) na podstawie przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o
ochronie przyrody (Dz. U. z 2020 r. poz. 55);

¢) zgodnie z art. 74 ust. 1 ustawy dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pdzn. zm.) - w trakcie przygotowywania
i realizacji inwestycji nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu;

d) zgodnie z uchwalg Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
8 wrzeénia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz.
Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696) teren inwestycji znajduje si¢ na terenie strefy ,,B”
ochrony uzdrowiskowej, w zwigzku z powyzszym nalezy spelié¢ odpowiednic
wymagania wynikajace z Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o
gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1056 z pézn. zm.) oraz statutu
uzdrowiska.
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3) Obsluga w zakresie:

a) infrastruktury technicznej o$wietlenia drogowego —na warunkach uzgodnionych z
PGE Dystrybucja S.A. Rejon Energetyczny Jeziorna, ul. Piaseczyfiska 52, 05-520
Konstancin-Jeziorna,

b) infrastruktury technicznej odwodnienia terenu — na warunkach technicznych
zarzadzajacego kanalizacjg deszczowa;

¢) komunikacji:

W przypadku zniszezenia nawierzchni drogi publicznej (w tym przypadku
ul. Kolejowej) podezas wykonywania prac budowlanych, nalezy po zakonczeniu
w/w prac przywrécié ja do stanu poprzedniego a teren uporzadkowaé.

4) Wymagania dotyczace ochrony interesu oséb trzecich:

Ustala sie ochrone uzasadnionych intereséw os6b trzecich obejmujaca w

szczegdlnosei:

a) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej;

b) ochrone przed pozbawieniem mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii
elektrycznej i cieplnej oraz ze $rodkéw tgeznosei;

d) ochrong przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaklocenia
elektryczne i promieniowanie;

e) ochrong przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

5) Ustalenia dotyczace granic I sposobdw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw:

a) ochrona obiektéw budowlanych na terenach gorniczych — teren inwestycji
znajduje sie w granicach obszaru gorniczego ,,Konstancin 17;

b) teren inwestycji zlokalizowany jest w granicach udokumentowanych z16z kopalin;

¢) teren inwestycji potozony jest w granicach ptéwnych zbiornikéw waod
podziemnych: nr 215 Subniecka warszawska, nt 2151 Subniecka warszawska —
cze$é centralna i nr 222 Dolina $rodkowej Wisty” (Warszawa-Putawy);

d) ochrona obiektéw budowlanych na terenach zagrozonych osuwaniem si¢ mas
ziemnych — nie dotyczy;

e) ochrona terenéw narazonych na nicbezpieczenstwo powodzi — nie dotyczy.

6) Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Inwestycja zostata przewidziana do realizacji na terenie czgsci dziatek nr ew. 144 i

51/2 z obrebu 01-14 zlokalizowanych w granicach administracyjnych miasta

Konstancin-Jeziorna.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw dziatka o nr ew. 5171 z obrebu 01-14 o pow.

0,8100 ha stanowi: grunty orne — RIIIb-0,3700 ha oraz grunty orne — RIVa — 0,4400

ha.

Po przeanalizowaniu przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 1. o ochronie gruntéw

rolnych i lesnych (Dz. U. z 2017 r. poz. 1161) stwierdzono, ze dla w/w inwestycji nie

jest wymagane uzyskanie zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych

na cele nierolnicze i nielesne. Zgodnie z art. 10a w/w ustawy przepiséw rozdzialu 2

dot. ograniczenia przeznaczenia gruntéw na cele nierolnicze i nieledne nie stosuje sie

do gruntéw rolnych potozonych w granicach administracyjnych miast.
7) Linie rozgraniczajace terenu inwestycji wyznaczono na mapie stanowiacej
zalaczniki nr 1 do decyzji.

Decyzija jest zoodna z przepisami odrebnymi,
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Zakres dzialan i niezbednych uzgodnien przy wystapieniu o pozwolenie na budowe:
Projekt budowlany powinien spelniaé wymogi niniejszej decyzji o ustaleniu lokalizacji

inwestycji celu publicznego oraz ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz. U.
z 2019 r. poz. 1186 z p6ézn. zm.) wraz z przepisami wykonawczymi.

3.

Uzgodnienia:
Projekt decyzji uzgodniono w oparciu o art. 61 ust. 1 w zwigzku z art. 53 ust. 4 ustawy

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z p6zn. zm.):

a)

b)

d)

w odniesieniu do inwestycji lokalizowanych w miejscowosciach uzdrowiskowych
z Ministrem Zdrowia z siedzibg przy ul. Miodowej 15, 00-952 Warszawa — zgodnie z
art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w przypadku niezaj¢cia stanowiska przez organ
uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie —
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

w odniesieniu do terendw gorniczych z Okregowym Urzedem Gorniczym w Warszawie,
ul. Wilcza 46, 00-679 Warszawa — zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w
przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy w terminie 2 tygodni od dnia
dorgczenia wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

w odniesieniu do udokumentowanych zléz kopalin oraz obszaru gtéwnych zbiornikdw
wod podziemnych z Marszalkiem Wojewddztwa Mazowieckiego, ul. Jagiellonska 26,
03-719 Warszawa - zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w przypadku niezajgcia
stanowiska przez organ uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane;

w odniesieniu do gruntdw wykorzystywanych na cele rolne i lesne w rozumieniu
przepis6w o gospodarce nieruchomosciami (w zakresie ochrony gruntow rolnych) ze
Starosta Piaseczynskim, ul. Chyliczkowska 14, 05-500 Piaseczno — zgodnie z art. 53 ust.
5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dor¢czenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza
si¢ za dokonane;

w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i leSne w rozumieniu
przepiséw o gospodarce nieruchomo$ciami (w zakresie ochrony melioracji wodnych) z
Dyrektorem Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej ,,Wody Polskie” za
posrednictwem Nadzoru Wodnego w Piasecznie, ul. Kosciuszki 22, 05-500 Piaseczno -
zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293) w przypadku niezajecia
stanowiska przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Uzasadnienie

W dniu 22.01.2020 r. Gmina Konstancin-Jeziorna wystapita z wnioskiem o wydanie

decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zamierzenia polegajacego na
budowie drogi na dziatkach nr ew. 144 i 51/2 z obrebu 01-14 zlokalizowanych w granicach
administracyjnych miasta Konstancin-Jeziomna.
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Po przeanalizowaniu ztozonego wniosku pismem z dnia 23.01.2020 r. zwrdcono sie z
proéba o uzupeinienie ztozonych dokumentow poprzez dotaczenie do akt sprawy kopii mapy
zasadniczej przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego w skali
1:2000 z oznaczeniem terenu inwestycji.

Przy pi$mie z dnia 24.01.2010 r. Nr dz. 363 Wydzial Drég Gminnych reprezentujacy w
tym postgpowaniu Gmine Konstancin-Jezioma dotaczyl do wniosku wydruk mapy
zasadnicze] w postaci wektorowej w skali 1:2000, mape jak wyzej w skali 1:2000 z
zaznaczonym obszarem inwestycji oraz charakterystyke inwestycji.

Po powtdrnej analizie akt postgpowania pismem z dnia 28.01.2020 r. Wydziat
prowadzacy postepowanie zwrocit si¢ z prosbg o przygotowanie zatacznika mapowego w
skali 1:1000, zaznaczajgc, ze zalgczona pierwotnie do wniosku mapa w skali 1:500
przekracza mozliwoscei techniczne Wydzialu prowadzacego postgpowanie, zas mapa w skali
1:2000 jest nieczytelna. W pismie tym zwrdécono uwage, ze przekladane mapy obejmuja tylko
czesé dziatek nr ew. 144 1 51/2 z obrebu 01-14 co jest niespojne z zamiarem inwestycyjnym
podanym na pierwszej stronie wniosku. Zwrocono si¢ z prosbg o wprowadzenie stosownych
korekt. W odpowiedzi na w/w pismo za pismem z dnia 29.01.2020 r. przekazano uzupetnienie
zatgcznikdéw graficznych w skali 1:1000 oraz zawerzono obszar inwestycji do czesci dziatek
wskazanych pierwotnie we wniosku. Po wyjasnieniu wszystkich watpliwosci oraz
stwierdzeniu, ze zlozony wniosek spelnia wymogi okre§lone w art. 52 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz wymogi okreslone w
art. 63 § 2 K.P.A, w dniu 29.01.2020 . zawiadomiono strony 0 wszczeciu postepowania.

O wszczeciu postgpowania, stosownie do art. 53 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zawiadomiono strony w drodze
obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo przyjety w danej migjscowoscl — poprzez
wywieszenie obwieszczenia w migjscu inwestycji oraz poprzez umieszczenie obwieszczenia
na stronie internetowej gminy, natomiast Inwestora a zarazem wlascicieli nieruchomodci, na
ktérych bedzie lokalizowana inwestycja celu publicznego, zawiadomiono na pismie.

Obszar objety inwestycja zgodnie z uchwalg Nr 244/V/17/2008 Rady Migjskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie statutu uzdrowiska Konstancin-
Jeziorna, znajduje si¢ na terenie strefy B ochrony uzdrowiskowe;.

Inwestycja polegajaca na budowie opisanego przedsigwzigcia stosownie do art. 4 ust. 2
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), wymaga ustalenia decyzji o lokalizacji inwestycji
celu publicznego, gdyz przepisy ustawy Prawo budowlane przewidujg uzyskanie dla tej
inwestycji pozwolenie na budowe.

Whioski z analizy okreslonej w art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym zawarto w ust. 1 niniejszej decyzji.

Stosownie do art. 56 w/w ustawy nie mozna odméwic ustalenia lokalizacji inwestycji
celu publicznego, jezeli zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z przepisami odrgbnymi.

Projekt niniejszej decyzji zostal sporzadzony przez mgr Elzbietg Bartoszewsks, ktéra
posiada kwalifikacje do wykonywania zawodu urbanisty na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej uzyskane na podstawie ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o samorzadach
zawodowych architektow, inzynierdw budownictwa oraz urbanistow (Dz. U. z 2013 r. poz.
932 1 1650) — podstawa prawna: art. 5 pkt 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293).

Czyniac zadoé¢ normie okreslonej w art. 10 § 1 Kodeksu post¢powania administracyjnego
poinformowano strony o mozliwosci wypowiedzenia si¢ odno$nie zgromadzonych w sprawie
akt, zapewniajac tym samym stronom czynny udziat na kazdym etapie postgpowania.
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Wobec faktu, Zze strony postepowania nie wniosty dodatkowych uwag, na podstawie
wniosku oraz zgromadzonej przez organ dokumentacji orzeczono jak na wstepie.

Pouczenie

Zgodnie z art. 64 ust. | w zwiazku z art. 55 Ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym decyzja o warunkach zabudowy wigze organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe.

Zgodnie z art. 53 ust. 7 ,nie stwierdza si¢ niewazno$ci decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, jezeli od dnia dorgczenia lub ogloszenia uptyneto 12 miesiecy.
Art. 158 §2 Kodeksu postgpowania administracyjnego stosuje si¢ odpowiednio.”

Zgodnie z art. 53 ust. 8 ,,nie uchyla si¢ decyzji o ustaleniu lokalizacji celu publicznego w
przypadku wznowienia postgpowania na podstawie art. 145 §1 pkt 4 Kodeksu postgpowania
administracyjnego, jezeli uptyngto 12 miesiecy od dnia jej dorgczenia lub ogloszenia.

Zgodnie z art. 58 ust. 2 ,Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
wywoluje skutki, o ktorych mowa w art. 36, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje sie
odpowiednio.”

Od niniejszej decyzji sluzy stronom odwolanie do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Warszawie za moim posrednictwem w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. Zgodnie z art. 53 ust. 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
izagospodarowaniu przestrzennym odwolanie od decyzji o ustaleniu lokalizacji
inwestycji powinno zawiera¢ zarzuty odnoszace si¢ do decyzji, okreslac¢ istote i zakres
zadania bedacego przedmiotem odwolania oraz wskazywaé dowody uzasadniajace to
zadanie.

Ninigjsza decyzja zawiera 6 stron z tekstem oraz 1 zatgcznik stanowiacy jej integralng
czes¢, wymieniong w pkt. 7 decyzji.

BURMISTRZ

(podpis)

Otrzymuja:
Strony wg. rozdzielnika

Do wiadomosci:
Marszatek Wojewodztwa Mazowieckiego (kserokopia)

Informacja dotyczaca przetwarzania danych

Realizujac obowiazek wynikajacy z art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia
27 kwietnia 2016 1. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogdlne rozporzadzenie o ochronie danych)
(Dz. Urz. UE L 119/1 z péén. zm.) informuje, ze:
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

administratorem danych osobowych jest Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna,

dane kontaktowe: Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna
ul. Piaseczynska 77, 05-520 Konstancin-Jeziorna
tel. (22) 484 23 00, e-mail: urzad@konstancinjeziorna.pl
adres elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576mgsekce/SkrytkaESP

administrator wyznaczy! inspektora ochrony danych, z ktérym mozna skontaktowaé si¢ pod adresem e-mail:

iod@konstancinjeziorna.pl,

Panstwa dane osobowe beda przetwarzane w celu wypelnienia obowiazku prawnego ciazacego na administratorze
(art. 6 ust.1 lit ¢ w/w rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.),

tj. ustalenia warunkéw zabudowy, zgodnie ze ztozonym wnioskiem,

podstawg obowiazku prawnego ciazgcego na administratorze jest art. 59 ust. 1 i art. 60 ust. 1 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.),

odbiorcg Panstwa danych osobowych moga zosta¢ strony i uczestnicy postgpowania, w tym Panstwa petnomocnik,
podmioty uprawnione na podstawie przepisdw prawa oraz podmioty swiadczace obstuge administracyjno-

organizacyjna tut. Urzedu,
Panstwa dane osobowe nie beda przekazywane do panstwa trzeciego lub organizacji migdzynarodowej,

Pafistwa dane osobowe beda przechowywane przez okres uregulowany rozporzadzeniem Prezesa Rady Ministréw z
dnia 18 stycznia 2011 r. w sprawie instrukcji kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazéw akt oraz instrukcji w

sprawie organizacji i zakresu dziatania archiwéw zakladowych (Dz. U. z 2011 r. Nr 14, poz. 67 z pézn. zm.),

w granicach i na zasadach opisanych w przepisach prawa majg Pafistwo prawo zadania od administratora dostgpu

do danych osobowych oraz ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia przetwarzania,

w granicach i na zasadach opisanych w przepisach prawa maja Panstwo prawo wniesienia skargi do organu
nadzorczego, ktérym jest Prezes Urzedu Ochrony Danych Osobowych (szczegély na stronie internetowej

https:/uodo.gov.pl),

podanie przez Panstwa danych osobowych jest wymogiem ustawowym (niepodanie danych osobowych, w
przypadku braku moznosci ich ustalenia na podstawie posiadanych danych, skutkuje pozostawieniem wniosku bez

rozpoznania),

Panstwa dane osobowe nie beda przetwarzane w spos6b zautomatyzowany w celu wydania decyzji, w tym

profilowane,

dane osobowe 0s6b uczestniczacych w postepowaniu i w czynnosdciach urzedowych (innych niz wnioskodawca)
zostaly pozyskane z ewidencji gruntow i budynkdw, z ewidencji ludnosci albo od innych oséb uczestniczacych w

postepowania od administratora dostepu
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