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1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko do miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pdtnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna —
etap 2. Opracowanie powstato zgodnie z uchwata Nr 199/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 marca 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru poétnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin Jeziorna, zmienionej uchwalg
Nr 499/VI1/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin leziorna z dnia 8 lutego 2017 r. oraz uchwalg Nr
548/VIl/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 5 lipca 2017 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 paiZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatlywania na srodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. uzgadnia z wtfasciwymi organami zakres i stopien szczegotowosci informacji wymaganych
w prognozie oddziatywania na srodowisko;

2. poddaje projekt wraz z prognoza opiniowaniu przez wiasciwe organy;
3. zapewnia mozliwosc udziatu spoleczeristwa w strategicznej ocenie oddziatywania na srodowisko;

4, bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na érodowisko, opinie organdw
oraz rozpatruje uwagi i wnioski zgloszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa.

Projekt dokumentu nie moze zostac przyjety (o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jeieli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, Zze moZe on znaczgco negatywnie oddzialywac na obszar Natura 2000.

1.2 Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest identyfikacja potencjainych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreslenie rozwigzan eliminujacych, ograniczajgcych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
$rodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

1.3 Zakres i stopiet szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Zakres i stopien szczegdtowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko jest
zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawionym w pismie
z dnia 27 wrzesnia 2012 r., znak pisma: WO0O0S-1.411.281.2012.J0 oraz stanowiskiem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach przedstawionym w pismie z dnia 27 sierpnia
2012r., znak pisma: ZNS/711/69/2/12.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie srodowiska, odpornosé¢ na degradacje i zdolnosé do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalern projektowanego planu. Rozpatrywane sg takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uiytkowanie i zagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci z uwarunkowaniami okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
dotyczacymi ochrony srodowiska, skutecznosci ochrony biordznorodnosci i wiasciwych proporcji pomiedzy




terenami o réinych formach uiytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntow rolnych i lesnych. Uwzgledniane sa ponadto zagrozenia dla
srodowiska i wplyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejgcych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz moiliwos¢ rozwigzarn eliminujacych lub ograniczajacych
negatywne oddziatywanie na srodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, rowniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie srodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

—  zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

— zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkow realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko oraz streszczenie
w jezyku niespecjalistycznym;

— okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

— okresla, analizuje, ocenia stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym
oddziatywaniem na srodowisko;

— okresdla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw chronionych;

— okresla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu oraz
sposoby, w jakich te cele ochrony srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu;

— okresla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddzialywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na srodowisko;

— przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru.

2 Zawarto$é, gtowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Granice przedmiotowego opracowania zostaly wyznaczone na podstawie uchwaty Nr 199/V1/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r., zmienionej Uchwatg Nr 449/V1i/27/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna i Uchwatg Nr 548/VI1I/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-leziorna. Powierzchnia
terenu objetego projektem wynosi ok. 36,6 ha. Obszar ten obejmuje tereny rolnicze, pojedyncze zabudowania,
lasy i zadrzewienia oraz nieuzytki.
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Rysunek 1. Obszar objety opracowaniem
(Zrédfo: opracowanie wiasne na podstawie geoportal.gov.pl)

Cel i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenu objetego opracowaniem nie obowigzuje obecnie zaden plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terenéw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobéw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stanowi akt prawa miejscowego i jest
instrumentem  realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowar i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie z art. 9 ust. 4 ww. ustawy, dla organow gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych wigzace s ustalenia studium.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad gospodarowania i zabudowy terendw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, przyjmujac
zachowanie tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen.

Projekt planu jest opracowany w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ww. ustawy i zawiera ustalenia
w zakresie zasad zabudowy, sposobéw zagospodarowania terenu i ochrony srodowiska. Ustala zasady
wynikajace z potrzeb ksztaitowania przestrzeni publicznych, warunki i zasady podziatu nieruchomosci,
szczegotowe warunki zagospodarowania terendw i ograniczenia w ich uiytkowaniu. Ustalenia w zakresie
przeznaczenia terenéw o réznych zasadach zagospodarowania przedstawiaja sig nastgpujaco:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem
MNU;

e teren lasu — oznaczony symboiem ZL;
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e tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ;
e tereny drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;

e tereny drdg publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD.
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Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z nadrzednymi
dokumentami:

e Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030;

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg Sejmiku
Wojewddztwa Mazowieckiego 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r.

Niniejszy plan uwzglednia rowniez informacje i ustalenia zawarte w:

e  Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-
Jeziorna przyjetego Uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 r.;

e  Strategii Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku;

e  Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i ucigzliwosci.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatuy,
wojewoddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkow prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
$rodowisko przed nadmierna eksploatacja zasobow oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
srodowiska. Uwzgledniono rdwniez informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko,
sporzadzonych dia innych, przyjetych juz dokumentdw, powigzanych z projektem niniejszego planu i prognozy.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkow zapisow projektu miejscowego planu zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie
odbywata sie na zasadzie monitoringu prowadzonego przez Rade Miejskg Konstancin-Jeziorna. Wskazane jest
dokonywanie oceny skutkow realizacji ustalen dokumentu w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie
rowniez monitorowany w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki beda prezentowane
w corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring
podstawowych elementéw srodowiska tj. powietrza, gleb, wod powierzchniowych i podziemnych pozwoli
oceni¢ tendencje zmian srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ustalenia projektu planu nie powodujg transgranicznych oddziatywari na srodowisko. Miasto nie jest
potozone na terenie przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocno-zachodniej czesci miasta
Konstancin-leziorna — etap 2 zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego | zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia w infrastrukture techniczng
i komunalng, zasad ochrony srodowiska oraz zasad w zakresie komunikacji.

Konstancin-Jeziorna to miasto pofozone w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie piaseczyriskim.
lest to miejscowos$é o statusie uzdrowiskowym. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 36,6 ha. W granicach




opracowania wystepujq tereny rolnicze, pojedyncze zabudowania, lasy i zadrzewienia oraz nieuzytki. Nie ma tu
cennych zbiorowisk roélinnych ani ostoi zwierzat, a jedynymi istotnymi z punktu widzenia zachowania trwatosci
procesow przyrodniczych obszarami sg zbiorowiska lesne o charakterze pétnaturalnym w pétnocno wschodniej
i potudniowej czesci opracowania. Obszar opracowania bezposrednio lub w dalszym sgsiedztwie otoczony jest
zabudowg mieszkaniowg znacznie utrudniajgcg wyznaczenie korytarzy i powigzan z cennymi terenami
przyrodniczymi. Wiekszo$c¢ obszaru potozona jest w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Kierunek projektowanych zmian polega na wprowadzeniu nowych terendw dla zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustug w terenach niezabudowanych. Projektowana jest nowa siec drog.

Projekt planu uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wod podziemnych
i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajgce z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw
okreslonych w ustawach szczegdtowych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i programow ochrony srodowiska na poziomie wojewodzkim, powiatowym
i gminnym.

Pomimo tego, ze ustalenia planu zwierajg szereg pozytywnych zakazdw, nakazow i ograniczen
w zakresie ochrony srodowiska, nalezy realnie przypuszczac, ze ustalenia planu beda miaty wptyw na strukture
gatunkowa szaty roslinnej oraz charakter krajobrazu. Bedzie to jednak dziatanie zmierzajace do ujednolicenia
tego terenu z obszarami sasiednimi. Nie naley spodziewac sie znaczgcego negatywnego wplywu na jakos¢
érodowiska. Konsekwentne podejécie do ustalen projektu planu bedzie zaleiato w pierwszej kolejnosci od
posiadania przez miasto srodkow na rozbudowe systemu kanalizacji i promowanie stosowania ekologicznie
czystych mediéw grzewczych. W przysztosci, istotna poprawa jakosci srodowiska — a przez to takze komfortu
Zycia mieszkaricdw — moze nastgpi¢, pod warunkiem konsekwentnego przestrzegania ustalen planu. Realizacja
ustalen projektu planu nie bedzie znaczgco oddziatywac na srodowisko i zdrowie ludzi. O znaczacym
oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie ludzi) moina méwic¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne
(dopuszczaine normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkdéw wdrazania i funkcjonowania ustalen planu prowadzi¢ bedzie Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaleri i wptywu na
érodowisko w cyklach corocznych. Stan srodowiska bedzie réwniei monitorowany w ramach
Panstwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

e Realizacja ustalef planu nie bedzie oddzialywata na obszary Natura 2000, ktére nie znajdujg sie
w granicach opracowania, ani w bliskim sasiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sie
rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddzialywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie w istotny sposob oddzialywata na srodowisko, nie wskazuje sie
dziatan alternatywnych.

7 Charakterystyka Srodowiska przyrodniczego, stanu zasobow, odpornosci sSrodowiska
i istniejacych problemoéw

7.1 Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski wg J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-
Jeziorna le2zy w zasiegu mezoregionu ,Rownina Warszawska”. Jest to zdenudowana powierzchnia akumulacji
lodowcowe] potozona powyzej 100 m n.p.m. i opadajgca 20-30 m skarpa ku dolinie Wisty. Od zachodu obniza
sie ku Réwninie towicko-Bfoniskiej i sasiaduje z Wysoczyzng Rawska. Granice miedzy tymi rejonami sa
niewyrazne. Réwnina Warszawska ciagnie sie po lewe] stronie Doliny $rodkowej Wisty od Warszawy na
pétnocy, po doline Pilicy na potudniu. Zajmuje obszar okoto 1120 km?.
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Granice przedmiotowego opracowania zostaty wyznaczone na podstawie uchwaty Nr 199/V1/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r., zmienionej Uchwatg Nr 449/VIl/27/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna i Uchwatg Nr 548/V11/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna. Powierzchnia
terenu objetego projektem wynosi ok. 36,6 ha. Obszar ten obejmuje tereny rolnicze, pojedyncze zabudowania,
lasy i zadrzewienia oraz nieuzytki. Obszary sasiednie to tereny zabudowy jednorodzinnej, a od strony
potudniowo-wschodniej zarastajgce pola.

Budowa geologiczna i geomorfologia

Giéwne cechy podioza gminy Konstancin-leziorna uksztattowaty sie w czasie plejstocenu, nastepnie
ulegajac nieznacznemu retuszowi w holocenie.

Utwory czwartorzedowe zalegajg na osadach pliocenu, w postaci itow pstrych, mutkow | piaskéw,
wystepujacych na obszarze calej gminy. Migiszoéé osadéw czwartorzedowych jest zmienna i zalezy od
uksztattowania powierzchni podioia neogenskiego. Osady czwartorzedowe sg reprezentowane na obszarze
gminy gléwnie przez réznofrakcjonalne utwory piaszczyste oraz gliny zwatowe.

Obszar opracowania prawie w catosci pokrywajg osady zlodowacen srodkowopolskich — piaski i mutki
wodnolodowcowe, fragmentarycznie piaski i mutki kemdéw oraz gliny zwatowe. Gdzieniegdzie powierzchnig
pokrywaja piaski humusowe i namuty piaszczyste holocenskich zaglebien bezodptywowych.

Warunki podioza budowlanego s korzystne, nie ma zagrozen osuwaniem sig mas ziemnych, ani
zagrozenia powodziowego.

Surowce mineralne

W granicach obszaru nie wystepujg ztoza surowcéw mineralnych.

Najwazniejszg kopaling z punktu widzenia obecnej funkcji i kierunku rozwoju gospodarczego
Konstancina-Jeziorny sa solanki chlorkowo-sodowo-bromkowo-jodkowo-zelazisto-borowe o temperaturze 35°,
wystepujace w obrebie skat jurajskich. Ujmowane sa one poprzez studnig wiercong ,Warszawa 1G-1".
Eksploatacja solanek prowadzona jest w ramach dziatainosci Uzdrowiskowego Zakladu Goérniczego
,Konstancin”. Eksploatacja solanek jest jedna z podstaw funkcjonowania uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.
Wody zasilajg teznie i inhalatorium bedace wiasnoscig Uzdrowiska Konstancin-Zdroj Sp. z o.0.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Konstancin-leziorna znajduje sie w strefie klimatu umiarkowanego z przewagg wpltywow
kontynentalnych. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej lezy ona we wschodniej {mazowieckiej) czgéci
dzielnicy érodkowej, w ktérej przewaza wptyw klimatu subkontynentalnego, z oddziatywaniem cyrkulacji
atlantyckiej. Klimat taki jest typowy dla wiekszosci obszaru Polski.

Na obszarze podlegajagcym opracowaniu temperatura srednia w wieloleciu 1571-2000 wynosita 9°C.
W okresie letnim (VI-VII) $rednia temperatura wynosita 19°C, za$ w okresie zimowym (XII-li) ok. -1°C.
W pozostatych miesigcach $rednia temperatura wynosi 7-8°C. Srednia temperatura maksymalna dla wielolecia
wynosita 30°C, a érednia temperatura minimalna wynosita 8°C, wiec roczna amplituda dochodzita do 22°C.
Zarédwno wiosng jak i jesienig srednie temperatury sa podobne.

Liczba dni z przymrozkami w roku wynosi 100-110, za$ dni z mrozem 30-40. Pierwsze dni
z przymrozkami pojawiaja sie na przetomie paidziernika i listopada, natomiast pierwsze dni z mrozem zwykle
na poczatku grudnia. Przymrozki utrzymuja sie przewaznie do potowy kwietnia.

$rednia roczna suma opadéw w wieloleciu wynosita 500-600 mm. Maksymalne wielkosci opadow
przypadaja na poczatek lata (gtéwnie lipiec), za§ minimalne w okresie zimowym, zwtaszcza w lutym. Pokrywa
éniezna zalega od 50 do 60 dni w roku, a jej wysoko$¢ to srednio 8-10 cm.

Liczba dni pochmurnych w ciggu roku wynosi 140-150. Na danym obszarze dominujg wiatry
z kierunkéw zachodnich, potudniowo-zachodnich i pétnocno-zachodnich (po okoto 14-16%), z przewagy
wiatréow zachodnich (ponad 25%).

Okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni. Rozpoczyna sie pod koniec marca, a koriczy na poczatku
listopada. Poczgtek wczesnej wiosny zaczyna sie na przetomie kwietnia i maja, natomiast wczesna jesien na
poczatku wrzesnia.
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Na obszarach zbudowanych z wodno-lodowcowych utwordw piaszczysto-zwirowych, wytworzyly sie
gldwnie mato Zzyzne gleby bielicowe, o stabych wiasciwosciach sorpcyjnych. Na obszarze opracowania
wystepuja uzytki rolne, przede wszystkim grunty orne na gruntach klas IVa, IVb i V oraz tereny lesne na
gruntach V klasy. W pétnocnej czesci opracowania wystepuja fragmenty zarastajgcych gruntéw ornych kiasy VI.

Warunki hydrologiczne

W granicach obszaru nie wystepujg wody powierzchniowe.

W obrebie gminy Konstancin-jeziorna stwierdzono dwa ujmowane pietra wodonosne: paleogensko-
neogeriskie oraz czwartorzedowe. Ponadto w celach uzdrowiskowych ujmowane sg solanki wystepujace
w obrebie skat jurajskich.

Ze wzgledu na wydajnosé i jako$¢ wody znaczenie uzytkowe na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
posiada jedynie poziom oligocenski. Warstwa wodonosna zbudowana jest z piaskow drobnoziarnistych
i pylastych z duzym udziatem glaukonitu. Wody poziomu oligoceriskiego na ogét majg stabilny skiad
fizykochemiczny i sg dobrej jakosci. S3 to wody $rednio twarde o mineralizacji okoto 500 mg/dm?®. Wody
podziemne pietra trzeciorzedowego (poziom mioceriski i oligoceriski) wchodzg w sktad chronionych zbiornikow
wod podziemnych: nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz 2151 ,Subniecka Warszawska — czeé¢ centralna”.
Wody podziemne GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne,
a ponadto moga by¢ objete dodatkowa ochrong obszarowa poprzez ustanowienie obszarow ochronnych.
Obecnie 2aden z gldwnych zbiornikéw wod podziemnych nie ma strefy ochronnej ustanowionej aktem
prawnym. Wg Mapy Hydrogeologicznej Polski (arkusz 560 Piaseczno) stopien zagrozenia giéwnego uzytkowego
poziomu wéd podziemnych na terenie objetym opracowaniem ocenia sig jako wysoki.

Na obszarze opracowania nie znajduja sie zadne ujecia wdéd podziemnych. Gtebokosc¢ do pierwszego
poziomu wodono$nego miesci si¢ w granicach 2-5 m. Poziom wodonosny charakteryzuje sig¢ swobodnym
zwierciadtem wody. Wody podziemne sptywajg w kierunku pofudniowo-wschodnim.

Szata roslinna i fauna

Obszar opracowania stanowig przede wszystkim tereny uzytkowane rolniczo. Na czesci z nich
obserwowana jest sukcesja wtdrna — zarosla tarniny i innych kolczastych krzewdw oraz zbiorowiska drzew
i krzewow typowych dia siedlisk boréw mieszanych z dominacjg brzozy pospolitej, dgbu szyputkowego,
domieszka sosny pospolitej i klonu jesionolistnego. Fragment obszaru opracowania pokryty jest przez las
prywatny z dominacjg sosny.

Otwarte tereny pdl poprzecinane zadrzewieniami i zakrzewieniami, stanowig miejsce Zerowania
zwierzyny leénej oraz gatunkéw charakterystycznych dla zbiorowisk trawiastych sukcesji wtornej na
opuszczonych gruntach porolnych. Z okalajacych obszar opracowania od potudniowego-wschodu terenow
duzych komplekséw pél ornych ulegajacych naturalnej sukcesji roslinnej na obszar opracowania zachodzic
moga liczne ssaki lene (m.in. jelenie, sarny, dziki, lisy, jenoty, zajace). Teren ten moze by¢ rowniez odwiedzany
przez liczne gatunki ptakéw i bezkregowcdw. Obszar moze stanowic atrakcyjne miejsce zerowania przede
wszystkim dla drobnej zwierzyny, gidwnie gatunkow mato strachliwych.

Nie stwierdzono, aby przez obszar prowadzily istotne w skali lokalnej i regionalinej korytarze
ekologiczne.

Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Zostat on
utworzony rozporzgdzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego. Aktualnie obszar i sposéb
zagospodarowania okreéla rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu zmienione Rozporzadzeniem nr 56 Wojewody Mazowieckiego
z dnia 13 pazdziernika 2008 r. oraz Uchwatg nr 34/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 18 lutego
2013r.

Celem utworzenia obszaru jest ochrona ,wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosystemow i powigzania
ich z krajowym systemem cbszaréw chronionych”. Na terenie gminy Konstancin-leziorna obszar ciggnie sig
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przede wszystkim w dolinie Wisty z pdtnocy na potudnie. Spetnia on role korytarza ekologicznego wokét
aglomeracji warszawskiej, majgcego za zadanie zachowanie réwnowagi ekologicznej wystepujacych na tym
obszarze ekosysteméw. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dodatkowo
wyodrebniona zostata strefa szczegélnej ochrony ekologicznej (taras zalewowy Wisty) i strefa ochrony
urbanistycznej (centrum uzdrowiskowo-willowej czesci Konstancina). Obydwie te strefy nie obejmujg
przedmiotowego terenu, ktory, zgodnie z rozporzadzeniem, znajduje sie w strefie ,zwyktej”.

W niedalekim sasiedztwie, na potnocny-zachdd od obszaru opracowania znajduje sie rezerwat
przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego. Jest to najwiekszy na Mazowszu rezerwat przyrody, bedacy
zarazem popularnym miejscem wypoczynku i rekreacji. Celem ochrony stat sie fragment skarpy warszawskiej
porosniety lesnym zespotem gragdowym. Obszar objety opracowaniem czesciowo potozony jest w otulinie ww.,
rezerwatu przyrody.

Ochrona uzdrowiskowa

Uzdrowisko Konstancin zostatlo zatozone w 1917 r. i jest jedynym uzdrowiskiem na terenie
wojewddztwa mazowieckiego. Uzdrowisko ma obszar ochronny podzielony na trzy strefy: A, B i C. Strefa A jest
wtaéciwym obszarem uzdrowiska, natomiast strefy B oraz C majg chroni¢ walory uzdrowiskowe gminy przy
jednoczesnym rozwoju miasta.

Obszar objety opracowaniem w catosci potozony jest w strefie C, w ktdrej udziat terendw biologicznie
czynnych powinien byé nie mniejszy niz 45% powierzchni catej strefy. W danej strefie zabrania sig
nieplanowanego wyrebu drzew, prowadzenia dziatan, ktdre powodujg niekorzystng zmiang stosunkow
wodnych, prowadzenia dziatan majgcych wplyw na wiasciwosci lecznicze klimatu, a takze lokalizowania nowych
ucigzliwych obiektéw budowlanych, w tym zaktadéw przemystowych.

7.2 Jakosé srodowiska

Jakosc jednolitych czesci wod

Podstawowymi kierunkami $rodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci wod
powierzchniowych jest utrzymanie lub poprawa ich stanu chemicznego i ekologicznego, a w odniesieniu do
wad podziemnych — stanu ilosciowego oraz chemicznego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu:

—~  jednolitej czedci wod powierzchniowych Wilanéwka (JCWP RW20002625929), ktorej aktualny stan
jest zty i istnieje ryzyko nieosiagniecia celéw Srodowiskowych; w przypadku tej JCWP termin
osiagniecia dobrego stanu przedtuzono do 2027 r. ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych;

— jednolitej czesci wod powierzchniowych Réw Jeziorki (JCWP RW20001725874), ktdrej aktualny
stan jest zly, ale nie stwierdzono ryzyka nieosiagniecia celéw srodowiskowych;

— jednolitej czesci wod powierzchniowych Jeziorka od Rowu Jeziorki do ujscia (JCWP
RW20002425899), ktérej aktualny stan jest zly i istnieje ryzyko nieosiggniecia celow
érodowiskowych; w przypadku tej JCWP termin osiggniecia dobrego stanu przedfuzono do 2027 r.
ze wzgledu na brak mozliwosci technicznych;

- jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) nr 65, ktérej stan jakosciowy i ilociowy jest dobry
i nie stwierdzono ryzyka nieosiaggniecia celéw Srodowiskowych.

Powyisze informacje pochodza z obowigzujacego Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisly (2016 r).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie pozioméw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich pozioméw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie pozioméw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie s3
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
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dokonywane sg w ramach panstwowego monitoringu srodowiska. Oceny dokonuje sie w strefach, w tym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 2 sierpnia 2012 r. w sprawie stref, w ktérych dokonuje sie oceny
jakosci powietrza. Gmina Konstancin Jeziorna zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 1. Wynikowe klasy stref dla poszczegdlnych zanieczyszczerh, uzyskane w ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych pod katem ochrony zdrowia

(Zrédlo: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2019. GIOS Warszawa,
2020)

ze wzgledu na
ochrone A A A B A/C1 C A A A A AJD2
zdrowia ludzi

ze wzgledu na

- A 2 > g : 5 : : : D2
ochrone roslin A A/
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gdzie:
klasa A — stezenia zanieczyszczen na terenie strefy nie przekraczajg poziomow dopuszczalnych
i poziomow docelowych;
klasa C - stezenia zanieczyszczen na terenie strefy przekraczaja poziomy dopuszczalne i poziomy docelowe;
klasa C1 - stezenia PM2,5 przekraczajq poziom dopuszczalny dla fazy Ii;

klasa D2 - stezenia ozonu przekraczajg poziom celu dtugoterminowego.

Do rocznej oceny jakosci powietrza, poza pomiarami w stacjach automatycznych i manualnych,
wykorzystano metody modelowania matematycznego, uwzgledniajgce rzeibe terenu oraz wplyw pol
meteorologicznych zmiennych w czasie i przestrzeni na transport zanieczyszczen, uzyskujac tym samym
szczegotowe wyniki imisji zanieczyszczern powietrza dla catego wojewddztwa. Zgodnie 2z wynikami
ww. modelowania, na terenie strefy mazowieckiej w 2019 r. stwierdzono przekroczenia pytéw PM2,5 oraz
PM10, benzo(a)pirenu i ozonu.

Wyniki analiz i oszacowan WI0S$ w Warszawie wskazuja, 7e podstawowa przyczyna przekroczer pytéw
PM10, PM2,5 i benzo(a)pirenu w powietrzu jest emisja powierzchniowa (emisja zwigzana z ogrzewaniem
mieszkan w sektorze komunalno-bytowym). Znaczacy udziat ma takie emisja liniowa (emisja zwigzana 2 ruchem
pojazddéw i spalaniem paliw). Wplyw emisji punktowej pochodzacej np. z elektrocieptowni to zaledwie kilka
procent udziatu w ogélnym bilansie zanieczyszczen. W przypadku zwiekszonych steien ozonu, oprécz
sprzyjajacych warunkéw meteorologicznych (m.in. wysokie nastonecznienie, niska predkos¢ wiatru)
w powietrzu muszg byc obecne jego prekursory (gtownie tlenki azotu, pochodzace m.in. z transportu
i rolnictwa).

7.3 Stan zasobéw i funkcjonowanie sSrodowiska: odpornosé na degradacje i zdolnosc do regeneracji

W gminie Konstancin Jeziorna stan srodowiska przyrodniczego moina okresli¢ jako stosunkowo dobry.
Obszar opracowania funkcjonuje przyrodniczo — czynnie uzytkowane rolniczo tereny stanowigce otwarte
tereny pdl poprzecinane sg zadrzewieniami i fragmentami nieuzytkow podlegajacych sukcesji wtornej, ktore
stanowig schronienie dla Zerujgcej zwierzyny. Zabudowania zlokalizowane sg wzdtuz gtownych drog w sposdb
czesciowo umozliwiajgcy ksztattowanie mozaiki siedliskowej, ktdra daje mozliwosé dyspersiji réznych gatunkdw.

Gleba jest tym komponentem srodowiska przyrodniego, ktory stosunkowo tatwo podlega degradac;ji.
Nalezy do trudno odnawialnych zasobdéw srodowiska i spetnia szereg funkcji, a przede wszystkim stanowi
siedlisko wzrostu i rozwoju rostin i zwierzat, a takze transformacji sktadnikow mineralnych i organicznych.

! dia roslin NOx
? nie przeprowadzono klasyfikacji.
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Rézne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego wptywajg na spadek urodzajnosci
gleb, powodujac ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest obnizenie jakosci i ilosci prochnicy w glebach,
zmiana kwasowosci i struktury gleb, a w konsekwencji spadek zasobnosci i Zyznosci gleby.

Zanieczyszczenie gleb oceniane jest na podstawie zawartosci metali cigzkich w powierzchniowej,
dwudziestocentymetrowej warstwie gruntu. Posrednio, zanieczyszczenie gleby mierzy sie rowniez zawartoscig
metali ciezkich, azotandw i pestycyddw w jadalnych czesciach roslin ($wieze owoce, korzenie). Monitoringowe
badania skazenia gleb metalami ciezkimi (otowiem, cynkiem, kadmem, miedzig, niklem) oraz siarkg, sg
prowadzone w Polsce od 1992 roku.

Gleby odznaczajg sie zwykle stosunkowo duig odpornoscia w odniesieniu do chemizmu, jednak
znacznie mniejszg w odniesieniu do erozji i uszkodzen mechanicznych. Pod wzgledem chemicznym zdolnos¢ do
regeneracji gleby jest do$¢ duza (poprzez szereg zabiegdw agrotechnicznych, w tym np. nawozenie, moiliwe
jest przywrdcenie wiasciwego stanu zdegradowanej gleby). Ubytki gleb powstate na skutek erozji sg praktycznie
nieodwracalne.

Zagrozeniem dla jakosci gleb jest zanieczyszczenie pierwiastkami sladowymi (metalami ciezkimi),
dostajagcymi sie do srodowiska w wyniku dziatalnosci cztowieka (gtdwnie z przemystu i komunikacji).
O dostepnosci metali ciezkich dla roslin decyduje wiele czynnikéw $rodowiska glebowego, m.in, skiad
granulometryczny, odczyn i zasobnosc gleb w materig organiczna.

Stan gleb na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, jak rowniez w pdtnocno-zachodniej czesci miasta jest
dosc¢ dobry, nie sg one zdegradowane chemicznie. Znaczace przeksztalcenia i zanieczyszczenia srodowiska
glebowego w gminie majg jedynie charakter lokalny i zwigzane sg przede wszystkim z zabudowanymi
obszarami miejskimi i wiejskimi, z terenami po zlikwidowanych zaktadach przemystowych. Czeste na terenie
gminy i miasta jest powierzchniowe dewastowanie pokrywy glebowej wskutek zasmiecenia, dzikiego
skltadowania odpaddw oraz rozkopywania powierzchni terenu.

Monitoring jakosci gleb i ziemi na terenie gminy Konstancin-ieziorna nalezy do zadari Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie, ktéry w ramach Paristwowego Monitoringu Srodowiska
prowadzi tego typu analizy.

Elementem charakteryzujagcym sie bardzo wysokg zdolnoscig do regeneracji jest powietrze
atmosferyczne. Do likwidacji jego zanieczyszczenia wystarczy likwidacja Zrodta. W obszarze opracowania, gdzie
dominuje rolnicze i lesne zagospodarowanie terenu Zrédet zanieczyszczen powietrza jest niewiele, jedynymi
potencjalnymi zrédtami niskiej emisji sg pojedyncze zabudowania.

7.4 Tendencje zmian Srodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Przewiduje sie, ze przy braku realizacji ustalen planu na terenach objetych opracowaniem dominujgca
forma sposobu zagospodarowania pozostanie zagospodarowanie rolnicze, czesciowo, w rejonach gleb o niskich
klasach bonitacyjnych bedzie dochodzito do dalszej naturalnej sukcesji — zarastania pdl.

7.5 Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Nie stwierdzono wystepowania problemow ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia obecnego
i planowanego zagospodarowania terenu.

8 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy $rodowiska zostaty uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspodlnotowym realizowana jest w Polsce




miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktow prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemoiliwe jest wigc przeprowadzenie analizy
zgodnosci z celami ochrony srodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspdlnotowym czy
krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wiekszych jednostek np. gminy. Ogdlnie plan
uwzglednia cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i miedzynarodowym dotyczace
glownie:

- dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zrownowaionego rozwoju, przystosowania do zmian
kiimatu, ochrony réinorodnosci biologicznej — Polityka ekologiczna panstwa 2030 - strategia
rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej wpisujgca sie w priorytety planowanych
dziatan w obszarze ochrony érodowiska w skali Unii Europejskiej;

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreslonych w przepisach szczegétowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia
27 kwietnia 2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia
9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze;

- utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegélowych — ustawa z dnia
3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych;

— ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki
wodno-sciekowej okreslonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo
wodne, ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca
2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu sciekéw;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegétowych tj.: ustawa z dnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci
i porzadku w gminach;

- utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych pozioméw hatasu w Srodowisku, okreslonych
w przepisach szczegdtowych, tj.: ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz
odpowiednie rozporzadzenia do niej.

Ustalenia planu umozliwiajg realizacie wymienionych powyiej celdw. Dzieki odpowiednim
rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zréwnowazonego
rozwoju na terenie objetym opracowaniem.

9 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtorne, skumulowane, krotkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralno$¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sie skutki, ktére mogag wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreslone w projekcie planu, ktdre moga wplywaé na wprowadzanie gazow i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie $ciekdw do wod lub do ziemi, emitowanie hatasu i pdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystapienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Z analizy wprowadzonych funkcji przewiduje sie nastepujgcy wptyw na srodowisko, poszczegdine jego
komponenty, powodowany przeznaczeniem terenow.




9.1 Réznorodnosé biologiczna

Réinorodnos¢ biologiczng moina rozumiec jako stopien zachowania naturalnie wystepujgcych
gatunkéw oraz zbiorowisk, a takie odmian roslin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnos¢ biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Realizacja ustalen planu spowoduje utrate istniejgcych siedlisk w wyniku zabudowy terendw do tej
pory niezainwestowanych — czesciowo zarastajacych pdl uprawnych i pastwisk. Zmiany te spowodujg lokalne
straty w biordinorodnosci, na skutek przeksztaticenia wystepujacych tu warunkdw przyrodniczych.
W przypadku wkroczenia zabudowy na tereny uizytkowane rolniczo nie moina mowic o istotnych stratach
biordznorodnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terendw biologicznie czynnych, ograniczeniu ulegnie
powierzchnia terendw, na ktérych w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych, lecz
nie zostang zniszczone cenne biocenozy. Oddziatywanie to ocenia sie na diugoterminowe lub_state,
bezposrednie oraz czesciowo negatywne. Nalezy jednak podkreslié, ze sg to tereny o niskiej wartosci
przyrodniczej, z udziatem roslinnosci obcego pochodzenia. Gatunki rodzime wystepujg gidwnie wsréd
istniejgcych drzew. Plan swoimi ustaleniami chroni najcenniejsze zadrzewienia:

W odniesieniu gruntu lesnego znajdujgcego sie w obrebie dziatki 49 z obrebu 01-02 w granicach terenu
MNUS5, dziatek o nr ew. 73/3, 73/4, 74 z obrebu 01-03 w granicach terenu MN2, dziatek o nr ew. 77, 22/8
z obrebu 01-03 w granicach terenu MNUE ustala sie:
e posadowienie budynkow na dziatce z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu,
e zachowanie charakteru lesnego dziatki w obrebie gruntu lesnego stanowigcego powierzchnie
biologicznie czynnq dziatki poprzez utrzymanie istniejqcych zadrzewien lesnych.

Ponadto plan wprowadza zapisy okreslajgce powierzchnie biologicznie czynng. Dla obszaréw
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono stosunkowo wysoka wartosé powierzchni biologicznie
czynnej — nie mniej niz 60 - 75%. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej minimum 55 - 70%, przy
zachowaniu 75 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie gruntu lesnego.

9.2 Ludzie

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony srodowiska znaczace oddzialywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na srodowisko (zdrowie
fudzi) mozna mowi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczerd) okreslone w przepisach o ochronie Srodowiska. W wyniku realizacji
ustalen planu nie przewiduje sie przekroczenia tych norm.

Hatas

Bezposredni, ale krétkoterminowy lub chwilowy charakter moze mie¢ ucigzliwos¢ akustyczna zwigzana
7 fazg budowy obiektéw na poszczegdinych terenach lub dostawg potrzebnych do ich pdiniejszego
funkcjonowania towardw. Oddziatywanie to moie by¢ skumulowane ze wzrostem ruchu na budowanych
drogach przebiegajacych w sasiedztwie terenow zabudowanych, przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt
ludzi. Projekt planu wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowe;j.
Tego typu rodzaj zabudowy i zwigzane z nim uzytkowanie obiektdw nie wptywa negatywnie na zdrowie ludzi.
Pewna uciagzliwo$¢ dla mieszkaficow moze stanowi¢ natomiast uzytkowanie drdg planowanych. W zaleznosci od
stopnia wykorzystywania oddziatywanie moze mie¢ charakter bezposredni, diugoterminowy i skumulowany
z innymi drogami. Oddziatywanie to bedzie odczuwalne przede wszystkim w obrebie drég klas zbiorczych.

Pole elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne stanowig ucigzliwo$¢ dla srodowiska i mogg sta¢ sie potencjalnym Zrédtem
zagrozenia dla ludnodci. Zrodtami lub urzadzeniami, ktdre wytwarzajg pola elektromagnetyczne, sa obiekty
takie jak:

— stacjeilinie elektroenergetyczne, gtéwnie wysokiego napiecia;
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— urzadzenia radiokomunikacyjne (radiowe i telewizyjne anteny nadawcze, tacznosé radiowa, CB
radio, radiotelefony, anteny stacji bazowych telefonii komodrkowej), radionawigacyjne
i radiolokacyjne (radary).

Przez omawiany teren przebiega napowietrzna oraz kablowa linia wysokiego napiecia 110 kv, plan nie
wprowadza nowych funkcji skutkujgcych wytworzeniem pdl elektromagnetycznych. Projekt planu ustala:

—~  zakaz lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi oraz nasadzen
roslinnosci wysokiej w pasie technologicznym o szerokosci po 19 m po obu stronach osi
napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

Zachowanie odpowiedniej odlegtosci od linii energetycznych, zgodnie z ustaleniami planu oraz
przepisami odrebnymi, pozwoli w znacznym stopniu ograniczy¢ narazenie ludnosci na niekorzystny wptyw tego
typu instalacji i urzgdzen.

Zagrozenia naturalne

Do zagrozen naturalnych zalicza sie przede wszystkim powodzie i osuwanie sie mas ziemnych.

Zgodnie z Map3a zagrozenia powodziowego udostepniong na portalu ISOK — Informatyczny System
Ostony Kraju na terenie objetym planem w praktyce nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia.

Na terenie objetym przedmiotowym opracowaniem nie wystepujg rowniez tereny zagroione
osuwaniem mas ziemnych.

9.3 Zwierzeta

Obszar objety opracowaniem, cho¢ otoczony innymi terenami otwartymi, potozony jest w otoczeniu
zabudowy i stanowi obszar odciety od waznych dla zwierzat korytarzy ekologicznych. Ustalenia planu nie
powinny stworzy¢ bezposredniego zagroienia dla fauny analizowanego terenu, aczkolwiek wprowadzenie
nowych obszaréw zabudowy (mieszkaniowej i ustugowej) zmienia dotychczasowe funkcjonowanie
wystepujacych tam gatunkdw zwierzat, przeksztatcajgc ich siedliska i zmuszajac do migracji. Bedzie to
oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe i state, o charakterze lokalnym. Na nowych terenach
inwestycyjnych nastgpi sukcesywna zmiana skfadu gatunkowego na charakterystyczny dla terendw
synantropijnych. Bedzie to oddziatywanie wtdrne, diugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sie jednak, by byly
to oddziatywania znaczgce, poniewai tereny nowej zabudowy zlokalizowane sg w polfgczeniu z terenami
zabudowy juz istniejgcej lub w ich sgsiedztwie na terenach w gtdéwnej mierze uzytkowanych rolniczo. Ustalenia
projektowanego dokumentu nie zagraiajg wystepowaniu cennych gatunkow zwierzat.

9.4 Rosliny

W miejscu powstawania nowych obiektow na terenach dotychczas niezabudowanych nastapi lokalne,
bezposrednie, diugoterminowe i state zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna. W wiekszosci przypadkow nie ulegng zanikowi cenne zbiorowiska roslinne,
z uwagi na brak ich wystepowania.

W wyniku powstania nowej zabudowy w obrebie nowo wyznaczonych obszarow wprowadzone
zostang gatunki obce, ktore moga przyczynic¢ sie do zmiany szaty roslinnej na omawianym terenie. Bedzie to
wtorne oddziatywanie ustalen planu.

9.5 Woda

W zwigzku z rozwojem terendw zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obszarach
dotychczas niezainwestowanych wzrosnie przede wszystkim ilos¢ wytwarzanych S$ciekow bytowo-
gospodarczych oraz pobor wod do celéw gospodarczych i konsumpcyjnych.

Na przedmiotowym terenie nie ma doprowadzonej sieci wodociggowej, ani kanalizacyjnej. Plan
zakiada ich rozbudowe.




Zrodtem zaopatrzenia w wode ma byé projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana wzdtuz
istniejgcych i projektowanych drog, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia
przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu. Dopuszcza sig tu stosowanie rozwigzan indywidualnych do
czasu doprowadzenia wodociggu do poszczegéinych terendw - dia terenéw potoionych poza obszarem otuliny
rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego oraz dla terenu oznaczonego symbolem MN1.

W zakresie odprowadzania $ciekdw bytowych plan zakiada budowe sieci kanalizacyjnej wzdtuz
istniejgcych i projektowanych drég oraz dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu
realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej.

Ponadto zakazuje sie odprowadzania wod opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych w rozumieniu przepiséw odrebnych, o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci z terendéw drég
i parkingow do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wod otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia.
Natomiast dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wiasnej
dziatce, co sprzyja prawidtowym procesom obiegu wody w przyrodzie.

Ustalenia planu przy prawidtowej gospodarce wodno-sciekowej nie powinny wptynaé na jakosc
i zasoby wad.

9.6 Powietrze

Realizacja nowych terendw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wigze sie ze wazrostem
zapotrzebowania na energie i ciepto, w wyniku czego wzrosnie emisja gazdw i pytow do powietrza, gtéwnie
z tzw. Zrédet powierzchniowych (palenisk domowych). Wprowadzenie nowych terendw zabudowy spowoduje
przyrost punktowych Zrédet emisji. Nie przewiduje sie budowy scentralizowanych systemow ogrzewania. Ze
wzgledéw ekologicznych preferowane powinny byé paliwa mniej zanieczyszczajace srodowisko — gaz ziemny
lub koks. W wyniku zwiekszenia powierzchni terendw budowlanych nastapi¢ moze wzrost emisji gazow i pylow
do powietrza, szczegdlnie w sezonie grzewczym, co bedzie oddziatywaniem diugoterminowym, bezposrednim
i posrednim.

Planowana jest réwniez gazyfikacja przedmiotowego terenu, co da mozliwos¢ korzystania z gazowego
systemu ogrzewania, ktéry jest duzo korzystniejszym rozwiazaniem z punktu widzenia ochrony atmosfery.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastgpi czasowe oddzialywanie na powietrze
atmosferyczne zwigzane z praca urzadzen budowlanych oraz transportem materiatow na place budowy. Bedzie
to pogorszenie warunkdw akustycznych i zanieczyszczenie pylowe powietrza, jednak nie przewiduje sig, aby
byto to znaczace oddziatywanie. Prawdopodobnie po zakonczeniu inwestycji nastapi przywrdcenie stanu
pierwotnego. Bedzie to wiec oddzialywanie bezposrednie, chwilowe.

9.7 Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztalcert terenu, zwigzanych z realizacjg ustalefd planu, dochodzi¢ bedzie
przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. 2 uwagi na wyznaczenie nowych terenéw
przeznaczonych do zainwestowania przewiduje sie nasilenie tego typu przeksztatcen, jednak z uwagi na
stosunkowo ptaska rzezbe terenu nie przewiduje sie istotnych ingerencji w jej forme. Oddziatywanie to ocenia
sie jako diugoterminowe, bezposrednie i 0 znaczeniu lokalnym.

9.8 Krajobraz

Przedmiotowy obszar nie zalicza sie do terenéw o duzych walorach krajobrazowych. W wyniku
realizacji ustaledn planu na obszarze objetym opracowaniem krajobraz bedzie ulegat stopniowemu
przeksztatcaniu. Najwieksze zmiany nastapig przede wszystkim w wyniku zwiekszenia zasiegu terendw
zabudowy. Bedzie to oddziatywanie diugoterminowe lub state, bezposrednie, o charakterze lokalnym.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek, szczegdlnie za$ od ksztattowania obiektéw budowlanych. Plan okresla zasady




ksztattowania zabudowy (wysokos¢, ksztalt dachow, kolor elewacji, odiegtosci od ogrodzenia). Naktada rowniez
obowigzek przestrzegania zasad w zakresie lokalizacji reklam. Ponadto w planie okreslona zostaje minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, ktdrej zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.

2.9 Klimat

Do czynnikdw ksztattujacych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie stoneczne,
ustonecznienie, zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledng oraz predkosé¢ wiatru. W wyniku
wzrostu powierzchni zabudowy w stosunku do stanu istniejgcego przewiduje sie lokalne, posrednie
oddziatywanie na mikroklimat gminy. Moze nastgpi¢ takie niewielkie podwyiszenie temperatury powietrza na
skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzgcego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych,
powodujgcych podwyiszenie temperatury radiacyjnej podtoza. Zauwazalne moze by¢ rdowniez zmniejszenie
predkosci wiatru na skutek spadku udziatu terenow otwartych. Ewentualne oddziatywania tego typu beda

mialy charakter lokalny i staty badz dtugoterminowy.

9.10 Zasoby naturalne

Projekt planu w sposob prawidlowy wykorzystuje zasoby srodowiska przyrodniczego — wskazuje na
rozwoj zabudowy z zachowaniem walorow uzdrowiskowych gminy. W zwigzku z lokalizacjg terenu w strefie
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (C} uwzgledniono obowigzujgce zakazy, nakazy
i ograniczenia wynikajace ze statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz przepiséw odrebnych dotyczacych
uzdrowisk. W wyniku realizacji ustalen planu obszar objety opracowaniem bedzie ulegat stopniowemu
przeksztatcaniu. Nowe tereny zabudowy moga stac sie przyczyng oddziatywania o charakterze jokalnym
i statym na jakos$¢ zasobdw Srodowiska bedgcego jednym z walorow miejscowosci uzdrowiskowe;.

9.11 Zabytki i dobra materialne

Na obszarze planu nie wystepujg zabytki ani stanowiska archeologiczne.

Oceniajgc dobro materialne, jako wszystkie srodki, ktére moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ie zapisy planu stuzg ogdlnemu
rozwojowi miasta, a wiec wzbogaceniu ddbr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz istniejacych
elementéw zagospodarowania.

Tabela 2. Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko, wynikajace z ustalen projektowanego dokumentu,

obejmujacy bezposrednie, posrednie, wtdrne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, diugoterminowe,
state i chwilowe oddzialywania na srodowisko
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7 ” — oznacza wystepowanie negatywnego oddziatywania na srodowisko

, - —oznacza brak negatywnego oddziatywania na srodowisko

10 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywarn na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony srodowiska w planie zostaty rozwigzane w sposob
prawidtowy. Plan dotyczy ustalenia zasad gospodarowania i zabudowy terendw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, przyjmujac
zachowanie tadu przestrzennego i zrdwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen. Nie beda one w istotny,
negatywny sposéb oddziatywaty na srodowisko.

W planie umieszczono szereg zapiséw chroniacych srodowisko przyrodnicze przed negatywnym
oddziatywaniem jego ustaler. Regulacje te dotycza bezposrednio: hatasu, gospodarki wodno-sciekowej
i odpadowej, ochrony powietrza, gleby i szaty roslinnej, ksztattowania krajobrazu oraz ochrony uzdrowiskowej.
Ponadto respektowane sg proekologiczne zasady gospodarowania na obszarze chronionego krajobrazu.

W planie uwzgledniono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terendw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN — jak dia
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg, MNU — jak dla terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.

W zakresie gospodarki wodno-sciekowej plan naktada zakazy i obowigzki omowione w rozdziale 9.5.

W przypadku gospodarowania odpadami plan nakazuje zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidiowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpaddw komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia oraz
dopuszcza realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadow, obstugujacych kilka dziatek
budowlanych.

W zakresie ochrony powietrza najwiekszym zagrozeniem moze by¢ wzrost indywidualnych zrodet
ogrzewania oraz transport samochodowy na projektowanych drogach. Plan zakazuje lokalizacji na tym terenie
zakladéw przemystowych oraz naktada obowigzek uwzglednienia wszystkich zakazow, nakazow i ograniczen
wynikajacych ze statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk.
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie uzdrowiskowej C.

Plan zaktada réwniez zachowanie stosunkowo duzego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dia poszczegdlinych terendw:

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — nie mniej niz 60 - 75%;
- dla terendéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU) — minimum 55 - 70%, przy zachowaniu
75 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie gruntu lesnego.

Wysoki udziat powierzchni biologicznie czynnej sprzyja prawidtowym procesom przyrodniczym,
przyczynia sie do ochrony gleb, wdd oraz szaty roslinnej.




W zakresie ochrony krajobrazu oraz prawidlowego ksztattowania struktury przestrzennej plan okresla
szereg zasad ksztattowania zabudowy, zasad umieszczania obiektow matej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych itp.

Rozwiqzania majqce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Obszar objety planem nie znajduje sie na terenie Natura 2000. Najblizsza tego typu forma ochrony
przyrody oddalona jest od granicy omawianej powierzchni o ok. 6,5 km (Dolina Srodkowe]j Wisty). Realizacja
ustalen planu nie bedzie miata negatywnych skutkow na cele i przedmiot ochrony tego obszaru. Jak
wspomniano we wczesniejszych rozdziatach, nie ma tu cennych zbiorowisk roslinnych, ani waznych ostoi fauny.
Jest to teren w duzej czesci otoczony zabudowa, a jedyne powigzanie przyrodnicze mozna stwierdzi¢ z ogrodem
botanicznym w Powsinie. Nie jest to teren atrakcyjny z punktu widzenia awifauny.

11 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Z punktu widzenia ekonomicznego dla miasta przeksztatcenie przedmiotowego terenu na cele
mieszkaniowe i ustugowe z duiym udziatem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (co zapewni
prawidtowy przebieg procesdow ekologicznych) wydaje sie by¢ rozwigzaniem najkorzystniejszym. Teren nie
przedstawia wysokich walordw przyrodniczych. Zlokalizowany jest w otoczeniu istniejgcej zabudowy
mieszkaniowej. Nie planuje sie tu lokalizacji zadnych zaktadéw przemyslowych, zatem nie ma ryzyka skazenia
powietrza, czy gleby substancjami przemystowymi. Jest to szczegdinie istotne 2e wzgledu na status
uzdrowiskowy miasta. Plan nie wptywa negatywnie na zadne formy ochrony przyrody.

Rozwigzaniem dodatkowym nieujetym w planie moie by¢ lokalizacja zieleni izolacyjnej wzdiui
najwiekszych planowanych ciggow komunikacyjnych.

12 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o sSrodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jedn.: Dz.U.
22020r., poz. 283 ze zm.);

—  Ustawa 2z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jedn.: Dz.U. 2 2020 ., poz. 1219});
~  Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.});

—~ Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jedn.: Dz.U. z
2020r., poz. 293 ze zm.});

— Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze {tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1064 ze
zm.);

—  Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (tekst jedn.: Dz.U. 2 2020 r., poz. 310 ze zm.);
—  Ustawa z dnia 28 wrzeénia 1991 r. o lasach (tekst jedn.: Dz.U. z 2020 r., poz. 1463);
— Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (tekst jedn.: Dz. U.z 2020 r., poz. 797 ze zm.};

— Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (tekst jedn.: Dz.U. z 2017 r., poz.
1161 zezm.);

— Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (tekst jedn.: Dz.U.
z2020r., poz. 282 ze zm.);

— Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
$ciekdw (tekst jedn.: Dz.U.z 2019 r., poz. 1437 ze zm.};

—  Ustawa z dnia 13 wrze$nia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (tekst jedn.: Dz.U. z
2020r., poz. 1439);
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Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w srodowisku (tekst jedn.: Dz.U. 2 2014 r., poz. 112};

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. z 2002 r. Nr 155, poz. 1298);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 1 wrzesnia 2016 r. w sprawie sposobu prowadzenia oceny
zanieczyszczenia powierzchni ziemi (Dz. U. z 2016 r., poz. 1395);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektdrych
substancji w powietrzu (Dz.U. 2 2012 r., poz. 1031 ze zm.);

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii objetych
obowigzkiem zgloszenia do Gléwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz.U. z 2003 r. Nr 5, poz. 58 ze
zm.);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony
dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory.

Materiaty Zrodtowe

10.

11.

12,

i3.

14.

15.

Opracowanie wykonano m.in. na podstawie nastepujacych materiatow:

Diagnoza stanu aktualnego w zakresie zagospodarowania wod w gminie Konstancin-jeziorna,
Arkadiusz Wegrzyn i inni, P'G, Warszawa 2011;

Flora Polski. Rosliny tgkowe. Z. Nawara, MULTICO Oficyna Wydawnicza, Warszawa 2006;
Program Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 2020+, 2017;

Metodyka wyznaczania obszaréw ochronnych gtownych zbiornikéw wod podziemnych dla potrzeb
planowania i gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy. Herbich P. (red.), 2009;

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe do Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Obszaru Pétnocno-Zachodniej Czesci Miasta Konstancin-Jeziorna, BUDPLAN Sp. z 0.0., 2012;

Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty, 2016;
Plan zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa mazowieckiego, Warszawa 2018;

Program prac geologicznych dla wykonania mapy osuwisk i terenow zagrozonych ruchami masowymi
ziemi w skali 1:10 000 dla powiatu piaseczyriskiego, woj. mazowieckie, Dariusz Grabowski, Jacek
Rubinkiewicz, PIG, Warszawa 2010;

Strategia rozwoju Gminy Konstancin-Jezierna do 2020 roku, Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,
Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, 2005;

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna, 1999;

Uwarunkowania i mozliwosci poprawy struktury wypoczynkowo-uzdrowiskowej na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna, Studio Krajobraz, Warszawa 2010;

Objasnienia do szczegdtowej mapy geologicznej Polski. Arkusz Piaseczno (560), Z. Sarnacka. Instytut
Geologiczny, Warszawa 1976;

Objasnienia do mapy geologiczno-gospodarczej Polski. Arkusz Piaseczno (560), K. Nejbert, M. Strengel-
Martinez, J. Wierchowiec, K. Korol. Skala 1:50 000. PIG, Warszawa 1997,

Objasnienia do mapy osuwisk i terendow zagroZonych ruchami masowymi ziemi skala 1:10 000. Powiat
piaseczynski, wojewodztwo mazowieckie, Dariusz Grabowski, PIG, Warszawa 2010;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim — raport wojewddzki za rok 2019. GIOS

Z-ca KEROWNIKA
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Warszawa, 2020.
Materiaty kartograficzne oraz warstwy tematyczne GIS (shp):

1. Mapa Geologiczna Polski. Skala 1:50000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 560 — Piaseczno;

2. Mapa Hydrogeologiczna Polski. Skala 1:50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 560 —
Piaseczno;

3. Baza Danych GIS Mapa Hydrologiczna Polski - Pierwszy Poziom Wodonosny, Wystepowanie
i hydrodynamika. Skala 1:50000. Panstwowy Instytut Geologiczny, arkusz nr 560 — Piaseczno;

4, Mapy osuwisk i terendw zagroZonych (MOTZ) w skali 1:10 000 opracowane przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w ramach projektu SOPO — System Ostony Przeciwosuwiskowej;

5. Warstwy tematyczne GDOS — formy ochrony przyrody;

6. Warstwy tematyczne IBS PAN w Biatowiezy — sieé korytarzy ekologicznych taczgcych obszary Natura
2000 wg koncepcji Jedrzejewskiego;

7. Warstwy tematyczne CBDG:
¢ Hydrogeologia — Gtdwne Zbiorniki Wod Podziemnych;
e Hydrogeologia — Jednolite Czesci Wéd Podziemnych;
e  MIDAS - obszary gdrnicze;
e  MIDAS - tereny gornicze;
e  MIDAS - ztoza kopalin;
e Srodowisko - regiony fizyczno-geograficzne Polski (). Kondracki 2002).
Witryny internetowe i geoportale:

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/
http://www.gios.gov.pl/
https://www.pgi.gov.pl/
http://mjwp.gios.gov.pl/
http://mapy.orsip.p!/imap/
https://msip.wrotamazowsza.pl/

http://geoportal.kzgw.gov.pl/
http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

e ® N Ve LN e

http://www.bdl.lasy.gov.pl/portal/mapy
10. http://geoportal.gov.pi/
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14 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 25 wrzesnia 2020 .

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z 74a ust. 1 i 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (tekst jedn.: Dz. U. z 2020 r., poz. 283 ze zm.}

oswiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziatywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru potnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-jeziorna — etap 2
spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego
stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych
z ksztatceniem w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia.
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Elzbikbta Baffoszewska



