UCHWALA NR 280/VII1/20/2020
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

7 dnia 16 wrzes$nia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poinocnego - rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z2020 r. poz.293 zpdézn. zm.) w zwigzku z Uchwata Nr 183/V1/20/2012
Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocnego —
rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego oraz Uchwatg Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin —
Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdtnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Putaskiego 1 Uchwatg Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin—Jeziorna z dnia
23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaly Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin—Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Putaskiego, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poinocnego
—rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 1, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tre$¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalacznik nr
3 do uchwaly.

§ 2. Planem obejmuje si¢ obszar dziatek o nr ewidencyjnych: 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 11/1, 11/2,
12/1, 12/2 z obrebu ewidencyjnego 01-27. Granice¢ obszaru objetego planem oznaczono na rysunku
planu.

§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;
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4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
1minimalng intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1sposob ich realizacji oraz linie zabudowy
1 gabaryty obiektow;

5) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegbdtowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym,;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej;
9) sposob i1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem warto$ci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady 1 warunki sytuowania tablic 1urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty
1 standardy jako$ciowe oraz rodzaje materialdow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Nie ustala sie¢:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury wspodiczesne;;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice terenéw goérniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
1) granica obszaru objgtego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odleglo$ci (w metrach);
5) obszary podtopien;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.
2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza lini¢, ustalong na rysunku planu, wyznaczajaca granice
pomigdzy terenami o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje
si¢ lokalizacji budynkow;
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3) miejsce do parkowania — oznacza miejsce postojowe urzagdzone w poziomie terenu, w tym na
podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach,;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wode powierzchniowg na
tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw 1 stropodachow znawierzchnig urzadzong w sposdb zapewniajacy
naturalng wegetacje¢ roslin 1 retencj¢ wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkow;

5) powierzchnia zabudowy — oznacza cz¢$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami, okreslong
w procentach;

6) ustugi zwigzane z podstawowa obstuga mieszkancow — oznaczaja ustugi: inne niz z zakresu
handlu 1 gastronomii, zdrowia 1 opieki zdrowotnej lub administracyjno-biurowe, ktérych odbiorca
jest gtownie ludno$¢ zamieszkujgca tereny polozone w sgsiedztwie prowadzonej ustugi,
spelniajace wymogi sanitarne wlasciwe dla podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujace ucigzliwosci dla Srodowiska 1zamieszkiwania ludnosci inie wymagajace
przeprowadzenia postgpowania w sprawie oceny oddzialywania na $rodowisko, okre§lonego
w aktualnie obowigzujacych przepisach szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenow.

§ 6. 1. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony symbolem MNe;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;
3) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL-1 i KDL-2.

3. Ustala si¢ tereny oznaczone symbolami KDL-1 i KDL-2 jako tereny przeznaczony do
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, jako teren pod drogi publiczne idrogi rowerowe,
budowg, utrzymywanie oraz wykonywanie robot budowlanych tych drog, infrastruktury techniczne;j,
obiektow 1 urzadzen transportu publicznego, a takze facznosci publicznej 1 sygnalizacji.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegblowymi dla terenow.

2. Przepis6éw ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dzialki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg;

3) wydzielenia dziatki w celu powickszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka,
z ktdrej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejsza, niz okreslona w ustaleniach
szczegotowych.

3. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6m.
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4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dlugosci powyzej 50m albo
obstugujacej powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania samochodow.

5. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone 1 zwymiarowane na rysunku planu.
§ 8. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala si¢:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkoéw w odcieniach bieli, szarosci
1 bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji
materiatow takich jak: drewno, cegla, kamien, szklo 1 blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni i grafitu.

§9.1. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen
reklamowych, z wyjatkiem szyldow.

2. W odniesieniu do szyldow ustala si¢:

1) mozliwo$¢ usytuowania na nieruchomosci wytacznie jednego szyldu w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego dla kazdej prowadzonej na tej nieruchomosci dziatalnosci;

2) wysokos$¢ powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 3m;
3) powierzchnia ekspozycyjna jednego szyldu nie moze by¢ wigeksza niz — 3m?;

4) taczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow umieszczonych na nieruchomosci nie moze byc¢
wieksza niz 15m?;

5) jezeli ksztalt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni ekspozycyjnej
szyldu to powierzchni¢ t¢ wyznacza si¢ jako pole powierzchni bocznej prostopadioscianu
opisanego na urzadzeniu reklamowym;

6) gorna krawedz powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukeji, na ktorej jest
umieszczony szyld, moga by¢ umieszczone:

a) na wysokosci nie wigkszej niz 8m od sredniego poziomu terenu na nieruchomosci oraz
b) nie wyzej niz na wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
7) wysoko$¢ szyldu w formie masztu flagowego i totemu nie moze by¢ wigksza niz 6m;
8) zakazuje si¢ realizacji szyldow w formie:
a) naklejek na oknach,
b) banneru,
¢) szyldu zmiennego,
d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego,
e) siatki reklamowej,
f) muralu,
g) pylonu;
9) zakazuje si¢ sytuowania szyldow:
a) na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,

b) w granicach pasa drogowego drog publicznych i wewnetrznych, wtym na shupach sieci
elektroenergetyczne;j i telekomunikacyjnej oraz latarniach.

3. Zasady okres$lone w ust. 2 nie dotyczg przystankow komunikacji publicznej, gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo — krajoznawcze;j.
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§ 10. W odniesieniu do ogrodzen ustala si¢:

1)  lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajacych drog publicznych, z mozliwoscig ich
miejscowego wycofania w glab dziatki budowlanej w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejacych przeszkod (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przgsle stanowiagcym 50%
jego powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych, w tym prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,6m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu
lokalnego podwyzszenia do 0,5m dla bram, furtek;

5) wysoko$¢ cokotu nie moze by¢ wieksza niz 0,6m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt §;
6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs$¢ ekologicznych:

a) w formie otworéw w pelnych elementach ogrodzenia, w tym w podmurowkach, o wielkos$ci
nie mniejszej niz 15cm x 15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej niz 10cm od gruntu
1 w liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczgte 10m dtugosci ogrodzenia lub

b) w postaci ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15c¢m ponad teren przestach lub
¢) w postaci ogrodzen z nieciagtymi podmurowkami;

7) nakaz zachowania minimum 3 m dla ogrodzen od goérnej krawedzi skarpy Kanalu Jeziorki, ze
wzgledu na koniecznos$¢ zapewnienia mozliwosci wykonywania konserwacji mechanicznej;

8)  zakaz realizacji cokotu w obszarze podtopien.

Rozdzial 5.
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacja zadan wlasnych
samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingow.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska teren MNe nalezy traktowac¢ jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 12. W zakresie ochrony istniejagcego uktadu hydrograficznego 1iochrony wod przed
zanieczyszczeniem: zakazuje si¢ realizacji przedsigwzigC, ktdre zagrazajg droznosci lub prowadza do
ograniczenia przeptywu w kanale rzeki Jeziorki.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 aust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 14. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze glownych zbiornikéw wod
podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — cz¢$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaréw, o ktorym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

Id: 7183D1F8-8046-4D6C-BA83-3D2552002978. Uchwalony Strona 5



2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych;

3)  odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywaé si¢ na zasadach
okreslonych w §18 ust. 3 pkt 4).

Rozdzial 7.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 15. 1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek:
a) nie mniejsza niz 1600m? dla terenu oznaczonego symbolem MNe,
b) nie mniejsza niz 1000m? dla terenu oznaczonego symbolem ZP;
2)  szerokos¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz 20m;
3)  kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.

2. W obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci w trybie art. 22 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 16. Ustala si¢ obszary podtopien, na ktdrych przy zagospodarowaniu nieruchomosci, w tym
lokalizacji budynkoéw 1 ogrodzen oraz projektowaniu ich konstrukceji nalezy:

1) uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalania nieruchomosci i stworzy¢ warunki do zatrzymania
waod deszczowych 1 roztopowych w miejscu opadu;

2) uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania rob6t i czynnos$ci, ktore
naruszaja naturalne stosunki sptywu powierzchniowego z wylaczeniem dziatah stuzacych
zwigkszeniu retencji;

3) pomieszczenia uzytkowe budynku projektowac w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo ludzi
imienia w przypadku wystapienia podtopief, rzedng parteru nalezy wynie$¢ ponad poziom
potencjalnego zalewu nie mniej niz 1 m ponad istniejacy teren.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

§ 17. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dzialki objetej inwestycja, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wedhug
nastepujacych wskaznikdéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza si¢ mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania
w garazach i na podjazdach do garazy,

b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3) nie mniej niz | miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow, o ktérych mowa
w pkt. 2 lit. b;
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4)  dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie
dla kazdej funkcji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej.

§ 18. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej:
1)  w liniach rozgraniczajacych terenow oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2;

2)  w pasie terenu pomi¢dzy linig rozgraniczajaca terenu MNe 1 nieprzekraczalng linig zabudowy
oznaczong na rysunku planu, z wyjatkiem sytuacji o ktérej mowa w ust. 6;

3)  naterenie ZP.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggoéw ustala si¢:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodow sieci wodociggowej - nie mniej niz o 32.

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami roztopowymi i opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni sciekow;
3) przekrdj przewodow sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz o 40;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych poprzez infiltracj¢ do gruntu, w razie
potrzeby z wykorzystaniem urzadzen technicznych. Preferowane gromadzenie z wykorzystaniem
do celow gospodarczych;

5) calkowity zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych do Kanatu Jeziorki.
4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala si¢:

1) zasilanie w energi¢ elektryczna =z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV 10,4 kV;

2) mozliwo$¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegdlnosci
z odnawialnych zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 7 1 8.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa izaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekrdj przewodow sieci gazowej - nie mniej niz @ 32;
3) zaopatrzenie w ciepto ze Zrédel indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla odnawialnych
zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 71 8.
6. Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze  objetym  planem,  zuwzglednieniem  przepisow  odrgbnych  dotyczacych
w szczegblnosci ochrony srodowiska.

7. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
z zakresu energetyki wiatrowe;.

8. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzeh wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrdédet energii
o mocy przekraczajacej 100 kW innych niz te, o ktérych mowa w ust. 7.
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9. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postgpowania
z odpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania 1imagazynowania odpaddéw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dzialek budowlanych.

Rozdzial 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 19. Ustala si¢ zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw,
w tym rowniez lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MNe — 20%;
2) dla terenéw: ZP, KDL-1 1 KDL-2 — 0%.
DZIAL I1.Przepisy szczegolowe.

§ 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MNe, ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca ekstensywna,
b) wolnostojace budynki gospodarcze i1 garazowe,

c) zabudowa ustugowa zzakresu handlu 1 gastronomii, zdrowia 1opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa uslugowa zwigzana zpodstawowa obstuga
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1600m?,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej 1 garazowej,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

¢) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktorych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 25%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
70%,

f) intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,4,

g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtownych potaci
dachowych: nie wigcej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i szeregowe;j;
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4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego na 1 dzialce
budowlane;.

§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala si¢:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowe] jednorodzinnej
na terenie MNe;

2) zasady 1 wskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie mniej niz
95%,

b) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikow retencyjnych
do gromadzenia wod opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow 1 urzadzen infrastruktury
techniczne;j,

c) nakaz pozostawienia istniejagcych drzew 1krzewo6w na terenie ZP wcelu ochrony wod
powierzchniowych ptynacych przed naplywem zanieczyszczen, zapewnienia warunkow
bytowania roznorodnych gatunkéw flory 1fauny, za wyjatkiem niezbednych wycinek
zwigzanych z utrzymaniem Kanatu Jeziorki 1 zapewnienia do niego dostepu.

§ 23. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenow: droga publiczna klasy lokalne;j;
2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDL-1 - zmienna od 0 do 4,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL-2 - zmienna od 0 do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowe;.
DZIAL I1I.Przepisy koncowe.
§ 24. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady
Miejskiej

Agata Wilczek
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Zalacznik Nr 2 do uchwaty Nr 280/VI11/20/2020

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

7 dnia 16 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego -
etap 1

l.p.

Data wptywu
uwagi

Nazwisko i imig, nazwa
jednostki organizacyjnej i
adres zgtaszajacego
uwagi

Tre$¢ uwagi

Oznaczenie
nieruchomo$
ci, ktorej
dotyczy
uwaga

Ustalenia projektu planu dla
nieruchomosci, ktérej
dotyczy uwaga

Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie
rozpatrzenia uwagi

Rozstrzygniecie Rady Miejskiej
W sprawie rozpatrzenia uwagi

Uwaga
uwzgledniona

Uwaga
nieuwzgledniona

Uwag | Uwaga

a nieuwzgledniona
uwzgl
ednio
na

Uwag

1

2

3

4

5

6

7 8

9 10

11

Uwagi
pazdzi

whniesione do projektu miejscowego planu

emika 2017 r.

zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Pufaski

iego, wylozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 wrze$nia 2017 r. do 10

1.

od
19.10.2017r
do
24.10.2017r

29 0s6b fizycznych

1/ Zdaniem skfadajacych uwage ustalona w projekcie
planu opfata planistyczna jest kuriozalna. W przypadku
juz dziatek zabudowanych ta warto$¢ znaczaco zmaleje,
2/ Brak aktualnych map. Brak zapiséw o gatunkach
chronionych roslin i zwierzat. Zdaniem Skfadajacych
uwage nalezy poczekac na zmiane studium i uchwalenie
kodeksu urbanistyczno-budowlanego, ktéry uniemozliwi
tak intensywna zabudowe jaka proponuja autorzy planu.
Whioskuje, zeby burmistrz i rada brata pod uwage zdanie
mieszkancow a nie wlascicieli terenow, ktérzy nabyli te
tereny w celach spekulacyjnych,

3/ Wniosek o odrzucenie projektu planu i naniesienie
poprawek, uzupetnienie btedéw i przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi mieszkancéw, gdyz poprzednia
rada odrzucita projekt poprzedni w 2011 r., a komisja
uzdrowiskowa i planowania przestrzennego wyrazity
negatywna opinie w 2013 r.

Caly obszar
objety
planem

1/ W projekcie planu
ustalono optate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla
terenéw budowlanych - 20
%Y

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

3/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

3/nieuwzgledniona

19.10.2017r

3 osoby fizyczne

W planie nie zaproponowano zadnego sposobu
odwodnienia terenu. Natomiast pomyst wykopania
kanatu odwadniajacego ulicg Kotobrzeska szerokosci 3
m ze zbiornikiem jest absurdalny. Zdaniem osoby
skladajacej uwage nalezy zwigkszy¢ Srednice rury pod
ulica Kosciuszki, ktdra taczy istniejacy kanat z rzeka,
Jaziorka, do takiej $rednicy aby byta zdolna odprowadzi¢

przewidywany nadmiar wody, gdy tereny przeznaczone

Caly obszar
objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona
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pod zabudowe zostang zabudowane i utwardzone.
Ewentualnie nalezy wykona¢ wiecej odprowadzen wody
do rzeki Jeziorki na terenie nalezacym do Gminy
Konstancin-Jeziorna,

3. od
19.10.2017r
do

24.10.2017r.

27 0s6b fizycznych

W planie nie zaproponowano zadnego sposobu
odwodnienia terenu. Natomiast pomyst wykopania
kanatu odwadniajacego ulice Kotobrzeska szerokosci 3
m ze zbiornikiem jest absurdalny.

Caly obszar
objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

4. od
19.10.2017r
do
23.10.2017r

27 0s6b fizycznych

Wnosza o zmiane klasyfikacji ulicy Kolobrzeskiej na
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego na droge
dojazdowa 0 szerokosci, gdzie to tylko mozliwe 10 m, a
w miejscach zabudowanych z jej zawezeniem,
szczegolnie tam, gdzie wigzac sie to miatoby z
przyblizeniem drogi do domoéw. Sktadajacy uwage nie
wyrazaja zgody na droge lokalng o szerokosci 12 metrow
oraz nie wyrazaja zgody na kilkumetrowe przesunigcia
granic dziatek oraz na obnizenie ich warto$ci. Sktadajacy
uwage whnioskuja o zrobienie strefy ruchu uspokojonego i
zrealizowanie spowalniaczy.

Caly obszar
objety
planem

KDL3- droga publiczna
klasy lokalnej,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

5. od
19.10.2017r
do
23.10.2017r

28 0s6b fizycznych

Brak informaciji 0 zagrozeniu hatasem, pogorszeniu
jakosci zycia powietrza atmosferycznego z powodu
emisji spalin oraz zwiekszeniu stezenia metali cigzkich w
glebie i zanieczyszczen wod powierzchniowych,
znaczacym obnizeniu bezpieczerstwa mieszkancow i
uzytkownikéw drog.

Caly obszar
objety
planem

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

6. 23.10.2017r

2 osoby fizyczne

1/ Wnoszg o zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego z drogi
lokalnej na droge dojazdowa o szeroko$cido 10 m, aw
miejscach zabudowanych z jej zawgzeniem, szczegolnie
tam, gdzie wigza¢ sig to mialoby z przyblizeniem drogi
do domow. Sktadajacy uwage nie wyrazajg zgody na
droge lokalng o szerokosci 12 metréw oraz nie wyrazaja,
zgody na kilkumetrowe przesunigcia granic dziatek oraz
na obnizenie ich wartoéci. Sktadajacy uwage wnioskujg o
zrobienie strefy ruchu uspokojonego i zrealizowanie
spowalniaczy.

2/ Brak informacji o zagrozeniu hatasem, pogorszeniu
jakosci zycia powietrza atmosferycznego z powodu
emisji spalin oraz zwiekszeniu stezenia metali cigzkich w
glebie i zanieczyszczen wdd powierzchniowych,
znaczacym obnizeniu bezpieczerstwa mieszkancow i
uzytkownikéw drog. Nie méwi sie o tym, ze pozwolenia
na zabudowe blizniacza to grozba powstania gestej
zabudowy, likwidujacej dotychczasowy spokéj i komfort

Caly obszar
objety
planem

1/ KDL3- Ulica Kotobrzeska
droga publiczna klasy
lokalnej,

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona
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zycia dotychczasowych i przyszlych mieszkafcow. Nie
méwi sig, ze likwidacja obszaréw zadrzewionych i
zalesionych spowoduje znaczace pogorszenie sig
jakosci zycia mieszkancow.

7. 24.10.2017r

Osoba fizyczna

Whnosi 0 zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego na droge
dojazdowa 0 szerokosci maksymalnie 10 m, a w
miejscach zabudowanych z jej zawezeniem, szczegélnie
tam, gdzie wigza¢ sig to mialoby z przyblizeniem drogi
do doméw. Sktadajacy uwage nie wyrazajg zgody na
droge lokalng 0 szerokosci 12 metréw oraz nie wyrazajg
zgody na kilkumetrowe przesunigcia granic dziatek oraz
na obnizenie ich warto$ci. Skfadajacy uwage wnioskuje o
zrobienie strefy ruchu uspokojonego i zrealizowanie
spowalniaczy.

Caly obszar
objety
planem

KDL3- droga publiczna
klasy lokalnej,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

8. 24.10.2017r

2 osoby fizyczne

1/ Wnoszg 0 zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego z drogi
lokalnej na droge dojazdowg o0 szerokosci, gdzie to tylko
mozliwe 10 m, a w miejscach zabudowanych z jej
zawezeniem, szczegolnie tam, gdzie wigzac sig to
miatoby z przyblizeniem drogi do doméw. Sktadajacy
uwage nie wyrazaja zgody na droge lokalng o szeroko$ci
12 metréw. Sktadajacy uwage wnioskuje aby ul.
Kotobrzeska uczyni¢ strefa ruchu ograniczonego, z
ograniczeniem predko$ci, z zamontowanymi
spowalniaczami ruchu.

2/ W planie nie zaproponowano zadnego sposobu
odwodnienia terenu. Zadaja uwzglednienia dokoriczenia
budowy odwodnienia wzdtuz ulicy Putaskiego,

3/Brak informacji o zagrozeniu hatasem, pogorszeniu
jakosci zycia powietrza atmosferycznego z powodu
emisji spalin oraz zwiekszeniu stezenia metali cigzkich w
glebie i zanieczyszczen wdd powierzchniowych,
znaczacym obnizeniu bezpieczerstwa mieszkancow i
uzytkownikéw drog.

4/ Wniosek o odrzucenie projektu planu i naniesienie
poprawek, uzupetnienie btedoéw i przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi mieszkancow.

Caly obszar
objety
planem

1/ KDL3- droga publiczna
klasy lokalnej,

1/nieuwzgledniona

2 nieuwzgledniona

3/ nieuwzgledniona

4/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona

2 nieuwzgledniona

3/ nieuwzgledniona

4/nieuwzgledniona

9. 19.10.2017r

2 osoby fizyczne

1/ Wnosza o zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego z drogi
lokalnej na droge dojazdowa o szerokosci 10 m na
odcinkach niezabudowanych, a w miejscach
zabudowanych z jej zawezeniem i ze spowalniaczami.
2/ Wnosza zeby ulica Kotobrzeska zostata
zaprojektowana i wydzielona w sposéb réwny i
sprawiedliwy z dziatek gruntéw potozonych po obu
stronach ulicy.

Ustalenia
ogdlne

1/ KDL3- Ulica Kotobrzeska
droga publiczna klasy
lokalnej,

3/ W projekcie planu
ustalono opfate od wzrostu
warto$ci nieruchomosci dla

1/nieuwzgledniona,

2/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona,

2/nieuwzgledniona
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3/ Wnosza o obnizenie do wysokosci 10 % stawki, na
podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci po uchwaleniu planu oraz wnosza o
wytaczenie z powyzszej optaty dziatek juz
zabudowanych

4/ Wnioskuja 0 naniesienie poprawek i przygotowanie
planu uwzgledniajacego uwagi mieszkarcéw a nie
wiascicieli duzych terenéw, ktérzy nabyli dziatki
prawdopodobnie w celach spekulacyjnych.

terenéw budowlanych - 20
%Y

3/nieuwzgledniona

4/nieuwzgledniona

3/nieuwzgledniona

4/nieuwzgledniona

10.

24.10.2017r

Osoba fizyczna

1/ Wnosi o zaprojektowanie ulicy Kotobrzeskiej nie jako
lokalnej tylko dojazdowej na odcinku od ulicy Putaskiego
do ul. Biatostockiej, jak réwniez na odcinku od ulicy
Gtowackiego do Lasku Brzozowego. Nie wyraza zgody
na proponowang, szerokos¢ ulicy 12 m, gdzie to tylko
mozliwe zeby miata 10 m i w wyjatkowych
okoliczno$ciach powinno by¢ dopuszczone zawezenie
do 8 m, szczegolnie w tych miejscach, gdzie wigza¢
miatoby sie to z przyblizeniem drogi do doméw. Na
niektorych odcinkach mozna wykorzysta¢ grunty
niezabudowane,

2/ Nie wyraza zgody na wykonanie rowu wzdtuz ulicy
Kotobrzeskiej,

Ustalenia
ogolne

1/,2/ KDL3- droga publiczna
klasy lokalnej,

7

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

1.

19.10.2017r

Osoba fizyczna

Wnosi o uwzglednienie w projekcie planu, aby ul.
Kotobrzeska byta droga dojazdowa o szerokosci do 10 m
na odcinkach zabudowanych od ul. Biatostockiej do ul.
Putaskiego, a takze od lasku brzozowego (dziatka nr ew.
19 z obrebu 01-19) do ul. Glowackiego,

caly obszar
objety
planem

KDL3- Ulica Kotobrzeska
droga publiczna klasy
lokalnej,

nieuwzgledniona

nieuwzgledniona

12.

23.10.2017r

2 osoby fizyczne

1/ Wnoszg 0 zmiane kwalifikacji ulicy Kotobrzeskiej,
oznaczonej symbolem KDL-3 na droge dojazdowa o

Caly obszar
objety

KDL3- droga publiczna
klasy lokalnej,

1/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona
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szerokos$ci maksymalnie 10 m, planem
2/ Wnioskuja o odrzucanie planu, naniesienie poprawek, 2/nieuwzgledniona 2/nieuwzgledniona
23.10.2017r uzupetnienie btedéw i przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi mieszkancow,
13. 23.10.2017r | 4 osoby fizyczne Whioskujg o odrzucanie planu, naniesienie poprawek, Caly obszar nieuwzgledniona nieuwzgledniona
uzupetnienie btedéw i przygotowanie planu objety
uwzgledniajacego uwagi mieszkancow. planem
23.10.2017r
14, 30.10.2017r | 3 osoby fizyczne Wnoszg o przeznaczenie terenu MNe pod zabudowe 1/ Tereny MNe -teren nieuwzgledniona nieuwzgledniona
Wystana mieszkaniowa_jednorodzinng wolnostojaca i blizniacza o zabudowy mieszkaniowej
poczta pow. 1500m2 z wymogami jak dla terenéw oznaczonych jednorodzinnej
24.10.2017r symbolem MN-1, ekstensywnej,
27.10.2017r
Wystana
pocztg
24.10.2017r
27.10.2017r
Wystana
pocztg,
24.10.2017r
15. 18.10.2017 r. | Osoba fizyczna 1/ Ulica Kotobrzeska powinna pozosta¢ wytacznie jako Uwagi 1/ ul. Kotobrzeska- KDL-3 - 1/nieuwzgledniona 1/nieuwzgledniona
droga dojazdowa dla mieszkancéw. Plan powinien ogélne droga publiczna klasy
zatozy¢ wprowadzenie ograniczenie ruchu a z catg, lokalnej,
pewnoscia budowe progdw spowalniajacych.
Poszerzenie ulicy Kotobrzeskiej bedzie negatywnie 2/nieuwzgledniona 2/nieuwzgledniona
wplywato na bezpieczenstwo ruchu kotowo-pieszego.
2/ Bak zapisu 0 minimalnym stosunku szerokosci do
diugosci dziatki budowlanej. Brak takiego zapisu 2/ Zgodnie z projektem
umozliwia tworzenie zabudowy szeregowe;. planu ustala sie w zakresie
zasad i warunkow scalania i
podziatu nieruchomosci
szeroko$¢ frontu dziatek na
nie mniej niz 20 m.
Ustalenie nie ma
zastosowania przy
dokonywaniu wytacznie
podziatu nieruchomosci.
5
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16. 25.10.2017r | 2 osoby fizyczne 1/ Wnoszg o dopuszczenie wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej — Dziatka o nr MNe-3, ZP-2, KDL-3 1/nieuwzgledniona 1/nieuwzgledniona
Poczta niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejdo 12m | ew. 10z Dla terenu MNe-3 ustala
24.10.2017r (robocza jednostka MA-1), w tym aby przeznaczenie obrebu 01- sig:
dopuszczalne terenu obejmowato réwniez: 27 1/ przeznaczenie terenu:
- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca, - zabudowa mieszkaniowa
blizniacza i szeregowa, jednorodzinna
- wolnostojace budynki gospodarcze i garazowe, ekstensywna,
- ustugi uzupetniajace z zakresu handlu i gastronomii, - wolnostojace budynki
zdrowia i opieki zdrowotnej, administracyjno-biurowe gospodarcze i garazowe,
oraz zwigzane z podstawowg obstuga mieszkancow, - zabudowa ustugowa z
realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne, zakresu handlu i
- miejsca do parkowania. gastronomii, zdrowia i
2/ Wnosza o korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy, opieki zdrowotnej, 2/nieuwzgledniona 2/nieuwzgledniona
zgodnie z zatgcznikiem graficznym administracyjno-biurowa
3/ W §18, w zakresie zasad i warunkéw scalania i oraz zabudowa ustugowa 3/nieuwzgledniona 3/nieuwzgledniona
podziatu nieruchomosci dla terenu MA-1 wnosza o zwigzana z podstawowa,
wprowadzenie nastepujacych ustalen: obstuga mieszkancow,
- nie mniej niz 2000m2 dla niskiej zabudowy realizowana jako 4/nieuwzgledniona 4/nieuwzgledniona
mieszkaniowej wielorodzinnej apartamentowe;j, wbudowana w budynki
- nie mniej niz 1500m2 dla budynkéw jednorodzinnych w mieszkalne,
zabudowie wolnostojacej, - migjsca do parkowania.
- nie mniej niz 1000m2 dla budynkéw jednorodzinnych w 3/ Dla terenu MNe-3 ustala
zabudowie blizniaczej, sig zasady i warunki
- nie mniej niz 600m2 dla budynkéw jednorodzinnych w scalania i podziatu
zabudowie szeregowe;. nieruchomosci —
(dopuszcza sig zmniejszenie minimalnej pow. powierzchni dziatki nie
nowowydzielanej dziatki 0 10 % w przypadku gdy z mniej niz 2000m2
dziatek wydziela sig lub poszerza drogi) (aktualnie 1600m2)
4/ Wnoszg o ustalenie szeroko$ci frontu dziatek: 4) Dla terenu MNe-3 ustala
- nie mniej niz 30 m dla niskiej zabudowy mieszkaniowej sig zasady i warunki
wielorodzinnej apartamentowej, scalania i podziatu 5/nieuwzgledniona 5/nieuwzgledniona
- nie mniej niz 20 m dla budynkéw jednorodzinnych w nieruchomosci — szeroko$¢
zabudowie wolnostojacej, frontu dziatki — nie mniej niz
- nie mniej niz 15 m dla budynkéw jednorodzinnych w 20 m.
zabudowie blizniaczej, 5/ powierzchnia
- nie mniej niz 8 m budynkoéw w zabudowie szeregowej nowowydzielanych dziatek
5/ Wnoszg o ustalenie powierzchni nowowydzielanych budowlanych - nie mnigj niz
dziatek budowlanych - tak jak w pkt 3, 2000m2 (aktualnie 6/nieuwzgledniona 6/nieuwzgledniona
6/ Wnoszg o ustalenie wysokosci zabudowy: 1600m2),
- nie wiecej niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej, 6/ Wysoko$¢ zabudowy — 7/nieuwzgledniona 7/nieuwzgledniona
- nie wiecej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej i nie wigcej niz 10,5m z
garazowej wyjatkiem zabudowy
7/ Wnoszg o ustalenie wskaznika intensywnosci gospodarczej i garazowej.
zabudowy —nie mniej niz 0,05 i nie wigcej niz 0,6. 8m
8/ Wnoszg o wprowadzenie zapisu: dopuszcza sie na 7/wskaznik intensywnosci
dziatce usytuowanie wiecej niz jednego budynku, pod zabudowy - nie mniej niz 8/nieuwzgledniona 8/nieuwzgledniona
warunkiem takiego ich rozmieszczenia wzgledem siebie 0,05 i nie wiecej niz 04, z
6
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aby mozliwy byt w przysztosci podziat terenu na dziatki
zgodne z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w
szczegoblowych przepisach planu.

wyjatkiem dziatek
istniejacych przed wejciem
w zycie planu o powierzchni
mnigjszej niz 1500m2 dla
ktérych obowigzuje
zachowanie wskaznika
intensywnosci zabudowy —
nie mniej niz 0,05 nie
wiecej niz 0,5.

8/ na jednej dziatce
budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden
budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden
budynek gospodarczy lub
garazowy.

17.

24.10.2017r

19 0s6b fizycznych

1/ Wnioskuja o narzucenie warunkow, zasad lub
wskaznikéw i zastosowanie przez stosowne stuzby,
urzedy oraz inne instytucje do wprowadzenia w
projektowane poszerzenie ul. Kotobrzeskiej
zastosowania technologii odwodnienia umozliwiajaca
odprowadzenie wody opadowej w ilosci min. 100mm/m3
w trakcie najwiekszych opadéw. Mieszkancy akceptuja
wykonanie miejscowych potaczonych ze sobg ciggow
rowdw melioracyjnych wzdtuz ul. Kotobrzeskiej ( nie
wigkszych niz 2 m szerokosci) umozliwiajacych
grawitacyjny sptyw wod opadowych do niedalekiego
kanatu rzeki Jeziorki.

2/ Wnosza o narzucenie warunkéw, zasad lub
wskaznikéw i zastosowania przez stosowne stuzby,
urzedy oraz inne instytucje do wprowadzenia we
wszystkie planowane projekty rozbudowy czy
modernizacje ul. Kotobrzeskiej (Lomzynskiej) Siedleckiej
zastosowania rozwigzan o$wietlenia drogowego w
energooszczednej technologii LED spelniajace
techniczne wymagania normy PN-EN 13201:2007 i
innych aktéw prawnych

Caly obszar
objety
planem

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

18.

24.10.2017r

2 osoby fizyczne

1/ Wnioskuja 0 pozostawienie w zapisie (Dziat 1 § 24, §
25, § 26) jedynie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej
oraz jednorodzinnej, wolnostojacej o powierzchni dziatek
co najmniej 2000m2, o wysoko$ci do 10 m i wskaznikach
ksztattowania zabudowy z zachowaniem 25 %
powierzchni zabudowy dziatki (wraz z powierzchnig
zabudowy budynkéw oraz utwardzonych doj$¢ i
dojazddw) oraz zachowaniem co najmniej 60 %
powierzchni biologicznie czynnej , z wyjatkiem dziatek
istniejacych przed wejsciem w zycie planu.

2/ Wysoko$¢ cokotu ogrodzen powinna by¢ najnizsza lub

Ustalenia
ogdlne

1/nieuwzgledniona

1/nieuwzgledniona
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jej brak.

3/ Wnosza o wprowadzenie zapisu o zakazie na calym
terenie objetym planem trwatego stosowania gruntéw
nasypowych w inwestycjach budowlanych oraz zakazu
zmiany uksztattowania na catym terenie objetym planem.
4/ W tresci uchwaty, w rozdziale 6 i 5 brak odniesienia
konkretnych, szczegétowych aktéw odrebnych
regulujacych formy zagospodarowania na obszarze
objetym planem. Szczegdlnie brak odniesienia do
warunkow glebowych i geologicznych np. wystepowania
komplekséw glebowo-rolniczych.

5/ Wnioskujg 0 uzupetnienie zapisu o dopuszczeniu
lokalizacji infrastruktury technicznej 1) w liniach
rozgraniczajacych drog; oraz 2) oraz tylko w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajaca tereny (..), z wyjatkiem
sytuacii o ktérej mowa w ust. 6.

6/ Tre$¢ planu odnos$nie ciggéw komunikacyjnych pomija
informacje o natezeniu ruchu (stan obecny, prognoza),
obcigzeniach drogi w zaleznosci od struktury rodzajowej
ruchu i warunkdw gruntowych. W obszarze planu istnieja,
trudne warunki terenowe i formy zagospodarowania jakie
dopuszczaja przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane w tresci planu. Dla ulicy Kotobrzeskiej nalezy
zmieni¢ klase i parametry z KDL-1 na KDD-1. Szeroko$¢
ulicy w liniach rozgraniczajacych nie powinna by¢
mnigjsza niz 10m.

7/ Wnosza o wprowadzenie zapisu aby przed i podczas
projektowania nowej drogi na obszarze objetym planem
lub teZ przebudowa konstrukcji nawierzchni jezdni
dokonana byta ocena podtoza.

8/ Podczas projektowania nowej drogi lub
przebudowanej konstrukcji nawierzchni jezdni powinna
by¢ réwniez uwzgledniona prognoza natezenia ruchu.

9/ Wnoszg o bezwzgledne pozostawienie ukfadu
komunikacyjnego w istniejacych granicach
nieruchomosci.

10/ Brak sprecyzowanych warunkéw: odlegtosci od
granicy dziatek i drog, pozwoli na dowolng interpretacje
przepisdw. W zwiazku z powyzszym wnosza o
sprecyzowanie tych zapiséw w rysunku i tresci planu.
11/ Wnosza o zapis w tresci planu o koniecznosé
wprowadzenia rozwigzan uspakajajacych ruch na
drogach klasy Z,L, D na terenie zabudowy, co oznacza,
Ze szeroko$¢ pasa ruchu moze by¢ zmniejszona o
0,25m,

12/ Wniosek o odrzucenie projektu planu i naniesienie
poprawek, sprostowanie bteddw, uzupetnienie brakéw
oraz przeprowadzenie profesjonalnych analiz i pomiaréw
oraz konsultacji spotecznych.

2/nieuwzgledniona

3/nieuwzgledniona

4/nieuwzgledniona

5/nieuwzgledniona

6/nieuwzgledniona

7 nieuwzgledniona

8/nieuwzgledniona

9/nieuwzgledniona

10/ nieuwzgledniona

11/ nieuwzgledniona
12/ nieuwzgledniona

2/nieuwzgledniona

3/nieuwzgledniona

4/nieuwzgledniona

5/nieuwzgledniona

6/nieuwzgledniona

7 nieuwzgledniona

8/nieuwzgledniona

9/nieuwzgledniona

10/ nieuwzgledniona

11/ nieuwzgledniona
12/ nieuwzgledniona
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Uwagi wniesione do prognozy oddziatywania na Srodowisko ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 19 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r.

1. 24.10.2017 r. | 2 osoby fizyczne 1/ Brak uwzglednienia i pozostawienia w planie Caly obszar 1/ nieuwzgledniona, 1/ nieuwzgledniona,
istniejacych kompleksow Igé_nych. W obecnym planie objety D/ nieuwzgledniona, D/ nieuwzgledniona,
proponowane sg w tym miejscu obiekty ustugowe. planem
Zdecydowanie razacym bledem jest brak uwzglednienia 3/ nieuwzgledniona 3/ nieuwzgledniona
w planie otuliny Kabackiego Parku Krajobrazowego.

2/ Brak analizy struktury rynku pracy.

3/ Przeznaczenie obszaréw tylko pod zainwestowanie
budowlane i ustugowe, rozbudowa ciagéw
komunikacyjnych do arterii o randze drég krajowych
spowoduje nie tylko obnizenie jakosci zycia
mieszkaricow ale tez pogorszy warunki krajobrazowe, co
jest niezgodne z Ustawa Prawo ochrony $rodowiska i
koncepcja rozwoju zréwnowazonego.

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego- etap 1, wytozonego do publicznego wgladu w

dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r.

1. 10.03.2020 r. | 2 osoby fizyczne Whnosza o: 1011, 1072, 1/ powierzchnia 1/ nieuwzgledniona, 1/ nieuwzgledniona,
1/ ustalenie powierzchni nowowydzielanych dziatek 10/3,10/4z | nowowydzielanych dziafek D/ nieuwzgledniona, 2/ nieuwzgledniona,
budowlanych na nie mniej niz 1500m2 oraz proponujg | ©0rebu 01- | budowlanych - nie mniej niz b/ nieuwzaledni o/ i ledni
zmiane w §15 ust. 1 pkt 1 ppkt a) — nie mniejsza niz 21, 2000m2. nieuwzgigdniona nieuwzgieaniona
1500m2 dla terenu oznaczonego symbolem MNe, KDL-1,KDL- | 2/10 m od linii #/ nieuwzgledniona A/ nieuwzgledniona
2/ zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od 2,MNe, ZP | rozgraniczajacej ul. 5/ nieuwzgledniona 5/ nieuwzgledniona
strony ul. Kolobrzeskiej z projektowanych 10 m do 6 m, Kotobrzeskiej,

3/ ustalenie konsekwentnie nieprzekraczalnej linii 3/0d 10 m do 36 m od inii
zabudowy na 10 m na catej diugosci granicy z terenem rozgraniczajacej terenu
ZP réwniez na dzialce 10/4 (analogicznie jak na oznaczonego symbolem
dziatkach 1011, 1012, 10/3), P,
4/ zwiekszenie z 30m2 do 40 m2 kazdej rozpoczetej 4/ dia zabudowy ustugowej
powierzchni uzytkowej obiektu | proponuja przyjecie ~ nie mnigj niz 1 miejsce do
nastepujacego zapisu: parkowania na kazde
. L ) . rozpoczete 30 m2
, Nie mniej niz 1 mlejsge do pellrk'owanla pa Ifazdg powierzchni uzytkowe
rozpoczete 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu”, obiektu,
51 zmjan_e zapisg § 20 ust. 1 .projekt.u planu, w ten 5 Ustala sie stawke
sposdb, ze zamiast ustalonej stawki procentowej, na .
S ) . procentowa, na podstawie
podstawie ktorej ustala sig optate od wzrostu warto$ci - .
nieruchomosci zwiazanego z uchwaleniem projektu ktdrej ustala Sig Oplatg od
planu dla terenu oznaczonego symbolem MNe- 20 % na wzrostu wartosci
10 % nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu dla
terenu oznaczonego
symbolem MNe - 20%;
9
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poréwnania ul. Diuga ma szeroko$¢ 11a 12 m
szerokosci. Nie jest potrzebna jezdnia o szeroko$ci 6 m.
Dla tej drogi wystarczy jezdnia o szerokosci 5 m
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia
2019 r. przewiduje dla drogi dojazdowej 5 m , dla drogi
lokalnej 5,5 m ). Wtedy nawet na 8-10 m zmie$ci sie
jezdnia, chodnik oraz $ciezka rowerowa lub $ciezka
pieszo-rowerowa o szerokosci przepisowej, czyli 3 m).
Taka opinie wyrazita tez poprzednia rada, ktéra zalecita
Kotobrzeska o szerokosci 8-10 m,

2/ Nie wyraza zgody na kilkumetrowe przesuniecie
granic dziatek, ktore nastapi, gdy domy zblizg sie do
drogi, w etapie 2,

3/ W obszarze objetym planem przewidziano
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtosci 10 m od
drogi, Zaréwno dom Skfadajacej uwage i dom sasiadow
na dziatce nr ew. 8 juz w tej chwili znajduje sie znaczenie
blizej pasa drogowego,

symbolem KDL-1 -
zmienna od 0 do 4,4
m, zgodnie z
rysunkiem planu,

Dla terenu
0znaczonego
symbolem KDL-2 -
zmienna od 0 do 8,0
m, zgodnie z
rysunkiem planu

2. 10.03.2020 r | Osoba fizyczna 1/ Nie wyraza zgody na to, by ulica Kotobrzeska stata sie | Caly obszar | KDL-1, KDL-2 1/ nieuwzgledniona, 1/ nieuwzgledniona,
droga lokalng (L) o szerokosci 12 m z jezdnig o objety Dla terenu 2/ nieuwzgledniona 2/ nieuwzgledniona
szeroko$ci 6 m, co bedzie skutkowalo wprowadzeniem planem 0ZN3CZONEa0 ) o ) o
na ulice zewnetrznego ruchu ( moze powtdrzy¢ sie to , 9 3/ nieuwzgledniona 3/ nieuwzgledniona
co dzieje sig na ulicy Glowackiego czy nawet na ul. symbolem  KDL-1 -

Dziatkowej). Dla bezpiecznego ruchu pojazdow zmienna od 0 do 4.4
wystarczy jezdnia o szeroko$ci 5 m (Rozporzadzenie m, zgodnie z
Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r. rysunkiem planu,
przewiduje dla drogi dojazdowej 5 m , dla drogi lokalnej

5,5m ). Wtedy nawet na 8-10 m zmiesci sig jezdnia, Dla terenu
chodnik oraz $ciezka rowerowa lub $ciezka pieszo- 0znaczonego
rowerowa o szerokosci przepisowej, czyli 3 m). Taka, symbolem KDL-2 -
opinie wyrazita tez poprzednia rada, ktéra zalecita zmienna od 0 do 8,0
Kotobrzeska o szeroko$ci 8-10 m, m, 2godnie 7
2/ Zdaniem wnoszacego uwage etapowanie projektu rysunkiem planu

planu bywa pretekstem do narzucenia rozwigzan dla

innych etapéw planu. Przyjecie klasy drogi i jej

szerokosci niezgodnej z oczekiwaniami wigkszosci

mieszkancow, a takze przesuniecia granic dziatek w

sasiedztwie planowanej drogi KDL-1 i KDL-2 skutkowa¢

bedzie znaczaco ingerencja w sasiadujace z objetym

planem dziatki,

3/ Projektanci planu nie powinni narzuca¢ rozwiazan,

ktore beda negatywnie oddziatywac na zycie

mieszkaicow i ich wtasno$¢ na obszarach objetych

kolejnymi etapami planu.

3. 10.03.2020 r | Osoba fizyczna 1/ Nie wyraza zgody na to, by ulica Kotobrzeska stata sie | Caly obszar | KDL-1, KDL-2 1/ nieuwzgledniona, 1/ nieuwzgledniona,
droga lokalng o szerokosci 12 m. Zdaniem Wnoszacej objety Dia terenu 2/ nieuwzgledniona 2/ nieuwzgledniona
uwage, taka szeroko$¢ to prawdziwa arteria - dla planem oznaczonego ' ’

3/ nieuwzgledniona,
4/ nieuwzgledniona,
5/ nieuwzgledniona,
6/ nieuwzgledniona.

3/ nieuwzgledniona,
4/ nieuwzgledniona,
5/ nieuwzgledniona,
6/ nieuwzgledniona.

Id: 7183D1F8-8046-4D6C-BA83-3D2552002978. Uchwalony

10

Strona 10




4/ Poszerzenie tak znaczace po tej stronie drogi jest tym
bardziej niezrozumiate, gdy po tamtej stronie drogi jest
niezabudowana przestrzen,

5/ Projektanci planu nie powinni narzucac¢ rozwigzan,
ktére beda negatywnie oddziatywa¢ na Zycie
mieszkancow i ich wtasno$¢ na obszarach objetych
kolejnymi etapami planu,

6/ Zdaniem wnoszacej uwagi ulica Kotobrzeska nie musi
by¢ 12-metrowa droga lokalng, moze by¢ drogg
dojazdowa,

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1, wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r.

1.

10.08.2020r

Osoba fizyczna

1/ Nie zgadza si¢ by ulica Kotobrzeska stata si¢
droga lokalng (KDL-1, KDL-2) o szerokosci 12 m i
wnosi 0 zmiang jej parametréw na dojazdowa na 10
m,

2/ Nie zgadza si¢ na kilkumetrowe przesunigcia
granic dziatek, ktore nastapi, gdy droga zblizy si¢
do domoéw. A tak bedzie, gdyz planowana na
obszarze objetym etapem 1 planu droga KDL-1
przechodzi bezposrednio w odcinek potozony na
obszarze objetym etapem 2 projektu planu,

3/ Projekt planu nie powinien narzuca¢ rozwiazan,
ktore beda negatywnie oddziatywac na zycie
mieszkancow na obszarach objetych kolejnymi
etapami planu. Projekt planu narusza prawa
obywatelskie, stawiajac mieszkancow przed faktem
dokonanym, ktéry moze nie by¢ mozliwym do
skorygowania, gdyz wniesione wowczas uwagi
moga by¢ bezprzedmiotowe,

4/ Wnosi o nie wprowadzanie ruchu przelotowego,
tranzytowego na ten teren. Kotobrzeska nie musi
by¢ 12 m droga lokalna, moze by¢ droga
dojazdowa. Wystarczy 5 m jezdnia. W 10 m
zmiesci si¢ jezdnia, chodnik, 2 pobocza oraz
$ciezka rowerowa. Taka opini¢ wyrazita tez
poprzednia rada a Komisja Uzdrowiskowa zalecita
zmiang parametrow ul. Kotobrzeskiej na odcinku
od ul. Glowackiego do ul. Putaskiego z 12 na 10 m.

Caly obszar
objety
planem

KDL-1, KDL-2

1/ nieuwzgledniona,
2/ nieuwzgledniona,
3/ nieuwzglgdniona,
4/ nieuwzgledniona

1/ nieuwzgledniona,
2/ nieuwzgledniona,
3/ nieuwzglgdniona,
4/ nieuwzgledniona

od
10.08.2020r
do
18.08.2020r

14 0s0b fizycznych

1/ Nie zgadzaja si¢ by ulica Kotobrzeska stata si¢
droga lokalng (KDL-1, KDL-2) o szerokosci 12 m
z jezdnig szeroko$ci az 6 m, co bgdzie skutkowato
wprowadzeniem na ulic¢ nadmiernego
zewnetrznego ruchu (moze powtorzyc¢ si¢ to, co
dzieje si¢ na ulicy Gtowackiego czy na ulicy
Dziatkowej). Dla bezpiecznego ruchu pojazdoéw

Caly obszar
objety
planem

KDL-1, KDL-2

1/ nieuwzglgdniona,
2/ nieuwzgledniona

1/ nieuwzglgdniona,
2/ nieuwzgledniona

Id: 7183D1F8-8046-4D6C-BA83-3D2552002978. Uchwalony

11

Strona 11




wystarczy jezdnia o szerokosci 5 m. W 10 m
zmiesci si¢ jezdnia, chodnik, 2 pobocza oraz
$ciezka rowerowa. Taka opini¢ wyrazita tez
poprzednia rada, ktora zalecifa ul. Kotobrzeska o
szerokosci 8-10 m a Komisja Uzdrowiskowa
zalecita zmiang parametrow ul. Kotobrzeskiej z
KDL na KDD, z 12 na 10 m, na odcinku od
Glowackiego do ul. Putaskiego, czyli wchodzacym
w zakres 1 i 2 etapow planu,

2/ Projektanci planu nie powinien narzuca¢
rozwigzan, ktore beda negatywnie oddziatywac na
zycie mieszkancow na obszarach objetych
kolejnymi etapami planu. Etap 1 obejmuje tylko
maty fragment obszaru objetego planem, ale
przyjete w nim rozwigzania dotyczace parametrow
ul. Kotobrzeskiej wptynat negatywnie na zycie
mieszkancow na catym obszarze objetym planem.

3. 10.08.2020r | Osoba fizyczna

Zdaniem Skladajacego uwage Urzad Miasta
dopuszcza si¢ manipulacji poprzez przyjgcie w
projekcie planu takiej klasyfikacji ul.
Kotobrzeskiej.

Caly obszar
objety
planem

KDL-1, KDL-2

nieuwzgledniona,

nieuwzgledniona,
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr 280/VI11/20/2020
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

7 dnia 16 wrzesnia 2020 r.

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzgce zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) — zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczegdlnosci
sprawy wodociaggdw 1zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci 1 porzadku,
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drég.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamoOwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji  okreslonych w§ 1ust.2moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym si¢ postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostgpnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposdb okre§lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2019r.
poz. 869 z p6zn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy droég gminnych finansowane bgda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bgda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode 1 zbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. z2019r. poz. 1437 zpdézn. zm.), ze Srodkow wilasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rad¢ Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz.U. z2020r.
poz. 833 z p6zn. zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwaly Nr 280/VI11/20/2020 Rady Miejskiej konstancin-Jeziorna z dnia 16 wrze$nia
2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poéinocnego - rejon ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego - etap 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego —
rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego — etap 1 sporzadzony zostal w nastgpstwie podjecia uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego oraz uchwaty Nr 54/VIII/5/2019 Rady
Miejskiej Konstancin — Jeziorna zdnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego i uchwaty Nr 146/VIII/11/2019 Rady
Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego.

Projekt planu zostat sporzadzony =z zachowaniem wymogéw proceduralnych okreslonych
w art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z2020r. poz.293 zpodzn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia planistyczne wynikaja z kierunkéw polityki przestrzennej okreslonych w obowigzujacym
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna zatwierdzonym uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia
27 grudnia 1999r. Obszar objety planem polozony jest w terenie Ur - strefa rozwoju uktadu
przestrzennego oraz w terenie 7E - strefa ochrony ekologiczne;.

W granicach obszaru opracowania nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezb¢dnymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognoza oddziatlywania na srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, wtym zprzepisami ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z2020r. poz.293 zpdzn. zm.), ustawy zdnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1ijego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz.U. z2020r., poz.283) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisOw prawa,
zostata w pelni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostaly wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn.
zm.) do punktu 13. Projekt planu miejscowego przed podzialem na etapy byl wylozony do
publicznego wgladu w terminie od 19 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r. W trakcie trwania
wytozenia zorganizowana zostala dyskusja publiczna, ktéra odbyta si¢ 2 pazdziernika 2017 r..
Wyznaczono rowniez termin, w ktorym mozliwe bylo sktadanie uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, tj. do 24 pazdziernika 2017 r. Burmistrz Gminy Konstancin-
Jeziorna rozstrzygnigciem zdnia 13.11.2017r. rozpatrzyt 45uwag, ktore wplynety do
przedmiotowego projektu planu oraz jedng uwage do prognozy oddziatywania na S$rodowisko.
Jednoczes$nie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddzialtywania na $rodowisko, o ktorej
mowa Ww ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
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ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach na srodowisko (Dz.U. z 2020 r.
poz. 283).

W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poétnocnego —
rejon ulic Kotobrzeskiej i Pulawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozleglego
1 zroznicowanego pod wzgledem stopnia zainwestowania moze by¢ problematyczne 1 przyczyniac si¢
bedzie do opdznienia mozliwych procesoOw inwestycyjnych na tych terenach. Z tego wzgledu
zadecydowano o kontynuowaniu procedury planistycznej po podziale planu na etapy w formie
oddzielnych planow miejscowych 1 sporzadzenie w pierwszej kolejnosci planu dla obszaréw
oznaczonych jako ,,Etap 1”. Pozwoli to na realizacj¢ procesow inwestycyjnych w obszarze Etapu 1,
bez wydluzania procedury planistycznej. Podjeta na Sesji Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Uchwata Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku oraz
Uchwata Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 23 pazdziernika
2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna
zdnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Putaskiego umozliwia kontynuacje podjetej procedury planistycznej trzyetapowo. Takie rozwigzanie
nie bedzie wywieralo negatywnego wptywu na spdjnos¢ rozwigzan urbanistycznych dla tego terenu,
a poszczegOlne etapy beda rozpatrywane w $cistym powigzaniu ze sobg pod wzgledem
przestrzennym, krajobrazowym i komunikacyjnym.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego oraz okreslenie sposobow zagospodarowania i warunkow zabudowy terenu. Teren
objety planem miejscowym zostaje przeznaczony pod zabudowg¢ mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng (realizowang tylko w formie budynkow wolnostojacych) 1 zielen urzadzong oraz droge
publiczng klasy lokalnej (modernizowany odcinek ul. Kotobrzeskiej).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z2020r. poz. 293 z pdzn. zm.) stwierdza si¢, ze przewidywane funkcje sa
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999r.

SPOSOB REALIZACII WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej 1 Putaskiego — etap 1 sporzadzony zostal z uwzglednieniem wymogdéw wynikajacych
z art. 1 ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn. zm.), a w szczegolnosci z:

I)wymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporzadzony plan miejscowy okresla przeznaczenie terenu, zasady 1 wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztaltowania zabudowy, a takze okresla stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak rowniez sposob itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw — majacych wplyw na ksztaltowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. Ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz 1iuszczegdétowienie w czegsci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu.
W szczegdlnosci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okre$lenie: linii zabudowy, form
1 gabarytow obiektow, geometrii dachow. Z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla
tadu przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okreslenie
wymogow dotyczacych ksztaltowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania 1 ksztattowania
zabudowy oraz terenéw pod zabudowe nowowyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium,
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wskazania w zakresie ochrony walorow kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu
ustalajgcym szczegdtowo przeznaczenie terendow i zasady ich zagospodarowania, z okresleniem
sposobu ich obstugi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Znaczna cze$¢ ustalen projektu planu jest
poswiecona ksztattowaniu 1 ochronie walorow architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie
parametréw 1 wskaznikow urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkéw (tylko
w formie budynkéw wolnostojacych, zzakazem realizacji budynkéw w zabudowie blizniaczej
1 szeregowej)), wysokosci zabudowy, udzialu terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w
ustalen projektu planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terendow przeznaczonych pod
zabudow¢ powinno znaczaco wplynag¢ na ochron¢ waloréw krajobrazowych, w tym obszaréw
potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Rezerwatu
przyrody ,Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego” stanowigcych sgsiedztwo terenu objetego
projektem planu;

b) w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych kontynuacja
ciggtosci linii bedzie miata miejsce w procedowanym réwnolegle ,Etapie 2” 1,Etapie 3”
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej 1 Putaskiego;

¢) w planie nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajagcych dokonanie takich ustalen;

2)ze wzgledu na brak dobr kultury wspolczesnej w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
1 lesnych:

a)wymagania ochrony $rodowiska zostaly uwzglednione w szczegolnosci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wodg, gaz, energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzania $ciekow oraz wod
opadowych 1roztopowych, gospodarki odpadami, okreslenia zasad w zakresie ochrony przed
hatasem, atakze poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych zrealizacja zadan
wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej idrog oraz zabudowy
mieszkaniowej, parkingdw samochodowych, zespotéw parkingow, a takze poprzez zakaz realizacji
przedsigwzie¢, ktore zagrazaja droznosci lub prowadza do ograniczenia przeplywu w kanale rzeki
Jeziorki; poprzez nakaz uwzgledniania przepisow odrebnych z zakresu ochrony wéd podziemnych
Gtownych Zbiornikéw Woéd Podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska™ inr 2151 ,,Subniecka
Warszawska — cze$¢ centralna” i nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych ustalenie obszarow podtopien wraz z warunkami
zagospodarowania nieruchomosci w ich zasiggu;

b)w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakres dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie
z przepisami odr¢bnymi z zakresu prawa ochrony srodowiska. Teren MNe nalezy traktowac jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

c)na obszarze planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
1obszary osuwania si¢ mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposobow zagospodarowania,

d)w zakresie ochrony gruntéw rolnych 1 lesnych uwzgledniono zasady przeznaczenia gruntow
rolnych ilesnych na cele nierolnicze inielesne regulowane przepisami zawartymi w ustawie
o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz.U. z2017r. poz. 1161), nie zaistniata koniecznos¢
uzyskania stosownych zgod na zmiane¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele inwestycyjne;

4)ze wzgledu na brak obiektéow 1 obszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe i zabytki
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w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan
oraz zasad ich ochrony;

S)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, atakze potrzebami osob
niepetnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia zostaly uwzglednione
w szczegolnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, o ktorych mowa w pkt. 3,

b)potrzeby o0s6b niepelnosprawnych zostalty uwzglednione poprzez okreslenie w planie
miejscowym miejsc do parkowania pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)wymaganiami wynikajagcymi z przepisOw odrgbnych poprzez:

a)wskazanie, iz caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, dla ktérego obowigzujg przepisy ustanowione w statucie uzdrowiska
(uchwata Nr244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 .
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn. zm.) oraz wynikajace z przepisOw odrgbnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety
projektem planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktérej procentowy udziat
terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz, w ktorej zabrania
si¢ m.in. prowadzenia robot melioracyjnych iinnych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkow wodnych oraz prowadzenia dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie
uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

b)wskazanie, iz caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gidownych zbiornikow wod
podziemnych oraz ustalonych w celu ich ochrony nakazéw, o ktorych mowa w pkt 3 lit. b;

7)walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w granicach administracyjnych gminy
Konstancin-Jeziorna, atakze bliskie sgsiedztwo Lasu Kabackiego. Obszar o cennych walorach
przyrodniczych graniczacy bezposrednio z ciekiem Roéw Jeziorki (Kanalem Jeziorki) utrzymano jako
tereny zieleni urzadzone;j;

8)prawem wiasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczegodlnosci poprzez czesciowe przeznaczenie
terenu w oparciu o sygnalizowang wole wiascicieli/wtadajacych dzialek, zglaszang do Urzedu Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna w formie stosownych wnioskow. Projekt planu, stosownie do wymogéw
konstytucyjnych 1 ustawowych chroni wiasno$¢ prywatng w takim zakresie, ktory nie narusza istoty
prawa wiasnosci. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktore
w przypadkach uzasadnionych moga skutkowa¢ rozwigzaniami planistycznymi powodujacymi
ograniczenia w zakresie prawa wlasnosci. W planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci
catkowitego wykluczenia ingerencji we wtasno$¢ prywatng. Zakres ingerencji we wtasno$¢ prywatng
zostal starannie wywazony w niniejszym projekcie planu - wramach poszczegdlnych etapow
procedury planistycznej;

9)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i1 bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary
i obiekty stuzace obronnosci i bezpieczenstwu panstwa, ktore wymagalyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa
nie wymagaly okreslenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa projekt planu nie zawiera szczegétowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa panstwa
projekt planu zostat uzgodniony z wtasciwymi organami;

10)potrzebami interesu publicznego, ktore to potrzeby nie zostaly naruszone ustaleniami planu,
a ponadto zostaty zapewnione poprzez mozliwos¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak rowniez jako
teren pod drogi publiczne idrogi rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie robdt
budowlanych tych drég, obiektéw iurzadzen transportu publicznego, a takze lacznosci publicznej
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1 sygnalizacji;

11)potrzebami  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci  sieci
szerokopasmowych: sporzadzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy
systemow infrastruktury techniczne;j;

12)zapewnieniem udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektroniczne;:

- po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna
zawiadomiono o przystgpieniu do sporzadzania planu, atakze o mozliwosci skladania wnioskow.
Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrz Gminy
Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2012r., mozna byto sktada¢ do dnia 15 czerwca 2012r.

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko zostal wytozony po raz pierwszy do
publicznego wgladu w dniach od 19 wrzesnia 2017r. do 10 pazdziernika 2017r., o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogloszen
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyla si¢ 2 pazdziernika 2017 r. Do wyltozonego projektu planu zapewniono
mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 24 pazdziernika 2017 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Putaskiego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostat udostgpniony w postaci elektronicznej
na stronie internetowej urzedu http://bip.konstancinjeziorna.pl/.

Po rozstrzygnigciu uwag zlozonych w procedurze planistycznej, projekt planu miejscowego
wymagatl ponownego uzgodnienia izaopiniowania oraz ponownego wytozenia do publicznego
wgladu.

- projekt planu ,,Etap 1” wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal po raz drugi
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r., o czym
poinformowano w prasie miejscowe] (Kurierze Potudniowym), w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna Ogloszeniem Burmistrza
Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 22.01.2020r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta sie 24 lutego 2020 r. 0 godzinie 172 Do wylozonego projektu planu byta
mozliwos¢ sktadania uwag do dnia 10 marca 2020 r. W powyzszym terminie wptynely trzy uwagi do
samego projektu planu (do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptyneta zadna uwaga).
W wyniku Rozstrzygniecia Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 13.03.2020 r. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej 1 Putaskiego — etap 1 wymagat czgsciowego ponowienia etapu opinii i uzgodnien oraz
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

- projekt planu ,,Etap 17 wraz zprognoza oddzialywania na $rodowisko zostal po raz trzeci
wytozony do publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 1., o czym
poinformowano w prasie miejscowe] (Kurierze Potudniowym), w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna Ogloszeniem Burmistrza
Gminny Konstancin-Jeziorna z dnia 01.07.2020r.. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta sie¢ w dniu 20 lipca 2020 r. 0 godzinie 17%. Do wylozonego projektu planu
w terminie do dnia 18 sierpnia 2020 r. wplyneto 14 uwag. W dniu 21.08.2020 r. Burmistrz Gminy
Konstancin-Jeziorna dokonal rozstrzygniecia ztozonych uwag. Wszystkie uwagi dotyczyty
parametréw ul. Kotobrzeskiej 1 nie zostaly uwzglednione.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczaca role
odgrywajg prawne gwarancje udzialu spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajg wtadzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesow indywidualnych,
ktore powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak rOwniez prawa
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miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag 1 wnioskéw
odbywa si¢ dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostgpnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko;

13)zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania si¢ z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogloszenia/obwieszczenia dotyczace poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly ibeda publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogloszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Jawno$¢ 1 przejrzystos¢
procedur planistycznych (dowody ogloszen, wersje dokumentéw udostepnionych do wgladu) znajdzie
potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktora bedzie przedstawiona organowi nadzoru po
uchwaleniu planu, w celu oceny zgodno$ci z przepisami prawnymi;

14)uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci - dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wod¢ z gminnej sieci wodociggowe;.
Sporzadzony plan miejscowy nie wplynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
1 jakosci wody do celow zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy okre$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
1 korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wtascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw 1 uwag, zmierzajace do ochrony
istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
tereny sgsiednie, ich mieszkancéw i uzytkownikow.

Projektowanie terenéw m.in. pod lokalizacj¢ zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
ekstensywnej (w formie budynkow wolnostojacych), drogi publicznej, zieleni urzadzonej
uwzglednialo wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztattowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonnosci uktadu przestrzennego,
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka transportu,
zapewnienie rozwigzan przestrzennych ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych irowerzystow,
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w bezposrednim sgsiedztwie terendw
zabudowanych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTORE] MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, ktéra zostata przyjeta Uchwalg Nr 890/VI11/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnosci Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz plandéw miejscowych w gminie
Konstancin-Jeziorna. W niniejszej analizie potwierdzono zasadno$¢ kontynuacji prac nad
uchwalaniem planow miejscowych inad ich aktualizacjg z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
rozwojowych gminy Konstancin-Jeziorna, atakze stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac nad
sporzadzeniem Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konstancin-Jeziorna.

Na dzien dzisiejszy, na terenie miasta i1gminy Konstancin-Jeziorna obowigzuje Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i1gminy przyjete uchwatg
Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
1 Putaskiego — etap 1 nie naruszajg ustaleh ww. Studium.
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie zwstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjecie projektu planu powoduje skutki finansowe dla budzetu Gminy Konstancin-
Jeziorna. Z tytutu optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci przewidywane sg potencjalnie
duze dochody dla budzetu gminy. Uchwalenie planu wigza¢ si¢ bedzie rowniez z koniecznos$cig
wydatkéw Gminy na wykup gruntow pod inwestycje celu publicznego oraz urzadzenie drog
o parametrach wynikajacych z przepisow o drogach publicznych oraz realizacje infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy projekt planu wprowadza nowe tereny inwestycje przeznaczone pod
zabudow¢ mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywna, realizowang tylko w formie budynkéw
wolnostojacych, ktore majg pojawiac si¢ na istniejagcych terenach rolnych. W zwigzku z tym oraz
z zaplanowang przebudowa drogi klasy lokalnej, przewiduje si¢ koszty zbudzetu gminy. Dochod
z tytutu uchwalenia tego planu oraz wydatki, ktore beda skutkiem realizacji jego zapisow beda si¢
bilansowaé, jesli zalozenia poczynione w prognozie finansowej zostang spetnione. Ostateczny
prognozowany bilans dochodow zwigzanych zuchwaleniem planu, bedzie zalezat od stopnia
realizacji zatozen planistycznych w czasie oraz skutecznosci w egzekwowaniu optat renty
planistycznej i podatku od nieruchomosci.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza
do zadan wlasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okresla zalacznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i1 zbiorowym odprowadzaniu $ciekow,
ustawg Prawo ochrony s$rodowiska, ustawg o zamowieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujacym si¢ postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska ( Dz.U. z2019r.
poz. 1396 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poinocnego —
rejon ulic Kotobrzeskiej 1 Putaskiego — etap 1 spetnia wymogi obowigzujacych przepisow, w tym
wymogi szczegdlowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepisow
odrebnych (m.in. z zakresu ochrony §rodowiska).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza

podstawg¢ materialno-prawng do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajac rdéwnoczesnie
ochrong i realizacj¢ celoéw publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa potnocnego — rejon ulic
Kotobrzeskiej i1 Putaskiego — etap 1 po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng
1 merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowg i1 innych decyzji administracyjnych.
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