Zatgcznik Nr 3 do uchwaty N 1.

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan witasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

8 1. 1L Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancédw stanowia - zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o0 samorzadzie gminnym
(Dz. U. 22020 r. poz. 713)-zadania witasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci
sprawy wodocigg6w izaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czysto$ci iporzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drég.

§ 2. Okresla sie sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zamdwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji  inwestycji okreslonych w8 1lust. 2 moze wulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujacym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okre$Slonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreSlone w8 1lust. 2 realizowane bedg w spos6b okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 869 z p6zn. zm.)

§4. 1 Zadania w zakresie budowy drédg gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresubudowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekbw (Dz.U. z 2019 r. poz. 1437 z p6zn. zm.), ze Srodkéw witasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzgdzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 2 1 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7ust. 4 i5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne(Dz.U. z 2020 .
poz. 833 z pdzn. zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwaty Nr Rady Miejskiej konstanein-Jeziorna z dnia W sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego -
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1sporzgdzony zostat w nastepstwie podjecia uchwaty
Nr 183/Y1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 1lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia  do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa pd6inocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego oraz uchwaty Nr 54/V111/5/2019 Rady
Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr 1S3/Y1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia | lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia  do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa poétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego i uchwaty Nr 146/V#11/11/2019 Rady
Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty
Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa p6inocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego.

Projekt planu zostat sporzgdzony z zachowaniem wymogow proceduralnych okreslonych
wart. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U.
z 2020r. poz. 293 z pbézn. zm.). Przyjete w planie rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz
ustalenia planistyczne wynikajg z kierunkow polityki przestrzennej okre$lonych w obowigzujagcym
Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstanein-
Jeziorna zatwierdzonym uchwalgRady Miejskiej Konstanein-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia
27 grudnia 1999r. Obszar objety planem potozony jest w terenie Ur - strefa rozwoju uktadu
przestrzennego oraz w terenie 7E - strefa ochrony ekologicznej.

W granicach obszaru opracowania nie obowigzujg ustalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym
z prognozg oddziatywania na $rodowisko, zostal opracowany zgodnie zobowigzujacymi przepisami
prawa, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.), ustawy =z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego ochronie, wudziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach oddzialywania na $rodowisko (Dz.U. z2020r., poz. 283) oraz
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r. Nr 164 poz. 1587).
Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajaca z powyzszych przepisow prawa,
zostata w peini uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostaty wykonane czynno$ci procedury wskazane wart. 17 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn.
zm.) do punktu 13. Projekt planu miejscowego przed podziatem na etapy byt wytozony do
publicznego wglagdu w terminie od 19 wrzesnia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r. W trakcie trwania
wyltozenia zorganizowana zostata dyskusja publiczna, ktéra odbyta sie 2 pazdziernika 2017 r..
Wyznaczono rowniez termin, w ktorym mozliwe byto sktadanie uwag do wytozonego do publicznego
wgladu projektu planu miejscowego, tj. do 24 pazdziernika 2017 r. Burmistrz Gminy Konstanein-
Jeziorna rozstrzygnieciem z dnia  13.11.2017 r. rozpatrzyt 45 uwag, ktore wptynety do
przedmiotowego projektu planu oraz jedng uwage do prognozy oddziatywania na S$rodowisko.
Jednocze$nie zostata przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na Srodowisko, o ktorej
mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku ijego
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ochronie, udziale spoteczeAstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r.
poz. 283).

W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa po6inocnego -
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozlegtego
i zroznicowanego pod wzgledem stopnia zainwestowania moze by¢ problematyczne iprzyczyniac sie
bedzie do opdzZnienia mozliwych procesdw inwestycyjnych na tych terenach. Z tego wzgledu
zadecydowano o kontynuowaniu procedury planistycznej po podziale planu na etapy w formie
oddzielnych planéw miejscowych isporzadzenie w pierwszej kolejnosci planu dla obszaréw
oznaczonych jako ,Etap 1”. Pozwoli to na realizacje proceséw inwestycyjnych w obszarze Etapu 1,
bez wydtuzania procedury planistycznej. Podjeta na Sesji Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
Uchwala Nr 54/Y111/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku oraz
Uchwala Nr 146/V111/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 23 pazdziernika
2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/Y1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna
z dnia 1llutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa po6inocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego umozliwia kontynuacje podjetej procedury planistycznej trzyetapowo. Takie rozwigzanie
nie bedzie wywierato negatywnego wptywu na spdjno$¢ rozwigzan urbanistycznych dla tego terenu,
a poszczeg6lne etapy bedg rozpatrywane w Scistym powigzaniu ze sobg pod wzgledem
przestrzennym, krajobrazowym i komunikacyjnym.

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, rozmieszczenia inwestycji
celu publicznego oraz okreSlenie sposobow zagospodarowania iwarunkow zabudowy terenu. Teren
objety planem miejscowym zostaje przeznaczony pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng
ekstensywng (realizowang tylko w formie budynkdw wolnostojgcych) izielen urzadzong oraz droge
publiczng klasy lokalnej (modernizowany odcinek ul. Kotobrzeskiej).

Zgodnie zart. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z p6zn. zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje sg
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunk6éw zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU 1ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poéinocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap | sporzadzony zostat z uwzglednieniem wymogdéw wynikajgcych
z art. | ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. iplanowaniu izagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.), a w szczegblnosci z:

Dwymaganiami tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporzadzony plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okre$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
i ograniczenia w zagospodarowaniu terendéw, jak roéwniez sposO6b itermin tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania teren6w - majacych wplyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki iarchitektury. Ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz iuszczegétowienie w czeéci tekstowej igraficznej niniejszego projektu planu.
W szczeg6lnosSci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreslenie: linii zabudowy, form
i gabarytow obiektow, geometrii dachéw. Z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla
tadu przestrzennego majg intencyjne, badz skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez okre$lenie
wymogow dotyczacych ksztaltowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i ksztatltowania
zabudowy oraz terenéw pod zabudowe nowowyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium,
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wskazania w zakresie ochrony waloréw kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu
ustalajgcym szczeg6towo przeznaczenie terendéw izasady ich zagospodarowania, z okresleniem
sposobu ich obstugi komunikacyjnej iinfrastrukturalnej. Znaczna czes$¢ ustalen projektu planu jest
poswiecona ksztattowaniu iochronie waloréw architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie
parametréow iwskaznikéw urbanistycznych dotyczacych formy architektonicznej budynkoéow (tylko
w formie budynkéw wolnostojagcych, z zakazem realizacji budynkéw w zabudowie bliZzniaczej
i szeregowej)), wysokosci zabudowy, udziatu terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w
ustalen projektu planu dotyczacych warunkéw zagospodarowania terendw przeznaczonych pod
zabudowe powinno znaczaco wptynagé na ochrone waloréw krajobrazowych, w tym obszaréw
potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu iotuliny Rezerwatu
przyrody ,Las Kabacki im. Stefana StarzyAskiego” stanowigcych sgsiedztwo terenu objetego
projektem planu;

b) w sporzadzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy, ktérych kontynuacja
ciggtosci linii bedzie miata miejsce w procedowanym réwnolegle ,Etapie 2” i ,Etapie 3”
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdinocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego;

¢) w planie nie ustalono wymagan wynikajagcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen;

2)ze wzgledu na brak dobr kultury wspdiczesnej w obszarze objetym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego nie okreslono wymagan oraz zasad ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw rolnych
i lesnych:

a)wymagania ochrony $rodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnos$ci poprzez ustalenia
dotyczace: zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczna, ciepto, odprowadzania $ciekéw oraz wéd
opadowych iroztopowych, gospodarki odpadami, okres$lenia zasad w zakresie ochrony przed
hatasem, atakze poprzez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na
Srodowisko, z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan
wiasnych samorzadu terytorialnego, obiektow' infrastruktury technicznej idrég oraz zabudowy
mieszkaniowej, parkingéw samochodowych, zespotdw parkingéw, a takze poprzez zakaz realizacji
przedsiewzie¢, ktére zagrazaja droznosci lub prowadzg do ograniczenia przeptywu w kanale rzeki
Jeziorki; poprzez nakaz uwzgledniania przepisow odrebnych z zakresu ochrony wod podziemnych
Gtownych Zbiornikéw Waéd Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” inr 2151 ,Subniecka
Warszawska - czes¢ centralna” inakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w sposOb zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wdd  podziemnych ustalenie obszarow podtopien wraz zwarunkami
zagospodarowania nieruchomosci w ich zasiegu;

b)w zakresie ochrony przed hatasem ustalono zakres dopuszczalnych pozioméw hatasu zgodnie
z przepisami odrebnymi z zakresu prawa ochrony $rodowiska. Teren IVINe nalezy traktowac jako teren
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c)na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegllnego zagrozenia powodzig
i obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewo6dztwa, w zwigzku z tym
odstapiono od ustalania ich granic i sposob6w zagospodarowania,

d)w zakresie ochrony gruntéw rolnych i lesnych uwzgledniono zasady przeznaczenia gruntéw
rolnych ileSnych na cele nierolnicze inieleSne regulowane przepisami zawartymi w ustawie
o ochronie gruntdw rolnych ileSnych (Dz. U. z2017r. poz.1161), nie zaistniata koniecznos$¢
uzyskania stosownych zgdéd na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych ilesnych na cele inwestycyjne;

4)ze wzgledu na brak obiektdw iobszarow stanowigcych dziedzictwo kulturowe izabytki
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w obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie okre$lono wymagan
oraz zasad ich ochrony;

5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeiAstwa ludzi imienia, a takze potrzebami o0so6b
niepetnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi imienia zostaty uwzglednione
w szczegO6lnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, o ktdrych mowa w pkt. 3,

b)potrzeby o0s6b niepetnosprawnych zostaly uwzglednione poprzez okreslenie w planie
miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa;

6)wymaganiami wynikajgcymi z przepiséw odrebnych poprzez;

a)wskazanie, iz caty obszar objety planem potozony jest w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. dla ktérego obowigzujg przepisy ustanowione w statucie uzdrowiska
(uchwata Nr 244/V/1 7/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$nia 2008 r.
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn. zm.) oraz wynikajace z przepiséw odrebnych
dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety
projektem planu potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktorej procentowy udziat
terenow biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz. w ktérej zabrania
sie m.in. prowadzenia robdét melioracyjnych iinnych dziatan powodujgcych niekorzystng zmianeg
istniejgcych stosunkéw wodnych oraz prowadzenia dziatah majgcych negatywny wptyw na fizjografie
uzdrowiska ijego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu;

b)wskazanie, iz caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikéw waéd
podziemnych oraz ustalonych w celu ich ochrony nakazéw, o ktérych mowa w pkt 3 lit. b:

7)walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. potozenie w granicach administracyjnych gminy
Konstancin-Jeziorna, a takze bliskie sgsiedztwo Lasu Kabackiego. Obszar o cennych walorach
przyrodniczych graniczgcy bezposrednio z ciekiem Row Jeziorki (Kanatem Jeziorki) utrzymano jako
tereny zieleni urzadzonej;

8)prawem witasnosci, ktore zostato uwzglednione w szczeg6lnosci poprzez czesSciowe przeznaczenie
terenu w oparciu o sygnalizowang wole witascicieli/wtadajacych dziatek, zgtaszang do Urzedu Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna w formie stosownych wnioskéw. Projekt planu, stosownie do wymogoéw
konstytucyjnych iustawowych chroni wiasno$¢ prywatng w takim zakresie, ktéry nie narusza istoty
prawa witasnosci. Ustawa o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym jest jedng z ustaw, ktére
w przypadkach uzasadnionych mogg skutkowa¢ rozwigzaniami planistycznymi powodujgcymi
ograniczenia w zakresie prawa whasnosci. W planach takich jak niniejszy, nie ma mozliwosci
catkowitego wykluczenia ingerencji we witasno$¢ prywatng. Zakres ingerencji we wtasnos$¢ prywatng
zostat starannie wywazony w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczegélnych etapéw
procedury planistycznej;

9)sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnosci i bezpieczefstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezposrednim jego sasiedztwie nie wystepuja obszary
i obiekty stuzace obronnosci ibezpieczenstwu panstwa, ktore wymagatyby uwzglednienia
w granicach opracowania planu, w zwigzku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa
nie wymagaty okreslenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronnos$ci i bezpieczenstwa
painstwa projekt planu nie zawiera szczegétowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa parnstwa
projekt planu zostat uzgodniony z witasciwymi organami;

10)potrzebami interesu publicznego, ktére to potrzeby nie zostaty naruszone ustaleniami planu,
a ponadto zostaty zapewnione poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu publicznego takich jak
z zakresu infrastruktury technicznej stuzacej dystrybucji na wszystkich terenach, jak réwniez jako
teren pod drogi publiczne idrogi rowerowe, budowe, utrzymanie oraz wykonywanie rob6t
budowlanych tych drdg, obiektow i urzgdzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej
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i sygnalizacji;

1 )potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury  technicznej, w szczego6lnosci sieci
szerokopasmowych: sporzadzony plan miejscowy okres$la zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy
systemow infrastruktury technicznej;

12)zapewnieniem udziatu spoteczeinstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej:

- po przystgpieniu do sporzadzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta iGminy Konstanein-Jeziorna
zawiadomiono o przystapieniu do sporzadzania planu, a takze o mozliwosci sktadania wnioskow.
Whnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrz Gminy
Konstanein-Jeziorna z dnia 15 maja 2012i\, mozna byto sktada¢ do dnia 15 czerwca 2012r.

- projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony po raz pierwszy do
publicznego wglagdu w dniach od 19 wrze$nia 2017r. do 10 pazdziernika 2017r., o czym
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogtoszen
Urzedu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta sie 2 pazdziernika 2017 r. Do wytozonego projektu planu zapewniono
mozliwos¢ skitadania uwag do dnia 24 pazdziernika 2017 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa po6inocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostat udostepniony w postaci elektronicznej
na stronie internetowej urzedu http://bip.konstancinjeziorna.pl”.

Po rozstrzygnieciu uwag ztozonych w procedurze planistycznej, projekt planu miejscowego
wymagat ponownego uzgodnienia izaopiniowania oraz ponownego wytozenia do publicznego
wgladu.

- projekt planu ,Etap 11 wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko zostat po raz drugi
wytozony do publicznego wglgdu w dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020r., oczym
poinformowano w prasie miejscowej (Kurierze Potudniowym), w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszehn Urzedu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna Ogtoszeniem Burmistrza
Gminy Konstanein-Jeziorna z dnia 22.01.2020r. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta sie 24 lutego 2020 r. o godzinie 17— Do wytozonego projektu planu byta
mozliwo$¢ sktadania uwag do dnia 10 marca 2020 r. W powyzszym terminie wptynety trzy uwagi do
samego projektu planu (do prognozy oddziatywania na $rodowisko nie wptyneta zadna uwaga).
W wyniku Rozstrzygniecia Burmistrza Gminy Konstanein-Jeziorna z dnia 13.03.2020 r. projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1wymagat czesciowego ponowienia etapu opinii iuzgodnien oraz
ponownego wytozenia do publicznego wgladu.

- projekt planu ,Etap 1” wraz z prognozg oddzialywania na S$rodowisko zostal po raztrzeci
wytozony do publicznego wglagdu w dniach od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020r., oczym
poinformowano w prasie miejscowej (Kurierze Potudniowym), w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna Ogloszeniem Burmistrza
Gminny Konstanein-Jeziorna z dnia 01,07.2020r.. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu odbyta sie w dniu 20 lipca 2020 r. 0 godzinie 17— Do wytozonego projektu planu
w terminie do dnia 18 sierpnia 2020 r. wptyneto 14 uwag. W dniu 21.08.2020 r. Burmistrz Gminy
Konstanein-Jeziorna dokonat rozstrzygniecia ztozonych uwag. Wszystkie uwagi dotyczyty
parametrow ul. Kotobrzeskiej i nie zostaty uwzglednione.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role
odgrywajg prawne gwarancje udzialu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajg wtadzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny by¢é uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa
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miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura sktadania uwag iwnioskéw
odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku ijego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Ssrodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko;

13)zachowaniem jawnosci iprzejrzystosci procedur planistycznych - na kazdym etapie
sporzadzania planu miejscowego zapewniana jest mozliwo$¢ zapoznania sie z aktami sprawy, w trybie
dostepu do informacji publicznej. Ogtoszenia/obwieszczenia dotyczgce poszczegdlnych czynnosci
planistycznych byly ibeda publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej
oraz na tablicy ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Jawno$¢ iprzejrzystosc
procedur planistycznych (dowody ogtoszen, wersje dokumentéw udostepnionych do wgladu) znajdzie
potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, ktéra bedzie przedstawiona organowi nadzoru po
uchwaleniu planu, w celu oceny zgodnosci z przepisami prawnymi;

14)uwzglednieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci - dla obszaru objetego planem ustalono zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej.
Sporzadzony plan miejscowy nie wpiynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci
ijakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu iprzy okres$laniu potencjalnego sposobu zagospodarowania
i korzystania z terenu wywazono interes publiczny i interesy prywatne wiascicieli nieruchomosci
objetych planem miejscowym, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajagce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe ispoteczne. Realizacja ustalen planu nie wptynie negatywnie na
tereny sasiednie, ich mieszkahcow i uzytkownikdw.

Projektowanie terendw m.in. pod lokalizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ekstensywniej (w formie budynkéw wolnostojgcych), drogi publicznej, zieleni urzadzonej
uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz
walorow ekonomicznych przestrzeni poprzez: ksztaltowanie struktur przestrzennych przy
uwzglednieniu dazenia do minimalizowania transportochlonno$ci  uktadu przestrzennego,
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w spos6b umozliwiajagcy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka transportu,
zapewnienie rozwigzan przestrzennych utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych irowerzystéw,
dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w bezposrednim sasiedztwie terendw
zabudowanych.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Sporzadzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, ktéra zostata przyjeta Uchwatg Nr 890/Y11/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualno$ci Studium
uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w gminie
Konstancin-Jeziorna. W niniejszej analizie potwierdzono zasadno$¢ kontynuacji prac nad
uchwalaniem planéw miejscowych inad ich aktualizacjg z uwzglednieniem aktualnych potrzeb
rozwojowych gminy Konstancin-Jeziorna, a takze stwierdzono konieczno$¢ kontynuacji prac nad
sporzadzeniem Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Konstancin-Jeziorna.

Na dzieA dzisiejszy, na terenie miasta igminy Konstancin-Jeziorna obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy przyjete uchwalg
Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999r. Ustalenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pd6inocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego - etap 1nie naruszajg ustaled ww. Studium.
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WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, przyjecie projektu planu powoduje skutki finansowe dla budzetu Gminy Konstancin-
Jeziorna. Z tytutu optaty planistycznej oraz podatku od nieruchomosci przewidywane sg potencjalnie
duze dochody dla budzetu gminy. Uchwalenie planu wigzaé sie bedzie réwniez z koniecznos$cia
wydatkow Gminy na wykup gruntow pod inwestycje celu publicznego oraz urzadzenie drog
0 parametrach wynikajagcych z przepiséw o drogach publicznych oraz realizacje infrastruktury
technicznej. Przedmiotowy projekt planu wprowadza nowe tereny inwestycje przeznaczone pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng ekstensywng, realizowang tylko w formie budynkdéw
wolnostojgcych, ktore majg pojawia¢ sie na istniejacych terenach rolnych. W zwigzku z tym oraz
z zaplanowang przebudowg drogi klasy lokalnej, przewiduje sie koszty z budzetu gminy. Dochod
z tytutu uchwalenia tego planu oraz wydatki, ktére beda skutkiem realizacji jego zapiséw beda sie
bilansowac, jesli zatozenia poczynione w prognozie finansowej zostang spetnione. Ostateczny
prognozowany bilans dochoddéw zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezat od stopnia
realizacji zatozenn planistycznych w czasie oraz skuteczno$ci w egzekwowaniu optat renty
planistycznej i podatku od nieruchomosci.

Sposdb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg
do zadan witasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okre$la zatgcznik nr 3 do projektu uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawg
prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym odprowadzaniu S$ciekow,
ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamoOwieniach publicznych oraz ustawg o finansach
publicznych. Sposob realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym sie postepem
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej techniki okreslonej
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska ( Dz.U. z 2019 r.
poz. 1396 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego -
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap | spetnia wymogi obowigzujacych przepiséw, w tym
wymogi szczeg6towo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z uwzglednieniem przepiséw
odrebnych (m.in. z zakresu ochrony $srodowiska).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza
podstawe materialno-prawng do realizacji interesow prywatnych, zabezpieczajagc réwnocze$nie
ochrone irealizacje celéw publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poéinocnego - rejon ulic
Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1po uchwaleniu bedzie stanowit nalezyta podstawe formalng
Imerytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.

Z/~Cc
Wydziatu

Elzbietg Bartoszewski
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