
Załącznik N r 3 do uchwały N r .......................

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna 

z dn ia ........................2020 r.

Rozstrzygnięcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury  
technicznej, które należą do zadań własnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej służące zaspokojeniu zbiorowych potrzeb 
mieszkańców stanowią -  zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorządzie gminnym 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 7 1 3 ) - z a d a n ia  własne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej określone w planie obejmują w szczególności 
sprawy wodociągów i zaopatrzenia w wodę, kanalizacji, utrzymania czystości i porządku, 
zaopatrzenia w energię elektryczną i cieplną oraz gaz, a także budowy dróg.

§ 2. Określa się sposób realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie zobow iązującym i przepisami w tym m.in. 
ustawą prawo budowlane, ustawą o zamówieniach publicznych, samorządzie gminnym, 
gospodarce komunalnej i ochronie środowiska, finansach publicznych.

2) Sposób realizacji inwestycji określonych w §  1 ust. 2 może ulegać modyfikacji wraz 
z dokonującym się postępem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej 
dostępnej techniki określonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 
środowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustaleń planu.

3) Inwestycje z zakresu przesyłania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepła 
określone w §  1 ust. 2 realizowane będą w sposób określony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia 
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z późn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą do zadań własnych 
gminy, ujętych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r. 
poz. 869 z późn. zm.)

§ 4 .  1. Zadania w zakresie budowy dróg gminnych finansowane będą z budżetu gminy lub na 
podstawie porozumień z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociągowej i kanalizacji finansowane będą na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym
odprowadzaniu ścieków (Dz.U. z 2019 r. poz. 1437 z późn. zm.), ze środków własnych 
przedsiębiorstwa wodociągowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Radę Miejską 
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urządzeń sieci wodociągowo-kanalizacyjnej ( art. 2 I ww. 
ustawy) lub w oparciu o budżet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane będą na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r.
poz. 833 z późn. zm.).
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Uzasadnienie

do Uchwały N r  Rady Miejskiej konstanein-Jeziorna z dnia  w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego - rejon ulic

Kołobrzeskiej i Pułaskiego - etap 1

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  
rejon ulic Kołobrzeskiej i Pułaskiego -  etap 1 sporządzony został w następstwie podjęcia uchwały 
Nr 183/Y I/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa północnego -  rejon ulic Kołobrzeskiej i Pułaskiego oraz uchwały Nr 54 /V I11/5/2019 Rady 
Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwały 
Nr 1S3/Y I/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia I lutego 2012 roku w sprawie
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa północnego -  rejon ulic Kołobrzeskiej i Pułaskiego i uchwały Nr 146/Vł11/11/2019 Rady 
Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia 23 października 2019 roku w sprawie zmiany uchwały 
Nr I83/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie 
przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Skolimowa północnego -  rejon ulic Kołobrzeskiej i Pułaskiego.

Projekt planu został sporządzony z zachowaniem wym ogów proceduralnych określonych
w a r t .  17 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. 
z 2020r. poz. 293 z późn. zm.). Przyjęte w planie rozwiązania funkcjonalno-przestrzenne oraz 
ustalenia planistyczne wynikają z kierunków polityki przestrzennej określonych w obowiązującym 
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstanein- 
Jeziorna zatwierdzonym uchwalą Rady Miejskiej Konstanein-Jeziorna Nr 97/1I I /17/99 z dnia
27 grudnia 1999r. Obszar objęty planem położony jest w terenie Ur - strefa rozwoju układu
przestrzennego oraz w terenie 7E - strefa ochrony ekologicznej.

W granicach obszaru opracowania nie obowiązują ustalenia miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbędnymi dokumentami planistycznymi, w tym 
z prognozą oddziaływania na środowisko, został opracowany zgodnie zobow iązującym i przepisami 
prawa, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym ( Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z późn. zm.), ustawy z dnia 3 października 2008 r. 
o udostępnianiu informacji o środowisku i jego  ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz ocenach oddziaływania na środowisko ( D z .U .  z 2020r., poz. 283) oraz 
Rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu 
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z2003r.  Nr 164 poz. 1587). 
Procedura sporządzania przedmiotowego projektu planu, wynikająca z powyższych przepisów prawa, 
została w pełni uwzględniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostały wykonane czynności procedury wskazane w a r t .  17 ustawy z dnia 
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020r. poz. 293 z późn. 
zm.) do punktu 13. Projekt planu miejscowego przed podziałem na etapy był wyłożony do 
publicznego wglądu w terminie od 19 września 2017 r. do 10 października 2017 r. W trakcie trwania 
wyłożenia zorganizowana została dyskusja publiczna, która odbyła się 2 października 2017 r.. 
Wyznaczono również termin, w którym możliwe było składanie uwag do wyłożonego do publicznego 
wglądu projektu planu miejscowego, tj. do 24 października 2017 r. Burmistrz Gminy Konstanein- 
Jeziorna rozstrzygnięciem z dnia 13.11.2017 r. rozpatrzył 45 uwag, które wpłynęły do 
przedmiotowego projektu planu oraz jedną uwagę do prognozy oddziaływania na środowisko. 
Jednocześnie została przeprowadzona strategiczna ocena oddziaływania na środowisko, o której 
mowa w ustawie z dnia 3 października 2008 r. o udostępnianiu informacji o środowisku i jego
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ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie środowiska oraz ocenach na środowisko (Dz.U. z 2020 r. 
poz. 283).

W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad 
projektem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  
rejon ulic Kołobrzeskiej i Puławskiego stwierdzono, że uchwalenie planu dla tak rozległego 
i zróżnicowanego pod względem stopnia zainwestowania może być problematyczne i przyczyniać się 
będzie do opóźnienia możliwych procesów inwestycyjnych na tych terenach. Z tego względu 
zadecydowano o kontynuowaniu procedury planistycznej po podziale planu na etapy w formie 
oddzielnych planów miejscowych i sporządzenie w pierwszej kolejności planu dla obszarów 
oznaczonych jako „Etap 1” . Pozwoli to na realizację procesów inwestycyjnych w obszarze Etapu 1, 
bez wydłużania procedury planistycznej. Podjęta na Sesji Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna 
Uchwala Nr 54/Y III/5 /2019 Rady Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku oraz 
Uchwala Nr 146 /V III/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin -  Jeziorna z dnia 23 października 
2019 roku w sprawie zmiany uchwały N r 183/Y I/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin -  Jeziorna 
z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystąpienia do sporządzenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic Kołobrzeskiej 
i Pułaskiego umożliwia kontynuację podjętej procedury planistycznej trzyetapowo. Takie rozwiązanie 
nie będzie wywierało negatywnego wpływu na spójność rozwiązań urbanistycznych dla tego terenu, 
a poszczególne etapy będą rozpatrywane w ścisłym powiązaniu ze sobą pod względem 
przestrzennym, krajobrazowym i komunikacyjnym.

Celem sporządzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terenów, rozmieszczenia inwestycji 
celu publicznego oraz określenie sposobów zagospodarowania i warunków zabudowy terenu. Teren 
objęty planem miejscowym zostaje przeznaczony pod zabudowę mieszkaniową jednorodzinną 
ekstensywną (realizowaną tylko w formie budynków wolnostojących) i zieleń urządzoną oraz drogę 
publiczną klasy lokalnej (modernizowany odcinek ul. Kołobrzeskiej).

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu 
przestrzennym (Dz.U. z 2020r. poz. 293 z późn. zm.) stwierdza się, że przewidywane funkcje są 
zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Miasta 
i Gminy Konstancin-Jeziorna przyjętego uchwałą Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna 
z dnia 27 grudnia 1999r.

SPOSÓB REALIZACJI W Y M O G Ó W  W Y N IK A JĄ CY CH Z ART. 1 UST. 2-4 

USTAWY O PLANOW ANIU 1 ZA G O SPO D A RO W A N IU  PRZE STR ZEN N Y M

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic 
Kołobrzeskiej i Pułaskiego -  etap I sporządzony został z uwzględnieniem wym ogów wynikających 
z art. I ust. 2-4 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. i planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. 
Dz. U. z 2020r. poz. 293 z późn. zm.), a w szczególności z:

1 )wymaganiami ładu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:

a)sporządzony plan miejscowy określa przeznaczenie terenu, zasady i wskaźniki zagospodarowania 
terenu oraz zasady kształtowania zabudowy, a także określa stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia 
i ograniczenia w zagospodarowaniu terenów, jak również sposób i termin tymczasowego 
zagospodarowania, urządzania i użytkowania terenów -  mających wpływ na kształtowanie ładu 
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki i architektury. Ta podstawowa zasada planistyczna 
znalazła wyraz i uszczegółowienie w części tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu. 
W szczególności wymagania te zostały uwzględnione poprzez określenie: linii zabudowy, form 
i gabarytów obiektów, geometrii dachów. Z punktu widzenia formalnego podstawowe znaczenie dla 
ładu przestrzennego mają intencyjne, bądź skonkretyzowane zapisy planu (np. poprzez określenie 
w ym ogów  dotyczących kształtowania struktury przestrzennej, w tym lokalizowania i kształtowania 
zabudowy oraz terenów pod zabudowę nowowyznaczonych zgodnie z dyspozycjami Studium,
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wskazania w zakresie ochrony walorów kulturowych oraz przyrodniczych). W projekcie planu 
ustalającym szczegółowo przeznaczenie terenów i zasady ich zagospodarowania, z określeniem 
sposobu ich obsługi komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Znaczna część ustaleń projektu planu jest 
poświęcona kształtowaniu i ochronie walorów architektonicznych (np. poprzez wyznaczenie 
parametrów i wskaźników urbanistycznych dotyczących formy architektonicznej budynków (tylko 
w formie budynków wolnostojących, z zakazem realizacji budynków w zabudowie bliźniaczej 
i szeregowej)), wysokości zabudowy, udziału terenu biologicznie czynnego itp.) Respektowanie w/w 
ustaleń projektu planu dotyczących warunków zagospodarowania terenów przeznaczonych pod 
zabudowę powinno znacząco wpłynąć na ochronę w alorów krajobrazowych, w tym obszarów 
położonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Rezerwatu 
przyrody „Las Kabacki im. Stefana Starzyńskiego” stanowiących sąsiedztwo terenu objętego 
projektem planu;

b) w sporządzonym planie wskazano nieprzekraczalne linie zabudowy, których kontynuacja 
ciągłości linii będzie miała miejsce w procedowanym równolegle „Etapie 2” i „Etapie 3” 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic 
Kołobrzeskiej i Pułaskiego;

c) w planie nie ustalono wymagań wynikających z potrzeb kształtowania przestrzeni publicznych 
z powodu braku okoliczności faktycznie uzasadniających dokonanie takich ustaleń;

2)ze względu na brak dóbr kultury współczesnej w obszarze objętym miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego nie określono wymagań oraz zasad ich ochrony;

3) wymaganiami ochrony środowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntów rolnych 
i leśnych:

a)wymagania ochrony środowiska zostały uwzględnione w szczególności poprzez ustalenia 
dotyczące: zaopatrzenia w wodę, gaz, energię elektryczną, ciepło, odprowadzania ścieków oraz wód 
opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami, określenia zasad w zakresie ochrony przed 
hałasem, a także poprzez zakaz lokalizacji przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na 
środowisko, z wyjątkiem realizacji inwestycji celu publicznego związanych z realizacją zadań 
własnych samorządu terytorialnego, obiektów' infrastruktury technicznej i dróg oraz zabudowy 
mieszkaniowej, parkingów samochodowych, zespołów parkingów, a także poprzez zakaz realizacji 
przedsięwzięć, które zagrażają drożności lub prowadzą do ograniczenia przepływu w kanale rzeki 
Jeziorki; poprzez nakaz uwzględniania przepisów odrębnych z zakresu ochrony wód podziemnych 
Głównych Zbiorników Wód Podziemnych nr 215 „Subniecka Warszawska” i nr 2151 „Subniecka 
Warszawska -  część centralna” i nakaz prowadzenia wszelkich inwestycji w sposób zapobiegający 
zanieczyszczeniu wód podziemnych ustalenie obszarów podtopień wraz z warunkami
zagospodarowania nieruchomości w ich zasięgu;

b)w zakresie ochrony przed hałasem ustalono zakres dopuszczalnych poziomów hałasu zgodnie 
z przepisami odrębnymi z zakresu prawa ochrony środowiska. Teren IVTNe należy traktować jako  teren 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

c)na obszarze planu nie występują tereny górnicze, obszary szczególnego zagrożenia powodzią 
i obszary osuwania się mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe określone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa, w związku z tym 
odstąpiono od ustalania ich granic i sposobów zagospodarowania,

d)w zakresie ochrony gruntów rolnych i leśnych uwzględniono zasady przeznaczenia gruntów 
rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne regulowane przepisami zawartymi w ustawie
o ochronie gruntów rolnych i leśnych (Dz. U. z2017r.  poz. 1161), nie zaistniała konieczność
uzyskania stosownych zgód na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele inwestycyjne;

4)ze względu na brak obiektów i obszarów stanowiących dziedzictwo kulturowe i zabytki
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w obszarze objętym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego nie określono wymagań 
oraz zasad ich ochrony;

5)wymaganiami ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia, a także potrzebami osób 
niepełnosprawnych:

a)wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczeństwa ludzi i mienia zostały uwzględnione 
w szczególności poprzez ustalenia dotyczące ochrony środowiska, o których mowa w pkt. 3,

b)potrzeby osób niepełnosprawnych zostały uwzględnione poprzez określenie w planie 
miejscowym miejsc do parkowania pojazdów zaopatrzonych w kartę parkingową;

6)wymaganiami wynikającymi z przepisów odrębnych poprzez;

a)wskazanie, iż cały obszar objęty planem położony jest w strefie „C” ochrony uzdrowiskowej 
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. dla którego obowiązują przepisy ustanowione w statucie uzdrowiska 
(uchwała Nr 244/V/l 7/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 września 2008 r. 
( Dz.Urz.Woj.Maz. z 2008 r. Nr 209 poz. 8243 z późn. zm.) oraz wynikające z przepisów odrębnych 
dotyczących uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego. Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objęty 
projektem planu położony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w której procentowy udział 
terenów biologicznie czynnych wynosi nie mniej niż 45% powierzchni strefy, oraz. w której zabrania 
się m.in. prowadzenia robót melioracyjnych i innych działań powodujących niekorzystną zmianę 
istniejących stosunków wodnych oraz prowadzenia działań mających negatywny wpływ na fizjografię 
uzdrowiska i jego układ urbanistyczny lub właściwości lecznicze klimatu;

b)wskazanie, iż cały obszar objęty planem położony jest w obszarze głównych zbiorników wód 
podziemnych oraz ustalonych w celu ich ochrony nakazów, o których mowa w pkt 3 lit. b:

7)walorami ekonomicznymi przestrzeni jest m.in. położenie w granicach administracyjnych gminy 
Konstancin-Jeziorna, a także bliskie sąsiedztwo Lasu Kabackiego. Obszar o cennych walorach 
przyrodniczych graniczący bezpośrednio z ciekiem Rów Jeziorki (Kanałem Jeziorki) utrzymano jako 
tereny zieleni urządzonej;

8)prawem własności, które zostało uwzględnione w szczególności poprzez częściowe przeznaczenie 
terenu w oparciu o sygnalizowaną wolę właścicieli/władających działek, zgłaszaną do Urzędu Miasta 
i Gminy Konstancin-Jeziorna w formie stosownych wniosków. Projekt planu, stosownie do w ym ogów 
konstytucyjnych i ustawowych chroni własność prywatną w takim zakresie, który nie narusza istoty 
prawa własności. Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest jedną z ustaw, które 
w przypadkach uzasadnionych mogą skutkować rozwiązaniami planistycznymi powodującymi 
ograniczenia w zakresie prawa własności. W planach takich jak niniejszy, nie ma możliwości 
całkowitego wykluczenia ingerencji we własność prywatną. Zakres ingerencji we własność prywatną 
został starannie wyważony w niniejszym projekcie planu - w ramach poszczególnych etapów 
procedury planistycznej;

9)sporządzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutków dla obronności i bezpieczeństwa 
państwa. W obszarze opracowania oraz w bezpośrednim jego sąsiedztwie nie występują obszary 
i obiekty służące obronności i bezpieczeństwu państwa, które wymagałyby uwzględnienia 
w granicach opracowania planu, w związku z tym potrzeby obronności i bezpieczeństwa państwa 
nie wymagały określenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronności i bezpieczeństwa 
państwa projekt planu nie zawiera szczegółowych ustaleń. W zakresie spraw bezpieczeństwa państwa 
projekt planu został uzgodniony z właściwymi organami;

10)potrzebami interesu publicznego, które to potrzeby nie zostały naruszone ustaleniami planu, 
a ponadto zostały zapewnione poprzez możliwość realizacji inwestycji celu publicznego takich jak 
z zakresu infrastruktury technicznej służącej dystrybucji na wszystkich terenach, jak  również jako 
teren pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowę, utrzymanie oraz wykonywanie robót 
budowlanych tych dróg, obiektów i urządzeń transportu publicznego, a także łączności publicznej
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i sygnalizacji;

11 )potrzebami w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczególności sieci 
szerokopasmowych: sporządzony plan miejscowy określa zasady modernizacji, rozbudowy i budowy 
systemów infrastruktury technicznej;

12)zapewnieniem udziału społeczeństwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania 
przestrzennego, w tym przy użyciu środków komunikacji elektronicznej:

- po przystąpieniu do sporządzenia planu miejscowego w prasie miejscowej, w Biuletynie 
Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna 
zawiadomiono o przystąpieniu do sporządzania planu, a także o możliwości składania wniosków. 
Wnioski do przedmiotowego planu miejscowego, zgodnie z obwieszczeniem Burmistrz Gminy 
Konstanein-Jeziorna z dnia 15 maja 2012i\, można było składać do dnia 15 czerwca 2012r.

- projekt planu wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został wyłożony po raz pierwszy do 
publicznego wglądu w dniach od 19 września 2017r. do 10 października 2017r., o czym 
poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy ogłoszeń 
Urzędu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi 
w projekcie planu odbyła się 2 października 2017 r. Do wyłożonego projektu planu zapewniono 
możliwość składania uwag do dnia 24 października 2017 r. Projekt miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic Kołobrzeskiej 
i Pułaskiego w trakcie wyłożenia do publicznego wglądu został udostępniony w postaci elektronicznej 
na stronie internetowej urzędu http://bip.konstancinjeziorna.pl'' .

Po rozstrzygnięciu uwag złożonych w procedurze planistycznej, projekt planu miejscowego 
wymagał ponownego uzgodnienia i zaopiniowania oraz ponownego wyłożenia do publicznego 
wglądu.

- projekt planu „Etap l 1' wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został po raz drugi
wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r., o czym
poinformowano w prasie miejscowej (Kurierze Południowym), w Biuletynie Informacji Publicznej 
oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna Ogłoszeniem Burmistrza 
Gminy Konstanein-Jeziorna z dnia 22.01.2020r. Dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi 
w projekcie planu odbyła się 24 lutego 2020 r. o godzinie 17—. Do wyłożonego projektu planu była 
możliwość składania uwag do dnia 10 marca 2020 r. W powyższym terminie wpłynęły trzy uwagi do 
samego projektu planu (do prognozy oddziaływania na środowisko nie wpłynęła żadna uwaga). 
W wyniku Rozstrzygnięcia Burmistrza Gminy Konstanein-Jeziorna z dnia 13.03.2020 r. projekt 
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic 
Kołobrzeskiej i Pułaskiego -  etap 1 wymagał częściowego ponowienia etapu opinii i uzgodnień oraz 
ponownego wyłożenia do publicznego wglądu.

- projekt planu „Etap 1” wraz z prognozą oddziaływania na środowisko został po raz trzeci
wyłożony do publicznego wglądu w dniach od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r., o czym
poinform owano w prasie miejscowej (Kurierze Południowym), w Biuletynie Informacji Publicznej 
oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta i Gminy Konstanein-Jeziorna Ogłoszeniem Burmistrza 
Gminny Konstanein-Jeziorna z dnia 0 1 ,07.2020r.. Dyskusja publiczna nad rozwiązaniami przyjętymi 
w projekcie planu odbyła się w dniu 20 lipca 2020 r. o godzinie 17—. Do wyłożonego projektu planu 
w terminie do dnia 18 sierpnia 2020 r. wpłynęło 14 uwag. W dniu 21.08.2020 r. Burmistrz Gminy 
Konstanein-Jeziorna dokonał rozstrzygnięcia złożonych uwag. Wszystkie uwagi dotyczyły 
parametrów ul. Kołobrzeskiej i nie zostały uwzględnione.

W procesie sporządzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczącą rolę 
odgrywają prawne gwarancje udziału społeczeństwa. Poprzez wyrażenie swojego stanowiska 
zainteresowani umożliwiają władzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesów indywidualnych, 
które powinny być uwzględnione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak  również prawa
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miejscowego. Udostępnianie informacji o środowisku, w tym procedura składania uwag i wniosków 
odbywa się dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 
ustawy o udostępnianiu informacji o środowisku i jego ochronie, udziale społeczeństwa w ochronie 
środowiska oraz o ocenach oddziaływania na środowisko;

13)zachowaniem jawności i przejrzystości procedur planistycznych - na każdym etapie 
sporządzania planu miejscowego zapewniana jest możliwość zapoznania się z aktami sprawy, w trybie 
dostępu do informacji publicznej. Ogłoszenia/obwieszczenia dotyczące poszczególnych czynności 
planistycznych były i będą publikowane w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej 
oraz na tablicy ogłoszeń Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Jawność i przejrzystość 
procedur planistycznych (dowody ogłoszeń, wersje dokumentów udostępnionych do wglądu) znajdzie 
potwierdzenie w dokumentacji planistycznej, która będzie przedstawiona organowi nadzoru po 
uchwaleniu planu, w celu oceny zgodności z przepisami prawnymi;

14)uwzględnieniem potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilości i jakości wody do celów zaopatrzenia 
ludności - dla obszaru objętego planem ustalono zaopatrzenie w wodę z gminnej sieci wodociągowej. 
Sporządzony plan miejscowy nie wpłynie negatywnie na potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilości 
i jakości wody do celów zaopatrzenia ludności.

Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i przy określaniu potencjalnego sposobu zagospodarowania 
i korzystania z terenu wyważono interes publiczny i interesy prywatne właścicieli nieruchomości 
objętych planem miejscowym, w tym zgłaszane w postaci wniosków i uwag, zmierzające do ochrony 
istniejącego stanu zagospodarowania terenu, jak  i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a także 
analizy ekonomiczne, środowiskowe i społeczne. Realizacja ustaleń planu nie wpłynie negatywnie na 
tereny sąsiednie, ich mieszkańców i użytkowników.

Projektowanie terenów m.in. pod lokalizację zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 
ekstensywniej (w formie budynków wolnostojących), drogi publicznej, zieleni urządzonej 
uwzględniało wymagania ładu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenią oraz 
walorów ekonomicznych przestrzeni poprzez: kształtowanie struktur przestrzennych przy
uwzględnieniu dążenia do minimalizowania transportochlonności układu przestrzennego, 
lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposób umożliwiający mieszkańcom maksymalne 
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego środka transportu, 
zapewnienie rozwiązań przestrzennych ułatwiających przemieszczanie się pieszych i rowerzystów, 
dążenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy w bezpośrednim sąsiedztwie terenów 
zabudowanych.

Z G O D N O ŚĆ  Z W Y NIKAM I ANALIZY, O KTÓREJ MOWA W ART. 32 UST. 1

USTAWY O PLANOW ANIU I ZA G O SPO D A RO W A N IU  PRZE STR ZEN N Y M

Sporządzenie planu miejscowego jest zgodne z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu 
przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna, która została przyjęta Uchwałą Nr 890/Y I1/49/2018 Rady 
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 października 2018 r. w sprawie oceny aktualności Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego oraz planów miejscowych w gminie 
Konstancin-Jeziorna. W niniejszej analizie potwierdzono zasadność kontynuacji prac nad 
uchwalaniem planów miejscowych i nad ich aktualizacją z uwzględnieniem aktualnych potrzeb 
rozwojowych gminy Konstancin-Jeziorna, a także stwierdzono konieczność kontynuacji prac nad 
sporządzeniem Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy 
Konstancin-Jeziorna.

Na dzień dzisiejszy, na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna obowiązuje Studium 
uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy przyjęte uchwałą 
Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia I999r. Ustalenia miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic Kołobrzeskiej 
i Pułaskiego -  etap 1 nie naruszają ustaleń ww. Studium.
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W PŁY W  NA FINAN SE PUBLICZNE, W TYM  BU DŻET GM IN Y

Zgodnie z wstępnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego, sporządzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania 
przestrzennego, przyjęcie projektu planu powoduje skutki finansowe dla budżetu Gminy Konstancin- 
Jeziorna. Z tytułu opłaty planistycznej oraz podatku od nieruchomości przewidywane są potencjalnie 
duże dochody dla budżetu gminy. Uchwalenie planu wiązać się będzie również z koniecznością 
w ydatków Gminy na wykup gruntów pod inwestycje celu publicznego oraz urządzenie dróg
0 parametrach wynikających z przepisów o drogach publicznych oraz realizację infrastruktury 
technicznej. Przedmiotowy projekt planu wprowadza nowe tereny inwestycje przeznaczone pod 
zabudowę mieszkaniową jednorodzinną ekstensywną, realizowaną tylko w formie budynków 
wolnostojących, które mają pojawiać się na istniejących terenach rolnych. W związku z tym oraz 
z zaplanowaną przebudową drogi klasy lokalnej, przewiduje się koszty z budżetu gminy. Dochód 
z tytułu uchwalenia tego planu oraz wydatki, które będą skutkiem realizacji jego  zapisów będą się 
bilansować, jeśli założenia poczynione w prognozie finansowej zostaną spełnione. Ostateczny 
prognozowany bilans dochodów związanych z uchwaleniem planu, będzie zależał od stopnia 
realizacji założeń planistycznych w czasie oraz skuteczności w egzekwowaniu opłat renty 
planistycznej i podatku od nieruchomości.

Sposób realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, które należą 
do zadań własnych gminy, oraz zasady ich finansowania określa załącznik nr 3 do projektu uchwały.

Realizacja inwestycji przebiegać będzie zgodnie zobow iązu jącym i przepisami w tym m.in. ustawą 
prawo budowlane, ustawą o zbiorowym zaopatrzeniu w wodę i zbiorowym odprowadzaniu ścieków, 
ustawą Prawo ochrony środowiska, ustawą o zamówieniach publicznych oraz ustawą o finansach 
publicznych. Sposób realizacji inwestycji może ulegać modyfikacji wraz z dokonującym się postępem 
techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadą stosowania najlepszej dostępnej techniki określonej 
w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony środowiska ( Dz.U. z 2019 r. 
poz. 1396 z późn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisów planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  
rejon ulic Kołobrzeskiej i Pułaskiego -  etap I spełnia wymogi obowiązujących przepisów, w tym 
wymogi szczegółowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a także z uwzględnieniem przepisów 
odrębnych (m.in. z zakresu ochrony środowiska).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza 
podstawę materialno-prawną do realizacji interesów prywatnych, zabezpieczając równocześnie 
ochronę i realizację celów publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa północnego -  rejon ulic 
Kołobrzeskiej i Pułaskiego -  etap 1 po uchwaleniu będzie stanowił należytą podstawę formalną
1 merytoryczną do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowę i innych decyzji administracyjnych.

Z/~C c
Wydziału

Elżbietą Bartoszewski
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