Projekt

z dnia 24 sierpnia 2020 r.

UCHWALA NR .
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poinocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z 2020 r., poz. 713), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) w zwigzku z Uchwalg Nr 183/Y1/20/2012
Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 1lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa p6tnocnego -
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego oraz Uchwatg Nr 54/VI111/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin -
Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/Y1/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdtnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego i Uchwata Nr 146/VII1/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
23 pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/Y1/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdtnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego, stwierdzajac, ze plan nie narusza ustaleA Studium wuwarunkowan ikierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwatlg
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. Rada Miejska uchwala,
co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogélne.

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalsg.

§ 1. Uchwala miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego
- rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1, zwany dalej ,planem”, sktadajacy sie z:

1) czeSci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zalgcznik nr 1do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr
3 do uchwaty.

8 2. Planem obejmuje sie obszar dziatek o nr ewidencyjnych: 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 11/1, 11/2,
12/1, 12/2 z obrebu ewidencyjnego 01-27. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku
planu.

§ 3. 1 Ustala sie:
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1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub rd6znych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania fadu przestrzennego;
3) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
iminimalng intensywno$é zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢
zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie
pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowga isposob ich realizacji oraz linie zabudowy
i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegdtowe zasady iwarunki scalania i podziatu nieruchomoséci objetych planem miejscowym;

7) szczeg6lne warunki zagospodarowania teren6éw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob itermin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomos$ci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachéw;

12) zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty
i standardy jakoSciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, zjakich mogg by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2. Nie ustala sie:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkdw oraz dobr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granice terendéw gdrniczych a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw
osuwania sie mas ziemnych oraz Kkrajobrazéw priorytetowych okre$slonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewoédztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) obszary podtopien;
6) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.
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Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.
§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaty:
1) linia rozgraniczajgca - oznacza linie,

ustalong na rysunku planu, wyznaczajacg granice
pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza linig, ograniczajaca obszar, poza ktérym zakazuje
sie lokalizacji budynkéw;
3) miejsce do parkowania -

oznacza miejsce postojowe urzagdzone w poziomie terenu, w tym na
podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

4) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza teren o nawierzchni urzgdzonej w sposéb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych oraz wode powierzchniowg na
tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taras6w istropodachdw z nawierzchnig

urzadzong w sposob zapewniajacy
naturalng wegetacje ro$lin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje

ro§lin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkdw technicznych dla budynkow;

5) powierzchnia zabudowy - oznacza cze$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami, okres$long
w procentach;

6) ustugi zwigzane z podstawowg obstugg mieszkancéw - oznaczajg ustugi: inne niz z zakresu
handlu igastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej lub administracyjno-biurowe, ktérych odbiorcg
jest gtéwnie ludno$¢ zamieszkujgca tereny potozone w sgsiedztwie prowadzonej ustugi,
spetniajgce wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawowego mieszkaniowego przeznaczenia terenu,
nie wykazujgce ucigzliwosci dla S$rodowiska izamieszkiwania

ludnosci inie
przeprowadzenia postepowania w sprawie oceny oddziatywania na $rodowisko,

wymagajace
w aktualnie obowigzujacych przepisach szczeg6towych.

okres$lonego

Rozdziat 3.

Przeznaczenie terenéw.
8§6. 1 Ustala sie

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre$lone na rysunku planu.

2. Ustala sie przeznaczenie teren6w wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi ioznaczonych
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony symbolem MNe;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL-1 i KDL-2.
3. Ustala sie

tereny oznaczone
rozmieszczenia

symbolami KDL-1
inwestycji

i KDL-2 jako
celu publicznego, jako teren

tereny przeznaczony do
pod drogi publiczne idrogi rowerowe,
budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie rob6t budowlanych tych drog, infrastruktury technicznej,
obiektow iurzadzen transportu publicznego, a takze tgcznosci publicznej i sygnalizacji.
Rozdziat 4.

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§7. 1 Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendéw.

2. Przepiséw ust. | nie stosuje sie w przypadku:
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1) wydzielania dziatki, na ktorej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3) wydzielenia dziatki w celu powiekszenia sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka,
z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okreslona w ustaleniach
szczego6towych.

3. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 6m.

4. W przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej 50ni albo
obstugujacej powyzej 5 dziatek budowlanych nakazuje sie wydzielenie na jej zakonczeniu placu do
zawracania samochoddw.

5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.
§ 8. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sig:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci
i bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania na elewacji
materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto i blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni igrafitu.

§9. 1 Na calym obszarze planu ustala sie zakaz sytuowania tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, z wyjatkiem szyldow.

2. W odniesieniu do szyldéw ustala sie:

1) mozliwo$¢ usytuowania na nieruchomosci wytgcznie jednego szyldu w formie tablicy reklamowej
lub urzadzenia reklamowego dla kazdej prowadzonej na tej nieruchomos$ci dziatalnosci;

2) wysoko$¢ powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 3m;
3) powierzchnia ekspozycyjna jednego szyldu nie moze byé wieksza niz - 3m2;

4) taczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow umieszczonych na nieruchomos$ci nie moze byé
wieksza niz 15m2;

5) jezeli ksztatt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni ekspozycyjnej
szyldu to powierzchnie te wyznacza sie jako pole powierzchni bocznej prostopaditoscianu
opisanego na urzadzeniu reklamowym;

6) gérna krawedz powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukcji, na ktorej jest
umieszczony szyld, moga by¢ umieszczone:

a) na wysokosci nie wiekszej niz 8m od $redniego poziomu terenu na nieruchomosci oraz
b) nie wyzej niz na wysokos$ci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
7) wysokos$¢ szyldu w formie masztu flagowego itotemu nie moze by¢ wieksza niz 6m;
8) zakazuje sie realizacji szyldéw w formie:
a) naklejek na oknach,
b) banneru,
¢) szyldu zmiennego,
d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego,
e) siatki reklamowej.
f) muraiu,

g) pylonu;
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9) zakazuje sie sytuowania szyldow:
a) na ogrodzeniach iobiektach malej architektury,

b) w granicach pasa drogowego drdg publicznych iwewnetrznych, w tym na stupach sieci
elektroenergetycznej itelekomunikacyjnej oraz latarniach.

3. Zasady okreslone w ust. 2 nie dotyczg przystankéw komunikacji publicznej, gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo - krajoznawczej.

§ 10. W odniesieniu do ogrodzen ustala sie:

1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajagcych drég publicznych, z mozliwos$cig ich
miejscowego wycofania w gtgb dziatki budowlanej w przypadku koniecznos$ci ominigcia
istniejgcych przeszkéd (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach
sytuowania bram wjazdowych:

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeSwicie w prze$le stanowigcym 50%
jego powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych, w tym prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz [,6m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu
lokalnego podwyzszenia do 0,5m dla bram, furtek;

5) wysokos$¢é cokotu nie moze by¢ wieksza niz 0,6m od poziomuterenu, zzastrzezeniem pkt 8;
6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a) w formie otworéw w petnych elementach ogrodzenia, w tym w podmurdéwkach, o wielkosSci
nie mniejszej niz 15cm x I5cm, zlokalizowanych na wysokos$ci nie wiekszej niz 10cm od gruntu
i w liczbie nie mniejszej niz 1otwor na kazde rozpoczete 10m diugosci ogrodzenia lub

b) w postaci ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15cmponadteren przestach lub
c) w postaci ogrodzen z nieciggtymi podmurowkami;

7) nakaz zachowania minimum 3 m dla ogrodzeA od go6rnej krawedzi skarpy Kanatu Jeziorki, ze
wzgledu na koniecznos¢ zapewnienia mozliwoséci wykonywania konserwacji mechanicznej;

8) zakaz realizacji cokotu w obszarze podtopien.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. 1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na Srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych
samorzadu terytorialnego, obiektow infrastruktury technicznej idrég oraz zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespotéow parkingow.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu prawa
ochrony $rodowiska teren MNe nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

§ 12. W zakresie ochrony istniejgcego uktadu hydrograficznego iochrony wod przed
zanieczyszczeniem: zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, ktore zagrazajg droznos$ci lub prowadza do
ograniczenia przeptywu w kanale rzeki Jeziorki.

Rozdziat 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

8§13. 1 Caty obszar objety planem potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.
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2. Dla terenu wymienionego w ust. 1obowigzujag zakazy, nakazy iograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczacych uzdrowisk ilecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

8§14.1. Caly obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéownych zbiornikéw wad
podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,Subniecka Warszawska - cze$¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaréw, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w spos6b zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wéd podziemnych;

3) odprowadzenie $cieko6w oraz wod opadowych iroztopowych musi odbywac sie na zasadach
okre$lonych w 818 ust. 3 pkt 4).

Rozdziat 7.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15. 1 Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek:
a) nie mniejsza niz 1600m2dla terenu oznaczonego symbolem MNe,
b) nie mniejsza niz 1000m2dla terenu oznaczonego symbolem ZP;
2) szeroko$¢ frontu dziatek - nie mniejsza niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - od 80" do 100°.

2. W7 obszarze objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci w trybie art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 8.
Szczeg6lne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 16. Ustala sie obszary podtopien, na ktérych przy zagospodarowaniu nieruchomosci, w tym
lokalizacji budynkdw iogrodzen oraz projektowaniu ich konstrukcji nalezy:

1) uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalania nieruchomosci istworzy¢é warunki do zatrzymania
wod deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;

2) uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzezby terenu oraz wykonywania robo6t i czynnosci, ktore

naruszajg naturalne stosunki sptywu powierzchniowego z wytgczeniem dziatan stuzacych
zwiekszeniu retencji;

3) pomieszczenia uzytkowe budynku projektowaé¢ w sposéb zapewniajacy bezpieczeAstwo ludzi
imienia w przypadku wystgpienia podtopien, rzedng partem nalezy wynie$¢ ponad poziom
potencjalnego zalewu nie mniej niz 1 m ponad istniejacy teren.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§ 17. Ustala sie nastepujace zasady dotyczgce ksztatltowania systemu komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejacej drogi:

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja, w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa wedtug
nastepujacych wskaznikow:
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a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza sie mozliwo$¢ lokalizowania miejsc do parkowania
w garazach i na podjazdach do garazy.

b) dla zabudowy ustugowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m2
powierzchni uzytkowej obiektu;

3) nie mniej niz 1miejsce przeznaczone na parkowanie pojazddw zaopatrzonych w karte
parkingowga na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektéw, o ktérych mowa
w pkt. 2 lit. b;

4) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielenie
dla kazdej funkcji.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

§ 18. 1L Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej:
1) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2;

2) w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajaca terenu MNe inieprzekraczalng linig zabudowy
oznaczong na rysunku planu, z wyjatkiem sytuacji o ktérej mowa w ust. 6;

3) na terenie ZP.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekroj przewoddéw sieci wodociggowej - nie mniej niz o 32.

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami roztopowymi i opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekroj przewoddéw sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz o 40;

4) nakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych poprzez infiltracje do gruntu, wrazie
potrzeby z wykorzystaniem urzgdzen technicznych. Preferowane gromadzenie z wykorzystaniem
do celéw gospodarczych;

5) catkowity zakaz odprowadzania wod opadowych iroztopowych do Kanatu Jeziorki.
4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng =z istniejacych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0.4 kV;

2) mozliwos$¢ przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;

3) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, w tym w szczeg6lnosci
z odnawialnych Zzrddet energii o0 mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa izaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;

2) przekr6j przewodow sieci gazowej - nie mniej niz o 32;
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3) <zaopatrzenie w ciepto ze 7Zrddet indywidualnych i lokalnych, z preferencjg dla odnawialnych
zrodet energii 0 mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 7 i 8.

6. Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu +acznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych
w szczeg6lnosci ochrony srodowiska.

7. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii
z zakresu energetyki wiatrowej.

8. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrdédet energii
0 mocy przekraczajacej 100 kW innych niz te, o ktérych mowa w ust. 7.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do prawidtowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do segregowania imagazynowania odpadow
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow".

§ 19. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendw,
w tym rowniez lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustata sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci.

§ 20. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:

1) dla terenu oznaczonego symbolem MNe - 20%:
2) dla pozostatych terenéw, niewymienionych w pkt 1- 0%.
DZIAL Il.Przepisy szczeg6towe.

8 21. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonego na rysunku
planu symbolem MNe, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca ekstensywna,
b) wolnostojgce budynki gospodarcze igarazowe,

c) zabudowa ustugowa z zakresu handlu igastronomii, zdrowia iopieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowg obstuga
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

d) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1600m?2,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej igarazowej,

_6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej.
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c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznos$ci publicznej,

d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 25%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz
70%,

f) intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,4,

g) geometria dachu - zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtownych potaci
dachowych: nie wiecej niz 35°;

3) zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i szeregowej;

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1dziatce
budowlanej;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego na 1ldziatce
budowlanej.

§ 22. Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP. ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona towarzyszgca zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej
na terenie MNe;

2) zasady iwskazniki zagospodarowania terenu:

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki - nie mniej niz
95%,

b) zakaz trwalej zmiany rzezby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikéw retencyjnych
do gromadzenia wéd opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow iurzadzen infrastruktury
technicznej,

c) nakaz pozostawienia istniejgcych drzew ikrzewdw na terenie ZP w celu ochrony wod
powierzchniowych piynacych przed naptywem zanieczyszczen, zapewnienia warunkow
bytowania ro6znorodnych gatunkéw flory ifauny, za wyjatkiem niezbednych wycinek
zwigzanych z utrzymaniem Kanatu Jeziorki i zapewnienia do niego dostepu.

§ 23. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala sie:
1) przeznaczenie teren6w: droga publiczna klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

a) dla terenu oznaczonego symbolem KDL-1 - zmienna od Odo 4,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,

b) dla terenu oznaczonego symbolem KDL-2 - zmienna od 0 do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu;

3) dopuszczenie realizacji Sciezki rowerowej.
DZIAL Ill.Przepisy koncowe.
8 24. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 25. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 4 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

A PRAWNY
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr..
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

zdnia....een. 2020 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa po6tnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego -

etap 1
Ip Data wplywu Nazwisko i inne. nazwa Tres$¢ uwagi Oznaczenie Ustalenia projektu planu dla Rozstrzygnigcie burmistrza w sprawie Rozstrzygnigcie Rady Uwagi
uwagi jednostki organizacyjnej i meruchomo$ nieruchomosci, ktérej rozpatrzenia uwagi Miejskiej w sprawie
adres zglaszajacego ci, ktérej dotyczy uwaga rozpatrzenia uwagi
uwagi dotyczy Uwaga Uwaga Uwag Uwaga
uwaga uwzgledniona meuwzgledniona a meuwzgledniona
uwzgl
ednio
na
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 n

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego, wytozonego do publicznego wgladu w dniach od 19 wrze$nia 2017 r. do 10
pazdziernika 2017 r.

1 od 29 oso6b fizycznych 1/ Zdaniem sktadajacych uwage ustalona w projekcie Caly obszar 1/ W projekcie planu I/meuwzgledniona
19 10 2017r planu optata planistyczna jest kuriozalna W przypadku objety ustalono optate od wzrostu
do juz dziatek zabudowanych ta warto$¢ znaczgco zmaleje. planem warto$ci nieruchomosci dla
24 102017r 2/ Brak aktualnych map. Brak zapiséw o gatunkach terenéw budowlanych - 20 2/nieuwzgledmona
chronionych rosélin i zwierzat, Zdaniem Sktadajacych %.

uwage nalezy poczeka¢ na zmiane studium i uchwalenie
kodeksu urbamstyczno-budowlanego. ktéry uniemozliwi

tak intensywng zabudowe jaka proponujg autorzy planu.

Whnioskuje, zeby burmistrz i rada brata pod uwage zdanie

mieszkancéw a me wiascicieli terenéw, ktérzy nabyli te 3/nieuwzgledmona
tereny w celach spekulacyjnych.

3/ Wniosek o odrzucenie projektu planu i naniesienie

poprawek, uzupetnienie bltedéw i przygotowanie planu

uwzgledniajgcego uwagi mieszkancéw, gdyz poprzednia

rada odrzucita projekt poprzedniw 2011 r.a komisja

uzdrowiskowa i planowania przestrzennego wyrazity

negatywng opinie w 2013 r

2 19 10 2017r 3 osoby fizyczne W planie me zaproponowano zadnego sposobu Caly obszar meuwzgledniona
odwodnienia terenu Natomiast pomystwykopania objety
kanatu odwadniajgcego ulice Kotobrzeska szerokosci 3 planem

m ze zbiornikiem jest absurdalny Zdaniem osoby
sktadajace) uwage nalezy zwigkszy¢ $rednice rury pod
ulicg Kosciuszki, ktéra taczy istniejacy kanat z rzeka
Jaziorka, do takiej $rednicy aby byta zdolna odprowadzi¢
przewidywany nadmiar wody, gdy tereny przeznaczone
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3 od
19 10 2017r
do
24 10.2017r

4. od
19 10 2017r
do
23 10 2017r

6 23 10.2017.-

27 o0s6b fizycznych

27 0s6b fizycznych

28 0s6b fizycznych

2 osoby fizyczne

pod zabudowe zostang zabudowane i utwardzone
Ewentualnie nalezy wykona¢ wiecej odprowadzen wody
do rzeki Jeziorki na terenie nalezgcym do Gminy
Konstancin-Jeziorna.

W planie me zaproponowano zadnego sposobu Caly obszar
odwodnienia terenu. Natomiast pomyst wykopania objety
kanatu odwadniajacego ulice Kotobrzeska szerokosci 3 planem

m ze zbiornikiem jest absurdalny.

Wnosza o zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na Caly obszar
odcinku od ulicy Putaskiego do ul Glowackiego na droge objety
dojazdowa o szerokoséci, gdzie to tylko mozliwe 10 m. a planem

w miejscach zabudowanych z jej zawezeniem,
szczegélnie tam. gdzie wigzac sie to miatoby z
przyblizeniem drogi do doméw. Sktadajacy uwage nie
wyrazajg zgody na droge lokalng o szerokosci 12 metréw
oraz nie wyrazaja zgody na kilkumetrowe przesuniecia
granic dziatek oraz na obnizenie ich wartosci. Sktadajacy
uwage wnioskuja o zrobienie strefy ruchu uspokojonego i
zrealizowanie spowalmaczy

Brak informacji o zagrozeniu hatasem, pogorszeniu Caly obszar
jakosci zycia powietrza atmosferycznego z powodu objety
emisji spalin oraz zwiekszeniu stezenia metali ciezkich w planem

glebie i zanieczyszczen wod powierzchniowych,
znaczacym obnizeniu bezpieczeristwa mieszkancow i
uzytkownikéw drég.

1/ Wnosza o zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na Caly obszar
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego z drogi objety
lokalnej na droge dojazdowa o szerokoscido 10 m. aw planem

miejscach zabudowanych z jej zawezeniem, szczeg6inie
tam. gdzie wigzac¢ sie to miatoby z przyblizeniem drogi
do doméw. Skiadajacy uwage nie wyrazajg zgody na
droge lokalng o szeroko$ci 12 metréw oraz me wyrazajg
zgody na kilkumetrowe przesunigcia granic dziatek oraz
na obnizenie ich warto$ci. Sktadajacy uwage wnioskujg o
zrobienie strefy ruchu uspokojonego i zrealizowanie
spowalmaczy

2/ Brak informacji o zagrozeniu hatasem, pogorszeniu
jako$ci zycia powietrza atmosferycznego z powodu
emisji spalin oraz zwigkszeniu stezenia metali cigzkich w
glebie i zanieczyszczeri wéd powierzchniowych,
znaczacym obnizeniu bezpieczenstwa mieszkancow i
uzytkownikéw drég. Nie moéwi sie o tym. ze pozwolenia
na zabudowe blizniaczato groZzba powstania gestej
zabudowy. likwiduigcei dotychczasowy spokéi i komfort
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zycia dotychczasowych i przysztych mieszkafcéw Nie
moéwi sie. ze likwidacja obszaréw zadrzewionych i
zalesionych spowoduje znaczgace pogorszenie sig
jakosci zycia mieszkarcow.

7 24 102017r Osoba fizyczna Wnosi o zmiang klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na Caly obszar KDL3- droga publiczna meuwzgledniona
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego na droge objety klasy lokalnej.
dojazdowa o szerokos$ci maksymalnie 10 m, aw planem

miejscach zabudowanych zjej zawezeniem, szczegélnie
tam. gdzie wigza¢ sie to miatoby z przyblizeniem drogi
do doméw. Sktadajacy uwage me wyrazajg zgody na
droge lokalng o szeroko$ci 12 metréw oraz me wyrazajg
zgody na kilkumetrowe przesuniecia granic dziatek oraz
na obnizenie ich warto$ci Sktadajacy uwage wnioskuje o
zrobienie strefy ruchu uspokojonego i zrealizowanie
spowalmaczy

8. 24.10 2017r 2 osoby fizyczne 1/Wnosza o zmiang klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na Caly obszar 1/KDL3- droga publiczna 1/meuwzgledmona
odcinku od ulicy Putaskiego do ul Glowackiego z drogi objety klasy lokalnej.
lokalnej na droge dojazdowg o szeroko$ci, gdzie to tylko planem
mozliwe 10 m. a w miejscach zabudowanych z jej
zawezeniem, szczegélnie tam. gdzie wigzac sie to
miatoby z przyblizeniem drogi do doméw Skladajacy
uwage me wyrazajg zgody na droge lokalng o szerokosci
12 metréw. Sktadajacy uwage wnioskuje aby ul.
Kotobrzeska uczyni¢ strefg ruchu ograniczonego, z
ograniczeniem predkosci, z zamontowanymi
spowalniaczami ruchu. 2 meuwzgledmona
21w planie me zaproponowano zadnego sposobu
odwodnienia terenu. Zadajg uwzglednienia dokoriczenia

budowy odwodnienia wzdtuz ulicy Putaskiego. 3/ nieuwzgledniona
31Brak informacji o zagrozeniu hatasem, pogorszeniu
jakosci zycia powietrza atmosferycznego z powodu 4/meuwzgledmona

emisji spalin oraz zwiekszeniu stezenia metali ciezkich w
glebie i zanieczyszczen wéd powierzchniowych,
znaczacym obnizeniu bezpieczenstwa mieszkancow i
uzytkownikéw drég.

4/ Wniosek o odrzucenie projektu planu i naniesienie
poprawek, uzupetnienie btedéw i przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi mieszkarnicow.

9. 19 10 2017r 2 osoby fizyczne 1/ Wnosza o zmiane klasyfikacji ulicy Kotobrzeskiej na Ustalenia 1/ KDL3- Ulica Kotobrzeska 1/meuwzgledniona.
odcinku od ulicy Putaskiego do ul. Gtowackiego z drogi ogdlne droga publiczna klasy
lokalnej na droge dojazdowg o szeroko$ci 10 m na lokalnej,

odcinkach niezabudowanych, aw miejscach
zabudowanych z jej zawezeniem i ze spowalniaczami,

2/ Wnosza zeby ulica Kolobrzeska zostata 2/nieuwzgledmona
zaprojektowana i wydzielona w sposéb réwny i 3/ W projekcie planu

sprawiedliwy z dziatek gruntéw potozonych po obu ustalono optate od wzrostu

stronach uiicy wartosci nieruchomosci dla
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3/Wnosza o obnizenie do wysokos$ci 10 % stawki, na
podstawie ktérej ustala sig¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomoséci po uchwaleniu planu oraz wnosza.o
wytgczenie z powyzszej optaty dziatek juz
zabudowanych

4/ Wnioskuja o naniesienie poprawek i przygotowanie
planu uwzgledniajgcego uwagi mieszkancéw a me
wiascicieli duzych terendw, ktérzy nabyli dziatki
prawdopodobnie w celach spekulacyjnych.

10 24,10 2017r Osoba fizyczna 1/ Wnosi o zaprojektowanie ulicy Kolobrzeskiej nie jako
lokalnej tylko dojazdowej na odcinku od ulicy Putaskiego
do ul Biatostockiej, jak rowniez na odcinku od ulicy
Gtowackiego do Lasku Brzozowego. Nie wyraza zgody
na proponowang szeroko$¢ ulicy 12 m. gdzie to tylko
mozliwe zeby miata 10 m iw wyjatkowych
okolicznosciach powinno by¢ dopuszczone zawezenie
do 8 m szczegélnie w tych miejscach, gdzie wigzac¢
miatoby si¢ to z przyblizeniem drogi do doméw. Na
niektorych odcinkach mozna wykorzysta¢ grunty
niezabudowane.

2/ Nie wyraza zgody na wykonanie rowu wzdtuz ulicy
Kotobrzeskiej.

11. 19 10.2017r Osoba fizyczna Whnosi o uwzglednienie w projekcie planu, aby ul.
Kotobrzeska byta droga dojazdowgq o szerokosci do 10 m
na odcinkach zabudowanych od ul. Biatostockiej do ul
Putaskiego, a takze od lasku brzozowego (dziatka nr ew.
19 z obrebu 01-19) do ui. Glowackiego.

12 23.10.2017r 2 osoby fizyczne 1/ Wnoszg o zmiane kwalifikacji ulicy Kotobrzeskiej,
oznaczonei symbolem KDL-3 na droge dojazdowa o

Id: 4405SAD7-7C44-4B94-A867-F263991 FFCC'0. Projekt

terenéw budowlanych - 20
%, 3/meuwzgledniona

4/nieuwzgiedmona

Ustalenia 1/.2/ KDL3- droga publiczna 1/nieuwzgledmona
ogolne klasy lokalnej,

2/nieuwzgledmona

7
caly obszar KDL3- Ulica Kotobrzeska meuwzgledniona
objety droga publiczna klasy
planem lokalnej.
Caly obszar KDL3- droga publiczna 1/nieuwzgledniona
objety klasy lokalnej
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23 10 2017r

13 23.10 2017r

23 10 2017r

14 30 10.2017r
Wysiana
poczta
24 10 2017r

27 10 2017r
Wysiana
poczta

24 10.2017r
27 10 2017r
Wysiana
poczta

24 10 2017r

15 18.10 2017 r.

4 osoby fizyczne

3 osoby fizyczne

Osoba fizyczna

szerokos$ci maksymalnie 10 m.

21 Wnioskuja o odrzucanie planu, naniesienie poprawek,
uzupetnienie btedéw i przygotowanie planu
uwzgledniajgcego uwagi mieszkafncow.

Whnioskujg o odrzucanie planu, naniesienie popiawek.
uzupetnienie bled6éw i przygotowanie planu
uwzgledniajacego uwagi mieszkancéw

Wnoszg o przeznaczenie terenu MNe pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca i blizniaczg o
pow. 1500m2 z ‘wymogami jak dla terenéw oznaczonych
symboiem MN-1.

1/ Ulica Kotobrzeska powinna pozosta¢ wytgacznie jako
droga dojazdowa dla mieszkancéw Plan powinien
zalozy¢ wprowadzenie ograniczenie ruchu a z calg
pewnos$cig budowe progéw spowalniajacych.
Poszerzenie ulicy Kotobrzeskiej bedzie negatywnie
wplywato na bezpieczeristwo ruchu kotowo-pieszego
21 Bak zapisu 0 minimalnym stosunku szerokosci do
dlugosci dziatki budowlanej Brak takiego zapisu
umozliwia tworzenie zabudowy szeregowej

Id: 44058AD7-7C44-4B94-A867-F263991 FFCCO. Projekt

planem

Caly obszar
objety
planem

Uwagi
ogbline

2/nieuwzgledmona

meuwzgledmona

1/Tereny MNe-teren
zabudowy mieszkaniowej

meuwzgledmona

jednorodzinnej
ekstensywnej.

1/ ul. Kotobrzeska- KDL-3 - 1/meuwzglegdmona
droga publiczna kiasy

lokalnej.

2/meuwzgledniona

21 Zgodnie z projektem
planu ustala si¢ w zakresie
zasad i warunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci
szeroko$¢ frontu dziatek na
me mniej niz 20 m
Ustalenie me ma
zastosowania przy
dokonywaniu wytacznie
podziatu nieruchomosci.
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25.10 2017r
Poczta
24 10 2017r

2 osoby fizyczne

1/ Wnosza o dopuszczenie wzdtuz ulicy Kotobrzeskiej -
niskiej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnejdo 12 m
(robocza jednostka MA-1), w tym aby przeznaczenie
dopuszczalne terenu obejmowato réwniez'

- zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojaca.,
blizniacza i szeregowa.

-wolnostojgce budynki gospodarcze igarazowe.

- ustugi uzupetniajgce z zakresu handlu i gastronomii,
zdrowia i opieki zdrowotnej, administracyjno-biurowe
oraz zwigzane z podstawowgq obstuga mieszkancow,
realizowane jako wbudowane w budynki mieszkalne.

- miejsca do parkowania

2l Wnosza o korekte nieprzekraczalnej linii zabudowy,
zgodnie z zalgcznikiem graficznym

3/ W 818. w zakresie zasad iwarunkéw scalania i
podziatu nieruchomosci dla terenu MA-1 wnoszg o
wprowadzenie nastgepujacych ustalen:

- nie mniej niz 2000m2 dla niskiej zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej apartamentowe;j.

- me mniej niz 1500m2 dla budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojace;j.

- nie mniej niz 1000m2 dla budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej

- me mniej niz 600m2 dla budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie szeregowej.

(dopuszcza sie zmniejszenie minimalnej pow.
nowowydzielanej dziatki o 10 % w przypadku gdy z
dziatek wydziela sie lub poszerza drogi)

4/ Wnosza o ustalenie szerokoéci frontu dziatek:

- me mniei niz 30 m dla niskiej zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej apartamentowe;j.

- nie mniej niz 20 m dla budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie wolnostojgcej.

- me mniej niz 15 m dla budynkéw jednorodzinnych w
zabudowie blizniaczej.

- nie mniej niz 8 m budynkéw w zabudowie szeregowej
5/ Wnoszg o ustalenie powierzchni nowowydzielanych
dziatek budowlanych - tak jak w pkt 3

6/ Wnosza o ustalenie wysokosci zabudowy

- nie wiecej niz 12 m dla zabudowy mieszkaniowej.

- me wigcej niz 6 m dla zabudowy gospodarczej i
garazowej

7/ Wnoszg o ustalenie wskaZnika intensywnosci
zabudowy -me mniej niz 0,051 me wiecej niz 0.6.

8/ Wnosza o wprowadzenie zapisu dopuszcza sie¢ na
dzialce usytuowanie wigcej niz jednego budynku, pod
warunkiem takiego ich rozmieszczenia wzgtedem siebie

Id: 4405SAD7-7C44-4B94-A867-F26399IFFCCO. Projekt

Dziatka o nr
ew. 10 z
obrebu 01-
27

MNe-3. ZP-2 KDL-3

Dla terenu MNe-3 ustala
sie

1/ przeznaczenie terenu:

- zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
ekstensywna,

- wolnostojgce budynki
gospodarcze igarazowe.

- zabudowa ustugowa z
zakresu handlu i
gastronomii, zdrowia i
opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa
oraz zabudowa ustugowa
zwigzana z podstawowa
obstuga mieszkancéw,
realizowana jako
whudowana w budynki
mieszkalne.

- miejsca do parkowania
3/ Dla terenu MNe-3 ustala
sig¢ zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci -
powierzchni dziatki nie
mniej niz 2000m2
(aktualnie 1600m2)

4) Dla terenu MNe-3 ustala
sie zasady i warunki
scalania i podziatu
nieruchomosci - szerokos$¢
frontu dzialki - me mniej niz
20m

51powierzchnia
nowowydzielanych dziatek
budowlanych - me mniej niz
2000m2 (aktualnie
1600m2).

6/ Wysoko$¢é zabudowy -
nie wiecej niz 10.5 m z
wyjatkiem zabudowy
gospodarczej i garazowej
8m

7/wskaznik intensywnosci
zabudowy - nie mniej niz
0.05 i me wieceiniz 0.4. z

1/meuwzgledniona

2/meuwzgledniona

3/nieuwzgledmona

4/meuwzgledniona

5/meuwzgledmona

6/meuwzgledniona

7/meuwzgledniona

8/nieuwzgledmona

Strona 6



17

18

24.10 2017r

24 10 2017r

19 os6b fizycznych

2 osoby fizyczne

aby mozliwy byl w przysztosci podziai terenu na dziatki
zgodne z parametrami i wskaznikami ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu okreslonymi w
szczeg6towych przepisach planu.

1/Wnioskuja o naizuceme warunkéw, zasad lub Caly obszar
wskaznikéw i zastosowanie przez stosowne stuzby, objety
urzedy oraz inne instytucje do wprowadzenia w planem

projektowane poszerzenie ul. Kotobrzeskiej
zastosowania technologii odwodnienia umozliwiajaca
odprowadzenie wody opadowej w iloSci mm. 100mm/m3
w trakcie najwigkszych opadéw. Mieszkaricy akceptuja
wykonanie miejscowych potaczonych ze sobg ciagéw
rowéw melioracyjnych wzdtuz ul. Kotobrzeskiej ( nie
wiekszych niz 2 m szeroko$ci) umozliwiajgcych
grawitacyjny sptyw wod opadowych do niedalekiego
kanatu rzeki Jeziorki.

21 Wnoszg o narzucenie warunkow, zasad lub
wskaznikéw i zastosowania przez stosowne stuzby,
urzedy oraz inne instytucje do wprowadzenia we
wszystkie planowane projekty rozbudowy czy
modernizacje ul. Kolobrzeskiej (tomzynskiej) Siedleckiej
zastosowania rozwigzan o$wietlenia drogowego w
energooszczednej technologii LED spetniajace
techniczne wymagania normy PN-EN 13201 20071
innych aktéw prawnych

1/ Wnioskujg o pozostawienie w zapisie (Dziat Il § 24, § Ustalenia
25, § 26) jedynie zabudowy jednorodzinnej ekstensywnej og6ine
oraz jednorodzinnej, wolnostojacej o powierzchni dziatek

co najmniej 2000m2. o wysokoéci do 10 m i wskaznikach
ksztattowania zabudowy z zachowaniem 25 %

powierzchni zabudowy dziatki (wraz z powierzchnig

zabudowy budynkéw oraz utwardzonych dojs¢ i

dojazd6éw) oraz zachowaniem co najmniej 60 %

powierzchni biologicznie czynnej z wyjatkiem dzialek

istniejacych przed wejsciem w zycie planu.

2/ Wysokos$¢ cokotu ogrodzeri powinna by¢ najnizsza lub

Id: 44058AD7-7C44-4B94-AXf)7-F263991 FFCCO. Projekt

wyjatkiem dziatek
istniejacych przed wejsciem
w zycie planu o powierzchni
mniejszej niz I1SOOrm' dia
ktérych obowigzuje
zachowanie wskaznika
intensywnosci zabudowy -
me mniej niz 0.05 me
wigcej niz 0.5
8/ na jednej dziatce
budowlanej moze by¢
zrealizowany jeden
budynek mieszkalny
jednorodzinny i jeden
budynek gospodarczy lub
garazowy
1/meuwzgledmona

2/meuwzgledniona

1/meuwzgledmona
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jej brak

3/ Wnoszg o wprowadzenie zapisu o zakazie na catym
terenie objetym planem trwatego stosowania gruntéw
nasypowych w inwestycjach budowlanych oraz zakazu
zmiany uksztattowania na catym terenie objetym planem
41w tresci uchwaly, w rozdziale 6 i 5 brak odniesienia
konkretnych, szczegétowych aktéw odrebnych
regulujgcych formy zagospodarowania na obszarze
objetym planem. Szczegdlnie brak odniesienia do
warunkéw glebowych igeologicznych np. wystepowania
komplekséw glebowo-rolmczych.

5/ Wnioskujg o uzupetnienie zapisu o dopuszczeniu
lokalizacji infrastruktury technicznej 1) w liniach
rozgraniczajgcych drég; oraz 2) oraz tyiko w pasie terenu
pomiedzy linig rozgraniczajgca tereny (..), z wyjatkiem
sytuacji o ktérej mowa w ust 6.

6/ Treé¢ planu odnos$nie ciggéw komunikacyjnych pomija
informacje o natezeniu ruchu (stan obecny, prognoza),
obciazeniach drogi w zaleznosci od struktury rodzajowej
ruchu iwarunkéw gruntowych W obszarze planu istnieja
trudne warunki terenowe i formy zagospodarowania jakie
dopuszczaja przyjecie mniejszych szerokosci ulic niz
podane w tresci planu Dla ulicy Kotobrzeskiej nalezy
zmieni¢ klase i parametry z KDL-1 na KDD-1. Szeroko$¢
ulicy w liniach rozgraniczajacych me powinna by¢
mniejsza niz 10m

7/ Wnoszg o wprowadzenie zapisu aby przed i podczas
projektowania nowej drogi na obszarze objetym planem
lub tez przebudowa konstrukcji nawierzchni jezdni
dokonana byla ocena podtoza

81lPodczas projektowania nowej drogi lub
przebudowanej konstrukcji nawierzchni jezdni powinna
by¢ réwniez uwzgledniona prognoza natezenia ruchu.

9/ Wnoszg o bezwzgledne pozostawienie uktadu
komunikacyjnego w istniejacych granicach
nieruchomosci.

10/ Brak sprecyzowanych warunkéw: odlegto$ci od
granicy dziatek i drég. pozwoli na dowolng interpretacje
przepiséw W zwigzku z powyzszym wnoszg o
sprecyzowanie tych zapiséw w rysunku i tresci planu.

11/ Wnoszg o zapis w tre$ci planu o konieczno$¢
wprowadzenia rozwigzan uspakajajacych ruch na
drogach klasy Z.L. D na terenie zabudowy, co oznacza,
ze szeroko$¢ pasa ruchu moze by¢ zmniejszona o
0,25m.

12/ Wniosek o odrzucenie projektu planu i naniesienie
poprawek, sprostowanie bledéw, uzupetnienie brakéw
oraz przeprowadzenie profesjonalnych analiz i pomiaréw
oraz konsultacji spotecznych.

kl: 44058AD7-7C44-4B94-A867-F26399IFFCCO. Projekt



2/nieuwzgledmona

3/meuwzgledniona

4/nieuw2gledmona

5/nieuwzgledniona

6/meuwzgledmona

7 meuwzgledmona

8/meuwzgledmona

9/meuwzgledniona

10/ meuwzgiedniona

11/ meuwzgledmona
12/ meuwzglgdmona
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Uwagi wniesione do prognozy oddzialywania na srodowisko ustalerh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego wytozonego
do publicznego wgladu w dniach od 19 wrze$nia 2017 r. do 10 pazdziernika 2017 r.

1 24 10.2017 r 2 osoby fizyczne 1/ Brak uwzglednienia i pozostawienia w planie Caly obszar 1/ meuwzgledmona.
istniejacych komplekséw leénych W obecnym planie objety
proponowane sa w tym miejscu obiekty ustugowe. planem
Zdecydowanie razacym biedem jest brak uwzglednienia

2l meuwzgledmona.
3/ meuwzgledmona
w planie otuliny Kabackiego Parku Krajobrazowego.
21 Brak analizy struktury rynku pracy.
3/ Przeznaczenie obszaréw tylko pod zainwestowanie
budowlane i ustugowe, rozbudowa ciggéw
komunikacyjnych do arterii o randze drég krajowych
spowoduje me tylko obnizenie jakos$ci zycia
mieszkancow ale tez pogorszy warunki krajobrazowe, co
jest niezgodne z Ustawg Prawo ochrony $rodowiska i
koncepcja rozwoju zréwnowazonego.
Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego ¢ rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego- etap 1, wytozonego do publiczneao wgladu w
dniach od 4 lutego 2020 r. do 25 lutego 2020 r.

1 10 03.2020 r. 2 osoby fizyczne Wnoszg o: 10/1,10/2. 1/ powierzchnia 1/ meuwzgledmona.
1/ ustalenie powierzchni nowowydzielanych dziatek 10/3.10/4 z nowowydzielanych dziatek 2l meuwzgledmona.
budowlanych na me mniej niz 1500m2 oraz proponujg obregbu 01- budowlanych - me mniej niz

o . 27 2000m" 3/ meuwzgledmona
zmiane w §15 ust. 1 pkt 1 ppkt a) - me mniejsza niz
1500m2 dla terenu oznaczonego symbolem MNe KDL-1. KDL- 2/10 m od linii 4/ meuwzgledmona
2. MNe. ZP rozgraniczajgcej ul

21 zmniejszenie nieprzekraczalnej linii zabudowy od 5/ meuwzgledmona

strony ul. Kotobrzeskiej z projektowanych 10 m do 6 m. Kolobrzeskiej.
3/od 10 m do 36 m od linii

rozgraniczajacej terenu

3/ ustalenie konsekwentnie nieprzekraczalnej linii
zabudowy na 10 m na catej dlugo$ci granicy z terenem
ZP réwniez na dziatce 10/4 (analogicznie jak na
dziatkach 10/1.10/2.10/3)

oznaczonego symbolem
ZP.

4/ zwiekszenie z 30m2 do 40 m2 kazdej rozpoczetej 4/ dla zabudowy ustugowej
- me mniej niz 1 miejsce do

powierzchni uzytkowej obiektu i proponujg przyjecie
parkowania na kazde

nastgpujgcego zapisu’
rozpoczete 30 m?

.. me mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde powierzchni uzytkowej

rozpoczete 40m2 powierzchni uzytkowej obiektu obiektu

5/ zmiane zapisu § 20 ust. 1 projektu planu, w ten
sposdb, ze zamiast ustalonej stawki procentowej, na

51Ustala sie stawke

. o . . procentowg, na podstawie
podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci

nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem projektu kidrej ustala sie optate od

planu dla terenu oznaczonego symbolem MNe- 20 % na wzrostu wartosci

10% nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu dla
terenu oznaczonego
symbolem MNe - 20%.

Id: 44058AD7-7C44-4B94-A867-F263991 FFCCO. Projekt Strona 9



2

3.

10 03.2020 r

1003 2020 r

Osoba fizyczna

Osoba fizyczna

1/ Nie wyraza zgody na to, by ulica Kotobrzeska stata sie
droga, lokalna. (L) o szerokosci 12 m z jezdnig o
szerokos$ci 6 m, co bedzie skutkowato wprowadzeniem
na ulice zewnetrznego ruchu ( moze powtérzy¢ sie to
co dzieje sig na ulicy Gtowackiego czy nawet na ul
Dziatkowej). Dla bezpiecznego ruchu pojazdéw
wystarczy jezdnia o szerokoséci 5 m (Rozporzadzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia 2019 r
przewiduje dla drogi dojazdowej 5 m .dla drogi lokalnej
5.5 m ). Wtedy nawet na 8-10 m zmiesci sie jezdnia,
chodnik oraz $ciezka rowerowa lub $ciezka pieszo-
rowerowa o szerokosci przepisowej, czyli 3 m). Taka
opinie wyrazita tez poprzednia rada. ktéra zalecita
Kotobrzeska o szerokos$ci 8-10 m,

21 zZdaniem wnoszacego uwage etapowanie projektu
planu bywa pretekstem do narzucenia rozwigzan dla
innych etapéw planu. Przyjecie klasy drogi ijej
szeroko$ci niezgodnej z oczekiwaniami wigkszosci
mieszkancéw, a takze przesunigcia granic dziatek w
sasiedztwie planowanej drogi KDL-11KDL-2 skutkowac
bedzie znaczaco ingerencja w sasiadujgce z objetym
planem dziatki.

3/ Projektanci planu me powinni narzuca¢ rozwigzan
ktére beda negatywnie oddzialywaé na zycie
mieszkancow iich wtasno$¢ na obszarach objetych
kolejnymi etapami planu.

1/ Nie wyraza zgody na to. by ulica Kotobrzeska stata si¢
droga lokalng o szeroko$ci 12 m Zdaniem Wnoszacej
uwage, taka szeroko$¢ to prawdziwa arteria - dla
poréwnania ul. Dluga ma szeroko$¢ 11 a 12 m
szerokos$ci Nie jest potrzebna jezdnia o szerokosci 6 m.
Dla tej drogi wystarczy jezdnia o szerokos$ci 5 m
(Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 1 sierpnia
2019 r przewiduje dla drogi dojazdowej 5 m , dla drogi
lokalnej 5 5 m ). Wtedy nawet na 8-10 m zmiesci si¢
jezdnia chodnik oraz $ciezka rowerowa lub $ciezka
pieszo-rowerowa o szerokosci przepisowej, czyli 3 m).
Taka opinie wyrazita tez poprzednia rada. ktéra zalecita
Kotobizeskgo szerokosci 8-10 m.

21 Nie wyraza zgody na kilkumetrowe przesuniecie
granic dziatek, ktére nastapi. gdy domy zbliza, sie do
drogi, w etapie 2.

3/ W obszarze objetym planem przewidziano
nieprzekraczalne linie zabudowy w odlegtos$ci 10 m od
drogi. Zaréwno dom Sktadajacej uwage i dom sasiadéw
na dziatce nrew. 8 juz w tej chwili znajduje sig¢ znaczenie
blizej pasa drogowego.

Id: 44058AD7-7C44-4B94-A867-F263991 FFCCO. Projekt

Caly obszar
objety
planem

Caly obszar
objety
planem

KDL-1. KDL-2

Dia terenu
oznaczonego

symbolem  KDL-1 -
zmienna od 0 do 4.4
m. zgodnie z

rysunkiem planu.

Dla terenu
oznaczonego

symbolem KDL-2 -
zmienna od 0 do 8 0
m. zgodnie z

rysunkiem planu

KDL-1. KDL-2

Dla terenu
oznaczonego

symbolem  KDL-1 -
zmienna od 0 do 4.4
m. zgodnie z

rysunkiem planu,

Dla terenu
oznaczonego

symbolem  KDL-2 -
zmienna od 0 do 8.0
m zgodnie z

rysunkiem planu

1/ meuwzgledniona,
21 meuwzgledmona.

3/ meuwzgledmona

1/meuwzgledmona.
21 meuwzgledmona.
3/ meuwzgledmona,
4/ meuwzgledmona.
5/ meuwzgledmona,

6/ meuwzgledmona

10
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41Poszerzenie tak znaczace po tej stronie drogi jest tym
bardziej niezrozumiale, gdy po tamtej strome drogi jest
niezabudowana przestrzen.

5/ Projektanci planu nie powinni narzucaé rozwigzan,
ktére beda negatywnie oddziatywac na zycie
mieszkancow i ich wtasnos$¢ na obszarach objetych
kolejnymi etapami planu.

6/ Zdaniem wnoszacej uwagi ulica Kotobrzeska me musi
by¢ 12-metrowa droga lokalng, moze by¢ droga
dojazdowa

Uwagi wniesione do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poétnocnego - rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1. wytozonego do
publicznego wgladu w dniach od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r.

nieuwzgledniona,
nieuwzgledniona.
nieuwzgledniona.
nieuwzgledniona

i 10.08.2020r  Osoba fi/Ycznn 1 Nic zgadza sie by ulica Kotobrzeska stata sie Caty obszar KDL-1. KDL-2
droga lokalna (KL)L-1. KDL-2) o szerokosci 12 m i objety
wnosi 0 zmiang jej parametréw na dojazdowa na 10 planem

BN

ni.

2 Nie zgadza sie na kilkumetrowe przesuniecia
granic dziatek, ktére nastapi, gdy droga zblizy sie
dodoméw A tak bedzie, gdyz planowana na
obszarze obigtym etapem 1planu droga KDL-1
przechodzi bezposrednio w odcinek potozony na
obszarze objetym etapem 2 projektu planu.

3 Projekt planu nie pow inien narzuca¢ rozwigzan,
ktére beda negatywnie oddziatywaé na zycie
mieszkancéw na obszarach objetych kolejnymi
etapami planu. Projekt planu narusza prawa
obywatelskie, stawiajac mieszkancow przed faktem
dokonanym. ktérv moze nie by¢ niozliw vm do
skorygowania. gdvz wniesione wéwczas uw agi
moga by¢ bezprzedmiotow e.

4 Wnosi o nie wprowadzanie ruchu przelotowego,
tranzytowego na ten teren. Kotobrzeska nie musi
bv¢ 12 tn droga lokalna, moze by¢ droga
dojazdowa. Wystarczy 5 m jezdnia. W 10 m
zmiesci sie jezdnia, chodnik. 2 pobocza oraz
$ciezka rowerowa. Takg opinie wyrazita teZ
poprzednia rada a Komisja Uzdrowiskowa zalecita
zmiang parametréw ul Kotobrzeskiej na odcinku
od ul. Gtowackiego do ul. Putaskiego z 12 na 10 m

od 14 o0s6b fizycznych 1 Nie zgadzaja si¢ by ulica Kotobrzeska stata sig¢ Caty obszar KDL-1. KDL-2 1 nieuwzgledniona.
11).0S.2020r droga lokalng (KDL-1. KDL-2) o szerokosci 12 ni objety 2 nieuwzgledniona
do z jezdnig szeroko$ci az. 6 ni. co bedzie skutkowato planem

15.08.2020r wprowadzeniem na ulice nadmiernego

zewnetrznego ruchu (moze powtdrzyc¢ sie to. co
dzieje sie na ulicy Gtowackiego czy na ulicy
Dziatkowej). Dla bezpiecznego mchu pojazdéw
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wystarczy jezdnia o szeroko$ci 5 m. W 10 ni
zmiesci sig jezdnia. chodnik. 2 pobocza oraz
$ciezka rowerowa. Taka opinie wyrazita tez
poprzednia rada. ktéra zalecita ul Kotobrzeska o
szerokosci 8-10 ni a Komisja Uzdrowiskowa
zalecita zmiane parametréw ul. Kotobrzeskiej z
KDL na KDD. z 12 na 10 m. na odcinku od
Gtowackiego do ul. Putaskiego, czyli wchodzacym
w zakres 1i2 etapéw planu.

2 Projektanci planu nie powinien narzucaé
rozwigzan, ktore bedg negatywnie oddziatywa¢é na
zycie mieszkanncéw na obszarach objetych
kolejnymi etapami planu. Klap 1obejmuje tylko
maty fragment obszaru objetego planem, ale
przyjete w nim rozwigzania dotyczace parametrow
ul Kotobrzeskiej wptynat negatywnie na zycie
mieszkancéw na catun obszarze obiemn planem.

10.0S.2020r  Osoba fi/Yczna Zdaniem Sktadajacego uwage Urzad Miasta Caty obszar KDL-I. KDL-2 nieuwz.gledniona.
dopuszcza si¢ manipulacji poprzez przyjecie w objety
projekcie planu takiej klasyfikacji ul. planem

Kotobrzeskie)
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