w szczegolnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w obszarze catego planu,
- zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej;

-odprowadzenie Sciekdw - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

- zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekéw;
-zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej;

- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub lokalnych z preferencjg dla zrédet
odnawialnych; przy uwzglednieniu zakazu wpisanego ponizej;

-zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrodet energii
wykorzystujgcych energie wiatru;

-zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego i niskiego napiecia;

- mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na calym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
w szczegoblnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

-w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Punkt 11 odnosi sie do zapewnienia udziatlu spoteczeristwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role
odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoteczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajg wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych intereséw indywidualnych,
ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak réwniez prawa
miejscowego. Udostepnianie informacji o srodowisku, w tym procedura skladania uwag i wnioskéw
odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku.

Udziat spotecznosci w planowaniu tadu przestrzennego jest zgodny z ustawa o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym iodbywa sie w trakcie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez:

-sktadanie wniosk6w do projektu planu miejscowego - art. 17 pkt lustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym:

-uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego - art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

-zgtaszanie uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu -
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku rozpoczecia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kazdorazowo organ ma obowigzek powiadomienia mieszkancéw - poprzez ogtoszenie w prasie oraz
obwieszczenie. Organ sporzadzajacy plan jest roéwniez zobowigzany do okreslenia formy, miejsca
i terminu skiadania wnioskéw dotyczacych planu miejscowego.

Whnioski w sprawie planu miejscowego moga takze sktada¢ organy administracji publicznej, w tym
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opiniujgce i uzgadniajgce projekt planu.

Kolejnym krokiem, uwzgledniajgcym partycypacje spoteczng jest publiczna dyskusja nad
rozwiagzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja publiczna ma miejsce w trakcie
wytozenia projektu planu do publicznego wgladu i jest ogdlnie dostepna oraz kazdy moze podczas
niej zabra¢ glos. Przeprowadzona dyskusja publiczna musi by¢ udokumentowana w formie protokotu,
zgodnie z okreslonym wzorem.

Ponadto organ sporzgdzajacy plan wyznacza termin nie krotszy niz 14 dni od dnia zakonczenia
okresu wytozenia, w ktérym kazdy moze zgtosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego, bez
koniecznosci wykazywania istnienia lub naruszenia wtasnego interesu prawnego.

Uwagi do planu miejscowego moga by¢ zgtoszone réwniez w postaci elektronicznej. Kazda uwaga
ztozona w tej postaci musi zostag:

1) opatrzona kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo
2) opatrzona podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.

W opracowanym projekcie planu zapewniony zostat udziat spoteczenstwa na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko oraz ww.
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem
zdnia 27.04.2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna
umozliwiono skladanie wnioskéw do planu w terminie do dnia 23 maja 2016 r. Nastepnie zgodnie
z obwieszczeniem i ogtoszeniem o wytozeniu projektu planu do publicznego wglagdu ustalono termin
wyltozenia projektu planu w terminie od dnia 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r. Na dzieni 22 lipca
2020 r. r. wyznaczono termin dyskusji publicznej. Z dyskusji publicznej zostanie sporzadzony
protokdt. Jednoczesnie wyznaczono termin skladania uwag do dnia 18 sierpnia 2020 r. Powyzsze
obwieszczenia zostaly zamieszczone na stronie urzedu http://bip.konstancmieziorna.pl . Ogtoszenie
0 mozliwosci -skladania wnioskéw zostalo zamieszczone w Kurierze Potudniowym z dnia
29 kwietnia-5 maja 2016 r. Natomiast ogtoszenie w sprawie wytozenia projektu planu do publicznego
wgladu zostalo zamieszczone w Kurierze Potudniowym 2z dnia 03-09 lipca 2020 r Projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obreb geodezyjny 03-32
w miescie Konstancin-Jeziorna - etap 1w trakcie wytozenia do publicznego wgladu zostat
udostepniony w postaci elektronicznej na w/w stronie internetowej urzedu.

Przy przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujgcego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna - etap | zachowano jawnos$¢
1przejrzystos¢ procedury planistycznej.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie réwniez potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania jest zasilany z sieci miejskiej wodociggowej. Ponadto ustalajac przeznaczenie
terenu lub okreslajgc potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes
publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskOw i uwag, zmierzajgce do ochrony
istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak izmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przygotowanym projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne a takze
analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne. Do przygotowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono prognoze oddziatywania na srodowisko oraz prognoze
skutkéw finansowych. Ze wzgledu na ustalone w planie przeznaczenie nie przewiduje sie w granicach
planu wzrostu liczby ludnosci.

Jednoczesnie nalezy uznaé, ze przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostki osadniczej,
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gdzie zostata wyksztatcona struktura funkcjonalno-przestrzenna. Teren, dla ktérego opracowano
projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lezy pétnocno-zachodniej czesci
gminy. W sagsiedztwie tego terenu, od strony zachodniej znajduje sie zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Od pétnocy i potudnia sasiaduje z zabudowa ustugowa. Od wschodu teren przylega do
ul. Warszawskiej.

Obszar jest wyposazony w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczng, gazowa oraz
w sie€ i urzadzenia telekomunikacyjne. Ulica Warszawska jest droga publiczna.

W dniu 10 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwate
Nr 890/V 11/49/201S  w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna. Dla
terenu, objetego granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenéw wsi Bielawa,
zatwierdzony uchwala Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 czerwca 1998 r.
(Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1998 r. Nr 42. poz. 137 z p6zn. zm.).

Miejscowty plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzgdzony pod rzgdami ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym zatem zakres ustalen planu odbiega od
wymaganego obecnie. Ponadto plan wymaga aktualizacji w szczegdlnosci w zakresie dotyczacym:

-parametréow i wskaznikbw zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu - brak ustalen dot.
wskaznikow intensywnosci zabudowy oraz linii zabudowy na czesci dzialek, brak jednoznacznego
wyznaczenia przebiegu linii  rozgraniczajgcych terenéw zamiast przebiegu wyznaczonego
orientacyjnie,

-uzdrowisk - brak aktualnych ustaleri dotyczacych zasad ochrony uzdrowiskowej, w tym brak
aktualnego oznaczenia przebiegu stref ochrony uzdrowiskowej oraz brak ustalen dotyczgcych reklam
wyhnikajgcych z obowigzujgcego statutu uzdrowiska,

-ochrony przyrody - brak informacji o potozeniu obszaru w granicach WOCHK,

infrastruktury technicznej - likwidacja oznaczenia orientacyjnej strefy ucigzliwosci pompowni,
zmiana zasad gospodarki odpadami.

Gmina Konstancin-Jeziorna przy realizacji ustaler planu poniesie koszty zwigzane z wykupem
gruntu pod drogi i ewentalng realizacjg infrastruktury technicznej, co zostatlo w sposob szczegoétowy
opisane w prognozie finansowej sporzadzonej dla potrzeb tego planu.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego natozyta przedstawienie w uzasadnieniu
sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania, ktére zapewnia powstanie produktow,
srodowiska i ustug, ktore stuzg jak najwiekszej liczbie os6b, w tym seniorom, matkom i ojcom
z wozkami dzieciecymi i wszystkim tym, ktdérzy majg r6zne potrzeby, wynikajace m.in.:

ze stanu zdrowia,
cigzy,

ewzrostu,

otytosci itp.

W przygotowanym projekcie planu wprowadzono zapis o0 nakazie zaspokojenia potrzeb
parkingowych nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 100 miejsc do parkowania.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obreb
geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna -etap 1spetnia wymogi obowigzujacych przepisow,
w tym wymogi szczegdlowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, atakze z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu ochrony $srodowiska).
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Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu stwarza
podstawe materialno-prawng do realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajac réwnocze$nie

ochrone i realizacje celéw publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obreb geodezyjny 03-32
w miescie Konstancin-Jeziorna - etap | po uchwaleniu bedzie stanowi! podstawe formalng
i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji administracyjnych.
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