koniecznos$ci wykazywania istnienia lub naruszenia wtasnego interesu prawnego.
Uwagi do planu miejscowego moga by¢ zgtoszone réwniez w postaci elektronicznej:

- za pomocyg elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576mqsekc/SkrytkaESP;
- za pomocg poczty elektronicznej (e-mail) - adres urzad@ konstancinieziorna.pl.

W opracowanym projekcie planu zapewniony zostal udziat spoteczenstwa na zasadach okres$lonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko oraz
ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem z dnia 4 grunia 2019 r. o przystagpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16
potozonej w Konstancinie-Jeziornie umozliwiono sktadanie wnioskéw do planu w terminie do dnia
3 stycznia 2020 .

Nastepnie zgodnie z obwieszczeniem i ogtoszeniem o wytozeniu projektu planu do publicznego
wgladu ustalono termin wytozenia projektu planu w terminie od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020
r., o czym poinformowano w prasie miejscowej, w Biuletynie Informacji Publicznej oraz na tablicy
ogtoszen Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna. Dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu odbyta sie 20 lipca 2020 r. Do wytozonego projektu planu
zapewniono mozliwo$¢ sktadania uwag do dnia 18 sierpnia 2020 r. Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 =z obrebu 03-16 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie w trakcie wytozenia do publicznego wglagdu zostat udostepniony w postaci
elektronicznej na stronie internetowej urzedu http://bip.konstancinieziorna.pl/.

Przy przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
onr ew. 53/31 =z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie zachowano jawnos$¢ i
przejrzysto$¢ procedury planistycznej.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie rowniez potrzebe zapewnienia
odpowiedniej ilosci ijakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania jest zasilany z sieci miejskiej wodociggowej. Ponadto ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z terenu,
organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci wnioskéw i uwag,
zmierzajgce do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego
zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przygotowanym projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne a takze
analizy ekonomiczne, Srodowiskowe ispoteczne. Do przygotowanego projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzono prognoze oddziatywania na $rodowisko oraz
prognoze skutkéw finansowych. Ze wzgledu na ustalone w planie przeznaczenie nie przewiduje sie
w granicach planu wzrostu liczby ludnosci.

Jednocze$nie nalezy uznaé, ze przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostki
osadniczej, gdzie zostata wyksztatcona struktura funkcjonalno-przestrzenna. Teren, dla ktérego
opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew.
53/31 z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie, lezy w potudniowo-zachodniej czesci
gminy.

Od strony potudniowo-zachodniej teren dziatki przylega do ulicy Wierzbnowskiej, stanowigcej
droge gminng. Dziatka o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozona jest w sasiedztwie terendw
zabudowanych budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi. Przedmiotowa nieruchomos$¢ jest
zabudowana. Na dziatce o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 znajduje sie przychodnia rehabilitacyjna z
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punktem zaopatrzenia ortopedycznego. Jest to budynek 3 kondygnacyjny. Dwie kondygnacje
uzytkowe i 1kondygnacja nieuzytkowa

Obszar jest wyposazony w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjng, elektroenergetyczng, gazowg oraz
w sie¢ i urzadzenia telekomunikacyjne. Ulica Wierzbnowska jest drogg publiczna.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

W dniu 10 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwale Nr
S90/V11/49/2018 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i Kkierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna. Dla
terenu, objetego granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie obowigzuje aktualnie
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 w
Konstancinie-Jeziornie, zatwierdzony Uchwalg Nr 379/V11/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 w Konstancinie-Jeziornie ( Dz. Urz. Woj.
Maz. z dnia 8 grudnia 2016 r. , poz. 10931).

W powyzszej analizie uznano, ze plan jest aktualny.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Zgodnie z wstepnymi wynikami prognozy finansowej uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie, sporzadzonej w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, przyjecie projektu planu powoduje skutki finansowe dla
budzetu Gminy Konstancin-Jeziorna. Z tytutu podatku od nieruchomos$ci przewidywany jest wzrost
dochodéw dla budzetu gminy, w przypadku dokonania zmiany sposobu uzytkowania trzeciej
kondygnacji na cele uzytkowe. Natomiast nie przewiduje sie wydatkdw zwigzanych z uchwaleniem
tego planu zagospodarowania przestrzennego. Ostateczny prognozowany bilans dochodow'
zwigzanych z uchwaleniem planu, bedzie zalezatl od skutecznosci w egzekwowaniu podatku od
nieruchomosci.

Sposdb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okres$la zatacznik nr 3 do projektu
uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow, ustawg Prawo ochrony Srodowiska, ustawg o zamoOwieniach publicznych oraz ustawg o
finansach publicznych. Sposdb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej dostepnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony S$rodowiska
(t.j. Dz.U. z 2020 r. poz. 1219 z pézn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia przepisdw planu.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31
z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie spetnia wymogi obowiazujacych
przepis6w, w tym wymogi szczegétowo wymienione w niniejszym uzasadnieniu, a takze z
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uwzglednieniem przepiséw odrebnych (m.in. z zakresu ochrony $rodowiska).

Przedstawiany Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna do uchwalenia projekt planu
stwarza podstawe materialno-prawng do realizacji intereséw prywatnych, zabezpieczajac
rownoczesnie ochrone i realizacje celow publicznych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-
16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie po uchwaleniu bedzie stanowit podstawe formalng i

merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniach na budowe i innych decyzji
administracyjnych.
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