Projekt

7.dnia 24 sierpnia 2020 r.

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31
z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U.
22020 r.,, poz. 713) oraz  art. 20 ust. lustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z pézn. zm.), w zwigzku z Uchwalg
Nr 153/Y111/13/2019 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 listopada 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr
ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie stwierdzajgc, ze niniejszy plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala, co nastepuje:

DZIAL I
Przepisy ogolne.
Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwata.

8 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31
z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) cze$ci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1do uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr
2 do uchwaty.

8§ 2. 1 Planem obejmuje sie dziatke nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 w Konstancinie-Jeziornie.
2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§3. 1  Ustala sie:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce terenu o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
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zaopatrzonych w karte parkingowa isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy igabaryty
obiektéw;

6) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

7) szczegOtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawke procentowga, na podstawie ktérych ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci;

11) kolorystyke obiektow budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen nie ustala
sie:
1) granic isposobu zagospodarowania obszarow szczeg6lnego zagrozenia powodzig, obszaréw

osuwania sie mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) szczegolnych warunkéw zagospodarowania teren6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym
zakazu zabudowy;

4) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych idébr
kultury wspotczesnej.

8 4. 1 Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linia zabudowy nieprzekraczalna;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym.

2. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepisow odrebnych: wspdlny
przebieg granic strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
i otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

8 5. Dla poszczegdlnych terendw obowigzujg tacznie ustalenia og6lne zawarte w Dziale | i Dziale
Il uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczeg6towe zawarte w Dziale Il uchwaty.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna - oznacza linig, ograniczajacg obszar, poza ktérym zakazuje
sie lokalizacji budynkdw;

2) powierzchnia biologicznie czynna - oznacza grunt rodzimy pokryty roslinno$cig oraz wode
powierzchniowg na dziatce budowlanej, ktére pozostajg niezabudowane i nieutwardzone;

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - oznacza czes¢
powierzchni dziatki budowlanej, ktéra jest zabudowana budynkami, okre$lony w procentach;
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4) ucigzliwosé dla srodowiska - oznacza przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska okreslonych
W przepisach odrebnych dotyczacych ochrony $rodowiska w szczeg6lnoSci poprzez emisje
substancji lub energii;

5) ustugi - oznaczajg miejsca iobiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ustugowe, w ktérych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnos$ci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala sie przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia iopieki zdrowotnej, oznaczony na
rysunku planu symbolem LIZ

Rozdziat 4.
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztattowania zabudowy.

88. 1 Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczeg6towymi dla terenu.

2. Przepiséw ust. 1lnie stosuje sie w przypadku wydzielania dziatki, na ktérej bedzie
zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej.

§ 9. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Dopuszcza sie zlokalizowanie obiektdw do czasowego gromadzenia odpadéw iobiektédw
dozoru posesji pomiedzy linig rozgraniczajgca teren, a wyznaczong wzdituz niej linig zabudowy
nieprzekraczalng.

Rozdziat 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu. Zasady ksztattowania krajobrazu.

8§ 10. L Caly obszar objety planem potozony jest w strefie urbanistycznej Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1obowiagzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace
z przepiséw odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

§ 11. 1 Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko
z wytaczeniem obiektow infrastruktury technicznej.

2. Zakazuje sie lokalizacji ustug o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice dziatki.

3. Zakazuje sie zanieczyszczania, gromadzenia isktadowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatdw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia.

4. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii
przemystowej.

§ 12. W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w $rodowisku ustala sie, ze teren UZ nalezy
traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugow'e.

Rozdziat 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw.

8§13.1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,C" ochrony uzdrowiskowej
uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.
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2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1obowigzuje} zakazy, nakazy iograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk ilecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegOlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach iobszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

§ 14. 1 Caty obszar objety planem znajduje sie w granicach strefy ograniczajacej wysokosé
zabudowy iobiektéw naturalnych w rejonie Lotniska Chopina w Warszawie.

2. W odniesieniu do obszaru, o ktérym mowa w ust. 1obowiazujg przepisy odrebne dotyczace
warunkoéw jakie powinny spetnia¢ obiekty budowlane oraz naturalne w otoczeniu Lotniska Chopina
w Warszawie, w tym nakazy, zakazy iograniczenia okre$lone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska,
w szczegOlnosci zakaz lokalizacji obiektow budowlanych o wysokos$ci wiekszej niz 257,0 m.n.p.m.

815.1. Caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtdwnych zbiornikéw wad
podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska" i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska - czes¢ centralna”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. | nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wéd podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreSlonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

Rozdziat 7.
Szczego6towe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 16. 1 Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 1000m2;
2) szerokos¢ frontu dziatek - nie mniej niz 20m;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - 90°.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje sie przeprowadzenia scalenia ipodziatu
nieruchomosci w trybie okre$lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdziat 8.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.
8§ 17. Ustala sie nastepujgce zasady dotyczace ksztatltowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym z istniejgcych drég
znajdujacych sie poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedtug
nastepujacych wskaznikow:

a) na terenie UZ nalezy zapewni¢ nie mniej niz 8 miejsc do parkowania, w tym nie mniej niz
1miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag,

b) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerow, w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej.

§ 18. 1 Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomiedzy
linig rozgraniczajgca terenu UZ inieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na rysunku planu,
z wyjatkiem sytuacji o ktérej mowa w ust. 6.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodocigg6éw ustala sie:
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1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekroj sieci wodociggowej - nie mniej niz 032.
3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami roztopowymi i opadowymi ustala sie:
1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej:
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekéw;
3) przekrdj sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz 040;

4) nakaz odprowadzenia wdd opadowych iroztopowych na terenie UZ powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki lub do studni chtonnych, ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych
lub podziemnych po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych sieci elektroenergetycznych
0,4kV i 15kV;

2) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $srodowiska, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych, z zastrzezeniem wust. 7.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa izaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekroj sieci gazowej - nie mniej niz 032;
3) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrddet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym

dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony S$rodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem ust. 7.

6. Mozliwo$¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu +tgczno$ci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepisow odrebnych dotyczacych w szczeg6lnosci
ochrony Srodowiska, ochrony przyrody oraz ochrony zabytkow.

7. Zakazuje sie lokalizacji urzadzehn wytwarzajagcych energie z odnawialnych zrddet energii
wykorzystujgcych energie wiatru.

8. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej
warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed
ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Rozdziat 10.
Sposdb itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow.

§19. Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terendéw, w tym
rowniez lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

Rozdziat 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci.

§ 20. Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.
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DZIAL II.
Przepisy szczego6towe.

8 21. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej,
b) zabudowa pensjonatowa towarzyszgca ustugom z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej,
c) wbudowane lokale mieszkalne (I lokal mieszkalny na | budynek ustugowy),
d) wbudowane ustugi handlu towarzyszgce ustugom z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej,
e) zielen urzadzona,
f) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze,
g) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 1000m2,
b) wysoko$é zabudowy:
-nie wiecej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowej,
- nie wiecej niz 7 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej,

) ustalenia dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit b nie dotyczg inwestycji celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej,

d) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki - nie wiecej niz 40%,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej -
nie mniej niz 40%,

f) intensywno$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 inie wiecej niz 1,4,

g) na jednej dziatce budowlanej mozliwo$¢ realizacji jednego budynku ustugowego oraz jednego
budynku gospodarczego lub garazowego,

h) geometria dachu: dachy dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie potaci
gtownych inachyleniu w zakresie: 25"-45°,

i) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,
j) materiaty i kolorystyka elewacji:
“zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewaciji,

-zakazuje sie stosowania oktadzin z blachy falistej ifatdowej, odpadéw szklanych oraz
z tworzyw sztucznych typu siding,

k) kolorystyka dachow: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegty, przy czym zakazuje
sie stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegdlnosci
wszelkich  odcieni  koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego,
pomaranczowego, z6ttego, rézowego.
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DZIAL III.
Przepisy koncowe.

8 22. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
dziatki onr ew. 53/31 zobrebu 03-16 w Konstancinie-Jeziornie, zatwierdzony Uchwalg
Nr 379/Y11/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16
w Konstancinie-Jeziornie ( Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 8 grudnia 2016 r., poz. 10931).

8§ 23. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 24. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego

Uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r

Skala 1:10 000

Ul: H71i.i0(i1)0-( C(W-43.>I>-ADXI-78IX'| CFF7JBD. Projekt

Zatacznik Nr 1do uchwaty Nr.....

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozonej
w Konstancinie-Jeziornie.

Skala 1:1000

Ustalenia planu
m | mm granica obszaru objetego planem miejscowym
—— — linie rozgramczajce tereny o réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania
A . -A linia zabudowy nieprzekraczalna
vV na wymiarowanie odlegto$ci (w metrach)
uz - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej
Oznaczenie graficzne wynikajace z przepiséw odrebnych

wspolny przebieg granic strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego

2E~

Urzad Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna
Wydziat Planowania Przestrzennego
Projekt planu sporzadzity
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty N 1.,

Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadahn witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

8 1. 1 Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig - zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 r. poz. 713) - zadania wtasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmuja w szczego6lnosci
sprawy wodociggow izaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy droég.

8 2. Okresla sie sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie zobowigzujagcymi przepisami w tym m.in.
ustawg prawo budowlane, ustawg o0 zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej iochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Spos6b realizacji inwestycji okreSlonych w§ 1lust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz
z dokonujgcym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasadg stosowania najlepszej
dostepnej techniki okres$lonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
$rodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania idystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreSlone w § 1lust. 2 realizowane beda w sposob okre$lony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zrn.).

8 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2019 r.
poz. 869 z p6zn. zm.)

8 4. 1 Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. lustawy =z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode izbiorowym
odprowadzaniu $ciekéw (Dz.U. =z 2019 r. poz. 1437 z p6zn. zm.), ze Srodkdw witasnych
przedsiebiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejskg
wieloletnie plany rozwoju imodernizacji urzadzeri sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww.
ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bedg na podstawie
art. 7ust. 4 i5 ustawy z dnial0 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 .
poz. 833 z pbézn. zm.).
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UZASADNIENIE
do Uchwaty Nr. Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia............... w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-
16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z
obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie zostat sporzadzony z zachowaniem wymogéw
proceduralnych okreslonych w art. 17 wustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zni). Przyjete w planie
rozwigzania funkcjonalno-przestrzenne oraz ustalenia planistyczne wynikaja z kierunkéw polityki
przestrzennej  okre$lonych ~w  obowigzujacym Studium  uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonym uchwatg
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999r. Obszar objety
planem potozony jest w strefie urbanizacji 3Ua.

»Strefa Urbanizacji. Teren dzielnicy uzdrowiskowej poza granicami A i Bl ochrony uzdrowiska
(cze$¢ zachodnia) w granicach ochrony konserwatorskiej historycznej parcelacji letnisk (projekt).
1 W strefie obowigzuje:

1). zakaz lokalizacji ucigzliwych funkcji produkcyjnych i ustug,

2). peine uzbrojenie terenu, bezpieczne dla Srodowiska przyrodniczego.
2. Dopuszcza sie realizacje budynkéw mieszkalnych i ustug podstawowych.
3. Obowigzkowe opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Na obszarze szeroko pojetej dzielnicy wuzdrowiskowej (tereny IUa-3Ua) wymagany jest
szczegblnie wysoki poziom projektowania i realizacji zabudowy. Nalezy rozwazy¢ w przysztosci
skorygowanie strefy $cistej ochrony uzdrowiska w granicach strefy A. Jej utworzenie bedzie
mozliwe po wykonaniu oddzielnego, specjalistycznego opracowania, uzasadniajgcego potrzebe
dokonania takiej korekty oraz ewentualnie jej skutki dla prawidtowego funkcjonowania strefy.

Projekt przedmiotowego planu wraz z niezbednymi dokumentami planistycznymi, w tym z
prognozg oddziatywania na Srodowisko, zostat opracowany zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, w tym z przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.), ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefAstwa w ochronie
Srodowiska oraz ocenach oddziatywania na $rodowisko ( Dz. U. z 2020r., poz. 283 z pdzn. zm.)
oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego
zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz.U. z 2003r. Nr 164
poz. 1587). Procedura sporzadzania przedmiotowego projektu planu, wynikajgca z powyzszych
przepis6w prawa, zostata w petni uwzgledniona, a terminy dotrzymane.

Do chwili obecnej zostalty wykonane czynnosci procedury wskazane w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020r. poz. 293 z pdzn.
zm.) do punktu 13. Projekt planu miejscowego byt wytozony do publicznego wgladu w terminie od
14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r. W trakcie trwania wytozenia zorganizowana zostata dyskusja
publiczna, ktéra odbyta sie 20 lipca 2020 r. Wyznaczono réwniez termin, w ktérym mozliwe byto
sktadanie uwag do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu miejscowego, tj. do 18
sierpnia 2020 r. Do wytozonego projektu planu nie wptyneta zadan uwaga. Jednocze$nie zostata
przeprowadzona strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 z
pézn. zm.).

Celem sporzadzanego planu jest ustalenie przeznaczenia terendw oraz okre$lenie sposobdw
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zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu. Teren objety planem miejscowym zostaje
przeznaczony pod zabudowe ustugowa z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, zabudowa
pensjonatowa towarzyszaca ustugom z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, whbudowane
lokale mieszkalne (1 lokal mieszkalny na 1 budynek ustugowy), wbudowane ustugi handlu
zwiazane z ustugami zdrowia i opieki zdrowotnej; zielen urzadzona, budynki garazowe oraz
budynki gospodarcze, miejsca do parkowania

Zgodnie z art. 20 ust. 1 Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ( Dz.U. z 2020r. poz. 293 z pézn. zm.) stwierdza sie, ze przewidywane funkcje sg
zgodne z wustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna przyjetego uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miegjskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1UST. 2-4
USTAWY O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym burmistrz
sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes¢ tekstowag i graficzng, zgodnie z
przepisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do obszaru objetego planem,
wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczeg6lnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. lust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. t wraz z datg uchwaty rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz spos6b uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie miejscowym uwzglednia sie sposéb realizacji nastepujacych wymogow:
1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej;

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegblnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. ozapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegblnymi potrzebami (Dz.U. z 2020 r. poz. 1062);

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni;

7) prawa witasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienia udziatu spoteczefAstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci ijako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci.
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Ponadto ustalajgc przeznaczenie terenu lub okre$lajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zgtaszane w postaci
wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.

W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagah tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walordw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnos$ci uktadu przestrzennego:

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajagcy mieszkanicom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajgcych przemieszczanie sie pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w peilni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z
2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczeg6lnosci poprzez uzupetnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wytacznie w sytuacji
braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie
najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzgdzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

W art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zostaty wymienione
konkretne wartosci, ktore ustawodawca nakazuje respektowac¢ i chroni¢ podczas planowania
przestrzennego zagospodarowania terenéw, a zwiaszcza przy stanowieniu aktéw planowania
przestrzennego, w tym szczegdlnie przy stanowieniu planu miejscowego.

W pkt | Ustawodawca zawart konieczno$¢ uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, w tym
urbanistyki i architektury. Pojecie tadu przestrzennego, zostato zdefiniowane w art. 2 pkt 1ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tg definicjg, przez lad przestrzenny
nalezy rozumie¢ takie uksztattowanie przestrzeni, ktére tworzy harmonijng cato$¢ oraz uwzglednia
w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoteczno-
gospodarcze, Srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-estetyczne. Natomiast do wymagan
architektury nalezy zaliczy¢ normy techniczno-budowlane przewidziane w przepisach z zakresu
Prawa budowlanego.

Sporzadzony plan miejscowy okre$la przeznaczenie terenu, zasady i wskazniki zagospodarowania
terenu oraz zasady ksztattowania zabudowy, a takze okres$la stosowne nakazy, zakazy, dopuszczenia
1 ograniczenia w zagospodarowaniu terenéw, jak roéwniez sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw - majacych wptyw na ksztattowanie tadu
przestrzennego zgodne z zasadami urbanistyki iarchitektury. Ta podstawowa zasada planistyczna
znalazta wyraz i uszczegétowienie w czesci tekstowej i graficznej niniejszego projektu planu. W
szczegoOlnosSci wymagania te zostaly uwzglednione poprzez okreS$lenie: linii zabudowy, form i
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gabarytow obiektéw, geometrii dachéw. W projekcie planu ustalajgcym szczeg6towo
przeznaczenie terendw i zasady ich zagospodarowania, z okre$leniem sposobu ich obstugi
komunikacyjnej i infrastrukturalnej. Ponadto w sporzgdzonym planie wskazano nieprzekraczalne
linie zabudowy. W planie nie ustalono wymagah wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen;

Drugi punkt odnosi sie do uwzglednienia waloréw architektonicznych i krajobrazowych. Wyktadni
pojecia waloréw krajobrazowych mozna doszukiwaé sie w przepisach ustawy o ochronie przyrody,

gdzie zostato zdefiniowane pojecie ,,ochrona krajobrazowa”.

W planie wprowadzono rowniez przepisy ograniczajgce dopuszczalng wysoko$¢ zabudowy,
ktéra nie powinna przekracza¢ 12 m, dla terenu UZ. Pozytywnie na walory architektoniczne
i krajobrazowe bedg oddziatywaty takze zapisy dotyczgce kolorystyki elewacji i ksztattu dachu.

Punkt 3 odnosi sie do uwzglednienia wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania
wodami i ochrony gruntéw rolnych i leSnych.

Wymagania ochrony S$rodowiska zostaty uwzglednione w szczegdlnosci poprzez ustalenia
dotyczace; zaopatrzenia w wode, gaz, energie elektryczng, ciepto, odprowadzania $ciekdw oraz
wod opadowych i roztopowych, gospodarki odpadami.

W przygotowanym projekcie planu zakazano lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na Srodowisko, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej.

Ponadto w planie ustalono zakaz lokalizacji obiektéw iurzgadzen, ktére nie dotrzymuja
obowigzujacych standardow emisyjnych, w tym w zakresie hatasu oraz zakazano lokalizacji
zaktaddw stwarzajacych zagrozenie wystgpienia powaznej awarii przemystowej.

Na obszarze planu nie wystepuja tereny goérnicze, obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig i
obszary osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazy priorytetowe okre$lone w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w zwigzku z tym
odstgpiono od ustalania ich granic i sposob6w zagospodarowania.

Ochrona gruntdw rolnych i leSnych regulowana jest przepisami zawartymi w ustawie o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych. Przepisy w/cyt ustawy wprowadzajg zasady przeznaczenia gruntow
rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne. Zgodnie z ewidencjg gruntow: dziatke o nr ew.
53/31 z obrebu 03-16 stanowig grunty orne- (RVI) - 0.1144 ha.

Powyzsze grunty nie wymagajg uzyskania stosownych zgéd na zmiane przeznaczenia gruntéw
rolnych i lesSnych na cele inwestycyjne.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej jest
regulowana przepisami zawartymi w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Pojecie
zabytku zostato zdefiniowane jako nieruchomos$¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub zespoty, bedace
dzietem cztowieka lub zwigzane z jego dziatalnos$cig i stanowigce $wiadectwo minionej epoki badz
zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spotecznym ze wzgledu na posiadang wartos¢
historyczng, artystyczng lub naukows.

W granicach opracowania nie znajdujg sie obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

Punkt 5 odnosi sie do uwzglednienia wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeb os6b ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19
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lipca 2019 r. o zapewnianiu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1062). Aspekty ochrony zdrowia w planowaniu przestrzennym regulowane sg na podstawie
art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 1991 r. o zakladach opieki zdrowotnej oraz na podstawie
Rozporzadzenia Ministra Zdrowia i Opieki Spotecznej w sprawie wymagan jakim powinny
odpowiada¢ pod wzgledem fachowym i sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zaktadu opieki
zdrowotnej. Natomiast aspekty bezpieczenstwa ludzi imienia w planowaniu przestrzennym
regulowane s zapisami ustawy Prawo budowlane.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia zostaly uwzglednione w

szczegOlnosci poprzez ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska. Natomiast potrzeby osob ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062) zostaly
uwzglednione poprzez okreSlenie w planie miejscowym miejsc do parkowania pojazdéw'
zaopatrzonych w karte parkingowa.
Przez osobe ze szczeg6lnymi potrzebami nalezy rozumieé osobe, ktéra ze wzgledu na swoje cechy
zewnetrzne lub wewnetrzne, albo ze wzgledu na okolicznos$ci, w ktérych sie znajduje, musi podjgc
dodatkowe dziatania lub zastosowa¢ dodatkowe $rodki w celu przezwyciezenia bariery, aby
uczestniczyé w réznych sferach zycia na zasadzie rownosci z innymi osobami.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym
z Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1056 z pdzn. zm.) oraz
z obowigzujgcego Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwatg Nr
244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$nia 2008 r. (Dz. Urz. Woj. Maz.
z 2013 r. poz. 5696 z pdzn. zm.). Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety projektem planu
potozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktérej procentowy udziat terendéw
biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz. w ktérej zabrania sie
m.in. prowadzenia rob6t melioracyjnych iinnych dziatanh powodujgcych niekorzystng zmiane
istniejacych stosunkéw wodnych oraz prowadzenia dziatan majgcych negatywny wplyw na
fizjografie uzdrowiska ijego uktad urbanistyczny lub wtasciwosci lecznicze klimatu.

Ponadto wskazano, ze caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtownych
zbiornikéw wod podziemnych nr 215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska
- cze$¢ centralna”.

Oprocz ww. pozytywnych aspektow wprowadzenia w zycie przepisow planu nalezy dodac, ze
wzrost hatasu i zanieczyszczen powietrza bedzie nastepstwem rozwoju komunikacyjnego, co w
ograniczonym stopniu, niekorzystnie wptynie na ludzi.

Jezeli chodzi o walory ekonomiczne przestrzeni to nalezy stwierdzi¢, ze pojecie to jest
niedookre$lone. W aspekcie rozstrzygnie¢ planistycznych - przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania powinny by¢ ukierunkowane na osiggniecie celu, jakim jest optymalne
wykorzystanie danego terenu.

Zgodnie z obowigzujgcym  Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna funkcjg wiodgcg w rozwoju przestrzennym i
gospodarczym gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami: ustugowsa,
w tym zwigzang z obstugg turystyki i rekreacji, mieszkaniowg, rolnicza i produkcyjna.
Wprowadzone przeznaczenie przyczyni sie do optymalnego wykorzystania istniejacych zasobdw.

Nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozonej w Konstancinie-Jeziornie
umozliwia rozw6j spoteczno-ekonomiczny miejscowosci poprzez kontynuacje zabudowy
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ustugowej.

Projektowane funkcje teren6w wywotuja procesy, ktére oddziatujg na srodowisko zaréwno
pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy plan z pewnoscig bedzie przektadat sie pozytywnie na
ksztattowanie korzystnych dla srodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajagc ww.
wptyw trzeba mieé¢ Swiadomos$é, ze kazdy rodzaj dziatalnosci cztowieka w réznym stopniu i ze
zmienng intensywnos$cig wptywa na Srodowisko.

W pkt 7 ustawodawca zobowigzatl organ sporzadzajacy plan do uwzglednienia prawa witasnosci.
Obowigzek uwzglednienia powyzszej zasady wynika z regulacji konstytucyjnych, w szczegélnosci
z art. 21 Konstytucji, gwarantujgcego ochrone wiasnosci. Przygotowany miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 z obrebu 03-16 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie zostat sporzgdzony w sposéb uwzgledniajacy wnioski wiascicieli. Intencjg
wiasciciela jest zaadoptowanie 3 kondygnacji w budynku ustugowym na cele uzytkowe. Ustalony
w obowigzujgcym planie zagospodarowania przestrzennego wskaznik intensywnosci zabudowy
uniemozliwia przeznaczenie istniejagcych pomieszczen na cele uzytkowe.

W pkt 8 ustaw;odaw;ca umiescit potrzebe uwzglednienia wymagan obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa. Aspekty te w planowaniu przestrzennym sa regulowane przepisami ustawy Prawo
budowlane oraz rozporzadzeniem w sprawne warunkdéw technicznych, jakim powinny odpowiadac
budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa.

Sporzadzony plan miejscowy nie rodzi negatywnych skutkéw dla obronnos$ci i bezpieczenstwa
panstwa. W obszarze opracowania oraz w bezpos$rednim jego sasiedztwie nie wystepujg obszary i
obiekty stuzgce obronno$ci i bezpieczenstwu panstwa, ktére wymagatyby uwzglednienia w
granicach opracowania planu, w zwiazku z tym potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa nie
wymagaty okre$lenia w planie miejscowym. W zakresie potrzeb obronno$ci i bezpieczeAstwa
panstwa projekt planu nie zawiera szczegdtowych ustalen. W zakresie spraw bezpieczenstwa
panstwa projekt planu zostat uzgodniony z witasciwymi organami.
Potrzeba interesu publicznego zostata zapewniona poprzez mozliwo$¢ realizacji inwestycji celu
publicznego takich jak z zakresu infrastruktury technicznej stuzgcej dystrybucji na wszystkich
terenach, jak rowniez jako teren pod drogi publiczne i drogi rowerowe, budowe, utrzymanie oraz
wykonywanie rob6t budowianych tych drég, obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze
tacznosci publicznej i sygnalizacji:

Punkt 10 odnosi sie do uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w

szczegolnosci sieci szerokopasmowych. Sporzagdzony plan miejscowy okresla zasady modernizacji,
rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- zaopatrzenie w wode - z gminnej sieci wodociggowej;
- odprowadzenie $ciek6w - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej:
- zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

- nakaz odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych na terenie UZ powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki lub do studni chitonnych, ewentualnie zbiornikéw powierzchniowych
lub podziemnych po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi;

- zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej;
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- zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych lub lokalnych z preferencjg dla zrodet
odnawialnych; przy uwzglednieniu zakazu wpisanego ponizej;

- zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci Sredniego i niskiego napiecia;

- mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze
objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczgcych
w szczegOlnosci ochrony $rodowiska iochrony przyrody;

- w zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej
warunkéw do prawidtowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczeg6lnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci
przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Punkt 11 odnosi sie do zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 53/31 =z obrebu 03-16 potozonej w
Konstancinie-Jeziornie. w tym przy uzyciu srodkdw komunikacji elektronicznej.

W procesie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg role
odgrywajg prawne gwarancje udziatu spoteczeristwa. Poprzez wyrazenie swojego stanowiska
zainteresowani umozliwiajg  wiadzom gminy zidentyfikowanie istotnych interesow
indywidualnych, ktére powinny by¢ uwzglednione w tworzeniu polityki przestrzennej gminy, jak
rowniez prawa miejscowego. Udostepnianie informacji o $Srodowisku, w tym procedura sktadania
uwag i wnioskéw odbywa sie dwutorowo, na gruncie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu informacji o $rodowisku.

Udziat spotecznosci w planowaniu tadu przestrzennego jest zgodny z ustawa o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym i odbywa sie w trakcie sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez:

-sktadanie wniosk6éw do projektu planu miejscowego - art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

-uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego - art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- zgtaszanie uwag do projektu planu miejscowego wytozonego do publicznego wgladu - art. 18
ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku rozpoczecia sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
kazdorazowo organ ma obowigzek powiadomienia mieszkancOw - poprzez ogtoszenie w prasie
oraz obwieszczenie. Organ sporzadzajacy plan jest rowniez zobowigzany do okreslenia formy,
miejsca i terminu sktadania wnioskdw dotyczgcych planu miejscowego.

Whnioski w sprawie planu miejscowego moga takze skiadaé organy administracji publicznej, w
tym opiniujgce i uzgadniajace projekt planu.

Kolejnym Kkrokiem, uwzgledniajgcym partycypacje spoteczng jest publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja publiczna ma miejsce w
trakcie wytozenia projektu planu do publicznego wgladu ijest ogdlnie dostepna oraz kazdy moze
podczas niej zabra¢ gtos. Przeprowadzona dyskusja publiczna musi byé udokumentowana w formie
protokotu, zgodnie z okreSlonym wzorem.

Ponadto organ sporzadzajacy plan wyznacza termin nie krdétszy niz 14 dni od dnia zakorczenia
okresu wytozenia, w ktérym kazdy moze zgtosi¢ uwagi do projektu planu miejscowego, bez
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