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/ dnia 24 sierpnia 2020 r.

UCHWALA NR ..
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 2020 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntéw Osiedla Grapa iterenow przylegtych - dla dziatki o nr ew. 69 z obrebu
03-12 w Konstancinie-Jeziornie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
22020 r. poz. 713) oraz art. 14 ust. 1127 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z péZzn. zm.) Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§1.1. Przystepuje do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow Osiedla Grapa iterendw przylegtych - dla dziatki o nr ew. 69 z obrebu 03-12
w Konstancinie-Jeziornie.

2. Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntéw Osiedla Grapa iterenéw
przylegtych - dla dziatki o nr ew. 69 z obrebu 03-12 w Konstancinie-Jeziornie bedzie polega¢ na
zmianie tekstu planu, w odniesieniu do dziatki o nr ew. 69 z obrebu 03-12, w zakresie :

1) przeznaczenia terenu;
2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu z wytgczeniem
minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnej liczby miejsc do parkowania w tym miejsc
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg isposobu ich
realizacji oraz linii zabudowy;

4) minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej.

§ 2. Integralng cze$¢ uchwaty stanowi zatlgcznik, przedstawiajacy w sposéb graficzny granice
obszaru objetego zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Projekt

Uzasadnienie

do Uchwaty Nr. Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntéw Osiedla Grapa iterenow przylegtych - dla dziatki o nr ew. 69 z obrebu 03-12
w Konstancinie-Jeziornie.

Dla terenu, gdzie jest potozona dziatka o nr ew. 69 z obrebu 03-12 obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gruntow Osiedla Grapa iterenéw przylegtych, zatwierdzony
Uchwalg Nr 435/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r.,
opublikowang w Dzienniku Urzedowym Wojewo6dztwa Mazowieckiego Nr 282 z dnia 22 grudnia
2005 r., poz. 10685.

Zgodnie z ustaleniami tego planu przedmiotowa dziatka potozona jest w granicach terenu BAMNR,
w odniesieniu do ktérego adaptuje sie istniejgca zabudowe z dopuszczeniem przebudowy oraz ustala
sie realizacje nowej zabudowy.

Ponadto, w zakresie ochrony dobr kultury ikrajobrazu kulturowego plan ustala zachowanie
budynkéw o charakterze zabytkowym, oznaczonych na rysunku planu, dla ktdrych obowigzuje:

1) zakaz zmiany formy zewnetrznej, w tym dachu, wystroju idetalu elewacji, formy otworéw
i stolarki;

2) nadzor konserwatorski nad remontami ipracami adaptacyjnymi (uzgodnienie dokumentacji
projektowej, nadzér nad pracami).

Na przedmiotowych dziatkach znajdujg sie dwa budynki zabytkowe:
- willa Zameczek wraz z ogrodem, wpisana do rejestru zabytkow,
- willa (stara wozownia), wpisana do Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W dniu 02.03.2020 r. wptynat wniosek o zmiane tego planu, gdyz zapisy planu umozliwiajg jedynie
adaptacje i przebudowe istniejgcych obiektow.

Witasciciel zamierza dokonaé:

- w odniesieniu do willi Zameczek - rewitalizacji architektury wraz z bogatym wystrojem
w uzgodnieniu z MWK.Z,

-w odniesieniu do Starej Wozowni - budowy bezpiecznego wejscia na pietro (istniejg tylko
zewnetrzne drewniane schody, brak wewnetrznych),

-wybudowa¢ garaz jako dobudowa do Starej Wozowni.

Zatem intencjg zmiany planu jest wprowadzenie zapiséw w tekscie planu umozliwiajacych
rozbudowe istniejgcych budynkow.

Zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) na potrzeby projektu zmiany planu zostanie
sporzadzona prognoza oddziatywania na $srodowisko oraz prognoza skutkéow finansowych uchwalenia
planu. W opracowywanym projekcie zmiany planu zapewniony zostanie udziat spoteczeAstwa na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji
o Srodowisku ijego ochronie, wudziale spoteczeAstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym.

Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska
nastagpi po przeprowadzeniu czynno$ci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, ze nie narusza ona ustalen
studium.



