Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna - rejon
ul. Kolejowej (etap 1 i 2) skierowana do konsultacji spotecznych w dniach od 3 sierpnia 2020 r. do 14 sierpnia 2020 r.

KONCEPCIA

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Konstancin-Jeziorna - rejon ul. Kolejowej (etap 1i 2)

(propozycja ustalen koncepcji projektu planu)

Prace planistyczne sg prowadzone w oparciu o uchwate nr 312/VII/20/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna - rejon ul. Kolejowej, zmieniong
uchwatg nr 239/VI1I/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r.

UWAGA: Na potrzeby obecnych konsultacji spotecznych poniiszy tekst zawiera propozycje ustalen
projektu planu dla obu etapéw jego opracowania (etapu 1i 2), przy czym:
1) przepisy ogdlne zawarte w Dziale | sg wspdlne dla etapu 1 i etapu 2, z wyjgtkami zaznaczonymi
w tekscie kolorem czerwonym;
2) przepisy szczegétowe zawarte w Dziale Il dotyczg etapu 1 opracowania projektu planu;
3) przepisy szczegétowe zawarte w Dziale 1l dotyczg etapu 2 opracowania projektu planu;
4) przepisy konncowe zawarte w Dziele IV sg wspdlne dla etapu 1 i etapu 2.

TRESC USTALEN KONCEPCJI PROJEKTU PLANU

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020 r.
poz.713 z pézn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr 312/VII/20/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin—Jeziorna — rejon
ul. Kolejowej, zmieniong uchwatg nr 239/VI11/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja
2020 r., po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwatg
nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:
DZIAL |
Przepisy ogdlne
(dotyczg etapu 1i 2, z wyjatkami oznaczonymi w tekscie kolorem czerwonym)

Rozdziat 1
Zakres spraw regulowanych uchwata

§1
Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Konstancin-Jeziorna - rejon ul. Kolejowej (etap 1 i etap 2), zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatgcznik nr
3 do uchwaty.
§2
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Granice obszaru objetego planem miejscowym (etap 1 i etap 2) oznaczono na rysunku planu.
§3
1. Ustalasie:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (tylko etap 2);

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych;

8) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

9) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji i infrastruktury technicznej;

11) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

13) sposéb usytuowania obiektdw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachéw;

14) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Nie ustala sie, ze wzgledu na brak wystepowania tych zagadnien w granicach obszaru objetego
planem:

1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (tylko etap 1);

3) zasad ochrony doébr kultury wspétczesnej;

4) granic i sposobow zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréow
osuwania sie mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§4
1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowigzujaca linia zabudowy;

5) zwymiarowane odlegtosci (w metrach).

6) kapliczkiikrzyze przydrozne;

7) szpalery drzew;

8) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

9) przeznaczenie terendéw, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych:

1) granica obszaru (terenu) gérniczego ,, Konstancin-1”

2) granica gtéwnego zbiornika wéd podziemnych — Dolina Srodkowej Wisty

3) granica strefy B ochrony uzdrowiskowej;

4) granica strefy C ochrony uzdrowiskowej.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§5
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1.

Dla terendéw potozonych w etapie 1 obowigzujg tacznie ustalenia ogélne zawarte w Dziale | i Dziale IV
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte w Dziale Il uchwaty.
2. Dlaterenéw potozonych w etapie 2 obowigzujg tacznie ustalenia ogblne zawarte w Dziale | i Dziale IV
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegdétowe zawarte w Dziale 11l uchwaty.

Rozdziat 2
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow

§6

llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktdrego potac lub potacie dachowe sg nachylone

pod katem nie wiekszym niz 5°

liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu, oddzielajgce

tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie, ustalong na rysunku planu,

okreslajacg najmniejszg dopuszczalng odlegtosé zewnetrznego lica sciany budynku (jego czesci

nadziemnej i podziemnej) w stosunku do: linii rozgraniczajacych lub istniejgcych granic dziatki —

od ktérych te linie wyznaczono, z wytgczeniem obiektéw do czasowego gromadzenia odpaddw,

obiektéw dozoru posesji oraz urzadzen i obiektéw technicznych;

obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie, ustalong na rysunku planu,

obowigzkowego usytuowania zewnetrznego lica $ciany budynku (jego czesci nadziemnej

i podziemnej), z wytgczeniem wysunietych poza ten obrys o nie wiecej niz 1,0 m: okapodw,

zadaszen oraz balkondw,

powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumiec¢ teren o nawierzchni urzadzonej

w sposéb zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wode

powierzchniowa na tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchnig urzagdzong w sposéb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkow;

przedsiewzieciu mogacym znaczgco oddzialywa¢ na S$rodowisko — oznacza zamierzenie

budowlane lub inng ingerencje w Srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych

ochrony $rodowiska;

ustugach — nalezy przez to rozumieé¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia

w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem

jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi,

débr materialnych;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumiec ustugi zwigzane z realizacja zadan wtasnych

samorzadu terytorialnego o charakterze lokalnym.

Rozdziat 3
Przeznaczenie terenéw

§7

Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
zgodnie z rysunkiem planu.

1.

§8

Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem
literowym, potozonych w obszarze objetym etapem 1:

1)
2)
3)

tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW/U;

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy ustugowej z zabudowga mieszkaniowg jednorodzinng — oznaczone symbolem
U/MN;

strona3z17



Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna - rejon
ul. Kolejowej (etap 1 i 2) skierowana do konsultacji spotecznych w dniach od 3 sierpnia 2020 r. do 14 sierpnia 2020 r.

4) tereny zieleni publicznej — oznaczone symbolem ZP;
5) tereny infrastruktury technicznej — z zakresu wodociggéw — oznaczone symbolem IW;
6) tereny infrastruktury technicznej—z zakresu gospodarowania wodami opadowymi i roztopowymi
— oznaczone symbolem IT;
7) tereny komunikacji:
a) droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem KDGP,
b) droga publiczna klasy drogi gtéwnej, docelowo zbiorcza — oznaczona symbolem KDG(Z),
c) droga publiczna klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem KDL,
d) droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczona symbolem KDD.

2. Ustala sie przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych symbolem

literowym, potozonych w obszarze objetym etapem 2:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem MW,

2) tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

3) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami — oznaczony symbolem MW/U

4) tereny zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem U;

5) tereny ustug celu publicznego i uzytecznosci publicznej — oznaczone symbolem UP;

6) teren ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — oznaczone symbolem
UP/MW;

7) tereny zabudowy ustugowej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng — oznaczone symbolem
U/MN;

8) teren kolei — oznaczony symbolem KK;

9) tereny komunikacji:
a) droga publiczna klasy drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego — oznaczona symbolem KDGP,
b) droga publiczna klasy drogi gtéwnej, docelowo klasy zbiorczej — oznaczona symbolem KDG(Z),
c) droga publiczna klasy drogi lokalnej — oznaczona symbolem KDL,
d) droga publiczna klasy drogi dojazdowej — oznaczona symbolem KDD,
e) droga publiczna klasy drogi dojazdowej z parkingiem — oznaczony symbolem KDP;
f) cigg pieszo-jezdny — oznaczony symbolem KPJ.

3. Na calym obszarze objetym planem ustala sie zakaz lokalizowania obiektéw handlowych
o powierzchni uzytkowania wiekszej niz 400 m?, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 28 lipca 2005
r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

4. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na catym obszarze objetym planem.

Rozdziat 4
Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego.
Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

§9

1. Ustata sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

2. Ustala sie obowigzujgce linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu (tylko etap 2).

3. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

4. Wszystkie budynki na terenach, na ktdrych ustalono obowigzujgce (tylko etap 2) lub nieprzekraczalne
linie zabudowy, muszg by¢ sytuowane, zgodnie z ustaleniami dotyczgcymi tych linii.

5. W odniesieniu do budynku istniejgcego w dniu wejscia w zycie planu usytuowanego niezgodnie z
wyznaczonymi na rysunku planu obowigzujgcymi lub nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza
sie jego przebudowe, rozbudowe i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie z
ustaleniami planu;
2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacg i nieprzekraczalng linig zabudowy.
§10
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1.

Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami szczegétowymi
dla terendw.
Dopuszcza sie wydzielenie dziatek powstatych w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi
publicznej wyznaczonej w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie sie mniejsza
niz ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej.
Ustala sie, ze:
1) minimalna szerokos$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie moze by¢é mniejsza niz 8 m;
2) w przypadku wydzielania drogi wewnetrznej bez przejazdu o dtugosci powyzej 50 m nakazuje sie

wydzielenie na jej zakoriczeniu placu do zawracania.

811

W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) kolorystyke elewacji budynku: biaty, szary, jasny z6tty oraz wykonczenie z materiatéw naturalnych
takich jak: kamien, cegta, drewno, metal;

2) zakazuje sie stosowania na elewacjach jaskrawej ceramiki i oktadzin z blachy falistej i fatdowej,
oraz z tworzyw sztucznych typu siding;

3) ustala sie kolorystyke dachdw - grafit, szary, brgzowy, kolor naturalnej cegty;

4) zakazuje sie stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegdlnosci
wszelkich odcieni kolorow: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego,
pomaranczowego, z6ttego, rézowego;

5) dopuszcza sie realizacje dachéw pokrytych roslinnoscia.

Rozdziat 5
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

8§12

W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu w srodowisku ustala sie, ze:

1) teren MN (etap 1) — nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowej;

2) tereny: MW/U i U/MN (etap 1) — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej;

3) tereny MW i MN (etap 2) — nalezy traktowac¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej,

4) tereny U/MN, MW/U (etap 2) — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;.

Na terenach oznaczonych symbolami: IMW/U, 6MW/U (potozonych w etapie 1) oraz na terenach

oznaczonych symbolami: IMN, 5MN 1MW, 4MW, 5MW, 7MW, 9U/MN i 1U (potozonych w etapie 2),

nakazuje sie stosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych ograniczajgcych ucigzliwosé

akustyczng od planowanej drogi publicznej klasy gtdéwnej ruchu przyspieszonego oznaczonej
symbolem KDGP, takich jak:

1) okna o podwyzszonej izolacyjnosci akustycznej, izolacje Scian, ogrodzenia ttumigce hatas;

2) zastosowania odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych np. nieumieszczanie otwordéw okiennych
w budynkach od strony drogi KDGP, lokalizowanie pomieszczert pomocniczych od strony drogi
KDGP, lokalizowanie ogrodéw lub przydomowej zieleni urzgdzonej na terenach od strony drogi
KDGP.

Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowe;j.

Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,

z wyjatkiem realizacji:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych samorzadu terytorialnego;

2) obiektéw infrastruktury technicznej i drég;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, parkingéow
samochodowych, zespotéw parkingéw;

4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placéwek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow
sportowych.

§13
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1. Obszar objety planem znajduje sie w strefie ,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajagce z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

8§14
Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi.

§15
Ustala sie obowigzek realizacji szpaleréw drzew przyulicznych zgodnie z rysunkiem planu.

Rozdziat 6
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw (dotyczy tylko etapu 2)

816
1. Ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zgodnie z rysunkiem
planu.
2. Zagospodarowanie zabytku, prowadzenie badan, prac i robét oraz podejmowanie innych dziatan na
terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej mowa w ust. 1, odbywa sie na zasadach okreslonych
w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.

Rozdziat 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepiséw oraz terenédw gorniczych

8§17

1. Caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikdw woéd podziemnych nr
215 ,Subniecka Warszawska” i nr 2151 ,Subniecka Warszawska — cze$¢é centralna”.

2. Czes¢ obszaru objetego planem potozona jest w obszarze gtéwnego zbiornika wéd podziemnych nr
222 ,,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy)”, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

3. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposdb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wéd podziemnych;
2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wdéd podziemnych.
§18

1. Obszar objety planem, oznaczony na rysunku planu, potozony jest w obszarze i terenie gérniczym
»Konstancin - I” (w przypadku etapu 1 ustalenie dotyczy catego obszaru, w przypadku etapu 2
ustalenie dotyczy czesci obszaru, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu).

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zaktadu gdérniczego w granicach obszaru i terenu,
o ktéorym mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczagcymi prawa
geologicznego i gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gérniczego w granicach obszaru i terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, nie wymagajg trybu postepowania wynikajgcego z przepiséw odrebnych
dotyczacych prawa geologicznego i gorniczego.

Rozdziat 8
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§19
W zakresie zasad i warunkdw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
1) minimalng powierzchnie dziatek i minimalne szerokosci frontow zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw;
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2) kat potozenia granic dziatek w stosunku do przylegtego pasa drogowego od 60° do 120°.

Rozdziat 9
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§20
1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:
1) powiazania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym z istniejgcych ulic
i projektowanych drdg znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem miejscowym;
2) uktad komunikacyjny, ktory tworza drogi publiczne oznaczone symbolami: KDGP, KDG(Z), KDL,
KDD;
3) zakaz lokalizowania zatok postojowych i miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajgcych drogi
KDGP.
2. Dopuszcza sie realizacje dréog wewnetrznych nie wyznaczonych na rysunku planu.
3. Dopuszcza sie lokalizacje dréog rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu wydzielonego w
przestrzeni drogi lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego, na warunkach wynikajgcych
z przepiséw odrebnych.
4. W przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla roweréw.
5. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wtascicieli posesji na
terenie nieruchomosci, na ktérej jest realizowana inwestycja — nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla
rowerow.
6. Ustala sie minimalng liczbe miejsc do parkowania:
1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny powiekszone o 20% obliczonej liczby miejsc do parkowania dla lokali;
2) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz w pozostatych przypadkach lokalizowania lokali
mieszkalnych — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal mieszkalny;
3) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m?
powierzchni uzytkowej obiektu;
4) dla terendw o funkcji mieszanej mieszkalno-ustugowej, miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielnie dla kazdej funkcji;
5) dla obszaréw i obiektéw nie wymienionych w pkt. 1, 2, 3, 4 ustala sie obowigzek zapewnienia nie
mniej niz 2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu.
7. Ustala sie nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci wynikajgcej z przepiséw odrebnych
z zakresu drég publicznych.
8. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposéb wykorzystania tych terenéw do czasu
ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 10
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§21
1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drdg, z zastrzezeniem
ust. 2.
2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajgcg drogi a linig zabudowy
nieprzekraczalna.
3. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym planem.
§22
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdw ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewodow sieci wodociggowej — nie mniejszy niz ¢32;
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3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.
§23
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi ustala sie:
1) odprowadzenie sciekéw sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,
2) przekréj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz @40,
3) zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami U/MN,
MW/U, MN (potozonych w etapie 1) oraz na terenach U/MN, MN, MW/U, U, UP (potozonych w
etapie 2) w granicach wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;
4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terendéw drég i
parkingdw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemdw kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;
5) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed
sptywem waéd opadowych i roztopowych.
§24
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz z zakresu zaopatrzenia w ciepto
ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;
2) mozliwosé korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
zrédet energii odnawialnej o mocy mikroinstalacji, z zastrzezeniem §28;
3) przekrdj sieci gazowe] — nie mniej niz ¢32;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych.
§25
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:
1) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych lub projektowanych linii kablowych Ilub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV;
2) obowigzek przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;
3) mozliwosc¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci ze
zrédet odnawialnych o mocy mikroinstalacji, z zastrzezeniem §28.
§26
W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu fgcznosci publicznej ustala sie mozliwos¢ realizacji
tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska.
§27
W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do prawidtowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania i magazynowania odpadéw
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;
2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpaddw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.
§28
Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrodet energii wykorzystujacych
energie wiatru.

Rozdziat 11
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§29
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Zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw, z wyjagtkiem
tymczasowego zagospodarowania terenu oznaczonego symbolem KDGP, pod budowe drogi publicznej
klasy drogi lokalnej, o ktérej mowa w §37 i §46.

Rozdziat 12
Stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego

8§30

Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktérej ustala sie optaty od wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci:

1) dlaterenéw oznaczonych symbolami MW/U, U/MN, MW, U — 30%;

2) dlaterenéw oznaczonych symbolem MN — 20%;

3) dla terenéw komunikacji: KDGP, KDG(Z), KDL, KDD, KDP, KPJ i KK — 0%;

4) dlaterenu ustug publicznych UP — 0%;

5) dla terenu ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej UP/MW — 0%.

DZIAL II.
Przepisy szczegétowe dotyczace etapu 1.

§31
Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
i1MW/U, 2MW/U, 3MW/U, 4AMW/U, 5MW/U, 6MW/U ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej w budynku
mieszkalnym lub wolnostojgce,
c) garaze, w tym garaze wielopoziomowe,
d) niezbedne obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) miejsca do parkowania,
g) zielen urzadzona, place zabaw;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60 %;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej— nie mniej niz 40%,
c) intensywnos¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 2000 m?;
e) wysokos$¢ zabudowy:
— nie wiecejniz12m,
— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 3;
g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki - nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki - nie mniejszg niz 25 m.
§32
Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
b) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne,
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d) miejsca do parkowania;
2) 2)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 70%,

c) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,5 i nie mniej niz 0,01,
d) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1000 m?,
e) wysokosé zabudowy:
— nie wiecejniz10,5m,
— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego
tacznosci publicznej,
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
— nie wiecej niz 3,
— dla zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej - nie wiecej niz 1,

z zakresu

g) geometria dachdow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m?
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz — 15 m.

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym

jednorodzinnym.
8§33

Dla terendw ustug i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami

1U/MN, 2U/MN ustala sie:
1) przeznaczenie terendow:
a) zabudowa ustugowa,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub w zabudowie

blizniaczej,
c) garaze,
d) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,
f) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01,
d) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1200 m?,
e) wysokosé zabudowy:
— nie wiecej niz10,5m,

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 3,

g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
3) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce

budowlanej;

4) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym

jednorodzinnym.
§34
Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1ZP ustala sie:
1) przeznaczenie terenu:
a) zielen publiczna;
b) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
c) miejsca do parkowania
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2)

3)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz 90%,
b) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 2000 m?;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki - nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki - nie mniejszg niz 25 m.
8§35

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IW ustala sie:

1)
2)

3)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu wodociggdéw;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 30%,
c) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,2;
d) wysokosé zabudowy - nie wiecej niz 6,0 m,
e) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m.
8§36

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem: 1IT ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu: infrastruktura techniczna z zakresu gospodarowania wodami opadowymi i
roztopowymi;
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy nie wiecej niz 90%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 10%,
c) intensywnos$¢ zabudowy - nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,2;
d) wysokosé zabudowy - nie wiecej niz 3,0 m,
e) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektdw infrastruktury technicznej z zakresu
tacznosci publicznej;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m.
8§37

Dla terenéw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDG(Z), 2KDG(Z), 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, klasy gtowne;j -

docelowo klasy zbiorczej, klasy lokalnej, klasy lokalnej z placem publicznym, klasy lokalnej z

placem publicznym i zielenig urzagdzong, klasy dojazdowej oraz tereny publicznych ciggdéw pieszo-

jezdnych i pieszych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw
zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji zbiorowej, w tym kioskéw i wiat
przystankowych, Sciezek rowerowych, miejsc do parkowania i zielni, o ile nie stworzy to
zagrozenia ruchu drogowego,

b) nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegdlnosci poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich,

c) obowigzek wprowadzenia $ciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) obowigzek wprowadzenia szpaleréw drzew, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) zasady szczegotowe:
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USTALENIA PLANU:

Lp. symbol klasa szerokos¢ drogi w liniach rozgraniczajacych
terenu
1 1KDGP gtéwna ruchu
' przyspieszonego zmienna —od 43,0 m do 53,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
2. | 1KDG/Z | gtéwna — docelowo zmienna —od 14,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
zbiorcza
(ul. Piaseczynska)
3. | 2KDG/Z | gtéwna — docelowo 11,7 m, zgodnie z rysunkiem planu
zbiorcza
(ul. Piaseczynska)
4. 1KDL lokalna 15,0 m — zgodnie z rysunkiem planu, cze$ciowo w granicach planu
5. 2KDL lokalna zmienna —od 13,9 m do 15,4 m, zgodnie z rysunkiem planu
6. 3KDL lokalna 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
7. 4KDL lokalna 15,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
8. 1KDD dojazdowa zmienna —od 12,7 m do ok.13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
9. 2KDD dojazdowa 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
10.| 3KDD dojazdowa 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
11.| 4KDD dojazdowa zmienna — od 8,0 m do 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
12.| S5KDD dojazdowa zmienna — 0k.13,0 m, zgodnie z rysunkiem planu

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MW,

DZIAL III.

Przepisy szczegétowe dotyczace etapu 2.

§38

2MW, 3MW, 4MW, 5MW, 6MW, 7MW, 8MW ustala sie:
1) przeznaczenie terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25% powierzchni uzytkowej budynku,
c) garaze, w tym garaze wielopoziomowe,
d) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca do parkowania,

g) zielen urzadzona, place zabaw;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60 %,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 40%,

c) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6,

d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejszg niz 2000 m?,
e) wysokos$¢ zabudowy:
dla terenu 8MW — nie wiecej niz 10,5 m,

dla pozostatych terendw - nie wiecej niz 12 m,

f)
g)

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

liczba kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 3,

geometria dachéw - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy pfaskie;

3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
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a) powierzchnie dziatki - nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejszg niz 25 m.
§39

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN,
2MN, 3MN, 4MN, 5MN ustala sie:

1)

2)

3)

4)

5)

przeznaczenie terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniaczej,
b) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
c) drogi wewnetrzne,
d) miejsca do parkowania,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 45 %;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 55 %;
c) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5;
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1000 m?;
e) wysokosé zabudowy:

— nie wiecej niz10,5m,

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej;

f) liczba kondygnacji nadziemnych:

— dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - nie wiecej niz 3,

— dla zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej - nie wiecej niz 1,
g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz — 15 m.
zakaz lokalizacji wiecej niz jednegi budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§40

Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa,

b) wbudowana funkcja mieszkaniowa stanowigca nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowe;j
budynkow przeznaczenia ustugowego;

c) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z przeznaczeniem terenu pod ustugi i realizowane
jako zabudowa wolnostojaca lub pomieszczenia wbudowane w budynek o funkcji ustugowej;
przy czym dla dziatek budowlanych bezposrednio przylegajgcych do drdg publicznych jako
pomieszczenia wbudowane w budynek o funkcji ustugowej lokalizowany w pierwszej linii
zabudowy lub jako zabudowa wolnostojgca w gtebi dziatki,

d) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca do parkowania,

g) zielen urzadzona, place zabaw;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 60 %;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40%;

c) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6;

d) powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz1000 m?,

e) wysokos¢ zabudowy:

— nie wiecej niz 12 m, z zastrzezeniem: nie wiecej niz 5 m dla zabudowy gospodarczej,
garazowej i technicznej,
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3)

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;
f) liczba kondygnacji nadziemnych:
— nie wiecej niz 3, z zastrzezeniem: dla zabudowy gospodarczej, garazowej i techniczne;j -
nie wiecej niz 2;
g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15 m,
841

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem
1MW/U ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) ustugi wbudowane stanowigce nie wiecej niz 25% przeznaczenia budynku,

c) zabudowa gospodarcza i garaze, zwigzane z przeznaczeniem terenu pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinng i realizowane jako pomieszczenia wbudowane w budynek o
funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej,

d) niezbedne obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne o szerokosci min. 8 m,

f) miejsca do parkowania,

g) zielen urzadzona, place zabaw;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wiecej niz 60 % ,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40% ,

c) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,6,

d) powierzchnie nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniejszg niz 1500 m?,

e) wysokos¢ zabudowy - nie wiecej niz 12 m,

f) ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;

g) liczba kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 3;

h) geometria dachéw - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;

w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1500 m2,

b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.

§42

Dla terendw ustug celu publicznego i uzytecznosci publicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami:
1UP, 2UP ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terenu:

a) ustugi publiczne,

b) ustugi komercyjne realizowane jako funkcja wbudowana w budynki o funkcji ustug publicznych
i stanowigce nie wiecej niz 10% ich powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa gospodarcza i garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu pod ustugi publiczne i
realizowane jako wbudowane w te budynki,

d) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca do parkowania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnie zabudowy - nie wiecej niz 80 %,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 20 %,

c) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 2,0,

d) wysokos$¢ zabudowy - nie wiecej niz 12 m,

strona 14z 17



Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna - rejon
ul. Kolejowej (etap 1 i 2) skierowana do konsultacji spotecznych w dniach od 3 sierpnia 2020 r. do 14 sierpnia 2020 r.

3)

4)

e) ograniczenie nie dotyczy wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej;
f) liczba kondygnacji nadziemnych — nie wiecej niz 3;
g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegdlnosci poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 3000 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 15 m.
§43

Dla terenu ustug publicznych i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP/MW, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,

b) ustugi komercyjne realizowane jako funkcja wbudowana w budynki o funkcji podstawowe;j i
stanowigce nie wiecej niz 30% powierzchni uzytkowej,

c) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

d) zabudowa gospodarcza i garaze zwigzane z przeznaczeniem terenu pod ustugi realizowane
jako zabudowa wolnostojgca lub pomieszczenia wbudowane w budynek o funkcji
podstawowej,

e) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,

f) drogi wewnetrzne,

g) miejsca do parkowania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wysokosé zabudowy:

— nie wiecej niz 12 m, z zastrzezeniem: dla zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej
- nie wiecej niz5m,

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej,

b) liczba kondygnacji nadziemnych:

— nie wiecej niz 3,
— zzastrzezeniem: dla zabudowy gospodarczej, garazowej i technicznej - nie wiecej niz 1,

c) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01,

e) geometria dachdéw - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;

nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w

szczegdlnosci poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich;

w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.

§44

Dla terendw ustug z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie terendw:

a) ustugi,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna realizowana jako wolnostojgca lub blizniacza,
c) garaze,

d) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

e) drogi wewnetrzne,

f) miejsca do parkowania;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60%;

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40%,
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3)
4)

5)

c) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,6 i nie mniej niz 0,01,
d) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1200 m?,
e) wysokosé zabudowy:

— nie wiecej niz10,5m,

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 3,
g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dziatce
budowlanej;
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 20 m.
8§45

Dla terenu kolei, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala sie:

1)

2)

3)

przeznaczenie terenu:
a) teren kolejowy,
b) garaze,
c) niezbedne obiekty i urzgdzenia infrastruktury technicznej,
zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 60%;
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dziatce budowlanej - nie mniej niz 40%,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie wiecej niz 0,5 i nie mniej niz 0,01,
d) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1200 m?,
e) wysokosé zabudowy:

— nie wiecej niz10,5m,

— ograniczenia nie dotyczg wysokosci niezbednych inwestycji celu publicznego z zakresu

tacznosci publicznej,
f) liczba kondygnacji nadziemnych - nie wiecej niz 3,
g) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych od 15° do 30° lub dachy ptaskie;
w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 1000 m2,
b) szerokosc¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m.
§46

Dla terendw komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDGP, 1KDG(Z), 2KDG(Z), 1KDL,
2KDL, 3KDL, 4KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 1KPJ, 2KPJ, 3KPJ, 4KPJ, 5KPJ, 1KDP, ustala sie:

1)

2)

przeznaczenie: tereny drog publicznych klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego, klasy gtowne;j -

docelowo klasy zbiorczej, klasy lokalnej, klasy dojazdowej oraz tereny publicznych ciggdéw pieszo-

jezdnych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) dopuszcza sie lokalizacje sieci, urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej, obiektéw
zwigzanych z obstugg pasazerow komunikacji zbiorowej, w tym kioskéw i wiat
przystankowych, sciezek rowerowych, miejsc do parkowania i zielni, o ile nie stworzy to
zagrozenia ruchu drogowego,

b) nakaz zapewnienia niezbednych warunkéw do korzystania przez osoby niepetnosprawne, w
szczegdlnosci poruszajace sie na wdzkach inwalidzkich,

c) obowigzek wprowadzenia $ciezek rowerowych, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

d) obowigzek wprowadzenia szpaleréw drzew, zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) zasady szczegotowe:

strona 16z 17



Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna - rejon
ul. Kolejowej (etap 1 i 2) skierowana do konsultacji spotecznych w dniach od 3 sierpnia 2020 r. do 14 sierpnia 2020 r.

szerokos¢ drogi lub jej czesci w liniach
symbol Lo
klasa rozgraniczajacych
Lp. | terenu
zmienna —od 43,0 m do 53,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
1 1KDGP g’rowr-1a ruchu
przyspieszonego
1KDG(Z) | gtéwna — docelowo |zmienna—od 14,0 m do 18,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
) zbiorcza
' (ul. Piaseczynska)
3. | 2KDG(Z) | gtéwna —docelowo |zmienna—od 10,0 m do 34,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
zbiorcza
(ul. Warszawska)
4, 1KDL lokalna zmienna —od 15,0 m do 22,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
5. 2KDL lokalna zmienna —od 11,0 m do 14,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
6. 3KDL lokalna zmienna —od 19,0 m do 25,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
7. 4KDL lokalna zmienna —od 10,0 m do 24,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
(ul. Kolejowa)
8. 1KDD dojazdowa 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
9. 2KDD dojazdowa 20,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
10. 3KDD dojazdowa 12,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
1KPJ cigg pieszo-jezdny |zmienna — ok. 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
11. 2KPJ (ul. Waska)
12. 3KPJ cigg pieszo-jezdny |zmienna —ok. 4,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
13. 4KPJ cigg pieszo-jezdny |zmienna —ok. 6,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
14. 5KPJ cigg pieszo-jezdny |zmienna —ok. 5,0 m - zgodnie z rysunkiem planu
12. 1KDP dojazdowa z zmienna — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 16,5,0 m i nie wiecej
parkingiem niz 30,0 m, w granicach planu

DZIAL IV.

Przepisy korncowe (dotyczy etapu 1i etapu 2)

§47

Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Gminy Konstancin - Jeziorna.

§48

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa

Mazowieckiego.
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