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BURMISTRZ GMINY Konstancin-Jeziorna, dnia 08.072020 1.
Kounstancin-Jeziorna

A
WF.312051/2020

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna na podstawie art. 14ciart. 14j § 11§ 3 ustawy z dnia
29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2019 1., poz. 900 ze zm.) w zwigzku z art. 6
ust, | oraz art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 1. o podatkach i optatach lokainych (t.].
DzU. z 2019 r, poz. 1170 ze zm.), po rozpatrzeniu wniosku ]

z dnia 07.04.2020 r. (przestanego za pomocg $rodkéw komumkacii
elektronicznej w dnin 08.04.202C uzupelnionego pismem z dnia 24.06.2020r. (data wptywu do
Urzgdu 30.06.2020r.) o wydame pisemnej interpretacji indywiduvalnej przepiséw prawa
podatkowego, dotyczgce] zdarzenia przysziego,

postanawia

uznaé stanowisko wnioskodawcy wskazane we wniosku:

1. za prawidlowe w odniesieniu do pytania: czy w zakresie przedmictu dzierzawy grunt
oznaczony w ewidencii gruntéw 1 budynkéw jako Ws (grunty pod wodami
powierzehmiowymi) o wielkosci ha zajetego pod - T 77 jake
Wydzierzawiajgcy w zwiazku z planowang Umowg Dzierzawy :

a) zwolniona bgdzie na mocy art. 7 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o
podatkach i oplatach lokalnych z obowigzku wnoszenia podatku od niernchomosci?

b) w przypadku odpowiedzi negatywnej na powyzsze pytanie: czy w takim
przypadkn obowigzana jest placié podatek od nieruchomosci obliczony wedtug stawek
wilasciwych dla gruntéw zajetych pod grunty pod wodami powierzchniowymi
stojagcymi?

2. zanieprawidlowe w odniesieniu do pytania: czy obowigzek podatkowy w zakresie podatku
od nieruchomosci powstanie od pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigeu, w
ktéorym nastapi wydanie przedmiotu dzierzawy w posiadanie dzierzawcy przez
wydzierzawiajzcego?

UZASADNIENIE

W dniu 08.04.2020 r. do organu podatkowego wplyngl za posrednictwem srodkow
komunikacji elekironicznej wniosek (uzupeliony w dnin 30.06.2020r.)



o wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej przepiséw
rawa podatkowego, dotyczacy zddfzenia przyszlego, tj. planowanege wydzierzawienia czesci
p p g przysziego, 1

nieruchomosci gruntowej nr obreb , 0 calkowitej powierzchni ha polozonej
w migjscowosci , W Gminie Konstancin-Jeziorna, z czego przedmiot dzierzawy obejmuje
powierzchnig ha gruntu, na ktérym znajduje sig w zakresie nastepujacych
zagadnien:

1. Czy w zakresie Przedmiotu Dzierzawy stanowigcego grunt oznaczony w ewidencji gruntow i
budynkow jako Ws (grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi) o wartosci ha
zajetego. pod jako Wydzierzawiajacy w zwigzku z planowang Umowg
Dzierzawy:

a. zwolniona bedzie na mocy art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach
i optatach lokalnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1170 ze zm.) z obowigzku wnoszenia podatku
od nieruchomosci?

b. w przypadku odpowiedzi negatywnej na powyzsze pytanie: czy w takim
przypadku obowiazana jest placi¢ podatek od nieruchomosci obliczony wediug stawek
whasciwych dla gruntéw zajetych na grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi?

2. Czy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci powstanie od pierwszego dnia
miesigca nastepujacego po miesigcu, w kitérym pastgpi wydanie Przedmiotu Dzierzawy w
posiadanie Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego?

Przedstawione przez wnioskodawce zdarzenie przyszie:
. iest publiczng

dzialajaca na podstawie przepiséw ustawy Prawo o ) i z
dnia 20 lipca 2018r. (Dz. U z 2018r., poz. 1668). Podstawowymi zadaniami statutowymi 3
w szezegblnodei ksztatcenie, wychowanie studentéw oraz prowadzenie dziatalnodci naukowej,
$wiadezenie ushig badawczych oraz transfer wiedzy i technologii do gospodarki, jak i réwniez
upowszechnianie i pomnazanie osiggnig¢ nauki i dzialania na rzecz spolecznosci lokalnych i
regionalnych.

jako wydzierzawiajgcy pIanuge zawrzeé umoweg dzierzawy z

zwyklym z siedziba w ( \
2 wpisanym do ewidencji . zwyklych pod nr
Przedmiotem umowy dzierzawy jest cze$c nieruchomodcei gruntowej nr obrgb , 0
catkowitej powierzchni ha, polozone] w miejscowosci , w Gminie Konstancin —

Jeziorna, w powiecie piaseczyfiskim, wojewddztwie mazowieckim zwanej dalej Nieruchomoseia ,
dla ktdrej Sad Rejonowy w Piasecznie, IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta
nr , gdzie przedmiot dzierzawy obejmuje powierzchnie ha grunfu, na
ktérym znajduje sig

Na przedmiocie dzierzawy nie jest obecnie prowadzona jakakolwiek dzialalnos¢
gospodarcza tak przez wydzierzawiajacego, jak 1éwnieZ przez podmiot trzeci.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntow powierzchnia ha stanowigca przyszly
przedmiot dzierzawy ( ) posiada oznaczenie Ws tj. grunty pod wodami
powierzchniowymi stojgcymi.

Dzierzawca zamierza prowadzi¢ na przedmiocie dzierzawy dzialalnod¢ zwigzang z
wedkowaniem rekreacyjnym.

Wilasne stanowisko wnioskodawcy w sprawie oceny prawnej zdarzenia przyszlego:
Wnioskodawca uzasadniajgc swoje stanowisko, przywotat art. 2 ust. 11 2 ustawy zgodnie z

ktérym, opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosei podlegaja nastgpujace nieruchornosei lub
obiekty budowlane: 1) grunty; 2) budynku lub ich czesci; 3) budowle lub ich czescl zwigzane z



prowadzeniem dziatalnodci gospodarezej. Kolejno opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci nie
podlegaja uzytki rolne lub lasy, z wyjatkiem zajetych na prowadzenie dziatalnosci gospodarcze;.
Zgodnie z art. 1a ust. 1 pkt 3 ustawy przez grunty, budynki i budowle zwigzane z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej nalezy rozumieé grunty, budynki i budowle bgdgce w
posiadaniu przedsigbiorecy lub innego podmiotu prowadzacego dziatalno$é gospodarczg z
zastrzezeniem art. 1a ust. 2a ustawy. Wedtug art. 1a ust. 2a pkt 2 ustawy do gruntdw, budynkéw i
budowli zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci gospodarczej nie zalicza sig gruntdw, o kidrych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy tj. gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojacymi lub
wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior i zbiornikéw sztucznych.
Stosownie do art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy od podatku od nieruchomosdci zwalnia sig réwniez uczelnie,
zwolnienie nie dotyczy przedmiotéw opodatkowania zajetych na dziatalnos¢ gospodarcza.
Zgodnie z art. 6 ust.1 ustawy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci powstaje
od pierwszego dnia miesigca nastgpujgcego po miesigca, w kidrym powstaly okolicznosdci
uzasadniajgce powstanie tego obowiazku,
Majac na uwadze powyzsze zdaniem :

1. przedmiot dzierzawy w zakresie powierzchni ha stanowigcy réwnoczesnie
obszar i sklasyfikowany ewidencji gruntow i budynkéw jako
grunty pod wodami powierzchniowymi stojagcymi (oznaczenie Ws) podlega
zwolnieniu podmiotowemu wskazanemu w art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy jako, Ze
przedmiot dzierzawy w rozumieniu ustawy nie jest zajety na prowadzenie
dzialalnosci gospodarczej. W tym =zakresie przystuguje zwolnienie
podmiotowe w zakresie podatku od nieruchomosci.

Niemniej jednak, z ostloznosm prawnej w pxzypadku braku uznania, iz w zakresie przedmiotu
dzierzawy obejmujacego nie przyshiguje zwolnienie podmiotowe
wskazuje, iz przedmiot dzierzawy jako grunty zwigzane z ewentualnie prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza za mocy art. la ust. 2a pkt 2 ustawy w zw. z art. 5 ust. 1 pkt I lit. b ustawy nie podlega
opodatkowaniu wedlug stawek wiasciwych dla gruntdw zajetych pod dziatalno$é gospodarcza. W
zwigzku z tym 1 w zwigzku z planowanym zawarciem umowy dzierzawy w zakresie powierzchni

ha obgjmujacej obowiagzana jest ewentualnie placi¢ podatek od
nieruchomosci wediug stawki ustalonej na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b ustawy (stawka
podatku wlasciwa dla gruntu zajetego pod wody powierzchniowe stojace), a nie wedlug stawki
obliczonej na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a (stawka wiasciwa dla gruntdw zwigzanych z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej, bez wzgledu na sposob zakwalifikowania gruntéw i
budynkdéw).

2. obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomos$ci w zakresie planowanej umowy
dzierzawy 1 przedmiotu dzierzawy powstanie od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigeu, w ktdrym nastapi wydanie przedmiotu dzierzawy w
posiadanie dzierzawcy przez wydzierzawiajagcego. Do momentu wydania
przedmiotu dzierzawy na rzecz dzierzawcy obowigzek w zakresie podatku od
nieruchomosel nie powstanie bowiem przedmiot dzierzawy nie jest w posiadaniu
dzierzawcy.

Ocena stanowiska wnioskodawcy wraz 2z uzasadmieniem prawnym oraz wskazanie
prawidlowego stanowiska wraz z nzasadnieniem prawnym.

Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna, majgc na uwadze przedstawione przez
wnioskodawee zdarzenie przyszte i obowigzujaey aktualnie stan prawny, wyjasnia:

I. We wniosku strona przedstawita stan prawny nieruchomosci okreslajge, ze wnioskodawea
jest wlascicielem nieruchomosei.



Zgodnie z aktualnymi wpisami w ew1denc;1 gruntéw i budynkéw dziatka nr obreb
stanowi wlasnosé
Zgodnie z treScig Ksiggi Wieczystej nr
wpisana jest jako wiasciciel przedmiotowej nieruchomosei
Wobec powyzszego stwierdzié nalezy, ze wpisy w ewidencji gruntéw i budynkéw oraz
w Ksiedze Wieczystej nieruchomosci s ze sobg zgodne.

1. Zgodnie z ewidencja runtow1budynkow dzraika , potozona w ., stanowigca
wiasnosé o fgcznej powierzchni * ha,
jest sklasyfikowana jako uzyﬂﬂ rolne, oznaczone symbolami R, £, Ps, Lz, N, B-R, W i Ws.

Grunty pod jeziorami — posiadajace oznaczenie Ws podlegaja opodatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci wg stawki okreslonej w art. 5 ust. 1 pkt I lit. b ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych .

I11. Wnioskodawca planuje wydzierzawic - -

‘ zwyklemu - cze$é nieruchomodei stanowigcej dziatke 0 powierzchni . ha
oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jake Ws (grunty pod wodami powierzchniowymi
plyngeymi). Podatkowe skutki zawarcia umowy dzierzawy nalezy analizowaé w odniesieniu do
przepiséw ustawy o podatkach i optatach lokalnych. Mianowicie art. 2 ust. 1 ustawy o podatkach i
optatach lokalnych stanowi, ze opodatkowaniu podatkiem od nieruchomodci podlegaja nastgpujace
nieruchomoécei lub obiekty budowlane: 1) grunty; 2) budynki lub ich czesci; 3) budowle lub ich
czedei.” Natomiast na podstawie art. 2 ust. 3 pkt 2 ww. ustawy opedatkowaniu podatkiem od
nieruchomosci nie podlegajg grunty pod wodami powierzchniowymi plyngeymi, z wyjatkiem
gruntdéw pod wodami jezior lub zbiomikéw sztucznych.

Ponadto zgodnic z art. 3 ust. 1 up.o.l ,,Podatnikami podatku od nieruchomosei sg osoby
fizyczne, osoby prawne, jednostki organizacyjne, w tym spolki, nieposiadajace osobowosci
prawnej, bedace:

1) whagcicielami nieruchomosci lub obiektéw budowlanych, z zastrzezeniem ust. 3

2) posiadaczami samoistnymi nieruchomosci lub obiektéw budowlanych;

3) uzytkownikami wieczystymi gruntéw;

4) posiadaczami nieruchomosci lub ich czedci albo obiektéw budowlanych lub ich czgéei,
stanowigcych wiasnosé Skarbu Panistwa lub jednostki samorzadu terytorialnego (...)”.

Majac na uwadze ogdt przedstawionych powyzej przepiséw, stwierdzié nalezy, Ze sam fakt
wydzierzawienia gruntéw skalsyfikowanych jako Ws stowarzyszeniu nie spowoduje zmian w
sposobie ich opodatkowania. Nie zmieni si¢ takze podmiot, na ktérym cigzy obowigzek podatkowy.
Podatnikiem pozostanie nadal , bedgca
wlascicielem jeziora. Umowa dzierzawy zawarta pomiedzy a ., hie ma
waloru posiadania samoistnego, lecz jest posiadaniem zaleznym” (Wyrok WSA w Szezecinie z dn.
04 marca 2015 r., I SA/Sz 697/14). Zatem umowa taka nie ma wplywu na krag podatnikow
ustalonych zgodnie z art. 3 ust. 1 w.p.o.l

IV. Pierwsze szczegdlowe pytanie wnioskodawcy, dotyczgce przedstawionego zdarzenia
przysztego, bylo nastepujgce: Czy w zakresie Przedmiotu Dzierzawy stanowigcego grunt
oznaczony w ewidencii gruntéw i budynkéw jako Ws (grunty pod wodami powierzchniowymi
stojacymi) o wartoéci ha zajetego pod  ° jako Wydzierzawiajacy w
zwigzku z planowana Umows Dzierzawy:

a, zwolniona bedzie na mocy art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 12 stycznia 1991r. o podatkach i
optatach lokalnych (Dz. U. z 2019 r. poz. 1170 ze zm.) z obowigzku wnoszenia podatku od
nieruchomosci?



b. w przypadku odpowiedzi megatywnej na powyzsze pytanie: Czy w takim
przypadku obowiazana jest placié podatek od nieruchomosci obliczony wedlug stawek
wiasciwych dla gruntdéw zajetych na grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi?
Zgodnie z tre$ciz wniosku, potencjalny dzierzawca, begdgcy zwyklym,

planuje prowadzi¢ na przedmiotowym gruncie dzialalnoé zwiazana z wedkowaniem rekreacyjnym
1j. czionkowie dzierzawcy beda w sposdb amatorski jako przejaw i rodzaj hobby oraz sportu fowié
ryby na wedke. Ryby po odlowie nie bedg przedmiotem sprzedazy przez wedkujaeych, jak rowniez
dzierzawca nie bedzie prowadzit odplatnej sprzedazy odlowionych ryb. Dzierzawca nie bedzie
pobierat oplat od swoich czlonkéw za mozliwosé wedkowania (za wyjatkiem skiadki
cztonkowskiej) gdzie dzierzawca nie bedzie uprawniony do $wiadczenia ustug podmiotom trzecim
z wykorzystywaniem przedmiotu dzierzawy, w tym do jego poddzierzawiania , podnajmu lub
uzyczenia, wzglednie zawarcia innej umowy o podobnym charakterze. Dziatalnoéé dzierzawcy na
przedmiotowym terenie bgdzie realizowaé jego statutowe cele, do ktérych nalezg propagowanie
wedkarstwa w $rodowisku Gminy Konstancin-Jeziorna, organizowanie zawodéw wedkarskich,
ochrona uzytkowanych woéd przed zanieczyszezeniem, ochrona uzytkowanych wod przed
klusownictwem; na przedmiotowym terenie dzierzawca nie bedzie prowadzil dziatalnosei
gospodarczej. Dzierzawca dziala w formie stowarzyszenia zwyklego 1 jest dobrowolnym,
samorzadnym i trwalym zrzeszeniem o celach niezarobkowych.

Zdaniem , oddanie czesci nieruchomosei w dzierzawe nie zmieni dotychezasowych
zasad jej opodatkowania. Oddany w dzierzawg grunt nie bgdzie zajety na prowadzenie dzialalnosci
gospodarczej, lecz na dziatalnosé rekreacyjng. W podsumowaniu stwierdzita, ze objety
umowg dzierzawy grunt, bedacy jej wiasnoéceia, nadal bedzie korzystaé ze zwolnienia podatkowego
w rozumieniu art. 7 ust. 2 pkt 1 u.p.o.l.

,Ustawodawca podatkowy w my$l art.7 ust. 2 pkt 1 in fine w.p.o.l utrate prawa do
zwolnienia przez adresata normy ( } wigze z faktem zajecia przedmiotu opodatkowania na
dziatalnoéé gospodarcza. Jak zwraca sic uwage w orzecznictwie, ograniczenie zakresu zwolnienia
nie zostato uzaleznione od podmiotu, ktéry zajmuje dany przedmiot opodatkowania, ale od sposobu
wykorzystania tego przedmiotu (wyrok NSA z dnia 21 grudnia 2016r., Il FSK 355/15, CBOSA)” .
Konsekwencjg tak rozumianej tresci art, 7 ust. 2 pkt 1 ustawy jest przyjecie, ze oddanie
nieruchomosei (jej czesci) przez uczelnie wyzsza w posiadanie zalezne (najem, dzierzawg) moze
zaktualizowa¢ istnienie obowigzku podatkowego po stronie adresata normy z art. 7 ust. 2 pkt 1,
jezeli posiadacz zalezny bedzie zajmowaé przedmiot opodatkowania w sposéb, ktdry ustawodawca
podatkowy trakfuje za podstawe utraty zwolnienia podatkowego, tj. na cele dziatalnosei
gospodarczej. Dzialalno$¢ gospodarcza, o ktére] mowa w art. 7 u.p.o.l, to zgodnie z art. 1a ust. 1
pkt 4 w.p.o.L, dziatalnosé zdefiniowana w ustawie z dnia 6 marca 2018 r. - Prawo przedsigbiorcéw
(Dz. U. poz. 646), tj. jest zorganizowana dziatalnos¢ zarobkowa, wykonywana we wlasnym imieniu
i w sposéb ciagly. Dla uznania okredlonej przedmiotowo dziatalnosdcei za dziatalno$¢ gospodarczg
konieczne jest igczne zaistnienie wskazanych w przepisie cech: zarobkowosci, zorganizowania
formalnego (czyli wyboru formy prawnej przedsigbiorczo$cel) oraz ciaglosei. Brak kidregjkolwiek z
nich oznacza natomiast, 2ze dana dzialalno$¢ nie moze byé zakwalifikowana do kategorii
dziatalnosci gospodarcze;j.

Zgodnie z przytoczong definicjg dzialalno$¢ jakg bedzie prowadzito ' na
dzierzawionym terenie nie ma znamion dzialalnosci gospodarczej, a tylko taka dziatalnosé jest
przestanka do wylaczenia ze zwolnienia na podstawie art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o podatkach i
oplatach lokainych.

Zatem stanowisko wnioskodawcy w sprawie opodatkowania gruntéw jest prawidiowe.



V. Drugie pylanie postawione przez wnioskodawce byfo nastepujgce: Czy obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci powstanie od pierwszego dnia miesigca
nastgpujgcego po miesigeu, w ktdrym nastgpi wydanie Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie
Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego?

Organ podatkowy wyjasnia, iz zgodnie z trescig art. 6 ust. 1 i 3 up.o.l. obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci powstaje od pierwszego dnia miesigca nastgpujaeego po
miesigeu, w ktérym powstaly okolicznosci uzasadniajgce powstanie tego obowigzku. Jezeli w
trakcie roku podatkowego zaistniato zdarzenie majgce wplyw na wysokos¢ opodatkowania w tym
roku, a w szczegdlnoéei zmiana sposobu wykorzystywania przedmiotu opodatkowania lub jego
czeéci, podatek ulega obnizeniu lub podwyzszeniu, poczynajge od pierwszego dnia miesigca
nastepujgcego po miesigen, w ktdrym nastapito to zdarzenie.

W przedstawionym przez Pafstwa zdarzeniu przyszlym nie powstanie obowigzek
podatkowy, o ktérym mowa w art. 6 ust. 1. W trakcie roku podatkowego zmieni si¢ fakiyczny
sposéb wykorzystywania przedmiotu opodatkowania, ale fakt ten nie wplynie na wysokosc
opodatkowania. W zwigzku z powyzszym nie zaistnieje zdarzenie, o ktorym mowa w art. 6 ust. 3.
Biorgc powyzsze pod uwage mnie ma potrzeby ustalania dnia, w ktérym powstanie obowigzek
podatkowy, Podpisanie Umowy Dzierzawv ani wydanie przedmiotu Umowy Dzierzawy nie
wplynie na istniejacy obowiazek podatkowy ’ o

Odpowiedz na postawione przez wnioskodawcg pytania.

1. Czy w zakresie Przedmiotu Dzierzawy stanowigcego grunt oznaczony w ewidencji gruntow i
budynkéw jako Ws (erunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi) o wartosci ha zajetego
pod Jjako Wydzierzawiajgcy w zwigzku z planowang Umowq Dzierzawy:
a. zwolniona bedzie na mocy art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dria 12 stycznia 1991r. o podatkach i
oplatach lokalnych (Dz. U. z 2019r. poz. 1170 ze zm.) z obowigzku wnoszenia podatku od

nieruchomosci?
b.ow prz_y‘ia ki odpowiedzi negatywnej na powyzsze pytanie: czy w takim praypadku
obowigzana Jest placiépodatek od nieruchomosei obliczony wediug stawek wiasciwych dla

gruniow zajetye a grunty pod wodami powierzchniowymi stojgcymi?
Grunt oznaczony w ewidencji gruntdbw 1 budynkéw jako Ws (grunty pod wodami
powierzchniowymi stojgeymi) o wielkosci ha zajety pod ) bedacy
przedmiotem dzierzawy, nadal bedzie korzystaé ze zwelnienia na mocy art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy o
podatkach i optatach lokalnych o ile nie zostanie zajety na prowadzenie dziatalnosci gospodarczej .

2. Czy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci powstanie od pierwszego dnia
miesigea nastgpujgeego po miesigeu, w kidrym nastgpi wydanie Przedmiotu Dzieriawy w
posiadanie Dzieriawcy przez Wydzierzawiajgcego?

Wydanie nieruchomosci nie spowoduje powstania i zmiany istniejgcego obowigzku podatkowego.
Zgodnie z art. 6 ust. 1 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych obowigzek podatkowy powstaje
pierwszego dnia miesigca nastepujacego po miesiacu, w ktérym zaistnialy okolicznosei
uzasadniajgce powstanie tego obowiazku.

4

Pouczenie



Na indywidualna interpretacje podatkowa Wnioskodawey przysluguje skarga do Wojewddzkiego
Sady Administracyjnego w Warszawie ul. Jasna 2/4. 00-013 Warszawa. zlozona za posrednictwem
Burmistrza Gminy Konstancin — Jeziorna. adres: ul. Piaseczynska 77. 05-520 Konstancin-Jeziorna.
po uprzednim wezwaniu na pismie organu. ktory wydal interpretacje do usunigcia naruszenia prana
w lerminie 14 dni od dnia. w ktérvm skarzacy dowiedzial sie lub mogl si¢ dowiedzie¢ o jej
wydaniu. Skarge wnosi sie w dwoéch egzemplarzach w terminie 30 dni od dnia dor¢czenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usuni¢cia naruszenia prawa. a jezeli organ nie udzielil
odpowiedzi na wezwanie. w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania

Otrzs muja: U RMISTRZ
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dnia 07 kwietnia 2020 1.

Sz.P. Kazimierz Janczuk

Burmistrz Gminy Konstancin - Jeziorna

Urzad Gminy Konstancin ~ Jeziorna

ul. Piaseczynska 77, 05-510 Konstancin- Jeziorna
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Przepisy
crawa podatkowego '
ohiste wnioskiem: 1/ art. 2 ust. 2 ustawy o podatkach i oplatach lokalnych z dnia z dnia 12
stycznia 1991 r. (dalej: Ustawa);
2/art. 1a ust. 1 pkt 3) Ustawy;
3/ art. 1a ust. 2a pkt 2w zw. z art. ar. 5 ust. 1 pki 1 lit. 2 i b Ustawy,
4 art. 7 ust. 2 Ustawy,
5/ art. 6 ust. 1 Ustawy,

WNIOSEK
o wydanie inferpretacii w zakresie podatku od nieruchomosci

Dzialajge w imieniu Whioskodawey | Podatniks :
na podstawie art. 14] § 1 Ustawy Ordynacja Podatkowa wnosze o wydanie interpretacii indwwiriiialnaj
nrawa podatkowego w zakresie podatku od nieruchomasci dotyczacego zaw=rcia prze.

_ umowy dzierzawy nieruchomosct gruntowej no . . obrek o
catkowitej powierzehai”  Lha polozone] w misjscowosci y Gminie Konstancinie - Jeziorna, w
powiecie piaseczynskim, woj. mazowieckim zwanej dalej Nieruchomaseia, dla ktdrej Sad Reionowy w
Piasecznie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg nr _ ——— gdZ]e

przedmiot dzierzawy obeimuje powierzchnie, " ha grunty, na kiérym znajduje sie >

A. OPIS STANU FAKTYCZNEGQ

_Jest
publiczng uczelnig akademickg czialajgcg na podstawie przepiséw ustawy Prawo o szkalnictwie
wyZszym | nauce z dnia 20 lipca 2018 r.( (Dz.U. z 2018 r. poz. 1668), dalej; PSWN). Podstawowymi
zadaniami statutowymi uczelni sg w szczegélnosci ksztalcenie, wychowanie studeniéw oraz
prowadzenie dziatalnoscl naukowej, Swiadczenie ustug badawczych oraz transfer wiedzy i technelogil
do gospodarki;, jak réwniez upowszechnianie i pomnazanie osiagnieé nauki | dziatania na rzecz
spoiecznosci lokalnych i regionalnych.

iake Wydzierzawisiacy planuje zawrze¢ Umowe Dzierzawy Ce -

stowarzyszeniem zwyklym z siedzibg wi —

510 Konstancin -Jeziorna) wpisanym do ewlidencji stowarzyszen zwyklych pod nr .. (dalej: Umowa
Dzierzawy). Przedmiotem umowy dzierzawy jest czeéé nieruchomoéci gruntowej niw_.. »obrek

—___ . 9 calkowite] powierzchni. ~ " ha polozonej w miejscowosci _ =~ Gminie Konstancinie -
Jeziorna, w.powiecie piaseczyriskim, woj. mézowieckim zwanej dalej Nieruchomoscia. dla ktorej Sad
Rejonowy w Piasecznie, VI Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wisczysta Nr wmee—

gdzie przedmiot dzierzawy gdzie przedmiot dzierzawy ohejmuje powierzchnie } ha grunty, na < .
kidrym znajduyje sie _(dalej: Przedmiot Dzierzawy).
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Na Przedmiacie Dzierzawy nie jest obecnie prowadzona jakakolwiek dziatainosd gospodarcza tak przez
Wydzierzawiajgcego, jak rowniez przez podmiot trzeci.

Zgodnie z wypisem z rejestru gruntéw powisrzchnia ha stanowigca przyszly Przedmiot Dzierzawy
h ~ ™ posiada oznaczenie Ws tj. grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi.

Dzierzawca zamierza prowadzié na Przedmiocie Dzierzawy dziatalno$¢ zwigzang 2 wedkowaniem..
H ERTE syt

_rekreacyjnym.

B. PYTANIA ‘**
z 3
1. Czy w zakresie Przedmiotu’ Dzierzawy starfowigcego grunt oznaczony w ewidencji gruntéw i
budynkdw jako Ws (grunty pod wodami powierzchniowymi stojgeymi) o wartosci  ha zajetego
PO e jako Wydzierzawiajacy w zwigzku 2 planowang Umowa Dzierzawy:
a. Zwolniona bedzie na mocy art. 7 ust. 2 pkt 1) Ustawy z dnia 12 stycznia 1991 1. 0
podatkach i oplatach lokalnych (Dz.U.2019.1170, dalej: Ustawa) z ohowigzku
wnoszenia podatku od nieruchomosci?
b. W przypadku odpowiedzi negatywnej na pawyzsze pytanie: €ZY we— W takim
przypadku chowigzana jest pfacic podatek od nieruchomosci obliczony wedlug stawek
whasciwych dla gruntéw zajetych ped grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi?

2, Czy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci powstanie od pierwszego dnia
miesigca nastepujgcege po miesigcu, W ktérym nastgpi wydanie Przedmiotu Dzierzawy w
posiadanie Dzierzawey przez Wydzierzawiajgcego?

-

Y
<5

C. WLASNE STANOWISKO W SPRAWIE OCENY PRAWNEJ ZDARZENIA PRZYSZLEGO ¢ ™

Zgodnie z art. 2 ust. 11 Z:Ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegajg nastgpujace
nieruchomosci lub obielty budowlane: 1) grunty; 2) budyrki lub ich czesci; 3) budowle [ub ich czgsci
zwigzane z prowadzeniem dziatalnoéci gospodarczej. Kolgjno opodatkowaniu pedatkiem od

nieruchomosci nie podlegaja Lzytki rolne lub lasy, z wyjgtkiem zajetych na pfowadzenie dzialalnosci
gospodarczej. o

Zgodnie z art. 1 a ust. 1 pki 3 Ustawy przez grunty, budynki | budowle 2wigzane z prowadzeniem
dzialainosci gospodarczej nalezy rozumieG grunty, budyrki i budowle bedace w posiadaniu
przedsigbiorey lub innego podmiotu prowadzgcegoe dziatalnoéé gospodarczg 2 zastrzezeniem art. 1a
#8&" 2a Ustawy. Wedle art. 1a ust. 2a pki 2 Ustawy do gruntéw, budynkow i budowli zwiazanyth z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej nie zalicza sig gruntéw, o ktorych mowa w art. 5 ust. 1 pkt 1
[t. b Ustawy . gruntéw pod wodami powierzchniowymi stojgeymi lub wodami powiérzéhniowymi
plynacymi jezior i zbiornikdw sztucznych,

Stosownie do art. 7 ust. 2 pkt 1) Ustawy od podatku od nieruchomasc zwalnia sie rowniez uczelnie,
zwolnienie nie dotyczy przedmiotéw opodatkowania zajgtych na dziatalnoéé gospodarcza,

Zgodnie z art. 6 ust. T Ustawy obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nierf@homasc] powstaje®
&4~ pierwszego dnia miesigca nastgpujacego po miesigcu, w ktorym® powstaly' okoliczno$el.
uzasadniajace powstanie tego obowigzku. o
PO
Majac na uwadze powyzsze zdaniem - ¢
Przedmiotu Dzierzawy w zakresie powierzchni — rha stanowigcy réwnoczesnie obszar
— i sklasyfikowany w ewidenc]i | gruntéw i budynkéw jako grunty pod wodami
powierzchniowymni stojgeymi (oznaczenie Ws) podlega zwolnieniu podmictowemu wskazanemu
w art. 7 ust. 2 pkt 1) ustawy jako ze Przedmiotu Dzierzawy w rozumienis Ustawy nie jest zajely
na prowadzenie dziatainosci gospodarczej. W tym zakresie .. " przystuguje zatem
zwolnienie podmiotowe w zakresie podatku od nieruchomosci.

Niemiej jednak, z ostroznoéci prawnel w nrzypadku braku uznania, iz w zakresie Przedmiotu
Dzierzawy obejmujgcego . , hie przystuguje - _ zwolnienie podmiotowe
wekazuje, iz Przedmiotu Dzierzawy jako grunty zwigzane z ewentualnie prowadzong
dziatalnoscig gospodarczg na mocy art. 1a ust. 2a pkt 2 Ustawy w zw. z art. Sust. 1pkt1lit. b

g
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Ustawy nie podlega opodatkowaniu wediug stawek wiasciwych dla gruntéw zajetych pod
dzialalnost gospodarczg. W zwiazku z tym t w zwigzku z planowanym zawarciem Umowy
Dzierzawy w zakresie powierzchni * ha obejmujgcej obszar ’

obowigzana jest ewentualnie placié podatek od nieruchomosci wediug stawki ustalong] na
pui¥tawie art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy (stawka podatku whasciwa dia gruntu zajgtego pod
wody powierzchniowe stojgce), a nie wediug stawki obliczonej na podstawie art. 5 ust. 1 pki *
it. a Ustawy (stawka podatku wiaéciwa dia gruntéw zwigzanych z prowadzeniem dziatalnosci
gospodarczej, hez wzgledu na sposdb zakwalifikowania w ewidencji gruntdw i budynkow),

2. Ohowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci w zakresie planowanej Umowy Dzierzawy
i Przedmiotu Dzierzawy powstanie od pierwszego dnia miesigca nastepujacega po miesigeu, w
kiérym nastapi wydanie Przedmiciu Dzierrawy w posiadanie » Dzlerzawcy przez
Wydzierzawiajgcego. Do momentu wydania Przedmiotu Dzierzawy na rzecz Dzierzawcy
obowiaéekﬂm zakresie podatku od nieruchomodci nie powstanie bowiem Przedmiot Dzierzawy
nie jest w posiadaniv Dzierzawcy.

D. OSWIADCZENIE

Jednoczesnie oswiadczam. pod rygorem odpowiedzia:
stanu faklycznege objgle vinioskism o
‘oczacego sie posiepowsniz oods
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_dnia 24 czerwes 2820 -

N.Zi2020
Sz.P. Kazimierz Janficzuk
Burmistrz Gminy Konstancin - Jeziorna
Urzad Gminy Kanstancin ~ Jeziorna
ul. Piaseczyriska 77, 05-510 Konstancin-
Jeziortia
WF.3120.247.2020.ARM,;
oskodawca/
atnik :
apisy
vz podatkowego
8 wnioskiem: 1/ art. 2 ust 2 ustawy o podatkach | optatach lokalnych z dnia z

230 w imieniu Wnioskodawoy i Podatnike
&niu wezwania z dnia 22 czerwca 2020r, (dorgczonego w dniu 23 czerwca 2020r.} ninigjszym:

e
il

(A" ] LIS

i

dnia 12 stycznia 1991 r. (dalej: Ustawa);
2/art. 1a ust. 1 pkt 3) Ustawy;
3lart laust 2apkt2wazw. zart, art. 5ust. 1 pkt1 it aihb
Ustawy;
4f art. 7 ust. 2 Ustawy;
5/ art. 6 ust. 1 Ustawy;

PISMO WNIOSKODAWCY

AW
w zalgczeniv przedkiadam potwierdzenie uiszczenia oplaty od wniosku w kwocie 40 zi;
wskazuje, iz T T . ha wskazanym terenie bedzie prowadzié
dzfatalnose zwigzang z wedkowanien rexreacyinym tj. czlonkowie Drierzawcy bedg w sposob
amatorski jako przejaw i rodzaj hobby oraz sportu fowié ryby na wedke. ‘Ryby po odlowie-nie bedsg
przedmiotem sprzedazy przez wedkujgcych, jak réwniez Dzierzawea nie bedzie prowadzit
adptatnej sprzedazy odlowionych ryb, Dzierzawca nie bedzie poblerat oplat od swoich czionkow za
mozliwos¢ wedkowania (za wyjgtkiem skiadki czionkowskiej) gdzie Dzierzawca nie hedzie
uprawniony do swiadczenia usiug podmiotom trzecim z wykorzystaniem Przadmiotu Dzierzawy, w
tym do jego poddzierzawiania, podnajmu lub uzyczenia, wzglednie zawarcia Innej umowy o
podobnym charakterze. Dzialalnosé Dzierzawcy na przedmiotowym terenie bedzie realizowaé jego
stalutowe cele do ktérych nalezg propagowanie wedkarska w $rodowisku Gminy Konstancin —
Jeziorna, organizowanie zawodéw wedkarskich, ochrona uzytkowanych wad przez
zanieczyszczeniem, ochrona uzytkowanych wéd przez kiusownictwem: na przedmictowym terenie
Dzierzawca nie bedzie prowadzit dzialalnosci gospodarczej gdzie Dzierzawca dziala w formie
. zwyklego | jest dobrowolnym, samorzadnym i trwalym zrzeszeniem o celach
niezarobkowych; )
zajmuje wiasne stanowisko w sprawie wraz z przytoczeniem przepisdw prawa;

a. Zgodnie z art. 2 ust 1 i 2 Ustawy opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoscl (dalej:
Ustawa) podlegaja nastgpujace nieruchomosci lub obigkty budowlane: 1) grunty; 2)
budynki lub ich czeéci; 3) budowle lub ich czescl zwiazane z prowadzeniem dzialalnose:
gospodarczej. Kolejno opodatkowaniu podatkiem od nieruchomoscei nie pedlegajg uzyik
rolne lub lasv = wuiatkinm 7aisturh na nrauwmdTania Aviclalnadni canmmdacaent  Teodein o



dzialalnosci gospodarczej nalezy rozumiec grunty, budynki i budowle bedace w pogiacz- _
przedsigbiorcy lub _jnnege podmioty prowadzgcege dziatalnosé gospodarcza z
zastrzezeniem art. 1a ust. 2a Ustawy. Wedle art. 1a ust. 2a pkt 2 Ustawy do gruntéw,
budynkéw i budowii zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej nie zalicza sie
gruntéw, o kidrych mowa w art. 5§ ust. 1 pkt 1 lit b Ustawy tj. gruntéw pod wodami
powierzchniowymi stojacymi lub wodami powierzchniowymi plyngcymi jezior i zbiornikow
sztucznych. Stosownie do art. 7 ust 2 pkt 1) Ustawy od podatku od nieruchomosci
zwalnia sig rowniez uczelnie, zwolnienie nie dotyczy przedmiotéw opodatkowania zajetych
na dzialalino$s gospodarcza. Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy obowiazek podatkowy w
zakresie podatku od nieruchomosci powstaje od pierwszego dnia miesigea nastepujgcago
po miesigeu, w kibrym powstaly okolicznosci uzasadniajgce powstanie tege obowiazku.
b. Majge na uwadze powyzsze zdaniem

jii.

Przedmiotu Dzierzawy w zakresie pow;erzchm . .. ha stanowiacy rownoczesnie
obszar.__ . [ sklasyfikowany w ewidencji gruntéw i budynkéw jako
grunty pod wodami powierzchniowymi stojacymi (oznaczenie Ws) podlega
Zwolnieniu podmiotowemu wskazanemu w art. 7 ust. 2 pki 1) Ustawy jako ze
Przedmiotu Dzierzawy w rozumieniu Ustawv nie bedzie zajely na prowadzenie
dziatalnbsci gospodarcze]. W tym zakresie przysiuguje zatem zwolnienie
podmictewe w zakresie podatiku od nieruchomosct.

Niemief" jednak, z ostrozdosci prawnej w przvoadku braku uznania, iz w zakresie
Przedmiotu Dzierzawy obejmujgcego . nie przysiuguje
zwolnienie podmiotowe wskazuje, iz Przedmiot Dzierzawy jako grunty zwigzane z
ewentualnie prowadzong dzialalnoscig gospodarczg na mocy art. 1a ust. 2a pkt 2
Ustawy w zw. z art. 5 ust. 1 pki 1 lit. b Ustawy nie podiega opodatkowaniu wediug
stawek wiasciwych dla grunidw zajetych pod dzialalno$¢ gospodarcza. W zwiazku
z tym i w zwigzku z planowanym zawarciem Umowy Dzierzawy w zakresie
powierzchni ~, . ha obejmujgcej obszar . ._ obowigzana
jest ewentuainie placi¢ podatek od nieruchomosci wedlug stawki ustalonej na
podstawie art. § ust. 1 pkt 1 lit. b Ustawy (stawka podatku wlasciwa dla gruntu
zajetego pod wody powierzchniowe stojace), a nie wediug stawki cobliczongj na
podstawie art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. 2 Ustawy (stawka podatku wiasciwa dla gruntow
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci gospodarczej, bez wzgledu na sposéh
zakwalifikewania w ewidendji-gruntow-i-budynkow).

Zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy obowigzek podatkowy w podztku od n;eruchomoém
w zakresie planowanej Umowy Dzierzawy i Przedmiotu Dzierzawy powstanie od
pierwszego dnia miesigca nastepujgcego po miesigeu, w kidrym nastapi wydanie
Przedmiotu Dzierzawy w posiadanie Dzierzawcy przez Wydzierzawiajacego. Do
momentu wydania Przedmiotu Dzierzawy na rzecz Dzierzawcy ohowiazek w
zakresie podatku od nieruchormosci nie powstanie bowiem Przedmiot Dzierzawy
nie jest w posiadaniu Dzierzawcy.

Z powaianiem



