Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1,
wylozone do publicznego wgladu od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r

UZASADNIENIE sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-
Jeziorna — etap 1, stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzenny (Dz. U. z 2020 r., poz. 293 z p6zn. zm.)

Stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czes$¢ tekstowg i graficzna,
zgodnie z przepisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczego6lnosci:

1) sposadb realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2—4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktore] mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly rady
gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania,

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

W planie miejscowym uwzglednia sie sposob realizacji nastepujacych wymogow:
1) wymagan fadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury;

2)  waloréw architektonicznych i krajobrazowych;

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych;

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesne;j;

5)  wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych;

6) waloréw ekonomicznych przestrzeni;

7)  prawa wlasnosci;

8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa;
9) potrzeb interesu publicznego;

10) potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych;

11) zapewnienia udziatu spoteczenstwa w pracach miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkéw komunikacji elektroniczne;;

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych;

13) potrzeb zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnosci.

Ponadto ustalajac  przeznaczenie terenu lub okreslajac  potencjalny  sposob
zagospodarowania i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w
tym zglaszane w postaci wnioskdw i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejgcego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoleczne.

Elzbieta Hartoszewsh
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W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nast¢puje poprzez:

1) ksztattowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

2) lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu; ' '

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, utatwiajgcych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4) dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w
granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o
urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612
oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w szczegdlnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na
obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢
obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym
stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe,
cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowane;j
zabudowy.

W art. 1 ust. 2 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym zostaly
wymienione konkretne wartosci, ktére ustawodawca nakazuje respektowac i chroni¢ podczas
planowania przestrzennego zagospodarowania terendw, a zwlaszcza przy stanowieniu aktow
planowania przestrzennego, w tym szczegélnie przy stanowieniu planu miejscowego.

W pkt 1 Ustawodawca zawarl koniecznosé¢ uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego,
w tym urbanistyki i architektury. Pojecie tadu przestrzennego, zostato zdefiniowane w art. 2
pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z tg definicja, przez
fad przestrzenny nalezy rozumiec¢ takie uksztaltowanie przestrzeni, ktore tworzy harmonijng
calo$¢ oraz uwzglednia w uporzadkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania
funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, srodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno-
estetyczne. Natomiast do wymagan architektury nalezy zaliczy¢ normy techniczno-budowlane
przewidziane w przepisach z zakresu Prawa budowlanego.

Wymagania te zostaly uwzglednione w sporzadzonym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego.

Drugi punkt odnosi si¢ do uwzglednienia walorow architektonicznych i krajobrazowych.
Wykladni pojecia walorow krajobrazowych mozna doszukiwaé si¢ w przepisach ustawy o
ochronie przyrody, gdzie zostalo zdefiniowane pojecie ,,ochrona krajobrazowa”.

W  planie wprowadzono roéwniez przepisy ograniczajace dopuszczalng wysokosé
zabudowy, ktora nie powinna przekracza¢ 15 m, dla terenu U i 13 m dla terenu MNU.
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Pozytywnie na walory architektoniczne i krajobrazowe beds oddziatywaly takze zapisy
dotyczace kolorystyki elewacji i ksztattu dachu.

Punkt 3 odnosi si¢ do uwzglednienia wymagan ochrony s$rodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W przygotowanym planie zakazano lokalizacji przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko z wylgczeniem inwestycji celu publicznego zwiazanych z
realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej
i drog, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej garazy, parkingéw samochodowych lub
zespolow parkingéw, zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin,

teatrow, obiektéw sportowych, inwestycji dopuszczonych ustaleniami niniejszego planu,

Ponadto w planie ustalono zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen, ktore nie dotrzymuja
obowigzujacych standardéw emisyjnych, w tym w zakresie hatasu.

Ponadto w projekcie planu znajdujg si¢ przepisy korzystne dla ochrony woéd. Do
najwazniejszych nalezg moéwiace o koniecznosci podigczenia si¢ do sieci wodociggowej i
kanalizacyjnej. Ochrona gruntéw rolnych i lesnych regulowana jest przepisami zawartymi
W ustawie o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Przepisy w/cyt ustawy wprowadzaja zasady
przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na cele nierolnicze i niele$ne.

Powyzsze grunty nie wymagajg uzyskania stosownych zgéd na zmiane przeznaczenia
gruntow rolnych i lesnych na cele inwestycyjne.

Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspdlczesnej jest
regulowana przepisami zawartymi w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
Pojgcie zabytku zostalo zdefiniowane jako nieruchomos¢ lub rzecz ruchoma, ich czesci lub
zespoly, bedace dzielem cztowieka lub zwigzane z jego dzialalnoscia i stanowiace
Swiadectwo minionej epoki badz zdarzenia, ktorych zachowanie lezy w interesie spolecznym
ze wzgledu na posiadang warto$¢ historyczna, artystyczng lub naukowa.

W obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete ochrong na podstawie przepiséw
ustawy o ochronie zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz nie wystepuja dobra kultury
wspolczesne;j.

Punkt 5 odnosi si¢ do uwzglednienia wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi
i mienia, a takze potrzeb osob niepetnosprawnych. Aspekty ochrony zdrowia w planowaniu
przestrzennym regulowane sa na podstawie art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 30 sierpnia 1991 r. o
zakladach opieki zdrowotnej oraz na podstawie Rozporzadzenia Ministra Zdrowia i Opieki
Spotecznej w sprawie wymagan jakim powinny odpowiadaé pod wzgledem fachowym i
sanitarnym pomieszczenia i urzadzenia zakiadu opieki zdrowotnej. Natomiast aspekty
bezpieczefistwa ludzi i mienia w planowaniu przestrzennym regulowane s zapisami ustawy
Prawo budowlane.

W przygotowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jako
przeznaczenie podstawowe zostala ustalona zabudowa uslugowa oraz zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna i ustugowa.

W projekcie planu uwzgledniono wymagania wynikajace z przepiséw odrebnych, w tym
z Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
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ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2017 r. poz. 1056.) oraz
z obowigzujacego Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwala Nr
244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
(Dz.Urz.Woj.Maz. z 2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn. zm.). Zgodnie ze statutem uzdrowiska
teren objgty projektem planu polozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktorej
procentowy udzial terenéw biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni
strefy, oraz, w ktdrej zabrania si¢ m.in. prowadzenia rob6t melioracyjnych i innych dziatan

powodujgcych niekorzystng zmiang istniejacych stosunkéw wodnych oraz prowadzenia
* dziatan majacych negatywny wplyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub
wlasciwosci lecznicze klimatu.

Oprocz ww. pozytywnych aspektow wprowadzenia w zycie przepiséw planu nalezy dodaé,
ze wzrost halasu i zanieczyszczen powietrza bedzie nastepstwem rozwoju komunikacyjnego,
co w ograniczonym stopniu, niekorzystnie wplynie na ludzi. Ponadto w planie ustalono
koniecznos¢ zabezpieczenia miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa.

Jezeli chodzi o walory ekonomiczne przestrzeni to nalezy stwierdzié, ze pojecie to jest
niedookreslone. W aspekcie rozstrzygnie¢ planistycznych — przeznaczenie oraz zasady
zagospodarowania powinny by¢ ukierunkowane na osiagniecie celu, jakim jest optymalne
wykorzystanie danego terenu.

Zgodnie z obowiazujagcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna funkcja wiodgca w rozwoju
przestrzennym i gospodarczym gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej
funkcjami: ushugowa, w tym zwigzang z obstugg turystyki i rekreacji, mieszkaniowa, rolnicza
i produkcyjna.

Wprowadzone przeznaczenie przyczyni si¢ do optymalnego wykorzystania istniejacych
Zasobow.

Nalezy stwierdzi¢, ze przedmiotowy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna
— etap 1 umozliwia rozwdj spoleczno-ekonomiczny miejscowosci poprzez kontynuacje
zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Projektowane funkcje terenéw wywolujg procesy, ktore oddziatuja na srodowisko
zar6wno pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy plan z pewnoscig bedzie przekladat sie
pozytywnie na ksztaltowanie korzystnych dla $rodowiska uwarunkowan rozwoju
urbanistycznego. Oceniajac ww. wplyw trzeba mie¢ $wiadomosé, ze kazdy rodzaj
dzialalnosci czlowieka w roznym stopniu i ze zmienng intensywnoscia wplywa na
srodowisko.

Zaproponowane w planie funkcje niosg za sobg niskie ryzyko pogorszenia sie stanu
srodowiska, a w wybranych przypadkach wrecz wplyna pozytywnie na jako$¢ srodowiska
przyrodniczego.

W pkt 7 ustawodawca zobowigzal organ sporzadzajacy plan do uwzglednienia prawa
wiasnosci. Obowiazek uwzglednienia powyzszej zasady wynika z regulacji konstytucyjnych,
w szczegblnosci z art. 21 Konstytucji, gwarantujgcego ochrone wiasnosci. Przygotowany
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obreb geodezyjny
03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1 zostat sporzadzony w sposéb uwzgledniajacy
wnioski wiascicieli.
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W pkt 8 ustawodawca umiescit potrzeb¢ uwzglednienia wymagan obronnosci
i bezpieczefistwa panistwa. Aspekty te w planowaniu przestrzennym s3 regulowane
przepisami ustawy Prawo budowlane oraz rozporzgdzeniem w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki stuzace bezpieczenstwu lub obronnosci
1 bezpieczenstwa panstwa.

Potrzeba ochrony interesu publicznego w planowaniu przestrzennym zostata okreslona w
kolejnym punkcie. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1, dziatki objete
planem zostaly przeznaczone pod zabudowe ustugowa i zabudowe mieszkaniowa
Jednorodzinng. W obszarze planu znajduja si¢ obiekty ustugowe ( Klinkier-bud, Biedronka).

Punkt 10 odnosi si¢ do uwzglednienia potrzeb w zakresie rozwoju infrastruktury
technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych.

W zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci szerokopasmowych,
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala:

- mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej w obszarze catego planu,

- zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej;

- odprowadzenie sciekéw — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

- zakaz budowy indywidualnych przydomowych oczyszczalni Sciekow;

- zaopatrzenie w gaz- z sieci gazowej;

- zaopatrzenie w cieplo ze Zrodet indywidualnych lub lokalnych z preferencja dla zrodet
odnawialnych; przy uwzglednieniu zakazu wpisanego ponizej;

- zakaz lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru;

- zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci $redniego i niskiego napiecia;

- mozliwos¢ realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym

obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
w szczegdlnosci ochrony srodowiska i ochrony przyrody;

- w zakresie gospodarki odpadami ustala sie¢ nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej
warunkow do prawidlowego postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do
segregowania i magazynowania odpadéw komunalnych powstatych na terenie
nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia.

Punkt 11 odnosi si¢ do zapewnienia udzialu spoteczenstwa w pracach nad miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy uzyciu $rodkéw komunikacji
elektroniczne;.

W procesie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego znaczacg
role odgrywaja prawne gwarancje udzialu spoleczenstwa. Poprzez wyrazenie swojego
stanowiska zainteresowani umozliwiaja wladzom gminy zidentyfikowanie istotnych
interesow indywidualnych, ktére powinny by¢é uwzglednione w tworzeniu polityki
przestrzennej gminy, jak réwniez prawa miejscowego. Udostepnianie informacji o
srodowisku, w tym procedura skladania uwag i wnioskéw odbywa sie dwutorowo, na gruncie
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o udostepnianiu
informacji o srodowisku.

Udziat spotecznosci w planowaniu tadu przestrzennego jest zgodny z ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym i odbywa si¢ w trakcie sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przez:

- sktadanie wnioskéw do projektu planu miejscowego — art. 17 pkt 1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

- uczestniczenie w dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu
miejscowego — art. 17 pkt 9 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

- zglaszanie uwag do projektu planu miejscowego wylozonego do publicznego wgladu —
art. 18 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W przypadku rozpoczgcia sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego kazdorazowo organ ma obowigzek powiadomienia mieszkancéw — poprzez
ogloszenie w prasie oraz obwieszczenie. Organ sporzadzajacy plan jest rOwniez zobowigzany
do okreslenia formy, miejsca i terminu sktadania wnioskéw dotyczacych planu miejscowego.

Whnioski w sprawie planu miejscowego moga takze sklada¢ organy administracji
publicznej, w tym opiniujace i uzgadniajace projekt planu.

Kolejnym krokiem, uwzglgdniajagcym partycypacje¢ spoleczng jest publiczna dyskusja nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. Dyskusja publiczna ma miejsce w
trakcie wylozenia projektu planu do publicznego wgladu i jest ogdlnie dostepna oraz kazdy
moze podczas niej zabra¢ glos. Przeprowadzona dyskusja publiczna musi byé
udokumentowana w formie protokohu, zgodnie z okreslonym wzorem.

Ponadto organ sporzadzajacy plan wyznacza termin nie krotszy niz 14 dni od dnia
zakonczenia okresu wylozenia, w ktorym kazdy moze zglosi¢ uwagi do projektu planu
miejscowego, bez koniecznosci wykazywania istnienia lub naruszenia wlasnego interesu
prawnego.

Uwagi do planu miejscowego moga by¢ zgloszone réwniez w postaci elektronicznej. Kazda
uwaga zloZzona w tej postaci musi zostac:

1) opatrzone kwalifikowanym podpisem elektronicznym albo
2) opatrzone podpisem potwierdzonym profilem zaufanym ePUAP.

W opracowanym projekcie planu zapewniony zostal udzial spoleczenstwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o srodowisku
1 jego ochronie, udziale spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowisko oraz ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Zgodnie z
obwieszczeniem i ogloszeniem z dnia 27.04.2016 r. o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obreb geodezyjny
03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna umozliwiono sktadanie wnioskow do planu w terminie
do dnia 23 maja 2016 r. Nastepnie zgodnie z obwieszczeniem i ogloszeniem o wylozeniu
projektu planu do publicznego wgladu ustalono termin wyltozenia projektu planu w terminie
od dnia 14 lipca 2020 r. 4 sierpnia 2020 r. Na dzien 22 lipca 2020 r. r. wyznaczono termin
dyskusji publicznej. Z dyskusji publicznej zostanie sporzadzony protokédt. Jednocze$nie
wyznaczono termin skiadania uwag do dnia 18 sierpnia 2020 r. Powyzsze obwieszczenia
zostaly zamieszczone na stronie urzedu http://bip.konstancinjeziorna.pl/ . Ogloszenie o
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Uzasadnienie do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obrgb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1,
wylozone do publicznego wgladu od 14 lipca 2020 r. do 4 sierpnia 2020 r

mozliwosci -skladania wnioskow zostatlo zamieszczone w Kurierze Poludniowym z dnia 29
kwietnia-5 maja 2016 r. Natomiast ogloszenie w sprawie wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu zostato zamieszczone w Kurierze Potudniowym z dnia 03-09 lipca 2020
r Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujgcego obreb
geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1 w trakcie wylozenia do
publicznego wgladu zostanie udostepniony w postaci elektronicznej na w/w stronie
internetowej urzedu.

Przy przygotowaniu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
obejmujacego obreb geodezyjny 03-32 w miescie Konstancin-Jeziorna — etap 1 zachowano
Jjawnosc i przejrzystos¢ procedury planistyczne;.

W planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sie¢ rdéwniez potrzebe
zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci.

Obszar opracowania jest zasilany z sieci miejskiej wodociggowej. Ponadto ustalajgc
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposdb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, $rodowiskowe i
spoleczne.

W przygotowanym projekcie planu uwzgledniono interes publiczny i interesy prywatne a
takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoleczne. Do przygotowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sporzadzono prognoz¢ oddziatywania
na Srodowisko oraz prognoze skutkdw finansowych. Ze wzgledu na ustalone w planie
przeznaczenie nie przewiduje sie¢ w granicach planu wzrostu liczby ludnosci.

Jednocze$nie nalezy uznaé, ze przedmiotowy teren potozony jest w granicach jednostki
osadniczej, gdzie zostata wyksztalcona struktura funkcjonalno-przestrzenna. Teren, dla
ktdrego opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, lezy
pdinocno-zachodniej czesci gminy. W sasiedztwie dziatki, od strony zachodniej znajduje sie
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od poéinocy i poludnia sgsiaduje z zabudowg
ustugowa. Od wschodu teren dziatki przylega do ul. Warszawskie;j.

Obszar jest wyposazony w sie¢ wodociggowa, kanalizacyjna, elektroenergetyczna, gazowa
oraz w sie¢ i urzadzenia telekomunikacyjne. Ulica Warszawska jest droga publiczna.

W dniu 10 pazdziernika 2018 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjeta uchwale Nr
890/VII/49/2018 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planow miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.
Dla terenu, objetego granicami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzuje aktualnie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenéw wsi Bielawa, zatwierdzony uchwala Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna zdnia 18 czerwca 1998 r. (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego z 1998 r. Nr 42,
poz. 137 z pézn. zm.).

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego zostat sporzadzony pod rzadami ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym zatem zakres ustalen planu odbiega
od wymaganego obecnie. Ponadto plan wymaga aktualizacji w szczegdlnosci w zakresie
dotyczacym:

- parametréw i wskaznikow zabudowy oraz zasad zagospodarowania terenu — brak ustalen
dot. wskaznikéw intensywnosci zabudowy oraz linii zabudowy na czesci dziatek, brak
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jednoznacznego wyznaczenia przebiegu linii rozgraniczajacych terenéw zamiast przebiegu
wyznaczonego orientacyjnie,

- uzdrowisk — brak aktualnych ustalen dotyczacych zasad ochrony uzdrowiskowej, w tym
brak aktualnego oznaczenia przebiegu stref ochrony uzdrowiskowej oraz brak ustalen
dotyczacych reklam wynikajacych z obowigzujgcego statutu uzdrowiska,

- ochrony przyrody — brak informacji o polozeniu obszaru w granicach WOCHK,
infrastruktury technicznej — likwidacja oznaczenia orientacyjnej strefy ucigzliwosci
pompowni, zmiana zasad gospodarki odpadami.

Gmina Konstancin-Jeziorna przy realizacji ustalen planu nie poniesie kosztow zwiazanych z
wykupem gruntu pod drogi, realizacja infrastruktury technicznej.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennego nalozyla przedstawienia w
uzasadnieniu sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania, ktore zapewnia powstanie
produktow, srodowiska i ustug, ktore stuzg jak najwiekszej liczbie 0s6b, w tym seniorom,
matkom i ojcom z wodzkami dziecigcymi i wszystkim tym, ktérzy majg rozne potrzeby,
wynikajace m.in.:

e ze stanu zdrowia,
* ciazy,

e wzrostu,

e otylosci itp.

W przygotowanym projekcie planu wprowadzono zapis o nakazie zaspokojenia potrzeb
parkingowych nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa na kazde rozpoczete 100 miejsc do parkowania.
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