Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa
skierowana do konsultacji spotecznych w dniach od 13 lipca 2020 r. do 27 lipca 2020 r.

Koncepcja projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa
(propozycja ustalen planu)

Prace planistyczne sg prowadzone w oparciu o uchwate nr 306/VII/20/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi Bielawa

DZIAL I.
Przepisy ogodlne.
Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowany uchwata.

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego centralnej czesci terenu wsi
Bielawa, zwany dalej "planem", sktadajacy sie z:

1) czesci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktdrg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatgcznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr
3 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje sie obszar, ktérego granice przebiegaja:

1) potudniowa granicg obrebu Bielawa i dalej przez dziatke onr ew. 101/6 z obrebu 0104 do jej
zachodniej granicy;

2) zachodnig granicg dziatki o nr ew. 101/6 z obrebu 0104 i dziatki o nr ew. 94 z obrebu 0101;

3) pdétnocng granicg dziatki o nr ew. 94 z obrebu 0101;

4) zachodnig granica dziatek o nrew. 127/2, 126/2, 125/2, 124/2,123/2, 122/2,121/2, 120/6, 120/4,
946, 110/4, 109/2, 108/2 i 107/2 z obrebu Bielawa;

5) pétnocno-zachodnia granicg dziatek o nr ew. 107/2, 107/1, 198, 199, 200/2, 201/4, 202/2, 203/2,
204/4, 205/4, 206/4, 207/4, 208/5, 210/4, 211/4, 212/4, 214/2, 215/6, 216/4, 218/2, 220/2, 221/4,
222/4,223/4,224/4,225/4, 226/4, 227/6, 228/2, 229/4, 230/4, 231/6, 232/4, 233/4, 234/6, 235/5,
236/4, 237/6, 238/4, 239/4, 240/4, 1748/4, 241/4, 242/4, 243/4, 244/4, 245/4, 246/4, 247/4,
248/4, 249/4, 250/4, 251/7, 252/4, 253/4, 254/4, 255/4, 256/4, 257/4, 258/4, 259/4, 260/4,
1391/4, 261/2, 262/8, 262/10, 263/4, 264/4, 265/7, 266/6, 267/4, 268/8, 269/10, 270/4, 271/4,
272/4,273/14, 273/16, 273/18 z obrebu Bielawa;

6) pétnocno-wschodnig granicg dziatki o nr ew. 273/18 z obrebu Bielawa;
7) pétnocno-zachodnig granica dziatki o nr ew. 478/2 z obrebu Bielawa;

8) potudniowo-zachodnig granica dziatek o nr ew. 1871/148, 1871/146, 1871/149, 944/1 do granicy
administracyjnej gminy;
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9) granicg administracyjng gminy do pétnocno—zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 1825 z obrebu
Bielawa;

10) p6tnocng granicg dziatki onr ew. 1825idalej przez dziatke onr ew. 1841 do pdtnocno—
zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 1826 z obrebu Bielawa;

11) pétnocng i pétnocno-wschodnig granicg dziatek o nr ew. 1826, 1828, 1832, 1833, 1836, 512,
513/3 z obrebu Bielawa; 10-04-2014 r.;

12) wschodnig granica dziatek o nr ew. 513/3, 514/3 z obrebu Bielawa;
13) pdtnocng granica dziatek o nr ew. 533/1, 533/2 i 533/3 z obrebu Bielawa;
14) wschodnig granicg dziatki o nr ew. 533/3 z obrebu Bielawa;

15) po6tnocng i dalej potnocno-wschodnig granicg dziatki o nr ew. 973/2 z obrebu Bielawa, nastepnie
przez dziatke o nr ew. 954 do pétnocno - zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 784;

16) pdétnocno-zachodnig granicy dziatek o nr ew. 784, 785, 786, 787/1, 787/2, 788/1, 788/4, 789/1,
790/2, 790/1, 791, 792, 793/4 z obrebu Bielawa;

17) potudniowo-zachodnig granicg dziatki o nr ew. 779/2 z obrebu Bielawa;

18) potnocno-zachodnig granicg dziatki onr ew. 779/2 idalej przez dziatke onr ew. 957 do
wschodniej granicy tej dziatki;

19) wschodnia granicg dziatki o nr ew. 957 z obrebu Bielawa;
20) p6tnocng granica dziatki o nr ew. 833 z obrebu Bielawa;

21) wschodnig granica dziatek o nr ew. 833, 1758, 834, 1759, 835, 836/1 i dalej przez dziatke o nr ew.
958 do pdtnocnej granicy dziatki o nr ew. 1414/1 z obrebu Bielawa;

22) p6tnocng granicg dziatek o nr ew. 1414/1, 904/1i 904/2 z obrebu Bielawa;
23) zachodnig granicg dziatki o nr ew. 905 z obrebu Bielawa;

24) pétnocng granica dziatek o nr ew. 905, 906/1, 906/2, 1401, 909, 1402 i dalej przez dziatke o nr
ew. 944/3 z obrebu Bielawa do wschodniej granicy tej dziatki;

25) wschodnig granicg dziatki o nr ew. 944/3 do pétnocnej granicy dziatki o nr ew. 903/2 z obrebu
Bielawa;

26) potnocng granicy dziatki o nr ew. 903/2 z obrebu Bielawa;

27) wschodnig granicg dziatek o nrew. 903/2 i 902/1 przez dziatke o nrew. 982/74 do jej potudniowej
granicy;

28) potudniowg idalej potudniowo-wschodnig granica dziatek onr ew. 982/74 i982/88 do
potudniowej granicy obrebu Bielawa.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) zasady ksztattowania krajobrazu;
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5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw;

6) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywno$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos$¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw
zaopatrzonych w karte parkingowg i sposdéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

7) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektdw podlegajgcych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisdw, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzig;

6) szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
9) sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw;

10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

11) sposéb usytuowania obiektéw budowlanych w stosunku do drég i innych terendéw publicznie
dostepnych oraz do granic przylegtych nieruchomosci, kolorystyke obiektéw budowlanych oraz
pokrycie dachow;

12) minimalng powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Ze wzgledu na brak takich obszardw lub obiektéw nie ustala sie:
1) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terendéw gorniczych, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linia rozgraniczajaca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) zwymiarowanie odlegtosci (w metrach);

5) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym i cyfrowym;

6) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

7) szpalery drzew;

8) kapliczki i krzyze przydrozne;

9) obiekty zabytkowe objete ochrona w planie.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepiséw
odrebnych:

1) granica warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu;

2) strefa 50 metrow od stopy watu przeciwpowodziowego;

3) granica zespotu dworsko-patacowego objetego wpisem do rejestru zabytkow;
4) obiekt zabytkowy wpisany do rejestru zabytkéw;

5) obszar ograniczonej wysokosci od lotniska Chopina;
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3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Objasnienia uzytych w uchwale okreslen i skrotéw.

§ 5. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

linia rozgraniczajagca — oznacza linie, ustalong na rysunku planu, wyznaczajgcg granice

pomiedzy terenami o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linie, ograniczajgcg obszar, poza ktérym zakazuje

sie lokalizacji budynkow,

miejsce do parkowania — w przypadku zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznacza

rowniez miejsce postojowe urzadzone na podjazdach do garazy oraz w garazach;

powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzgdzonej w sposdb

zapewniajgcy naturalng wegetacje rodlin iretencje woéd opadowych oraz wode

powierzchniowg na tym terenie. Nie s3 powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia taraséw i stropodachéw z nawierzchnig urzgdzong w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje roslin i retencje wéd opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkdw technicznych dla budynkow.

powierzchnia zabudowy - oznacza cze$¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami,

okreslong w procentach;

dach ptaski — oznacza dach, ktérego potaé lub potacie dachowe sg nachylone pod katem nie

wiekszym niz 5°;

ustugi — oznaczajg samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych

funkcjach niz ustugowe oraz urzadzenia stuzace dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie

potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajgcej bezposrednio, metodami przemystowymi, débr material-

nych;

przedsiewzieciu mogacym znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko — oznacza zamierzenie

budowlane lub inng ingerencje w sSrodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych dotyczacych

ochrony srodowiska;

ustugi publiczne — oznacza ustugi zwigzane z realizacja zadan wtasnych samorzadu

terytorialnego o charakterze lokalnym.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terendw.

§ 6. 1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.

2. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym oraz numerem porzagdkowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)
8)

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczone symbolem MN;

tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem
MN/U;

tereny zabudowy ustugowej, oznaczone symbolem U;

teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczony symbolem UP;

tereny ustug sportu i rekreacji, oznaczony symbolem US;

teren rolniczy, oznaczony symbolem R;

tereny zabudowy ustugowe;j z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, oznaczone symbolem UT;
teren laséw, oznaczony symbolem ZL;
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9) teren wdd powierzchniowych srédlgdowych, oznaczony symbolem WS;
10) tereny infrastruktury technicznej, oznaczone symbolem IT;

11) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KDG, KDL, KDD, KP;

12) tereny kolejowe, oznaczone symbolem KK.

3. Ustala sie zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej innej niz wolnostojgcej i w zabudowie blizniaczej, oraz zabudowy typu condohotel
i aparthotel na catym obszarze objetym planem.

Rozdziat 4.
Ochrona i ksztaltowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 7. 1. Ustala sie linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, muszg by¢
sytuowane zgodnie z przepisami dotyczgcymi tych linii, z uwzglednieniem ustalen ust. 3i 4.

3. W stosunku do budynku istniejgcego usytuowanego niezgodnie z wyznaczonymi na rysunku
planu liniami zabudowy nieprzekraczalnymi dopuszcza sie jego remont, przebudowe, rozbudowe i
nadbudowe po warunkiem, ze:

1) jeston zlokalizowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomiedzy wyznaczonymi na rysunku planu linig
rozgraniczajgcy i linig zabudowy nieprzekraczalna.

4. Dopuszcza sie zlokalizowanie obiektdw do czasowego gromadzenia odpaddw i obiektéw dozoru
posesji pomiedzy linia rozgraniczajgcy teren i wyznaczong wzdfuz niej linig zabudowy
nieprzekraczalng, z wyjatkiem terendw MN8 w odniesieniu do linii zabudowy wyznaczonej od strony
terenu ZL1.

§ 8. Ustala sie parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla terendw.

§ 9. 1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi dla terendw.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje sie w przypadku:

1) wydzielania dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3) wydzielenia dziatki w celu powiekszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze dziatka,
z ktérej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejszg, niz okre$lona
w ustaleniach szczeg6towych.

3. W przypadku wydzielania drég wewnetrznych ustala sie, ze:

1) minimalna szerokos¢ nowo wydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;
2) nowo wydzielone drogi wewnetrzne zakoriczone "bez przejazdu" muszg by¢ wyposazone
w plac do zawracania.

§ 10. W zakresie kolorystyki obiektdw budowlanych oraz pokrycia dachow ustala sie:

strona5z17



1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci,
czerni i bezu o niskim nasyceniu barw oraz naturalnej kolorystyki wynikajgcej ze stosowania na
elewacji materiatow takich jak: drewno, cegta, kamien, szkto;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, czerwieni, szarosci i czerni,

3) ustalenia pkt1 i 2 nie dotyczg elewacji budynkéw usytuowanych na terenie oznaczonym
symbolem UP1,

4) ustalenia pkt 2 nie dotyczg dachdw z nawierzchnig ziemng urzadzong w sposdb zapewniajgcy
naturalng wegetacje.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 11. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacji zadan wtasnych samorzadu
terytorialnego, obiektéw infrastruktury techniczneji drég oraz zabudowy ustugowej z zakresu szpitali,
placéwek edukacyjnych i obiektéw sportowych, zabudowy mieszkaniowej, parkingow
samochodowych, zespotéw parkingdw oraz wylesien.

§ 12. Ustala sie ochrone szpaleréw drzew przyulicznych zgodnie z rysunkiem planu oraz nakazuje
ich odtworzenie w przypadku koniecznosci wymiany drzew.

§ 13. Zakazuje sie poszukiwania, rozpoznawania i wydobywania kopalin na terenie objetym
planem.

§ 14. Zakazuje sie lokalizacji zaktadéw o zwiekszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowe;.

§ 15. Ustala sie minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegétowymi.

§ 16. W zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa ochrony srodowiska ustala sie, ze:

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej,
2) tereny MN/U nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
3) tereny USi UT nalezy traktowac jako tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Rozdziat 6.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw

§ 17. 1. Ustala sie ochrone zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkéw wchodzgcych w sktad zespotu
dworsko-patacowego.

2. Ustala sie granice stref ochrony konserwatorskiej zabytkéw archeologicznych zgodnie z
rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie zabytku, prowadzenie badan, pracirobdt oraz podejmowanie innych dziatan
przy zabytkach, o ktérych mowa w ust. 1 oraz na terenach potozonych w granicach strefy, o ktérej
mowa w ust. 2, odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych ochrony
zabytkéw i opieki nad zabytkami.

4. Ustala sie ochrone zabytku — stacji kolejki waskotorowej w Klarysewie, poprzez zakaz zmiany
elewacji, geometrii dachu oraz ksztattu otwordw okiennych i drzwiowych.
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§ 18. Ustala sie ochrone istniejgcych kapliczek i krzyzy przydroznych, przy czym dopuszcza sie ich
przeniesienie w nowe miejsce w przypadku kolizji z projektowanymi drogami i sieciami infrastruktury
technicznej, z zastrzezeniem § 17 ust. 1 3.

Rozdziat 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw.

§ 19. 1. Caty obszar objety planem potozony jest w strefie "C,, ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2.Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzujg, zakazy, nakazy iograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajgce z przepiséw odrebnych dotyczgcych uzdrowisk i lecznictwa
uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy zdnia 28 lipca 2005r. o lecznictwie
uzdrowiskowym.

§20.1. Caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikéw wadd
podziemnych nr 222 "Dolina Srodkowej Wisty" i nr 215A "Subniecka Warszawska".

2. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 nakazuje sie:

1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczaniu  wadd
podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczgcych
ochrony wéd podziemnych.

§ 21. Na dziatkach potozonych w granicach obszaru narazonego na zalanie w wyniku przerwania
watow przeciwpowodziowych zakazuje sie realizacji kondygnacji podziemnych w budynkach.

§ 22. W strefie 50 m od stopy watu przeciwpowodziowego obowigzujg przepisy odrebne z zakresu
ochrony stabilnosci i szczelnosci watéw przeciwpowodziowych.

§ 23. Czesc obszaru objetego planem potozona jest w granicach strefy Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, gdzie obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
ustanowione w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony przyrody oraz wyznaczajgcych obszar
chroniony.

§ 24. Czesc terendw objetych planem potozona jest w granicach obszaru ograniczonej wysokosci
obiektow w otoczeniu lotniska Chopina.

Rozdziat 8.
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 25. Zakazuje sie lokalizowania budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w
granicach pasa technologicznego linii wysokiego napiecia 110 kV.

Rozdziat 9.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

§ 26. Ustala sie szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

1) powierzchnia dziatki:
a) dla terendéw oznaczonych symbolami MN, MNU:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej — 1200 m?,
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- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — 600 m?,
b) dlaterenéw oznaczonych symbolami U, US, z wyjgtkiem terenu oznaczonego symbolem U8
—2000 m?,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolami UT — 5000 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki:
a) dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MNU — 14 m,
b) dla terenéw oznaczonych symbolami U, US, UT — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 27. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z uktadem zewnetrznym z istniejgcych

i projektowanych drég znajdujacych sie w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) ukfad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejgce i projektowane drogi publiczne oznaczone
symbolami: KDG, KDL, KDD i KP.
3) mozliwos¢ lokalizowania na terenach droég:

a) urzadzen infrastruktury techniczne;j,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg iobstugg ruchu
drogowego, w szczegdlnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych,
miejsc parkingowych, elementdw matej architektury, sciezek rowerowych, zieleni
przyulicznej, urzadzen stuzgcych ograniczeniu ucigzliwosci komunikacyjne;j,

c) urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciggtosci przeptywu rowdéw melioracyjnych
w miejscach skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty;

§ 28. 1. Ustala sie nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych w granicach terenu inwestycji, na
ktdrej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajgcej z nastepujgcych wskaznikéw:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny;

2) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m2
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu;

3) dla terendw sporu i rekreacji — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 10 uzytkownikéw
terendw sportowych i rekreacyjnych;

4) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych;

5) w przypadku lokalizowania zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla
rowerow, w dostosowaniu do potrzeb, jednak nie mniej niz 2 miejsca.

2. Dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym, wymagana ilos¢ miejsc do parkowania nalezy
oblicza¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

3. Ustala sie nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowag w ilosci wynikajacej
z przepisdw odrebnych z zakresu drég publicznych.

Rozdziat 11.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§ 29. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych drég
z zastrzezeniem ust. 2.
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2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drdg,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele —
w pasie terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajacg drogi a nieprzekraczalna linig
zabudowy.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem.

§ 30. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggdéw ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej;

2) przekrdj przewodu sieci wodociggowej — nie mniej niz ¢32;

3) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajgcy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 31. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) zakaz budowy przydomowych oczyszczalni sSciekdw oraz indywidualnych, szczelnych
zbiornikéw bezodptywowych;

3) przekrdj przewodu sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniej niz @40;

4) zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN,
MN/U, U, UT, US w granicach wtasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt 5;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne,
pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych o trwatej nawierzchni, w szczegdlnosci z terenéw
drég i parkingéw, powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych,
przed ich odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wéd lub ziemi;

6) obowigzek ksztattowania powierzchni dziatek w sposdb zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
sptywem wdd opadowych i roztopowych.

§ 32. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zaopatrzenie w energie elektryczng z linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwosé¢ korzystania zindywidualnych 7Zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych
przepisom odrebnym dotyczagcym gospodarki energetycznej i ochrony sSrodowiska, w tym
w szczegolnosci ze zrodet odnawialnych, z zastrzezeniem § 31.

§ 33. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz zzakresu
ogrzewania budynkow ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz —z sieci gazowej;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrédet ciepta odpowiadajgcych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, z preferencjg dla wykorzystania
zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem § 31;

3) przekrdj przewodu sieci gazowej — nie mniej niz ¢32.

§ 34. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych zZrddet energii
wykorzystujgcych energie wiatru.

§ 35. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu tgcznosci publicznej ustala sie
mozliwosé realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegdlnosci ochrony srodowiska i przyrody.

§ 36. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:
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1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do prawidtowego postepowania
z odpadami komunalnymi, w szczegdélnosci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych powstatych na terenie nieruchomosci przed ich transportem do miejsc odzysku
lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajgcych segregacje odpadéw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 12.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

§ 37. 1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw, w
tym réwniez lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych.

2. Dopuszcza sie wykorzystywanie terendw w sposéb dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdziat 13.
Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala sie optate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§38.1. Ustala sie stawke stuigcg naliczaniu optaty zwigzanej ze wzrostem wartosci
nieruchomosci w wyniku uchwalenia niniejszego planu miejscowego w wysokosciach:

1) 30% - dla terendéw oznaczonych symbolami U, UT;
2) 20% — dla terenéw oznaczonych symbolami MN, MN/U;
3) 0% — dla pozostatych terendw.

DZIAL II.
Przepisy szczegétowe

§ 39. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN1, MN2
ustala sie:

1) przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie
blizniaczej;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz

70%,

c) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3;

3) wysokos¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektow infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
publicznej — nie wiecej niz 12 m;

4) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°
do 30° lub dachy ptaskie;

5) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym;

7) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
a) dlazabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - nie mniej niz 1200 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 600

m2.

§ 40. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych symbolami MN3, MN4,
MN5, MN6, MN7, MN8, MN9, MN10 i MN11, ustala sie:
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1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie terenu - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie

blizniaczej;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

c) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3;

wysokos¢ zabudowy, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci

publicznej — nie wiecej niz 12 m;

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°

do 30° lub dachy ptaskie;

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym

jednorodzinnym;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej - nie mniej niz 1200 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 600

m2.

§ 41. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowy ustugowej, oznaczonych
symbolami MN/U1, MN/U2, MN/U3, MN/U4 i MN/US5, ustala sie:

1)

2)

3)
4)

5)
6)

7)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca i w zabudowie blizniaczej,

b) zabudowa ustugowa,

c) budynki gospodarcze i garazowe;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

c) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5;

wysokos¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci

publicznej — nie wiecej niz 12 m;

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°

do 30° lub dachy ptaskie;

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce budowlanej;

zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym

jednorodzinnym;

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

a) dla zabudowy ustugowe] i zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej - nie
mniej niz 1200 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz 600

m2.

§ 42. Dla terenéw zabudowy ustugowej, oznaczonych symbolami U1, U2, U3, U4, U5, U6 i U7,
ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa,
b) budynki garazowe i gospodarcze,
c) zielen urzadzona;
strona 11z 17



2)

3)
4)

5)

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
- naterenie U1, U2, U3, U4, U5, U6 — nie wiecej niz 50%,
- naterenie U7 — nie wiecej niz 60%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
- naterenie Ul, U2, U3, U4, U5, U6 — nie mniej niz 50%,
- naterenie U7 — nie mniej niz 40%,
c) intensywnos$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,7;
wysokos¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
publicznej — nie wiecej niz 15 m;
geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°
do 30° lub dachy ptaskie;
minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m?.

§ 43. Dla terenu zabudowy ustugowej, oznaczonego symbolem U8, ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa;

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 95%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%,

c) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 1,5;

wysokos¢ zabudowy, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci

publicznej — nie wiecej niz 15 m;

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°

do 45° lub dachy ptaskie.

§ 44. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych, oznaczonego symbolem UP1,
ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu:

a) zabudowa ustugowa z zakresu ustug publicznych,

b) zabudowa ustugowa,

c) budynki gospodarcze i garazowe,

d) zielen urzadzona;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

c) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,04 i nie wiecej niz 0,7;

wysokos¢ zabudowy, z wytaczeniem obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci

publicznej — nie wiecej niz 12 m;

geometria dachow — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20°

do 45° lub dachy ptaskie.

§ 45. Dla terendéw ustug sportu i rekreacji, oznaczonych symbolami US1 i US2 ustala sie:

1)

przeznaczenie terenu:
a) zabudowa ustugowa z zakresu sportu i rekreacji,
b) budynki gospodarcze,
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c) zielen urzadzona;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz

30%,

c) intensywno$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4;

3) wysokos$¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektdw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci
publicznej — nie wiecej niz 15 m;

4) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wiekszym
niz 30° lub dachy ptaskie.

§ 46. Dla terenu rolniczego, oznaczonego symbolem R1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) tereny rolnicze,
b) urzadzenia wodne,
c) dojazdy oraz niezbedne sieci i urzgdzenia infrastruktury technicznej;
d) rowy melioracyjne;
2) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt 1 lit b, c;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie mniej niz
90%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — nie mniej niz 3000 m?2.

§ 47. Dla terenu zabudowy ustugowej z zakresu turystyki, sportu i rekreacji, oznaczonych
symbolem UT1i UT2 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:
a) niekubaturowe ustugi z zakresu turystyki, sportu i rekreacji,
b) urzadzenia wodne,
c) zielen urzadzona,
d) rowy melioracyjne,
e) dojazdy oraz niezbedne sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej stuzgce prowadzeniu
racjonalnej gospodarki rolnej lub rybackiej;
2) zakaz zabudowy, z wyjgtkiem obiektéw, o ktérych mowa w pkt lit. a, b, e;
3) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki:
a) naterenie Ul — nie mniej niz 70%,
b) naterenie U2 — nie mniej niz 90%;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej — 5000 m?.

§ 48. Dla terenu laséw, oznaczonych symbolem ZL1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu —teren lasu i zadrzewien;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie mniej niz
95%;

3) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 49. Dla terenu waod powierzchniowych srédlagdowych, oznaczonych symbolem WS1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu —wody powierzchniowe $rédlgdowe wraz z towarzyszaca zielenia;

2) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie mniej niz
95%;

3) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 50. Dla terendw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolem IT1 ustala sie:
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1)

2)

przeznaczenie terenu:

c) zbiornik retencyjny,

d) infrastruktura techniczna zwigzana z odwodnieniem drég,
e) zielen urzadzona;

zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 51. Dla terenéw infrastruktury technicznej, oznaczonych symbolem IT2 ustala sie:

1)

2)

3)

4)

przeznaczenie terenu — infrastruktura techniczna z zakresu kanalizacji, wodociggdw,

elektroenergetyki i gazownictwa;

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 40%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
30%,

c) intensywnosc¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4;

wysokos¢ zabudowy, z wytgczeniem obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci

publicznej — nie wiecej niz 12 m;

geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wiekszym

niz 30° lub dachy ptaskie.

§ 52. Dla terenéw komunikacji ustala sie:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

przeznaczenie terendw - drogi publiczne;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG1 ustala sie:

a) klase drogi — gtéwna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych zmienna — od 0 do 40 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowigzek realizacji Sciezki rowerowej;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDG2 ustala sie:

a) klase drogi— gtéwna,

b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 3 do
41 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowigzek realizacji Sciezki rowerowej;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL1 ustala sie:

a) klase drogi— lokalna,

b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 13 do
16 m, zgodnie z rysunkiem planu,

c) obowigzek realizacji Sciezki rowerowej;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL2 ustala sie:

a) klase drogi— lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL3 ustala sie:

a) klase drogi — lokalna,

b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — 11 m;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL4 ustala sie:

a) klase drogi— lokalna,

b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna —od 10,5 do
12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL5 ustala sie:

a) klase drogi— lokalna,

b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 10 do
24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,

strona 14z 17



c) obowigzek realizacji sciezki rowerowej;
9) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL6 ustala sie:
a) klase drogi— lokalna,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 11 do
24,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
10) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL7 ustala sie:
a) klase drogi — lokalna,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 13 do
45,5 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowigzek realizacji $ciezki rowerowej, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu;
11) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL8 ustala sie:
a) klase drogi — lokalna,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna —od 9 m do
30 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowigzek realizacji $ciezki rowerowej, zgodnie z rysunkiem planu;
12) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDL9 ustala sie:
a) klase drogi — lokalna,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 7 do
11 m, zgodnie z rysunkiem planu,
c) obowigzek realizacji $ciezki rowerowej;
13) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD1 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 12 do
18 m, zgodnie z rysunkiem planu;
14) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD2 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
15) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD3 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 10 do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
16) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD4 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
17) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDDS5 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 11 m;
18) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD®6 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 5 do
10 m, zgodnie z rysunkiem planu;
19) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD7 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych —5 m;
20) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD8 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna —od 4 do 8
m, zgodnie z rysunkiem planu;
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21) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD9 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 7 do
27 m, zgodnie z rysunkiem planu;
22) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD10 ustala sie:
a) klase drogi —dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 7 do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
23) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD11 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10 m;
24) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD12 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 6 do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
25) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD13 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 5 do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
26) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD14 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna —od 13,5 do
16 m, zgodnie z rysunkiem planu;
27) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD15 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna—od 4 do 7,5
m, zgodnie z rysunkiem planu;
28) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD16 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 12 do
27,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
29) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD17 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna — od 6 do
12,5 m, zgodnie z rysunkiem planu;
30) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD18 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna —od 0do 5
m, zgodnie z rysunkiem planu;
31) dla drogi publicznej oznaczonej symbolem KDD19 ustala sie:
a) klase drogi — dojazdowa,
b) szerokos¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge w granicach planu zmienna —od 0 do 10
m, zgodnie z rysunkiem planu;
32) dla publicznego ciggu pieszo-rowerowego oznaczonego symbolem KP1 ustala sie:
a) przeznaczenie terenu — cigg pieszo-rowerowy,
b) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — 16 m.

§ 53. Dla terenu kolejowego, oznaczonego symbolem KK1 ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: tereny kolejowe;
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2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wiecej niz 30%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
5%;
c) intensywnos$¢ zabudowy — nie wiecej niz 0,4;
3) geometria dachéw — dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia nie wiekszym
niz 30° lub dachy ptaskie.

DZIAL 11I.
PRZEPISY KONCOWE

§ 54. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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