UCHWALA NR 452/1V/28/05
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCINA-JEZIORNY
z dnia 7 listopada 2005 roku

w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013.

Na podstawie art. 18 ust. 1 1 ust. 2 pkt 6) ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (tekst jednolity: Dz. U. z 2001 r., nr 142, poz. 1591, z pdzn.
zm.) Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

§1

Rada Miejska Konstancin-Jeziorna postanawia przyja¢ Lokalny Program Rewitalizacji Gminy
Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013, ktory stanowi zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
Program ten ma na celu przyjecie kierunkdéw dzialan przy rewitalizacji obszaréw miejskich i
poprzemystowych.

§2

Rada Miejska Konstancin-Jeziorna postanawia przyjety Program w szczegdlnosci
przeznaczy¢ do wykorzystania przy uzyskaniu dofinansowania projektéw inwestycyjnych z
funduszy europejskich.

§3

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.



Uzasadnienie

do uchwaly Nr 452/1V/28/05 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 7 listopada w sprawie przyjecia Lokalnego Programu Rewitalizacji
Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013

Zarzad Wojewodztwa Mazowieckiego podjal decyzje umozliwiajaca
uruchomienie §rodkow z III Priorytetu Zintegrowanego Programu Operacyjnego
Rozwoju Regionalnego w ramach Poddziatan 3.3.1- Rewitalizacja obszarow
miejskich oraz Poddziatan 3.3.2- Rewitalizacja obszaréw poprzemystowych i
powojskowych. Na skutek powyzszego Gminy oraz inne podmioty majace
siedzib¢ na terenie danej Gminy moga uzyska¢ dofinansowanie projektow
inwestycyjnych w maksymalnej wysokosci do 85 % wartosci projektu.
Dofinansowaniu podlegaja wszelkie prace przygotowawcze oraz inwestycyjne,
jak rowniez w okreslonych przypadkach zakup wyposazenia.

Warunkiem starania o otrzymanie dofinansowania w ramach powyzszego
Programu jest opracowanie Lokalnego Programu Rewitalizacji Gminy
Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013 1 przyjecie go przez Rade Miejska
Konstancina-Jeziorny w drodze podjgcia stosownej uchwaty.

W zwiazku z powyzszym podjecie uchwaly w sprawie przyjecia
Programu jest uzasadnione w celu uzyskania dofinansowania projektow
inwestycyjnych z funduszy europejskich.
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I. WSTEP

O rewitalizacji méwi si¢ co prawda w Polsce juz od wielu lat, jednakze po wstapieniu
Polski do struktur Unii Europejskiej stowo rewitalizacja nabrato zupelie innego znaczenia.
Dotychczasowe rozumienie rewitalizacji w naszym kraju bylo bowiem do$¢ mocno
ograniczone. Najczescie] pojecie to kojarzylo si¢ ze zwyklym remontem lub renowacja
zabytkow poprzez dziatania remontowo-konserwatorskie. Takie rozumienie rewitalizacji ma
jednak bardzo niewiele wspodlnego z prawdziwa rewitalizacjq.

Funkcjonujace w Unii Europejskiej pojecie rewitalizacji jest znacznie szersze i nie
wiaze si¢ juz jedynie z remontem lub konserwacja jakiego$ budynku. Rewitalizacja to dzisiaj
przede wszystkim ,,przywrocenie dotychczasowych funkcji zdegradowanego spolecznie,
ekonomicznie, Srodowiskowo obszaru, badZz zamiana jego dotychczasowych funkcji na
nowe”.!

Rewitalizacja to inaczej ,.kompleksowy program remontéw, modernizacji zabudowy
1 przestrzeni publicznych, rewaloryzacji zabytkéw na wybranym obszarze, najczesciej dawnej
dzielnicy miasta, w powiazaniu z rozwojem gospodarczym i spotecznym. Rewitalizacja to
potaczenie dziatan technicznych — jak np. remonty — z programami ozywienia gospodarczego
1 dziataniem na rzecz rozwigzania problemow spotecznych, wystgpujacych na tych obszarach:
bezrobocie, przestepczos¢, brak rownowagi demograficzne;.

W zwiazku z powyzszym nie mozna wigc mowi¢ o rewitalizacji jednego budynku, czy
rewitalizacji placu miejskiego, jesli te dziatania dotycza jedynie modernizacji budynkow, czy
rewaloryzacji zabytkow™?. Dzialania rewitalizacyjne, aby byly skuteczne musza mieé silne

poparcie wsrod jak najwigkszej liczby lokalnych aktoréw. W proces ten musza si¢ jak

! Przewodnik dotyczqcy kryteriow planowania oraz zarzqdzania projektami dotyczqcymi rewitalizacji

zdegradowanych obszarow miejskich, po-przemystowych i po-wojskowych w ramach Zintegrowanego
Programu Operacyjnego Rozwoju Regionalnego finansowanego ze srodkow Funduszy Strukturalnych —
dokument roboczy Ministerstwa Gospodarki i Pracy, Warszawa, pazdziernik 2004.

2 K. Skalski, Rewitalizacja obszaréw starej zabudowy w miastach, mps, s.1.
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najaktywniej wiaczy¢ nie tylko przedstawiciele wiladzy samorzadowej i réznych shuzb
publicznych, ale takze przedstawiciele sfery biznesu, organizacje obywatelskie i1 przede
wszystkim sami mieszkancy. Tylko takie zintegrowane dziatanie pozwoli prawidtowo
dokona¢ rewitalizacji obszaru uznanego za zdegradowany.

Realizacja poszczegolnych zadan inwestycyjnych zawartych w lokalnych programach
rewitalizacji powinna prowadzi¢ przede wszystkim do trwalego ozywienia gospodarczego
miasta, powstawania nowych miejsc pracy, zmniejszania kregu osOb zagrozonych
wykluczeniem spotecznym, budowania wielostronnych wigzi spolecznych, aktywizacji
spotecznosci lokalnych wokdt wspdlnego rozwiazywania problemoéw na danym terenie.
Stosunkowo szybkie osiagnigcie takich efektow jest mozliwe poprzez realizacjg
zintegrowanych, kompleksowych dziatan rewitalizacyjnych takich jak poprawa warunkéw
lokalowych, modernizacja i1 rozbudowa infrastruktury, nadawanie nowych funkcji obiektom
poprzemystowym czy powojskowym, organizowanie przedsigwzie¢ szkoleniowych,
edukacyjnych, kulturalnych czy turystycznych.

Nalezy jednak bardzo wyraznie podkresli¢, ze dziatania inwestycyjne, modernizacyjne
czy szkoleniowe nie s3 celem rewitalizacji, a jedynie droga do ozywienia i przywrdcenia
procesow rozwojowych w zdekapitalizowanych czy zdegradowanych przestrzeniach
miejskich. Glownym zadaniem rewitalizacji jest bowiem wzniecenie na terenie
rewitalizowanym jak najsilniejszego impulsu do dziatania wsrdéd lokalnych aktorow,
wskazanie im kierunkow i1 sposoboéw dokonania niezbgdnych zmian, ktore na trwale zmienia

oblicze obszaréw problemowych.

1. CEL PROGRAMU REWITALIZACIJI

Zasadniczymi celami ,, Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna
na lata 2004-2013” jest ozywienie spoleczno-gospodarcze zdegradowanych,
poprzemystowych przestrzeni miejskich, aktywizacja mieszkancoOw 1 przedsigbiorcow
poprzez rozwdj turystyki i kultury w oparciu o zasoby dziedzictwa kulturowego, a takze
zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancéw i mozliwosci komunikacyjnych.

Dzigki realizacji tych celéw Miasto i Gmina Konstancin-Jeziorna wykorzysta istniejacy
znaczny potencjal rozwojowy, ocali zasoby dziedzictwa kulturowego od zniszczenia, a takze

zmniejszy si¢ skala wystgpujacych w tej chwili uciazliwych probleméw spotecznych.
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Cele szczegblowe wdrozenia Programu to przede wszystkim:

» zmniejszenie skali zjawiska wykluczenia spotecznego wséréd mieszkancow terenow
rewitalizowanych poprzez stworzenie warunkow dla powstawania nowych miejsc pracy,

= zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow,

* zmniejszenie nasilenia probleméw spotecznych dzigki dostgpnosci pracy, mozliwosci
skorzystania z profesjonalnej i kompleksowej pomocy psychologicznej i spotecznej oraz
poprawie warunkéw i1 standardoéw ksztatcenia i1 szkolenia,

* polepszenie warunkdw bytowych mieszkancéw obszaru rewitalizowanego poprzez
poprawg standardu zasobéw mieszkaniowych,

= pobudzenie aktywnosci lokalnych przedsigbiorcow oraz stymulowanie procesow
prowadzacych do nawiazania $cislejszej wspolpracy wewnatrz tego Srodowiska,

* stworzenie warunkow umozliwiajacych rozw6j malej i $redniej przedsigbiorczosci
poprzez poprawe¢ funkcjonowania infrastruktury technicznej oraz udostgpnianie
przygotowanych terendw 1 obiektow inwestycyjnych przeznaczonych dla matych
1 $rednich przedsigbiorstw,

» porzadkowanie ,,starej tkanki” urbanistycznej oraz poprawa estetyki przestrzeni miejskiej,

= przywrdcenie nieruchomosciom ich utraconej wartosci,

»= zachowanie 1 rewaloryzacja istniejacych terenéw zielonych oraz poprawa stanu

srodowiska przyrodniczego w obszarze rewitalizowanym.

2. PROCES OPRACOWANIA PROGRAMU

Przygotowanie ,, Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na
lata 2004-2013" zostatlo poprzedzone badaniami i analizami catego obszaru Miasta i Gminy,
celem wytypowania najbardziej zdegradowanych terenow, ktore w pierwszej kolejnosci
mialyby zosta¢ poddane rewitalizacji. Baza wyjsciowa do powyzszych analiz byly przede
wszystkim cele 1 priorytety zawarte w Uzupetnieniu do Zintegrowanego Programu
Operacyjnego Rozwoju Regionalnego, Narodowym Planie Rozwoju na lata 2004-2006 oraz
tre$¢ funkcjonujacej w obiegu miedzynarodowym definicji rewitalizacji.

Ponadto, duzy wplyw na decyzje o wyborze obszaru rewitalizacji na terenie Miasta
Konstancin-Jeziorna mial projekt Strategii rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku
opracowanej w sierpniu br. przez Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz Instytut

Gospodarki Przestrzennej 1 Mieszkalnictwa w Warszawie, a takze Raport o stanie Gminy

Konstancin-Jeziorna opracowany we wrzesniu br. przez Instytut Gospodarki Przestrzennej
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1 Mieszkalnictwa w Warszawie. Ponadto, dokumenty te zostaly réwniez wykorzystane
podczas opracowywania niniejszego Programu.

Gotowy dokument Lokalnego Programu Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na
lata 2004-2013 byl poddany konsultacjom spotecznym, ktorych celem bylo zweryfikowanie
proponowanych w Programie rozwiazan, a takze uwzglgdnienie w nim zglaszanych przez
partneréw spotecznych uwag i propozycji nowych przedsiewzig¢.

Ponadto utworzono Zespo6t Zadaniowy skladajacy si¢ z pracownikow Urzedu Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna zajmujacych si¢ zagadnieniami istotnymi z punktu widzenia
opracowywania programu rewitalizacji. Jego rola byto przygotowanie zalozen programu
1 opracowanie jego wstepnej wersji, ktora zostata poddana konsultacjom spotecznym i po
uwzglednieniu zgloszonych uwag i wnioskow przedtozona pod obrady Rady Gminy.
Ostateczny glos decyzyjny w tej sprawie mial Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna po

uzyskaniu pozytywnej opinii Komisji Rozwoju i Ladu Przestrzennego.

II. CHARAKTERYSTYKA OBECNEJ SYTUACJI W GMINIE

Gmina miejsko-wiejska Konstancin-Jeziorna usytuowana jest przy potudniowej granicy
Warszawy, w centrum wojewddztwa mazowieckiego, na Rowninie Warszawskiej. Od
potudnia graniczy z gming Gora Kalwaria, od zachodu z gming Piaseczno. Wschodnia granice
wyznacza glowny nurt rzeki Wisty. Gmina liczy obecnie okoto 22.730 mieszkancéw i zajmuje
obszar o powierzchni 78 km’. Odznacza si¢ wysokimi walorami krajobrazowymi i
przyrodniczymi, bgdacymi unikalna kompozycja zabytkowego uktadu architektoniczno-
urbanistycznego miasta i1 specyficznych cech $rodowiska przyrodniczego. Podstawowymi
walorami 1 zasobami $rodowiska przyrodniczego w gminie Konstancin-Jeziorna sa: liczne
obszary przyrodniczo cenne o duzym stopniu naturalnosci (objete w wigkszosci ochrona
prawna), w tym Lasy Chojnowskie, dolina Jeziorki i skarpa wislana oraz strefa miedzywala 1
ciagi obnizen w dolinie Wisty, dobrej jakosci wody podziemne o szerokim rozprzestrzenieniu
1 znacznej miazszos$ci oraz lecznicze wody solankowe, znaczny areal dobrych gleb w dolinie
Wisty, a takze specyficzny mikroklimat o uznanych wlasciwosciach leczniczych oraz
wysokie walory krajobrazowe.

W zwiazku z powyzszym Gmina Konstancin-Jeziorna pelni bardzo wazna funkcje
uzdrowiskowa, mieszkaniowa 1 turystyczno-rekreacyjna w Obszarze Metropolitalnym

Warszawy. W uzdrowisku Konstancin-Jeziorna leczone sa schorzenia narzadu ruchu, choroby
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reumatyczne, uktadu krazenia i uktadu oddechowego oraz uktadu wydzielania wewngtrznego
1 przemiany materii.

Przeprowadzajacy w 1897 r. parcelacj¢ dobr oborskich (rodziny hrabiow Potulickich)
W. Skorzewski postanowit urzadzi¢ letnisko, wzorowane na zachodnioeuropejskich
kurortach. W 1898 r. geometra K. Madalinski sporzadzit pierwszy plan regulacyjny
Konstancina. Owczesna wlascicielka Konstancina - Maria ksiezna Oginska odstapila
Konstancin Towarzystwu Akcyjnemu Ulepszonych Miejscowosci Letniczych. Powotany
zarzad czuwal nad przestrzeganiem zasad rozwoju letniska. W 1917 r. Konstancin otrzymat
status uzdrowiska. Uprawnienia rozwiazanego Towarzystwa Akcyjnego przejat Zarzad Osady
Konstancin 1 Rada Obywatelska.

Konstancin nie zostal zniszczony ani w czasie I-szej ani II-giej wojny Swiatowe;.

Poczatkiem upadku Konstancina stalo si¢ wysiedlenie mieszkancow po Powstaniu
Warszawskim. Powojenne wladze uniemozliwity powrdt prawowitym wlascicielom
nieruchomosci. Pensjonaty 1 prywatne wille podzielone zostaty na mate lokale mieszkalne lub
pomieszczenia przeznaczone na cele publiczne. Najbardziej okazale wille zajmowali
cztonkowie kolejnych ekip rzadow komunistycznych. Przetomowym dla Konstancina byt rok
1948, kiedy prof. W. Gruca rozpoczal organizacje w miescie Szpitala Chirurgii Kostne;j.
Poczatkowo funkcjonowat on w kilku willach. W latach 50-tych zostat rozbudowany przez
prof. M. Weissa 1 przemianowany na Stoleczne Centrum Rehabilitacji (STOCER).
Osiagnigcia lekarzy Centrum w leczeniu schorzen narzadu ruchu i pourazowych uszkodzen
kregostupa rozstawily Konstancin nie tylko w kraju, ale i poza granicami. Obok STOCER
ulokowaty si¢ w Konstancinie inne osrodki lecznictwa ukierunkowane na rehabilitacjg,
a mianowicie: Szpital Neurologiczny, Instytut Reumatologii, Instytut Kardiologii. W 1975 r.
utworzono zalazek dzisiejszego Centrum Ksztalcenia 1 Rehabilitacji, tj. Zaktad Pracy jako
Osrodek Terapii. W 1952 r. miasto Konstancin zostato potaczone ze Skolimowem a w 1969 r.
z Jeziorna. W 1967 r. odkryte zostaly zrédta solankowe 1 Konstancin uzyskat (a wlasciwie
odzyskat po uplywie pot wieku) status uzdrowiska. W 1978 r. uruchomiona zostata teznia
solankowa w Parku Zdrojowym. W koncu lat 70-tych powstaly ambitne plany rozwoju
uzdrowiska (m.in. budowa basendw solankowych, powigkszenie bazy sanatoryjnej,
zagospodarowanie Parku Zdrojowego), ktore dotychczas nie zostaly zrealizowane.

Obszar centralny miasta 1 uzdrowiska objety jest od 1990 r. ochrona konserwatora
zabytkow. Bogate jest dziedzictwo kulturowe miasta 1 gminy, o czym $wiadcza liczne obiekty

wpisane do ewidencji zabytkow.
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1. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE I INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Gmina Konstancin-Jeziorna posiada nastgpujace Miejscowe Plany Zagospodarowania

Przestrzennego uchwalone przez Rad¢ Miejska Konstancin-Jeziorna:

a)

d)

g

UCHWALA Nr 186/11/30/96 RADY MIEJSKIEJ] KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
8 lipca 1996 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego sotectwa
Parcela, zmieniona UCHWALA Nr 181/111/27/2000 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-
JEZIORNA z dnia 12 pazdziernika 2000 r.,

UCHWALA Nr 360/11/56/98 RADY MIEJSKIEJ] KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
18 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Bielawa,

UCHWALA Nr 361/11/56/98 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
18 czerwca 1998 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenow wsi Kaweczynek — Borowina,

UCHWALA Nr 249/111/36/2001 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
27 czerwca 2001 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego solectwa Kierszek, zatwierdzonego UCHWALA Nr 46/11/1X/94 RADY
MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia 12 grudnia 1994 r.,

UCHWALA Nr 413/111/51/2002 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
24 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gruntow osiedla Mirkow i terenow przylegtych,

UCHWALA Nr 320/111/45/2002 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia 6
maja 2002 r. w sprawie zatwierdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czesci terenow wsi Obory gmina Konstancin-Jeziorna tzw. "Pola
Oborskie",

UCHWALA Nr 44/1V/5/2003 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia 29
kwietnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gruntow terenu Klarysewa Wschodniego,
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h) UCHWALA Nr 110/1V/8/2003 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia 22
wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
Cegielni Chylickiej,

i) UCHWALA NR 111/IV/8/2003 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
22 wrzesnia 2003 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu Starego Wierzbna,

j) UCHWALA NR 179/1V/13/2004 RADY MIEJSKIE] KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 28 kwietnia 2004 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu ,, Chylice-Letnisko”,

k) UCHWALA NR 326/1V/21/2005 RADY MIEJSKIEJ] KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 25 kwietnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego obszaru Skolimowa potnocno-zachodniego - I etap.

Nastgpujacy plan zagospodarowania przestrzennego, uchwalony przez Rade Miejska
Konstancin-Jeziorna oczekuje na publikacje:
» UCHWALA NR 408/1V/24/2005 RADY MIEJSKIE] KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenow wsi Czarnow.

Nastgpujace plany zagospodarowania przestrzennego, uchwalone przez Rad¢ Miejska
Konstancin-Jeziorna zostaly przekazane do Wojewody Mazowieckiego, celem sprawdzenia

zgodnosci z prawem - przeprowadzonej procedury planistyczne;j:

= UCHWALA NR 435/1V/27/2005 RADY MIEJSKIE] KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa C- 1
etap,

= UCHWALA NR 436/1V/27/2005 RADY MIEJSKIE] KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Osiedla Grapa i terenow przylegtych.

W uchwalonym w grudniu 1999 r. przez wladze samorzadowe Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania, w ramach polityki przestrzennej wobec Gminy Konstancin-

Jeziorna przyjeto, ze ,,funkcja wiodaca w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest
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funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami: uslugowa (w tym zwiazana

z obstluga turystyki i rekreacji), mieszkaniowa, rolnicza 1 produkcyjna”.

Z uwagi na istnienie na terenie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna uzdrowiska, dziedzictwa
kulturowego, waloréw srodowiska przyrodniczego oraz stanu rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, jako gtowne kierunki dzialan w zakresie zagospodarowania przestrzennego
ustalono:
» adaptacje¢ zabudowy 1 =zagospodarowania, potaczona z wlasciwa eksploatacja,
z dopuszczeniem modernizacji 1 przebudowy oraz rehabilitacji, tj. wymiany budynkow
1 podniesienia ich standardu,
» ochrong terenéw przed urbanizacja,

» rozw0j przestrzenny Miasta i Gminy.

Gming Konstancin-Jeziorna charakteryzuje niski stopien lesistosci (15%) oraz
relatywnie duzy udzial terendw zurbanizowanych (osiedlowych i1 komunikacyjnych)
w ogolnej powierzchni (12,7%). Na terenach osiedlowych znaczacy jest udziat terenow
zieleni w stosunku do zabudowanych (4,3%), wyzszy niz w sasiednich gminach (Goéra
Kalwaria - 3,8%, Piaseczno - 3,0%). Tempo rozwoju urbanizacji w gminie jest wysokie.
W latach 1995 - 2001 powierzchnia terenow osiedlowych w gminie Konstancin-Jeziorna
wzrosta o 10% (w gminie Piaseczno - o 11%). W tym samym czasie zmniejszyla si¢
powierzchnia uzytkow rolnych o 2,8% (w gminie Piaseczno - 6,4%). Warto$¢ przestrzeni
gminy Konstancin-Jeziorna, zwlaszcza cz¢sci centralnej, jest wysoka, o czym §wiadcza ceny
dziatek. Najdrozsze dziatki potozone sa na terenie Konstancina, Krélewskiej Gory,
Skolimowa oraz Chylic Letniska i ksztattuja si¢ od 100 do 140$ za 1 m>. Na pozostatym
terenie wynosza od 20$ do 90 § - zaleznie od ich potozenia, sytuacji planistycznej terenu,
wielkos$ci dzialtki 1 stopnia jej uzbrojenia. W strukturze wtasnosci nieruchomosci przewazaja
grunty prywatne (64,3%), ale znaczacy jest udziat gruntéw panstwowych (31,8%), z ktorych
znaczna czg$¢ (41,1%) znajduje si¢ w uzytkowaniu wieczystym. Powierzchnia gruntow
gminnych powigksza si¢; na przestrzeni lat 1996 - 2003 wzrosta o 38,8%. Znacznag czgs¢
nieruchomos$ci gmina pozyskala w drodze komunalizacji mienia panstwowego (125 ha
w latach 1991 - 2004).

Ze wzgledu na liczne zasoby przyrodnicze i kulturowe zagospodarowanie przestrzenne

Gminy Konstancin-Jeziorna podlega okreslonym rygorom wynikajacym z ochrony
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srodowiska przyrodniczego (w tym prawnej ochrony niektorych obszaréw), ochrony

dziedzictwa kulturowego (prawnej ochrony w strefach konserwatorskich) oraz prawnej

ochrony uzdrowiska. Centralna cz¢s¢ miasta 1 uzdrowiska zostata objeta w 1990 r. ochrona
przez wpisanie zespolu urbanistyczno-budowlanego do rejestru zabytkoéw Miasta Stolecznego

Warszawy pod numerem rejestru 1415-A. Najcenniejsze zespoty budowlane, budynki

1 obiekty o wielkiej wartosci historycznej zostaly objgte nastgpujacymi strefami ochrony

konserwatorskiej:

- strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego (od péinocy ograniczonego rzeka
Jeziorka, od potnocnego-wschodu — ulica Literatow, od potudniowego-wschodu — ulica
Od Lasu, od potudnia - granica rezerwatu Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, od
zachodu - ulica Deotymy),

- strefa ochrony zespotu budowlanego (obejmujaca obszar uktadu urbanistycznego

z wylaczeniem niewielkiej czgsci pdéinocno-wschodniej oraz obszar Parku Zdrojowego).

W strefie ochrony konserwatorskiej na terenie starego Konstancina znajduje si¢ 37
zespotow willowo-ogrodowych 1 willowo-lesnych, kosciol p.w. Wniebowzigcia N.M.P.
z zielenia, wieza ci$nien oraz zielen na 13 posesjach. W obszarze d. miasta Jeziorna ochronie
konserwatorskiej — poprzez wpis do rejestru — podlegaja: willa ,,Anielin”, Stara Papiernia,
neogotycki Koscidt p.w. Sw. Jozefa Oblubienica N.M.P. Ochrona poprzez ewidencje objete sa
: Osada Fabryczna oraz dwor 1 park dworski w Skolimowie.

W oparciu o Studium historyczno-urbanistyczne obszaru w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej postulowano objgcie ochrong terenow:

- historycznej parcelacji letnisk: Konstancin, Skolimow, Chylice 1 Kroélewska Gora,

- Specjalistycznego Centrum Rehabilitacji (STOCER),

- powojennego osiedla mieszkaniowego ,,Grapa”.

W Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta-gminy
Konstancin-Jeziorna zaproponowano ponadto objecie ochrona zespolu mieszkalno-
fabrycznego dawnej Mirkowskiej Fabryki Papieru.

Ze wzgledu na szybkie niszczenie budynkéw znajdujacych si¢ zespole budowlanym
w strefie ochrony konserwatorskiej wiele z nich wymaga podjecia natychmiastowych dziatan
rewitalizacyjnych, dlatego tez pilne staje si¢ opracowanie Lokalnego Programu Rewitalizacji
Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013, ktéry pozwoli skorzysta¢ Gminie i Miastu

z dotacji Unii Europejskiej m.in. na ratowanie wspomnianych wyzej budynkdow.
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Nowa zabudowa jest zrdéznicowana; wiele budynkéw wspotczesnych dobrze jest
sharmonizowanych z historycznym zespotem budowlanym, ale sa tez obiekty pozostajace
w razacej dysharmonii z zabytkami. Miasto nie posiada jeszcze wyksztalconego centrum
administracyjno-handlowo-ustugowego.

Czeg$¢ obszaru gminy Konstancin-Jeziorna jest uzdrowiskiem. Tradycje Konstancina
jako uzdrowiska siggaja 1917 r., kiedy dawne letnisko otrzymato status osady uzdrowiskowe;.
Naturalne wtasciwosci lecznicze Konstancina-Jeziorny wynikaja ze specyficznego
mikroklimatu, tworzonego przez pobliskie Lasy Chojnowskie, Lasy Stomczyfskie i Las
Kabacki. W celu ochrony warunkéw naturalnych, niezbgdnych do prowadzenia i rozwijania
lecznictwa uzdrowiskowego oraz ksztaltowania czynnikow $rodowiskowych, w Statucie
Uzdrowiska ustalono obszary ochrony uzdrowiskowej. Wyodrebniono pig¢ stref ochronnych,
w stosunku do ktorych okreSlono zakazy 1 nakazy dotyczace zagospodarowania
przestrzennego. Podstawowy obszar uzdrowiska potozony jest na potudnie od rzeki Jeziorki
1 obejmuje teren lesny, rozparcelowany pod zabudoweg rezydencjalno-letniskowa oraz
zabudowe dla potrzeb lecznictwa. Podlega on prawnej ochronie konserwatorskie;j.
W rewitalizacji tego obszaru musza by¢ uwzglednione rygory okre§lone zarowno przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow, jak i Ministra Zdrowia.

Gmina Konstancin-Jeziorna ze wzgl¢du na walory przyrodnicze 1 kulturowe oraz bliskie

potozenie w stosunku do Warszawy budzi — ze strony mieszkancow aglomeracji warszawskiej
— coraz wigksze zainteresowanie turystyka i rekreacja.
Terenami turystyki i rekreacji weekendowej sa Lasy Chojnowskie i Stomczynskie, brzegi
Wisty (w granicach migdzywala) oraz ciagi starorzeczy i obnizen na tarasie zalewowym.
Wybredni tury$ci moga takze podziwia¢ - objgte ochrona rezerwatowa - cenne enklawy
ro$linno$ci naturalnej w rejonie skarpy wislanej i na wyspach w korycie Wisty. Miejscem
interesujacych spaceréw jest Park Zdrojowy z teznia oraz zespoly zabytkowych willi
w samym mies$cie. Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, w jego otulinie
1 w okolicy znajduja si¢ liczne miejsca pamigci narodowej 1 historyczne cmentarze.
W Czarnowie na terenie miasta funkcjonuje Muzeum Opowiadaczy Historii, a przy ulicy
Mirkowskiej Muzeum Papiernictwa. Istniejace $ciezki rowerowe, jak rowniez S$ciezka
zdrowia wymagaja uporzadkowania 1 wyposazenia w niezbgdna infrastrukturg. Brak jest
odpowiedniego zagospodarowania brzegow rzeki Jeziorki 1 Wisly. Nie ma na terenie gminy
Osrodka Informacji Turystyczne;.

Biezaca polityka przestrzenna Miasta i Gminy realizowana jest poprzez opracowywanie

1 uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W czasie obecnej
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kadencji samorzadu uchwalono osiem planéw miejscowych, a 6 znajduje si¢ w koncowe;j
fazie procedury planistycznej. W czasie obecnej kadencji w odniesieniu do 24 obszarow
podjete zostaty uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego. Ze wzgledu na charakter gminy wiladze daza do objgcia

planami miejscowymi calego obszaru Miasta i Gminy.

WYBRANE DANE STATYSTYCZNE DOTYCZACE INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ

Stan rozwoju infrastruktury komunalnej w gminie jest zréznicowany tak dziedzinowo,
jak 1 przestrzennie. Rozwdj komunalnej infrastruktury technicznej na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna byt ciagly 1 dynamiczny jedynie w zakresie zaopatrzenia ludnosci w gaz
ziemny. Tendencja wzrostowa utrzymuje si¢ nadal. Wysokie tempo przyrostu gazowej sieci
rozdzielczej 1 relatywnie wysokie zuzycie gazu w gospodarstwach domowych na obszarze
calej gminy, sprzyjaja ograniczeniu zanieczyszczen powietrza, wielce pozadanemu

w gminach o funkcjach uzdrowiskowych.

Zaopatrzenie w wode

Dhugos¢ sieci wodociagowej (bez przytaczy) na obszarze Gminy Konstancin-Jeziorna
wynosita w 2002 r. 67,9 km, co stanowito 7,5% lacznej sieci powiatu. Wskaznik uzbrojenia
terendw gminy w sie¢ wodociagowa wynosit 87,1 km/100 km?. Wykorzystanie sieci
rozdzielczych, wyrazone liczba potaczen prowadzacych do budynkéw mieszkalnych na 1 km
przewoddw, wynosito w gminie 29,9 szt./km (2002 r.). Stopien zaspokojenia potrzeb gminy w
wode z wodociagow sieciowych na potrzeby gospodarstw domowych wyraza sig
wskaznikiem 35,3 m*/mieszkanca/rok.

System zaopatrzenia w  wod¢ gminy Konstancin-Jeziorna bazuje na szeregu
niezaleznych uktadach wodociagowych z wlasnymi ujeciami oraz z siecia przewodow
zasilanych z zewngtrznych systeméw wodociagowych gmin sasiednich. Gléwnym zrodiem
zbiorowego zaopatrzenia gminy w wodg¢ jest czwartorzgdowy poziom wodonosny 1 —
sporadycznie — trzeciorzgdowy. Woda ujmowana jest poprzez studnie glgbinowe. W czgsci
niezwodociagowanej, mieszkancy korzystaja z indywidualnych studni kopanych, czerpiacych
wode z plytkiego poziomu wodonos$nego. Wodociagi komunalne zasilane sa z 4 stacji ujec

wody, a wodociagi zakladowe z 9 wiasnych SUW. Wigkszo$¢ z nich jest w dobrym stanie
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technicznym. W latach poprzednich zmodernizowane zostaty SUW Opacz, SUW Warecka i
SUW Grapa. Planowana jest modernizacja niektorych SUW.

Podstawowym zrodlem zaopatrzenia w wode czesci centralnej miasta Konstancin-
Jeziorna jest ujgcie komunalne przy ul. Wareckiej, ktore wspotdziata z ujgciem w osiedlu
Grapa. Dzielnice miasta — Chylice i Stare Wierzbno sa zaopatrywane z ujgcia w miejscowosci
Siedliska, gmina Piaseczno. Poinocno-wschodnia czg§¢ miasta jest czgsciowo zasilana
z zaktadowych uje¢ wody firmy Metsa Tissue, ktora niezaleznie pokrywa z nich wiasne
potrzeby. Powiazania z pozagminnymi zrodtami zaopatrzenia w wodg wystgpuja w czgsci
Klarysewa zasilanego z ujgcia zlokalizowanego na terenie Ogrodu Botanicznego PAN
w Powsinie. Wie$ Kierszek czerpie wode z Wodociagu Warszawskiego. Wedtug danych
Narodowego Spisu Powszechnego (2002 r.) w wodociagi lokalne wyposazonych bylo 51,4%

mieszkan na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna, z tego w miescie 54,4%, na wsi - 42,8%.

Odprowadzanie i oczyszczanie SciekOw

W 2002 r. na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna znajdowato si¢ 28,4 km sieci
kanalizacyjnej, co stanowito 12,4% tacznej sieci powiatu. Wskaznik uzbrojenia terendéw
gminy w sie¢ kanalizacyjna wynosit 36,4 km/100 km*. W poréwnaniu z uzbrojeniem gminy w
sie¢ wodociagowa wskazniki ogodlnej dlugosci sieci kanalizacyjnej 1 jej zaggszczenia
wykazywaty w 2002 r. niedobor rzedu 58%, z tego ok. 6% na obszarze miasta 1 az 85% na
obszarze wsi. Pod wzgledem odsetka mieszkancow korzystajacych ze zbiorowego,
zorganizowanego odbioru S$ciekéw, miasto Konstancin-Jeziorna lokuje si¢ najnizej
w powiecie piaseczynskim, ze wskaznikiem 42,8% (2001 r.) ze wzgledu na duzy udziat
zabudowy  jednorodzinnej w  Konstancinie-Jeziornie. Scieki  bytowo-gospodarcze
odprowadzane miejska siecia kanalizacyjna podlegaja oczyszczaniu w urzadzeniach
zaktadowych firmy Metsa Tissue S.A. w mieScie o projektowanej przepustowosci 7000 m*/d.
Na terenie gminy funkcjonuje ponadto 6 zaktadowych oczyszczalni $ciekow o niewielkiej
projektowanej przepustowosci lacznej - 455 m*/d.

Ludno$¢ gminy licznie korzysta z indywidualnych urzadzen do gromadzenia odpaddéw
ptynnych. Z uwagi - na ogdt — dos$¢ ptytki pierwszy poziom wdd gruntowych, w pozwoleniach
na budowe¢ nowych budynkow stawiany jest warunek wyposazenia w zbiorniki szczelne,
ktorych zawarto§¢ usuwana jest taborem asenizacyjnym do najblizszych stacji zlewnych.
Koncesje na usuwanie odpadow plynnych na terenie powiatu posiada kilkunastu prywatnych

przedsigbiorcow.
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Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow statych

Wedlug danych GUS 1 prognoz powiatu, na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
powstato w 2003 r. okoto 24 tys. ton odpaddéw statych, z czego okoto 16 tys. ton (67%)
stanowily odpady okre$lone jako ,,odpady z wylaczeniem odpadéw komunalnych”,
co oznacza odpady przemystowe. Z masy odpadéw przemystowych wytworzonych ok. 48%
wykorzystano, a ok. 52% sktadowano. Wytworca odpadow byla glownie firma Metsa Tissue
S.A. Na zakladowym skladowisku odpadow paleniskowych 1 poprodukcyjnych
(o powierzchni 7 ha) nagromadzono odpady w ilosci 40 tys. ton. Dokonany w 2000 r.
»Przeglad ekologiczny” skladowiska stwierdza, Ze nie jest ono szkodliwe dla srodowiska, ale
ze wzgledu na zaniedbania 1 liberalne przepisy w przesztosci nie bedzie moglto byc¢
eksploatowane po 2009 r. Do tego czasu eksploatacja skladowiska bgdzie skojarzona z jego
sukcesywna rekultywacja. Na terenie gminy aktualnie nie wystgpuje problem przemystowych
odpadéw niebezpiecznych. Wigkszos¢ odpadow wytwarzanych w gminie Konstancin-
Jeziorna koncentruje si¢ na obszarze miasta - ok. 90% lacznej masy. Caly teren gminy jest
objety zorganizowanym usuwaniem odpadéw komunalnych. Zezwolenie na wywo6z odpadoéw
posiada tu kilka firm prywatnych. Ustugi w tym zakresie §wiadczy rowniez gminny Zaktad
Gospodarki Komunalnej. Stosowane sa trzy systemy zbiorki odpadow komunalnych.
Podstawowy system na terenie gminy stanowi zbiorka odpadow zmieszanych
(niesegregowanych) w oparciu o rdzne typy pojemnikdéw i odbior odpaddéw na podstawie
umow z wilascicielami nieruchomosci. Systemem rozwijajacym si¢ jest selektywna zbiorka
odpadéw do recyklingu materiatowego, prowadzona na obszarze miasta 1 na terenach
wiejskich. Przedmiotem zbidrki sa: papier i tektura, szkto 1 tworzywa sztuczne pozyskiwane
do pojemnikéw wystawionych w centrach zbidrki w zestawie trzech pojemnikoéw (umowa
z gming). Zbiorke makulatury z placowek handlowych z dostawa do firmy skupujacej oraz
zbiorke ztomu prowadzi gminny Zaktad Gospodarki Komunalne;.

Podstawowa forma unieszkodliwiania odpadow zmieszanych, ktore nie sa poddawane
segregacji 1 odzyskowi, jest skladowanie. Odpady sa deponowane na sktadowiskach
zlokalizowanych na terenie gminy i poza jej granicami.

Odpady komunalne gminy stanowia ok. 16,7% masy odpaddéw wytwarzanych

w powiecie piaseczynskim oraz 4,6% w wojewodztwie mazowieckim.
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Zaopatrzenie ludno$ci w gaz ziemny

Gmina Konstancin-Jezorna jest zaopatrywana w gaz ziemny z magistrali gazowe;j
wysokiego cisnienia relacji Swierk-Mory. Bezposrednie zasilanie odbiorcow odbywa sie
z sieci rozdzielczej $redniego ci$nienia. Dhugos$¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie miasta
Konstancin-Jeziorna wynosita w 2002 r. 70,2 km, a wskaznik uzbrojenia terenow — 4129
km/100 km?, (trzykrotnie wyzszy anizeli wskaznik dotyczacy sieci wodociagowej). Z gazu
sieciowego korzysta 83,4% mieszkancOw miasta. Wysokie tempo przyrostu sieci (o 32%
w latach 1999-2002), pozwolilo na obnizenie emisji zanieczyszczen powietrza ze zrddet
indywidualnego zaopatrzenia w ciepto, co dla miasta o funkcji uzdrowiskowej jest bardzo
pozytywne.

Zuzycie gazu zimnego w mieScie Konstancin-Jeziorna wynosito 521,6 m’ na
mieszkanca korzystajacego z sieci (2000 r.) i bylo wyzsze anizeli w miastach Piaseczno
(o ok. 41%) 1 Gora Kalwaria (o 33%). Rdéznica w poziomie zuzycia wynika z szerszego

wykorzystania gazu na potrzeby ogrzewania mieszkan.

Cieptownictwo komunalne

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna nie wystgpuje scentralizowany system
zaopatrzenia w ciepto. Potrzeby cieplne pokrywane sa w oparciu o rozproszone zrodla ciepta.
Najwigkszym Zrodtem ciepta, opartym na wykorzystaniu wegla kamiennego, jest EC ,,Mirkow”
w firmie Metsa Tissue S.A., produkujaca ciepto na potrzeby wiasne i dla osiedla "Mirkéw".
Cieplownie komunalne opalane gazem przewodowym zaopatruja budownictwo
wielorodzinne zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie Specjalistycznego Centrum
Rehabilitacji (STOCER), obiekty uzdrowiskowe oraz zespoly budynkow spotdzielni
mieszkaniowych na terenie osiedla Grapa. Sieci cieplne komunalnych zrddet ciepta podlegaty
okresowej rozbudowie. Kottownie przemystowe opalane weglem kamiennym zaspokajaja
potrzeby wilasnych zakladow. Drobne kotlownie (wbudowane) obstluguja obiekty
infrastruktury spotecznej gminy. W zwiazku z intensywna rozbudowa sieci gazowej gminy,

wprowadza si¢ w szerokim zakresie jako paliwo ekologiczne gaz ziemny.

Elektroenergetyka

System energetyczny na terenie gminy zaspokaja zapotrzebowanie podmiotow
komunalnych 1 dziatalno$ci gospodarczej bez ograniczen i przerw w zasilaniu. System

dysponuje rezerwami mocy. Stan techniczny urzadzen przesylowych i rozdzielczych jest
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dobry. Niewydolno$ci podsysteméw maja charakter lokalny i sa zwiazane z przejsciowymi
przeciazeniami sieci N.N.

Zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych w miastach powiatu
piaseczynskiego w 2002 r. bylo najwyzsze w Konstancinie-Jeziornie — 1334,6 kWh/M/r.
(w Piaseczno - 1279,3 kWh, w. Gorze Kalwarii - 796,0 kWh). Najwigkszym zrodlem ciepta,
opartym na wykorzystaniu wegla kamiennego, jest EC ,,Mirkéw” w firmie Metsa Tissue S.A.,

produkujaca ciepto na potrzeby wtasne 1 dla osiedla "Mirkow".

Telekomunikacja

W zakresie telefonii przewodowej potrzeby gminy nie sa w pelni zaspokojone.
Czynnikiem ograniczajacym jest pojemnos$¢ central telefonicznych oraz zty stan sieci
abonenckiej. Poprawg stanu umozliwia telefonia bezprzewodowa, ktora staje si¢ powaznym
konkurentem 1 przyczynia si¢ do racjonalizacji ustug $wiadczonych przez operatorow

telefonii przewodowe;.

Komunikacja

Ogolna dhlugos¢ podstawowego uktadu drog gminy Konstancin-Jeziorna wynosi 86,50
km, w tym drogi wojewodzkie — 32,00 km, powiatowe — 48,50 km oraz gminne — 6,00 km.
Prawie wszystkie drogi tego uktadu maja nawierzchnie twarde, przewaznie asfaltowe. Stan
nawierzchni drég asfaltowych jest w wigkszosci zty (spekania, nierownosci, ubytki, wyrwy,
koleiny, laty itp.).

Uzupehiajacy uklad drog liczy ogotem 265 km. Sklada si¢ z pozostalych drog
gminnych. Nawierzchni¢ twarda posiada obecnie 157 km tych drog; pozostate drogi maja
nawierzchni¢ gruntowa ulepszona badZz nieulepszona. Przyczyna wolnego rozwoju sieci
drogowej sa wysokie koszty jednostkowe budowy drég o nawierzchniach asfaltowych oraz
niewystarczajace $rodki finansowe przeznaczane z budzetéw (centralnego, wojewddzkiego,
powiatowego 1 gminnych) na budowe drog. W najblizszym czasie punkt cigzkosci rozwoju
drogownictwa w gminie Konstancin-Jeziorna powinien przenie$¢ si¢ z celu ,remonty
1 utwardzanie nawierzchni drogowych” na cel ,,przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego
w dostosowaniu do potrzeb dalszej urbanizacji 1 wzrostu ruchu drogowego™.

Ruch drogowy koncentruje si¢ na drogach wojewodzkich nr 724 Warszawa —
Konstancin-Jeziorna — Goéra Kalwaria 1 nr 721 Piaseczno — Konstancin-Jeziorna oraz na
drogach powiatowych nr 01313 Konstancin-Jeziorna — Baniocha (ulice Pitsudskiego

1 Warecka) i nr 01316 Konstancin-Jeziorna — Piaseczno (ulice Prusa 1 Dluga).
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Ostatnie inwestycje w gminie Konstancin-Jeziorna, istotne dla poprawy warunkow
ruchu dojazdowego do Warszawy, miaty miejsce w latach 70. ubieglego wieku. Powstala
wtedy dwujezdniowa trasa nr 724 doprowadzona do granicy gminy (ul. Przyczétkowa
w Warszawie). Od tego czasu nie prowadzi si¢ na terenie gminy generalnych modernizacji
zarbwno drog wojewodzkich, jak i powiatowych, a prace koncentruja si¢ na remontach
nawierzchni. Wyjatkiem jest dokonane ostatnio lokalne przetozenie drogi nr 721 w centrum
miasta oraz budowa dwoéch rond. Niestety modernizacje te nie sa w stanie sprostaé
narastajacemu ruchowi drogowemu, zwlaszcza w relacjach dojazdowych do Warszawy.

Przez gming Konstancin-Jeziorna przechodzi niezeletryfikowana normalnotorowa
bocznica jednotorowa ze stacji Okecie do elektrocieptowni ,,Siekierki”, majaca charakter
slepo zakonczonej linii kolejowej stuzacej wylacznie do przewozoéw towarowych, w tym
gléwnie do dowozu wegla do elektrocieptowni. Na terenie miasta 1 gminy brak jest linii
kolejowych, stuzacych do ruchu pasazerskiego.

Jedyna forma pasazerskiego transportu publicznego w gminie Konstancin-Jeziorna jest
komunikacja autobusowa. Na obszarze miasta i gminy istnieja obecnie potaczenia liniami
autobusowymi podmiejskimi warszawskiej komunikacji autobusowej oraz PKS, obejmujace
wigkszos¢ drog uktadu podstawowego. Obecna jako$¢ transportu publicznego na obszarze
miasta 1 gminy nie jest zadowalajaca. W przysztosci jakos¢ ta powinna stale wzrastac tak, aby
strata liczby pasazerow na rzecz transportu indywidualnego byta jak najmniejsza. Transport
publiczny powinien przyciaga¢ potencjalnych pasazerow wysoka jakoscia oferowanych ustug

przewozowych.

2. GOSPODARKA

W 2002 r. na terenie gminy Konstancin-Jeziorna bylo zarejestrowanych w systemie
REGON 2.589 podmiotéow gospodarki narodowej, w tym 37 (1,4%) w sektorze rolniczym,
610 (23,6%) w sektorze przemystowym 1 1 942 (75,0%) w sektorze ustug. Wedtug statystyki
GUS dla miast w Konstancinie-Jeziornie dominowat sektor prywatny — 2.065 firm, w tym
200 spotek prawa handlowego. Z ogoélnej liczby 2.589 podmiotow gospodarki narodowe;j
zarejestrowanych w 2002 r. w Systemie REGON najwigcej podmiotéw gospodarczych
prowadzito dziatalno$¢ w handlu i naprawach - 835. Duza jest liczba podmiotow zajmujacych
si¢ obsluga nieruchomosci oraz nauka - 419. Natomiast 316 firm prowadzi dziatalno$¢
przemystowa (przetworstwo), 294 - budowlana, 190 - w zakresie transportu, gospodarki

magazynowej i taczno$ci. Ponadto 118 podmiotéw dziala w ochronie zdrowia i opiece
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spotecznej, 76 - w posrednictwie finansowym, 66 - w hotelarstwie i gastronomii, 63 -

w edukacji, 4 - w administracji publicznej. Pozostala dziatalno$¢ ustugowa, komunalna,

spoteczna i indywidualng prowadzi 171 podmiotow gospodarczych.

Do najwazniejszych podmiotéw gospodarczych w gminie Konstancin-Jeziorna nalezy

zaliczy¢:

iednostki lecznictwa i rehabilitaciji:

Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji i Leczenia Schorzen Narzadu Ruchu (STOCER)
im. Prof. M. Weissa (746 zatrudnionych),
Centrum Ksztalcenia 1 Rehabilitacji Sp. z 0.0. (260 zatrudnionych),

Uzdrowisko Konstancin - Zdr6j Sp. z 0. 0. (118 zatrudnionych);

firmy produkcyine:

Metsa Tissue S.A. (237 zatrudnionych)
Konstans Sp. z 0.0. (128 zatrudnionych)

Betts Poland Sp. z 0.0. (113 zatrudnionych)
Karoplast Sp. z 0.0. (70 zatrudnionych)

Ekotex (43 zatrudnionych),

B-BIS Producent Styropianu (19 zatrudnionych),

firmy ustugowe i handlowe:

ARPAT Biuro Techniczne Sp. z 0.0. (18 zatrudnionych),

KP Projekt - projektowanie dla przemystu maszynowego (18 zatrudnionych),
Horn Medical (30 zatrudnionych),

"Konstancja" Sp. z 0.0. - Hotel (37 zatrudnionych),

Pensjonat - Restauracja "Alicja"
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* Centrum Handlowe "Stara Papiernia" (6 zatrudnionych w Centrum 1 100

w poszczegdlnych zaktadach)

Glownymi miejscami pracy sa: Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji i Lecznictwa
Schorzen Narzadu Ruchu - STOCER (746 zatrudnionych w 2005 r.), Centrum Ksztalcenia
i Rehabilitacji (260 zatrudnionych), Uzdrowisko Konstancin-Zdr6éj Sp. z o.0. (118
zatrudnionych), w ktérych tacznie pracuja 1.124 osoby, tj. wigcej niz potowa ogoédtu
pracujacych w miescie. Rolnictwo w gospodarce gminy Konstancin-Jeziorna stopniowo traci
na znaczeniu w miar¢ urbanizacji terenow wiejskich. W okresie 1996 - 2002 zmniejszyta si¢
powierzchnia uzytkow rolnych (o 33,4%) a przede wszystkim sadoéw (o 78,4%) oraz uzytkow
zielonych (o0 49,3%).

Gmina Konstancin-Jeziorna, podobnie jak inne gminy sasiadujace z Warszawa budzi
zainteresowanie inwestoréw. Poszukuja oni w gminie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza. W rankingu miast matych ze wzgledu na ich atrakcyjnosé
inwestycyjna, ktory w 1998 r. sporzadzil Instytut Badah nad Gospodarka Rynkowa, miasto
Konstancin-Jeziorna znalazto si¢ w grupie 10 osrodkow najbardziej atrakcyjnych dla inwestorow.
Jednakze brak aktualnych danych statystycznych dotyczacych catkowitej liczby pracujacych
na terenie gminy Konstancin-Jeziorna uniemozliwia okreslenie potencjatu i struktury lokalne;j
gospodarki. Niektore wnioski mozna jedynie sformutowaé¢ na podstawie niepelnych
informacji o podmiotach gospodarki narodowej zarejestrowanych w 2002 r. w systemie
REGON. Dane te wskazuja, ze podmioty gospodarcze koncentruja si¢ w mie$cie Konstancin-
Jeziorna (82,1%), w wigkszosci naleza do sektora prywatnego a w ich strukturze dominuja

jednostki prowadzace dziatalno$¢ w ustugach (biorac pod uwagg liczbe jednostek w miescie).

3. SFERA SPOLECZNA

Demografia
Wedlug danych Urzedu Miasta i Gminy z 2005 r. w gminie Konstancin-Jeziorna

mieszka 22.730 os6b (zameldowanych na pobyt staly), w tym w miescie — 16.231 a na wsi —
6.499. Typ rozwoju demograficznego gminy Konstancin-Jeziorna cechuje przewaga przyrostu
migracyjnego nad przyrostem naturalnym. Przyrost liczby mieszkancéw gminy Konstancin-
Jeziorna, podobnie jak wszystkich gmin potozonych w strefie zewngtrznej Obszaru
Metropolitalnego Warszawy, wynika z naptywu migrantow. Analiza danych dotyczacych

ruchu naturalnego i migracji ludnosci w okresie od 1995 r. wskazuje na ujemny przyrost
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naturalny oraz na dodatnie saldo migracji we wszystkich latach. Wskaznik liczby kobiet na
100 mgzczyzn od 1996 r. utrzymuje si¢ na poziomie 111-110. Wedlug danych NSP 2002
udzial ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w catej gminie wynosi 20,9%, w wieku
produkcyjnym - 62,1%, w wieku poprodukcyjnym - 17,0% (odpowiednio w miescie: 20,1%,
62,4%, 17,5% a na wsi: 23,0%, 61,4%, 15,6%). W latach 1999 - 2003 zaznaczyt si¢ w gminie
Konstancin-Jeziorna wzrost udziatu ludnosci w wieku produkcyjnym (z 61,2% do 63,2%)
oraz spadek udziatu ludnosci w wieku przedprodukcyjnym (z 21,4% do 19,7%). Zmiany te
zapowiadaja proces starzenia si¢ mieszkancéw gminy. W 2002 r. gming zamieszkiwato 2.385
0sOb niepetnosprawnych (10,6% ogétu mieszkancow), w tym w miescie 1.811 oséb (11,1%
ogotu mieszkancow miasta) a na wsi 574 (9,2% ogoétu mieszkancow wsi).

W 2002 r. 15 200 mieszkancow gminy (67,5%) utrzymywato si¢ z pracy, w tym
12.318 z pracy najemnej a 2.882 z pracy na rachunek wlasny (w tym 692 osoby z pracy
w swoim gospodarstwie rolnym). Z pozostatych zrodet utrzymywato si¢ 7 046 mieszkancow

(31,3%), w tym 5.504 z emerytur i rent.

Whyksztalcenie

Z punktu widzenia rozwoju spoleczno-gospodarczego gminy Konstancin-Jeziorna
korzystna cecha jej zasobdéw ludzkich jest dos¢ wysoki poziom wyksztatcenia, mierzony
udzialem osob z wyksztatceniem $rednim 1 wyzszym. W 2002 r. 53,1% mieszkancow gminy
Konstancin-Jeziorna posiadato wyksztatcenie $rednie i wyzsze, w tym wyzsze - 15,7%,
policealne - 5,4%, S$rednie - 32,0%. Grupa ludnosci z wyksztalceniem podstawowym
nieukonczonym 1 bez wyksztatcenia szkolnego stanowita w gminie Konstancin-Jeziorna 2,9%
ogotu mieszkancow.

Na terenie Gminy Konstancin-Jeziorny funkcjonuja nastgpujace szkoly publiczne:

1. Zespdl Szkot Nr1 ~ w Konstancinie-Jeziornie, w ktorego sktad wchodza m.in.:
a) Szkota Podstawowa Nr 1
b) Gimnazjum Nr 1
c¢) Oddziat Przedszkolny ,,0”
2. Zespot Szkot Nr 2 w Konstancinie-Jeziornie, w ktérego sktad wchodza m.in.:
a) Szkota Podstawowa Nr 2
b) Gimnazjum Nr 2
c¢) Oddziat Przedszkolny ,,0”
3. Zespot Szkot Nr 3 w Konstancinie-Jeziornie, w ktorego sktad wchodza m.in.:

a) Szkota Podstawowa Nr 4
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b) Gimnazjum Nr 3
c¢) Oddzial Przedszkolny ,,0”

4. Zespot Szkot Nr 4 w Stomcezynie, w ktorego sktad wechodza m.in.:
a) Szkota Podstawowa Nr 5
b) Gimnazjum Nr 4
¢) Oddziat Przedszkolny ,,0”

5. Szkota Podstawowa Nr 3 w Konstancinie-Jeziornie

a) Oddziat Przedszkolny ,,0”

6. Szkota Podstawowa Nr 6 w Opaczy
a) Oddzial Przedszkolny ,,0”

Ponadto na terenie Gminy funkcjonuja nastgpujace szkoty prywatne:
1. Prywatna Szkota Podstawowa Nr 42 w Konstancinie-Jeziornie
2. Prywatne Gimnazjum Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie

3. Szkota Amerykanska w Warszawie (American School of Warsaw)

Ogolna liczba dzieci w placowkach szkolnych wynosi 2.107, w tym:

w szkotach podstawowych - 1.260
w oddziatach przedszkolnych ,,0” - 173
w gimnazjach - 674

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonuja 4 gminne przedszkola, do ktorych
uczeszeza 350 dzieci. Sa to:
1. Przedszkole Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie,
2. Przedszkole Nr 2 (,,Teczowe Przedszkole) w Konstancinie-Jeziornie,
3. Przedszkole Nr 3 (,,Le$na Chatka”) w Konstancinie-Jeziornie,
4

. Przedszkole Nr 4 w Oborach.

Dziataja réwniez 3 niepubliczne przedszkola, do ktorych uczgszcza ok. 80 dzieci.
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Co prawda szkoly podlegle gminie sa systematycznie remontowane jednakze wymagaja one
dalszych remontow 1 dziatan modernizacyjnych: remontéw sieci c.o. 1 wodno-kanalizacyjnej,
wymiany dachéw, ocieplen, modernizacji kuchni (wedlug standardow UE), budowy boisk i sali
gimnastycznej (SP Nr 3 1 SP w Opaczy). W programie dalszych dzialaf, przedstawionym na
poczatku 2005 r. mieszkancom gminy przez Burmistrza, zapowiada si¢ budowe najwigkszej
w gminie hali sportowo-widowiskowej przy Zespole Szkot Nr 2 w Konstancinie-Jeziornie, toru
do jazdy na wrotkach przy Zespole Szkot w Stomczynie, kompleksowy remont Zespotu Szkot
Nr 1 i SP nr 3 oraz remont kotlowni i ocieplenie szkoly w Stomczynie.

Oproécz sieci szkot podstawowych i gimnazjow podleglych gminie na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna funkcjonuja ponadgimnazjalne placowki szkolne (i inne zwiazane
z oswiata), ktore takze zaspokajaja istotna czg$¢ potrzeb edukacyjnych ludnosci gminy.
Naleza do nich licea w Zespole Szkot w Konstancinie-Jeziornie oraz placowki szkolnictwa
specjalnego. Miasto Konstancin-Jeziorna nie posiada zasadniczych szkét zawodowych.
Problemem jest takze niedostateczna liczba klubow mlodziezowych oraz $wietlic
srodowiskowych i socjoterapeutycznych, zbyt mata rola srodowiskowa szkot oraz placéwek
oswiatowych 1 ich uspolecznienie, oraz brak rozwiazan architektonicznych

w placowkach o$wiatowych umozliwiajacych edukacje¢ dzieciom niepetnosprawnym.

Bezrobocie

Wedtug danych NSP 2002 grupa ludnos$ci aktywnej zawodowo w gminie (tj. pracujacy
i bezrobotni aktywnie poszukujacy pracy) liczy 10.727 o0s6b i1 stanowi 56,9% ogoétu
mieszkancow (w miescie — 7.721 os6b, na wsi - 3 006 osob). W 2002 r. w miescie
Konstancin-Jeziorna znajdowato si¢ 4.809 miejsc pracy, w tym 2.191 w sektorze prywatnym
(45,6%). Na terenach wiejskich gminy 388 osob pracowato wytacznie lub glownie w swoim
gospodarstwie rolnym. Brak jest jednak danych statystycznych o miejscach pracy poza
rolnictwem na obszarze wiejskim gminy.

W okresie 1999 - 2002 liczba miejsc pracy w miescie Konstancin-Jeziorna zmniejszyta
si¢ 0 97 (0 2,0%), w tym o 42 w sektorze prywatnym. Wedtug danych NSP 2002 w gminie
Konstancin-Jeziorna byto zarejestrowanych 1.604 bezrobotnych (w miescie — 1.202, na wsi -
402). Wsrdd bezrobotnych przewazali mezczyzni - 57,7%. 615 oséb (38,3%) pozostawato bez
pracy dluzej niz 12 miesigcy. Stopa bezrobocia w gminie w 2002 r. wyniosta 15,0%
(w miescie - 15,6%, na wsi - 13,4%). W okresie 1997 - 2002 liczba bezrobotnych w gminie
wzrosta z 225 do 1604, czyli ponad 7-krotnie ( 1997 r. - 225 bezrobotnych, 1998 r. - 321,
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1999 r. - 352, 2000 r. - 648, 2001 r. - 894, 2002 - 1 604). Wzrost liczby bezrobotnych nastapit

m.in. w wyniku prywatyzacji Warszawskich Zaktadow Papierniczych w Jeziornie.

Poziom ubdstwa

Z informacji uzyskanych w wyniku przeprowadzonej przez Starostwo piaseczynskie
ankiety w gminach powiatu piaseczynskiego w roku 1999 wynika, ze liczba o0sob
potrzebujacych pomocy i opieki spotecznej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wynosi
okoto 1.300 osob tj.: 5,76% ludnosci gminy. W sprawozdaniu Osrodka Pomocy Spotecznej
gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2003 liczbg rodzin z terenu tej gminy objetych wsparciem
OPS okresla si¢ na 896 osob tj.: 11,47% ogodtu rodzin zamieszkatych w gminie, a liczbg oséb
w tych rodzinach szacuje si¢ na 2.129 tj.: 9,2% ogotu mieszkancow gminy. Powyzsze
zestawienie danych wskazuje na rozszerzenie si¢ zjawisk ubostwa i bezsilno$ci spotecznej na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna w okresie 1999-2003.

Dziedziny, w ktorych konstancinski OPS udziela pomocy to:

a) niepelosprawnosc¢ 1 dlugotrwate choroby,
b) rodziny dysfunkcyjne,

c) ubdstwo,

d) bezrobocie,

e) bezdomnos¢.

W poréwnaniu z rokiem 2002 w roku 2003 wzrosta liczba klientow OPS, ktorym
przyznano zasitki stale (o 17,6%), zasitki stale wyréwnawcze (o 7,4%), rente socjalng
(0 5,2%). Liczba interwencji OPS z tego tytutu wynosita w 2003 roku 473. W poréwnaniu
z rokiem 2002 w roku 2003 wzrosta liczba dzieci i mlodziezy korzystajacej z positkow
szkolnych (o 11%), a takze liczba o0sob, ktéorym wyptacono pomoc w formie zasitkow
rodzinnych (o 50%). Spadta natomiast liczba 0s6b objetych pomoca w formie zasitkow
macierzynskich o ok. 43%. Liczba oséb, ktorym udzielono pomocy z tego tytutu w 2003 r. —
376. W poroéwnaniu z 2002 rokiem w roku 2003 wzrosta liczba rodzin, ktorym przyznano
pomoc w formie positkow dla dorostych i ubrania, zmniejszyta si¢ jednak kwota
przeznaczona na zakup odziezy (o 1,5%). Liczba os6b, ktorym udzielono w 2003 r. pomocy
— 888. OPS zatrudnia 20 oso6b (w tym 7 opiekunek domowych) na 19 etatach. Wsrod
pracownikow socjalnych brakuje (zgodnie ze wskazaniami ustawy o pomocy spotecznej) 12

pracownikow. Odczuwa si¢ tez brak radcy prawnego i psychologa. OPS wspdtpracuje w
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wypehianiu swych zadan z szeregiem placowek 1 organizacji spotecznych z terenu powiatu,

miasta i gminy.

Glowne trudnosci w jego pracy to:

v’ zbyt duza liczba rodzin potrzebujacych pomocy przypadajaca na jednego pracownika
socjalnego,

v niedostateczne warunki lokalowe OPS,

v niedostateczna wspotpraca lekarzy psychiatrow z pracownikami OPS w zakresie wizyt
domowych klientow,

v' niedostateczna wspodtpraca policji z OPS w zakresie realizacji procedury tzw. Niebieskiej

Karty,

brak placowek wsparcia dziennego dla dzieci i mtodziezy oraz oséb starszych,

brak na terenie OPS jadtodajni,

brak ofert pracy dla bezrobotnych,

SRR NN

stabe wyposazenie OPS w sprzet komputerowy.

W ocenie OPS najbardziej pilne 1 potrzebne dziatania nakierowane na rozwdj pomocy
spotecznej w gminie to:
v’ zwiekszenie zatrudnienia pracownikow socjalnych i pokrewnych,
v' poprawa warunkow lokalowych OPS,
v wypracowanie modelu wspotpracy OPS z policja,
v

uruchomienie placéwek wsparcia dziennego.

Podstawowa opieka zdrowotna

Podstawowa publiczna opieka zdrowotna na terenie gminy podlega SPZ ZOZ z siedziba
przy ul. Wareckiej w Konstancinie-Jeziornie. W sktad konstancinskiego SPZ ZOZ wchodza:
v' Przychodnia przy ul. Wareckiej (pow. 236 m*) — 8 lekarzy, 5 pielegniarek.

v Przychodnia przy ul. Pocztowej (280,3 m? ) — 5 lekarzy; 2 pielegniarki.
v' Przychodnia w Stomczynie (283 m® ) — 1 lekarz; 1 pielegniarka.
v Przychodnia w Opaczy (380 m* ) — 1 lekarz; 1 pielegniarka.

Przychodnie wiejskie cierpia na braki personelu medycznego. Wszystkie w/w placowki
maja potrzeby remontowe: przychodnia przy ul. Wareckiej (remont dachu, wymiana okien,
w poradni dla dzieci — wymiana instalacji grzewczych), w pozostatych przychodniach —

remont tazienek. Na terenie Konstancina-Jeziorny dziala okoto 15 niepublicznych placéwek
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$wiadczacych ustugi zdrowotne, w tym 3 zespoly lekarzy — specjalistow oraz 4 gabinety

stomatologiczne.

Ponadto, jak juz wczesniej wspomniano, w 1967 r. Konstancin-Jeziorna uzyskal status

uzdrowiska. Posiada Zrédto termalne i t¢znig solankowa oraz specyficzny mikroklimat. Ztoze

lecznicze  stanowi solanka jodowo-zelazisto-bromkowo-wapniowo-potasowa,  ktdra

wykorzystywana jest w postaci naturalnych inhalacji oraz zabiegdéw wodnych. Uzdrowisko

"Konstancin - Zdr6j" Spoétka z o0.0. obejmuje nastepujace zaktady i urzadzenia lecznictwa

uzdrowiskowego:

v’ Zaktad Przyrodoleczniczy,

v Teznia Solankowa w Parku Zdrojowym,

v' Sanatorium "Przy Zrodle" (rehabilitacja pacjentdow ze schorzeniami goérnych i dolnych
drog oddechowych, schorzeniami narzadu ruchu i z nadci$nieniem tgtniczym),

v’ Sanatorium "Fraszka" (rehabilitacja pacjentek po amputacji piersi),

v/ Sanatorium "Marysienka" (rehabilitacja schorzen narzadu ruchu i chordb uktadu
oddechowego),

v' Szpital Rehabilitacji Kardiologicznej (dziatajacy pod patronatem Instytutu Kardiologii),

<\

Szpital Rehabilitacji Schorzen Narzadu Ruchu,
v’ Szpital Rehabilitacji Neurologicznej.

Konstancin-Jeziorna to jeden z najlepszych w Polsce osrodkow leczenia schorzen
narzadu ruchu. Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji i Leczenia Schorzen Narzadu Ruchu
im. M. Weissa (STOCER) jest wiodaca jednostka w walce z chorobami narzadu ruchu
1 kregostupa.

Wspotdziatanie wladz gminy z petniagcymi ponadlokalne funkcje placoéwkami lecznictwa
uzdrowiskowego i rehabilitacji - w ramach wspolnie akceptowanego programu rozwoju
uzdrowiska - ma duze znaczenie. Rozwijanie funkcji uzdrowiskowej miasta 1 gminy nalezy
do priorytetow polityki organéw gminy. Swiadczy o tym przyjecie w czerwcu 1995 r. przez
Radg Miejska uchwaly w sprawie uznania charakteru i kierunkoéw rozwoju Konstancina-
Jeziorny jako uzdrowiska. Wladze gminy przeprowadzity, wspolnie z SARP, konkurs
architektoniczny na modernizacj¢ terenéw Parku Zdrojowego oraz budowe amfiteatru.

W grudniu 2003 r. gmina nabyta 2,7 ha gruntéw w celu powigkszenia Parku Zdrojowego.

Kultura, sport i rekreacja
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Najwazniejsza placowka kultury na terenie gminy jest Konstancinski Dom Kultury
mieszczacy si¢ obecnie w dawnym kinie ,,Mirkdw”. Jego zadania to prowadzenie pracowni
artystycznych dla dzieci, mlodziezy i dorostych, tworzenie 1 upowszechnianie artystycznych
form scenicznych, organizowanie wystaw, koncertow, przegladow, festiwali, kursow
i szkolen. Na terenach wiejskich dzialaja $wietlice wiejskie. Dziala tez biblioteka publiczna
1 jej filie. Po wejsciu w posiadanie nieruchomosci, gdzie do niedawna funkcjonowato kino
"Beata” 1 gdzie miesci si¢ tez zaniedbana willa Hugondéwka, gmina rozwaza przeznaczenie
tych obiektow pod funkcje kulturalne (m.in. stworzenie tu zalazka muzeum regionalnego).
Po wybudowaniu planowanej przez gming jej nowej siedziby, w opuszczonej przez Urzad
Miasta 1 Gminy willi Halinowka znalaztyby miejsce nie tylko OPS 1 Straz Miejska, ale
rowniez pomieszczenia dla licznych lokalnych organizacji spotecznych (okolo 26

organizacji).

Bezpieczenstwo

Na terenie miasta Konstancin-Jeziorna dziata Komisariat Policji o niepeinej obsadzie
etatowej. Bedaca jednostka organizacyjna gminy Straz Miejska dziala przede wszystkim
w patrolach zmotoryzowanych w porach dnia uznawanych za najbardziej niebezpieczne —

wspolnie z policja.

Mieszkalnictwo

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wystepuja rézne typy zabudowy mieszkaniowe;j
o zr6znicowanym standardzie: wielorodzinna, jednorodzinna, letniskowa, baraki, zagrodowa
1 mieszkalnictwo zbiorowe. W segmencie mieszkalnictwa komunalnego (podleglego
bezposrednio gminie Konstancin-Jeziorna) Zaklad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-
Jeziornie administruje 90 budynkami (bez budynkéw wspolnot mieszkaniowych) o powierzchni
ogodtem 22.523,33 m?. Zasoby te powstawaty w okresie lat 1900-2002 i sa w duzym stopniu
zdekapitalizowane (11 budynkow kwalifikuje si¢ do rozbiorki). Zapotrzebowanie na
mieszkania komunalne jest duze. Pod koniec 2003 r. zarejestrowano 455 rodzin oczekujacych
na pomoc mieszkaniowa gminy (0séb uprawnionych do otrzymania lokalu socjalnego byto 5).
Mimo stosunkowo duzej dynamiki budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna w gminnym "Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy na lata 2004-2008” przewidziano (w zasobach komunalnych) oddanie do
uzytku okoto 150 mieszkan, rozbiorke 6 zdekapitalizowanych budynkéw oraz sprzedaz

ok. 150 mieszkan komunalnych. Za najwazniejsze zadania w dziedzinie mieszkalnictwa
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komunalnego uznano poprawg stanu technicznego i standardéw zasobu mieszkaniowego
sprzed 1945 r. oraz przygotowanie terendw pod rozwdj budownictwa mieszkaniowego.
Za najwazniejsze problemy w dziedzinie mieszkalnictwa komunalnego w Gminie
Konstancin-Jeziorny uznaje sig:
v’ zly stan techniczny zasobow mieszkaniowych gminy, wymagajacy znacznych naktadow
na remonty 1 modernizacjg,
v’ brak rezerwy mieszkan w zasobach wielorodzinnych,

v" brak wolnych lokali socjalnych.

Za priorytety w dziedzinie mieszkalnictwa komunalnego w Gminie Konstancin-
Jeziorny uznaje si¢:
v’ poprawe stanu technicznego i podniesienie standardu zasobu mieszkaniowego
wybudowanego przed 1945 rokiem,
v przygotowanie terendéw pod rozwdj budownictwa, w ramach rozwoju infrastruktury

komunalne;j.

4. ANALIZA SWOT

Miasto i Gmina Konstancin-Jeziorna, podobnie jak wiele innych polskich miejscowosci
charakteryzuje si¢ pewnymi stabymi i mocnymi stronami, ktére posrednio lub bezposrednio
wplywaja na rozwoj Miasta i Gminy. W kwestii rewitalizacji danego terenu, poza mocnymi
1 slabymi stronami, rownie wazne sa wszelkie uwarunkowania zewngtrzne majace istotny
wplyw na szanse 1 zagrozenia miasta i gminy.

Dzialania planowane na terenach rewitalizowanych w ramach Lokalnego Programu
Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013 maja na celu maksymalne
wykorzystanie mocnych stron 1 szans Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna celem
wyeliminowania jak najwigkszej ilo$ci slabych stron oraz zapobiezenia wystapienia
ewentualnych zagrozen.

Ponizsza analiza SWOT zostala zrealizowana m.in. w oparciu o Raport o stanie gminy
Konstancin-Jeziorna, a takze Strategie zrownowazonego rozwoju powiatu piaseczynskiego.
Ze wzgledu na wielowatkowos$¢ pojawiajacych si¢ mocnych i slabych stron, a takze szans
1 zagrozen w odniesieniu do obszaru Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zdecydowano
o prezentacji analizy SWOT w nast¢pujacym uktadzie:

- $rodowisko przyrodnicze,
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srodowisko spoteczne,

dzialalnos$¢ gospodarcza,

zasoby 1 gospodarka nieruchomosciami,
zagospodarowanie przestrzenne,
infrastruktura spoteczna,

infrastruktura i gospodarka komunalna,
komunikacja,

gospodarka finansowa,

kierunki polityki Rady Miejskie;.

Srodowisko przyrodnicze

MOCNE STRONY

Liczne obszary przyrodniczo cenne o duzym stopniu naturalnosci, w tym Lasy
Stomczynskie, dolina Jeziorki i skarpa wislana oraz strefa miedzywala 1 ciagi obnizen
w dolinie Wisty.

Obszary zabudowy jednorodzinnej (czgsto o charakterze willowym i rezydencjonalnym)
na duzych dziatkach lesnych i parkowych, pelniace wazna rol¢ siedlisko-

1 klimatotworcza.

Dobrej jakosci wglgbne wody podziemne o szerokim rozprzestrzenieniu i1 znacznej
miazszos$ci oraz lecznicze wody solankowe, wykorzystywane w tezni.

Znaczny areat dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy rozwojowi produkcji
warzywniczej 1 sadowniczej.

Specyficzny mikroklimat o uznanych wtasciwosciach leczniczych.

Wysokie walory krajobrazowe 1 niepowtarzalny charakter Konstancina-Jeziorny jako
miasta-ogrodu.

Prawidlowo uksztattowany system obszaréw chronionych, zabezpieczajacy najcenniejsze

tereny gminy.

SEABE STRONY

Rosnaca presja urbanizacyjna na obszary o wysokich walorach przyrodniczych,
przejawiajaca si¢ przede wszystkim w nadmiernym rozproszeniu zabudowy oraz

niekontrolowanym rozwoju turystyki i rekreacji.
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* Brak lub niewystarczajaca izolacja uzytkowych poziomdéw wodonosnych oraz ich
nadmierna eksploatacja, prowadzaca do powstania lejow depresyjnych.

* Utrzymujace si¢ zanieczyszczenie wod powierzchniowych oraz -w niektérych rejonach
gminy — ptytkich wod podziemnych.

* Lokalne zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, szczegdlnie w obszarach silnie
zurbanizowanych oraz wzdhuz drog o duzym natezeniu ruchu.

e Degradacja 1 zasmiecenie powierzchni ziemi (liczne ,dzikie” wysypiska $mieci
1 wylewiska nieczystosci).

* Nadmierny halas, szczeg6lnie wzdtuz droég o duzym natg¢zeniu ruchu .

* Zagrozenie powodziowe w dolinach Wisty i Jeziorki.

* Niska $wiadomo$¢ ekologiczna i niedostateczna aktywno$¢ mieszkancOw na rzecz
ochrony $rodowiska przyrodniczego

J4

Srodowisko spoteczne
MOCNE STRONY

* Niewielki, ale staty wzrost liczby mieszkancéw (od 1990 r.).

e Staly naplyw migrantow (dodatnie saldo migracji).

» Relatywnie dobry poziom wyksztalcenia mieszkancow (wyzszy niz przecigtny
w podregionie warszawskim).

SEABE STRONY

* Ujemny przyrost naturalny.

e Zmiany w strukturze wieku ludno$ci zapowiadajace proces starzenia si¢ mieszkancow
(wzrost udzialu ludnosci w wieku produkcyjnym 1 spadek udziatu ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym).

* Relatywnie maty udziat oséb utrzymujacych si¢ z pracy w ogolnej liczbie mieszkancoéw
(nizszy niz $redni w powiecie piaseczynskim i w podregionie warszawskim); wysoki
udziat 0sob utrzymujacych si¢ z emerytur i rent.

* Dysproporcje w poziomie zamoznosci mieszkancow; wspaniate rezydencje najbogatszych
Polakow oraz zdewastowane przedwojenne zabytkowe wille, zamieszkane przez ubogich

lokatorow.

Dziatalno$¢ gospodarcza
MOCNE STRONY
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Znaczny potencjat w miescie podmiotdow prowadzacych dziatalno$¢ lecznicza

i rehabilitacyjng (STOCER — 746 zatrudnionych, Centrum Ksztalcenia i Rehabilitacji —
260, Uzdrowisko ,,Konstancin” — 118).

Relatywnie duza liczba firm prywatnych prowadzacych dziatalno$¢ w sektorze ushug,
w tym w ochronie zdrowia, obsludze nieruchomos$ci , ubezpieczeniach, hotelarstwie
1 gastronomii.

Ograniczona dziatalno$¢ przemystowa (tylko jeden =zaktad produkcji wyrobow
papierniczych — Metsa Tissue SA).

Duze zainteresowanie gming ze strony inwestorow.

SEABE STRONY

Spadek liczby miejsc pracy na terenie miasta, zwiazany z prywatyzacja Warszawskich
Zaktadoéw Papierniczych.

Brak gospodarstw ekologicznych i agroturystycznych.

Brak wymogdéw ze strony gminy w stosunku do inwestorow odno$nie dziatan na rzecz

wspolnoty.

Zasoby i gospodarka nieruchomosciami
MOCNE STRONY

Wysoka warto$¢ przestrzeni gminy (wysokie ceny dziatek), zwlaszcza w czgsci centralne;.
Powigkszanie zasobu nieruchomo$ci gminy w wyniku racjonalnej gospodarki
prowadzonej przez samorzad.

Wykup przez gming gruntéw pod rozbudoweg Parku Zdrojowego 1 inne cele publiczne.

SEABE STRONY

Nieuregulowana sytuacja prawno-wlasnosciowa wielu nieruchomosci.

Trudnos$ci z wykupem gruntéw pod drogi publiczne zatwierdzone w miejscowych planach

zagospodarowania

Zagospodarowanie przestrzenne

MOCNE STRONY
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Relatywnie wysoki udziat terendw zieleni w stosunku do terenéw zabudowanych
w o0goblnej powierzchni terendw osiedlowych.

Czytelny uktad przestrzenny miasta, uksztaltowany w wyniku parcelacji terenéw lesnych.
Zespoty budowlane, budynki i obiekty o wielkiej warto$ci historycznej (w tym ponad 100
unikatowych historycznych willi, zespoty dworsko-parkowe, dobrze zachowany zespot
fabrycznej architektury mieszkaniowej — jeden z trzech na Mazowszu), tworzace wraz
z krajobrazem wyjatkowy klimat obszaru miasta i gminy.

Odbudowa willi wedlug ich pierwotnego, zabytkowego ksztaltu

Wiele wspoétczesnych budynkow dobrze zharmonizowanych z historycznym zespotem
budowlanym.

Status uzdrowiska; rygory wynikajace z prawnej ochrony uzdrowiska sprzyjaja
ksztaltowaniu tadu przestrzennego.

Konsekwentna realizacja polityki przestrzennej gminy poprzez opracowywanie

1 uchwalanie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego; dazenie samorzadu
do objgcia planami miejscowymi catego obszaru miasta i gminy.

Organizacja konkursow architektoniczno-urbanistycznych (m.in. na projekt gmachu
Urzedu Miasta i Gminy oraz koncepcje zagospodarowania przestrzennego Parku

Zdrojowego), umozliwiajaca realizacj¢ dobrych projektow.

SEABE STRONY

Zdegradowana czg$¢ starej zabudowy w obrgbie zespolu urbanistyczno-budowlanego.
Degradacja zespotéw dworsko-parkowych na terenie gminy.

Niektore nowe budynki pozostajace w razacej dysharmonii z zabytkami.

Brak wyksztatlconego centrum miasta i gminy.

Brak wyksztatconych osrodkéw lokalnych na terenie gminy.

Niedostateczne zagospodarowanie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej oraz turystyczno-
rekreacyjnej (w tym Parku Zdrojowego).

Bariery architektoniczno-urbanistyczne dla oséb niepetnosprawnych.

Brak uchwalonych 1 zatwierdzonych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego dla obszaréw strategicznych, tj.: strefy uzdrowiskowej ,,A”, obszaru

centrum, obszaru obwodnicy.
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Infrastruktura spoteczna

MOCNE STRONY

* Znaczaca poprawa standardu mieszkan na terenie gminy.

* Opracowanie przez organy gminy S$redniookresowego programu poprawy i1 rozwoju
komunalnej gospodarki mieszkaniowej.

* Podjecie i realizacja inwestycji z zakresu mieszkalnictwa komunalnego.

* Systematyczne remontowanie szkot gminnych.

* Stosunkowo dobre warunki nauki w szkotach gminnych.

* Zakonczenie restrukturyzacji podstawowej opieki zdrowotne;.

* Rozwdj niepublicznych placowek opieki zdrowotne;.

* Tradycja uzdrowiska i podstawowa baza lecznictwa uzdrowiskowego

* Budowa obiektow sportowych przy szkotach gminnych.

*  Wykorzystywanie przez dzieci i mlodziez bazy sportowej Centrum Ksztatcenia

1 Rehabilitacji.

SEABE STRONY

* Duzy stopien dekapitalizacji komunalnego zasobu mieszkaniowego.

* Dtuga kolejka oczekujacych na mieszkania komunalne.

* Mata ilo$¢ mieszkan socjalnych.

» Mala konkurencyjnos$¢ szkét $rednich na terenie gminy wobec oferty szkot z terenu
Warszawy; brak szkoty §redniej na wysokim poziomie.

* Niezaspokojone potrzeby remontowe publicznych przychodni zdrowia.

» Slaba obsada personalna wiejskich przychodni zdrowia.

*  Brak kompleksowego programu rozwoju Konstancina jako uzdrowiska.

e Zly stan techniczny pomieszczen komisariatu policji.

»  Zte warunki lokalowe Urzedu Gminy.

* Brak oferty turystycznej gminy..

* Niski poziom wspoéldziatania gminy Konstancin-Jeziorna z Warszawa 1 gminami
z powiatu piaseczynskiego w sferze kultury, turystyki i rekreacji oraz sportu.

* Brak samorzadowego osrodka sportowego

Infrastruktura techniczna
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MOCNE STRONY

Oczyszczanie og6lu $ciekéw bytowo-gospodarczych odprowadzanych miejska siecia
kanalizacyjna metodami biologicznymi z podwyzZszonym usuwaniem biogendw
w urzadzeniach firmy Metsa Tissue na terenie miasta .

Przy$pieszony — w ostatnich latach — rozwdj sieci gazowej 1 wzrost zuzycia gazu na cele
ogrzewania; obnizenie zanieczyszczen powietrza ze zrddet indywidualnego zaopatrzenia
w ciepto; korzystne efekty ekologiczne z tytutu wysokiego stopnia korzystania z gazu
bezprzewodowego.

Wprowadzanie gazu ziemnego jako paliwa ekologicznego w obiektach cieptownictwa
komunalnego gminy.

Wysoki w gminie poziom jednostkowego zuzycia energii elektrycznej w gospodarstwach
domowych (najwyzszy na obszarze powiatu).

Wdrazanie na terenie gminy selektywnej zbiorki odpadéw komunalnych

Podejmowanie w Urzgdzie Miasta 1 Gminy tworzenia baz danych (monitoringu) stanu

1 zmian komunalnej infrastruktury technicznej

SEABE STRONY

Niski udzial zbiorowych systemoéw wodociagowych i kanalizacyjnych w zaspokajaniu
potrzeb bytowych mieszkancéw gminy; duza ilo$¢ lokalnych urzadzen zaopatrzenia
w wodg 1 odprowadzania $ciekow komunalnych na obszarze miasta i wsi.

Duze dysproporcje pomigdzy uzbrojeniem terendéw gminy w sieci wodociaggowe
1 kanalizacyjne; niedorozwdj kanalizacji sanitarnej (wysoki na terenach wiejskich).

Brak zorganizowanego i zgodnego z prawem usuwania znaczacej czgsci odpadow
komunalnych wytwarzanych na obszarze gminy ; powstawanie ,,dzikich wysypisk™.

Brak kompleksowego systemu gospodarki odpadami komunalnymi.

Niekontrolowany  zrzut do $rodowiska $ciekow gromadzonych w indywidualnych
zbiornikach nie podlegajacych wywozowi taborem asenizacyjnym do stacji zlewnych;
mozliwo$¢ wzrostu zagrozenia srodowiska przyrodniczego i zdrowia mieszkancow.

Brak zorganizowanego postgpowania z  odpadami niebezpiecznymi; potencjalne
zagrozenie srodowiska przyrodniczego.

Stabe wykorzystanie inwestorow w budowie infrastruktury techniczne;.

Brak programu gospodarki §ciekowej; stare linie magistrali sciekowych
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Komunikacja

MOCNE STRONY

Komunikacja drogowa

Prosta droga dojazdowa do Warszawy (droga nr 724 Warszawa — Gora Kalwaria klasy ,,G
2/2” w granicach Warszawy i klasy G 1/2 w granicach miasta i gminy).

Dobre potaczenia drogowe z Piasecznem i Gora Kalwaria.

Dos¢ wysoki udziat drég o nawierzchniach twardych w catkowitej dtugosci sieci drogowe;.
Bardzo wysoki udziatl ulic o nawierzchniach twardych w catkowitej dtugosci sieci ulicznej
miasta.

Stosunkowo  dobre  pokrycie obszaru gminy siecia drogowych  potaczen

migdzyosiedlowych o nawierzchniach twardych.

Komunikacja zbiorowa. .

Dobre powiazanie komunikacja autobusowa miasta Konstancin-Jeziorna z Piasecznem.

Zapewnienie dojazdu dzieci do szkot taborem autobusowym.

SEABE STRONY

Komunikacja drogowa

Nadmierny ruch samochodowy w strefie uzdrowiskowej ,,A"; brak parkingdw na zewnatrz
strefy.

Za mata przepustowos¢ uktadu drogowego, powodujaca ,.korki” w godzinach szczytu,
zwlaszcza na drodze do Warszawy.

Mata elastyczno$¢ uktadu drogowego, wyrazajaca si¢ w braku alternatywnych drog
dojazdowych, szczegodlnie w relacjach do Warszawy, co powoduje lokalnie dodatkowe
przeciazenie uktadu w godzinach szczytu komunikacyjnego.

Jednopoziomowe skrzyzowania drég z linia kolejowa.

Zbyt male szerokosci wielu jezdni drogowych i pasow drogowych.

Niedostateczna jako$¢ i no$nos¢ wielu nawierzchni drogowych i chodnikéw.

Koncentracja zabudowy przy drogach, w wielu przypadkach praktycznie uniemozliwiajaca
ich poszerzanie.

Brak systemowych rozwiazan w zakresie uspokajania (ograniczania) ruchu we wngtrzach

osiedlowych.,
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* Zbyt mala sie¢ chodnikéw dla pieszych i $ciezek rowerowych.

Komunikacja zbiorowa:

* Niepelne pokrycie obszaru miasta i gminy liniami komunikacji zbiorowej (przy
standardzie doj$cia pieszego do przystanku nie dluzszego niz 600 m).

» Dlugi czas dojazdu do centrum Warszawy.

* Niewykorzystana szansa na skierowanie autobuséw do koncowej stacji metra ,,Kabaty” na
Ursynowie.

* Zbyt mala czgstotliwos$¢ ruchu 1 niski komfort podrozy autobusami transportu publicznego.

Gospodarka finansowa
MOCNE STRONY

* Bardzo wysokie dochody wtasne (przodujaca pozycja gminy w skali kraju).

* Bardzo wysoki udzial podatku dochodowego od 0séb fizycznych w budzecie gminy

* Niskie zadluzenie budzetu gminy.

e Zainicjowanie (od 2 lat) polityki w zakresie stabilizacji stawek podatku od nieruchomosci;

w celu przyciagnigcia do gminy inwestorow.

SEABE STRONY

* Niepelna realizacja planowanych wydatkow inwestycyjnych.

* Brak wyraznie zarysowanych priorytetow w wydatkach budzetowych.

+ Stosunkowo mate wykorzystywanie srodkdw zewngtrznych na inwestycje 1 rozwoj; brak

wnioskdéw o przyznanie funduszy strukturalnych UE.

Polityka Rady Miejskie]

MOCNE STRONY

+ Stosunkowo duze zainteresowanie i troska Rady problemami finanséw, gospodarka
nieruchomos$ciami, gospodarka przestrzenna 1 mieszkalnictwem komunalnym.

* Systematyczne ograniczanie liczby uchwat $wiadczacych o konfliktach politycznych

w lonie organow gminy.

SEABE STRONY
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Niewykrystalizowane priorytety w polityce rozwoju.
Niewielka ilo$¢ uchwat dotyczacych sportu, rekreacji i turystyki oraz bezpieczenstwa
1 kultury.

Szanse i zagrozenia rozwoju gminy
SZANSE:

Potozenie gminy Konstancin-Jeziorna w sasiedztwie Warszawy — przysziej metropolii
0 znaczeniu europejskim.

Uzdrowisko Konstancin jedynym, nowoczesnym uzdrowiskiem na Mazowszu .

Wysokie tempo rozwoju gospodarczego kraju i metropolii warszawskiej, przyczyniajace
si¢ do wzrostu inwestycji 1 konsumpcji.

Duzy naptyw migrantow do OMW, decydujacy o rozwoju demograficznym calego
obszaru, w tym gminy Konstancin-Jeziorna.

Opracowanie 1 realizacja planu zagospodarowania przestrzennego Obszaru
Metropolitalnego Warszawy; ksztaltowanie powiazan w zakresie infrastruktury
technicznej 1 spoteczne;j.

Podjecie dziatan koordynacyjnych w skali metropolitalnej (OMW) w takich dziedzinach
jak edukacja, ratownictwo medyczne, specjalistyka medyczna.

Istotne zwigkszenie pojemnosci ukladu drogowego dzigki inwestycjom ponadlokalnym
(obwodnica Konstancina-Jeziorny z nowa trasa drogi nr 724 do Gory Kalwarii, Trasa
Nadwislanska tzw. Czerniakowska-bis do Warszawy).

Uruchomienie pasazerskiej komunikacji kolejowej oraz podniesienie atrakcyjnosci
komunikacji autobusowej, zwlaszcza w gtoéwnych relacjach dojazdowych do Warszawy
1 Piaseczna.

Regulacje unijne 1 ogodlnokrajowe zobowiazujace do podniesienia jakos$ci ushug
komunalnych i standardéw ochrony §rodowiska.

Nowelizacja zasad ochrony $rodowiska, obowiazujacych w obszarach chronionych.
Wdrazanie europejskiej sieci ekologicznej Natura 2000.

Wykorzystanie zewngtrznych srodkéw finansowych na rozwdj gminy, a przede wszystkim
srodkow  strukturalnych UE oraz krajowych funduszy (m. in. NFOSiGW, PFRON,
Fundusz Pracy).
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Wejscie w zycie ustawy z 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
1 obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych, umozliwiajacej
prawidtowe funkcjonowanie i rozw06j Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.

Promocja zdrowia 1 zdrowego stylu zycia w kraju, wojewddztwie mazowieckim

1 Warszawie.

ZAGROZENIA:

Ostabienie tempa rozwoju gospodarczego kraju i Warszawy; zahamowanie lub regres
W r0Zwoju inwestycji.

Spowolnienie naplywu migrantow do Warszawy a tym samym zmniejszenie zaludnienia
gminy.

Brak ponadlokalnych inwestycji drogowych, prowadzacy do blokady ruchu w godzinach
szczytu w dojazdach do Warszawy.

Spadek przewozow pasazerskich w komunikacji autobusowej, prowadzacy do utraty
znaczenia tego rodzaju transportu w podrézach mieszkancow gminy.

Zagrozenie $rodowiska przyrodniczego gminy z zewnatrz oraz w sytuacji nasilenia si¢
tendencji do lokalizacji indywidualnego budownictwa mieszkaniowego na terenach nie
uzbrojonych (zwtaszcza w systemie kanalizacji zbiorowej).

Opodznienia w wypetnianiu przez Polske zobowiazan w zakresie ochrony $rodowiska,
wynikajacych z cztonkostwa w UE.

Trudnosci w pozyskiwaniu 1 wykorzystaniu funduszy unijnych na rozwd;.
Niedokonczenie panstwowej reformy systemu finansowania opieki zdrowotnej, zwlaszcza
na szczeblu opieki ponadpodstawowe;.

Utrzymywanie si¢ dotychczasowej niestabilnej polityki panstwa w zakresie ustalania
dochodéw gmin.

Wzrost panstwowego dlugu publicznego, ograniczajacego mozliwos$ci zaciagania przez

gminy kredytéw na cele inwestycyjne.

GLOWNE PROBLEMY DO ROZWIAZANIA NA TERENIE GMINY I MIASTA
KONSTANCIN-JEZIORNA:

1) Trudne warunki ruchu drogowego do Warszawy 1 sasiednich miast.
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2) Zagrozenie S$rodowiska 1 warunkéw zycia mieszkancéw zrzutem $ciekow (nie
oczyszczonych lub niedostatecznie oczyszczonych) oraz odpadami (w tym potencjalne
zagrozenie odpadami niebezpiecznymi).

3) Nierozwiagzana sprawa zaopatrzenia w wodg czg$ci terenu gminy.

4) Presja urbanizacji na obszary o wysokich walorach przyrodniczych oraz niekontrolowany
rozw0j turystyki 1 rekreacji.

5) Niezadowalajacy stan niektorych komponentéw S$rodowiska przyrodniczego, przede
wszystkim wod powierzchniowych 1 ptytkich wod podziemnych.

6) Niewystarczajaca aktywno$¢ mieszkancOw na rzecz poprawy stanu $rodowiska
przyrodniczego.

7) Niedostateczne zagospodarowanie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej oraz turystyczno-
rekreacyjne;j.

8) Brak oferty turystycznej gminy.

9) Malo ambitny repertuar imprez kulturalnych i1 sportowych na terenie gminy, nie
stwarzajacy warunkow do promocji uzdrowiska.

10) Znaczna liczba zdegradowanych obiektow i1 zespotéw zabudowy, w tym o historycznej
wartosci.

11) Bardzo zréznicowany poziom zamoznosci 1 warunkow zycia rdznych odlamow
spotecznosci lokalnej (zwlaszcza w zakresie warunkéw mieszkaniowych 1 dostgpu do
dobrych szkot §rednich).

12) Niedostateczna komunikacja publiczna i niski standard obstugi komunikacja autobusowa
(w obrgbie gminy, w relacji do Warszawy 1 sasiednich miast).

13) Trudne i1 niebezpieczne warunki ruchu pieszego i rowerowego.

I1I. POWIAZANIA PROGRAMU Z DOKUMENTAMI STRATEGICZNYMI

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013 stuzy
realizacji piatej osi rozwoju Narodowego Planu Rozwoju na lata 2004 — 2006 ,,Wzmocnienie
potencjalu rozwojowego regiondw i przeciwdziatanie marginalizacji niektorych obszaréw”.

Ponadto, Program jest spojny ze Zintegrowanym Programem Operacyjnym Rozwoju
Regionalnego, w szczegolnosci w odniesieniu do Priorytetu 3. Rozwdj lokalny, w zakresie
realizacji Poddzialania 3.3.1. Rewitalizacja obszarow miejskich oraz Poddziatania 3.3.2
Rewitalizacja obszarow poprzemystowych i powojskowych.

Inwestycje i projekty przewidziane do realizacji w ramach Programu sa komplementarne z:
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- Dzialaniem 1.5. ZPORR ,,Infrastruktura Spoleczenstwa Informacyjnego”;

- Dzialaniem 2.2. ZPORR ,Wyréwnywanie szans edukacyjnych poprzez programy
stypendialne”;

- Dziatlaniem 2.4 ZPORR ,Reorientacja zawodowa o0so6b zagrozonych procesami
restrukturyzacyjnymi”;

- Dziataniem 3.2. ZPORR ,,Obszary podlegajace restrukturyzacji”;

- Dzialaniem 3.4. ZPORR ,,Mikroprzedsigbiorstwa”;

- Dziataniem 3.5 ZPORR ,,Lokalna infrastruktura spoteczna”;

SPO ,,Rozwdj Zasobow Ludzkich 2004-2006":

- Dzialaniem 1.2 ,,Perspektywy dla mtodziezy”;

- Dziataniem 1.3 ,,Przeciwdziatanie 1 zwalczanie dtugotrwatego bezrobocia”;

- Dzialaniem 1.5 ,Promocja aktywnej polityki spolecznej poprzez wsparcie grup
szczegdlnego ryzyka”;

- Dziataniem 1.6 ,,Integracja 1 reintegracja zawodowa kobiet”;

Inicjatywa Wspolnotowa EQUAL,
SPO ,,Wzrost Konkurencyjno$ci Przedsigbiorstw 2004-2006”.

W zakresie Strategii Rozwoju Wojewddztwa Mazowieckiego Program wpisuje si¢
w realizacje celow dtugofalowych, tj.:
« zwigkszenia konkurencyjno$ci metropolii warszawskiej 1 catego regionu w uktadzie

europejskim i globalnym,

« przeciwdzialania nadmiernym, spotecznie nieakceptowanym dysproporcjom
W poziomie rozwoju gospodarczego i warunkach zycia ludno$ci w wojewodztwie
(zwlaszcza migdzy metropolia stoteczng a jej otoczeniem),

+ uksztaltowania tozsamosci kulturowej regionu,

« bardziej efektywnego wykorzystania przestrzeni.

Program realizuje réwniez cele Wojewoddzkiego Programu Rozwoju Regionalnego
Mazowsza. Jednym z podstawowych celow Programu Rozwoju Regionalnego jest
zahamowanie narastania chaosu w przestrzennym zagospodarowaniu Warszawy

1 wojewodztwa.

Ponadto, Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-

2013 zgodny jest z celami 1 priorytetami zawartymi w najwazniejszych dokumentach
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strategicznych dotyczacych kierunkéw rozwoju regionalnego i lokalnego. Ponizej

przedstawiono powiazania programu z poszczeg6lnymi dokumentami strategicznymi.

1. STRATEGIA ROZWOJU WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Program jest zgodny z ponizszymi celami ,Strategii Rozwoju Wojewddztwa
Mazowieckiego™:
Cel dhugookresowy 1. Zwigkszenie konkurencyjno$ci metropolii warszawskiej 1 regionu
w uktadzie europejskim i globalnym.

Cel dlugookresowy 2. Przeciwdziatanie nadmiernym, spotecznie nieakceptowanym

dysproporcjom w poziomie rozwoju gospodarczego i1 warunkach zycia Iudnosci
w wojewodztwie.
Cel dlugookresowy 3. Poprawa jakosci srodowiska przyrodniczego Mazowsza.

Cel dlugookresowy 6. Bardziej efektywne wykorzystanie przestrzeni.

Cel $redniookresowy 1. Wzmocnienie mechanizméw dyfuzji proceséw rozwojowych
z aglomeracji warszawskiej na otoczenie regionalne, co nastapi w wyniku:
- modernizacji sieci drog w wojewodztwie oraz budowy przepraw mostowych przez
Wiste,
- poprawy wyposazenia w infrastrukture techniczna strefy zewngtrznej aglomeracji
warszawskie;j,
- ulatwienia inwestowania w regionie, ze szczegdlnym uwzglednieniem obszaréw poza
aglomeracja warszawska
Cel sredniookresowy 2. Przyspieszenie procesOw rozwoju spoteczno-gospodarczego opartego
na wiedzy i innowacjach, co powinno nastgpowac poprzez:

- wzmocnienie materialne systemu o$wiaty.

Cel $redniookresowy 4. Aktywizacja i modernizacja obszaréw pozametropolitalnych poprzez:
- aktywizacje rozwoju matych miast jako lokalnych o$rodkéw ustug publicznych,
- rozw¢j funkcji turystyczno-wypoczynkowych.

Cel _sredniookresowy 5. Przeciwdziatanie degradacji i1 rewaloryzacja $rodowiska

przyrodniczego:
- zmniejszenie zanieczyszczenia srodowiska.
Cel $redniookresowy 8. Zahamowanie narastania chaosu w przestrzennym zagospodarowaniu

Warszawy 1 wojewodztwa poprzez:
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- ksztaltowanie tadu przestrzennego ukierunkowanego na ograniczenie pol konfliktow
pomigdzy zainwestowaniem technicznym a srodowiskiem przyrodniczym,
- ksztaltowanie krajobrazu harmonijnie skomponowanego i zachowujacego tozsamos¢

kulturowa 1 walory krajobrazowe.

2. STRATEGIA ZROWNOWAZONEGO ROZWOJU POWIATU PIASECZYNSKIEGO

Program jest zgodny ze Strategiq zrownowazonego rozwoju powiatu piaseczynskiego
(2003 r), w ktorej zapisano, ze misja Starostwa Powiatu Piaseczynskiego jest prowadzenie
polityki rGwnowazenia rozwoju spoteczno-gospodarczego 1 przestrzennego powiatu w ramach
ztozonego uktadu osadniczego, jakim jest Obszar Metropolitalny Warszawy — w celu poprawy
warunkow Zycia mieszkancow, ksztattowania tadu przestrzennego oraz trwalego zachowania
walorow przyrodniczych i kulturowych.
Jako strategiczne przyjeto cztery cele:
» Poprawa stanu sanitarnego i wzmocnienie kondycji przyrodniczej powiatu.
* Usprawnienie komunikacji — zbiorowej i indywidualne;.
* Rozwdj rekreacji i turystyki dla mieszkancow powiatu i Warszawy.
* Zapewnienie mieszkancom dostgpnosci do ustug ponadpodstawowych oraz ich wysokiego

standardu.

3. STRATEGIA ROZWOJU MIASTA I GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA DO 2020
ROKU

Program jest zgodny z misja ,,Strategii Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020
roku”: harmonizowanie rozwoju spoteczno-gospodarczego i zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz poprawa jakosci zycia mieszkancow z uwzglednieniem roli Konstancina-Jeziorny jako
nowoczesnego uzdrowiska, taczacego lecznictwo uzdrowiskowe i rehabilitacje¢ z profilaktyka
uzdrowiskowa.

Ponadto, Program doskonale wpisuje si¢ w cele strategiczne i operacyjne Strategii:

A. Wykreowanie Konstancina-Jeziorny na nowoczesne uzdrowisko o randze krajowej
i europejskiej przy wykorzystaniu unikatowych zasobow przyrodniczych i kulturowych oraz
potozenia w sqsiedztwie Warszawy

I. Poprawa stanu sanitarnego

II. Ochrona i wzmocnienie waloréw przyrodniczych
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III. Rewitalizacja zdegradowanych obiektow i obszaréw, w tym o znaczeniu historycznym
IV. Rozw¢;j funkcji uzdrowiskowe;j

V. Rozw¢j roznorodnych form turystyki i1 rekreacji

VI. Promocja Konstancina-Jeziorny jako nowoczesnego uzdrowiska

VII. Podnoszenie $wiadomosci ekologicznej oraz zwigkszenie aktywnosci mieszkancow

1 wladz gminy w sferze przyrodniczej

B. Stale podwyzszanie standardow ustug publicznych
I. Poprawa warunkéw mieszkaniowych ludnosci
II. Rozwdj systemu edukacji

III. Rozwdj kultury 1 sportu

C. Usprawnienie komunikacji indywidualnej i zbiorowej w obrebie gminy oraz w relacji do
Warszawy i sqsiednich gmin

I. Zwigkszenie pojemnosci i przepustowosci uktadu drogowego

II. Podniesienie atrakcyjnosci komunikacji zbiorowe;j

III. Rewitalizacja zdegradowanych obiektow 1 obszarow, w tym o znaczeniu historycznym

Opracowanie — z udzialem spotecznosci gminy — Lokalnego programu rewitalizacji,
zawierajacego projekty urbanistyczno-architektoniczne, spoteczne i ekonomiczne (wedlug
wymogoéw UE), w tym m.in. dotyczace:

renowacji obiektow o warto$ciach architektonicznych i znaczeniu historycznym,

rehabilitacji zabudowy,

modernizacji, rozbudowy Ilub budowy na obszarach 1 w obiektach rewitalizowanych
infrastruktury (wodno-$ciekowej, drogowej , turystycznej, kulturalne;j).

Sporzadzenie miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego dla obszarow
wyznaczonych w programie do rewitalizacji (w przypadku braku planow).

Przygotowanie wnioskow (wraz z odpowiednia dokumentacja) o dofinansowanie
przedsigwzig¢ rewitalizacyjnych w latach 2007-2013 z funduszy strukturalnych UE.

Realizacja projektow w kolejnosci ustalonej w Lokalnym programie rewitalizacji.

Wykorzystanie niektorych obiektow historycznych dla celéw zwiazanych z kultura, obstuga

kuracjuszy 1 turystow, wyspecjalizowanym handlem i gastronomia.

4. MIEJSCOWE PLANY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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» UCHWALA Nr 413/111/51/2002 RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA z dnia
24 wrzesnia 2002 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

gruntow osiedla Mirkow i terenow przylegtych.

» UCHWALA NR 436/1V/27/2005 RADY MIEJSKIE] KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 17 pazdziernika 2005 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego Osiedla Grapa i terenow przylegtych.

IV. ZALOZENIA PROGRAMU REWITALIZACJI

1. CHARAKTERYSTYKA TERENU OBJETEGO PROGRAMEM REWITALIZACII —
ZASIEG I UZASADNIENIE

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013
obejmuje tereny zdegradowanej zabudowy miejskiej oraz tereny poprzemystowe. Granice

obszaru przedstawiono na ponizszych mapach.
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Wyznaczajac obszar rewitalizacji kierowano si¢ gléwnie dotychczasowymi funkcjami
terenéw, ktére w wigkszosci nie sa juz realizowane, co powoduje postgpujaca degradacje
przestrzeni. Niski jest poziom aktywnosci mieszkancoéw 1 przedsigbiorcoOw na tych terenach,
skala barier rozwojowych jest tak duza, ze ich przezwycigzenie bez pomocy zewngtrznej jest
w zasadzie niemozliwe.

W szczegbdlnosci wyznaczajac granice obszaru rewitalizacji wzigto pod uwagg:
" poziom bezrobocia,
* poziom wyksztalcenia mieszkancow,
* poziom przedsigbiorczosci mieszkancow,
= poziom degradacji infrastruktury technicznej i budynkéow,
* poziom zanieczyszczenia Srodowiska naturalnego,

* istnienie na tym terenie infrastruktury poprzemystowej i powojskowe;.

Ponadto, rownie istotnym kryterium wyznaczenia obszaréw rewitalizacji byt rowniez
potencjat rozwojowy danego terenu. Starano si¢ wigc wybra¢ obszar naznaczony wieloma
problemami natury spoteczno-gospodarczej, ktoéry po otrzymaniu odpowiedniego wsparcia
finansowego zaktywizuje 1 rozwinie swoj potencjal rozwojowy. Wsparcie finansowe
w ramach rewitalizacji ma by¢ bowiem dla tych terenow swoista zachgta, silnym impulsem

do ozywienia spoteczno-gospodarczego.

Na podstawie ww. kryteriéw wyodrgbniono dwa obszary zabudowy miejskiej:

% obszar A — Osiedle ,,Mirkéw” i Kompleks Sportowy wraz ze Stadionem.
Granica obszaru przebiega Aleja Wojska Polskiego, obejmuje stare robotnicze budynki
przy murze Fabryki Papieru (dawne WZP obecnie Metsa Tissue), przejete do administracji
przez ZGK, nastegpnie ulica Mirkowska wzdhuz zabudowan Fabryki. Nast¢pnie obejmuje
catly kompleks sportowy wraz ze Stadionem i Zespotem Szkot (Liceum i Technikum).
Gorna granica obszaru przebiega wzdluz Watu przeciwpowodziowego na linii rzeki
Jeziorki. Od rzeki biegnie wzdluz zrujnowanego ogrodzenia, obejmujac cate osiedle

Mirkéw, az do Alei Wojska Polskiego.
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< obszar B — Obszar oddzialywania Hali Sportowej przy Zespole Szkol Nr 2 oraz
Parku Zdrojowego.
Granica obszaru przebiega ulicami: Literatow do granic administracyjnych Miasta, ulica
Witaminowa, Wilanowska, od lasu do granic administracyjnych Miasta, ulica Warecka,
Pitsudskiego, Jagiellonska, Zrodlana, Widok. Goérna granic¢ obszaru wyznacza wat

przeciwpowodziowy na rzece Jeziorce oraz rozlewiska rzeki na terenie Parku Zdrojowego.

Obszar A i Obszar B znacznie roznia si¢ od siebie, glownie w kwestii potrzeb

rewitalizacyjnych. Ponadto, Obszar B sam w sobie rowniez jest dos¢ zroznicowany.

Obszar A — charakter tego obszaru w gltéwnej mierze wyznacza Osiedle ,,Mirkow”, ktore
mozna okres$li¢ jako typowe osiedle robotnicze. Osiedle to powstalo na potrzeby
pracownikow Warszawskich Zaktadow Papierniczych, ktore jeszcze do niedawna
funkcjonowaty na terenie Konstancina-Jeziorna. Po sprywatyzowaniu zaktadow wielu ludzi
stracilo pracg, wskutek czego Mirkéw stal si¢ rejonem bardzo wysokiego bezrobocia

w porownaniu do pozostatej czesci Miasta Konstancin-Jeziorna. Od kilku lat postepuje
zjawisko chuliganstwa, narkomanii 1 alkoholizmu. Osiedle ,,Mirkoéw” uwazane jest za jedno
z najmniej bezpiecznych miejsc w Konstancinie-Jeziornie. Bez infrastruktury kulturalno -
rozrywkowej osiedle to byloby przykladem typowego ,blokowiska". Co prawda na terenie
Osiedla funkcjonuje Konstancinski Dom Kultury jednakze brak jest na tym terenie obiektow
sportowych 1 instytucji socjoterapeutycznych. Mtodziez, zwlaszcza pochodzaca z rodzin
ubozszych, nie ma mozliwosci realizowania i rozwoju swoich zainteresowan.

Na terenie osiedla wystepuje kilka budynkoéw z kofica XIX wieku, jednak przewazaja
zniszczone bloki wybudowane w latach 70-tych z tzw. ,wielkiej plyty”. Ze wzgledu na
wszechobecny w  konstrukcjach tych budynkéw azbest planuje si¢ stopniowa ich
modernizacj¢. Budynki sa w bardzo ztym stanie technicznym, brakuje srodkow na renowacje.
Dotyczy to zwlaszcza blokéw komunalnych, konieczne jest ich ocieplenie i wymiana
instalacji C.O. oraz wodno-kanalizacyjnej. W duzym stopniu degradacji ulegla rowniez
infrastruktura techniczna towarzyszaca budynkom mieszkalnym - chodniki, alejki, skwery, place
zabaw, przestrzenie pomi¢dzy budynkami. Wigkszo$¢ tych elementow wymaga gruntownej
naprawy lub wykonania od podstaw. Na terenie tym bardzo stabo rozwinigta jest tez

infrastruktura komunikacyjna.
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Obszar A obejmuje rowniez Kompleks Sportowo-Rekreacyjny wraz ze Stadionem,
ktory kiedy$ byt wlasnoscia sprywatyzowanych juz Warszawskich Zakladow Papierniczych.
Obecnie jest w rekach prywatnych 1 niszczeje. Kompleks basenowy oraz kryta Hala Sportowa
sa w kompletnej ruinie.

Ogolnie Obszar A jest bardzo zaniedbany i wymaga gruntownej rewitalizacji. Jest to
czg$¢ miasta, ktora boryka si¢ z ogromnymi problemami. Gléwne z nich to:

- bezrobocie

- ubostwo

- brak poczucia bezpieczenstwa

- naduzywanie alkoholu, zazywanie narkotykow

- napady, kradzieze, rozboje

- przemoc zwigzana z naduzywaniem alkoholu

- brak miejsc do spgdzania wolnego czasu

- utrudnienia w komunikacji wewnatrz osiedla

- niedostateczna czystos¢ i1 estetyka

Obszar B — jest do$¢ zréznicowany, poniewaz z jednej strony obejmuje on swoim zasiggiem
typowe stare i1 zniszczone blokowisko robotnicze ,,Grapa”, powstate w latach 50-tych
ubieglego wieku, a z drugiej strony obejmuje pigkna zabytkowa cz¢s¢ Konstancina-Jeziornej
zwang Krolewska Gora oraz Park Zdrojowy. Osiedle ,,Grapa” boryka si¢ z nieco innymi
problemami niz Krolewska Gora czy Park Zdrojowy. Na terenie Osiedla ,,Grapa” mamy
bowiem do czynienia ze zniszczonymi budynkami z tzw. ,,wielkiej ptyty”, z chuligahstwem,
narkomania, rozbojami i kradziezami. Podobnie jak na Osiedlu ,,Mirkow” wystepuja tutaj
duze problemy spoteczne, m.in. narastajace zjawisko bezrobocia.

Natomiast na pozostalym terenie wystepuje zabudowa jednorodzinna, pigkne
zabytkowe budynki, zabytkowe tereny zalesione, gtownie starodrzew. Teren ten, polozony
w samym centrum Miasta, jest wizytdowka Konstancina-Jeziorna. Problemy tego terenu wiaza
si¢ z jego potozeniem 1 przeznaczeniem. Obszar ten powinien zosta¢ odrestaurowany
poniewaz stanowi swoistg atrakcje turystyczna miasta. Ogromna bariera wystgpujaca na tym
obszarze jest stan infrastruktury komunikacyjnej 1 inzynieryjnej, wymagajacych
natychmiastowej poprawy.

Park Zdrojowy to z kolei zabytkowy teren zielony, ktdory w przysztosci ma by¢
wizytowka miasta. W chwili obecnej infrastruktura Parku jest zrujnowana: potamane fawki,

zaniedbana zielen. Mieszkancy miasta nie czuja si¢ tam bezpiecznie, jest to miejsce spotkan
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narkomandéw, szerzy si¢ alkoholizm, wandalizm. Park z jego ogromnym potencjatem

niszczeje, rewitalizacja tego terenu wydaje si¢ niezbedna.

2. PODOKRESY PROGRAMOWANIA

Tworzac Program przyjgto nastgpujace podokresy programowania:
= 2004-2006
= 2007-2013

Pierwszy podokres programowania obejmuje przedsigwzigcia, ktdrych realizacja
rozpoczela si¢ najwczesniej w kwietniu 2004r., natomiast zakonczy sig, zgodnie z zasada n+2,
nie pozniej niz w grudniu 2006r. W drugim podokresie przedsigwzigcia moga
si¢ rozpocza¢ w 2007r., a zakonczy¢ powinny si¢ najpdzniej w 2015 .

Pierwszy okres programowania bgdzie obejmowat realizacj¢ zadan pilotazowych, natomiast
kolejny realizacj¢ zadan pozostatych.

W sytuacji, gdy zrealizowanie projektow zaplanowanych w pierwszym podokresie
okaze si¢ niemozliwe np. ze wzgledu na zte warunki atmosferyczne lub przeszkody
administracyjno-prawne (np. przeciagajacych si¢ terminéw uzyskiwania poszczegolnych
pozwolen) ich realizacja zostanie przedtuzona lub przetozona irozplanowana w drugim

podokresie.

3. PODZIAL NA ZADANIA

Po dokonaniu szczegdétowej analizy potrzeb obszarow rewitalizowanych, a takze
wszystkich ich mocnych 1 stabych stron oraz szans i zagrozen zaplanowano odpowiednie
przedsigwzigcia inwestycyjne, ktore zostaly z kolei podzielone na konkretne zadania.
Realizacja poszczego6lnych zadan ma przede wszystkim ozywi¢ obszary rewitalizowane pod
wzgledem spoleczno-gospodarczym, a takze rozbudzi¢ inicjatywe do dziatania 1 wspotpracy
ze strony poszczegélnych partneréw lokalnych. Kazde zadanie zostalo w Programie
przedstawione w sposob bardzo jasny i przejrzysty, poniewaz opisy inwestycji zawieraja
wyczerpujace informacje o nazwie danego projektu inwestycyjnego, podmiocie
odpowiedzialnym za jego realizacjg, czasie jego trwania, obszarze ktorego dana inwestycja

dotyczy, oraz koszcie realizacji inwestycji w podziale na lata, jesli jest to mozliwe.
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4. KRYTERIA WYBORU ZADAN DO REALIZACJI W RAMACH PILOTAZU

I KOLEJNOSC REALIZACIJI

Przy wyborze zadan do pilotazu kierowano si¢ nastgpujacymi przestankami:

zadanie w sposob znaczacy przyczynia si¢ do osiagnigcia zatozonych celow 1 efektow
Programu, a w szczeg6lnosci do tworzenia nowych miejsc pracy i rozwijania nowych
funkcji obszarow objetych Programem,

zadania obj¢te pilotazem begda realizowane na terenach, ktére maja uregulowany stan
prawny (ich wlascicielem jest Miasto lub inny podmiot bedacy realizatorem zadania),
istnieje mozliwo$¢ przygotowania niezbednej dokumentacji projektowej] wraz

z wymaganymi uzgodnieniami i pozwoleniami,

dla obszaru realizacji zadania jest zatwierdzony miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego,

realizacja zadania ulatwi badz przyspieszy realizacj¢ innych zadan objetych Programem,
zadanie zostalo uwzglednione w planach finansowych podmiotéw odpowiedzialnych

za jego realizacje.

5. WSKAZNIKI OSIAGNIEC

Przyjeto trzy rodzaje wskaznikow monitorowania osiagni¢¢ Programu:

l.
2.
3.

Wskazniki produktu
Wskazniki rezultatu

Wskazniki oddziatywania

W ramach monitorowania wskaznikéw produktu beda okreslane nastepujace wskazniki:

dlugo$¢ wybudowanych i zmodernizowanych droég i chodnikow na obszarach objetych
rewitalizacja (km),

liczba budynkéw poddanych remontowi/przebudowie infrastruktury technicznej (szt.),
dtugos¢ wybudowanej i zmodernizowanej infrastruktury komunalnej w zakresie ochrony
srodowiska (km),

powierzchnia zdegradowanych dzielnic i obszaréw miast poddanych rehabilitacji (m?),

liczba projektow walki z przestgpczoscia 1 poprawy bezpieczenstwa mieszkancow (szt.),
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= powierzchnia zmodernizowanej lokalnej bazy kulturalnej i turystycznej (m?),
» liczba obiektow zmodernizowanych na cele kulturalne 1 turystyczne (szt.),
» liczba zamontowanych kamer monitorujacych (szt.),

» liczba miejsc parkingowych na terenach zrewitalizowanych (szt.).

2. W _ramach monitorowania wskaznikéw rezultatu beda okreslane nastepujace

wskazniki:

» liczba przedsigbiorstw zlokalizowanych na terenie zrewitalizowanym (szt.),

» liczba nowych miejsc pracy powstalta w wyniku realizacji projektow turystycznych
1 kulturalnych (szt.),

* liczba 0sob korzystajacych z nowej lokalnej bazy kulturalnej 1 turystycznej (szt.),

* liczba nowych przedsigbiorstw (szt.),

* liczba nowych punktéw ustugowych 1 handlowych na terenach zrewitalizowanych (szt.),

3. W_ramach monitorowania wskaznikow oddziatywania beda okreSlane nastgpujace

wskazniki:

» wskaznik bezrobocia na terenie Miasta (w okresie 2 lat) (%),

» liczba utrzymanych miejsc pracy (w okresie 2 lat) (szt.),

» liczba utrzymanych punktow ustugowych (w okresie 2 lat) (szt.),

» liczba nowych Matych i Srednich Przedsigbiorstw powstatych na obszarze
zrewitalizowanym (w okresie 2 lat) (szt.),

» liczba turystéw odwiedzajacych Miasto (w okresie 2 lat) (szt.).

V. PLANOWANE DZIALANIA REWITALIZACYJNE W LATACH 2004-2006 WRAZ
ZE ZRODLAMI FINANSOWANIA

Zadania inwestycyjne o charakterze rewitalizacyjnym planowane w ramach pierwszego
okresu programowania bgda nakierowane przede wszystkim na ozywienie spoleczno-
gospodarcze obszarow rewitalizowanych celem zmniejszenia na tych terenach poziomu

bezrobocia, ubodstwa, a takze ograniczenia poziomu przestgpczosci. Wiele
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z zrewitalizowanych w ramach Lokalnego Programu Rewitalizacji budynkow begdzie bowiem
generowata nowe miejsca pracy dla mieszkancéw uznanych za zdegradowane obszarow.
Liczba nowopowstatych miejsc pracy w wyniku zrealizowania projektow rewitalizacyjnych
moze siggna¢ kilkudziesigciu oséb o réznych kwalifikacjach, gtoéwnie jednak zatrudnienie
znajda osoby z wyksztalceniem artystycznym, terapeuci, lekarze, ekspedientki i kelnerki do
placowek handlowo-ustugowych, ochroniarze oraz personel sprzatajacy. Nowe placowki
kulturalne, handlowo-ustugowe be¢da bowiem potrzebowaly dodatkowego personelu
obstlugujacego.

Ponadto, realizacja inwestycji o charakterze turystyczno-kulturalnym w oparciu
o zasoby dziedzictwa kulturowego z jednej strony pozwoli ocali¢ wiele cennych zabytkéw od
catkowitego zniszczenia, a z drugiej strony stworzy dodatkowe powierzchnie dla dziatalnosci
kulturalno-artystycznej. Tego typu inicjatywa jest szczego6lnie wazna na terenach uznanych
w Konstancinie-Jeziornej za zdegradowane gldwnie ze wzgledu na duze zapotrzebowanie ze
strony mieszkancow na tego typu przedsigwzigcia aktywizujace dzieci i mlodziez oraz osoby
w podesztym wieku. W wyniku realizacji tych inwestycji ocalona od zniszczenia zostanie
réwniez zabytkowa zielen na terenie Konstancina-Jeziornej, w tym przede wszystkim
zabytkowy Park Zdrojowy.
Realizacja inwestycji rewitalizacyjnych na terenie Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna ma
bardzo silne poparcie ze strony wielu partnerow lokalnych takich jak chociazby:
Konstancinski Dom Kultury, Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie,
Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasnosciowa w Konstancinie-Jeziornie, szpitale
1 domy uzdrowiskowe, Dom Dziecka, koscioty 1 domy zakonne. Wszystkie te instytucje, poza
samymi mieszkancami Miasta i Gminy, bardzo aktywnie wlacza si¢ zarowno w proces
przygotowawczy jak 1 realizacyjny poszczegolnych inwestycji. Udzielone wsparcie dla
dzialan rewitalizacyjnych ze strony ww. podmiotéw pozwala sadzi¢, iz Lokalny Program
Rewitalizacyjny dla Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013 spetni swoje cele.
Podczas realizacji Programu z pewnoscia liczba partnerow bedzie si¢ systematycznie

zwigkszata.
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Szczegdlowa lista planowanych przedsigwzi¢¢ inwestycyjnym w pierwszym okresie

planowania zawiera nastgpujace pozycje:

Podmiot realizujacy — Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

1. Budowa hali sportowej wraz z modernizacja Zespolu Szkot Nr 2
Lata realizacji: 2004-2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Krolewska Gora
Laczny koszt realizacji: 11.116.690,00 PLN
- Koszt opracowania dokumentacji technicznej: 186.690,00 PLN (2004r.)
- Koszt realizacji prac: 10.930.000,00 PLN
(2005r. - 3.430.000,00 PLN, 2006r. - 7.500.000,00 PLN)
Projekt obejmuje budowe hali sportowej wraz z modernizacja Zespotu Szkoét nr 2 oraz
zagospodarowanie terenu. Projekt przewiduje roboty wstgpne przygotowawcze
1 uzupehiajace, prace budowlane, wykonanie tynkéw, podtoég, posadzki, malowanie,
elewacje, zamontowanie windy , instalacje sanitarne 1 elektryczne oraz wyposazenie

Wnetrz.

2. Remont i przebudowa istniejacego budynku przy ul. Sobieskiego 6 dla potrzeb
Spoldzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wlasnosciowej w Konstancinie-Jeziornie
oraz Urz¢edu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna (zgodnie z Umowa nr GG.
7224/110/2005 z dnia 4 lipca 2005 pomi¢dzy ww. podmiotami), wraz z zakupem
niezbednego wyposazenia na potrzeby Swietlicy Osiedlowej dzialajacej przy
Konstancinskim Domu Kultury
Lata realizacji: 2005-2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Krolewska Goéra
Laczny koszt realizacji: 971.364,00 PLN
Urzad Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna - 508.252,00 PLN
Spoéidzielni Mieszkaniowej Lokatorsko-Wtasnosciowej — 463.112,00 PLN
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacj¢ inwestycji poza Urzedem Miasta
i Gminy: Spoldzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wtasnosciowa w Konstancinie-

Jeziornie, Konstancinski Dom Kultury, Zaklad Gospodarki Komunalnej
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w Konstancinie-Jeziornie, szpitale i domy uzdrowiskowe, Dom Dziecka, ko$cioly i domy
zakonne.

Przedmiotem projektu bedzie modernizacja istniejacego pawilonu handlowo-
ustugowego. Wykonane zostana prace remontowe wewnatrz budynku w zakresie parteru 1
pierwszego pigtra oraz remont elewacji i dachu wraz z dociepleniem, a takze wymieniona
zostanie stolarka okienna. W ramach aranzacji parteru i pigtra zmianie ulegna lokalizacje
Scian dzialowych oraz otwory drzwiowe 1 okna w elewacji. Wymieniona zostanie
instalacja elektryczna, ogrzewania oraz wodociagowa. Budynek dostgpny bedzie dla oséb

niepelnosprawnych.

3. Adaptacja budynku przy ul. Mostowej 15 (Hugonowka)
Lata realizacji: 2005-2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Park Zdrojowy
Y.aczny koszt realizacji: 4.539.857,00 PLN
W tym:
- Koszt projektu inwestycyjnego: 297.000,00 PLN (2005t. - 47.000,00 PLN,
2006r. - 250.000,00 PLN)
- Koszt realizacji inwestycji zgodnie z projektem oszacowany wg zasady, iz koszt
opracowania projektu inwestycyjnego stanowi ok. 7% tacznego kosztu realizacji
inwestycji: 4.242.857 PLN.
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacje¢ inwestycji poza Urzedem Miasta
1 Gminy: Konstancinski Dom Kultury, Zaklad Gospodarki Komunalnej, szpitale
1 domy uzdrowiskowe, Dom Dziecka, ko$cioty 1 domy zakonne.
W ramach projektu planuje si¢ rozbudowe i adaptacje istniejacego budynku ustugowo-
mieszkalnego poprzez wprowadzenie nastepujacych funkcji:
* sali widowiskowo-kinowej z ekranem, w miar¢ mozliwosci na 280 osob
* garderoby dla artystow, z toaleta
* pokoi goscinnych dla 5-6 osob, z niezaleznym wejsciem z zewnatrz
» sali widowiskowej mniejszej na okoto 120 osdb
* toalet i szatni zgodnie z wymaganiami ustawowymi
» pomieszczenia magazynowego o powierzchni min. 15 m? umieszczonego w czesci
piwnicznej budynku

* pomieszczen biurowych dla 3-4 0os6b wraz z wyposazeniem
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* pomieszczenia zaplecza gospodarczego wyposazonego w elektryczna kuchenke oraz
miejsce na naczynia

* lokalu bedacego funkcjonalnym potaczeniem kawiarni z ksiggarnia, antykwariatem,
mata galerig 1 klubem dyskusyjnym

* mozliwie przestronnego holu na parterze, z mozliwo$cia ustawiania czasowych
wystaw, stolikow z czytelnia czasopism, punktem informacji lokalnej itp.

e dwoch salek do zaje¢ na 15 osob kazda

* pomieszczenia na izb¢ muzealna

* ciemni fotograficznej

* garazu na pojazd typu ,,melex”

* pomieszczenia biurowego z odrgbnym olicznikowaniem wszelkich mediow wraz
Z wyposazeniem biurowym

Ponadto, planuje si¢ réwniez wykonanie ogrodzenia wokoét dziatki oraz bramy, a takze

likwidacj¢ powojennych przybudowek.

4. Projekt i modernizacja ulic Witwickiego, Jagiellonskiej, Piasta, Sanatoryjnej,
Wierzejewskiego, Jaworowskiej
Lata realizacji: 2005-2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Krélewska Goéra
Koszt realizacji: 9.329.448,60 PLN
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacj¢ inwestycji poza Urzedem Miasta

1 Gminy: Zaktad Gospodarki Komunalne;.

a) Ulica Witwickiego (dt. 462m, nawierzchnia gruntowa, ok. 120m przed skrzyzowaniem
z ulica Warecka — nawierzchnia asfaltowa zniszczona, nie spetniajaca warunku no$nosci
1 mrozoodporno$ci, bez odwodnienia, brak wodociagu na odcinku Jaworowska —
Sanatoryjna. W ramach modernizacji tej ulicy planuje si¢ wykonanie nowej nawierzchni
z kostki betonowej, ok. 120m do skrzyzowania z ulica Warecka — nawierzchnia z betonu
asfaltowego, chodnika na calej dlugosci jednostronny z obnizeniem w strefie przej$¢ dla
pieszych, zatoki postojowej w okolicy ulicy Wareckiej, odwodnienia ulicy do studni
chtonnych (ochrona drzewostanu), zagospodarowanie pobocza — trawnik, budowg

wodociagu na odcinku Jaworowska-Sanatoryjna, usunigcie kolizji z siecig energetyczna)
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b) Ulica Jagiellonska (dt. 1291,5m, obecnie nawierzchnia asfaltowa zniszczona, nie
spetniajaca warunku no$nosci 1 mrozoodpornosci, bez odwodnienia, chodnik bardzo
zniszczony, na odcinku miedzy ulica Zeromskiego i Jagiellonska — nawierzchnia
gruntowa, ruch autobusowy na odcinku ulic Wierzejewskiego — Prusa, czg§ciowo- brak
sieci wodociagowej, czg$s¢ do wymiany. W ramach modernizacji tej ulicy wykonana
zostanie nowa nawierzchnia z betonu asfaltowego uwzgledniajaca ruch autobusow,
chodnik jednostronny, czg¢§ciowo — dwustronny, z obnizeniem w strefie przej$¢ dla
pieszych, na odcinku miedzy ulica Zeromskiego a ulica Piasta — zatoki postojowe ze
wzgledu na sasiedztwo szkoty, koncowy odcinek ok. 450m do ulicy Piasta — ciag pieszo-
jezdny, odwodnienie ulicy do studni chtonnych (ochrona drzewostanu), budowa sieci
wodociagowej z odejsciami do granic posesji, zagospodarowanie poboczy — nasadzenia

krzewow lub trawniki.

c) Ulica Piasta (dt. 1179,5m, obecnie nawierzchnia asfaltowa zniszczona, nie speiniajaca
warunku no$nosci i mrozoodpornos$ci, bez odwodnienia, chodnik bardzo zniszczony, na
odcinku miedzy ulica Zeromskiego i Jagiellonska — nawierzchnia gruntowa, ruch
autobusowy na odcinku ulic Wierzejewskiego — Prusa, brak kanalizacji sanitarnej,
zaopatrzenie w wode — sieci lokalne lub studnie. W ramach modernizacji tej ulicy
zostanie wykonana nowa nawierzchnia z betonu asfaltowego uwzgledniajaca ruch
autobuséw, chodnik jednostronny, czg$ciowo — dwustronny, z obnizeniem w strefie
przej$¢ dla pieszych, na odcinku miedzy ulica Zeromskiego a ulica Jagiellonska — zatoki
postojowe ze wzgledu na sasiedztwo szkoty, koncowy odcinek ok. 270m do ulicy
Jagiellonskiej — ciag pieszo-jezdny, odwodnienie ulicy do studni chlonnych (ochrona
drzewostanu), budowa kanalizacji sanitarnej z odej$ciami do granic posesji, budowa sieci
wodociagowe] z odej$ciami do granic posesji, usunigcie kolizji z siecia energetyczna

1 telekomunikacyjna)

d) Ulica Sanatoryjna (df. 650m, obecnie nawierzchnia asfaltowa zniszczona, nie

spetniajaca warunku nos$nosci 1 mrozoodpornosci, bez odwodnienia, na odcinku ulic
Potulickich - Prusa nawierzchnia gruntowa, chodnik bardzo zniszczony, zaopatrzenie
w wode¢ na odcinku ulic Prusa - Piasta z lokalnych studni. W ramach modernizacji tej
ulicy wykonana zostanie nowa nawierzchnia jezdni z betonu asfaltowego, chodnik na

catej dtugosci jednostronny z obnizeniem w strefie przejs¢ dla pieszych, odwodnienie
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ulicy do studni chtonnych (ochrona drzewostanu), budowa wodociagu na odcinku Prusa-
Piasta, pobocze do obsadzenia krzewami 1 czgSciowo trawnik, usunigcie kolizji z siecia

telekomunikacyjna).

e) Ulica Wierzejewskiego (di. 570m, obecnie nawierzchnia asfaltowa zniszczona, nie

spetniajaca warunku nos$nosci 1 mrozoodpornosci, bez odwodnienia, na odcinku ulic
Jagiellonska - Piasta ruch autobusowy, chodnik bardzo zniszczony, zaopatrzenie w wode¢
— sieci lokalne lub studnie. W ramach modernizacji tej ulicy wykonana zostanie nowa
nawierzchnia z betonu asfaltowego uwzgledniajaca ruch autobuséw, odwodnienie ulicy
do studni chtonnych (ochrona drzewostanu), chodnik jednostronny z obnizeniem

w strefie przej$¢ dla pieszych, budowa wodociagu, usunigcie kolizji z siecig energetyczna

1 telekomunikacyjna).

f) Ulica Jaworowskiej (dt. 707m, obecnie nawierzchnia asfaltowa zniszczona, nie
spetniajaca warunku nos$nosci 1 mrozoodpornosci, na odcinku migdzy ulicami Prusa
i Piasta — nawierzchnia gruntowa, stary wodociag z rur azbestowo-cementowych. W
ramach modernizacji tej ulicy wykonana zostanie nowa nawierzchnia z betonu
asfaltowego, chodnik na catej dtugosci, z obnizeniem w strefie przejs¢ dla pieszych,
odwodnienie ulicy do studni chlonnych (ochrona drzewostanu), zagospodarowanie
pobocza — trawnik, wymiana wodociagu na rury HDPE wraz z wymiang przylaczy do

posesji.

5. Kompleksowy projekt i realizacja zagospodarowania Parku Zdrojowego (w tym

komunikacja, amfiteatr, mala architektura, zielen itp.), wraz
z zagospodarowaniem fragmentu terenu przyleglego do Parku oraz modernizacja
i odtworzenie pasazu Sienkiewicza i pasazu Zrédlana
Lata realizacji: 2005-2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Krolewska Goéra
Koszt realizacji: 6.767.354,00 PLN
(2005r. - 335.354,00 PLN, 2006r. - 4.432.000,00 PLN,
2007r. —2.000.000,00 PLN)
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacj¢ inwestycji poza Urzedem Miasta

1 Gminy: Zaktad Gospodarki Komunalnej, Konstancinski Dom Kultury.
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Par Zdrojowy jest zabytkowa strefa zieleni w centrum Konstancina-Jeziornej
o charakterze parkowo lesnym przeznaczony gléwnie do spaceréw i spokojnego
wypoczynku na $wiezym powietrzu z funkcja kulturalng oraz z ograniczona funkcja
sportowa na obrzezach.

Pasaz Sienkiewicza i pasaz Zrodlana, to dwa pasaze uzdrowiskowe w Konstancinie-
Jeziornej, z zielenia glownie w ,,parterze” tzn. zywoptoty i kwietniki w ogrodach —
placykach, zywoptoty ostonowe.

Najwazniejsze przedsigwzigcia planowane w ramach nowego zagospodarowania Parku
Zdrojowego to:

- renaturalizacja przebiegu Rzeki Matej na odcinkach poprzez swobodne i naturalne
uksztattowanie brzegdw 1 wprowadzenie roslinnos$ci nadwodne;,

- wprowadzenie w obszar Parku Zdrojowego nowych elementow architektonicznych
zwiazanych z budowa nowego amfiteatru, mostow na rzekach: Jeziorce 1 Male;,
przystanku autobusowego, wielofunkcyjnego obiektu matej architektury, stuzacego
w zalezno$ci od potrzeb, jak: stragan handlowy — tablica informacyjna, tawek
parkowych, ogrodzenia. Amfiteatralnie uksztalttowana widownia potozona na niewielkim
wzniesieniu pomiesci ok. 300 osob widzow siedzacych, a jej uksztattowanie pozwoli na
udziat w imprezie ok. 1000 dodatkowych o0so6b. Ponadto, zaprojektowano state
zadaszenie amfiteatru. Amfiteatr zostanie réwniez wyposazony w ogoélnodostepne
sanitariaty.

W rozwiazaniu mostu na rzece Jeziorce (w miejscu istniejacego mostu zelbetonowego)
planuje  si¢  wytyczenie  trzech  réznych  stref:  piesza, rowerowa

1 widowiskowa. Maja to by¢ amfiteatralnie opadajace w kierunku wody miejsca
posiedzen, pozwalajace na kontemplowanie przyrody, utatwiajace kontakt z ptactwem
wodnym 1 wreszcie pozwalajace na obserwowanie gltownego placu zamykajacego
parkowy pasaz.

- stworzenie ogrodu Zeromskiego przypominajacego jego sylwetke, ogrodow zielonych
rzezb w postaci labiryntu ze strzyzonych krzewow, naturalnego ogrodu ,,Kwitnacy
Zakatek” z kolekcja rododendronow, placu wejSciowego przy ulicy Pitsudskiego, na
ktorym zlokalizowano przystanek autobusowy i punkt gastronomiczno-informacyjny,
ogrod ,,Kolei Wilanowskiej” z fragmentem torow oraz lokomotywa i wagonikiem

(replika kursujacej dawniej kolejki, ktora jest istotnym elementem lokalnej historii,
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ogrody dla dzieci — nowoczesne place zabaw, ktore swoja forma plastyczng

1 kolorystyczna bardzo dobrze bgda korespondowaty z charakterem pasazu i zielenia.

- modernizacja budynku ,,Domu Zdrojowego”, ktory bedzie petit role kawiarni — galerii
z ogrodem zimowym.

- modernizacja alejek i $ciezek, ktore planuje si¢ wykona¢ z kilku typéw nawierzchni:
kostki betonowej ew. postarzanej z wzorem, zwiru stabilizowanego oraz ptyt kamiennych
1 betonowych zestawianych ze soba w roznych konfiguracjach w zaleznosci od funkcji

1 charakteru miejsca. W cze$ci naturalnej — takowej — §ciezki beda biegly po drewnianych
pomostach tuz nad wilgotna taka lub nad woda w szuwarach.

- stworzenie sieci wody letniej z punktami poboru wody zasilanymi z miejscowych
studni, ktora bedzie mogta by¢ rozbudowana w przysztosci o nawadnianie automatyczne,

- wprowadzenie na terenie catego Parku zintegrowanego o$wietlenia.

6. Kompleksowe zagospodarowanie terenu Osiedla ,,Mirkow” w Konstancinie-
Jeziornie
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”
Koszt realizacji: 4.500.000,00 PLN
Powodem realizacji kompleksowego zagospodarowania Osiedla ,,Mirkow” sa zniszczone
nawierzchnie chodnikéw 1 dojazdow do garazy, brak odwodnienia, zniszczony budynek
z komoérkami lokatorskimi, zaniedbana zielen, niedo$wietlone rejony (gltownie
w okolicach garazy), brak uporzadkowanych miejsc parkingowych, brak

ogolnodostepnych miejsc do wypoczynku.

W ramach projektu planuje si¢ zrealizowanie nastgpujacych przedsiewzigcé:

* Modernizacja i przebudowa ulic Mirkowskiej i Jaworskiego
Modernizacja 1 przebudowa istniejacego uktadu drogowego oraz wymiana
istniejacych nawierzchni drogowych: roboty rozbidorkowe i roboty ziemne,
fundamentowanie drog, roboty w zakresie nawierzchni drog, instalowanie znakow

drogowych, malowanie nawierzchni.

* Przebudowa urzadzen telekomunikacyjnych w rejonie ul. Mirkowskiej
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Przebudowa urzadzen telekomunikacyjnych TPSA w rejonie ulicy Mirkowskiej
w zwiazku z budowa parkingu przy ul. Mirkowskiej 54A. Projekt obejmuje budowe
stupa telekomunikacyjnego, budowe kabli abonenckich napowietrznych oraz

demontaz istniejacej linii napowietrznej.

Przebudowa instalacji oswietlenia zewne¢trznego na terenie Osiedla ,,Mirkow”
wraz z przebudowa slupéw linii napowietrznej kolidujacych

z projektowana geometria ulic.

Projekt obejmuje budowe os$wietlenia oraz ulozenie linii kablowych

1 napowietrznych linii energetycznych.

Roboty elektryczne w budynku gospodarczym — komorki lokatorskie przy

ulicy Jaworskiego

Projekt dotyczy budowy instalacji o$wietlenia dla budynku gospodarczego. Jest to
budynek parterowy z nieuzytkowym poddaszem, 2 razy po 15 komorek

lokatorskich.
Budowa budynku gospodarczego przy ul. Jaworskiego komorki lokatorskie

Przedmiotem inwestycji jest budowa budynku wraz z infrastruktura towarzyszaca:
przylaczem elektrycznym. Budynek gospodarczy ma stuzy¢ jako komorki
lokatorskie dla mieszkancow sasiednich budynkow. W budynku zaprojektowano 30
komorek dostgpnych z chodnikow wzdluz poétnocnej i1 potudniowej elewacji

budynku
Budowa budynkéw $mietnikéw przy ul. Jaworskiego i ul. Mirkowskiej

W ramach inwestycji wykonane zostana prace rozbidorkowe, budowlane

1 wykonczeniowe.
Reperacja schodow terenowych i murkow oporowych przy ul. Jaworskiego

Zagospodarowanie terenu osiedla pomiedzy ulicami Jaworskiego

i Mirkowska

Projekt obejmuje prace rozbiorkowe zwiazane z przebudowa szaty roslinnej,
uporzadkowanie szaty ro$linnej (sadzeniem drzew, krzewoéw 1 zywoplotow,
zalozenie trawnikOw) oraz wyposazenie terenu osiedlowego w podstawowe sprzety

wypoczynkowe i rekreacyjne.
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* Rozbiorka budynku gospodarczego przy ul. Jaworskiego — komorki

lokatorskie

Rozbidérce ma podlega¢ caly budynek gospodarczy zlokalizowany pomigdzy

dwoma budynkami mieszkalnymi.
* Kanalizacja deszczowa

Inwestycja obejmuje wykonanie odwodnienia projektowanych drdég na terenie

Osiedla Mirkow w Konstancinie-Jeziornie.

Remont i adaptacja Hotelu GRAPA na budynek mieszkalny
Lata realizacji: 2005-2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Grapa”
Koszt realizacji: 2.200.000,00 PLN
(2005r. — 240.000,00 PLN, 2006r. — 1.960.000,00 PLN)
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacj¢ inwestycji poza Urzedem Miasta
1 Gminy: Zaktad Gospodarki Komunalnej, szpitale i domy uzdrowiskowe.
Budynek hotelu bgdzie catkowicie przebudowany i zamieniony na mieszkalny budynek
komunalny. Bryta budynku pozostanie bez zmian. Wymienione zostana instalacje, dach,

elewacja.

Remont ulic: Pilsudskiego, Prusa i Dlugiej
Lata realizacji: 2005-2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna,
Koszt realizacji: 14.747.402,50 PLN
(2005r. - 4.050.000,00 PLN, 2006r. - 6.000.000,00 PLN,
2007r. — 6.000.000,00 PLN)
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacje inwestycji poza Urzedem Miasta
1 Gminy: Zaktad Gospodarki Komunalne;.
Kompleksowy remont powiatowej drogi biegnacej przez Konstancin. Wszystkie trzy
ulice stanowia bowiem jeden ciag. Wymieniona bgdzie ich nawierzchnia oraz wszystkie

sieci, a takze odwodnienie ulic. Laczna dhugos¢ nawierzchni, ktéra ma zostac
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wyremontowana wynosi ok. 4,991km. W chwili obecnej, na catej dlugosci nawierzchnia
asfaltowa jest bardzo zniszczona, z ruchem autobusowym, zniszczone chodniki, brak
sieci kanalizacji sanitarnej na dt. ok. 270m, stary wodociag na df. ok. 700m.

W ramach remontu zostanie wykonana nowa nawierzchnia jezdni z betonu asfaltowego
uwzgledniajaca ruch autobuséw, nowe chodniki z obnizeniami w rejonie przejs¢ dla
pieszych, budowa odwodnienia, wymiana o$wietlenia (stylowe latarnie), budowa sieci
kanalizacji sanitarnej i wodociagowej na w/w dtugosciach, usunigcie kolizji z siecia

telekomunikacyjna.

Podmiot realizujacy — Zaklad Gospodarki Komunalnej

1. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21H
Lata realizacji: 2005
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 228.781,00 PLN

2. Modernizacja dachu na budynku przy ul. Jaworskiego 21F
Lata realizacji: 2005
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 49.000,00 PLN

3. Remont kapitalny budynku przy ul. Mirkowskiej 51
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 215.000,00 PLN

4. Wykonanie audytu cieplowniczego na Osiedlu ,,Mirkow”
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 80.000,00 PLN

5. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21A
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 265.888,00 PLN
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6. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21B
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 265.888,00 PLN

7. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21C
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 262.011,00 PLN

8. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21D
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 160.956,00 PLN

9. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21E
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 161.357,00 PLN

10. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21F
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 162.016,00 PLN

11. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21G
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 220.194,00 PLN

12. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 211
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 247.257,00 PLN
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13. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21K
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 163.524,00 PLN

14. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21L
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 191.806,00 PLN

15. Modernizacja elewacji na budynku przy ul. Jaworskiego 21M
Lata realizacji: 2006
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 247.483,00 PLN

1. ZRODLA FINANSOWANIA

Realizacja Lokalnego Programu Rewitalizacji bedzie finansowana z nastgpujacych Zrodet:

» Fundusze strukturalne Unii Europejskiej - (Zintegrowany Program Operacyjny
Rozwoju Regionalnego (ZPORR), Sektorowy Program Operacyjny - Rozwdj
Zasobow Ludzkich (SPO-RZL), Sektorowy Program Operacyjny - Wzrost
Konkurencyjno$ci Przedsigbiorstw (SPO-WKP),

» Budzet wlasny gminy,

Y

Budzet wiascicieli nieruchomosci,

A\

Budzety Narodowego i Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki
Wodnej,

Fundusze Konserwatora Zabytkow,

Fundusze Krajowego Funduszu Mieszkaniowego,

Fundusze Krajowego Funduszu Renowacji,

Fundusze Ministerstwa Kultury,

Kredyty komercyjne,

vV V V V V V¥V

Budzet pochodzacy od sponsorow oraz z tytutu spadkdw, zapiséw, darowizn.
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Ponadto, na mocy umowy podpisanej przez rzad polski w pazdzierniku 2004 r.,
realizacja projektow rewitalizacyjnych bedzie dofinansowywana réwniez z innych zrodet
bezzwrotnej zagranicznej pomocy finansowej pochodzacych z:

» Norweskiego Mechanizmu Finansowego,
» Mechanizmu Finansowego Europejskiego Obszaru Gospodarczego (EOG).

Realizacja poszczegdlnych projektow 1 zadan inwestycyjnych uzalezniona jest od
odpowiedniego montazu finansowego srodkow pochodzacych z roznych zrodet. Bezwzgledny
priorytet w realizacji otrzymaja projekty dofinansowane z funduszy strukturalnych, dotacji
i innych $rodkow zewngtrznych. Wskazane w Programie dziatania stanowia podstawg do
konstruowania montazu finansowego 1 przygotowania aplikacji o wsparcie finansowe
wskazanych projektow ze S$rodkéw Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego

1 Europejskiego Funduszu Spotecznego oraz programoéw wspolnotowych.

2. PLAN ZADAN NA LATA 2007-2013

Przedsigwzigcia inwestycyjne planowane w ramach drugie podokresu beda sig
koncentrowaly przede wszystkim na podniesieniu jako$ci zycia mieszkancow na
zdegradowanych obszarach.

Lista tych inwestycji bedzie systematycznie uzupetniana o nowe pozycje generowane
przez lokalnych partneréw. W duzej mierze bgda to wige dziatania podyktowane biezacymi

potrzebami lokalnymi.

Podmiot realizujacy — Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

1. Modernizacja ulicy Zeromskiego
Lata realizacji: 2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Krélewska Goéra
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacj¢ inwestycji poza Urzedem Miasta
1 Gminy: Zaktad Gospodarki Komunalne;.
Dhugo$é nawierzchni ulicy Zeromskiego, ktéra ma by¢ zmodernizowana wynosi 589,5m.
Obecnie nawierzchnia jezdni jest asfaltowa — bardzo zniszczona, nie speinia warunku
no$nosci i mrozoodpornosci, czg§ciowy brak chodnikow, brak odwodnienia, stary

wodociag z rur azbestowo-cementowych. W ramach modernizacji tej ulicy planuje si¢
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wykonanie nowej nawierzchni (w tym podbudowa) z betonu asfaltowego, chodnika na
catej dlugosci, z obnizeniem w strefie przejs¢ dla pieszych, odwodnienie ulicy do studni
chtonnych (ochrona drzewostanu), zagospodarowanie pobocza — trawnik, wymiana

wodociagu na rury HDPE wraz z wymiana przylaczy do posesji.

2. Adaptacja i modernizacja siedziby Konstancinskiego Domu Kultury przy
ul. Jaworskiego 18
Lata realizacji: 2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”
Koszt realizacji: 300.000,00 PLN
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacje inwestycji poza Urzgdem Miasta
i1 Gminy: Konstancinski Dom Kultury, Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Konstancinie-Jeziornie, Spoétdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wiasno$ciowa
w Konstancinie-Jeziornie, szpitale i domy uzdrowiskowe, Dom Dziecka, koscioty i domy
zakonne.

W budynku zostanie catkowicie zmodernizowana obecna instalacja grzewcza.

3. Adaptacja i modernizacja budynku przy ul. Jaworskiego 24 wraz z zakupem
niezbednego wyposazenia
Lata realizacji: 2006-2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”
Koszt realizacji: 1.800.000,00 PLN
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacj¢ inwestycji poza Urzedem Miasta
i Gminy: Konstancinski Dom Kultury, Zaktad Gospodarki Komunalnej
w Konstancinie-Jeziornie, Spotdzielnia Mieszkaniowa Lokatorsko-Wlasnosciowa
w Konstancinie-Jeziornie, szpitale i domy uzdrowiskowe, Dom Dziecka, koscioty 1 domy

zakonne.

4. Zakup wyposazenia na potrzeby kulturalne filii Konstancinskiego Domu Kultury
majgcej miesci¢ si¢ w budynku przy ul. Mostowej 15
Lata realizacji: 2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Park Zdrojowy

Koszt realizacji: 790.200,00 PLN
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Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacje¢ inwestycji poza Urzedem Miasta

1 Gminy: Konstancinski Dom Kultury, Zaklad Gospodarki Komunalnej, szpitale

1 domy uzdrowiskowe, Dom Dziecka, ko$cioty 1 domy zakonne.

Planuje si¢ zakup wyposazenia sali widowiskowej, garderoby, dwoch pokoi goscinnych,
sali widowiskowe] mniejszej, toalet i szatni, pomieszczen magazynowych, pomieszczen
biurowych, zaplecza gospodarczego, ksiggarni, kawiarni, galerii, hallu na parterze,
punktu informacji lokalnej usytuowanego w hallu, dwoch sal do zaje¢ z dzie¢mi

1 mlodzieza (na 15 oso6b kazda), zaplecza salek do zajg¢, izby muzealnej wraz

z archiwum, ciemni fotograficznej, garazu wraz z zakupem pojazdu typu ,,melex”, oraz

pomieszczen biurowych dla stowarzyszen.

5. Projekt i modernizacja ulic Gasiorowskiego, Zélkiewskiego, Potulickich,
Czarnieckiego, Wagrodzka, Jasiowa, Chodkiewicza
Lata realizacji: 2007-2009
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Krélewska Goéra
Koszt realizacji: 6.000.000,00 PLN
Partnerzy lokalni zaangazowani w realizacje¢ inwestycji poza Urzedem Miasta
1 Gminy: Zaktad Gospodarki Komunalne;.
Ogoélna dhugos¢ ulic to ok. 4,1km. Obecnie nawierzchnie tych ulic odcinkami sa
asfaltowe lub gruntowe, brak odwodnienia, brak chodnikow, czgsciowo brak
infrastruktury wod-kan. W ramach modernizacji tych ulic planuje si¢ wzmocnienie
istniejacych nawierzchni, budowg¢ nawierzchni na odcinkach gruntowych, budowg
chodnikéw, budowe odwodnienia — wytacznie studnie chtonne ze wzgledu na ochrong
drzewostanu, uzupehienie sieci wod-kan wraz z przylaczami, wymiang starej azbestowo-

cementowej sieci wodociagowej, zagospodarowanie poboczy — trawniki, krzewy.

Podmiot realizujacy —Zaklad Gospodarki Komunalnej

1. Remont budynku przy ul. Jaworskiego 20
Lata realizacji: 2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 180.000,00 PLN
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. Modernizacja dachu na budynku przy ul. Jaworskiego 21M

Lata realizacji: 2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 68.000,00 PLN

. Modernizacja dachu na budynku przy ul. Jaworskiego 21A

Lata realizacji: 2007
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 94.000,00 PLN

. Modernizacja dachu na budynku przy ul. Jaworskiego 21B

Lata realizacji: 2007-2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 94.000,00 PLN

. Remont budynku przy ul. Jaworskiego 26

Lata realizacji: 2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 185.000,00 PLN

. Modernizacja dachu na budynku przy ul. Jaworskiego 21G

Lata realizacji: 2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 65.000,00 PLN

. Modernizacja dachu na budynku przy ul. Jaworskiego 21C

Lata realizacji: 2008
Lokalizacja: Konstancin-Jeziorna, Osiedle ,,Mirkéw”

Koszt realizacji: 76.000,00 PLN
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V. SYSTEM MONITOROWANIA, OCENY I KOMUNIKACJI SPOLECZNEJ

1. SYSTEM MONITOROWANIA, OCENY I AKTUALIZACJI PROGRAMU

Z punktu widzenia efektywnosci realizacji zalozen zawartych w Lokalnym Programie
Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013 niezwykle wazne bgdzie
odpowiednie monitorowanie oraz przeprowadzanie okresowej oceny postgpOw w jego
realizacji. W tym celu okreslono nastgpujacy system monitorowania Programu:

» w Programie okreslono zestaw wskaznikdw wraz z ich miarami w zakresie produktow,
rezultatow 1 oddziatywan,

* w procesiec opracowywania Programu dokonano bardzo wnikliwej diagnozy stanu
obecnego, co umozliwi, przy pomocy wybranych wskaznikow, zbada¢ wptyw realizacji
Programu na zmiany zachodzace na obszarze rewitalizowanym,

* jednostka odpowiedzialna za monitorowanie Programu bedzie specjalny Zespot
Zadaniowy powolany zarzadzeniem Burmistrza, w sklad ktérego wejda pracownicy
Urzedu Miasta,

= okresowa i koncowa ocena realizacji Programu bedzie dokonywana przez Rad¢ Miasta na
podstawie przedstawionych przez Burmistrza raportow =z realizacji Programu

(potrocznych, rocznych i koncowego).

Poniewaz Program jest swego rodzaju strategia rozwoju zbudowana dla okreslonego
w nim obszaru, bedzie podlegal aktualizowaniu wraz ze zmieniajacymi si¢ warunkami
wplywajacymi na jego realizacjg. Proces aktualizacji Programu bgdzie si¢ opierat na zasadach
wypracowanych w trakcie jego tworzenia, tzn. z inicjatywa wprowadzenia zmian bedzie mogt
wystapi¢ kazdy podmiot, ktéry w jakikolwiek sposob jest zwiazany z obszarem realizacji
Programu, za techniczne przygotowanie wszelkich niezbgdnych materialow bedzie
odpowiedzialny Zesp6t Zadaniowy, ktéry po uzgodnieniu przygotowanych dokumentow
z Burmistrzem przedstawi je Radzie Miasta do zaakceptowania, ktora podejmie ostateczna

decyzje w zakresie akceptacji proponowanych zmian.
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2. KOMUNIKACJA SPOLECZNA

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013
powinien by¢ ciagle Zzywy i otwarty na wszelkie nowe inicjatywy lokalne. Dlatego tez bardzo
wazna staje si¢ tzw. komunikacja spoteczna. Celem komunikacji spolecznej jest bowiem
informowanie o realizacji Programu, uzyskiwanie propozycji zadan, ktorych realizacja jest
pozadana przez spoteczno$¢, partycypacja spotecznosci lokalnej w rewitalizacji, zachgcenie
do aktywnego udzialu w programowaniu, wdrazaniu i ocenie skutkdéw realizacji Programu.
Ponadto, komunikacja spoteczna ma za zadanie:
= zapewni¢ réwny dostep do informacji wszystkim partnerom,

» zachgca¢ do aktywnego uczestniczenia w procesie rewitalizacji w réznych formach
dostgpnych dla poszczegdlnych partnerdw,

» prowadzi¢ do budowania wzajemnego zaufania i sieci wspOlpracy wsrdd partnerow
nakierowanej na wyszukiwanie wspdlnych celow 1 dazenie do skutecznego ich osiagania,

= opierac si¢ na ciaglej wymianie informacji migdzy podmiotami, ktéra powinna niwelowac
ewentualne konflikty oraz prowadzi¢ do zawierania kompromiséw, w ktorych kazda

ze stron co$ zyskuje.

Zaktadamy, ze system komunikacji spotecznej w Programie bedzie opierat sig na:

= aktywnym uczestnictwie strony przekazujacej informacje oraz dazeniu do uzyskania
interakcji ze strony odbiorcy informacji,

» nadawaniu informacji formy jak najlepiej dostosowanej do odbiorcy, do ktérego
jest kierowana,

* uzywaniu réznych kanatow i sposobow komunikacji (bezposrednie rozmowy, spotkania
informacyjne i1 konsultacyjne, raporty dotyczace realizacji Programu, uczestnictwo
w sesjach Rady Miejskiej, na ktérych beda omawiane zagadnienia zwiazane
z Programem, publikacje prasowe, wywiady, reportaze, informowanie poprzez miejska

strong internetowa i Biuletyn Informacji Publicznej, ulotki i inne materiaty drukowane).
Bez odpowiedniej komunikacji spotecznej Program tylko cze¢sciowo speini swoja role

rewitalizacyjna, poniewaz kluczowe znaczenie odgrywa w tym procesie inicjatywa ze strony

partnerow lokalnych. Dzigki ich aktywnemu wlaczeniu si¢ w proces realizacji
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poszczegolnych zadan Programu rewitalizacja okreslonych obszaréw problemowych bedzie

przebiegata znacznie szybciej.

VII. PODSUMOWANIE

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013 jest
prezentacja gldéwnych kierunkéw planowanych dziatan rewitalizacyjnych w odniesieniu do
obszarow uznanych na terenie Miasta za zdegradowane. Zaktada sig, iz wszelkie dziatania
rewitalizacyjne realizowane na terenie Miasta bgda angazowaly coraz wigksza liczbe
partneréw lokalnych chcacych wilaczy¢ si¢ w ten proces dla dobra wspdlnego. Z punktu
widzenia gltéwnych zalozen rewitalizacyjnych szczegolne wazne bedzie zapoczatkowanie na
terenach rewitalizowanych procesu trwatego ozywienia spoteczno-gospodarczego,
aktywizacja mieszkancow i przedsigbiorcow poprzez rozwoj turystyki i kultury w oparciu
o zasoby dziedzictwa kulturowego, a takze zwigkszenie bezpieczenstwa mieszkancow
1 mozliwosci komunikacyjnych. Kompleksowa i konsekwentna realizacja zatozen zawartych
w Lokalnym Programie Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013, stanie

si¢ podstawa do trwalego rozwoju terendéw rewitalizowanych.
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