UCHWALA NR 416/VI11/26/2016
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 14 grudnia 2016 r.

w sprawie przyjecia Programu rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U.
7 2016 1. poz. 446 z pdzn. zm) Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje ,,Program rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+" w brzmieniu okreslonym w
zatgczniku nr 1 do uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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Projekt ,,Opracowanie Programu Rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+
jest wspolfinansowany ze srodkow Unii Europejskiej w ramach Programu
Operacyjnego Pomoc Techniczna 20142020 oraz ze Srodkow budzetu panstwa
przyznanych w ramach konkursu dotacji na dziatania wspierajgce gminy
w zakresie przygotowania programow rewitalizacCji na terenie
Wojewodztwa Mazowieckiego

Sporzadzajacy:
Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
Wydziat Planowania Przestrzennego
ul. Warszawska 32
05-520 Konstancin-Jeziorna
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INICUATYWALOKALNA.PL

Inicjatywalokalna.pl
ul. Targowa 18/609, 25-520 Kielce
tel./fax 41 343 01 24
e-mail: biuro@inicjatywalokalna.pl
www.inicjatywalokalna.pl
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Wstep

Przemiany spoleczno-gospodarcze na przestrzeni ostatniego ¢wieréwiecza wywotane
procesem globalizacji oraz transformacja ustrojowa 1 wyzwaniami gospodarki wolnorynkowej
spowodowaty szereg niekorzystnych zjawisk i proceséw na obszarach jednostek samorzadu,
takich jak degradacja tkanki materialnej oraz narastajgce problemy w sferach spotecznej
1 gospodarczej. W takiej sytuacji szczegdlnego znaczenia zaczeto nabiera¢ planowanie oraz
realizacja kompleksowych projektow rewitalizacyjnych, obejmujacych sfery: spoteczna,
gospodarcza, S$rodowiskowa, przestrzenno-funkcjonalng 1 techniczng, a tym samym
odpowiadajacych na indywidualny zestaw zidentyfikowanych probleméw oraz potencjalow
wystepujacych na danym obszarze.

Na potrzeby prowadzenia procesu rewitalizacji wspotfinansowanego $srodkami Unii
Europejskiej, rewitalizacje nalezy rozumie¢ jako: ,kompleksowy proces wyprowadzania
ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych poprzez dzialania catosciowe (powigzane
wzajemnie przedsigwziecia obejmujgce kwestie spoteczne oraz gospodarcze lub przestrzenno-
-funkcjonalne lub techniczne Ilub $rodowiskowe), integrujace interwencj¢ na rzecz
spoteczno$ci lokalnej, przestrzeni i lokalnej gospodarki, skoncentrowane terytorialnie
i prowadzone w sposOb zaplanowany oraz zintegrowany (...). Rewitalizacja zaklada
optymalne wykorzystanie specyficznych uwarunkowan danego obszaru oraz wzmacnianie
jego lokalnych potencjaléow (w tym takze kulturowych) i jest procesem wieloletnim,
prowadzonym przez interesariuszy tego procesu, w tym przede wszystkim we wspotpracy
z lokalng spotecznoscia™.

Podstawowym narzedziem tworzacym ramy operacyjne i plaszczyzne koordynacji
dziatan rewitalizacyjnych jest program rewitalizacji, ktory jest inicjowany, sporzadzany oraz
uchwalany przez Rad¢ Miejska na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 6 Ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm.). Jest to ,,wieloletni
program dziatan w sferze spolecznej oraz gospodarczej lub przestrzenno-funkcjonalnej lub
technicznej lub $rodowiskowej, zmierzajacy do wyprowadzenia obszaréw rewitalizacji ze
stanu kryzysowego oraz stworzenia warunkow do ich zrGwnowazonego rozwoju, stanowigcy
narzedzie planowania, koordynowania 1 integrowania réznorodnych aktywnosci w ramach

rewitalizacji™.

! Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, Minister Rozwoju,
Warszawa, 02.08.2016, s. 5-6.
Zjw., s. 7-8.
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Dokument obejmuje dzialania w sposob kompleksowy (z uwzglednieniem projektow
wspotfinansowanych ze §rodkéw UE oraz innych publicznych lub prywatnych), poniewaz
tylko taka réznorodna konstrukcja warunkuje osiggnigcie efektow.

Objecie danego obszaru zdegradowanego programem rewitalizacji begdzie stanowito
podstawe wspierania go poprzez instrumenty i narzedzia dedykowane rewitalizacji (programy
unijne oraz krajowe) lub korzystania z preferencji w innych instrumentach, programach
1 dzialaniach sektorowych.

Program Rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+ (PR) stanowi spdjny dokument
strategiczny majacy na celu wyprowadzenie ze stanu kryzysowego obszaru zdegradowanego
majacego istotne znaczenie dla rozwoju gminy poprzez przedsigwzigcia kompleksowe
(uwzgledniajagce aspekt spoteczny, gospodarczy, przestrzenno-funkcjonalny, techniczny
1 Srodowiskowy), skoncentrowane terytorialnie oraz prowadzone w sposob zaplanowany
i zintegrowany.

Niniejszy dokument opracowany zostal zgodnie z Wytycznymi w zakresie rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014-2020, wydanych na podstawie art. 5 ust. 1 pkt 11
Ustawy z dnia 11 lipca 2014 r. o zasadach realizacji programow w zakresie polityki spojnosci
finansowanych w perspektywie finansowej 2014-2020 (Dz. U. z 2016 r. poz. 217 z p6zn. zm.)
oraz z uwzglednieniem ustalen dotyczacych obszaru strategicznej interwencji panstwa —
,miasta i dzielnice miast wymagajgce rewitalizacji” zawartych w rozdziale 3.1.3 Umowy
Partnerstwa’.

Dokument sklada si¢ z czterech zasadniczych czgéci, a mianowicie: czgsci
wprowadzajacej, diagnostyczno-analitycznej, programowej oraz wdrozeniowe;.

Czes¢ wprowadzajgca zawiera ogdlne informacje dotyczgce metodologii opracowania
dokumentu, a takze jego uwarunkowania zewnetrzne, tj. strategiczno-programowe,
wskazujace na powigzanie rewitalizacji z calosciowa wizja rozwoju gminy.

Czes¢  diagnostyczno-analityczna  obejmuje  metodologie  delimitacji  obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji oraz okreslenie ich zasiegow przestrzennych poprzez
wskazanie przebiegu granic na terenie gminy. Ponadto zawiera szczegotowa diagnoze
wyznaczonego obszaru rewitalizacji w sferach: spotecznej, gospodarczej, srodowiskowej,
przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej wraz ze skwantyfikowanymi danymi i ich analiza,

sporzadzong W celu przedstawienia skali i charakteru potrzeb rewitalizacyjnych.

¥ Umowa Partnerstwa, Programowanie perspektywy finansowej 2014-2020, Ministerstwo Rozwoju, Warszawa,
grudzien 2015.
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Czes¢ programowa przedstawia najwazniejsze zatozenia procesu rewitalizacji
na wyznaczonym obszarze Gminy Konstancin-Jeziorna, tj. wizj¢ wyprowadzenia
go ze stanu kryzysowego (planowany efekt) oraz cele rewitalizacji wraz z kierunkami dziatan
majagcymi na celu eliminacj¢ lub ograniczenie zidentyfikowanych negatywnych zjawisk
1 wykorzystanie potencjatow lokalnych. Ponadto zostaly tutaj zawarte podstawowe (gldwne)
oraz uzupetiajace (komplementarne) projekty rewitalizacyjne powigzane ze sobg i wspdlnie
oddziatujace na obszar rewitalizacji. Waznym elementem sg rowniez szacunkowe ramy
finansowe dokumentu wraz ze wskazaniem réznych zrodet ich finansowania.

Czes¢ wdrozeniowa sktada si¢ z systemu realizacji (wdrazania) dokumentu, a takze
systemu monitoringu, oceny i wprowadzania zmian do programu w reakcji na zmiany
w otoczeniu. Ponadto w tej czgsci opiane zostaly mechanizmy wigczenia mieszkancow,
przedsiebiorcoOw, organizacji pozarzadowych, instytucji publicznych i innych podmiotéw oraz
grup nieformalnych aktywnych na terenie gminy na kazdym etapie procesu rewitalizacji,
tj. diagnozowania, programowania, Wdrazania, monitorowania i ewaluacji. Ostatnim

elementem jest opis przebiegu procesu strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko.
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I. Cz¢$¢ wprowadzajaca

1. Metodologia prac nad dokumentem

Metodologi¢ sporzadzenia Programu Rewitalizacji warunkowaly przede wszystkim
Ustawa z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn.
zm.) oraz obowigzujagce Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na
lata 2014-2020, wydane przez Ministra Rozwoju w dniu 2 sierpnia 2016 roku.

Dokument zostat opracowany z wykorzystaniem modelu ekspercko-partycypacyjnego,
polegajacego na mozliwie szerokim udziale wszystkich interesariuszy we wszystkich etapach
prac, przy jednoczesnym zaangazowaniu ekspertow zewnetrznych, odpowiadajgcych miedzy
innymi za zorganizowanie procesu konsultacji spolecznych oraz przygotowanie koncowej
wersji dokumentu. Na wybor takiego podejscia decydujacy wptyw miala idea rewitalizacji,
w ktorej kluczowa role odgrywa realizacja zasady partnerstwa i partycypacji spoteczne;j.

Metodologia prac obejmowala dwie zasadnicze czg¢$ci (podzielone na poszczegdlne
etapy), sktadajace si¢ na efekt koncowy w postaci dokumentu Program Rewitalizacji —
Konstancin-Jeziorna 2020+, a mianowicie:

Czes¢ I - Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie gminy —
obejmowata nastepujace etapy:

1) zgromadzenie danych statystycznych do diagnozy w podziale na ustalone jednostki
referencyjne gminy (sotectwa gminy oraz jednostki strukturalne wydzielone na
terenie  Miasta Konstancin-Jeziorna) we wszystkich sferach: spolecznej,
gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz technicznej
zarowno z Urzedu Miasta i Gminy, jak i instytucji zewngtrznych;

2) wykonanie wielokryterialnej analizy przestrzennej ustalonych wskaznikow oraz
opracowanie diagnozy gminy na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego
1 obszaru rewitalizacji wraz z mapami pogladowymi koncentracji problemow
we wszystkich ww. sferach;

3) przeprowadzenie w dniach od 30.09.2016 roku do 14.10.2016 roku konsultacji
spotecznych  dokumentu Diagnoza na potrzeby wyznaczenia obszaru
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

wraz z mapami przedstawiajacymi granice ww. obszarow.
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Czes¢ II Opracowanie Programu Rewitalizacji wraz z przeprowadzeniem procesu
Strategicznej Oceny Oddzialywania na Srodowisko — obejmowala nastgpujace etapy:

1) powotanie Zarzadzeniem Nr 110/VII/2016 z dnia 05.07.2016 r. Burmistrza Gminy
Konstancin-Jeziorna Jednostki Realizujacej Projekt pt. ,,Opracowanie Programu
Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 2020+”, czyli zespolu zadaniowego w obrebie
struktur Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;

2) przeprowadzenie roznorodnych form partycypacji spotecznej shuzacych wspolnemu
wypracowaniu przez wszystkich interesariuszy rewitalizacji gtownych zatozen
dokumentu (wizji, celow, kierunkow dzialan), a takze ,,zbudowania” bazy
planowanych do realizacji projektow (w tym partnerskich), majacych na celu
wyprowadzenie obszaru rewitalizacji ze stanu kryzysowego;

3) opracowanie i przeprowadzenie konsultacji projektu (wersja 1.0 dokumentu)
z Jednostka Realizujaca Projekt pt. ,,Opracowanie Programu Rewitalizacji
Konstancin-Jeziorna 2020+”;

4) opracowanie i przeprowadzenie zewngtrznych konsultacji spolecznych projektu
dokumentu wersja 2.0);

5) wystgpienie z wnioskiem do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
(RDOS) o uzgodnienie braku koniecznosci przeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na $srodowisko wraz z uzyskaniem stanowiska ww. instytucji;

6) przekazanie i uchwalenie projektu dokumentu na sesji przez Rad¢ Miejska.

Szczegdlowy opis dziatan partycypacyjnych przeprowadzonych na poszczegdlnych
etapach prac przedstawiono w rozdziale 1V. niniejszego dokumentu pn. ,Mechanizmy
wlaczenia roznych grup interesariuszy w proces rewitalizacji”.

Dokument powstal w wyniku prac przedstawicieli samorzadu, instytucji publicznych
oraz kluczowych dla rozwoju gminy partneréw z sektoréw spotecznego i gospodarczego przy
wspoétudziale (w postaci wsparcia merytorycznego) ekspertow i specjalistow zewnetrznych,
a takze mieszkancoOw wyznaczonego obszaru, jako gltownych interesariuszy procesu

rewitalizacji.
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2. Powigzanie Programu z dokumentami strategicznymi i planistycznymi

gminy

Program Rewitalizacji odnoszac si¢ w swych zatozeniach do okreslonych probleméw
spotecznych mieszkancoOw na wyznaczonym obszarze rewitalizacji, realizuje zatozenia innych
dokumentow strategicznych 1 planistycznych na szczeblu lokalnym (stanowigc istotny
element cato$ciowej wizji rozwoju gminy), a takze zalozenia dokumentéw regulujacych
dziatania w przedmiotowym obszarze na szczeblu subregionalnym, regionalnym, krajowym
oraz europejskim. W zwigzku z tym komplementarno$¢ z celami, dzialaniami czy
priorytetami innych dokumentow wptywa na skuteczno$¢ i efektywno$¢ procesu rewitalizacji.

Zestawienie dokumentéw ponadlokalnych wraz 2z nawigzaniem Programu
Rewitalizacji do ich zatozen przedstawiono w tabeli 1.

Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku® wskazuje przebieg
przewidywanych zjawisk i procesOw w roznych sferach, m.in. w zakresie zagospodarowania
gminy. Zaznaczono, ze ,Intensywne beda dzialania gminy w kierunku rewitalizacji
zdegradowanych obiektow i obszaréw, uksztattowania centrum i o$rodkow lokalnych oraz
porzadkowania istniejgcego uktadu osadniczego”. Wizja gminy zawarta w dokumencie opiera
si¢ na potrzebie zachowania statusu gminy jako uzdrowiska, ktore ma si¢ rozwija¢ i by¢
rozpoznawalne na tle kraju i Unii Europejskiej. Jeden z zapisoOw stanowi, ze: ,,Rewitalizacji
poddane zostang zdegradowane obiekty i obszary, w tym historyczne wille, przyfabryczne
osiedle w Mirkowie, przestrzenie publiczne”. W Strategii zagadnieniu rewitalizacji
poswiecony zostal caty rozdziat III. Rewitalizacja zdegradowanych obszarow i obiektow,
w tym o znaczeniu historycznym. Wskazana zostata potrzeba stworzenia programu
rewitalizacji, a takze realizacji projektow w kolejnosci ustalonej wtasnie w tym programie.
Ponadto wskazano konieczno$¢ ,,wykorzystania niektorych obiektow historycznych dla celow
zwigzanych z kultura, obstuga kuracjuszy 1 turystow, wyspecjalizowanym handlem
1 gastronomig”. W przypadku braku planéw miejscowych dla obszarow zawartych
w Programie Rewitalizacji planuje si¢, zgodnie z zapisami Strategii, takie plany stworzyc.

Dla celu operacyjnego jakim jest ,,rewitalizacja zdegradowanych obiektow 1 obszarow,
W tym o znaczeniu historycznym” przedstawiono zestaw podstawowych wskaznikow

monitorowania realizacji Strategii:

* Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku zostata przyjeta uchwata Nr 456/IV/29/05 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna w dniu 19 grudnia 2005 r.
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— powierzchnia terendw objetych rewitalizacja,

— liczba wyremontowanych i zmodernizowanych budynkéw mieszkalnych,

— liczba wyremontowanych i zmodernizowanych obiektow infrastruktury spotecznej,
— liczba zrewaloryzowanych obiektow historycznych,

— nowa powierzchnia przeznaczona na cele spoteczne, kulturalne, turystyczne,

— dhugos¢ 1 powierzchnia przebudowanych 1 wyremontowanych ulic i chodnikow,

— nowe miejsca parkingowe,

— nowe miejsca pracy na obszarze poddanym rewitalizacji.

W diagnozie zawartej w Strategii Integracji i Rozwigzywania Probleméw Spofecznych
Gminy  Konstancin-Jeziorna na lata 2008-2020° za najwicksze  problemy
1 najwazniejsze kwestie uznano:

- bezrobocie, powodujace ubozenie mieszkancow oraz uzaleznienia, ktore z coraz wigksza
intensywnosciag dotykaja ludzi miodych (zwrécono réwniez uwage na kwestie pomocy
osobom starszym oraz dzieciom pochodzacym z rodzin ubogich, dotknietych bezrobociem
i problemem uzaleznien, ograniczong liczbe mieszkan socjalnych, przybierajaca coraz
wigksze rozmiary agresj¢ i przemoc wsrod mtodziezy);

- postepujaca dezintegracj¢ spoteczng 1 rozwarstwienie; podzial gminy na tereny
zamieszkale przez bogata ludno$¢ napltywowa i dynamicznie rozwijajaca si¢ infrastrukture
mieszkaniowa, gdzie przeciwwage stanowig marginalizowane grupy zagrozone
wykluczeniem spotecznym, ktorych problemy sg oceniane jako marginalne;

- brak miejsc 1 wydarzen kulturalnych integrujacych srodowisko;

- problem przestgpczosci nieletnich — niedostateczne dziatania prewencyjne;

- przemoc w rodzinie;

- brak wspotpracy miedzysektorowej w zakresie pomocy spotecznej;

- pasywna polityke spoteczng — brak instrumentéow aktywizujacych bezrobotnych, brak
oferty wspolpracy i wsparcia dla mtodziezy.

Wszystkie te problemy spoleczne stanowig zagrozenie dla dalszego rozwoju
spoleczno-gospodarczego gminy. Do poprawy sytuacji przyczynig si¢ kompleksowe dziatania

rewitalizacyjne, realizujace nastgpujace cele strategiczne postawione w ww. dokumencie:

® Strategia Integracji i Rozwigzywania Probleméw Spolecznych Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2008—2020
przyjeta zostata uchwata Nr 450/V/38/2010 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 lutego 2010 r.
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Cel strategiczny 1: Integracja z lokalng spotecznoscig osob zagrozonych marginalizacjg
spoteczng;

Cel strategiczny 2: Redukowanie bezrobocia i wsparcie 0sob pozostajqcych bez zatrudnienia;
Cel strategiczny 3: Partnerska wspolpraca miedzysektorowa w celu zapobiegania
i niwelowania problemow spotecznych,

Cel strategiczny 4: Budowa zintegrowanego systemu profilaktyki i rozwigzywania problemow
uzaleznien dla mtodziezy, rodzin i innych wymagajqcych interwencji grup.

Wdrozenie wszystkich planow rewitalizacyjnych przyczyni si¢ rowniez do osiggnigcia
misji rozwoju spotecznego gminy, ktora zostala sformulowana w nastepujacy sposob:
SOLIDARNIE, ~AKTYWNIE, LOKALNIE, ~WSPOLNIE - KU INTEGRACIJI
KONSTANCINA”.

Dokument stanowi podstawe do realizacji stosunkowo trwatych wzorcoéw
zaprojektowanych interwencji spotecznych, ktére przyczynia si¢ do poprawy warunkéw zycia
mieszkancow, w szczegbélnosci tych, ktorzy sa wykluczeni spolecznie oraz zagrozeni
marginalizacja, a w konsekwencji doprowadzi do integracji spotecznej na obszarze
rewitalizacji.

Podstawowym dokumentem ustalajgcym i okreslajacym polityke zagospodarowania
przestrzennego jest Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna®, w ktérym przyjeto, ze wiodaca funkcja rozwoju
przestrzennego i gospodarczego gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszaCymi jej
funkcjami (uslugowa — w tym zwigzang z obstuga turystyki i rekreacji, mieszkaniowa,
rolniczg 1 produkcyjng). Najwazniejszymi celami dla wiodacej funkcji (uzdrowiskowej) sa:

- utrzymanie 1 umiarkowany rozwoj istniejacej bazy lecznictwa uzdrowiskowego, oparty
na realnych przestankach spoteczno-gospodarczych, gtownie na obszarze szeroko pojetej
strefy uzdrowiskowej;

- poprawa standardow obstugi leczniczej;

- rozwoj zaplecza noclegowego;

- poprawa standardow sanitarnych (pelne wyposazenie strefy uzdrowiskowej
w wodociagi, kanalizacj¢ sieciowa, wprowadzenie ogrzewania ekologicznego, zabezpieczenie
przed halasem itp.).

Zgodnie z powyzszym, podczas wdrazania procesu rewitalizacji na wyznaczonym

obszarze rewitalizacji zlokalizowanym na terenie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

b Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
przyjete uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.
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realizowane beda przede wszystkim nastepujace kierunki zagospodarowania przestrzennego:
adaptacja, ochrona i rozwoj. Tereny zainwestowania miejskiego i osadnictwa wiejskiego
o wzglednie zakonczonym procesie realizacji i uporzadkowanym ukladzie przestrzennym
objeto adaptacja potaczong z wlasciwg eksploatacja 1 z dopuszczeniem modernizacji
i przebudowy oraz rehabilitacji terenu. Zaliczono do nich réwniez tereny: Nowego Wierzbna
(niewielki, niezamieszkaty fragment stanowi Podobszar I rewitalizacji), Czarnowa, osiedla
Witaminowa, osiedla Cegielnia Oborska (Podobszar II rewitalizacji), zespolu
mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego w Jeziornie (osiedle Mirkow — czgsé
Podobszaru 1 rewitalizacji), potozone poza granica administracyjng miasta zespoly
mieszkalnictwa jednorodzinnego Lyczyn-Parcela, Kawgczynek-Borowina, Bielawa i inne
mniejsze. Ponadto wskazano, ze ,dzielnica uzdrowiskowa winna sta¢ si¢ obszarem
szczegolnie aktywnego zainteresowania wtadz gminy, skierowanego na utrzymanie waloréw
zabytkowej substancji kubaturowej, zachowanie warunkéw 1 poprawe standardow funkcji

leczniczej i rehabilitacyjnej oraz zachowanie mikroklimatu §rodowiska lesnego.”

Tabela 1 Nawigzanie Programu Rewitalizacji do dokumentéw strategiczno-programowych

Nawigzanie PR do ustalen dokumentow

Lp. Nazwa dokumentu . 7
strategiczno-programowych

POZIOM EUROPEJSKI

Priorytet l11. Rozwdj sprzyjajacy wiaczeniu spotecznemu — wspieranie
gospodarki o wysokim poziomie zatrudnienia, zapewniajacej spojnosé
spoteczng i terytorialna.

Ponadto, wplywa na osiagni¢cie 3 z 5 celow gtdwnych:
Europa 2020.
Strategia na rzecz
inteligentnego

CEL 1 Osiagnigcie wskaznika zatrudnienia na poziomie 75% wsrod
kobiet i mezczyzn w wieku 20-64 lata.

i zréwnowazonego CEL 4 Podniesienie poziomu wyksztalcenia, zwlaszcza poprzez dazenie
roZwoju sprzyjajacego do zmniejszenia odsetka 0sob zbyt wezesnie konczacych nauke
wlaczeniu spolecznemu | do ponizej 10% oraz poprzez zwigkszenie do co najmniej 40% o0s6b
w wieku 30-34 lat majacych wyksztatcenie wyzsze lub rOwnowazne.

CEL 5 Wspieranie wlaczenia spotecznego, zwlaszcza przez ograniczanie
ubostwa, majac na celu wydzwigniecie z ubostwa lub wykluczenia
spotecznego co najmniej 20 min obywateli.

" Zapis zatozen dokumentoéw przytoczono w niezmienionej formie.
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POZIOM KRAJOWY

Polska 2030.
Trzecia fala
nowoczesnosci.
Dlugookresowa Strategia
Rozwoju Kraju

Obszar Konkurencyjnosci i innowacyjnosci gospodarki:

Innowacyjno$¢ gospodarki i kreatywno$¢ indywidualna: Cel 3 Poprawa
dostepnosci 1 jakosci edukacji na wszystkich etapach oraz podniesienie
konkurencyjnosci nauki;

Kapitat Ludzki: Cel 6 Rozwdj kapitatu ludzkiego poprzez wzrost
zatrudnienia i stworzenie ,,workfare state”;

Obszar Rownowazenia potencjatu rozwojowego regionow Polski:
Rozwoj regionalny: Cel 8 Wzmocnienie mechanizmow terytorialnego
roéwnowazenia rozwoju dla rozwijania i pelnego wykorzystania
potencjalow regionalnych;

Obszar Efektywnosci i sprawno$ci panstwa: Kapitat spoteczny:
Cel 11 Wzrost spotecznego kapitatu rozwoju.

Strategia Rozwoju Kraju
2020

Obszar strategiczny: Sprawne i efektywne panstwo, Cel 3 Wzmocnienie
warunkow sprzyjajacych realizacji indywidualnych potrzeb i aktywnosci
obywateli, kierunek interwencji: rozwdj kapitatu spotecznego.

Obszar strategiczny: Konkurencyjna gospodarka, Cel 4 Rozwoj kapitatu
ludzkiego, kierunki interwencji: zwiekszenie aktywnosci zawodowej oraz
poprawa jakosci kapitatu ludzkiego.

Obszar strategiczny: Spojno$¢ spoteczna i terytorialna, Cel 1 Integracja
spoteczna, Kierunki interwencji: zwigckszenie aktywnos$ci 0sob
wykluczonych i zagrozonych wykluczeniem spolecznym oraz
zmniejszenie ubdstwa w grupach najbardziej zagrozonych.

Krajowa Strategia
Rozwoju Regionalnego
2010-2020: Regiony,
Miasta, Obszary wiejskie

Cel glowny: Efektywne wykorzystywanie specyficznych regionalnych
i innych terytorialnych potencjatéw rozwojowych dla osiagania celow
rozwoju kraju — wzrostu, zatrudnienia i spojnosci w horyzoncie
dtugookresowym.

Cel 2 Budowanie spdjnosci terytorialnej i przeciwdziatanie
marginalizacji obszaréw problemowych (,,sp6jnosc”).

Strategia Rozwoju Polski
Centralnej do roku 2020

Wizja: Makroregion Polski Centralnej awangarda Europy XXI wieku.
Cel glowny: Wzrost znaczenia Polski Centralnej w skali
mig¢dzynarodowej jako przestrzeni przyjaznej generowaniu oraz
transferowi wiedzy i innowacji.

Cel szczegotowy II. Przestrzen przyjazna twoércom i projektantom.

Kierunek dziatan: Udostegpnianie przestrzeni tworcom i projektantom

z perspektywa 2030
w obszarach rewitalizowanych.
Waznym elementem tworzenia przyjaznych warunkéw dla kreatywnych
jednostek, tworcow i projektantow bedzie dbanie o wysokiej jakosci
przestrzen publiczng. Planowane dziatania rewitalizacyjne prowadzone
14
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beda z uwzglednieniem potrzeb srodowisk tworczych. Projektanci
zostang wilaczeni w proces rewitalizacji, aby dzigki ich innowacyjnym
ideom powstata atrakcyjna i inspirujaca przestrzen publiczna.
Przestrzenie publiczne i rewitalizowane tereny stang si¢ miejscem
spotkan artystow ze spoteczenstwem, co utatwi realizacj¢ i percepcje
awangardowych dziatan tworczych. Dziatania administracji publiczne;j
przyczynia si¢ do aktywizacji spotecznej mieszkancow i zaangazowania
ich w proces zagospodarowania terendw rewitalizowanych, przestrzeni
publicznych i tworzenia miejsc symbolicznych. Taka postawa

(w szczegolnosci samorzadow) przyczyniac si¢ bedzie do wzrostu
poziomu zaufania spotecznego, poczucia tozsamosci terytorialnej

oraz sktonnosci do wspotpracy w ramach lokalnych spotecznosci.

Strategicznym celem polityki miejskiej jest wzmocnienie zdolno$ci miast
i obszarow zurbanizowanych do zréwnowazonego rozwoju i tworzenia
miejsc pracy oraz poprawa jakosci zycia mieszkancow.

Krajowa Polityka Cel szczegotowy 3 Odbudowa zdolnosci do rozwoju poprzez rewitalizacje
Miejska 2023 zdegradowanych spotecznie, ekonomicznie i fizycznie obszaréw
miejskich (miasto spojne).

Cel szczegotowy 4 Poprawa konkurencyjnosci i zdolnosci glownych
o$rodkow miejskich do kreowania rozwoju, wzrostu i zatrudnienia
(miasto konkurencyjne).

POZIOM REGIONALNY | SUBREGIONALNY

Cele rewitalizacji sa spdjne w szczegdlnosci z nastepujacymi elementami
struktury celow Strategii Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego 2020:

Cel nadrzgdny: wzrost konkurencyjnosci gospodarki i rtOwnowazenie
rozwoju spoteczno-gospodarczego w regionie jako podstawe poprawy
jakosci zycia mieszkancow;

Cel strategiczny - Budowa spoteczenstwa informacyjnego i poprawa

jakosci zycia mieszkancow wojewodztwa;

Strategia Rozwoju
Wojewodztwa Cel strategiczny — Poprawa spdjnosci spotecznej, gospodarczej i

Mazowieckiego do roku | przestrzennej regionu w warunkach zrownowazonego rozwoju;
2020 1. Cel posredni — Rozwdj kapitatu spotecznego;

1.1. Rozwoj spoteczenstwa informacyjnego i teleinformatyzaciji;
1.2. Wzrost poziomu wyksztatcenia i poprawa jakosci kadr;

1.3. Wzrost zatrudnienia w regionie i przeciwdziatanie bezrobociu;

1.5. Dazenie do poprawy warunkow i zaspokojenia potrzeb
mieszkaniowych;

1.6. Intensyfikacja dziatan na rzecz rozwigzywania probleméow
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spotecznych;

2. Cel posredni — Wzrost innowacyjnosci i konkurencyjnosci gospodarki
regionu;

2.1. Rozwoj MSP oraz wzrost ich innowacyjnosci i konkurencyjnosci ;
2.2. Wspieranie instytucji otoczenia biznesu;

5. Cel posredni — Rozwoj spoleczenstwa obywatelskiego oraz
ksztattowanie wizerunku regionu;

5.1. Rozwoj spoleczenstwa obywatelskiego i integracji regionalnej;

5.2. Poprawa i promocja atrakcyjnosci inwestycyjnej w regionie;

Cele rewitalizacji sa spojne w szczegolnosci z nastgpujacymi elementami
struktury celow Regionalnego Programu Operacyjnego Wojewddztwa
Mazowieckiego na lata 2014-2020:

Cel glowny: Inteligentny, zrownowazony rozwoj zwigkszajacy spojnosé

Regionalny Program spoteczng i terytorialng przy wykorzystaniu potencjalu mazowieckiego
Operacyjny rynku pracy;
8 Wo.jewf’)dtha Cele strategiczne:
Mazowieckiego na lata
2014-2020 e Rozwoj konkurencyjnej gospodarki regionu opartej na innowacyjnosci,
przedsigbiorczo$ci, chtonnym rynku pracy i zréwnowazonych
zasobach.;

e Przeciwdzialanie dysproporcjom regionalnym prowadzace do
zwigkszenia chlonnosci regionalnego rynku pracy poprzez
wyrownywanie dostgpu do zatrudnienia, wigczenie spoleczne i
edukacje;

Cele rewitalizacji sa spdjne w szczegdlnosci z nastepujacymi elementami
struktury celow Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Mazowieckiego:

Cele rozwojowe:

Gospodarka - Wzrost konkurencyjnos$ci regionu poprzez rozwoj

Plan Zagospodarowania | :.1a1n04ci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych

9 Przestrzennego technologii:
Wojewodztwa
Mazowieckiego Spoteczenstwo - Poprawa jakosci zycia oraz wykorzystanie kapitatu
ludzkiego i spotecznego do tworzenia nowoczesnej gospodarki;
Cele ramowe:
Kultura i dziedzictwo- Wykorzystanie potencjatu kultury i dziedzictwa
kulturowego oraz walorow srodowiska przyrodniczego dla rozwoju
gospodarczego regionu i poprawy jakos$ci zycia mieszkancow.
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Cele rewitalizacji sa spdjne w szczegdlnosci z nastgpujacymi elementami
struktury celow Planu Rozwoju Lokalnego Powiatu Piaseczynskiego na
lata 2013- 2023:

Cel glowny: ROwnowazenie rozwoju spoteczno-gospodarczego

i przestrzennego w celu poprawy warunkow zycia mieszkancow oraz
Plan Rozwoju Lokalnego | trwalego zachowania walorow przyrodniczych i kulturowych;

10. | Powiatu Piaseczynskiego

na lata 2013-2023 Cel strategiczny V: Rozbudowa i zwickszenie efektywnosci

wykorzystania istniejgcej infrastruktury o§wiatowej i sportowej;

Cel strategiczny VI: Zapewnienie mieszkancom powiatu dostepu do
instytucji kultury, ochrony zdrowia i pomocy spotecznej oraz do
infrastruktury informacyjno komunikacyjnej;

Cel strategiczny VII: Rozwdj gospodarczy oparty na wiedzy
1 innowacyjnosci.
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Il.  Czes¢ diagnostyczno-analityczna

1. Metodologia delimitacji obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji opiera si¢
na Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020
zatwierdzonych przez Ministra Rozwoju w dniu 2 sierpnia 2016 roku.

Szczegotowy przebieg procesu diagnostycznego gminy zawiera Diagnoza na potrzeby
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Konstancin-
Jeziorna, stanowigca zatacznik 1 do niniejszego dokumentu.

Zgodnie z pkt 1 z rozdzialu 3 ww. Wytycznych, rewitalizacja to ,,kompleksowy
proces wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszardw zdegradowanych”, dlatego przy
wyznaczaniu zasiegu obszaru zdegradowanego wzigto pod uwage zestaw kryteriow zawarty
w pkt 2, ktory wskazuje na istnienie stanu Kryzysowego na danym terenie.

Stan kryzysowy zdefiniowany zostat jako ,stan spowodowany koncentracjg
negatywnych zjawisk spotecznych (w szczegoélnosci bezrobocia, ubodstwa, przestgpczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, niewystarczajacego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym 1 kulturalnym), wspolwystepujacych z negatywnymi
zjawiskami w co najmniej jednej z nastepujacych sfer:

1) gospodarczej — w szczeg6lnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsiebiorstw;

2) srodowiskowej — w szczego6lnosci w zakresie przekroczenia standardow jakosSci
srodowiska, obecno$ci odpadow stwarzajacych zagrozenie dla Zycia, zdrowia, ludzi
badz stanu Srodowiska;

3) przestrzenno-funkcjonalnej — w szczegdlno$ci niewystarczajagcego wyposazenia
w infrastrukturg techniczng 1 spoteczna, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich
niskiej jakos$ci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych sig
funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, deficytu lub niskiej
jakosci terendw publicznych;

4) technicznej — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektoéw budowlanych,
W tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz braku funkcjonowania rozwigzan
technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych,

W szczegodlnosci w zakresie energooszczednosci 1 ochrony srodowiska.
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Skale negatywnych zjawisk odzwierciedlajg mierniki rozwoju opisujace powyzsze
sfery, ktére wskazuja na niski poziom rozwoju lub dokumentuja silng dynamike spadku
poziomu rozwoju, w odniesieniu do wartosci dla catej gminy™®.

W zwiazku z powyzszym, w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego Gmina
Konstancin-Jeziorna podzielona zostata na jednostki strukturalne (referencyjne), w sposob
odpowiadajacy istniejgcym powigzaniom funkcjonalnym. W procesie diagnostycznym na
terenie wiejskim gminy przyjeto podzial na sotectwa, natomiast miasto Konstancin-Jeziorna
zostalo podzielone na jednostki urbanistyczne wydzielone przez Jednostke Realizujaca
Projekt (zesp6t zadaniowy powotlany zarzadzeniem Burmistrza ze struktur Urzedu Miasta
I Gminy Konstancin-Jeziorna) poprzez potaczenie niektorych obrgbow ewidencyjnych na
tereniec miasta, w sposob odpowiadajacy powigzaniom przestrzenno-funkcjonalnym. Analiza
danych ilosciowych w ustalonych jednostkach strukturalnych pozwolita na stosunkowo tatwe
zidentyfikowanie lokalizacji problemow i wyznaczenie granic obszaru zdegradowanego.

Zgodnie z ww. Wytycznymi, w przeprowadzonej diagnozie na potrzeby wyznaczenia
obszaru zdegradowanego dokonano analizy porownawczej jednostek referencyjnych, opartej
na zestawie wskaznikow czastkowych oraz syntetycznych wskaznikow degradacji
we wszystkich sferach, pozwalajacych na obiektywne okre$lenie stopnia zrdéznicowania
zjawisk kryzysowych i potencjatow lokalnych na terenie gminy. Syntetyczne wskazniki
koncentracji zjawisk kryzysowych w poszczegélnych sferach przedstawione zostaty na
mapach pogladowych gminy Konstancin-Jeziorna z podziatem na jednostki strukturalne. Jako
gtéwne kryteria delimitacji obszaru zdegradowanego przyjeto 35 wskaznikow ustalonych na
podstawie danych statystycznych gromadzonych w zasobach Urzedu Miasta 1 Gminy
Konstancin-Jeziorna, Osrodka Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie oraz instytucji
zewnetrznych, m.in.: Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie, Komendy Powiatowej Policji
w Piasecznie, szkot podstawowych i gimnazjalnych z terenu gminy Konstancin-Jeziorna,
a takze ogolnodostgpnych danych z Banku Danych Lokalnych Gtéwnego Urzedu
Statystycznego 1 Panstwowej] Komisji Wyborczej. Cze$¢ pozyskanych danych zostata
wykorzystana do poréwnawczej analizy ilosciowej wskaznikow ze §rednig wartoscig dla calej
gminy, a czg$¢ postuzyta do dokonania analizy jakosciowej, charakteryzujacej wazne dla

rewitalizacji deficyty i problemy obszaréw oraz lokalne potencjaty.

® Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, Minister Rozwoju,
02.08.2016, s. 6-7.
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W procesie delimitacji obszaru zdegradowanego wykorzystano rdznorodne zrodia
informacji, dzigki czemu zastosowane podejScie ma charakter kompleksowy i taczy
wykorzystanie metod ilosciowych z jakosciowymi.

Delimitacja obszaru rewitalizacji dokonana zostata przy uwzglednieniu ustalen pkt 4
z rozdziatu 3 Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata
2014-2020, ktory stanowi, ze jest to ,,obszar obejmujacy calos¢ lub cze$¢ obszaru
zdegradowanego, cechujacy sie szczeg6lng koncentracja negatywnych zjawisk (...), na
ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzi¢
rewitalizacj¢”.

Zgodnie z powyzszym, wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji nastgpito w oparciu
o dwie przestanki. Pierwsza z nich bylo stwierdzenie, ze na wybranym obszarze uznanym
wczesniej jako zdegradowany istnieje szczegOlna koncentracja negatywnych zjawisk.
Drugg z przestanek bylo uznanie, ze wybrany obszar ma istotne znaczenie dla rozwoju gminy.
Takie uzasadnienie obejmuje przedstawienie mozliwych do wykorzystania w procesie
rewitalizacji lokalnych potencjalow, a takze nawigzanie do gminnych dokumentéw
strategicznych 1 planistycznych, w ktorych wybrany obszar bedzie ujety jako osrodek
koncentracji aktywnosci spoteczno-gospodarczej w gminie.

Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego, a nast¢pnie obszaru rewitalizacji

w gminie Konstancin-Jeziorna zostata przedstawiona na schemacie 1.
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Schemat 1 Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
gminy Konstancin-Jeziorna

Analiza wskaznikowa
gminy w podziale na
jednostki referencyjne

—

Wyznaczenie obszaru
zdegradowanego

—

Wyznaczenie obszaru
rewitalizacji

—>

Analiza ilosciowa (wskaznikowa) poszczegolnych
jednostek referencyjnych w odniesieniu dla
sredniej gminy w podziale na sfery:
spoteczna, gospodarcza, funkcjonalno-przestrzenna,
techniczna, Srodowiskows.

+
Analiza jakosciowa waznych dla rewitalizacji
problemow i potencjatow lokalnych.

Do obszaru zdegradowanego zaliczono te
jednostki referencyjne, ktore spetniaja
tacznie nastepujace warunki:

1. wystepuja min. 2 negatywne Zjawiska spoteczne
+1 negatywne Zjawiskowinnych sferach;

2. charakteryzuja sie najwiekszg liczba negatywnych
Zjawisk (porownanie wartosci wybranych miemikiw
wodniesieniu do sredniej wartosci dla catej gminy)
—tacznie =10 negatywnych zjawisk.

Do obszaru rewitalizacji zaliczono czesci tych jednostek
referencyjnych, ktore spetniaja kryteria obszaru
zdegradowanego, jak rowniez wykazuja uzasadnienie

szczegolnego znaczenia dla rozwoju gminy.

& &

Obszar rewitalizacji Obszar rewitalizacji
obejmuje maks. 20% obejmuje maks. 30%
powierzchni gminy mieszkancow gminy

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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2. Zasieg przestrzenny obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Zgodnie z pkt 3 z rozdzialu 3 Wytycznych, obszar zdegradowany to ,,obszar,
na ktorym zidentyfikowano stan kryzysowy. Dotyczy to najczes$ciej obszaréw miejskich,
ale takze wiejskich. Obszar zdegradowany moze by¢ podzielony na podobszary, w tym
podobszary nieposiadajgce ze soba wspolnych granic, pod warunkiem stwierdzenia sytuacji
kryzysowej na kazdym z podobszarow”.

Na podstawie przeprowadzonego audytu gminnego Wwyznaczono obszar
zdegradowany, na ktory sktadajg si¢ jednostki referencyjne charakteryzujace si¢ problemami
w sferze spolecznej przy jednoczesnym wystepowaniu probleméw przynajmniej w jednej
innej sferze oraz najwigkszg liczbg zidentyfikowanych negatywnych zjawisk, tj. > 16.
Zgodnie z przedstawionymi zatozeniami obszar zdegradowany na terenie Gminy Konstancin-
Jeziorna obejmuje jednostki: Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej (22), Cieciszew (22),
Turowice (18), Dgbowka (18), Piaski (18), Kepa Okrzewska (18), Mirkéw (18), Centrum
Miasta (17), Chylice (17), Klarysew Il (17), Nowe Wierzbno (17), Oboérki (17), Opacz (17),
Osiedle Obory (17), Stomczyn (17), Centrum Uzdrowiskowe (16), Ciszyca (16), Gassy (16),
Kaweczyn (16), Osiedla Porgbka, Brzozowa i Plac Zgody (16) oraz Okrzeszyn (16).

Wskazany obszar zajmuje 37,56 km?, co stanowi 47,78% powierzchni gminy i jest
zamieszkiwany przez 14 111 osob, tj. 57,87% ogdtu mieszkancow gminy.

Zgodnie z pkt 4 z rozdziatu 3 Wytycznych, obszar rewitalizacji to ,,obszar obejmujacy
cato§¢ lub cze$§¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczeg6lng koncentracja
negatywnych zjawisk (...), na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego
gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na
podobszary, w tym podobszary nieposiadajace ze soba wspolnych granic, lecz nie moze
obejmowac terendw stanowigcych wiecej niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkatych
przez wiecej niz 30% mieszkancow gminy”.

Na podstawie ww. zapisow Wytycznych wyznaczony zostal obszar, na ktorym
wystepuje wysokie natgzenie negatywnych zjawisk w sferze spolecznej oraz przestrzenno-
-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej, a jednocze$nie majacy istotne znaczenie
dla rozwoju gminy i planowane jest na nim przeprowadzenie dziatan rewitalizacyjnych.

W wyniku przeprowadzonej diagnozy, w podziale na jednostki referencyjne gminy
i delimitacji obszaru zdegradowanego, wyznaczono obszar rewitalizacji, na ktory sktadajg sie

trzy podobszary. Podobszar I: Centrum Uzdrowiskowe, Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej,
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Mirkéw, czes¢ Centrum Miasta (fragment wzdtuz ul. Piaseczynskiej do ronda, nastepnie na
poludnie wzdtuz ul. Warszawskiej oraz fragment na potudniowy-wschod od rzeki Jeziorki),
wschodnia czg¢$¢ jednostki Osiedla Porgbka, Brzozowa i Plac Zgody oraz niewielki fragment
Nowego Wierzbna (pdinocna cze$¢ przy rzece Malej). Podobszar II stanowi Osiedle Obory,
natomiast podobszar 11l — zabudowana cz¢$¢ sotectwa Kepa Okrzewska.

Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 7,3 km? (9,29% ogdlnej
powierzchni gminy) i jest zamieszkaly przez 5 544 osoby (22,73% ludno$ci ogdtem gminy),
wiec nie przekracza limitow okreslonych w Wytycznych w zakresie rewitalizacji w
programach operacyjnych na lata 2014-2020.

Lokalizacje obszaru rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego przedstawia mapa 1,
szczegblowy przebieg granic obszaru rewitalizacji na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
prezentuje mapa 2, natomiast przebieg granic podobszarow rewitalizacji na mapie
przedstawiajacej dziatki ewidencyjne w gminie Konstancin-Jeziorna prezentujg mapy 3 i 4.
W tabeli 2 przedstawiono numeracj¢ oraz podstawowe dane dotyczace poszczegdlnych

jednostek strukturalnych gminy Konstancin-Jeziorna.

Tabela 2 Zestawienie podstawowych danych dotyczacych jednostek strukturalnych gminy
Konstancin-Jeziorna (stan na koniec 2015 roku)

Udziat
w liczbie
mieszkancow
(km?) (0soba) gminy ogolem

(%) %)

Udzial w :
Powierzchnia  powierzchni Liczba
Jednostka strukturalna ogélnej gminy ludnosci

1 Ff‘ﬂl"”E:‘;ktSr;'ZZ'nl? 0,49 0,62 461 1,89

2. Bielawa 6,02 7,66 1711 7,02

3. Centrum Miasta 1,31 1,67 2144 8,79

4, Centrum Uzdrowiskowe 3,15 4,01 1864 7,64

5. Chylice 1,94 2,47 1582 6,49

6. Cieciszew 1,98 2,52 270 1,11

7. Ciszyca 2,42 3,08 135 0,55

8. Czarnow 1,05 1,34 688 2,82

9. Czernidia 0,96 1,22 137 0,56

10. Debowka 2,57 3,27 163 0,67

11. Gassy 2,86 3,64 193 0,79
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12. Grapa 0,20 0,25 2741 11,24
13. Habdzin 1,91 2,43 408 1,67
14. Kaweczyn 2,68 3,41 394 1,62
15. Kaweczynek Borowina 2,31 2,94 333 1,37
16. Kepa Oborska 2,00 2,54 50 0,21
17. Kepa Okrzewska 2,26 2,88 138 0,57
18. Kierszek 1,15 1,46 181 0,74
19. Klarysew I 2,16 2,75 76 0,31
20. Klarysew Il 1,53 1,95 1321 5,42
21. | Lasy Chojnowsko-Oborskie 7,53 9,58 nieZ:ﬁ:‘Lkﬂy 0,00
22. Ecg 3,60 458 238 0,98
23. Mirkéw 1,41 1,79 2181 8,94
24, Nowe Wierzbno 0,61 0,78 644 2,64
25, Obory 7,27 9,25 niez;)isi‘:‘;kaiy 0,00
26. Oborki 1,71 2,18 92 0,38
27. Opacz 2,76 3,51 388 1,59
28. OSiedlail;‘i;%b;;;g;zoz"wa 0,16 0,20 697 2,86
29. Osiedle Obory 0,30 0,38 482 1,98
30. Parcela-Lyczyn 1,01 1,29 475 1,95
31. Osiedle Witaminowa 0,72 0,92 1108 454
i Osiedle Elsam
32. Piaski 3,03 3,86 110 0,45
33. Rejon ul. Pitsudskiego 0,07 0,09 91 0,37
34. Skolimow 2,40 3,05 1787 7,33
35. Stomczyn 1,74 2,21 413 1,69
36. Stare Wierzbno 0,68 0,87 248 1,02
37. Turowice 1,42 1,80 256 1,05
38. Okrzeszyn 1,23 1,57 183 0,75
SUMA 78,60 100% 24383 100%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Mapa 1 Lokalizacja obszaru rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego w gminie Konstancin-Jeziorna

Legenda

8 | numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabelg 1)
[ obszar zdegradowany
jednostki wytaczone z analiz
= s Y 1 0 1 2 3 4 km

[ obszar rewitalizagji
I T a0

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Mapa 2 Granice wyznaczonego obszaru rewitalizacji na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

By
Legenda
D granice jednostek strukturalnych
0.5 0 0.5 1 1.5 2 km
[__] granice obszaru rewitalizac -
Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie OpenStreetMap
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Mapa 3 Podobszar I i podobszar II rewitalizacji na tle dzialek ewidencyjnych w gminie Konstancin-Jeziorna
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
27
Fundusze i i
Europejskie Mazowsze. Unia Earapefsica
Pomoc Techniczna serce Polski e

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony Strona 27



Mapa 4 Podobszar III rewitalizacji na tle dzialek ewidencyjnych w gminie Konstancin-Jeziorna
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3. Szczegotowa diagnoza obszaru rewitalizacji oraz skai charakter potrzeb
rewitalizacyjnych

Jednym z najwaiejszych elementow programu rewitalizacji wyngd@jm
z ustalé@ Wytycznych jest pogbiona diagnoza obszaru rewitalizacji, ktéra obegraaliz
czynnikdw i zjawisk kryzysowych oraz lokalnych patgtow we wszystkich sferach,
tj. spotecznej, gospodarczé&jpdowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz tecihmej.

Jednak naley wzig¢ pod uwag fakt, ze problemy analizowane we wszystkich
aspektach wzajemniegsprzenikag i podziat na sfery tematyczne ma charakter umowny.
Takie szerokie rozpoznanie oraz identyfikacja skalharakteru potrzeb rewitalizacyjnych
pozwoli na przygotowanie projektbw o bardziej zdoym, kompleksowym charakterze
I wigkszym oddziatywaniu.

Wyznaczony obszar rewitalizacji usytuowany jesgsciowo na obszarze wiejskim

(podobszar Il i podobszar 1ll) oraz w rhige Konstancin-Jeziorna (podobszar 1).
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Schemat 2 Sfery tematyczne analizowane w szczegoépwiagnozie obszaru rewitalizacji

4 )

- trendy demograficzne (depopulacja, starzenie sie spotecznosci lokalnej),
- sytuacja na rynku pracy/bezrobocie,

- skala problemdéw spotecznych

- stan bezpieczenstwa i porzgdku publicznego,

- poziom edukacji lub kapitatu spotecznego,

\ - poziom uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym. j

- stopien przedsiebiorczosci,
- kondycja lokalnych przedsiebiorstw.

stan i wyposazenie w infrastrukture techniczng i spoteczng,
- dostep do podstawowych ustug lub ich jakos¢,
o ) - dostosowanie rozwigzan urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji
-FUNKCJONALNA o bsza ru,
- poziom obstugi komunikacyjnej,
- dostepnosc i jakos¢ terenéw publicznych.

- stan techniczny obiektéw budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym,
TECHNICZNA - funkcjonowanie rozwigzan technicznych umozliwiajgcych efektywne
korzystanie z obiektéw budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczednosci i ochrony Srodowiska.

£\ £\ V4 T A
ava
N

- standard jakosci Srodowiska,
- obecnos¢ odpaddéw stwarzajgcych zagrozenie
dla zycia, zdrowia ludzi lub stanu sSrodowiska.

Zrodto: Opracowanie wiasne
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3.1. Podobszar rewitalizacji I. Konstancin-Jeziorna

Podobszar | skiada ¢siz jednostek strukturalnych: Rejon ul. Szkolnej i u
Elektrycznej, Centrum Uzdrowiskowe, Mirkow, a zekfragmentu Centrum Miasta oraz
Osiedla Pagbka, Brzozowa i Plac Zgody. Szczegdtowy przebiegnigy Podobszaru |
obrazuyg mapy 2 i 3, natomiast tabela 3 przedstawia wyKazwchodzcych w skiad tego

obszaru.

Tabela 3 Wykaz ulic obgtych Podobszarem | rewitalizaciji

Jednostka urbanistyczna ) ) o
_ Nazwy ulic objetych Podobszarem | rewitalizacji
bedaca czscia Podobszaru |

e Elektryczna;

 Gorna;

* Kozia;

* Nadwodna;

* Niska;

e Piaseczyska— na potudnie i potudniowy-wschdd od tej ulicy;

Jednostka nr Rejon ul. Szkolng ,  prseskok:

iul. Elektrycznejl | o oina:

e Stawowa,

o Zaulek;

e Czs¢ ul. Warszawskiej (od Ronda im. Jana Pawta Il do
przeckcia z ul. Fabrycza);

Wierzbowa.

e Skolimowska (do skrzzowania z ul. Piasechgka);

« Nadwodna;

Fragment Jednostkinr 3., \yierzbowa:

Centrum Miastaj Aleja Wojska Polskiego;

e Rondo im. Jana Pawia Il.

Jednostka nr €entrum *  Stefana Batorego;
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Uzdrowiskowe e Jana Karola Chodkiewicza;

e Chylicka — strona wschodnia (od skrzyzowania z ul. Cedrowa
iul. JaSminowa do przecigcia z ul. Kazimierzowska),
obustronnie od przeciecia z ulicg Kazimierzowska do przecigcia
z ulicg Dhuga, nastegpnie tylko wschodnia czgs¢ do granicy
jednostki;

e Hetmana Stefana Czarnieckiego;

e Dtuga — strona potudniowa miedzy Stowackiego a Chylicka;

o  Wactawa Gasiorowskiego — do przecigcia z ul. Od Lasu;

e Graniczna — do przeciecia z ul. Wrzosowa;

e Jagiellofiska — do przecigcia z ul. Od Lasu;

e Jasiowa

e Jasminowa (od skrzyzowania z ul. Chylicka do przeciecia
z ul. Rycerska);

e Jaworowska;

e Kasztanowa 22;

e Kazimierzowska — strona poéinocna, miedzy ulicg Stowackiego i
Chylicka ;

e Koscielna (do przeciecia z ul. Wrzosowa);

o Kraszewskiego;

e Matejki — strona potudniowa (parzyste);

e  Moniuszki — miedzy ul. Stowackiego a ul. Chylicka;

e Mostowa,;
e Niecala;
e (Oborska;

e Od Lasu — strona zachodnia;
e Piasta;
e Pilsudskiego — strona potudniowa od przecigcia z ul. Matejk;i

e Poprzeczna — migdzy Sienkiewicza a Sobieskiego;

e Potulickich;
e Prusg;

e  Przebieg;

e Rycerska;

e Sanatoryjna;
e SkargiP,;
e Slomczynska;

o (Cze$¢ ul. Stowackiego — strona wschodnia miedzy Dlugg a

Kazimierzowska ;
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Cze$¢ ul. Sobieskiego — strona potudniowo-zachodnia do ulicy

Od Lasu;

Sutkowskiego;

Szpitalna;

Srodkowa;

Uzdrowiskowa;

Warecka (w granicach jednostki) ;
Wagrodzka;

Widok;

Wierzejewskiego;

Witwickiego;

Wojewddzkia ;

Wrzosowa (stanowi cze$¢ potudniowej granicy obszaru);
Zrodlana;

Zeromskiego Stefana;

Zoblkiewskiego Stefana.

Jednostka nr 23 Mirkow

e  Mirkowska;

e Mariana Jaworskiego.

Fragment Jednostki nr 28
Osiedle Porgbka, Brzozowa
i Plac Zgody

e  Mirkowska (do przecigcia z ul. Sosnowa);

e  Fragment ul. Bielawskiej.

Zrodto: opracowanie wlasne

Podobszar | stanowi centrum spoteczno-gospodarcze gminy. Przebiega tedy droga

wojewodzka nr 721 taczaca Nadarzyn z Brzezinami (Nadarzyn/Piaseczno/Wigzowna/

Duchnow/Brzeziny) oraz droga wojewodzka nr 724 (Warszawa — Gora Kalwaria). Z uwagi na

to, ze jest to glowny osrodek gminy, dominujg tutaj funkcje centrotworcze: publiczne,

ustugowe, handlowe, edukacyjne, kulturalne, rekreacyjne, a przede wszystkim takze

uzdrowiskowe. Na obszarze znajduja si¢ takie miejsca i obiekty, jak m.in.:

— Stara Papiernia: jest to budynek stanowigcy najstarszy obiekt papierni powstalej

w okresie, kiedy fabryke przejat Bank Polski od poprzedniego wiasciciela Jozefa

Krzyczewskiego. Znajdujacy si¢ w ruinie po pozarze w 1984 roku, budynek po

rewaloryzacji zostal adaptowany na nowoczesne Centrum Handlowo-Ustugowe.

Wyjatkowy klimat C.H. ,,Stara Papiernia” tworzg m.in. zabytkowe otoczenie, tarasy

nad kanatem wodnym oraz wielofunkcyjne atrium z galerig handlowa;
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— Targowisko miejskie ,,Grapa”;

— Muzea: Muzeum Papiernictwa w Dawnej Krolewskiej Fabryce Papieru
w Konstancinie-Jeziornie; Dom Stefana Zeromskiego, Villa la Fleur, Ekspozycja
,,Kalejdoskop Konstancina*“ w KDK Hugonowka,

— Park Zdrojowy z teznig solankowg i amfiteatrem;

— Konstancinski Dom Kultury (placowka potozona w jednostce Centrum
Uzdrowiskowe oraz placowka w Mirkowie) — zajmuje si¢ organizacjg imprez,
koncertéw, przedstawien oraz prowadzi cykliczne zajgcia muzyczne, taneczne,
warsztaty fotograficzne i inne;

— Szkoly: Zespo6t Szkot nr 1 — Szkota Podstawowa i Gimnazjum im. S. Wyszynskiego;
Zespot Szkot nr 2 — Szkota Podstawowa i Gimnazjum im. S. Zeromskiego; Zespot
Szkot Integracyjnych nr 5 im. Bataliondéw Armii Krajowej ,Krawiec” 1 NSZ
»Maczynski”; Zespot Szkét im. W. S. Reymonta; No Bell Szkota Podstawowa
Montessori, No Bell Gimnazjum; Niepubliczna Szkota Muzyczna I st. ADAGIO
im. S. Rachmaninowa;

— Przedszkola: Przedszkole Gminne nr 1, Przedszkole Gminne nr 2, Przedszkole
Gminne nr 4;

— Obiekty sportu i rekreacji: hala sportowa przy ul. Zeromskiego, ptywalnia CKR,
liczne sitownie na wolnym powietrzu;

— Obiekty uzdrowiskowe i opieki zdrowotnej: Centrum Rehabilitacji im. Prof. Mariana
Weissa (dawniej STOCER), Centrum Kompleksowej Rehabilitacji oraz Uzdrowisko
Konstancin-Zdro6j Sp. z 0.0.;

— liczne hotele, restauracje, obiekty ustugowo-handlowe i inne.

Wedlug danych Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna za 2015 rok, stan
ludnosci
na wyznaczonym obszarze rewitalizacji wynosit ogotem 5 544 osoby, tj. 22,73% ludnoSci
ogbltem gminy, z czego 4 924 osoby zamieszkujag teren Podobszaru I (20,2% ludno$ci gminy).

Procesy demograficzne zwigzane z ruchem naturalnym ludnosci, takie jak: urodzenia,
zgony 1 migracje wplywaja nie tylko na liczb¢ ludnosci, ale takze na jej strukture wiekowa.
Analizujac udzial ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku w stosunku do ludnosci
ogotem Podobszaru | rewitalizacji, nalezy wskaza¢, ze w 2015 roku mieszkancy w wieku
przedprodukcyjnym stanowili jedynie 12,4% spotecznosci, w wieku produkcyjnym 63,7%,

natomiast w wieku poprodukcyjnym az 23,8% (wykres 1). Wartosci tych wskaznikow nie
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odbiegaly znacznie od wartosci dla miasta oraz dla calej gminy Konstancin-Jeziorna. Warto
jednak zauwazy¢, ze udziatl osob w wieku przedprodukcyjnym byt dla tego obszaru nizszy
0 2% niz w przypadku Sredniej wartosci dla calej gminy. Mozna mniemac, ze w ciagu kilku
nastepnych lat powstanie tendencja wzrostowa liczby osob, ktore przekrocza potencjalny

wiek zdolnosci do pracy.

Wykres 1 Udzial ludnosci wedlug ekonomicznych grup wieku — porownanie Podobszaru I rewitalizacji
do $rednich warto$ci dla Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%

0,0%
Podobszar | Miasto Konstancin-Jeziorna Gmina Konstancin-Jeziorna
ogblem

mwiek przedprodukcyjny  ®wiek produkcyjny  ®wiek poprodukcyjny

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Z uwagi na specyfike uzdrowiskowa gminy, obszar rewitalizacji charakteryzuje sig¢
niedostosowaniem w strukturze kompetencji i kwalifikacji, wynikajagcym z obecnego systemu
i kierunku ksztatcenia mtodych ludzi. Wptywa to na poziom bezrobocia.

Zgodnie z danymi Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie, udzial osob
bezrobotnych
w ogo6lnej liczbie oséb w wieku przedprodukcyjnym zamieszkujacych Podobszar I
rewitalizacji w roku 2015 wynosit 6,15%, co przekracza $rednig warto$¢ tego wskaznika dla
calej gminy
0 1,15% (wykres 2).
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Wykres 2 Udzial os6b bezrobotnych w stosunku do ludnos$ci w wieku produkcyjnym — poréwnanie
Podobszaru I rewitalizacji do $rednich wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.
7,00%
6,00%
5,00%
4,00%
3,00% 6:15% 5,54%
2,00%
1,00%

0,00%
Podobszar | Miasto Konstancin-Jeziorna Gmina Konstancin-Jeziorna
ogblem

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie

Bezrobocie jako zjawisko spoteczne ma znaczacy wplyw na ekonomiczng
1 psychospoteczng sfere zycia cztowieka, zwlaszcza w przypadku dtugookresowosci. Pierwsze
odczuwalne skutki wigzg si¢ z naturg ekonomiczng — utratg zrodla utrzymania, idagcym za tym
ubozeniem, a w dalszej kolejnosci problemami spotecznymi czy nawet z przestepczoscia.
Moze tez prowadzi¢ do rozpadu rodziny czy przyjmowania przez dzieci negatywnych
wzordw osobowych, a w konsekwencji do dziedziczenia statusu bezrobotnego.

Opisywany obszar charakteryzuje si¢ rozwarstwieniem spotecznym zauwazalnym
w niemal kazdej sferze zycia mieszkancow. Z zamozna, czesto naplywowa ludnoscia
zamieszkujaca atrakcyjne, willowe zabudowania sasiaduja mieszkancy zyjacy na Srednim,
a bardzo czgsto nawet niskim poziomie jako$ci zycia. Przyczynami tego zjawiska sa czynniki
takie jak: bezrobocie, réznica wyksztalcenia, podzial historyczny miasta, jak roéwniez
zauwazalny kontrast ekonomiczny. Prowadzi to do braku aktywnosci spotecznej oraz braku
poczucia wigzi (zarOwno z miejscem zamieszkania, jak i miedzy sagsiadami). Niezbedne wigc
do ogdlnej poprawy sytuacji spotecznej na obszarze wydaja si¢ by¢ dziatania zmierzajace do
integracji 1 wzrostu aktywnosci spotecznej oraz wzmocnienia wi¢zi 1 tozsamosci lokalne;.

Kolejnym istotnym czynnikiem oceny skali negatywnych zjawisk spolecznych
jest stan bezpieczenstwa publicznego. Problemem zidentyfikowanym na Podobszarze I
rewitalizacji sa dewastacje mienia publicznego oraz inne przestepstwa, co wywoluje
koniecznos¢ czestych interwencji policji 1 strazy miejskiej. Stan bezpieczenstwa zbadano za
pomoca wskaznikéw: ,liczba przestgpstw stwierdzonych przez policje na 100 oséb” oraz

,liczba interwencji Strazy Miejskiej na 100 osob” (wykres 3).
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Ponizszy wykres wyraznie wskazuje, ze problem przestepstw na terenie Podobszaru I
jest duzy (wskaznik ilosci przestepstw stwierdzonych przez policje dwukrotnie wyzszy od
jego wartosci dla ogétu gminy). Wynika to migdzy innymi z braku poczucia tozsamosci z
miejscem 1 dbatosci o dobro wspolne, czego powodem moga by¢ patologie, ubostwo 1 inne
problemy spoteczne bedace jednocze$nie przyczyng rozwarstwienia 1 wykluczenia

spotecznego wielu mieszkancow.

Wykres 3 Srednie warto$ci wskaznikéw ,,Liczba przestepstw stwierdzonych przez policje na 1000 oséb”
oraz ,,Liczba interwencji Strazy Miejskiej na 100 os6b” dla Podobszaru I rewitalizacji w poréwnaniu do
srednich warto$ci dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r. [szt./100 o0s.].

10,00
9,00
8,00
7,00
6,00

5,00
4,00
3,00
2,00
-
0,00

Podobszar | Miasto Konstancin-Jeziorna Gmina Konstancin-Jeziorna
ogotem

B Przestepstwa stwierdzone przez policje na 100 oséb B Interwencje Strazy Miejskiej na 100 oséb

Zrédio: Opracowanie wlasne na podstawie danych Komendy Powiatowej Policji w Piasecznie oraz Strazy

Miejskiej w Konstancinie-Jeziornie

Zasadnicza rol¢ w podniesieniu jako$ci zasobow ludzkich, a tym samym
rozwigzywaniu probleméw wystepujacych na obszarze rewitalizacji, petni jako$¢ 1 poziom
edukacji, rozumianej jako wychowanie, wyksztalcenie, nauka oraz zdobywanie wiedzy I
umiejetnosci. W zwigzku z tym istotne jest, aby lokalna spoteczno$¢ miata rowny dostep do
wiedzy
przez calte zycie 1 ustuga ta $wiadczona byla na wysokim poziomie.

Jednym ze wskaznikow przedstawiajacych jakos¢ 1 efekty ksztalcenia na
wyznaczonym obszarze rewitalizacji sg wyniki uzyskane ze sprawdzianow szostoklasistow
oraz wybranych czeéci egzaminu gimnazjalnego, sprawdzajace wiedze 1 umiejetnosci
uczniow konczacych dany poziom nauczania. Na terenie Podobszaru I rewitalizacji
funkcjonujg: Zespot Szkot nr 1 — Szkota Podstawowa i Gimnazjum im. S. Wyszynskiego

(przy ul. Wojewodzkiej); Zespdt Szkét nr 2 — Szkota Podstawowa i Gimnazjum im. S.
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Zeromskiego (przy ul. S. Zeromskiego); Zespot Szkot Integracyjnych nr 5 im. Batalionow
Armii Krajowej ,, Krawiec” i NSZ ,Maczynski” (przy ul. Szkolnej); Zespot Szkot Nr 3 przy
ul. Bielawskiej im. Ks. Twardowskiego, Zespot Szkot im. W. S. Reymonta (przy ul.
Mirkowskiej); No Bell Szkota Podstawowa Montessori, No Bell Gimnazjum (przy ul.
Mirkowskiej); Niepubliczna Szkota Muzyczna | st. ADAGIO im. S. Rachmaninowa (przy ul.
Zeromskiego). W zwigzku z tym, dokonano poréwnania wynikéw w badanym okresie, tj.
wynikow W roku szkolnym 2014/2015 r. dla szkot publicznych funkcjonujgcych na tym
terenie ze srednig wartoscig dla gminy (wykres 4 i tabela 4).

Wykres 4 Srednie % wyniki ze sprawdzianu w 6 klasie podstawowej w 2015 r. — poréwnanie §redniej
dla Szkot z Podobszaru | rewitalizacji i gminy Konstancin-Jeziorna

90,0%
80,0%
70,0%
0,
60,0% B Zesp6t Szk6t Nr 1
50,0% M Zesp6t Szkét Nr 2
40,0% W Zespot Szkot Integracyjnych Nr 5
71,4%
67,0% ’ 5 :
30,0% 0 60,2% Zespot Szkot Nr 3
Srednia dla Podobszaru |
20,0%
B Gmina ogoétem

10,0%

0,0%

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Szkét Gminy Konstancin-Jeziorna

Tabela 4 Srednie % wyniki z wybranych cze$ci egzaminu gimnazjalnego w 2015 r.
— poréwnanie wynikow dla szkét z Podobszaru I rewitalizacji i gminy Konstancin-Jeziorna

Srednie % wyniki
Nazwa 5 5 Zesnol 2 :
rzedmiotu Zespl Zespol InZt:SI:’(:cS'Z: O;h Szkf’)?;l)r 3 S;‘Z‘?}EI:Z::Z Sl
P SzKGINr1 | Szkél Nr2 g Nr’g y | ogélem
Jezyk polski 68,5% 71,2% 68,5% 60,8% 67,3% 66,7%
Historia i wiedza 75,9% 73,9% 73,6% 60,9% 711% 69.3%
0 spoleczenstwie
Matematyka 62,6% 66,3% 59,4% 40,4% 57,2% 56,6%
Przedmioty 61,4% 58,8% 60,9% 47,6% 57.2% 56 7%
przyrodnicze
Jezyk angielski
(poziom 80,6% 81,1% 81,1% 64,8% 76,9% 76,2%
podstawowy)
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Szkét z terenu Gminy Konstancin-Jeziorna
oraz Okregowej Komisji Egzaminacyjnej w Warszawie, oke.waw.pl

Srednie % wyniki obu rodzajow egzaminéw wypadly w 2015 r. bardzo dobrze na tle
srednich wynikow dla gminy Konstancin-Jeziorna, co $wiadczy o wysokiej jakosci
ksztatcenia ludzi mtodych na tym obszarze. Jest to pozytywna sytuacja stanowigca potencjat
tego terenu, ktorg nalezy wykorzysta¢ w planowanych dziataniach rewitalizacyjnych na rzecz
rozwigzania innych zidentyfikowanych probleméw spotecznych.

Obszar rewitalizacji, obok duzego nasilenia roéznych probleméw spotecznych
zwigzanych z aktywno$cia spoteczng i integracja mieszkancoéw, odznacza si¢ takze nieco
nizszym udzialem w zyciu publicznym. Zauwaza si¢ zalezno$¢, w ktorej partycypacja
wyborcza silnie zwigzana jest ze strukturg spoleczng obywateli. Zdecydowanie nizsza
aktywno$¢ obywatelska w tym zakresie wykazuja osoby wykluczone spolecznie.
Prawidlowos$¢ ta dotyczy rowniez wyznaczonego obszaru rewitalizacji.

Srednia frekwencja w wyborach wtadz samorzadowych w 2014 r. na Podobszarze I
rewitalizacji ksztattowata si¢ na poziomie 47,85% 1 byla nizsza w poroéwnaniu do $redniej
dla gminy Konstancin-Jeziorna (49,48%). Natomiast $rednia frekwencja w wyborach
prezydenckich w 2015 r. na Podobszarze I rewitalizacji wynosita 57,99%, co z kolei byto
wynikiem nieco wyzszym od $redniej frekwencji w gminie (wykres 5).

Wykres 5 Srednia % frekwencja w wyborach wladz samorzadowych w 2014 r. oraz wyborach

prezydenckich w 2015 r. — poréwnanie $redniej dla Podobszaru I rewitalizacji
i gminy Konstancin-Jeziorna
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40,00%
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57,99% 57,25%

Podosbszar | rewitalizacji Gmina Konstancin-Jeziorna
B Wybory samorzagdowe 2014 r. Wybory prezydenckie 2015 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Paristwowej Komisji Wyborczej, pkw.gov.pl oraz danych
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Podobszar | znajduje si¢ w czeSci na terenie strefy ,,A”, (jednostka Centrum
Uzdrowiskowe oraz Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej), ,,B” i ,,C” ochrony uzdrowiskowej
1 pelni role wielofunkcyjnego osrodka obstugi, zaré6wno dla mieszkancow gminy, jak

1 kuracjuszy oraz turystow. Na catym terenie tej strefy zlokalizowane sa zaklady i urzadzenia
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lecznictwa uzdrowiskowego, a takze inne obiekty stuzace obstudze pacjenta lub turysty,
w szczegolnosci: pensjonaty, restauracje i kawiarnie. Caty obszar gminy Konstancin-Jeziorna
potozony jest w granicach stref uzdrowiskowych.

W zwiazku z ochrong lecznictwa uzdrowiskowego dziatalnos¢ gospodarcza na terenie
strefy ,,A” (mapy 5 1 6) jest znacznie ograniczona, poniewaz istnieje zakaz budowy obiektow
przemystowych, obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wickszej niz 400 m?,
stacji paliw oraz punktow dystrybucji produktéw naftowych, prowadzenia targowisk (z
pewnymi wyjatkami) i innych. Jedynym kierunkiem rozwoju aktywnosci gospodarczej
mieszkancow jest mozliwo$¢ prowadzenia obiektow obstugujacych kuracjuszy lub turystow,
w zakresie nieutrudniajagcym funkcjonowanie lecznictwa uzdrowiskowego (w szczegdlnos$ci:
pensjonatow, restauracji i kawiarni), a takze punktow sprzedazy pamigtek, wyrobow
ludowych, produktéw regionalnych, w formach i miejscach do tego wyznaczonychg.
Pozostata czgs¢ Podobszaru I, ktéra nie jest objeta strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j
znajduje si¢ w strefie ,,B”, w ktorej rowniez obowigzuja zakazy, m.in.: budowy stacji paliw
blizej niz 500 m od granicy strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowe;j.

Mapa 5 Strefy ochrony uzdrowiskowej w gminie Konstancin-Jeziorna

/ Opacz

Obory

'Strefy ochrony uzdrowiskowej

| Bl Granica strefy A
Parcela-Obory [ Granica strefy 8 /

S

[ Granica strefy C =

N
S{omczyn/X Cieciszew

Zrédlo: System Informacji Przestrzennej Gminy Konstancin-Jeziorna (gsip.konstancinjeziorna.pl)

—

% art. 38a Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2016 r. poz. 879 z pdzn. zm.).
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Mapa 6 Zasieg strefy ,,A” ochrony uzdrowiskowej w gminie Konstancin-Jeziorna
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Zrédlo: Statut Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (zatgcznik Nr 2 do Uchwaly Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r.)

Wykres 6 Liczba zarejestrowanych dzialalno$ci gospodarczych oséb fizycznych w przeliczeniu

na 100 mieszkancow w wieku produkcyjnym 2015 r. — porownanie Sredniej dla Podobszaru I rewitalizacji
i gminy Konstancin-Jeziorna

17,0 .
16,0 -
15,0 |
14,0 |
130 T 14,5

12,0 |

11,0
Podobszar | rewitalizacji Gmina Konstancin-Jeziorna
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Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danycheddzMiasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz danych
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalfoi Gospodarczej (CEIDG)

Na podstawie analizy zidentyfikowano liezbzarejestrowanych dziatalé@
gospodarczych, ktérgwiadczy o przedsbiorczaci mieszkacéw Podobszaru |. Sfer
gospodarcgz przeanalizowano m.in. na podstawie wskka ,liczba zarejestrowanych
dziatalngci gospodarczych osob fizycznych w przeliczeniul98 mieszkacéw w wieku
produkcyjnym” (wykres 6), ktory wyniost w 2015 roka terenie Podobszaru | — 14,5, przy
sredniej wartéci tego wskanika dla og6tu gminy — 16,4. Warto jednak zwtboiwag;, ze
pomimo ¢ jednostka Centrum Uzdrowiskowe znajdujec sv strefie ,A” ochrony
uzdrowiskowej, zlokalizowane jest na je] terenie%b4lziatalndci zidentyfikowanych
w Podobszarze | rewitalizacji (wykres 7).

Wykres 7 Udziat dziatalncci gospodarczych zlokalizowanych w poszczegoélnyckdnostkach
urbanistycznych tworzgcych Podobszar | rewitalizacji

1%

M Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej
M Cze$¢ Centrum Miasta

H Centrum Uzdrowiskowe

o Mirkéw

M Cze$¢ Os. Porabka, Brzozowa i Plac
Zgody

Zrédito: Opracowanie wiasne na podstawie danycheddzMiasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz danych
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalfoi Gospodarczej (CEIDG)

Miasto Konstancin-Jeziorna powstato w 1969 r. Zagmenia kilku &rodkéw
(Jeziorny, Konstancina, Skolimowa i kilku okolicatywsi, m.in. Klarysewa), w zwzku z
czym charakteryzuje @iurbanistycza niejednorodnfcia i rozmieszczeniem na gym
obszarze. Przewa tutaj zabudowa jednorodzinna §sto o charakterze rezydencjonalnym).

Na terenie Podobszaru | rewitalizacji (wyebinionego w migcie Konstancin-Jeziorna)
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wystepuje zabytkowa zabudowa willowa i1 zabudowa typu miejskiego i przemyslowego
(Mirkow) a takze handlowo-ustugowego (tereny wzdtuz drogi z Warszawy, rejon Al. Wojska
Polskiego).

Duza cze$¢ Podobszaru I rewitalizacji znajduje si¢ w granicach zabytkowego zespotu
budowlanego i zabytkowego zespolu urbanistycznego (dawny Konstancin i Skolimow —
jednostka ,,Centrum uzdrowiskowe”). Znajduje si¢ tutaj réwniez uktad urbanistyczny osiedla

robotniczego Mirkéw wraz z jego historycznym zespotem budowlanym (mapa 7).

Mapa 7 Granice zabytkowego zespolu budowlanego i zespolu urbanistycznego, a takze ukladu
urbanistycznego Osiedla Mirkow.

Legenda
z m Granica zabytkowego zespotu budowlanego
: IZI Granica zabytkowego zespotu urbanistycznego
i Historyczny zespot budowlany Os. Mirkow
[ ukdad urbanistyczny osiedla robotniczego Mirkéw
[ Podobszar I rewitalizacji
[ Granice jednostek strukturalnych

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Gminnej Ewidencji Zabytkéw
udostgpnionych na portalu - gsip.konstancinjeziorna.pl
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Cze$¢ Podobszaru I stanowi Osiedle Mirkéw, charakteryzujace si¢ unikatowa
i doskonale zachowang architekturg fabryczng. Powstalo ono wokoél nieistniejacego juz
zaktadu papierniczego. Najstarsze zabudowania datowane sg na przetom XIX i XX wieku.
Uktad urbanistyczny osiedla robotniczego Mirkéw w 2015 r. zostat wpisany do rejestru
zabytkow. Ochrong zostato objetych 15 najstarszych budynkow kompleksu. Jednak osiedle
charakteryzuje si¢ tez duza réznorodnoscia zabudowy, degradacja funkcjonalng i
przestrzenng. Postrzegane jest przez wielu jako miejsce niebezpieczne, zaniedbane,
chaotyczne i utrwalajgce problemy spoteczne mieszkancow. Oprocz zabytkowych zabudowan
znajdujg si¢ tutaj rowniez wielorodzinne bloki mieszkalne, zarowno wielkoptytowe i nowo

wybudowane.

Fotografia 1 Widok na Osiedle Mirkow i nieczynny zaklad papierniczy

Zrédlo: Strona internetowa Gminy Konstancin-Jeziorna, konstancinjeziorna.pl

Degradacja osiedlowych przestrzeni publicznych, batagan kompozycyjny, niski
poziom estetyki oraz degradacja funkcjonalna to jedne z wielu czynnikow, ktére wraz z
wieloma problemami spotecznymi i degradacja moralng z nich wynikajacag powoduja, ze
miejsce to wymaga prawidlowo zaplanowanej i przeprowadzonej rewitalizacji. Negatywne
postrzeganie tego miejsca, nie tylko przez osoby z zewnatrz, ale tez mieszkancow,

potegowane jest stosunkowo duzym nagromadzeniem lokali komunalnych i socjalnych (mapa

8).
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Mapa 8 Lokalizacja oraz ilo$¢ lokali socjalnych i lokali komunalnych na terenie
~ Podobszaru | rewitalizacji
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Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wykres 8 Poréownanie wartosci wskaznikéw ,,Liczba 0s6b zamieszkujacych lokale socjalne na 10 000
0s6b” oraz ,,Liczba os6b zamieszkujacych lokale komunalne na 1000 os6b” dla Podobszaru I rewitalizacji
ze Srednig wartoScia tych wskaznikow dla gminy Konstancin-Jeziorna
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Podobszar | rewitalizacji Gmina Konstancin-Jeziorna

Osoby zamieszkujgce lokale socjalne Osoby zamieszkujgce lokale komunalne

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Na Podobszarze | rewitalizacji zlokalizowanycht j@& lokali socjalnych (33,3%
0go0lnej liczby lokali socjalnych w gminie), zami&aych przez 42 osoby (85 oséb na 10 000
mieszkacoéw Podobszaru | rewitalizacji), co stanowi 36,8%0loej liczby o0so6b
zamieszkujcych lokale socjalne w gminie Konstancin-JeziorRawniez znacznie wysz
wartcscig od sredniej dla gminy wykazuje giwskanik ilosci oséb zamieszkagych lokale
komunalne. Na terenie Podobszaru | rewitalizacjgjdnje s¢ 298 lokali komunalnych
(53,3% o0golnej liczby lokali komunalnych w gminieamieszkatych przez 746 osob (152
osoby na
1 000 mieszkacow Podobszaru 1), co stanowi 57% ogolnej liczbghogamieszkuajcych
lokale komunalne w gminie Konstancin-Jeziorna. fegivigzane z faktenze obszar ten jest
w duze] mierze terenem poprzemystowym, zamieszkiwanymezrosoby, ktore stracity
prac, nie may odpowiednich kwalifikacji do podgia pracy, przyzwyczaity sido niskiej
jakosci warunkdéw zycia i uzalenity si¢ od korzystania z opieki spotecznej. Nalewicc
podja¢ dziatania, ktére zniwelgjwykluczenie spoteczne wielu miesakaw tego obszaru i

jednoczénie nie doprowadgdo zjawiska gentryfikaciji.

Jednym z zasadniczych elementéw zagospodarowangstprennego wyznaczonego
Podobszaru | rewitalizacji, stanawych ogélnodospne przestrzenie publiczne jest Park
Zdrojowy im. hr. Witolda Skérzewskiego w Konstariekdeziornie, w ktorym znajdaljsie
m.in.: zegar stoneczny, amfiteatr, pomnik Jana Rall} tarasy widokowe i drewniane
pomosty w dolinie rzeki Jeziorki. Ponadto do dysmjizmieszkacow i turystbw g m.in.:

sciezki spacerowe i rowerowe, trzy nowoczesne place wallla dzieci oraz boisko do

siatkowki.
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Fotografia 2 Jedna z alejek w Parku Zdrojowym w Kastancinie-Jeziornie

Zrodto: Strona Internetowa Gminy Konstancin-Jeziokeastancinjeziorna.pl

Fotografia 3 Amfiteatr na terenie Parku Zdrojowegow Konstancinie-Jeziornie

Zrédto: Strona Internetowa Gminy Konstancin-Jeziokeastancinjeziorna.pl

Za serce Parku Zdrojowego uznana jeshia solankowa, ktora jest jegliz széciu
tezni w Polsce. Uroczyste jej otwarcie ngsto w 1978 r. — jest drugnajstarsz teznia (po
ciechochskiej) w Polsce.
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Fotografia 4 Teznia solankowa w Parku Zdrojowym w Konstancinie-Jezbrnie

Zrédto: Strona Internetowa Gminy Konstancin-Jeziokeastancinjeziorna.pl

Pomimo wielu inwestycji dotygzych przestrzeni publicznych Podobszaru | nadal
zauwaa st niedostateczne zagospodarowanie dla rozwoju furnkofrowiskowej oraz
turystyczno-rekreacyjnej, wygiowanie wielu barier architektoniczno-urbanistyazmydla
0s6b niepetnosprawnych a ponadto degradacje zespadgorsko-parkowych, nadmierny
ruch samochodowy w strefie ,A” i brak parkingbw mawmtrz tej strefy, niedostateczn
jakosé
i nosnos¢ wielu nawierzchni drogowych i chodnikow, niewystzapca ilos¢ sciezek
rowerowych i chodnikdw dla pieszych, a takzdegradowanie ¢gci starej zabudowy

w obrebie zespotu urbanistyczno-budowlanego.

W sferze srodowiskowej potencjatem gminy wartym wykorzystania procesie
rewitalizacji jest znaczny ,udziat terendw zielemizagdzonej w ogolnej powierzchni terenu”,
ktory w 2015 r. wynosit na Podobszarze | rewitaljz&,5%, przysredniej dla catej gminy
0,3%.

W granicach administracyjnych gminy Konstancin-deza wysgpuja nastpujace
jednolite czsci wod powierzchniowych (JCWP):
» Jeziorka od Rowu Jeziorki dosaja (PLRW20002425899),
* ROw Jeziorki (PLRW20001725874),
» Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki (PLRW2000192587
* Mata (PLRW20001725889),
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* Wilanowka (PLRW20002625929).
Sparod ww. JCWP jedynie Row Jeziorki nie byt etyj ocery stanu JCWP rzecznych
za 2015 r. W tabeli 5 przedstawiono ogestanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu
chemicznego JCWP wykonanprzez Wojewddzki Inspektorat Ochrongrodowiska

w Warszawie.

Tabela 5 Ocena stanu/potencjatu ekologicznego lulvar stanu chemicznego JCWP

PLRW20002425899 - Umiarkowany zty
PLRW20001925873 - Dobry
PLRW20001725889 - Staby zly

Ponizej stanu

(PLRW20002625929) dobrego

Staby zty

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie wynikéw biazi@unktéw pomiarowo-kontrolnych
przeprowadzonych przez Wi@ Warszawie w 2015 roku, wios.warszawa.pl

Stan/potencjat ekologiczny wszystkich ocenianycWFCwystpujacych w obgbie
gminy Konstancin-Jeziorna oceniono pa)i stanu dobrego. Najlepiej oceniono JCWP
Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki — stan/potdncjekologiczny dobry,

a najgorzej JCWP Mata i JCWP Wilanéwka — stan/pgtérekologiczny staby. Stanadnej

z ocenianych JCWP nie okteno jako dobry. Ponadto ze wegdlu na przekroczeniaggenia
sredniorocznego Benzo(g,h,i)perylenu oraz Indeng@ic#)pirenu, stan chemiczny JCWP
Wilanéwka okrélono jako zty.

Na wyznaczonym Podobszarze | rewitalizacji nie wysg formy ochrony przyrody
takie jak: rezerwaty przyrody, parki krajobrazowarki narodowe, czy teobszary specjalnej

ochrony (Obszary Natura 2000).

Wyznaczony Podobszar | rewitalizacji w znacznegscz potazony jest na terenie
zagrazenia powodziowego, gidwnie zagemie to dotyczy poétnocno-wschodniej¢éai
obszaru (Mirkéw, cgi¢ jednostki Centrum Miasta) oraz terendw przyleghab rzeki

Jeziorki (mapa 9).
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Mapa 9 Mapa zagrazenia powodziowego i wysfpowania podtopier — Podobszar | rewitalizaciji

_ o) A 5 y (V] {}Eﬁzaw pé:dh:rpieﬁ (wg.ankiety)
| | i!" :_ ;: : :'. 0 ' Bl Obszary podtoplen{ankieta)
S [/ Zagrozenie powodziowe(Studium ochrony
et k] przeciwpowodziowe])
: Il Zagrokenie bezposrednie rzek Jeziorki | Wilandwhki
= * _ B Zagrorenie poSrednie rzekl Wishy

Zr6dto: Opracowanie wiasne na podstawie Systemurimdgji Przestrzennej Gminy Konstancin-
Jeziorna (gsip.konstancinjeziorna.pl)

3.2. Podobszar rewitalizacji Il. Osiedle Obory.

Podobszar Il rewitalizacji stanowi Osiedle Oborigkalizowane w wiejskie] c&ci
gminy Konstancin-Jeziorna. Wedtug danych ¢diz Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
w 2015 r. obszar ten byt zamieszkaly przez 482 ysaw stanowito 1,98% ogotu

mieszkacow gminy.

Ocena struktury wieku spotedmdwa na omawianym obszarze jest pozytywna.
Wartasci wskanikow ,udziat osob w wieku przedprodukcyjnym w sioku do liczby osob
ogotem” oraz ,udziat osob w wieku produkcyjnym wostinku do liczby oséb ogdtem” w

2015 r. byty znacznie wgze odsrednich wartéci tych wskanikéw dla gminy (wykres 9).
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Wykres 9 Udziat ludnosci wedtug ekonomicznych grup wieku — poréwnanie Osdla Obory
do srednich wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.

100,0%
90,0%
80,0%
70,0%
60,0%
50,0%
40,0%
30,0%
20,0%

10,0%

0,0%
Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna

B Wiek przedprodukcyjny B Wiek produkcyjny B Wiek poprodukcyjny

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie danycheddwMiasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Pomimo wysokiej liczby oséb zdolnych do pracynisje zagraenie wynikagce
z faktu, ze wielu miodych ludzi wyjedza z miejscowéci (bardzo czsto za granig) z
powodu braku perspektyw, degradacji przestrzenn&ejonalnej, wielu patologii, ktoregaw
gtéwnej mierze skutkiem bezrobocia.

ZarOowno ,udziat bezrobotnych zarejestrowanych dnlgci w wieku produkcyjnym”
jak i ,udziat bezrobotnych zarejestrowanych pozastach bez pracy diej niz 12 miesgcy
w % bezrobotnych ogétem” jest dla Osiedla Oboryzsezy niz srednia dla gminy (wykres
10).
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Wykres 10 Udziat oséb bezrobotnych w stosunku do dinosci w wieku produkcyjnym oraz udziat oséb
bezrobotnych pozostagcych bez pracy dhiej niz 12 miesecy w % bezrobotnych ogélem — poréwnanie
Podobszaru Il rewitalizacji do §rednich wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna

50,0%
40,0%

30,0%

50,0%
45,7%
20,0%

10,0%

Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna

H Bezrobotni w ludnosci w wieku produkcyjnym Bezrobotni dtuzej niz 12 m-cy

Zrodto: Opracowanie wiasne na podstawie danych ptawago Urzdu Pracy w Piasecznie

Przyczyn takiego stanu jest wiele czynnikow, m.in. likwigiaeniejsc pracy (PGR),
brak wystarczacych kwalifikacji, a czsto take brak ckci do podgcia wysitku szukania
i utrzymania pracy. Bezrobocie, zwtaszcza dtugolewmaze prowadzi do rozszerzania i
spotecznych kigéw ubdstwa, degradacji psychicznej i moralnej opdlzostaicych bez
pracy (poczucie beznadziefuon, pesymizm) oraz wykluczenia spotecznegoaMist z tym
rowniez poczucie spotecznej bezradobi nieche¢ do uczestnictwa weyciu publicznym.
Aktywnos¢ mieszkacow zbadano za pomgaanych dotycgecych frekwencji w wyborach
samoradowych, parlamentarnych i prezydenckich (wykres alfake pod wzgtdem ilcsci
zgtoszonych inicjatyw w ramach bigtu obywatelskiego w 2015 r. (wykres 12). Dane te
wyraznie pokazuj, ze mieszkacy Osiedla nie wykazgjsic duza aktywnacig spoteczn.
Przyczym marazmu mee by brak wzorcéw, ale tew gtdwnej mierze brak nadziei na
poprawe stanu obecnego, co a#e st z nieckcia do podejmowania jakiegokolwiek
dziatania, czy to w kwestii pogljia pracy, czy wychodzenia z inicjatywami oddolnymi
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Wykres 11 Frekwencja w wyborach samorzadowych, parlamentarnych i prezydenckich — poré6wnanie
Podobszaru II rewitalizacji do Srednich wartos$ci dla gminy Konstancin-Jeziorna

I ) I )

Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna
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B Wybory samorzagdowe 2014 r. ® Wybory parlamentarne 2015 r. Wybory prezydenckie 2015 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz
Panstwowej Komisji Wyborczej (pkw.gov.pl)

Wykres 12 Liczba zgloszonych inicjatyw w ramach budzetu obywatelskiego w 2015 r. na
1 000 mieszkancow - poréwnanie Podobszaru II rewitalizacji do Srednich wartoS$ci dla
gminy Konstancin-Jeziorna

2,5

1,5

0,5

0,4

Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wszystkie powyzsze zjawiska spoleczne sg przyczyna, ale jednoczesnie tez skutkiem
stabej kondycji przedsigbiorczosci na tym terenie. Sfera gospodarcza zostata zbadana m.in.
poprzez analize wskaznikow ,liczba zarejestrowanych dziatalno$ci gospodarczych osob
fizycznych na 100 os6b w wieku produkcyjnym”, ,,liczba jednostek nowo zarejestrowanych

w rejestrze REGON na 10 tys. mieszkancow” oraz ,liczba jednostek wyrejestrowanych
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z rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow”. Wszystkie te wskazniki byty w 2015 r. dla

Osiedla Obory niekorzystne w pordwnaniu do sredniej ich wartosci dla gminy (wykresy 13 i

14).

Wykres 13 Wartos$¢ wskaznika ,,liczba zarejestrowanych dzialalno$ci gospodarczych oséb fizycznych na
100 os6b w wieku produkcyjnym” — porownanie Podobszaru II rewitalizacji do Sredniej wartosci dla

gminy Konstancin-Jeziorna

18
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10

O N b O
()

Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wykres 14 Wartos$¢ wskaznika ,liczba jednostek nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON na 10 tys.
mieszkancow” oraz ,liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow” —
porownanie Podobszaru II rewitalizacji do Sredniej wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.
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21 21
Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna
nowo zarejestrowane jednostki wyrejestrowane jednostki

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Mieszkancy Podobszaru II rewitalizacji za najwigkszy problem uznaja

nieuregulowany stan prawny wigkszosci nieruchomosci Osiedla (wlascicielem wiekszosci

terenu jest Szkota Gléwna Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie). Brak porozumienia

migdzy instytucjami (Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna i SGGW) powoduje, ze
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mieszkancy stali si¢, jak sami to okreslaja, ,,zakltadnikami” sytuacji. Nie widzg nadziei na
lepsza przyszto§¢ w tym miejscu, poniewaz realia nie pozwalajg na stworzenie funkcjonalnej
przestrzeni publicznej, miejsc aktywnosci spotecznej czy terenow przeznaczonych do sportu,

rekreacji 1/lub zieleni urzadzone;j.

Zgodnie z danymi Urzgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna z 2015 r. dla Osiedla
Obory, zaréwno wskaznik ,,powierzchnia terendw zagospodarowanych na dzialalno$¢
sportowa, rekreacyjng, kulturowa i turystyczng przypadajaca na 1 000 mieszkancow”

jak 1,,udzial terenéw zieleni urzadzonej w ogdlnej powierzchni terenu” — wynosity zero.

Mieszkancy czuja si¢ wykluczeni ze spoleczenstwa gminy i zaniedbani ze strony
wladz. Prowadzi to do konfliktow i frustracji, a takze braku poczucia bezpieczenstwa. Tereny,
ktére nie naleza do gminy, nie s3 w okresie zimowym od$niezane, a niesprawne o$wietlenie
uliczne pozostaje bez interwencji, przez co zaréwno dzieci, jak i doro$li nie czuja sie
bezpiecznie wychodzac z domu badZz wracajac z pracy/szkoty po zmierzchu, ktory zima
zaczyna sig Juz

w godzinach popotudniowych.

Fotografia 5 Budynki na Osiedlu Obory

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

55

Eﬂ'r‘é’é‘éjzsekse 0 ‘.ZOWsze. Unia Europejska

A L Fundusz Spéjnosci
Pomoc Techniczna serce Polski
Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony Strona 55




Program Rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+

Fotografia 6 Osiedle Obory

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Fotografia 7 Zabudowania dawnego spichlerza w Oborach

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Fotografia 8 Zabudowa gospodarcza na Osiedlu Obory

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Powyzsze zdjecia przedstawiaja degradacje zabudowan osiedla, a takze przestrzeni
wokot nich. Z przeprowadzonej analizy wynika, ze nie osiedlajg si¢ tutaj nowi mieszkancy,
czego powodem jest z jednej strony niska atrakcyjno$¢ Osiedla Obory jako miejsca do

zamieszkania, a z drugiej — niewielka ilo$¢ terenow prywatnych na sprzedaz.

Wykres 15 Ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw — poréwnanie
Podobszaru II rewitalizacji do $redniej wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna
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10,0 16,6

0,0
Osiedle Obory Gmina Konstancin-Jeziorna

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Ze zdiagnozowanych zjawisk wynika, Ze najwazniejszg potrzeba rewitalizacyjng tego
obszaru jest stworzenie bezpiecznych i funkcjonalnych przestrzeni publicznych,
stwarzajacych mozliwosci integracji 1 pobudzajacych do aktywno$ci spoteczne;.
Kompleksowo podjete w tym kierunku dziatania powinny doprowadzi¢ do wyprowadzenia
dzieci 1 mtodziezy z patologii (czgsto dziedziczonych i powodowanych brakiem dobrych
wzorcéw), zniwelowania braku poczucia bezpieczenstwa, zapobiezenia wykluczeniu
spotecznemu i podniesienia poziomu zycia mieszkancow. Potencjatami tego miejsca, wartymi
wykorzystania w procesie rewitalizacji, sg: wysokie walory krajobrazowe i1 przyrodnicze
parku przy zespole dworskim w Oborach, zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i
rekreacyjne wykorzystanie (szlaki rowerowe), a takze nowy budynek Przedszkola Nr 5 w
Oborach, ktory mozna wykorzysta¢ w celach edukacyjnych 1 integracyjnych.

Osiedle Obory czgéciowo znajduje si¢ na obszarach objetych formami ochrony
przyrody: Chojnowski Park Krajobrazowy (poinocna i wschodnia cze$¢ osiedla) oraz

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (centralna czg¢$¢ osiedla) (mapa 10).

Mapa 10 Obszary objete formami ochrony przyrody — Podobszar 11 rewitalizacji

Krajobrazowy

*" Legenda

\ [ ] Chojnowski Park Krajobrazowy
\ [[] Warszawski Obszar Chrononego Krajobrazu

[ Budynki

:I Granice Podobszaru II rewitalizacji

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska (gdos.gov.pl)
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Podobszar II rewitalizacji potozony jest na obszarach zagrozenia
powodziowego, ktore wystepuje zardowno bezposrednio (rzeki Jeziorka i Wilanowka), jak i

posrednio (rzeka Wista) (mapa 11).

Mapa 11 Mapa zagrozenia powodziowego i wystepowania podtopien — Podobszar 11 rewitalizacji

ﬁe"a'ebury‘

|| Obszary podtopien (wg.ankiety)

Il Obszary podtopien(ankieta)
[v| Zagrozenie powodziowe(Studium ochrony
przeciwpowodziowej)
I Zagrozenie bezposrednie rzek Jeziorki | Wilandwki
Bl Zagrozenie posrednie rzeki Wisly

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Systemu Informacji Przestrzennej Gminy Konstancin-
Jeziorna (gsip.konstancinjeziorna.pl)
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3.3. Podobszar rewitalizacji I111. Kepa Okrzewska.

Podobszar I1l rewitalizacji w Gminie Konstancin-Jeziorna stanowia zamieszkate

tereny miejscowosci Kepa Okrzewska (granice obszaru zostaty przedstawione na mapach 1,

2, 4).

Zgodnie z danymi Urzedu Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 roku Kepe
Okrzewska zamieszkiwalo 138 oséb (0,57% ogolnej liczby mieszkancow w gminie).
Sytuacja demograficzna nie jest korzystna, co potwierdzaja wskazniki ,,udziat ludnosci
w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem” (wykres 16) oraz
,wskaznik obcigzenia demograficznego” (liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym
w stosunku do liczby ludnosci w wieku produkcyjnym — wykres 17). Wprawdzie dane
dotyczace udzialu os6b w wieku przedprodukcyjnym i poprodukcyjnym sa korzystne, ale
udzial oséb bedacych w wieku produkcyjnym jest nizszy od $redniej wartosci dla gminy,

przy jednoczesnie wyzszym wskazniku obcigzenia demograficznego.

Wykres 16 Udzial ludnos$ci wedlug ekonomicznych grup wieku — poréwnanie Podobszaru III rewitalizacji
do $rednich wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.
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80,0%
60,0%
40,0%

20,0%

0,0%
Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna

u Wiek przedprodukcyjny u Wiek produkcyjny = Wiek poprodukcyjny

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Wykres 17 Wskaznik obciazenia demograficznego — porownanie Podobszaru I1I rewitalizacji
do $rednich wartos$ci dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.

Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Miejscowos¢ Kepa Okrzewska charakteryzuje si¢ problemami spolecznymi, gléwnie
takimi jak: dlugotrwale bezrobocie, niska aktywnos¢ spoteczna i uzaleznienie od korzystania
z pomocy spotecznej. Pomimo, ze jest to miejsce bezposrednio sgsiadujace z Warszawa,

zidentyfikowano niekorzystne wskazniki sytuacji na rynku pracy.

Wykres 18 ,,Udzial os6b bezrobotnych zarejestrowanych pozostajacych bez pracy dluzej niz 12 miesigecy
w % bezrobotnych ogélem”— porownanie Podobszaru III rewitalizacji do Srednich wartoS$ci
dla gminy Konstancin-Jeziorna w 2015 r.

Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie
Przyczyng w wigkszosci przypadkéw nie jest brak mozliwo$ci znalezienia
pracy, lecz brak checi jej podjecia oraz przyzwyczajenie si¢ do sytuacji, w ktorej gtownym

dochodem sg srodki z pomocy spoteczne;.
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Wykres 19 Udzial osob, ktore otrzymaly §wiadczenia pieni¢zne z pomocy spolecznej (zasilki celowe,
okresowe lub stale) w stosunku do liczby ludnos$ci ogélem ”— porownanie Podobszaru III rewitalizacji do
srednich wartos$ci dla gminy Konstancin-Jeziorna

2,5%

2,0%

1,5%

1,0%

0,5%

0,0%
Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spolecznej

w Konstancinie-Jeziornie

Podobszar III rewitalizacji charakteryzuje si¢ brakiem miejsc rozrywki i spotkan oraz
funkcjonalnych przestrzeni publicznych, co prowadzi do tego, ze mieszkancy (zar6wno
osoby starsze, jak i dzieci) wigkszo$¢ czasu wolnego spedzaja w domach i nie majg
mozliwosci integracji spotecznej. Prowadzi to do marazmu 1 poczucia braku przynaleznosci
do lokalnej spotecznosci. O niskiej aktywno$ci spotecznej mieszkancoéw i ich udziale w
zyciu publicznym $wiadcza wskazniki dotyczace frekwencji w wyborach samorzadowych
w 2014 r., wyborach parlamentarnych w 2015 r., wyborach prezydenckich w 2015 r.
(wykres 20) oraz liczba zgloszonych inicjatyw w ramach budzetu obywatelskiego w 2015
r., ktora wynosita 2,17 zgloszonych inicjatyw na 1 000 mieszkancow. Wszystkie te
wskazniki dla Kepy Okrzewskiej byty niekorzystne w stosunku do ich §redniej warto$ci w

gminie.

Niemal na catym obszarze Kepy Okrzewskiej znajduja si¢ gleby chronione (mapa 12)
0 wysokiej klasie bonitacyjnej (glownie gleby orne najlepsze, bardzo dobre i dobre),
w zwigzku z czym ograniczone sg mozliwo$ci rozwoju przedsigbiorczo$ci niezwigzanej
z funkcja rolnicza. Brak mozliwosci przeksztalcenia gruntdw rolnych uniemozliwia rozwoj

zabudowy zarowno mieszkaniowej, jak i ustugowo-handlowej (wykres 22).
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Wykres 20 Frekwencja w wyborach samorzadowych, parlamentarnych, prezydenckich - poréwnanie
Podobszaru III rewitalizacji do $rednich wartos$ci dla gminy Konstancin-Jeziorna
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Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna
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B wybory samorzgdowe 2014 r. @ wybory parlamentarne 2015 r. wybory prezydenckie 2015 r.

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Panstwowej Komisji Wyborczej
oraz Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Mapa 12 Gleby chronione na terenie Podobszaru 11 rewitalizacji

(1IN N
| N \\ [Zl Gleby chronione
B Klasa RI
B Klasa RII
[ Klasa RIlia
[ Klasa RIIIb
B Kiasa Psll
[ Klasa PsIII
Klasa LI
[ Kiasa LI

m. St.|Warszawa

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Systemu Informacji Przestrzennej Gminy

Konstancin-Jeziorna, gsip.konstancinjeziorna.pl
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W zwigzku z powyzszym zdiagnozowano mniejszg liczbe jednostek nowo
zarejestrowanych w rejestrze REGON w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow w stosunku do

tej warto$ci dla gminy (wykres 21).

Wykres 21 Liczba jednostek nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON w przeliczeniu na
10 tys. mieszkancow — poréwnanie Podobszaru III rewitalizacji do Srednich wartosci dla
gminy Konstancin-Jeziorna
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Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wykres 22 Tlo§¢ wydanych pozwolen na budowe w przeliczeniu na 1 000 mieszkancéw — poré6wnanie
Podobszaru III rewitalizacji do $rednich wartosci dla gminy Konstancin-Jeziorna
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Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Ponadto zdiagnozowano niedostatecznie rozwinigta infrastruktur¢ techniczna
W odniesieniu do ilosci budynkow podlaczonych do sieci wodociagowej i kanalizacyjne;j.
Whptywa to niekorzystnie zarowno na jako$¢ zycia mieszkancow, jak 1 moze mie¢ negatywne

skutki srodowiskowe dla otoczenia.

Wykres 23 Udzial budynkéw podlaczonych do sieci wodociagowej i sieci kanalizacyjnej w stosunku do
ogo6tu budynkéw — porownanie Podobszaru I1I rewitalizacji do $rednich wartosci dla
gminy Konstancin-Jeziorna

90,0%
80,0%

70,0%

60,0%

50,0%

40,0%

30,0%

20,0%

- -
0,0%

Kepa Okrzewska Gmina Konstancin-Jeziorna

M Sie¢ wodociggowa M Siec kanalizacyjna

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Potencjatami tego miejsca bez watpienia jest mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa
ekologicznego, korzystne potozenie — blisko§¢ Warszawy, zasoby terenowe pozwalajace na
ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie (§ciezki rowerowe, rzeka Wisla), a takze walory
przyrodniczo-krajobrazowe. Ponadto na terenie Podobszaru III znajduje si¢ $wietlica, w ktorej
organizowane s3 rozne spotkania i imprezy okolicznosciowe. Jest to jednak budynek w
bardzo ztym stanie technicznym, ktory nie zacheca do spedzania tam wolnego czasu (brak
ogrzewania, ogrodzenia, widoczna degradacja, bardzo niski poziom estetyki). Niezbedny jest
jego gruntowny remont i zagospodarowanie przestrzeni wokot, aby stworzy¢ mieszkancom
miejsce do spedzania wolnego czasu, integracji spolecznej i pobudzenia ich aktywno$ci w
zyciu publicznym, a takze zwigkszenia poczucia przynalezno$ci do lokalnej spotecznosci.

Miejscowos¢ Kepa Okrzewska jest czesciowo potozona na obszarach objetych
formami ochrony przyrody, jednak cze$¢ tej miejscowosci, ktora zostala wyznaczona jako

Podobszar Il rewitalizacji — nie obejmuje tych obszarow (mapa 13).
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Mapa 13 Formy ochrony przyrody — Podobszar 111 rewitalizacji

Kepa Okrzewska )
Dolina Srodkowej Wisty

kepa c Legenda
[ Granice jednostek strukturalnych

Okrzeszyn [ podobszar 111 rewitalizagji

| obszar Ochrony Dolina Srodkowej Wisty

Bielawa
[ ] warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
3 ) \

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska

Mapa 14 Mapa zagrozenia powodziowego i wystepowania podtopien — Podobszar 111 rewitalizacji

. Warszawa

Kepal®©kizewska

[| Obszary podtopien (wg.ankiety)
I Obszary podtopier{ankieta)

[ Zagrozenie powodziowe(Studium ochrony
przeciwpowodziowej)

Zagrozenie bezposrednie rzek Jeziorki | Wilandwki
Il Zagrozenie posrednie rzeki Wisly

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie Systemu Informacji Przestrzennej Gminy
Konstancin-Jeziorna, gsip.konstancinjeziorna.pl
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Caly teren Podobszaru Il rewitalizacji oraz obgzdw niego przylegte pokmne g na
terenach zagémnych wysipieniem powodzi, z powodu bezpedniego sgsiedztwa rzeki
Wisty (mapa 14).

W wyniku przeprowadzonej pagionej diagnozy wyznaczonego obszaru
rewitalizacji na terenie gminy Konstancin-Jezioanaz w oparciu o tne formy partycypacji
spotecznej, zidentyfikowano najw@ejsze problemy oraz potencjaty azngm charakterze i
skali oddziatywania. W podziale na poszczegodlneysiematyczne przedstawiono je w tabeli
6.
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Tabela 6 Zidentyfikowane problemy oraz potencjaly wznaczonych Podobszardéw rewitalizacji na terenie
gminy Konstancin-Jeziorna

Podobszar |

rewitalizacji

Problemy

Potencjaty

SFERA SPOLECZNA

Wysoki udzial os6b bezrobotnych w stosunku
ludnasci w wieku produkcyjnym

dwysokie wyniki ze sprawdzianu na zalkaenie
szkoty podstawowej oraz egzaminéw gimnazjalny,

ch

Niekorzystna struktura wieku mieszic@w — niski
udziat ludndci w wieku przedprodukcyjnym ora
wysoki udziat ludnéci w wieku poprodukcyjnym

Rozwinkta baza éwiatowa: Szkoly: Zesp6t Szkd
nr 1 — Szkola Podstawowa i Gimnazjum i
S. Wyszyiskiego; Zespot Szkot nr 2 — Szkg
Podstawowa i Gimnazjum im. SZeromskiego;
Zesp6t Szkét Nr 3 Szkota Podstawowa
Gimnazjum im. Ks. Jana Twardowskiego Zes
Szkét Integracyjnych nr 5 im. Batalionéw Arn
zKrajowej ,Krawiec” i NSZ ,Maczynski”; Zespot
Szkot im.
W. S. Reymonta; No Bell Szkota Podstawo
Montessori, No Bell Gimnazjum; Niepubliczn
Szkota  Muzyczna | st. ADAGIO im
S. Rachmaninowa; Przedszkola: Przedszkole Gm
nr 1, Przedszkole Gminne nr 2, Przedszkole Gm
nr4

m.
la

o6}

wa
a

nne
nne

Wystepowanie bezrobocia strukturalnego

Brak integracji oraz zanikanie di spolecznych
mieszkacow obszaru

Brak poczucia wizi z miejscem zamieszkania

Niski stan bezpiec#stwa publicznego — wysoki
wskazniki dotyczce liczby przespstw
stwierdzonych przez poligjna 100 oséb oraz liczb
interwencji Stray Miejskiej na 100 os6b

Niski poziom uczestnictwa wzyciu publicznym
odzwierciedlajcy se w niekorzystnej frekwencj
w wyborach w 2014 i 2015 roku

Wysoki udziat os6b zamieszkiglych lokale socjalne
i komunalne

h
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SFERA GOSPODARCZA
Niedostosowanie  kompetencji i kwalifikagjiPotencjat gospodarczy wynikay z potencjaty
potencjalnych pracownikéw turystyki uzdrowiskowej i rekreacyjnej;

Liczba zarejestrowanych dziatakwod gospodarczych
0s6b fizycznych w przeliczeniu na 100 miesmé@wv ) ) ) )
) ) _ ) | Park Zdrojowy z¢znig solankovg i amfiteatrem
w wieku produkcyjnym risza nk srednia dla gminy

Konstancin-Jeziorna.

SFERA PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNA

Niedostateczne wyposenie i zagospodarowanie ) )
) ) ) Atrakcyjne zagospodarowanie przestrzenne tefenu
przestrzeni publicznych do rozwoju funkg

-

i
L ) , Parku Zdrojowego
turystyczno-rekreacyjnej i uzdrowiskowe;j

Wystepowanie barier architektoniczno

urbanistycznych

Nadmierny ruch kotowy pojazdéw mechanicznych

Niedostateczna ikg miejsc parkingowych

Zaburzenie tadu przestrzennego i architektoniczrnego

zabudowy

SFERA TECHNICZNA

) ) ) ) | Zachowana zabytkowa zabudowa mieszkanigwa
Niedostateczna jaké i nosnos¢ nawierzchni| )
o . i przemystowa oraz uklady urbanistyczne wijaz
drogowych, chodnikéw oraziezek rowerowych . )
z zespotami budowlanymi

Zlty stan techniczny starej zabudowy w gtie

zespotu urbanistyczno-budowlanego

SFERASRODOWISKOWA

Obszar poleony na obszarach zaganych | Lokalizacja obszaru w strefie ,A”, ,B”i,C” ochron

wystgpieniem powodzi uzdrowiskowej

Niekorzystna ocena stanu/potencjatu jednolitydWysoki udziat terenow zieleni wydzonej w ogolinej

czgéci wod powierzchniowych powierzchni terenu

Podobszar Il rewitalizacji — Osiedle Obory

Problemy Potencjaty

SFERA SPOLECZNA

Wysoki udziat bezrobotnych zarejestrowanych ] ) i
. ) ] Korzystna struktura wieku mieszi@w
w ludnasci w wieku produkcyjnym

Wysoki udziat bezrobotnych zarejestrowanych
pozostajcych bez pracy ditej niz 12 miesgcy | Wysokie wyniki z egzaminu gimnazjalnego

w % bezrobotnych ogétem

Niski poziom uczestnictwa wzyciu publicznym
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odzwierciedlajcy se w niekorzystnej frekwencj
w wyborach w 2014 i 2015 roku oraz liczh

bietu
10

zgloszonych  inicjatyw w  ramach

obywatelskiego ~w  przeliczeniu na

mieszkacow

ie

Niskie wyniki ze sprawdzianu szostoklasisty

Wysoki

pienizne z pomocy spotecznej w stosunku do licz

ludndéci ogdtem

udzial oséb pobiergiych s$wiadczenia

by

Wysoki udziat dzieci otrzymyggych pomoc w formig

dozywiania w liczhie ludnéci w  wieku

przedprodukcyjnym

Brak poczucia bezpiecastwa przez mieszkadw

obszaru

SFERA

GOSPODARCZA

Niewielka liczba zarejestrowanych dziatadob
gospodarczych oso6b fizycznych w przeliczeniu

100 mieszkacow w wieku produkcyjnym ora

podmiotéw gospodarczych wpisanych do rejes

REGON w przeliczeniu na 10 tys. miesakéw

na

N

stru

Niska
w rejestrze REGON w przeliczeniu na 10 t
mieszkacow

liczba jednostek nowo zarejestrowany

ch

yS.

Wysoka liczbha jednostek

z rejestru REGON w przeliczeniu na 10 ty

mieszkacow

wyrejestrowanyy

SFERA PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNA

Niewielka powierzchnia tereno

zagospodarowanych na dziatadéo sportovs,
rekreacyjn, kulturowy i turystyczm przypadajca na

1 000 mieszk&cow

v

zespole dworskim w Oborach

Walory krajobrazowe i przyrodnicze parku pr

Niekorzystny stan prawny wkszaci nieruchoméci
Osiedla

Zasoby terenowe pozwajgge nha ich turystyczn

i rekreacyjne wykorzystanie

D

Brak atrakcyjnych i

publicznych

bezpiecznych przestrzg

2Ni

SFERA TECHNICZNA

Niska atrakcyjné& zasiedleniowa — niewielka #6

wydanych pozwole na budow w przeliczeniu ng

1 000 mieszk&cow

Nowy budynek Przedszkola Nr 5 w Oborach

Fundusze
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Wysoki udziat budynkéw podézonych do siec

wodocihgowej i kanalizacyjnej w stosunku do ogd
budynkéw
SFERASRODOWISKOWA

Brak terenéw zieleni ugzizonej

Walory krajobrazowe i przyrodnicze parku pr

zespole dworskim w Oborach

Obszar polegony na obszarach zagamych

wystgpieniem powodzi

Niskaswiadomac¢ ekologiczna mieszkedw

Podobszar Il rewitaliz

acji — K epa Okrzewska

Problemy

Potencjaty

SFERA SPOLECZNA

Niekorzystna struktura wieku mieszicw — wysoki

wskaznik obcizenia demograficznego mieszicéw

Wysoki udziat ludnéci w wieku przedprodukcyjnym

w stosunku do liczby ludici og6tem

Wysoki udziat zarejestrowany

pozostajcych bez pracy diej niz 12 miesgcy

bezrobotnych

w % bezrobotnych ogétem

ch
Wysokie wyniki ze sprawdzianu szostoklasisty

Wysoki

pienizne z pomocy spotecznej w stosunku do licz

udzial oséb pobierggych $wiadczenia

ludndéci ogdtem

by

Wysoka liczha o0s6b korzystaych z ustug

opiekwczych w przeliczeniu na 1 000 miesakéaw

Wysoka liczba wypetnionych formularzy ,Niebies

Karta” z powodu przemocy w rodzin

w przeliczeniu na 10 tys. mieszicaw

D

Niski poziom uczestnictwa wzyciu publicznym

odzwierciedlajcy se w niekorzystnej frekwencj

w wyborach w 2014 i 2015 roku oraz liczh

bietu
10

zgloszonych  inicjatyw w  ramach

obywatelskiego ~w  przeliczeniu  na

mieszkacow

ie

Niskie wyniki z egzaminu gimnazjalnego

SFERA

GOSPODARCZA

Niska
w rejestrze REGON w przeliczeniu na 10 t

mieszkacow

liczba jednostek nowo zarejestrowany

ch

yS.

SFERA PRZESTRZENNO-FUNKCJONALNA

tu

Niski udziat budynkéw mapych bezpéredni dosgp

D

Zasoby terenowe pozwalag na ich turystyczn

Fundusze
Europejskie

Pomoc Techniczna
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do drég asfaltowych w liczbie budynkéw ogétem i nedcyjne wykorzystanie $¢iezki  rowerowe,

rzeka Wista)

Niewielka powierzchnia terenéw pod potencialn

zabudow mieszkaniow oraz handlowo-ustugow

SFERA TECHNICZNA

Niska atrakcyjné& zasiedleniowa — niewielka #6
wydanych pozwolgé na budow w przeliczeniu ng
1 000 mieszkécow

Niski poziom wyposzenia w infrastruktuy

techniczi (wodocigows i kanalizacyjm)

Bardzo zly stan techniczn§wietlicy mogicej st&

sie miejscem integracji mieszkadw

SFERASRODOWISKOWA

o ) ) ) ) | Wysoki udziat gleb chronionych o wysokiej klagie
Niski udziat terenéw zieleni ugdzonej w ogdlnej _ o ) _
bonitacyjnej (gtéwnie gleby orne najlepsze, barg@izo

powierzchni terenu )
dobre i dobre)

Obszar w cali potozony na obszarach _ _ ]
o ) Wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe
zagraonych wysipieniem powodzi
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llI.  Czes¢ programowa
1. Zatozenia programu rewitalizacji

Przeprowadzenie cdlciowej analizy zjawisk kryzysowych i potencjatow aar
wskazanie czynnikow, mgych szczegolne znaczenie z punktu widzenia rawatgi
(tabela 6), pozwolito okgli¢ strategiczne kierunki dziatadla wyznaczonego obszaru
rewitalizacji (I, 1l i 1ll podobszaru) na tereniengny Konstancin-Jeziorna. Olgleno wizje
(planowany efekt), migjoraz 8 celow rewitalizacji, wokot ktorych skoncemtane zostaty
kierunki dziata. Realizacja zaplanowanych projektow i przedgic¢ rewitalizacyjnych
pozwoli na wykonanie misji, a tym samym wyprowadeerwyznaczonego obszaru
rewitalizacji ze stanu kryzysowego.

1.1. Misja i wizja stanu obszaru po przeprowadzeniu rewalizacji

Program Rewitalizacji opracowany zostat w uktadaiezgkdniagcym dwa kluczowe
jego elementy, tj.wizje — pokazujca wizerunek obszaru rewitalizacji w przysao
i misf — bedacg naczelnym kierunkiem zintegrowanej polityki tenyainej, wokot ktorej
koncentrowa sie beda kompleksowe i partnerskie dziatania wszystkicheresariuszy
rewitalizacji. Na podstawie przeprowadzone] pbginej diagnozy, analizy zjawisk
kryzysowych i lokalnych potencjaltbw oraz w wynikuspdlnej pracy warsztatowej
interesariuszy rewitalizacji, sformutowano misjwizj¢ stanu dla kadego wyznaczonego

podobszaru po przeprowadzeniu procesu rewitalizacji

PODOBSZAR | REWITALIZACJI

WIZJA

Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna — wysokiej jakod baza lecznictwa uzdrowiskowego
i rehabilitacyjnego a przede wszystkim miejsce gntggce spolecznie mieszkadw
i stwarzagce im wysokiej jakéci warunki zycia

L

MISJA REWITALIZACJI

Swiadczenie najlepszych ustug zdrowotnych i prozdtoych — budowanie marki
Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna
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{ PODOBSZAR Il REWITALIZACJI — OSIEDLE OBORY ]

WIZJA

Osiedle Obory — przyjazne i aktywnie funkcjogag miejsceycia

8

MISJA REWITALIZACJI

Wspéttworzenie wspolnoty miesiz&éw

PODOBSZAR Ill REWITALIZACJI — K EPA OKRZEWSKA

WIZJA

Kepa Okrzewska — miejscowidposiadagca warunki do integracji
i aktywizacji mieszkacow

L

MISJA REWITALIZACJI

Budowanie poczucia isamdci lokalnej

Wizje podobszaréw rewitalizacji zawiegajw sobie opis pmdanego stanu
docelowego we wszystkich sferach, tj. spotecznegpgdarczej, przestrzenno-funkcjonalnej,
technicznej srodowiskowe;j.

W wymiarze spotecznym na rewitalizowanych obszaragipi:

1) Podobszar | rewitalizacji: integracja spoteczna szkancow, zniwelowanie
wykluczenia i izolacji wielu grup spotecznych, wgtotazsamdci kulturowej
i identyfikacji lokalnej, odtworzenie wzi spotecznych, zmniejszenie poziomu

rozwarstwienia spotecznego, wzrost aktywaiospotecznej, poczucie dumy z bycia
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mieszkancem jednej z najbardziej rozpoznawalnych miejscowosci uzdrowiskowych
w kraju, zwigkszenie dostepnosci do wysokiej jakosci ustug publicznych oraz ushug
uzdrowiskowych i okotouzdrowiskowych;

2) Podobszar 1l rewitalizacji — Osiedle Obory: wzrost aktywnosci spotecznej
I uczestnictwa w zyciu publicznym i spotecznym, poczucie przynaleznosci do lokalne;j
spoteczno$ci, wyprowadzenie dzieci i mtodziezy z patologii, zapewnienie dzieciom
dobrych wzorcow, wzrost poczucia bezpieczenstwa;

3) Podobszar Il — rewitalizacji — Kepa Okrzewska: integracja i aktywizacja spoteczna
1 zawodowa mieszkancow, ,,wyjscie ludzi z domu”, wzrost mozliwos$ci bezpiecznego
spedzania czasu wolnego dla dzieci i mlodziezy, integracja migdzypokoleniowa,

wzrost poczucia przynalezno$ci mieszkancow do gminy.

W wymiarze gospodarczym proces rewitalizacii przyczyni sie w sposob bezposredni

1 posredni do:

1) Podobszar 1 rewitalizacji: wzrostu przedsi¢biorczosci, wzrostu ilosci dziatalno$ci
gospodarczych, wzrostu ruchu turystycznego i wynikajacych z niego korzysSci
ekonomicznych dla gminy i mieszkancow, wzrostu dochodéw mieszkancow;

2) Podobszar Il rewitalizacji — Osiedle Obory: wzrostu przedsigbiorczo$ci, powstania
mozliwosci inwestowania na terenie Osiedla (po zmianie stanu prawnego), wzrostu
iloci chetnych osob do osiedlania si¢ na Osiedlu;

3) Podobszar Il rewitalizacji — Ke¢pa Okrzewska: zwigkszenia mozliwosci rozwoju
przedsigbiorczosci, zwiekszenia ruchu turystyki rekreacyjnej i weekendowej, wzrostu

dochodow mieszkancow.

W wymiarze przestrzenno-funkcjonalnym zauwazalne beda nastepujace zmiany:

1) Podobszar 1 rewitalizacji: dostosowanie przestrzeni publicznych do o0s6b
niepetnosprawnych, likwidacja barier architektoniczno-urbanistycznych, poprawa
estetyki przestrzeni i zniwelowanie dysharmonijnej zabudowy, stworzenie
infrastruktury turystycznej i uzdrowiskowej, bezpieczna przestrzen dla mieszkancow
1 kuracjuszy, poprawa bezpieczenstwa infrastruktury drogowej;

2) Podobszar Il rewitalizacji — Osiedle Obory: przestrzen, na ktorej znajduja si¢ obiekty
i elementy architektury odpowiednie dla osiedla, stworzone nowe funkcje Osiedla,
poprawa estetyki zabudowy mieszkaniowej oraz otaczajacych jg terendw, powstanie
przestrzeni publicznych;
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3) Podobszar Il rewitalizacji — Kepa Okrzewska: poprawa estetyki przestrzeni, poprawa
estetyki i funkcjonalno$ci budynku $wietlicy wiejskiej oraz terenu go otaczajacego,
powstanie infrastruktury turystycznej i rekreacyjnej, ochrona dziedzictwa kulturowego
Urzecza.

W wymiarze technicznym rewitalizacja przyczyni sie do:

1) Podobszar 1 rewitalizacji: poprawy jakosci i zwigkszenia ilo$ci infrastruktury
turystycznej 1 uzdrowiskowej, poprawy stanu technicznego obiektow zabytkowych,
poprawy stanu technicznego infrastruktury drogoweyj;

2) Podobszar Il rewitalizacji — Osiedle Obory: naprawy oswietlenia ulicznego i innych
elementow infrastruktury wptywajacych na bezpieczenstwo na drodze, stworzenia
funkcjonalnej infrastruktury osiedlowej (kosze na $mieci, $Sciezki rowerowe, plac
zabaw 1 inne) oraz elementéw matej architektury;

3) Podobszar 11 rewitalizacji — Kepa Okrzewska: remontu budynku $wietlicy wiejskiej,
powstania elementow matej architektury (tawki, place zabaw itp.), poprawy stanu
infrastruktury drogowej i okotodrogowej, poprawy stanu obiektow dziedzictwa

kulturowego.

W wymiarze $§rodowiskowym proces rewitalizacji wplynie na:

1) Podobszar I rewitalizacji: redukcje emisji gazow cieplarnianych (CO,), redukcje
emisji zanieczyszczen do powietrza, ochrone S$rodowiska naturalnego, wzrost
swiadomosci ekologicznej mieszkancow;

2) Podobszar 1l rewitalizacji — Osiedle Obory: ograniczenie emisji zanieczyszczen,
wzrost $wiadomos$ci ekologicznej mieszkancow, powstanie terenéw  zieleni
urzadzonej;

3) Podobszar Il rewitalizacji — Kepa Okrzewska: zwigkszenie udzialu terenéw zieleni
urzadzonej w ogblnej powierzchni miejscowosci, wzrost §wiadomosci ekologicznej

mieszkancow.

1.2. Cele rewitalizacji wraz z odpowiadajacymi im kierunkami dzialan

Wypehienie przyjetej wizji 1 misji jest uwarunkowane realizacja postawionych celow
rewitalizacji i zaplanowanych do realizacji kierunkow dziatan, stuzacych eliminacji lub
ograniczeniu zdiagnozowanych na etapie diagnostycznym negatywnych zjawisk, S$cisle
odpowiadajacych przyjetym celom (schematy 3. 41 5).
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Schemat 3 Zatdenia Programu Rewitalizacji dla Podobszaru | rewitdizacji na terenie
gminy Konstancin-Jeziorna

MISJIA

Swiadczenie najlepszych ustug zdrowotnych i prozdtoych — budowanie marki
Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna

A

CEL

Wzrost dochodéw mieszkadw

l

POTRZEBA REWITALIZACYJNA

Przeciwdziatanie rozwarstwieniu spotecznemu

KIERUNEK DZIALANIA 1

Tworzenie atrakcyjnej
i funkcjonalnej przestrzenni

KIERUNEK DZIALANIA 2

Rozwdj funkcji uzdrowiskowych

KIERUNEK DZIALANIA 3

Integracja, aktywizacja i edukacja
mieszkacow

Zr6dio: Opracowanie wiasne
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Schemat 4 Zalozenia Programu Rewitalizacji dla Podobszaru II rewitalizacji — Osiedle Obory
na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

MISJA

Wspottworzenie wspolnoty mieszkancow

l

CEL

Stworzenie w miejscowosci Obory
funkcji wtasciwych dla osiedla

POTRZEBA REWITALIZACYJNA

Zaspokojenie potrzeb spotecznych i przestrzenno-funkcjonalnych

KIERUNEK DZIALANIA 1
> Stworzenie i zagospodarowanie
przestrzenni publicznej
KIERUNEK DZIALANIA 2

—> Stworzenie miejsc rekreacji

KIERUNEK DZIALANIA 3

Integracja i edukacja mieszkancow

Zrodto: Opracowanie wiasne
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Schemat 5 Zatdenia Programu Rewitalizacji dla Podobszaru Il rewitalizacji — Kepa Okrzewska
na terenie gminy Konstancin-Jeziorna

MISJIA
Budowanie poczuciaisamdci lokalnej

l

CEL

Powstanie atrakcyjnej oferty ustu
publicznych

l

POTRZEBA REWITALIZACYJNA

Niski poziom poczucia przynaleosci mieszacow do gminy

KIERUNEK DZIALANIA 1

—> Wykorzystanie dziedzictwa
kulturowego regionu

KIERUNEK DZIALANIA 2

—> Integracja i edukacja mieszkadw

Zrédto: Opracowanie wlasne

2. Projekty i przedsiewziecia rewitalizacyjne

Program rewitalizacji dla gminy Konstancin-Jezernzioony jest z listy
planowanych, podstawowych projektéw i przedsiie¢ rewitalizacyjnych oraz zawiera
charakterystyl pozostatych rodzajow przedsizie¢ rewitalizacyjnych. Dziki temu
dokument jest konstrukgjztozong z wielu r&norodnych projektow, ktora warunkuje
osiggniccie zaplanowanych efektéw, a tym samym ich efekgwoddziatywanie na
zidentyfikowane na etapie diagnozy zjawiska kryzysooraz wykorzystuje lokalne

potencjaty.
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2.1. Lista planowanych podstawowych projektéw/przedsiwziec

W wyniku prac nad programem rewitalizacji oraz parciu o0 zasad partycypaciji

spotecznej oraz partnerstwa, zdefiniowano i schiargkowano 1@rojektow podstawowych

czyli takich, bez ktorych realizacja celow dokumentie kpdzie maliwa i obszar

rewitalizacji nie lgdzie w stanie wyg z kryzysowej sytuaciji.

Gtowne zalgenia projektow przedstawigj ha Podobszarze | rewitalizacji — tabele

7-11, na Podobszarze Il rewitalizacji — tabele #2-Ah Podobszarze Il rewitalizacji — tabele

15-17.

Tabela 7 Projekt podstawowy nr 1 do realizacji nagrenie Podobszaru | rewitalizacji

Nazwa projektu

Zagospodarowanie przestrzeni publicznejstej mieszkacom i kuracjuszom

Lokalizacja

Dzialki nr 47, 54, 55, 56/1,
6/2, 58/2, 38/1 olgb 03-06, 30
obreb  03-07 Konstancint
Jeziorna

Okres realizacji 2017-2020

Szacowana
wartos¢ (zt)

Zrodia
finansowania

Budzet gminy,  s$rodki

5 000 000 zewretrzne (EFRR, EFS)

Zakres rzeczowy
realizowanych

Zagospodarowanie terenu na potrzeby lokalizacjestrzeni rekreacyjnej w formi
placu miejskiego o zedicowanej formie i funkcji np. plac miejski jako ejéce

zadain spotka towarzyskich, koncertow, imprez plenerowych.
Podmioty
realizujace Gmina Konstancin-Jeziorna

projekt

Cele rewitalizaciji,

Zagospodarowanie terenow gminy w centrum Skolimd®emrawa jakeri przestrzen

@D

ktore realizuje publicznej, stworzenie upaidkowanej przestrzeni centro-twdrczej oraz miejsca
projekt integracji spotecznej.
Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s
Prognozowane | - zwigkszenie aktywngxi, spojndci i integracji spotecznej (w tym
rezultaty wraz | migdzypokoleniowej) mieszkeow obszaru rewitalizacji,
ze sposobem ich . - . L
P - rozszerzenie oferty i zekszenie dospnasci do ustug spotecznych o charakterze
. o_ceny . kulturalnym, edukacyjnym, artystycznym i sportowym,
i zmierzenia
w odniesieniu do | - rozszerzenie oferty gpgzania czasu wolnego,
celéw . . . R oz
S zwigkszenie zaangawania mieszk&ow w sprawy lokalne,
rewitalizaciji
- likwidacja barier architektonicznych dla osébpe&osprawnych i starszych.
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Wskaniki produktu:

- Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;

- Powierzchnia obszaréw aych projektem;

- Budynki publiczne lub komercyjne wybudowane luremontowane na obszarach
miejskich;

- Udziat powierzchni projektu znajdigego s na obszarze oftiym programem
rewitalizacji.

Wskanik rezultatu
- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach;

Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.

Tabela 8 Projekt podstawowy nr 2 do realizacji nagrenie Podobszaru | rewitalizacji

Nazwa projektu | Rozwdj Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna i ustug uzdstowych

Dzialki nr 8/1, 8/2, 8/3 i 8/4 z oblbu
03-22, ul. Gsiorowskiego 12/14,
Konstancin-Jeziorna;

Dzialka nr 35 z okbu 03-06,
Lokalizacja ul. Chylicka, Konstancin-Jeziorna; Okres realizaciji 2017-2020
Dziatka nr 14/1 z olgbu 03-14,

ul. Piasta 22, Konstancin-Jeziorna;
Dzialka nr 2 z olybu 01-22, ul. Elektryczna
1A, Konstancin-Jeziorna

Srodki  wiasne,

Szac?\fvana 15 700 000 _ Zrodia _ (v_vspo}flnfansoYva
wartos¢ (zt) finansowania nie ze srodkow
EFRR, EFS)

- Nadbudowa i rozbudowa budynku Centrum Kompleksdretjabilitacji;

- Przystosowanie obiektu budynku Centrum Kompleksdwefjabilitacji dla osolp
niepetnosprawnych;

- Modernizacja i rozbudowa willi Syrena oraz przezae obiektu na cele ustug
zdrowia;

— Przystosowanie obiektu willa Syrena do 0sob niegsgrawnych;

— Montaz kolektoréw stonecznych (willa Syrena);

- Montaz instalacji fotowoltaicznej (willa Syrena);

— Zagospodarowanie otoczenia wokét zabytkowego obigkila Syrena, w tyn
renowacja zieleni;

Zakres rzeczowy
realizowanych

zadai - Modernizacja i rozbudowa istnigjego budynku z przeznaczeniem na cele usfug
zdrowia — Szpital Uzdrowiskowy i Przychodnia ZdrewPiasta 22);
— Budowa hospicjum (ul. Elektryczna 1A);
— Przystosowanie obiektow do osob niepetnosprawnykhP{asta 22,
ul. Elektryczna 1A);
- Montaz kolektoréw stonecznych (ul. Piasta 22, ul. Elekaya 1A);
- Montaz instalacji fotowoltaicznej (ul. Piasta 22, ul. Eigczna 1A);
- Zagospodarowanie otoczenia woko6t zabytkowego objelt tym renowacije
81
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zieleni (ul. Piasta 22).

Podmioty
realizujace
projekt

MEDIKAR Spéika z 0.0. Sp.k
Centrum Kompleksowej Rehabilitacji w Konstancinezidrnie

Cele rewitalizaciji,
ktore realizuje
projekt

Wzmocnienie funkcji gospodarczych, poprawa estetyllikwidacja barier
architektonicznych, spdéjdé przestrzenna miasta, poprawa stanu technicz

zabudowy zabytkowej, zmniejszenie emisji zanieczysz wzrost zatrudnienia

w ustugach zdrowia i rozwoj funkcji uzdrowiskowe;j.

nego

Prognozowane
rezultaty wraz
ze sposobem ich

oceny
i zmierzenia
w odniesieniu
do celow
rewitalizacji

Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s

likwidacja barier architektonicznych dla osob niepsprawnych i starszych,
poprawa stanu technicznego zabudowy zabytkowej,

poprawa atrakcyjrii i jakosci przestrzeni publicznej,

poprawa jakéci ustug zdrowia,

Zmniejszenie emisji zanieczyszéaze

Wskaniki produktu:

- Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;

- Powierzchnia obszardw albych projektem;

- Budynki publiczne lub komercyjne wybudowane luprémontowane
miejskich;

- Udziat powierzchni projektu znajdigego st na obszarze offym programen
rewitalizacji.

Wskanik rezultatu
- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach;

na obszarach

Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.

Tabela 9 Projekt podstawowy nr 3 do realizacji nagrenie Podobszaru | rewitalizacji

Nazwa projektu

Powotanie érodka wspierania aktywioi spotecznej i gospodarczej

wstepna lokalizacja:

Lokalizacja ul. Jaworskiego 24, Okres realizaciji 2017r.
0s. Mirkow
W budzecie gminy na 2017 r.
Szacowana na uruchomienie i dziatanie | Zrédta EES. FIO
wartosé CAL zabezpieczono 30.000 z finansowania '

(brutto)

Zakres rzeczowy
realizowanych
zadan

Wedlug ws¢pnych zalaen prowadzenie Centrum Aktywio Lokalnej (CAL)

w 2017 r. zostanie zlecone jako zadanie publiczoe wykonania organizacii

pozaradowej, ktéra musi przygpi¢ do konkursu ogloszonego przez samadrz
Zlecenie realizacji zadania publicznego gpistv formie wsparcia wraz z udzielenie
dotacji, ktére nie &dg pokryw& jego petnych kosztow.

m

Fundusze

Europejskie

Pomoc Techniczna

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony

Unia Europejska [

Fundusz Spéjnosci RO

Mazowsze.

Strona

82



Program Reuwitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+

Przygotowywana przez oferenta/oferentéw oferta powi mi€ charakter dziafa
systemowych i uwzgtniat realizacg m.in. ponkszych zada

1. Stworzenie i wdrgenie programow skierowanych dozn§ch grup wiekowych
i spotecznych, ktérych celem etizie pobudzenie aktywdo wspoinot
i spotecznéci lokalnych, w tym obejmudgych tereny wiejskie.

2. Rozwijanie kompetencji i umigfnosci spotecznych oraz ksztattowanie postaw

przedsgbiorczych i obywatelskich $v6d mieszkacow.

3. Animowanie dziatd na rzecz mieszkadw gminy Konstancin-Jeziorna or
organizacji pozargowych i podmiotow wymienionych w art. 3 ust.Ustawy
z dnia 24 kwietnia 2003 r. o dziatalfe» pazytku publicznego i o wolontariacie

4. Wspieranie grup i inicjatyw spotecznych (formalnychnieformalnych) oraz
mobilizowanie ludzi do samopomocy spotecznesiedzkie;.

5. Wspieranie rozwoju wolontariatu wzmacnigggo postawy prospoteczn
aktywnai¢ i solidarng¢é obywatelsk, w tym tworzenie rénych form wsparcia
instytucjonalnego, np. centra lub kluby wolontazius

6. Stworzenie i wdrgenie programéw/dziatezwickszajcych aktywndéé¢ organizacji
pozaradowych dziatajcych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.

7. Szeroka promocja i informowanie spotecfrioo dziataniach organizowanyq
przez CAL, w tym m.in. prowadzenie profilbw w methaspotecznaiowych
i strony internetowej.

8. Prowadzenie dziafa informacyjno-edukacyjno-szkoleniowych na temat nm.

inicjatywy lokalnej, budetu obywatelskiego, konkurséw na realizagada
publicznych,

9. Inne zadania, ktére zostanokreslone w trakcie przygotowania otwartegjo

konkursu ofert.

AZ

Podmioty
realizujace
projekt

Gmina Konstancin-Jeziorna
otwarty konkurs ofert wytoni operatora CAL

Cele rewitalizaciji,
ktore realizuje

Gléwne cele projektu obejmugego utworzenie Centrum Aktywém Lokalnej:

- Ozywienie i wzmocnienie spoteczém lokalnej obejmujcej rzne grupy
pokoleniowe;

- Poznanie potrzeb mieszi@w osiedla, gminy i dziatanie samgtn zgodnie z
nimi;

- Zmiana postaw spotecznych mieszkéw z indywidualnych na mniej
roszczeniowe, bardziej aktywne;

- Zwiekszenie spojnii spotecznej;

— Zmiana wizerunku osiedla i gminy;

projekt - Wzmacnianie relacji mdzyludzkich;
— Budowanie tasamdci lokalnej;
- Wspolne dziatanie na rzecz lokalnegodowiska;
- Wspieranie pomystéw mieszkeow i inicjatyw lokalnych;
- Promowanie i wdrzanie wolontariatu;
- Utworzenie miejsca, ktoregizie shey¢ integraciji spotecznii lokalnej
oraz organizacjom pozadowym;
- Poprawa wspétpracy samadu z mieszkacami i organizacjami pozagdowymi
dziatapcymi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.
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Prognozowane
rezultaty wraz
ze sposobem ich

oceny
i zmierzenia
w odniesieniu
do celéw
rewitalizacji

Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s

utworzenie miejsca, ktGreebizie shiy¢ integracji spotecznici lokalnej
organizacjom pozagglowym,

zwickszenie aktywngi, spojndéci i integracji spofecznej
miedzypokoleniowej) mieszkecOw obszaru rewitalizacji,
zwiekszenie zaangawania mieszki&céw w sprawy lokalne,
zwiekszenie poziomu uczestnictwazyciu publicznym,

Zmiana wizerunku osiedla i gminy.

(w

Wskaniki produktu:

- Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;
- Powierzchnia obszaréw alych projektem;

miejskich;
- Udziat powierzchni projektu znajdigego s na obszarze ollym programem
rewitalizacji.

Wskanik rezultatu
- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach;

- Budynki publiczne lub komercyjne wybudowane lur@montowane na obszarach

Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki bedg narastaty corocznie.

oraz

=

tyn

Tabela 10 Projekt podstawowy nr 4 do realizacji nderenie Podobszaru | rewitalizacji.

wartos¢ (zt)

Nazwa Zachowanie i wykorzystanie dziedzictwa kulturowegiiosciota p.w.éw. Jézefa
projektu Oblubieica NMP w Konstancinie-Jeziornie

ul. Jaworskiego 1, 05-520

Lokalizacia Konstancin-Jeziorna; dziatk Okres realizacii czerwiec 2017 —
J ewidencyjne nr 14 i 15w ] grudzier 2019
obrebie 0202
Srodki wiasne parafiisrodki

Szacowana Zréda unijne (EFFR dziatanie 5.3

3200 000,00 ,Dziedzictwo kulturowe”

finansowania
2014-2020

w ramach RPO WM na lata

1) Termomodernizacja budynku $aota.

2) Stworzenie multimedialnego muzeum Parafii oraz \&kasskich Zaktadow
Papierniczych.

Zakres
rzeczowy 3) Poprawa charakterystyki winza kafc_io#a w cell_J uwidocznienia elementow
realizowanych architektonicznych oraz polepszenia akustyki.
zadah 4) Zwigkszenie integracji mieszkadw i pobudzenie ich aktywdoi lokalnej poprzez
realizacje nagpujgcych dziatéa w nowej przestrzeni kulturalno-edukacyjne;j
stworzone w rewitalizowanym obiekcie:
a) organizacja imprez kulturalnych (werniséwystawy/odczyty
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/spotkania/projekcje filmow);

b) organizacja regionalnych konkurséw griew zabytkowym, neogotyckim
whnetrzu swiatyni;

c) organizacja koncertéw muzyki organowej oraz muzigkivnej w przestrzeni
kosciofa;

d) organizacja konkurséw rodzinnych.

Podmioty
realizujace Parafia Rzymskokatolicka p.éw. Jozefa Oblubigca NMP w Konstancinie-Jeziornie
projekt
- zwigkszenie integracji mieszkadw i pobudzenie ich aktywsa lokalnej;
Cel - whagczenie spotecznej os6b wykluczonych i/lub zagnych marginalizagj
ele
rewitalizacji, | - POPrawa estetyki i funkcjonala przestrzeni publicznych;
ktore realizuje | - stworzenie illub rozszerzenie bazy turystyczmrekieacyjnej
rojekt
prol - ograniczenie tzw. niskiej emisji i poprawa jakicsrodowiska naturalnego;
- odnowa, ochrona i udeggnienie dziedzictwa kulturowego i naturalnego.
Wskanik rezultatu:
Prognozowane | - Wzrost oczekiwanej liczby odwiedzin w ebjch wsparciem miejscach naieych

rezultaty wraz
ze sposobem
ich oceny
i zmierzenia
w odniesieniu
do celéw
rewitalizacji

do dziedzictwa kulturalnego i naturalnego oraz @téagcych atrakcje turystyczne.
Wskanik produktu:

- Liczba obiektéw zabytkowych afijych wsparciem — 1;

- Liczba instytucji kultury olgitych wsparciem — 1;

- Liczba kulturowych obszaréw/miejsc/instytuciji tudalnych udosipnianych dla
niepetnosprawnych — 1.

Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.

Tabela 11 Projekt podstawowy nr 5 do realizacji nderenie wszystkich podobszarow.

Nazwa .Razem — maemy wicej” aktywizacja osob zagronych wykluczeniem spotecznym
projektu w Gminie Konstancin-Jeziorna
Obszar rewitalizaciji Okres
Lokalizacja (wszystkie o 2018-2021
realizacji
podobszary)
Srodki buczetu gminy, EFS (RPO WM
Szacowana Zrédia Dziatanie 9.1 fkktywaaqa spo}e_czno—
, 300 000,00 zt . . zawodowa 0s0b wykluczonych i
wartosé finansowania o . 4
przeciwdziatanie wykluczeniu
spotecznemu)
Zakres Projekt przewiduje realizacje ndych instrumentéw dlaaytkownikéw programu oraz
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rzeczowy cztonkow ich rodzin, magych na celu ich aktywizagp charakterze zawodowym,
realizowanych || spotecznym i edukacyjnym, ktéreda wynika¢ z opracowanej diagnozy.
zadai Projekt lzdzie cykliczny (coroczny) idnzie trwat 3 lata.
Elementami projektuduly:
1) praca socjalna;
2) Kkursy i szkolenia obejmgge m.in.:
3) podniesienie dz zmiare kompetencji i kwalifikacji zawodowych;
4) rozwijanie umiegtnosci i kompetencji spotecznych;
5) skierowanie i sfinansowanie terapii psychologiczrn&jzinnej ldz
psychospotecznej dla oséb lub rodzin.
Uzytkownikami projektu bda gtéwnie osoby bezrobotne, zarejestrowane w
Powiatowym Urzdzie Pracy w Piasecznie oraz osoby niepetnospraaneystagce
z pomocy Qrodka Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie.
Gtowne zadania w projekcie to:
1) Rekrutacja uczestnikow, indywidualna diagnoza o@acowanidciezki
reintegraciji.
2) Aktywna integracja i aktywizacja — dziatania o cilderze spoteczno-
zawodowym.
Podmioty
realizujace Osrodek Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie
projekt
- wzrost aktywnéci spotecznej i zawodowej mieszi@w;
Cele - wiaczenie os6b zagronych wykluczeniem spotecznym;
rewitalizacji, | - wspieranie aktywizacji spotecznej i zawodowejsdykluczonych i zagrmnych
ktére realizuje || \ykluczeniem spotecznym:
projekt . . . .
- wzmacnianie inicjatyw oddolnych oraz wspotpradgaaysektorowej na rzecz
obszaru rewitalizaciji.
Wskanik produktu:
- Liczba os6b zagemnych ubdstwem lub wykluczeniem spotecznynebigh
Prognozowane | Wsparciem w programie — 15 (5 0séb rocznie).
rezultaty wraz || \wskaniki rezultatu:
Ze sposobem
ich oceny - Lic;pa o_séb zagemnych L_Jbéstwem lub wykluczeniem spotecznym, ktagskaty
i zmierzenia || kwalifikacje po opuszczeniu programu — 5;
w odniesieniu | - Liczba oséb zageémnych ubdstwem lub wykluczeniem spotecznym, posizakah
do celéw pracy po opuszczeniu programu — 3;
rewitalizacj| - Liczba os6b zagimnych ubdstwem lub wykluczeniem spotecznym, pranigh po
opuszczeniu programw@iznie z pracacymi na wlkasny rachunek) — 2.
Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.
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Tabela 12 Projekt podstawowy nr 1 do realizacji nderenie Podobszaru Il rewitalizacji — Osiedle Obory

Nazwa projektu

Urzadzenie osiedlowej przestrzeni publicznej

Gmina jest zainteresowana
. pozyskaniem od SGGW o .
Lokalizacja terenéw osiedla Obory, na Okres realizacji 2019-2020
ktérych planuje siinwestycje
Szacovv’a’ma 5.000.000 . Zrodia _ _BudZet gminy (EFRR, EFS
wartosé finansowania inne)

Zakres rzeczowy
realizowanych

W przypadku pozyskania nieruchofobprzez gmig — zagospodarowanie terenow

drég — ulice, chodniki, avietlenie, tawki, kosze némieci, tablica informacyjna orag

stworzenie przestrzeni publicznej dla miesa@v, w tym placu zabaw dla dzieci

zadan . N . . .
i dorostych z niewielkim skwerem zieleni gdzone;j.
Podmioty
realizujace Gmina Konstancin-Jeziorna
projekt
Cele rewitalizacji, | Gtéwnym celem jest poprawa warunkow komunikacji spiejezdnej na terenie
ktore realizuje | osiedla, poprawa bezpiedmtwa oraz utworzenie przestrzeni publicznej, w fym
projekt utworzenie miejsca integracji spotecznej.
Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s
— poprawa tadu przestrzennego,
— zwiekszenie udziatu powierzchni zieleni sdzonej,
- wzrost atrakcyjnéci przestrzeni publicznej,
- zwigkszenie aktywngri, spéjngci i integracji spotecznej (w tym
miedzypokoleniowej) mieszkecOw obszaru rewitalizacji,
Prognozowane . - . L
rezultaty wraz - rozszerzenie oferty i ze¢kszenie dogpnasci do ustug spotecznych o charaktefze
ze sposobem ich kulturalnym, edukacyjnym, artystycznym, sportowynekreacyjnym.
| oceny Wskaniki produktu:
i zmierzenia
w odniesieniu | _| jczha wspartych obiektow infrastruktury;
dc_) C(?IOW.. - Powierzchnia obszaréw alych projektem;
rewitalizacji . . . . . :
- Udzial powierzchni projektu znajdigiego s¢ na obszarze oftiym programem
rewitalizacji.
Wskanik rezultatu
- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach;
Wartas¢ bazowa wskanikdéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaly corocznie.
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Tabela 13 Projekt podstawowy nr 2 do realizacji nderenie Podobszaru Il rewitalizacji — Osiedle Obory

Nazwa projektu

Powstanie ogolnodaginego érodka sportu i rekreacji

Gmina jest w trakcig
negocjacji dotycgcych kupna|
o terenéw naleacych do o
Lokalizacja SGGW, na ktérych planujecs Okres realizacji 2018-2020.
inwestycje
Szacowana | 31 400 000 zt _ Zrodia Budzet Gminy, EFFR
wartosé finansowania

Zakres rzeczowy
realizowanych
zadan

W przypadku nabycia gruntow przez Ginbudowa centrum sportu i rekreacji

Podmioty
realizujace
projekt

Gmina Konstancin-Jeziorna

Cele rewitalizaciji,
ktore realizuje

Celem zadania jest poprawa jagioustug publicznycwiadczonych dla mieszkadw
przez Gmig.

projekt
Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s
- rozszerzenie oferty i zwkszenie dospnasci do ustug spotecznych o charakte
sportowym i rekreacyjnym,
- rozwa0j przemystu czasu wolnego,
Prognozowane | - zZwigkszenie poziomu uczestnictwazyciu publicznym,

rezultaty wraz
ze sposobem ich
oceny i
zmierzenia w
odniesieniu do

- poprawa atrakcyjrigi i jakosci przestrzeni publicznej.
Wskeaniki produktu:

- Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;

ze

rew(i:tzll ﬁ:\;lcji - Powierzchnia obszaréw abych projektem;

- Udziat powierzchni projektu znajdigego s na obszarze oftiym programem

rewitalizacji);

Wskanik rezultatu

- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach.

Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.
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Tabela 14 Projekt podstawowy nr 3 do realizacji nderenie Podobszaru Il rewitalizacji — Osiedle Obory

Nazwa projektu | Powstanie obiektu umtiwiajacego integragji aktywizacg mieszkacow

Gmina jest zainteresowana
— pozyskaniem od SGGW o i
Lokalizacja terenéw osiedla Obory, ra Okres realizaciji 2019-2020.
ktorych planuje siinwestycije
Szacowana | , 544 o _ Zrodia Budzet Gminy, EFFR
wartosé finansowania

Zakres rzeczowy | W przypadku pozyskania gruntow przez Geninbudowawietlicy dla zaspokojenia
realizowanych | potrzeb lokalnej spoteczid —$wietlica dla mieszkécow i centrum aktywrkei

zadan mieszkacow.
Podmioty Gmina Konstancin-Jeziorna
realizujace

projekt

Cele rewitalizaciji,
ktore realizuje
projekt

Aktywizacja i integracja lokalnej spofecZmd Zmiana wizerunku osiedlg.
Wzmocnienie relacji midzyludzkich. Zwékszenie spojriei spoteczne.

Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s

- zwigkszenie aktywngi, spojndci i integracji spotecznej (w tym
miedzypokoleniowej) mieszkedw obszaru rewitalizaciji,

- rozszerzenie oferty i zekszenie dogpnasci do ustug spotecznych o charakterz
kulturalnym, edukacyjnym, artystycznym, sportowynakreacyjnym,

- rozwdj przemystu czasu wolnego,

- zwiekszenie poziomu uczestnictwazyciu publicznym,

Prognozowane - poprawa atrakcyjrigi i jakosci przestrzeni publicznej,

rezultaty wraz - zwiekszenie zaangawania mieszkacow w sprawy lokalne,

ze sposobem ich| poprawa tadu przestrzennego,

oceny | wzrost atrakcyjnéci przestrzeni publiczne;
zmierzenia w YISELP P '

odniesieniu do | \yskaniki produktu:

11

celow
rewitalizacji - Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;
- Powierzchnia obszaréw albych projektem;
- Udziat powierzchni projektu znajdigiego s¢ na obszarze oftym programem
rewitalizacji.
Wskanik rezultatu
- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach;
Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.
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Tabela 15 Projekt podstawowy nr 1 do realizacji nderenie Podobszaru 1l rewitalizacji — Kepa
Okrzewska

Nazwa projektu | Powstanie Parku Urzecza

. Dziatki nr 59/1,60,67, olb o
Lokalizacja 00-12 Kepa Okrzewska Okres realizaciji 2017 r.—2020r.
Szacowana Zrodia Budzet gminy,  srodki
wartosé 5 000000 zt finansowania zewretrzne (EFRR, EFS

Zagospodarowanie terenu na potrzeby lokalizacgkibiw kulturalnych — muzeum
Zakres rzeczowy | regionalne, rekonstrukcja zabudowy historycznejedra jako miejsce spotka
realizowanych | towarzyskich mieszka6w, koncertéw, imprez plenerowych, wystaw czasdwyc

zadan statych zwzanych z histos oraz teraniejszacig regionu.
Podmioty
realizujace Gmina Konstancin-Jeziorna

projekt

Cele rewitalizacji, | ,Park Urzecza-koncepcja, projekt i realizacja’ lizscja funkcji istotnych dlg
ktore realizuje lokalnej spofeczniwi, wzrost aktywnéci i integracji spofecznej, promocja
projekt mikroregionu Urzecza, rozwdj edukacji spotecznej.

Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s

- zwigkszenie aktywngi, spojndci i integraciji spotecznej (w tym
miedzypokoleniowej) mieszkeeOw obszaru rewitalizacji

- rozszerzenie oferty i zekszenie dogpnasci do ustug spotecznych o charakterz
kulturalnym, sportowym i rekreacyjnym,

- rozwdj przemystu czasu wolnego,

- zwiekszenie poziomu uczestnictwazyciu publicznym,

11

Prognozowane - poprawa atrakcyjrigi i jakosci przestrzeni publicznej,
rezultaty wraz - zwigkszenie zaangawania mieszkicow w sprawy lokalne,
ze sposobem ich| - poprawa fadu przestrzennego,
oceny | - zwigkszenie udziatu powierzchni zieleni adzonej,
zmierzenia w - wzrost atrakcyjnéri przestrzeni publicznej.
odniesieniu do
celéw Wskaniki produktu:
rewitalizaciji

- Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;

- Powierzchnia obszaréw albych projektem;

- Udziat powierzchni projektu znajdigego s na obszarze oftiym programem
rewitalizacji);

Wskanik rezultatu

- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach

Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.
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Tabela 16 Projekt podstawowy nr 2 do realizacji nderenie Podobszaru Il rewitalizacji — Kepa
Okrzewska

Nazwa projektu | Powstanie obiektu umtiwiajacego integragji aktywizacg mieszkacow

Lokalizacja Kepa Okrzewska Nr 27 Okres realizaciji 2017-2020
Szacovxie}na 1500 000 zt _ Zrodia _ Budzet gminy (EFRR, EFS,
wartosé finansowania inne)

1.Modernizacja i zagospodarowanie istjpoego budynku polmnego w sotectwie
Kepa Okrzewska Nr 27 na potrzeby lokalnej spotegaineswietlica wiejska

i centrum aktywnéci mieszkacow,

2. Zagospodarowanie terenu wokot budynku dla pbyrmaieszkacow i dzieci —

Zakres rzeczowy
realizowanych

zadai fitness dla dorostych naviezym powietrzu i plac zabaw dla dzieci,
3. Prowadzenie dzialsspotecznych na rzecz lokalnej spotecamno
Podmioty
realizujace Gmina Konstancin-Jeziorna
projekt

Cele rewitalizacji, | Aktywizacja i integracja lokalnej spofteczod Montaz urzadzen rekreacyjnych na
ktore realizuje | $wiezym powietrzu pozytywnie wplynie na warunki i zachdzieci i dorostych dg
projekt aktywnego wypoczynku naviezym powietrzu.

Prognozowanymi rezultatami realizowanego projektu s

- zwigkszenie aktywngi, spojndci i integracji spotecznej (w tym
miedzypokoleniowej) mieszkeedw obszaru rewitalizacji

- rozszerzenie oferty i zglkszenie dogpnaici do ustug spotecznych
- rozwa0j przemystu czasu wolnego,

- zwiekszenie poziomu uczestnictwazyciu publicznym,

- poprawa atrakcyjrigi i jakosci przestrzeni publicznej,

- zwigkszenie zaangawania mieszki&cow w sprawy lokalne,

- poprawa fadu przestrzennego.

Prognozowane
rezultaty wraz
ze sposobem ich
oceny i
zmierzeniaw | Wské&niki produktu:

odniesieniu do - Liczba wspartych obiektéw infrastruktury;

celow . . , . .
o - Powierzchnia obszaréw abych projektem;
rewitalizaciji : . R . . .
- Udziat powierzchni projektu znajdigego s na obszarze oftiym programem
rewitalizacji.
Wskanik rezultatu
- Liczba przedsbiorstw ulokowanych na zrewitalizowanych obszarach;
Wartas¢ bazowa wskanikéw 0. Zaktada si ze wskaniki beda narastaty corocznie.
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2.2.Charakterystyka pozostatych rodzajoéw przedsgwzieé
W grupie uzupetnigrych przedsiwzig¢ rewitalizacyjnych wskazano te, ktoredg
realizow& kierunki dziats, mapce na celu elimina¢j lub ograniczenie negatywnych zjawisk
powodupcych sytuagj kryzysows. Charakterystyka przedsizigc uzupetniagcych zostata

przedstawiona w tabeli 17.
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Tabela 17 Pozostate rodzaje przedsivzie¢ rewitalizacyjnych

PODOBSZAR | REWITALIZACJI

Kierunek dziatan Rodzaje przedsewzie¢/charakterystyka
W _ramach planowanych przeelszie¢ zakladana jest gboka termomodernizacja, tj. ocieplenieian, stropéw i poddaszy,

o

gléwnie wielorodzinnych blokéw mieszkalnych, ale udynkéw uyteczngci publicznej i obiektéw dziedzictwa kulturoweg

Zaktada s} rowniez zastosowanie hybrydowegoodta ciepta, montapaneli stonecznych i inne dziatania g na celu:

- ochrory srodowiska przez ograniczenie emisji CO2 i innychdye;

- zmniejszenie obgken dla zamieszkuagcych budynki lokatorow;

- poprave estetyki przestrzeni.

Planuje s dziatania obejmuice m.in. budynki mieszkalne w nggtijgcych lokalizacjach: ul. Mirkowska 36, ul. Mirkowske,
ul. Jaworskiego 21R, ul. Jaworskiego 21P, ul. Jakiego 21N, ul. Jaworskiego 21J, ul. Oborska 2 dészkole Nr 1), ul

Mirkowska 45 (Muzeum Papiernictwa dawnej Krélewgkiabryce Papieru w Konstancinie Jeziornie).

Tworzenie atrakcyjnej W _ramach planowanych przeelszie¢ zaktada & podniesienie jakii i dostpncosci ustug publicznych$wiadczonych dla
i funkcjonalnej przestrzeni publicznejmieszkacow i turystéw przez gmin Planuje si dziatania obejmuagce m.in.: kompleksow przebudow istniegcego budynku
z zachowaniem dziedzictwa gminnego, wraz z zagospodarowaniem terenu, na gintripkalizacji salislubéw, informacji turystycznej oraz powierzchni
kulturowego wystawienniczych (ul. Pitsudskiego 42), budownstalacji elektrycznej zasikggej obiekty wystawiennicze w rejonie Parku

Zdrojowego, budow drewnianego pomostu rekreacyjno-widokowego zlimgajgcego mieszkécom i turystom wypoczyne
i bezpdredni kontakt z natgr(dziatki nr 121obgb 01-29,33/1 i 31/6z obbu 03-08), budowdrewnianego pomostu na odnodze
rzeki Jeziorki wraz z niegldnymi urzdzeniami w rejonie Parku Zdrojowego (dziatki nr ,2/8 obeb 03-10), kompleksogv
przebudow budynku gminnego wpisanego do rejestru zabytkdwzwr zagospodarowaniem terenu na potrzeby lokdlizac
gminnej biblioteki, swietlicy srodowiskowej oraz klubu seniora (Willa Gryf, ul. I8eskiego 13), rozbudowanie budynku
gminnego wraz
z zagospodarowaniem terenu, na potrzeby lokalizadji gimnastycznej, sal dydaktycznych, przebugomzbudow kuchni

i stotowki oraz dostosowanie obiektu do obgemjacych przepiséw (Zespot Szkét Nr 1 przy ul. Wojewkalz12),
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zagospodarowanie terenéw gminnych w centrum Skalim@a potrzeby lokalizacji przestrzeni rekreacyjmeformie placu
miejskiego

o zr&@nicowanej formie i funkcji (dziatki nr 47, 54, 556/1, 56/2, 58/2, 38/1 oldv 03-06, 30 olub 03-07 Konstancin-Jeziorna),
poprawe jakosci swiadczonych ustug w zakresieswaiaty przedszkolnej poprzez budewgminnego przedszkola wraz
z zagospodarowaniem dziatki (ul. Prusa, Sanatoyypmaniczna), dostosowanie istnigggo wejcia do przychodni medycznej dla
0s0b niepetnosprawnych (ul. Mirkowska 56), stworgemowej przestrzeni dla dzieci, 0sob starszychkdboniepetnosprawnych
(projekt ,,Ogrod Zdrojowy” planowany przez Konstaigki Dom Kultury, ul. Mostowa 15, nr ew. dziatki &lobrbu 01-22, 120
121, 119/1 z olgbu 01-29), przebudoswbudynku Zespotu Szkét Integracyjnych Nr 5, utatvigedostpu do niedrogich, wysokiegj
jakosci ustug opiekiczo-rehabilitacyjnych i socjalnydiwiadczonych w interesie ogélnym poprzez stworzetubka, jadtodajni,
domu dziennego pobytu dla os6b starszych (ul. @eaai 81, nr ew. dz. 81/1 z ebu 03-28), rozbudogvi nadbudow obiektu

z przeznaczeniem na ustugi rekreacji i turystykidn. 98/6 z olgbu Obory-tyczyn)

W ramach planowanych przeesizie¢ zaklada si stworzenie/modernizagijinfrastruktury rekreacyjnej i sportowej, stworzemn

bezpiecznych przestrzeni sportowo rekreacyjnyclypatzynkowych dla turystow i kuracjuszy. Planuje dziatania obejmuage

o

m.in.: utworzenie tzw. strefy sportu i rekreacji jatj na celu zwikszenie integracji mieszkedw, okoto 8 ha obszar jak
~<domkniecie” przestrzeni publicznej terenéw najeych do Medzyrzecze sp. z 0.0. z przeznaczeniem na nowoczeanly
Edukacyjny dla mieszk&dw jako miejsce rodzinnych spotkaolaczonych z funke edukacyjn propagujcym podstawy pro-
ekologiczne, zdrowy tryliycia itp. (ul. Wojska Polskiego 6), budev€entrum Sportu i Rekreaciji, projekt i budptoiska oraz
poprave jakosci przestrzeni w rejonie oczka wodnego w Konstaigeleziornie (UMIG, dziatka nr 6/1 oy 02-03), poprag
jakosci ustug publicznych poprzez modernizadpoiska, bieni, kompleksu sportowego (teren Zespolu Szkdt nipray
ul. Bielawskiej 57), kompleksow przebudow boiska przy Zespole Szk6t nr 5 (ul. Szkolna 7)ddwe systemusciezek
rowerowych, modernizagji rozbudowe istniegcego placu zabaw dla dzieci przy Zespole Szkét Ny ul. Zeromskiego 15
modernizagj istniepgcego placu zabaw przy ul. Jaworskiego 21 oraz nmizif placu zabaw Przedszkola Nr 1 przy pl.
Oborskiej 2, stworzenie przestrzeni sportowo-reygg/ch i wypoczynkowych dla turystow i kuracjus@yziatka o nr ew. 82/3 z

obrebu 01-25), rewitalizagjurzadzeh wodnych poprzemystowych.

W ramach planowanych przegsrie¢ zaktada s zabezpieczenie, udephienie i promogj dziedzictwa kulturowego. Planuje
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sie dziatania obejmuagce m.in.: organizowanie spotkakonferencji, wystaw, warsztatéw i koncertéw dléesazkaicow gminy
Konstancin- Jeziorna i oséb przyjezdnych, prowatzelziatalndci muzealnej w odremontowanych przez UMIG etvmach
Kamilina tj. gromadzenie zbioréw, ich konserwacjadania oraz udoginianie (ul. Pitsudskiego 42), odrestaurowanie Will
Kamilin, urzadzenie wagtrz, udos¢pnienie pomieszczenia dla Muzeum Wirtualnego, stemie punktu informacji turystycznej
(ul Pitsudskiego 42), modernizadiluzeum Papiernictwa w dawnej Krélewskiej Fabryegiru (ul. Mirkowska 45), ekspozyc
unikalnych zbioréw ponad 2500 Ludowych Wycinanetgricch kolebly byta Jeziorna, utrwalenie ponad 220 letniej histpr
Fabryki Papieru w Mirkowie, stworzenie sali spatkdla mieszkacéw Mirkowa (Muzeum Wycinanki Ludowej i Papierniew
(ul. Jaworskiego 18), utrzymanie i rozwoj dziatgltioDomu- Muzeum StefanZeromskiego, ktérego rewitalizacja a&e Sk
z istotnym dla spoteczioi lokalnej funkcjami kulturotworczymi i integragymi (ul. Zeromskiego 4), modernizacpudynku i
zagospodarowanie otoczenia dla potrzeb Przychodijoriewej przy ul. Wareckiej 15 A (SPZZOZ Konstanaiorna),

adaptac Domu Ludowego przy ul. Jaworskiego 18 na Muzeumpid?aictwa, renowagej krzyza przy Alei Wojska Polskiego

zagospodarowanie otoczenia wokot tego kezydziatka nr ew. 10/52 z ajffou 02-01).

W _ramach planowanych przeesricé zaklada si dziatania majce na celu popraw bezpieczéstwa mieszkacow oraz

likwidacje barier architektonicznych. Planujec gsiziatania obejmuace m.in.: budow kanalizacji deszczowej, chodnikéw dla

pieszych, budoworaz modernizagjoswietlenia drog oraz prz&j dla pieszych, budogvsciezek rowerowych, likwidagj barier
architektonicznych w zakresie drég i chodnikéw, glmadowe skrzyzowan w zakresie budowy tzw. trékdw widoczndci,
budovwe zatok postojowych wraz z infrastrukfunmazliwiajacg tadowanie samochodéw elektrycznych, dostosowardg do
potrzeb o0s6b niepetnosprawnych (obecne plany déit Blowackiego, Piasta, Jagieiska, Zrodlana, Mostowa, Wojska
Polskiego, Mirkowska, Bielawska, Wierzbowa, Elekuya), budow ciagu pieszo-jezdnego wraz zswaietleniem od ul.
Putaskiego do mostu na rzece Jeziorce przy Stagphhi; zakup i instalagjkamer monitoringu miejskiego celem podniesienia

poziomu bezpieczstwa publicznego w Mirkowie, przebudewlic: Witwickiego, Sanatoryjna, Jaworowska.

Poszerzenie oferty oraz wzrost jé&oustug uzdrowiskowych i okoto uzdrowiskowych.

Ochronasrodowiska naturalnego oraz monitoring i ograniceemiskiej emisji. Planuje sidziatania obejmuagce m.in.: reduke

Rozwoj funkcji uzdrowiskowych ] ] o S o
zanieczyszczepowietrza na obszarze calej gminy poprzez ograniezniskiej emisji dragzasjpienia nieefektywnych ugzlzen

grzewczych urgdzeniami nowej generacji (inwestycja planowana priéMiG Konstancin-Jeziorna, szacowana W&rtp
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12 000 000 zt), poprasgospodarkiciekami na terenie miasta;

Organizacja wydarzecyklicznych Planuje sidziatania obejmuagce m.in.: zorganizowanie cyklicznego (raz do rofagtiwalu

prezentyjcego kultug dawry i wspotczesa Mirkowa, organizag wystaw plenerowych i koncertéw (Fundacja Inicjatyw

Spotecznych ,Strefa Dziatania”), organizagnprez kulturalnych w Kéciele pwSw. Jozefa Oblubigca NMP.

Tworzenie infrastruktury turystycznej i okoloturysznej wzbogacagej ofert uzdrowiskowy. Planuje si dziatania obejmuge

m.in.: rozszerzenie terenéw rekreacyjnych uzdrosviglziatki 119 i 120 w olgbie 01-29),

Integracja, aktywizacja i edukacja | Edukacja, rozwdj spoteczny i kulturalny dzieci. ilge s¢ dziatania obejmuace m.in.: podniesienie poziomu wyksztatcenia dz|eci

mieszkacow z rodzin zagreonych lub objtych wykluczeniem spotecznym, zagclenie do czytania i samoksztalcenia, raugleranciji

(Biblioteka Gtéwna w Jeziorni&wietlicowa 1, Zesp6t Szkot Nr 2 pr&eromskiego 15 oraz Zesp6t Szkot Nr 3 przy Bielaaiski

57), podniesienie poziomu czytelnictwa poprzez pgmvanie literackiego dziedzictwa narodowego (pattevdili biblioteki
Willi Gryf i biblioteki w Skolimowie) a take zapewnienie bezpiecznego @t do budynku fili biblioteki (ul. Moniuszki 22,
dziatka 30, obyb 03-17) poprzez utwardzenie powierzchni, utworzemdivietlenia i zamontowanie monitoringu; organizacj
przeprowadzenie terapeutycznych ¢zajteatralnych dla oséb niepetnosprawnych (ul. Mostod5, Fundacja Inicjatyw

Spotecznych ,Strefa Dziatania” w porozumieniu z IKtanchskim Domem Kultury)

Dziatania profilaktyczne géd dzieci i miodziey Planuje si dziatania obejmuagce m.in.: aktywizag i integracg spofecza

dzieci, mtodziey oraz oséb w wieku produkcyjnym, rozbudpimfrastruktury edukacyjnej w oklnie Mirkowa oraz poszerzen

D

oferty edukacyjno-kulturalnej i sportowej poprzezirm otwarcie s$wietlicy srodowiskowej, budow sali gimnastycznej i sali
teatralno-widowiskowej (ul. Mirkowska 39); stworzem wdrazenie programu edukacyjno—terapeutycznego dla caglmonych
wykluczeniem spotecznym: warsztaty dla rodzicéw ychowawcOw- pomoc i wsparcie rodzicow w budowaniigziv
emocjonalnej, zafia socjoterapeutyczne z elementami treninguiepastania agresji dla dzieci i mtodzig trening umiejtnosci

spotecznych dla dzieci, warsztaty edukacyjno-tengmzne dla dzieci;

Zorganizowane zagia rekreacyjno-sportowe

Aktywizacja spoteczna mieszkedw; utworzenie spotdzielni socjalnej, czyli przeetisorstwa spotecznego zatrudnieg¢go osoby

zagrazone wykluczeniem spotecznym (Fundacja Inicjatyw{8pmnych ,Strefa Dziatania”).
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PODOBSZAR Il REWITALIZACJI — OSIEDLE OBORY

Kierunek dziatan Rodzaje przedséwzieé/charakterystyka

o ) Termomodernizacja budynkéw wielorodzinnych
Stworzenie i zagospodarowanie

. ] . Uregulowanie stanu prawnego nieruchdoio
przestrzenni publicznej

Zabezpieczenie i udagtnienie dziedzictwa kulturowego.

Stworzenie miejsc rekreac;ji Zorganizowanezeig rekreacyjno-sportowe dla miesakaw

Edukacja, rozwdj spoteczny i kulturalny dzieci. Rige s¢ dziatania obejmuace m.in.: organizacje zgj dla dzieci majcych na

o o celu wyréwnywanie szans edukacyjnych oraz zapohiegeh wykluczeniu (Gminne Przedszkole Nr 5 Kolordwedki).
Integracja i edukacja mieszk@w

Profilaktyka zdrowotna dzieci i mtodzg

Aktywizacja spoteczna i gospodarcza oraz integragg@szkacow
PODOBSZAR Il REWITALIZACJI — K EPA OKRZEWSKA

Kierunek dziatan Rodzaje przedséwzieé/charakterystyka

Wykorzystanie dziedzictwa Zorganizowane zagia rekreacyjno-sportowe dla miesakaw
kulturowego regionu

Powstanie obiektu unatiwiajgcego | Edukacja, rozwdéj spoteczny i kulturalny dzieci

integracg i aktywizacg mieszkacéw | Aktywizacja spoteczna i gospodarcza oraz integratfszkacow
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2.3.Mechanizmy zapewnienia komplementarnéci oraz integrowania dziata
| przedsiewzie¢ rewitalizacyjnych

Program Rewitalizacji — Konstancin-Jeziorna 2026 charakter kompleksowy,
dlatego, ze podczas programowania dziataewitalizacyjnych zastosowano mechanizmy
zapewnienia komplementasod miedzy poszczegolnymi projektami/przegseicciami
rewitalizacyjnymi oraz porgdzy dziataniami rénych podmiotow i funduszy na obszarze
objctym programem rewitalizacji. Zgodnie A\ytycznymi w zakresie rewitalizacji
w programach operacyjnych na lata 2014—-20@0odniesieniu do projektow i przeesizigé
rewitalizacyjnych, w celu osggniccia efektu synergii w oddziatywaniu na podobszary
rewitalizacji, zapewniona zostala ich komplemera&n w réznych wymiarach,
tj. przestrzennej, problemowej, proceduralno-ingtjgnalnej, mgdzyokresowej orazrodet
finansowania.

KOMPLEMENTARNOSC PRZESTRZENNA

Wszystkie projekty zawarte w dokumencie realizosvamda na wyznaczonych
podobszarach rewitalizacji, natomiast zgsich oddziatywania dulzie wikszy i obejmie
teren catej gminy. Ma to szczegolne znaczenie westgniu do podobszaru I, ktéry obejmuje
cze$¢ terenu miasta Konstancin-Jeziorna. Zindywidualiaoew dziatania rewitalizacyjne
wdrazane na poszczegoblnych podobszarach wzajemgilg bie dopetnig przestrzennie,
dzieki czemu efekty ich realizacji niegtla widoczne punktowo w pojedynczych miejscach, a
na catym obszarze altym kryzysem. Projekty i/lub przedsiziccia podstawowe zostaty
zaprogramowane w taki sposob, aby odpowiadaly wal@my mieszkacdéw konkretnych
podobszardw, a przede wszystkim nie skutkowatyrpygeeniem problemow w inne miejsce.
W tym celu zawarto zarbwno przeglsziecia inwestycyjne, jak i spoteczne, ktére zapobiegn
prowadzeniu do niepggdanych efektow spotecznych, takich jak segregagateszna
i wykluczenie. Jest to istotne z powoduzego rozwarstwienia spoteczwd lokalnej,
zamieszkujcej podobszar rewitalizacji na terenie miasta Kamsih-Jeziorna w tym
Mirkowa. Dostpnas¢ do powstatej infrastruktury oraz dziatapotecznych i kulturalnych dla
wszystkich aytkownikdw zamieszkacych dany teren spowodujee z pozytywnych
efektow rewitalizacji korzysta beda wszyscy mieszkay bez wzgidu na sytuae
materialm. Taka sytuacja przyczyni ¢sido wzrostu aktywngei spotecznej i integracji
spotecznéci lokalnej wszystkich podobszarow rewitalizacji. Zrugiej strony,

komplementarn& w wymiarze przestrzennym skutkujeagly analizz nastpstw decyzji
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Fundusze Uni .
ec ‘.zo ze nia Europejska
Europejskie m w
i Pomoc Eecfmiczna s _ ¢ Fundusz Spéjnosci

trona 98

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony



Program Reuwitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+

przestrzennych w skali catej gminy i jej otoczemVa to szczegodlne znaczenie w przypadku
podobszaru | zlokalizowanego w rfiee Konstancin-Jeziorna, pejoego funkag
uzdrowiskowy oraz Mirkowa, ktory jest obszarem poprzemystowjalk,rowniez podobszaru

Il, obejmupcego Osiedle Obory, gdzie jest nieuregulowana sjayarawna gruntow, ktérey s

wiasndcig Szkoty Gtéwnej Gospodarstwa Wiejskiego w Warszawie

KOMPLEMENTARNOSC PROBLEMOWA

Projekty i/lub przedsivziecia podstawowe oraz uzupetnjeg¢ zawarte w dokumencie
stanowj kompleksows odpowied na zdiagnozowane we wszystkich sferachzzicdowane
problemy i wykorzystyj potencjaly lokalne wyznaczonych podobszarow rdizdae;ji
na terenie gminy. Takie podeje ma przeciwdziatafragmentaryzacji dziatakoncentrujc
sie na catléciowym spojrzeniu na przyczyny kryzysu danego ohszdest to szczegolnie
istotne w odniesieniu do poszczegolnych podobszaikidre charakteryzajsic innymi
problemami zwgzanymi ze specyfik danego terenu. W zgaku z tym wykonana zostata
pogkbiona analiza i diagnoza podobszaréw rewitalizase wszystkich aspektach:
spotecznym, gospodarczym, przestrzenno-funkcjomalngechnicznym isrodowiskowym,
ktéra zawarta jest w Il. ¢%ci niniejszego dokumentu. Konieczne jest rownakreslenie
pozadanego stanu, do jakiego mpagloprowadzi dany obszar projekty/przedsiziecia
rewitalizacyjne, dlatego zostaly oklene wizje (planowany efekt rewitalizacji) dlazkego
podobszaru, uwzgtiniajgc ich uwarunkowania i zasoby wegtrene. Parametryzacja efektow
rewitalizacji okrélona zostata na poziomie celow rewitalizacji, povag wizja okrela zbior
pozadanych wartéci do osggnigcia po wdraeniu zatgen dokumentu. Podczas
podejmowania strategicznych decyzji przez sagwbtakalny na innych ptaszczyznaclydh
brane pod uwag zaplanowane dziatania rewitalizacyjne, aby zapéwkoordynacs
tematyczg i organizacyjno-technicandziataa administracji samogglowej. Ponadto wane
jest, ze proces rewitalizacji realizuje zaknia innych dokumentow strategiczno-
planistycznych zarbwno na szczeblu lokalnym, jglowiatowym, regionalnym, krajowym

czy europejskim, co zostato wykazane w rozdzia(pddrozdziat 2) Programu.
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KOMPLEMENTARNOSC PROCEDURALNO-INSTYTUCJONALNA

Dla zagwarantowaniaze przygte postanowieniadaa konsekwentnie realizowane,
zapewnione zostaly warunki organizacyjne i instygnalne do ich wdraania oraz
weryfikacji. Podmiotem odpowiedzialnym za wgaaie zalgen dokumentu jest Burmistrz
Gminy Konstancin-Jeziorna przy pomodyoordynatora ds. rewitalizacji, powotanego
spasréd pracownikow Urgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna (UMIG), ktddgrowat
bedzie Zespotem Zadaniowym ds. rewitalizacji. W cefektywnego oraz zintegrowanego
dziatania, w skiad jednostki wejdorzedstawiciele poszczegdélnych wydziatbw UMIG b/lu
jednostek organizacyjnych gminy odpowiedzialnychrealizacg konkretnych projektow.
Powotanie Zespotu przyczyniesdo wzajemnego uzupetniania silziatah oraz spojnéci
procedur w realizacji poszczegollnych przedgzie¢ rewitalizacyjnych w zakresie
powigzanych projektow infrastrukturalnych (,twardych”yaa spotecznych (,mgkkich”).
Jednoczénie lxdzie to efekt osadzenia rewitalizacji w ramach igtcych struktur

organizacyjnych UMIG odpowiedzialnych na koordymgasystemu zaggzania rozwojem
gminy.

KOMPLEMENTARNOSC MIEDZYOKRESOWA

W Programie Rewitalizacji zwrécono réwwnieuwag na zachowanie gitosci
programowej w odniesieniu do przegszic¢ o0 charakterze infrastrukturalnym, ktére zostaty
juz zrealizowane w ramach polityki spofod 2007-2013, a tale komplementarnymi
projektami spotecznymi wdzanymi w ramach polityki spojsoi 2014-2020. Ma to
kluczowe znaczenie dla efektywdod procesu rewitalizacji w odziatywaniu na sytuacj
kryzysows wystepujaca na danym obszarze.

Zrealizowane projekty, obejmage podobszar |, dolacy w granicach miasta
Konstancin-Jeziorna to:

1. Przebudowa ul. Jagieliskiej na odcinku od Pitsudskiego do xieromskiego.

2. Przebudowa ulicy Matejki wraz z infrastrukgur
3. Wykonanie nawierzchni wzdhwul. Szkolnej.
4. Modernizacja budynkue¢tzowego Przedszkola Nr 2 w Mirkowie.
5. Odtworzenie skarpy wokot amfiteatru.
6. Uzupetnienieciezek pieszych w Parku Zdrojowym.
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7. Przebudowa ul. Jagieliskiej na odcinku od ul. Stefana Batorego do ul.Ladu
oraz ulicy Piasta na odcinku od posesji przy wski 15 do ul. Stefar¥eromskiego.

8. Przebudowa ul. Batorego wraz z istaggjinfrastruktua.

9. Wykonanie Kklimatyzacji w pomieszczeniach adminisgmych Zespotu Szkét
Integracyjnych Nr 5.

10.Uzupetnienie ogrodzenia w Zespole Szkot Nr 1 prizy\Wojewddzkiej.

11.Zakup monitoringu wizualnego w Zespole Szkét Nr 1.

12.Zakup i monta monitoringu przy ul. Koziej.

Na podobszarze 1l, obejmygym zas¢giem przestrzennym Osiedle Obory
wybudowano publiczne przedszkole.

W zakresie projektéw spotecznychsr@dek Pomocy Spotecznej w Konstancinie-
Jeziornie realizuje od 2014 roku cyklicznie gasface formy wsparcia: szkolenia w ramach
porozumienia z Powiatowym Wdem Pracy w Piasecznie, warsztaty w zakresie
przeciwdziatania przemocy wobec 0sOb starszych,gramo terapeutyczno-korekcyjny
skierowany do rodzin dotkgtiych problemem przemocy domowej oraz trening¢gastania
agresji — warsztaty dla dzieci.

Przeprowadzona analiza wykazate, przedsiwzi¢cia podejmowane w poprzednich
latach maj swop ciggtos¢ i kontynuacg w aktualnym dokumencie. Whnioski wygnicte
z realizacji poprzednich dziatana tych podobszarach pozwoha bardziej efektywne
wykorzystaniesrodkow i maliwosci w obecnej perspektywie finansowej, ¢gkii czemu
proces rewitalizacji wzmocni ich efektywsto skutecznéc.

KOMPLEMENTARNOSC ZRODEL FINANSOWANIA

Projekty i przedswziccia rewitalizacyjne zawarte w niniejszym dokumenbgela
wspoffinansowane z gdych zrodet, obejmujcych m.in.srodki Unii Europejskiej w ramach
Europejskiego Funduszu Rozwoju Regionalnego (EFRE)ropejskiego Funduszu
Spotecznego (EFS) i Funduszu Spdépio(FS), krajowych srodkéw publicznych oraz
srodkow prywatnych z wykluczeniem ryzyka podwojndigansowania.

W zwigzku z tym,ze komplementarrié finansowa oznacza ta zdolnd¢ taczenia
prywatnych i publicznych zrodet finansowania, podczas programowania dziata
wykorzystano zgtoszone propozycje projektéw planoyea do realizacji na podobszarach
rewitalizacji przez podmioty prywatne (m.in. przetldorcow czy wspoélnot

101
Fundusze U Unia Europejska [
Pomoc Techniczna k * ek

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony Strona 101



Program Reuwitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+

mieszkaniowych), ktore angawat beda srodki wkasne. Tym samym proces rewitalizacji
przebiega bedzie przy =zaleeniu, ze stymulowanie endogenicznych zddaicio

inwestycyjnych w postaci zasobéw wepmznych podmiotéw zlokalizowanych na
podobszarach rewitalizacji czy ich miesagaw kedzie miato kluczowe znaczenie dla
dynamiki i skuteczn&i pazgdanych zmian strukturalnych zaréwno spotecznyclk, ija

infrastrukturalnych.

Komplementarng zrodet finansowania okéna zostata w ¢Zci lll, rozdziale 3.
dotyczzcym szacunkowych ram finansowych programu, gdzigeeomie poszczegdlnych
przeds¢wzi¢¢ okreslono szacowas ogolg wartas¢ projektu w podziale na publiczne
i prywatnezrodta finansowania.

Dzieki zaangaowaniu srodkow publicznych (skladagych s¢ ze srodkow whasnych
gminy, jednostek podlegtych gminie, podmiotéw 2z teek finansow publicznych)
i jednoczénie prywatnych (obejmaggych m.in. srodki finansowe przeddbiorcow czy
wspolnot mieszkaniowych), napuje integracja finansowa zaplanowanych przsuaai¢

podstawowych i uzupetniggych

3. Szacunkowe ramy finansowe dokumentu wraz ze wskazem zrodet
finansowania

Indykatywne ramy finansowe programu rewitalizatip gminy Konstancin-Jeziorna
obejmup zaréwno projekty podstawowe, jak i przessiiccia uzupetniajce, ktére wynikaj
z planéw projektowych gminy Konstancin-Jeziorna, dipgtych jej jednostek
organizacyjnych, jak rownie projektdbw zgtoszonych przez interesariuszy revwidai
planupcych ich realizagj na obszarze rewitalizacji lub poza wyznaczonymzatem, ale
wplywaja one na jego rozwoj spoteczno-gospodarczy.

Podsumowanie podanych waitd brutto poszczegolnych projektéw pozwolito
okresli¢ szacunkowe ramy finansowe dokumentu z podziatemoiee zrédta finansowania
(takze spoza funduszy polityki spojfm na lata 2014-2020 — publiczne i prywatmedki
krajowe w celu realizacji zasady dodatkdwaicsrodkéw Unii Europejskiej). Szacowane ramy
finansowe dokumentu przedstawia tabela 18.
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Tabela 18Szacunkowe ramy finansowe Programu Rewitalizacji @ gminy Konstancin-Jeziorna

Srodki publiczne
. o Catkowita warto§é PP PP Srodki
Lp. Nazwa projektu/ przedsiewziecia , Srodki Srodki UE &k
P PrOJCICHT praccskiile projektu budzetu (EFRR, EFS, | | Sroaki o | B
gminy (z4) ES) (2 FEENE )
PROJEKTY PODSTAWOWE
1. | Zagospodarowanie przestrzeni publicznefzej 5 000 000 ZI 500 000 3750 000 750 000 i
mieszkacom i kuracjuszom
2 ROZWOJ_ Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna i ustug 15 700 000 2t 5 000 000- i 10 700 000
uzdrowiskowych
3 Powo}anle' _éorodka wspierania aktywroi 30 000 74 30 000 ) ) )
spotecznej i gospodarczej
Zachowanie i wykorzystanie dziedzictwa
4. | kulturowego — Kéciota p.w.sw. Jézefa Oblubigca 3 200 000 zk 3100 000 - 100 000
NMP w Konstancinie-Jeziornie
.Razem — maemy wigcej” aktywizacja oséb
5. | zagraonych wykluczeniem spolecznym w Gminie 300 000 zt 20 000 280 000 - -
Konstancin-Jeziorna
6. | Uradzenie osiedlowej przestrzeni publicznej 5 000 800 500 000 3 750 000 750 000 -
7|0 roe"lf;g’;]'le ogolnodaginego érodka sportu 30000000z 3000000 22500000 4500 000 i
g. | Powstanie obiekiu umbwiajacego integrag 2 500 000 z4 250 000 1875 000 375 000 -
i aktywizacg mieszkacow
9. | Powstanie Parku Urzecza 5 000 000 zt 500 000 3 750 000 750 000 -
10, | Powstanie obiektu untbwiajacego integrag) 1 500 000 z 150 000 1125 000 225 000 -
i aktywizacg mieszkacow
SUMA 68 230 000 4 950 000 41 130 000 7 350 000 10 800 000
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V. Czesé¢ wdrozeniowa

1. System realizacji programu rewitalizacji

Program Rewitalizacji jest dokumentem ponadkadgryay, okrelajacym cele i
plany dziata rewitalizacyjnych na kilkarsaie lat, dlatego wanym elementem decydigym
0 skuteczngci i efektywndci realizacji jego zalzen jest skuteczny i zintegrowany system
zarzmdzania. Proces wdrania jest ztaonym przedswzieciem, ktére wymaga dobrego
przygotowania informacyjnego oraz statej komunikazj otoczeniem, opierggej Skt

0 pozyskiwanie obiektywnej informacji o jego przedui, skutkach i publicznym odbiorze.
1.1. Struktura zarz gdzania dokumentem wraz z jego kosztami

Dla zagwarantowaniaze przygte postanowieniadaa konsekwentnie realizowane,
zapewnione zostaly warunki organizacyjne i instygnalne do ich wdraania oraz
weryfikacji.

Podmiotem odpowiedzialnym za wdamie zalgen dokumentu jest Burmistrz Gminy
Konstancin-Jeziorna przy pomocy Zespotu Zadaniowdgorewitalizacji powotanego po
przyjeciu przez Ra¢l Miejska Konstancin-Jeziorna — uchwaly w sprawie Programu
rewitalizacji, w ktérego sktad wejd przedstawiciele wydziatbw UMIG i/lub jednostek
organizacyjnych gminy.

Na czele Zespotu Zadaniowego ds. rewitalizagjizie stat Koordynator, ktorychzie
kierowat lzdzie Zespotem Zadaniowym ds. rewitalizacji, powgtanprzez Burmistrza
w drodze zargdzenia po przyciu przez Ra¢l Miejska Konstancin-Jeziorny uchwaty
w sprawie przyjcia Programu Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna — 2020 Rowotanie
Zespotu przyczyni gi do wzajemnego uzupetniania siziatah oraz spojnéci procedur w
realizacji poszczegOlnych przeelszig¢ rewitalizacyjnych w zakresie pogdanych
projektéw infrastrukturalnych (,twardych”) oraz dpoznych (,mekkich”). Przewiduje sj, iz
w zaleznosci od realizowanego przedsiziccia w skiad Zespotu magwejs¢ réwniez
przedstawiciele interesariuszy rewitalizacji, beych udzial we wdraaniu programu
rewitalizacji. Koordynator ¢&dzie wspétpracowat z pracownikami UMIG, a takjednostek
organizacyjnych gminy, daacych specjalistami w danych dziedzinach. W zakresie
zarzdzaniasrodkami finansowymi potrzebnymi do wckenia projektow rewitalizacyjnych

wigczony zostanie Skarbnik Gminy Konstancin--Jeziawaa Wydziat Finansowy UMIG.
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Dodatkowo koordynator jako osoba odpowiedzialna zazdzanie procesem
rewitalizacji odpowiedzialny dulzie za przeptyw informacji radlzy interesariuszami
rewitalizacji (w tym partnerami projektéw rewitadizyjnych), a Burmistrzem, ktoryetizie
podejmowat kluczowe decyzje dotyce procesu rewitalizaciji.

Zadania niezézine do wdraania dokumentu wykonywane edy w ramach
obowigzkOw poszczegdllnych struktur organizacyjnych gmirdiatego nie okrdono
dodatkowych kosztéw ich realizacji. W ramach swdiompetenciji, kada z komorek urgu
i/lub jednostek organizacyjnych gmingdzie wdraata te dziatania, dostosovgajw sposéb
elastyczny swoje zasoby osobowe do élkrgych aktualnie potrzeb.

Na etapie opracowania dokumentu, w celu efektywne&gaz zintegrowanego
wspotdziatania rénych jednostek powotany zostat przez Burmistrza ymkonstancin-
-Jeziorna zagdzeniem nr 110/VI1I/2016 z dnia 5 lipca 2016 rokaspot zadaniowy zwany
Jednostk Realizugjca Projekt (JRP). W jego skiad weszli przedstawaoreydziatow Urzdu
UMIG odpowiedzialnych za realizackonkretnych zadaokreslonych tematycznie.

W zwigzku z tym,ze realizacja zaplanowanych dziat@witalizacyjnych odbywasi¢
bedzie w oparciu o system wdania pomocy strukturalnej Unii Europejskiej to
interesariusze rewitalizacji, korzysiej z dofinansowania projektow unijnymirodkami
finansowymi lkedg zobowhzani przestrzegazasad i procedur wspolnotowych (szczegodlnie w
zakresie realizacji projektow partnerskich). Zasadglizacji projektow rewitalizacyjnych
wspoétfinansowanych z RPO Wojewddztwa Mazowieckingdata 2014—2020¢Ha wynikad
z obowgzujagcych dokumentow programowych, a determinowangla bokreslonymi
procedurami konkursowymi.

Wdrazanie projektow rewitalizacyjnych nie ma szans pomesda bez udanej
wspotpracy, efektywnego wspétdziatania oraz wzajegenuzupetniania sidziatar réznych
podmiotow z sektoréw: spotecznego, gospodarczegmblicznego. W zwjzku z tym
okreslenie zasad i sposobOw wspotuczestnictwa intenesayi jest kluczowym elementem
osiggniecia zgodnéci podejmowanych dziataz potrzebami i oczekiwaniami spoteczoo
lokalnej, ograniczenia wygtowania konfliktébw oraz kosztow ich rozyziywania, a take jest
podstavy tworzenia sj wspotczesnych form sarfwiadomdaci spoteczne;.
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Wspoélpraca midzysektorowa w realizacji zapiséw Programu Rewatadji odbywa
si¢ bedzie w kilku zintegrowanych wymiarach:

1. MERYTORYCZNYM - poprzez wspollne podejmowanie degyzpzwigzywanie
probleméw, opiniowanie, realizowane przede wszystkna poziomie Zespotu
Zadaniowego ds. rewitalizacji.

2. ORGANIZACYJINYM - polegajcym na angzowaniu specyficznych i unikalnych
zasobow oraz kompetencji charakterystycznych ditega sektora i wzajemnym ich
uzupetnianiu podczas realizacji wspoélnych projektow

3. FINANSOWYM - opieragcym sk na wspotudziale finansowym wszystkich
partnerow poprzez zapewnienie wkladu wilasnego wlizeege okreslonych
przedsgwzieé

I wykorzystanie koncepcji partnerstwa (w tym npblezno-prywatnego).

Partnerstwo trzech sektorOéw: publicznego, spolegani gospodarczego oprécz
wspodlnego celu, jakim jest wyprowadzenie obszawitadizacji z sytuacji kryzysowej w celu
poprawy jakdéci zycia mieszkacow, ma okrglone podstawowe zasady stangoe
fundament wspdlnych dziata

1) respektowanie wiasnych potrzeb, Ztiwosci i dazenie do osigniecia kompromisu,

2) przejrzysté¢ podejmowanych dziafa

3) otwarty dialog z mieszkaami.

Wspotpraca porgdzy interesariuszami rewitalizacji ma na celu:

- wykorzystanie potencjalu organizacji oraz spoteéeno lokalnej poprzez
skoordynowanie dziata w ramach kilkunastu wspolinych i spojnych projektéw
akceptowanych i wspieranych przez wszystkich uciesiy;

- optymalne wykorzystanie kompetencji i zasobowdgoych w dyspozycji gminy,
organizacji pozagdowych, przedsbiorcéw czy mieszkiEcow;

- wsparcie innowacyjrii proponowanych rozwekan, wyrazajgce s¢ zastosowaniem

nowych podej¢ do rozwizywania problemaéw.
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Schemat 6 Struktura zarzdzania i wdrazania rewitalizacji w Gminie Konstancin-Jeziorna

Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna
(podejmowanie kluczowych decyzji)

&

INTERESARIUSZE
REWITALIZACJI Zespot Zadaniowy

Wydzialy i Komérki Urzdu Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna

Jednostki organizacyjne gminy

Partnerzy projektéw rewitalizacyjnych z sektoréw
publicznego, spotecznego, gospodarczego

(przygotowanie dokumentaciji projektowe;j,
aplikowanie osrodki zewigtrzne)

|

WDRAZANIE PROJEKTOW
REWITALIZACYJNYCH
Zrédto: Opracowanie wlasne

1.2. Harmonogram realizacji programu

Zatazono, ze Program Rewitalizacji cddlzie dokumentem sredniookresowym,
obejmupcym okres realizacji zaplanowanych projektéw. Ryzg takiego horyzontu
czasowego jest zgodne z zaleceniami planistyczngnaz pozwala na dostosowanie
do aktualnych potrzeb i oczekiwamieszkacow obszaru rewitalizacji oraz wytycznych
wynikajacych z perspektywy finansowej Unii Europejskiej laa 2014-2020. Z uwagi
na wieloletnid¢ obowigzywania programu przgio, ze lkedzie to dokument strategiczny
skoncentrowany terytorialnie i komplementarny peohbwo, tj. majcy przeciwdziata
fragmentaryzacji dziata w celu wyprowadzenia wyznaczonego obszaru rew#eji z

sytuacji kryzysowej. Harmonogram wdeaia dokumentu przedstawia tabela 19.
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Tabela 19 Harmonogram wdrazania dokumentu

_ Szacunkowy Okres realizacji (w latach)
Lp. Nazwa projektu Koszt (zf
oszt () 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
1 Za_lgospodaroyvanle przestrzeni publicznejgtaj 5 000 000,00
mieszkacom i kuracjuszom
5 ROZWO].UZdI’OWISka Konstancin-Jeziorna i ustug 15 700 000,00
uzdrowiskowych
3 Powo}anle_ Qrodka wspierania aktywroi 30 000,00
spotecznej i gospodarczej
Zachowanie i wykorzystanie dziedzictwa
4. | kulturowego — Kéciota p.w.sw. Jozefa 3 200 000,00
Oblubierica NMP w Konstancinie-Jeziornie
.Razem — maemy wicej” aktywizacja os6b
5. | zagr@onych wykluczeniem spotecznym w 300 000,00
Gminie Konstancin-Jeziorna
6. | Uradzenie osiedlowej przestrzeni publicznej 5 000,00(
7 Powstan!g ogoinodaginego érodka sportu 30 000 000,00
i rekreacji
8. Powstame pblgktu urerW|aj acego integrag 2 500 000,00
i aktywizacg mieszkacow
9. | Powstanie Parku Urzecza 5 000 000,00
10. Powstame _obu_ektu urerW|aj acego integrag 1 500 000,00
i aktywizacg mieszkacow
Zr6dio: Opracowanie wiasne
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1.3. Public relations dokumentu

W celu efektywnego i skutecznego wekeaia zapiséw Programu Rewitalizacji xna
jest, aby umaliwi¢ spotecznéci lokalnej udziat w procesie ich tworzenia i realiji,
a tym samym zapewdhiskuteczp metod komunikacji spotecznej, czyli przekazywania
danych do otoczenia. Szeroka komunikacja stahiotdzie jeden z fundamentéw
powodzenia catego procesu rewitalizacjizstiosggnieciu wizji obszaru rewitalizaciji.

Podmiotem odpowiedzialnym za organizacjoraz przeprowadzenie dziata
promocyjnych zwjzanych z wdrzaniem zataen Programu Rewitalizacji, a w jego ramach
rowniez wszystkich projektow i/lub przedsvzie¢ rewitalizacyjnych jest Koordynator ds.
rewitalizacji (wraz z Zespotem Zadaniowym ds. rahatacji). Jednostki te m@ajza zadanie
zapewnt powszechny dogp do bigacych informacji na temat prowadzonych przedziec,
tj. o zakresie i wymiarze pozyskanego dofinansowarewrtrznego dla poszczegoélnych
projektéw oraz rezultatach dziatama poziomie konkretnych podobszarow rewitalizacfiz
catej gminy.

Na etapie opracowania dokumentu zastosowano dmagaomocyjne opierage se¢ na

nastpujacych kanatach i naggdziach komunikacji:

- Internet — utworzenie i aktualizacja zakladki ,Pram Rewitalizacji Konstancin-
-Jeziorna 2020+” na stronie internetowej gminy @ancinjeziorna.pl), poczta
elektroniczna koordynatora odpowiedzialnego za &kin interesariuszami w sprawie
rewitalizaciji;

- komunikacja bezpwednia — warsztaty, spotkania, posiedzenia itp.;

- materialy informacyjno-promocyjne — dystrybucja eirsariuszom rewitalizacji
biuletynu informacyjnego dotygzego poszczegolnych etapow prac nad Programem
Rewitalizacji; opracowanie i wywieszanie plakatoa wyznaczonych podobszarach
rewitalizacji, zamieszczanie na spotkaniach banrtgpw ,roll up” informupgcego
o opracowaniu dokumentu i wspoéffinansowaniu z uiropejskiej;

- media lokalne — artykuty informacyjne w prasie limieg, obejmugcej swoim
zastgiem m.in. obszar rewitalizacji. W trakcie opracaovania dokumentu
opublikowane zostaty 3 artykuty w prasie (jederkaadym etapie prac):

a) Informacja prasowa na etapie sp@izenia diagnoz i analiz zostata zamieszczona
w Przeghdzie Piaseczyskim w dniu 7 wrzénia 2016 r.;
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b) Informacja prasowa na etapie spmzenie zalgen do Programu rewitalizacji
zostala zamieszczona w Przglfie Piaseczyskim w dniu 19 padziernika 2016
r.;

c) Informacja prasowa o wykeniu Programu rewitalizacji zostata zamieszczona
w Przegidzie Piaseczyskim w dniu 16 listopada 2016 r. oraz w Kurierze

potudniowym 18-24 listopada 2016 r.

Dziatania promujce dokumenty i wdraane projekty/przedsivziccia pda miaty
zarOwno zasy lokalny, jak i regionalny oraz skierowangdl do interesariuszy rewitalizacji,
tj. takich grup odbiorcow jak:

1) mieszkacy obszaru rewitalizacji oraz wdeiciele, wytkownicy wieczyci
nieruchomeci i podmioty zargdzapce nieruchomgiami znajdugcymi Sk na tym
obszarze, w tym spétdzielnie mieszkaniowe, wsp§moteszkaniowe i towarzystwa
budownictwa spotecznego;

2) mieszkacy gminy;

3) podmioty prowadzce lub zamierzgge prowadz na obszarze gminy dziatakto
gospodarcz,

4) podmioty prowadgce lub zamierzgge prowadzi na obszarze gminy dziatakto
spoteczi, w tym organizacje pozagdowe i grupy nieformalne;

5) jednostki organizacyjne gminy;

6) organy wiadzy publicznej;

7) podmioty realizujce na obszarze rewitalizacji uprawnienia Skarhisiea.

Celem dziala zwigzanych z promogj dokumentu jest dotarcie do jak najszerszej
grupy interesariuszy — mieszi@w, organizacji pozagdowych i przedsbiorcow, a take
instytucji publicznych mogeych sté sie partnerami w realizacji oké®nych dziata
rewitalizacyjnych.

Ponadto odpowiedzial§d za upowszechnianie kgcych informacji na temat
poszczegdlnych dziatarewitalizacyjnych spoczywa réwriena partnerach realizowanych
przedsgwzigé. Jeli projekty bedg wspoétfinansowane zgodkow Unii Europejskiej, wowczas
promocja tyche przedsiwzig¢ bedzie s¢ odbywa& zgodnie z wytycznymi wiiwych
instytucji w tym zakresie.

Gmina Konstancin-Jeziorna na etapie spdrenia dokumentu stosowata zasady

promocji wynikagce z umowy dotacji na realizgcjprojektu ,Opracowanie Programu
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Rewitalizacji — Konstancin-Jeziorna 2020+”, ktogsi wspotfinansowany zg&odkow Unii
Europejskiej w ramach Programu Operacyjnego Pomechiiczna 2014-2020 oraz
ze srodkobw budetu pastwa przyznanych w ramach konkursu dotacji na daiat
wspieragce gminy w zakresie przygotowania programéw rewié&ii na terenie

Wojewoddztwa Mazowieckiego.

2. System monitoringu, oceny i wprowadzania zmian dormpgramu
Kluczowe znaczenie dla prawidtowe] i efektywnejalieacji zatazen Programu
Rewitalizacji ma system monitoringu skutec&riodziatai, oceny oraz wprowadzania

modyfikacji w reakcji na zmiany w otoczeniu dokurhen

2.1. Sposoby monitorowania i sprawozdawcAei
Wdrazanie Programu Rewitalizacjietizie s¢ odbywalo w oparciu o monitoring
zmierzajcy do oceny stopnia realizacji celow rewitalizaajtake zaplanowanych projektéw
i/lub przedsgwzieé¢ rewitalizacyjnych.
Monitorowaniem, macym na celu zapewnienie zgodnD realizacji postanowie
z wczdniej zatwierdzonymi zaleniami, zajmowa si¢ bedzie Zespdt Zadaniowy
ds. rewitalizacji powotany w Uerizie Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna we wspdatgra
z innymi jego pracownikami. Monitoring polegécdzie na systematycznym zbieraniu oraz
analizowaniu iléciowych i jakgciowych informacji na temat wdtanych projektéw, a teile
zatlazonych celéow dokumentu na podstawie danych gromaatdon przekazywanych przez
poszczegolne wydziaty/biura Wdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, jednostki
organizacyjne gminy oraz inne instytucje zetwzne i podmioty realizgpe projekty
na obszarze rewitalizacji i/lub ¢tlgce partnerami w realizacji oldlenych dziata.
Zespot Zadaniowy ds. rewitalizacji odpowiedzialny zaradzanie procesem rewitalizacji
w gminie kzdzie miat rownie nastpujace zadania:
1) gromadzenie i analizowanie informacji w uktadzigeslonego dla celdw i projektéw
zestawu wskanikow;
2) sporadzanie corocznie raportu/sprawozdania z ¢mstw realizacji dokumentu
i przekazanie go do zatwierdzenia przez Rdikjskag Konstancin-Jeziorna;
3) udostpnianie lokalnej spotecz&o wynikéw sprawozdawczgi poprzez ich
publikowanie na stronie internetowej gminy (konstajeziorna.pl, zakladka

.Program Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 20206taz przekazywanie informacji
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wszystkim zainteresowanym podmiotom podczas spotka interesariuszami

rewitalizacji.

Rada Miejska Konstancin-Jeziorna analizéwedzie postpy w realizacji gtéwnych
zalazen Programu Rewitalizacji poprzez akceptacaportu/sprawozdania z pogti prac
we wdrazeniu zapisow.

Monitorowanie obejmowa bedzie zaréwno rzeczowe, jak i finansowe aspekty
wdrazania dokumentu.

Monitoring rzeczowylostarczy danych na temat aktualnego stanu realagramu
rewitalizacji oraz umgiwi ocerg postpu i efektywndci jego gtownych zatizen.
Mierzone lgda one za pomag corocznych zmian wskaikow produktu i rezultatu,
przyporadkowanych do konkretnych projektow i/lub przegisdie¢ rewitalizacyjnych,
jak i wska&nikéw oddziatywania w odniesieniu do celow rewitakji, ktore wykorzystane
zostaly na etapie diagnostycznym gminy do wyznaezeabszaru zdegradowanego, a
nastpnie obszaru rewitalizacji. W zgaku z tym postiaa do przedstawienia skali i charakteru
zmian w aktualnej sytuacji czy tendencji zachmmyzh na obszarze rewitalizacji w
poréwnaniu do terenu catej gminy (tabela 20). WHdgswskaniki gromadzone ¢da na
biezaco w miag postpu prac, natomiast ich stan ggniccia podawany dxlzie corocznie.
Punktem odniesienia w procesie weryfikacjeddp dane bazowe dagine na etapie
opracowania dokumentu, czyli wedtug stanu na koBGS roku.

Monitoring finansowy dostarczy danych na temat szacunkowego kosztu oraz
wykorzystanych zrodet finansowania, dalacych podstaw do oceny sprawrci
wydatkowania srodkow. Na poziomie dokumentu zaktada snonitoring w oparciu o
okresowe sprawozdania finansowe. Dane zawarte hvdgcacowaniach powinny obejmogva
m.in. wysokd¢ wkladu wtasnego i pozyskanyshodkow zewwtrznych, wydatki poniesione
w okresie ohbjtym sprawozdaniem oraz od patku realizacji projektu, procentowy stan
zaawansowania realizacji interwencji, st@p@signiecia zatazonych wskanikéw, a take
informacje na temat pagiu wykonania przgtego harmonogramu w oparciu o ustalony plan
finansowy.

Do koca stycznia kolejnego roku po diazonym okresie sprawozdawczym,
wydziaty UMIG, jednostki organizacyjne gminy i/lyggodmioty odpowiedzialne za realizacj
poszczegolnych projektéw wchagtzch w skiad dokumentu, zobaygane g do sktadania
informacji okresowej do Zespotu Zadaniowego ds. itaizacji. Dzieki temu
sprawozdawczd zaklada bigacy i ciagly przeptyw aktualnych informacji, co pozwala

112
Fundusze U Unia Europejska [
Pomoc Techniczna k * ek

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony Strona 112



Program Reuwitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+

na weryfikacg nieprawidtowdci oraz wykrycie probleméw w procesie wéaaia
i monitorowania Programu Rewitalizaciji.

Dla osigniecia wartdgci docelowych wskanikow realizacji projektow, szczegdlna
rola przypada beneficjentom, ktérzy mpajobowigzek monitorowania wdeéania
poszczegolnych przedsvzie¢ wspotfinansowanych srodkami  finansowymi  z  Unii
Europejskiej, w tym przygotowywania i przedktadaitaRPO sprawozdaz ich realizacji

oraz wnioskéw o platrig.
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Tabela 20 Wskeniki monitoringowe wdrazania Programu Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna — D20 +

., Warto$é bazowa| Srednia wartosé
Zalozenia PR Nazwa wskanika Je:q?;ftka g;ﬁdtzoh (stan na dla gminy (stan | Warto$¢ docelowa
y y 31.12.20151) | na31.12.2015r.)
WSKAZNIKI ODDZIALYWANIA
Udziat bezrobotnych zarejestrowanych Powiatowy ponizej sredniej
- . : % Urzad Pracy 6,15 50 :
w ludnasci w wieku produkcyjnym W Piasecznie dla gminy w 2015 r
Udziat oséb bezrobotnych zarejestrowanych Powiatowy onizei sredniei
pozostajcych bez pracy diej niz % Urzad Pracy 50,0 45,7 ponee J
Cel 1. Wzrost 12 miesicy w % bezrobotnych ogétem w Piasecznie dla gminy w 2015 r
dochodow Udziat 0séb, ktére otrzymakwiadczenia Osrodek Pomocy
mieszkaicow pieniezne z pomocy spotecznej % Spotecznej 29 18 ponizej sredniej
(zasitki celowe, okresowe lub state) ? w Konstancinie- ' ' dla gminy w 2015 r
w stosunku do liczby luddoi og6tem -Jeziornie
Liczba zarejestrowanych dziatakud Urzad Miasta onizei éredniei
gospodarczych osob fizycznych w przeliczeniu  szt. i Gminy Konstancin 14,5 16,4 poni€) s J
na 100 mieszkacow w wieku produkcyjnym Jeziorna dla gminy w 2015 r
Powierzchnia teren6w zagospodarowanych .
: . . Urzad Miasta . , -
na dziatalné¢ sportovs, rekreacyjn, kulturowy . : . min. 30%ésredniej
: ; ha i Gminy Konstancin 0,0 0,62 :
Cel 2. i turystyczry przypadajca Jeziorna dla gminy w 2015 r
Stworzenie na 1 000 mieszkedw
W miejScowacCi : P : . A Urzad Miasta . o -
Obory funkcji Udziat terendw _Z|elerrl]| l_quizoneJ w ogolnej % i Gminy Konstancin 0.07 0.32 drlnln. 50 Yosredniej
whasciwych powierzchni terenu Jeziorna agminy w 2015 r
dla osiedla Liczba zgtoszonych inicjatyw w ramach Urzad Miasta ; o/ i
budzetu obywatelskiego w 2015 r. szt. i Gminy Konstancin 0,4 2,2 drlnln. 5.0 vosrednie]
na 1 000 mieszkmow Jeziorna agminy w2015 r
Udziat oséb bezrobotnych zarejestrowanych Powiatowy onizei éredniei
: w 0golnej liczbie ludnéci w wieku % Urzad Pracy 6,15 50 pone€) s J
Cel 3. Powstanie produkeyjnym W Piasecznie dla gminy w 2015 r
g}fg?tk Cﬁgﬁl Udziat oséb, ktére otrzymalwiadczenia Osrodek Pomocy
uin)c/:zn cﬁ pienkzne z pomocy spotecznej % Spotecznej 29 18 ponizej sredniej
P y (zasitki celowe, okresowe lub state) 0 w Konstancinie- ' ' dla gminy w 2015 r
w stosunku do liczby ludioi ogétem -Jeziornie
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WSKAZNIKI PRODUKTU

Projekty/
Przedsiewziecia
rewitalizacyjne

Liczba wspartych obiektéw infrastruktury Urzad Miasta
zlokalizowanych na rewitalizowanych szt. i Gminy Konstancin 0 - 5
obszarach Jeziorna
Urzad Miasta
Powierzchnia obszarow attych rewitalizacy km? i Gminy Konstancin 0 - 3
Jeziorna
Budynki publiczne lub komercyjne Urzad Miasta
wybudowane lub wyremontowane szt. i Gminy Konstancin 0 - 3
na obszarach miejskich Jeziorna
Udziat kilometrowy realizowanych na obszarze Urzad Miasta
objetym programem rewitalizacji % i Gminy Konstancin 0 - 5
(dotyczy inwestyciji liniowych) Jeziorna
Udziat powierzchni projektu znajdigego st Urzad Miasta
na obszarze ofliym programem rewitalizacji % i Gminy Konstancin 0 - 10
(dotyczy inwestycji powierzchniowych) Jeziorna
Udzial mieszkacéw/uczestnikow projektu Urzad Miasta
zamieszkatych na obszarze gjm programem % i Gminy Konstancin 0 - 5
rewitalizacji (dotyczy projektow spotecznych Jeziorna
WSKAZNIKI REZULTATU
. . Urzad Miasta
Liczba prz_edgbmrstw ulokowanych szt. i Gminy Konstancin 498 2456 503
na zrewitalizowanych obszarach Jeziormna

Fundusze
Europejskie
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2.2.Sposob ewaluacji i wprowadzania modyfikacji w reakp na zmiany w otoczeniu

Przygto, ze Program Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 202@ta formué¢ otwarg,
co oznaczaze w przypadku zmiany wymogow prawnych, pojawiemgan®wych problemow
oraz wykreowania nowych projektow -—e¢dzie on aktualizowany. Przedsaizi¢ccia
odpowiadajce na zidentyfikowane problemydy systematycznie przygotowywane w catym
okresie wdraeniowym. Ich konkretni odbiorcy i zakres determirmme lgda: aktualnymi
warunkami sytuacji spoteczno-gospodarczej na obhez@witalizacji oraz gminy, potrzebami
i oczekiwaniami mieszkeedw wyznaczonych podobszarOéw, poziomem zaamgania
podmiotow lokalnych w planowane dziatania, awosciami budetu gminy oraz
dostpnaicig srodkow zewrtrznych.

Dokument bdzie podlegat ocenie aktuakwooi stopnia realizacji, dokonywanej przez
Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna (przy pomocyoklynatora ds. rewitalizacji i
Zespotu Zadaniowego ds. rewitalizacji oraz spdebnego przez nich raportu/sprawozdania z
postpu w realizacji zatven dokumentu) raz na rok, zgodnie z systemem momnit@ana |
oceny okrélonym w programie. Ocena opublikowana zostanietroai® internetowej gminy,
w zaktadce ,Program Rewitalizacji Konstancin-Jez@&r2020+”. Dopuszcza ¢sirOwniez
mozliwos¢ wcezeniejszego wysipienia z wnioskiem o zmigntresci dokumentu przez
Zespot Zadaniowy ds. rewitalizacji, z inicjatywyp @ajmniej 3 cztonkdéw Rady Miejskiej
badZz 100 mieszkacow lub podmiotu planggego realizagj przedsiwzigcia inwestycyjnego
lub spotecznego na obszarze rewitalizacji. Rada jdkée jako instytucja kontrolna
i uchwatodawcza dnizie mi€ za zadanie analizowanie i zatwierdzenie wnioskénnare
tresci dokumentu, a tale jego aktualizacje poprzez pecip stosowne] uchwaty w tej
sprawie. W sytuacji stwierdzenia ggniecia celow dokumentu (w wyniku przeprowadzonej
oceny), Rada Miejska uchyli uchwaw sprawie programu rewitalizacji w cat albo w
czesci, z wkasnej inicjatywy albo na wniosek Burmisti@aniny Konstancin-Jeziorna.

Ewaluacja ma na celu identyfikacpraz ewentualn poprave jakosci, skutecznéci
i spojnaci realizacji Programu Rewitalizacji w odniesieniilo konkretnych probleméw
obszaru rewitalizacji z jednoczesnym uwziglieniem zatéen programowych. Jej zadaniem
jest sprawdzenie czy w wyniku podejmowanych daiglawstaty oczekiwane rezultaty oraz
czy wplyrety one na osignigcie wyznaczonych celow.

Ocena wszystkich zrealizowanych projektow i przgeisie¢ rewitalizacyjnych
zostanie dokonana przy wspétudziale wszystkichrés@riuszy rewitalizacji oraz w oparciu
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0 5 zasadniczych kryteridow ewaluacyjnych:
1.

SKUTECZNGSC (ang.effectivenegs— kryterium pozwalagce ocent w jakim stopniu
osiagnicte zostaty cele dokumentu zdefiniowane na etagieqwania.
EFEKTYWNOSC (ang. efficiency — kryterium pozwalagce oceni poziom
~ekonomiczngci” zrealizowanych projektéw, czyli stosunek pomegch naktaddow
do uzyskanych efektow.

UZYTECZNOSC (ang. utility) — kryterium pozwalace oceni, do jakiego stopnia
oddziatywanie programu odpowiada zdiagnozowanyrmepbbm grupy docelowe;j.
TRAFNOSC (ang.relevancg — kryterium pozwalaice ocent, do jakiego stopnia cele
programu odpowiadaj charakterowi i skali potrzeb wskazanym w odniesiedo
obszaru rewitalizacji.

TRWALOSC (ang. sustainability — kryterium pozwalagce oceni na ile mana sé
spodziewd, ze pozytywne zmiany wywotane oddziatywaniem prograpada nadal

widoczne po zakiczeniu jego realizacji.

Ewaluacja zatpen programowych i stopnia realizacji projektéw/przedaicé

rewitalizacyjnych zawartych w dokumencie zostaradzelona na nagbujace czsci:

1)

2)

3)

4)

ex-ante (przed realizag) programu) — stanowta instrument utatwiagy
podejmowanie spoéjnych decyzji (ocena ta zostata epmvadzona przed
opracowaniem dokumentu);

on-going(na biezagco) — instrument obserwacji prowadzonej przez Zegpdaniowy
ds. rewitalizacji, ktory &dzie na jej podstawie przygotowywat sprawozdanie z
realizacji programu rewitalizacji, co najmniej raa rok (jest to rownie instrument
monitorowania biggcych zmian w otoczeniu);

mid-term (srodokresowa) — shaca przede wszystkim jako instrument, w wyniku
ktérego maliwa jest aktualizacja dokumentu;

ex-post (na zakaczenie wdraania) — stagca ocenie zgodsoi i efektywndgci
zrealizowanych projektow w ramach programu z zewtami i celami przytymi

w niniejszym dokumencie.

Wprowadzenie systemu monitoringu oraz pgaanej z nim procedury ewaluacii

pozwoli wyeliminow& w znacznym stopniu problem dezaktualizacji zaetoi celow

zawartych w dokumencie, wynikaly ze zmienigjcych s¢ warunkow funkcjonowania

podmiotow realizuyjcych poszczegdlne projekty, zmian prawodawstwa ofnaaych
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warunkéw i okolicznéci mogicych wptyrgé na zasadnd podejmowanych dziata

3. Mechanizmy wiczenia r&nych grup interesariuszy w proces rewitalizacji

Partycypacja spoteczna i dziatania aktywizacyjnestaty wpisane w proces
rewitalizacji wyznaczonego obszaru rewitalizacjitaeenie Gminy Konstancin-Jeziorna jako
fundament dzialana wszystkich jego etapach, tj. diagnozowaniegmmowanie, wdranie
(w tym finansowanie), monitorowanie i ewaluacjaki€apodefcie ma na celu podniesienie
skutecznéci i trwalosci projektow rewitalizacyjnych oraz gotow®m i swiadomdaci
mieszkacoéw o partycypacyjnym wspotdecydowaniu o0 obszargetym programem
rewitalizacji. Ponadto realizuasa@ partnerstwawynikajaca z art. 5 ust. 1 rozpogdzenia
Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) nr 1303/20ddegajca na hczeniu szerokiego
grona partnerow (w szczegokwo lokalnych spoteczrimi i przedsgbiorcow, a take
ekspertow) w procesy programowania i realizacjijgktdw rewitalizacyjnych w ramach
programoéw operacyjnych oraz konsekwentnego, otgarterwatego dialogu, tale z tymi
podmiotami i grupami, ktorych rezultaty rewitalifiamaja dotyczy. Opiera s} ona na
zalazeniu, ze opinia srodowiska lokalnego jest najwaiejszym elementem tworzenia
dokumentu, ktory ma stanofvi narzdzie do projektowania konkretnych zada
podejmowanych w celu rozgdywania problemow i eliminacji negatywnych zjawiskaz
wykorzystania lokalnych potencjatéw, a tym samynpraaiapcych warunki i jaké¢ zycia
mieszkacéw. Ogolny schemat mechanizmoOw ge#enia interesariuszy rewitalizacji na

poszczegolnych etapach rewitalizacji przedstavbalta21.
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Tabela 21 Zastosowane oraz zaplanowane formy partypacji spotecznej i partnerstwa na poszczegolnychapach rewitalizacji

Zastosowane oraz zaplanowane formy partycypacji specznej i partnerstwa

Realizowane dziatania . o : o
(mechanizmy whczenia interesariuszy rewitalizacji)

DIAGNOZOWANIE

1. Wywiady grupowe w ramach warsztatéw diagnostyczrmeitowych w dniu 14.09.2016 r. w Sali Posiefize
Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna dla poszchegh sektoréw: publicznego (przedstawiciele
instytucji publicznych, Rady Miejskiej, soltysi)pgpodarczego (przedstawiciele przedgrcéw) i spotecznego

Diagnoza gminy w podziale na ustalone (przedstawiciele organizacji pozadowych, grup nieformalnych, miesziey) w ramach opracowania diagnozy.

jednostki referencyjne (sotectwa i jednostk?- Przeprowadzenie badania ankietowego on-line migésdikaw terminie od 26.07.2016 r. do 26.08.2016 r.,

strukturalne miasta) we wszystkich sferach; Ktore miato na celu poznanie opinii na temat aktyeth problemow, zjawisk kryzysowych i lokalnych

spotecznej, gospodarczej, technicznej, potencjatéw oraz potrzeb i oczekiwanych daialewitalizacyjnych.
przestrzenno-funkcjonalnegiodowiskowej 3. Informacja prasowa na etapie spmizenia diagnoz i analiz zostala zamieszczona wgRidae Piaseczyskim
na potrzeby wyznaczenia obszaru w dniu 7 wrzénia 2016 r. ponadto zostat wydany biuletyn tematycz
zdegradowanego i obszaru rewitalizacji: 4. Konsultacje spoteczngiagnozy na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegrateyeai obszaru rewitalizacji
- analiza wskanikowa ilciciowa na terenie Gminy Konstancin-Jeziomaaz z mapami poglowymi granic obszaru zdegradowanego i obszafu
i jakosciowa koncentracji rewitalizacji (w terminie od 30.09.2016 r. do 142@16 r.) w nagpujacych formach:
probleméw 1) zbieranie uwag i wnioskéw w formie elektronicznejyykorzystaniem formularza konsultacyjnego,
na podstawie ustalonych ktéry mazna byto dostarczy
wskaznikdw - drog elektroniczg na podany w ogtoszeniu e-mail;
dla poszczegolnych jednostek - drog korespondencyjnna adres Urdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;
we wszystkich ww. sferach; - bezpdrednio do Urzdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna w godzinacdcy Urzdu.
- analiza jakéciowa potencjatow; 2) zbieranie uwag ustnych do protokotu w budynkuddrzMiasta i Gminy Konstancin Jeziorna.
- delimitacja przestrzenna obszaru | pokumenty dospne byly w wersiji papierowej w budynku Ydu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz
zdegradowanego i obszaru elektronicznej na oficjalnej stronie internetowepi@y Konstancin-Jeziorna (konstancinjeziorna.pkaktadce
rewitalizacji. ,Program Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna 2020+").

Niezwtocznie po zakiczeniu niniejszych konsultacji zostata opracowaopublikowana na stronie internetowe;j
gminy, w zakladce ,Program Rewitalizacji Konstandeziorna 2020+” informacja podsumowea ich przebieg
wraz z rejestrem zgtoszonych uwag i odniesieniendainich z uzasadnieniem.

PROGRAMOWANIE

1. Przeprowadzenie otwartego naboru projektow reakowwh na obszarze rewitalizacji w terminie
do 08.11.2016 r. poprzez fiszkrojektovy, ktdrg mazna byto ztayc:
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SporadzenieProgramu Rewitalizaciji

Konstancin-Jeziorna — 2020 +

- projektowanie i wybér rozwizan;

- okreslenie gtéwnych zalzen dokumentu;

- identyfikacja i zaplanowanie listy
projektow podstawowych oraz
uzupetniagcych realizowanych przez
réznych interesariuszy rewitalizacji;

- okreslenie ram organizacyjno-
-finansowych realizacji rewitalizacj;

- przeprowadzenie odpowiednich uzgodn
i zaopiniowanie dokumentu.

- drog elektroniczg na podany adres e-mail;

- drog korespondencyjna adres Urdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;

- bezpdrednio do Urzdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Informacja prasowa na etapie spmzenie zatoen do Programu rewitalizacji zostata zamieszczona

w Przeghdzie Piaseczyskim w dniu 19 pzdziernika 2016 r. ponadto zostat wydany biuletynagyczny.

3. Spotkania informacyjno-warsztatowe dotycz zatagen dokumentu zgodnie z ngpujacym harmonogramem:

1) wdniu 25.10.2016 r.;

Sala PosiedzeUrzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Sivietlicowa 1:spotkanie tematyczne

dla przedsibiorcow realizugcych lub planujcych realizagj dziatax na obszarze rewitalizacj;

Swietlica przy ul. Jaworskiego 24potkanie edukacyjno-informacyjne skierowane degstawicieli
wspolnot mieszkaniowych oraz pozostalych interesasi rewitalizacji;

Swietlica w Kepie Okrzewskiej (pa Okrzewska Nr 2): spotkanie dla wszystkich interesariuszy re\itadji
pofagczone ze spacerem studyjnym po terenie;

Zespot Szkot Integracyjnych Nr 5 przy ul. Szkofnspotkanie otwarte dla mieszic@w obszaru rewitalizacj
oraz innych interesariuszy rewitalizaciji.

2) w dniu 02.11.2016 r.:

- Sala PosiedzeUrzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Sivietlicowa 1:sektor gospodarczy
(przedsghiorczy) — spotkanie edukacyjno-informacyjne dofygezotwartego naboru na projekty
rewitalizacyjne poprzez skladanie fiszek projektotny
Swietlica przy ul. Jaworskiego 24wspdlnoty mieszkaniowe oraz pozostali interesagusavitalizacii
— spotkanie edukacyjno-informacyjne dotyoz otwartego naboru na projekty rewitalizacyjnergep
sktadanie fiszek projektowych;

Swietlica w Kepie Okrzewskiej (pa Okrzewska Nr 2 spotkanie dla Partneréw rewitalizacji

(osbb, ktére zamierzagtozy¢ fiszke projektows) dotyczce otwartego naboru na projekty rewitalizacyjne
poprzez skladanie fiszek projektowych;

Zespot Szkot Integracyjnych Nr 5 przy ul. Szkolnspotkanie otwarte dla mieszi@w obszaru

2.

D

rewitalizacji, dotyczce otwartego naboru na projekty rewitalizacyjnergep sktadanie fiszek projektowych;

3) w dniu 03.11.2016 r.:

- Sala PosiedzeUrzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Siwietlicowa 1:spotkanie informacyjno-
-warsztatowe dla przedstawicieli Rady Miejskiejodda przedstawicieli organizacji pozadopwych,
stowarzyszg, przedstawicieli instytucji publicznych oraz potadgch interesariuszy rewitalizacji;

- Przedszkole Nr 5 w Oborach, Obory 2potkanie otwarte dla mieszi@w obszaru rewitalizacji oraz innyg
interesariuszy rewitalizacji pgdzone ze spacerem studyjnym w terenie;
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- Zespot Szkot Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie prizyVojewddzkiej 12spotkanie otwarte dla mieszi@w

obszaru rewitalizacji oraz innych interesariusayitalizacji pohczone ze spacerem studyjnym w terenie;
4) w dniu 07.11.2016 r.;

- Przedszkole Nr 5 w Oborach, Obory 2potkanie otwarte dla wszystkich interesariuszyitedizaciji
dotyczice otwartego naboru na projekty rewitalizacyjnergep sktadanie fiszek projektowych;

- Zespot Szkét Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie uizyVojewddzkiej 12spotkanie otwarte dla wszystkich
interesariuszy rewitalizacji dotygze otwartego naboru na projekty rewitalizacyjnerpep sktadanie fiszek
projektowych;

3. Informacja prasowa o wykeniu Programu rewitalizacji zostata zamieszczorrzeghdzie Piasecziskim
w dniu 16 listopada 2016 r. oraz w Kurierze potagvym 18-24 listopada 2016 r.
4. Konsultacje spoteczne dokumentu (w terminie od 22016 r. do 02.12.2016 r. w ngstijgcych formach:
1) zbieranie uwag i wnioskéw w formie elektronicznejykorzystaniem formularza konsultacyjnego,
ktéry mazna byto dostarczy

- drog elektroniczg na podany w ogtoszeniu e-mail;
- drog korespondencypna adres Urddu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;

- bezpdrednio do Urgdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna;
2) otwartych spotka informacyjno-konsultacyjnych z interesariuszamiitalizacji zgodnie z nagpujagcym
harmonogramem:
w dniu 22.11.2016 r.:
- Zespot Szkét Integracyjnych Nr 5 przy ul. Szkolhepotkanie informacyjno-edukacyjno-konsultacyjne
w postaci warsztatéw dla dzieci i mtodzyetej szkoty;
- Zespot Szkot Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie przydojewodzkiej 1:2spotkanie informacyjno-edukacyjno-
-konsultacyjne w postaci warsztatow dla dzieci odaliezy tej szkoty;
- Sala PosiedzeUrzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Siietlicowa 1 otwarte spotkanie
informacyjno-konsultacyjne;
- Swietlica w miejscowsri Kepa Okrzewska, (#pa Okrzewska Nr 27ptwarte spotkanie informacyjno-
-konsultacyjne;
- Przedszkole Nr 5 w Oborach, Obory. 22warte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;
- Swietlica przy ul. Jaworskiego 24 (Mirkéwdtwarte spotkanie informacyjno-konsultacyjne.
w dniu 24.11.2016 r.:
- Sala PosiedzeUrzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Siietlicowa 1 otwarte spotkanie
informacyjno-konsultacyjne;
- Swietlica w miejscowsti Kepa Okrzewska, (#pa Okrzewska Nr 27)ptwarte spotkanie informacyjno-
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-konsultacyjne;
- Swietlica przy ul. Jaworskiego 24 (Mirkéwdtwarte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;
- Przedszkole Nr 5 w Oborach, Obory, 22warte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;
- Zespot Szkot Integracyjnych Nr 5 przy ul. Szkolnegwarte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;
- Zespot Szkét Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie przyNojewddzkiej 12otwarte spotkanie informacyjno-
-konsultacyjne;

w dniu 28.11.2016 r.:

- Sala PosiedzeUrzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Sivietlicowa t otwarte spotkanie
informacyjno-konsultacyjne;

- Swietlica w miejscowsti Kepa Okrzewska, (#pa Okrzewska Nr 27)ptwarte spotkanie informacyjno-
konsultacyjne;

- Swietlica przy ul. Jaworskiego 24 (Mirkdwdtwarte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;

- Przedszkole Nr 5 w Oborach, Obory 22warte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;

- Zespot Szkot Integracyjnych Nr 5 przy ul. Szkolnegwarte spotkanie informacyjno-konsultacyjne;

- Zespot Szkét Nr 1 w Konstancinie-Jeziornie przyNojewddzkiej 12otwarte spotkanie informacyjno-
-konsultacyjne.

3) zbieranie uwag ustnych do protokotu w budynkuddrtzMiasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.
Niezwtocznie po zakiczeniu niniejszych konsultacji zostata opracowaopublikowana na stronie internetowe;j
gminy, w zaktfadce ,Program Rewitalizacji Konstanderiorna 2020+" informacja podsumowes ich przebieg
wraz z rejestrem zgtoszonych uwag i odniesieniendsiuwag z uzasadnieniem.

WDRAZANIE (FINANSOWANIE)

1. Organizacja przez gmgrotwartego naboru na partnera/partneréw spozarsektmnsow publicznych
do wspdlnej realizacji projektu zgodnid@Jastaw; o zasadach realizacji programow w zakresie palisgéjnaici
finansowanych w perspektywie finansowej 2014—-2Z020U. z 2016 r. poz. 217).

2. Konkurs ofert dla organizacji pozadowych.

3. Konkurs architektoniczny lub architektoniczno-uriséyczny w zakresie zagospodarowania przestrzeni
publicznych na obszarze rewitalizacji.

4. Planowanie partycypacyjne obejmcg cykl spotka stuzacych zagospodarowaniu przestrzeni.

5. Warsztaty projektowe zwrane z ksztattowaniem przestrzeni z wykorzystam@ap/makiet.

6. Spacery badawcze dla okienych grup spotecznych w celu ogéinej oceny kotrigreh rozwizan
architektonicznych czy infrastrukturalnych.

7. Realizacja projektow przezndych beneficjentow (w tym partnerstwachedrysektorowych).

8. Wspolne podejmowanie decyzji/lksztaltowanie przesifzozwigzywanie probleméw/opiniowanie rozyzian

Wdrazanie zataen Programu Rewitalizacji

Konstancin-Jeziorna — 2020 +

- realizacja (wdrzanie) przedsiwzieé
i projektéw rewitalizacyjnych
(w tym w ramach partnerstw
migdzysektorowych);

- prowadzenie aktywnej polityki
informacyjnej oraz aktywizacji
interesariuszy rewitalizacji.
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w trakcie spotka Zespotu Zadaniowego ds. rewitalizacji.
9. Spotkania informacyjno-konsultacyjne z miesmami organizowane w miapostpu wdrazenia projektow.
10. Realizacja matych inicjatyw interesariuszy rewitaliji i wydarzé lokalnych zwjzanych z rewitalizagj

MONITOROWANIE, EWALUACJA, AKTUALIZACJA

Ocena realizacji zaken Programu

Rewitalizacji Konstancin-Jeziorna

—2020 +

- prowadzenie monitoringu realizacji
rewitalizacii;

- wykonanie ewaluacji zaien
programowych;

- aktualizacja dokumentu.

1.Sporzdzanie coroczne przez Zesp6t Zadaniowy ds. rewdaji raportow/sprawozdaz postpu realizacji
dokumentu i przekazanie go do zatwierdzenia przek Rliejskag Konstancina-Jeziorny oraz ich upubliczniani
na stronie internetowej gminy.

2.Spotkania informacyjno-konsultacyjne w celu przehkeania informacji na temat pegu we wdraaniu
projektow rewitalizacyjnych.

3.Opracowanie ewaluaajnid-term i ex-post realizacji Programu Rewitalizacji wraz z uzydikam opinii
mieszkacow na temat efektywroi przeprowadzonych dziataewitalizacyjnych.

4.Mozliwo$¢ wystgpienia z wnioskiem o aktualizacflokumentu przez Zesp6t Zadaniowy ds. rewitalizacji
zZ inicjatywy co najmniej 3 cztonkéw Rady Miejskigjdz 100 mieszkacow lub podmiotu planggego realizag
przedsgwziecia inwestycyjnego lub spotecznego na obszarzeabraci.
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Szczegotowy opis dotygzy przebiegu konsultacji spotecznych i1 efektéw
poszczegolnych metod partycypacji spotecznej orazhanizmow wjczenia spoteczrioi
lokalnej na etapie diagnozowania i programowangnieszczony zostat chronologicznie
na stronie internetowej gminy (konstancinjeziorhapktadka ,Rewitalizacja”) dzki czemu
udokumentowany zostat udzial w nimznych interesariuszy. Zastosowane mechanizmy
wigczenia dostosowane byly do wszystkich potencjalnyoteresariuszy rewitalizacji
z sektor6w: spotecznego, gospodarczego i publiazneg

Realizacja oraz zaplanowanie zndrodnych form partycypacji spotecznej oraz
aktywizacji spotecznai lokalnej umaliwito dotarcie do szerokiego grona przedstawicieli
interesariuszy oraz poznanie ich potrzeb i oczekiwa celu dostosowania wsparcia.
Wartcicia dodan przeprowadzonych metod partycypacji i ,budowangairtnerstwa byta
mozliwosé skonfrontowania wiedzy o wielu aspektach funkcjywania obszaru rewitalizacji
przez rane srodowiska lokalne, co w konsekwencji doprowadzit gbgtbionej diagnozy
obszaru rewitalizacji i stanowito podstawuzasadnienia poglych na nim dziata
Ponadto zakiada i ze partycypacyjny model opracowania dokumentedzie sé
przeksztatcat
w partycypacyjny model wdfania, a wokot grupy uczestngej w pracach nad
dokumentem {da pojawialy s¢ kolejne podmioty lokalne angajace s¢ w dziatania

rewitalizacyjne.

4. Procedura strategicznej ocenyddziatywania dokumentu nasrodowisko

Przepisy Ustawy z dnia 3 palziernika 2008 r. o udogtnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spotetst&va w ochronigrodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania narodowisko(Dz. U. z 2016 r. poz. 353 z fi@ zm.) okrélaja, dla jakiej
kategorii dokumentéw planistycznych, ze waxlyl na ich indywidualp zawarté¢ oraz
zewrgtrzne uwarunkowania, istnieje konieczdoprzeprowadzenia strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Ponadto przestank obowhzkowo kwalifikujgca do
przedmiotowej oceny, zgodnie z art. 46 pkt 3 i 4. ww. ustawy jest stwierdzenie, w
efekcie realizacji przedsizig¢¢, wystpi znacace negatywne oddziatywanie gadowisko,
w tym na obszary Natura 2000.

Decyzg 0 przeprowadzeniu strategicznej oceny oddziatyavamisrodowisko wydaje
organ opracowygpy projekt dokumentu sam,ad> zgodnie z art. 47 ww. ustawy, w
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uzgodnieniu z wikciwym organem ochronyrodowiska, ktérym w tym przypadku jest
Regionalny Dyrektor Ochrongrodowiska w Warszawie. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Warszawie w nadestanymsrpie z dnia 05.12.2016 r., znak:WQO
111.410.831.2016.JD, wypmit iz realizacja ustale Programu Rewitalizacji Gminy
Konstancin-Jeziorna 2020-hie spowoduje znagzego oddziatywania n&rodowisko i na
obszar Natura 2000 oraz nie wyznacza ram diaip{szej realizacji przedsizig¢ mogycych
znacaco oddzialywa na srodowisko. W zwizku z czym uzgodniony zostat brak
konieczndci przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatyavamia srodowisko dla
przedizonego dokumentu.

Przygotowanie i prowadzenie zaplanowanych prac wdybkach powinno
w szczegolngci uwzgkdniac ochrorp ptakdédw i nietoperzy gniazdigych w scianach
budynkéw. Uwzgldnienie miejsca bytowania ptakéw i nietoperzy p@dcaemontow
budynkow jest konieczne ze wedl na przepisy prawa polskiego i wspoélnotowego.
W zwigzku z powyszym, na zaegcach budynkow spoczywa odpowiedzigihoza
prowadzenie prac remontowo-budowlanych budynkéw weasciwym terminie —
dostosowanym do okresowgbwych dla danych gatunkow, bezpiecznym dla gnigzguh
w budynkach. Po zakezeniu prac, w budynkach w ktérych gniazdowaty ptakb
nietoperze, wykonawca zobazany jest do stworzenia zegtzych schronie dla ptakow i
nietoperzy, tak aby liczba siedlisk nie zostatacasplona. W przypadku koniecziud
ingerencji wsrodowisko flory i fauny olgjtej ochrora zostanie ztoony wniosek o uzyskane
stosownego pozwolenie w trybie art. &&tawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie
przyrody(Dz. U. z 2015 r. poz. 1651 z 40 zm.).

Przedsjwzigcia nie lgda lokalizowane na przedmiotach ochrony obszarow fdatu
2000, a zadania realizowane w ramach wanga Programu nie ¢dg miaty istotnego
oddziatywania na przekroczenie standardéw Jekasrodowiska oraz nie kolidgj z
warunkami ochrony wyspujacych na terenie gminy form ochrony przyrody — remdr
przyrody, obszar Natura 2000, park krajobrazowyszab chronionego krajobrazu oraz
pomniki przyrody.

Podsumowujc naleyy podkréli¢, ze ze wzgidu na specyfik zada wskazanych
w Programie Rewitalizacji Gminy Konstancin-Jezior2@20+ i z uwagi na ich parametry
nie bpda one znaczco negatywnie oddziatywtanasrodowisko. W zwazku z powyszym dla
ww. Programu nie byto konieczém przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywaa

srodowisko. Niemniej jednak, kdorazowo przy opracowywaniu projektow konkretnych
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inwestycji, w przypadku, gdy zaistniataby koniecg&hgorzeprowadzenia pagowania
w sprawie oceny oddziatywania ngodowisko lub na obszar Natura 2000, organ

odpowiedzialny za realizacgadania, podejmie odpowiednie kroki administraeyjn
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Wstep

W  zwigzku z przemianami spoteczno-gospodarczymi wywolanymi procesem
globalizacji oraz transformacjg ustrojowa i wyzwaniami gospodarki wolnorynkowej, zachodzi
szereg niekorzystnych procesow na obszarach jednostek samorzadu terytorialnego. Procesami
tymi sg: degradacja tkanki materialnej oraz narastajace problemy w sferach spotecznej
i gospodarczej. W takiej sytuacji strategiczne programowanie rozwoju gminy,
a w szczegdlnosci procesu rewitalizacji musi by¢ oparte na wynikach analiz zr6znicowania
koncentracji zjawisk kryzysowych wewnatrz gminy. Takie podejscie umozliwia
zaplanowanie dziatan odpowiadajacych na indywidualny zestaw zidentyfikowanych
problemow wystepujacych na danym obszarze.

Podstaw¢ formalno-prawng umozliwiajaca prowadzenie procesu rewitalizacji do
konca 2023 roku przez gming w zakresie swoich wilasciwosci, stanowia: Ustawa z dnia
8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446) oraz Wytyczne
w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 20142020 zatwierdzone w dniu
02.08.2016 r. przez Ministra Rozwoju. Na mocy art. 18 ust. 2 pkt 6 ww. ustawy ,,do
wylaczne] wilasciwosci rady gminy nalezy (...) uchwalanie programéw gospodarczych”.
Dodatkowo w procesie tworzenia ponizszej diagnozy uwzglgdniono zapisy Instrukcji
dotyczqcej przygotowania projektow rewitalizacyjnych w ramach Regionalnego Programu
Operacyjnego dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 oraz preferencji dla
projektow majgcych na celu przywrocenie tadu przestrzennego wydanej przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie.

Zgodnie z  zalacznikiem Cechy i elementy  programoéw  rewitalizacji
do ww. Wytycznych, program rewitalizacji powinien zawiera¢ co najmniej: ,,diagnozg
czynnikéw 1 zjawisk kryzysowych oraz skale i1 charakter potrzeb rewitalizacyjnych (...).
Diagnoza zawarta w programie obejmuje analize¢ wszystkich sfer (...), a w szczegolnosci
poglebiong analize kwestii spotecznych dla okre$lenia potrzeb podjecia wyprzedzajacych
dziatan o charakterze spotecznym (dotyczacym rozwigzywania problemoéw spotecznych oraz
pobudzajacym aktywnos$¢ lokalng), co pozwoli na przygotowanie dziatan rewitalizacyjnych
o bardziej ztozonym, kompleksowym charakterze 1 oddziatywaniu”.

Niniejszy dokument obejmuje diagnoze Gminy Konstancin-Jeziorna, ktora shuzy
zidentyfikowaniu obszaréw miasta i gminy w stanie kryzysowym z powodu koncentracji

negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz co najmniej jednej z nastgpujacych sfer:
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gospodarczej, srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej. Analiza obejmuje
caly obszar gminy w podziale na ustalone jednostki referencyjne, a przeprowadzona zostata
w oparciu o obiektywne i weryfikowalne mierniki oraz metody badawcze dostosowane
do lokalnych uwarunkowan.

Diagnoza stanowi podstawe do okreslenia zasiggu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna i jest zatacznikiem 1 do Programu

Rewitalizacji Gminy Konstancin-Jeziorna.
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1. Charakterystyka Gminy Konstancin-Jeziorna

Gmina Konstancin-Jeziorna jest gming miejsko-wiejska potozona w wojewodztwie
mazowieckim, w poinocno-wschodniej czgsci powiatu piaseczynskiego (niespetna 20 km od
centrum Warszawy i okolo 16 km od Portu Lotniczego im. Fryderyka Chopina). Wedtug
danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna na koniec 2015 roku powierzchnia
og6tem gminy wynosita 78,60 km? (w tym: Miasto Konstancin-Jeziorna — 16,83 km? i tereny
wiejskie — 61,77 km?), natomiast zamieszkiwalo ja 24 383 osoby (w tym: w Miescie

Konstancin-Jeziorna — 16 945, a na terenach wiejskich — 7 438 o0sob).

Mapa 1 Polozenie Gminy Konstancin-Jeziorna na tle wojewédztwa i powiatu
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie ogélnodostepnych danych Centralnego Osrodka Dokumentaci
Geodezyjnej i Kartograficznej www.codgik.gov.pl/index.php/darmowe-dane/prg.html
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Gmina Konstancin-Jeziorna graniczy: od potudniowego-zachodu — z Gming
Piaseczno, od poétnocy z Miastem Warszawa (powiat Warszawa), od wschodu — z Gminami
Jozefow, Otwock i Karczew (powiat otwocki), a 0d potudnia z Gming Goéra Kalwaria.

Zgodnie z §3 w rozdziale 1 Statutu Gminy Konstancin-Jeziorna' gming tworza
22 sofectwa 1 Osiedle Obory oraz Miasto Konstancin-Jeziorna, na terenie ktérego
wyodregbniono 4 osiedla: Grapa, Mirkow, Stare Wierzbno i Nowe Wierzbno (powierzchniowo
nie obejmujace catego miasta).

Jednostki pomocnicze na terenie wiejskim gminy to nast¢pujgce sotectwa: Borowina,
Bielawa, Cieciszew, Ciszyca, Czarnow, Czernidta, Dgbowka, Gassy, Habdzin, Kawegczyn,
Kaweczynek, Kepa Oborska, Kepa Okrzewska, Kierszek, Leg, Oborki, Okrzeszyn, Opacz,
Parcela, Piaski, Stomczyn i Turowice oraz Osiedle Obory.

Miasto Konstancin-Jeziorna jest siedzibg organéw gminy. W celu przeprowadzenia
diagnozy stuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego oraz obszaru rewitalizacji dokonano
podziatu Miasta Konstancin-Jeziorna nal4 jednostek urbanistycznych (strukturalnych):

—  Mirkéw,

— Osiedla Porgbka, Brzozowa i Plac Zgody,
— Centrum Miasta,

— Kilarysew I,

—  Kilarysew II,

— Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej,

—  Skolimow,

— Grapa,

— Osiedle Witaminowa i Osiedle Elsam,

— Centrum Uzdrowiskowe,

— Chylice,

— Nowe Wierzbno,

— Stare Wierzbno,

— Rejon ulicy Pitsudskiego.

Dodatkowo wydzielone zostaly na terenie wiejskim dwie jednostki, ktére wytaczono

z analizy, poniewaz nie sg one zamieszkale — Obory i Lasy Chojnowsko-Oborskie

Y Uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 141/VI/14/2011 z dnia 13 wrzesnia 2011 w sprawie

uchwalenie Statutu Gminy Konstancin-Jeziorna.
7
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Podziat Gminy Konstancin-Jeziorna na jednostki strukturalne na potrzeby
przeprowadzenia diagnozy shuzacej wyznaczeniu obszaru zdegradowanego i obszaru
rewitalizacji przedstawia mapa 2. Na mapie zamiast nazw jednostek umieszczona zostata

numeracja zgodna z tabelg 1.

Mapa 2 Podzial Gminy Konstancin-Jeziorna na jednostki strukturalne

Legenda

Numer jednostki strukturalnej (mumeracja zgodna z Tabelg 1)
0s drogi

1 0 1 2 3 4 km
I TN .

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Podstawowe dane dotyczace powierzchni i liczby ludno$ci poszczegolnych jednostek
strukturalnych Gminy Konstancin-Jeziorna na koniec 2015 roku zestawione zostaty
w tabeli 1.

Tabela 1 Zestawienie podstawowych danych dotyczacych jednostek strukturalnych Gminy
Konstancin-Jeziorna (stan na koniec 2015 roku)

Udzial w Udzial
Lp,|  Jednstia | Powlerzcal| PGS | ipiiis | misakatow
gminy (osoba) gminy ogoélem

(%) (%)
1. FfﬂlonEfékfé‘é‘;:gl 0,49 0,62 461 1,89
2. Bielawa 6,02 7,66 1711 7,02
3. Centrum Miasta 1,31 1,67 2144 8,79
4. Uzﬁg&t’;:lgwe 3,15 4,01 1864 7,64
5. Chylice 1,94 2,47 1582 6,49
6. Cieciszew 1,98 2,52 270 1,11
7. Ciszyca 2,42 3,08 135 0,55
8. Czarnow 1,05 1,34 688 2,82
9. Czernidta 0,96 1,22 137 0,56
10. Degbowka 2,57 3,27 163 0,67
11. Gassy 2,86 3,64 193 0,79
12. Grapa 0,20 0,25 2741 11,24
13. Habdzin 191 2,43 408 1,67
14. Kaweczyn 2,68 3,41 394 1,62
15|  Kaweczynek 2,31 2,94 333 1,37

Borowina

16. Kepa Oborska 2,00 2,54 50 0,21
17. | Kepa Okrzewska 2,26 2,88 138 0,57
18. Kierszek 1,15 1,46 181 0,74
19. Klarysew I 2,16 2,75 76 0,31
20. Klarysew Il 1,53 1,95 1321 5,42
21, | besy Shoimawsko- 7,53 9,58 0 0,00
22. Leg 3,60 4,58 238 0,98
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23. Mirkow 141 1,79 2181 8,94
24. Nowe Wierzbno 0,61 0,78 644 2,64
25. Obory 7,27 9,25 0 0,00
26. Oborki 1,71 2,18 92 0,38
27. Opacz 2,76 3,51 388 1,59
Osiedla Porgbka,
28. Brzozowa 0,16 0,20 697 2,86
i Plac Zgody
29. Osiedle Obory 0,30 0,38 482 1,98
30. Parcela 1,01 1,29 475 1,95
31, | Ospedle Viitaminowa | 7, 0,92 1108 4,54
32. Piaski 3,03 3,86 110 0,45
33, Pi'fs‘fj(‘i’:k‘iﬂéo 0,07 0,09 91 0,37
34, Skolimow 2,40 3,05 1787 7,33
35. Stomczyn 1,74 2,21 413 1,69
36. Stare Wierzbno 0,68 0,87 248 1,02
37. Turowice 1,42 1,80 256 1,05
38. Okrzeszyn 1,23 1,57 183 0,75

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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2. Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji

Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego i1 obszaru rewitalizacji opiera si¢
na Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020
zatwierdzonych przez Ministra Rozwoju w dniu 02.08.2016 r. oraz Instrukcji dotyczqcej
przygotowania  projektow  rewitalizacyjnych ~w  ramach  Regionalnego  Programu
Operacyjnego dla Wojewddztwa Mazowieckiego na lata 2014-2020 oraz preferencji dla
projektow majgcych na celu przywrocenie tadu przestrzennego wydanej przez Urzad
Marszatkowski Wojewodztwa Mazowieckiego w Warszawie.

Zgodnie z pkt 1, rozdziatu 3 ww. Wytycznych, rewitalizacja to ,,kompleksowy proces
wyprowadzania ze stanu kryzysowego obszarow zdegradowanych”, dlatego przy
wyznaczaniu zasiegu obszaru zdegradowanego wzigto pod uwage zestaw kryteriow zawarty
w pkt 2, ktoéry wskazuje na istnienie stanu kryzysowego na danym terenie.

Stan kryzysowy zdefiniowany zostal jako ,stan spowodowany koncentracja
negatywnych zjawisk spotecznych (w szczego6lnosci bezrobocia, ubostwa, przestgpczosci,
niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spolecznego, niewystarczajagcego poziomu
uczestnictwa w zyciu publicznym 1 kulturalnym), wspolwystepujacych z negatywnymi
zjawiskami w co najmniej jednej z nastepujacych sfer:

1) gospodarczej — w szczego6lnosci niskiego stopnia przedsigbiorczosci, stabej kondycji
lokalnych przedsigbiorstw;

2) srodowiskowej — w szczegOlnosci w zakresie przekroczenia standardow jakoSci
srodowiska, obecnosci odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia, ludzi
badz stanu §rodowiska;

3) przestrzenno-funkcjonalnej — w szczegdlnos$ci niewystarczajacego wyposazenia
w infrastrukture techniczng i spoteczng, braku dostepu do podstawowych ustug lub ich
niskiej jakos$ci, niedostosowania rozwigzan urbanistycznych do zmieniajacych si¢
funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi komunikacyjnej, deficytu lub niskiej
jakosci terendw publicznych;

4) technicznej — w szczegdlnosci degradacji stanu technicznego obiektoéw budowlanych,
w tym o przeznaczeniu mieszkaniowym oraz braku funkcjonowania rozwigzan
technicznych umozliwiajacych efektywne korzystanie z obiektéw budowlanych,

w szczegolnosci w zakresie energooszczednosci 1 ochrony srodowiska.
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Skale negatywnych zjawisk odzwierciedlaja mierniki rozwoju opisujace powyzsze
sfery, ktére wskazuja na niski poziom rozwoju lub dokumentuja silng dynamike spadku
poziomu rozwoju, w odniesieniu do wartosci dla catej gminy”z.

W zwigzku z powyzszym, w celu wyznaczenia obszaru zdegradowanego Gmina
Konstancin-Jeziorna podzielona zostata na jednostki strukturalne (referencyjne), w sposob
odpowiadajacy istniejacym powigzaniom funkcjonalnym. W procesie diagnostycznym na
terenie wiejskim gminy przyjeto podziatl na sotectwa (z wyjatkiem solectw Kaweczynek
i Borowina, ktore =zostaly potaczone w jedna jednostke: Kaweczynem-Borowina).
Analiza danych ilosciowych w ustalonych jednostkach strukturalnych pozwolita na
stosunkowo tatwe zidentyfikowanie lokalizacji probleméw i wyznaczenie granic obszaru
zdegradowanego.

Zgodnie z ww. Wytycznymi w przeprowadzonej diagnozie na potrzeby wyznaczenia
obszaru zdegradowanego dokonano analizy porownawczej jednostek referencyjnych, opartej
na zestawie wskaznikow czastkowych oraz syntetycznych wskaznikow degradacji we
wszystkich sferach, pozwalajacych na obiektywne okreslenie stopnia zréznicowania zjawisk
kryzysowych i potencjalow lokalnych na terenie gminy. Syntetyczne wskazniki koncentracji
zjawisk kryzysowych w poszczegdlnych sferach przedstawione zostaly na mapach
pogladowych Gminy Konstancin-Jeziorna z podziatem na jednostki strukturalne. Jako gtowne

kryteria delimitacji obszaru zdegradowanego przyjeto wskazniki przedstawione w tabeli 2.

Tabela 2 Wskazniki obrazujace sytuacje na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna w sferach:
spolecznej, gospodarczej, Srodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej i technicznej

Udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym

L w stosunku do liczby ludnosci ogotem (2015 r.) %
2 Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym %
<ZC " | wstosunku do liczby ludnos$ci ogdtem (2015 r.)
5 Trendy : - : : Urzad Miasta
S demograficzne 3 Udziat 1udnos01_w wieku popr.odukcyjnym % i Gminy
8 w stosunku do liczby ludno$ci ogotem (2015 r.)
n

Liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100
4. | 0s6b w wieku produkcyjnym (wskaznik obcigzenia szt.
demograficznego) (2015 r.)

2 Wytyczne w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020, Minister Rozwoju,
02.08.2016, s. 6-7.
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5 Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci %
Sytuacja na " | wwieku produkcyjnym (2015 r.) Powiatowy
rynku pra(?y/ Udziat 0s6b bezrobotnych zarejestrowanych Urz-a,d P racy
bezrobocie 6. | pozostajacych bez pracy dtuzej niz 12 miesiecy % w Piasecznie
w stosunku do 0sob bezrobotnych ogdtem (2015 r.)
Udzial os6b, ktdre otrzymaly §wiadczenia pieni¢zne
7 z pomocy spotecznej (zasitki celowe, okresowe lub %
" | state) w stosunku do liczby ludnosci ogdétem
(20157r.)
¢ ?)Fl)éiiza Udziat dzieci otrzymujacych pomoc w formie
P 8. | dozywiania w liczbie ludno$ci w wieku %
przedprodukcyjnym (2015r.) Osrodek Pomocy
9 Liczba 0s6b korzystajacych z ustug opiekunczych szt W igﬂii;ﬁg?] ie-
" | na 1 000 mieszkancow (2015 r.) ' - .
Jeziornej
Liczba 0s6b zgtoszonych do Gminnej Komisji
10 Rozwiagzywania Problemow Alkoholowych do szt
Skala " | objecia leczeniem odwykowym na 1 000 '
probleméw mieszkancow (2015 r.)
spotecznych
Liczba wypetnionych formularzy "Niebieska Karta"
11. L Szt.
z powodu przemocy w rodzinie (2015 r.)
12 Liczba interwencji Strazy Miejskiej na 100 osob szt
Stan " | (20157T.) '
bezpieczenstwa Komenda
! po_rzqdku 13 Liczba przestepstw stwierdzonych przez policje na szt Powiatowa
publicznego " | 1000 0s6b (2015 1) : Policji
w Piasecznie
14, I;(l)cé)z(}aa o'sg')bzzoalnslieszkujqcych lokale socjalne na sot. Osrodek Pomocy
. 0s6b ( r) Spotecznej
Pomoc socjalna Konstancini
15 Liczba 0s6b zamieszkujacych lokale komunalne na W ronstancinie-
"1 1000 0s6b szt. Jeziomej
16 Frekwencja w wyborach prezydenckich o
" | w2015 roku 0 Panstwowa
Komisja
Frekwencja w wyborach parlamentarnych Wyborcza *
17. w 2015 roku %
Udziat w zyciu
publicznym 18 Liczba zgloszonych inicjatyw w ramach budzetu szt Urzad Miasta
" | obywatelskiego w 2015 r. na 1000 mieszkancow ' i Gminy
Frekwencja w wyborach samorzadowych 0 Panstvx_/o_wa
19. W 2014 roku % Komisja
Wyborcza
Poziom edukacji | 20. | Sredni wynik z egzaminu gimnazjalnego (2015 r.) % Szkoty
i wychowania podstawowe
% pkw.gov.pl.
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przedszkolnego i gimnazjalne
21 Sredni wynik ze sprawdzianu szostoklasisty o Miasta i Gminy
"1 (2015+.) ° Konstancin-
Jeziorna
Liczba zarejestrowanych dziatalnosci
Przedsigbiorczo$¢ 29 gospodarczych oséb fizycznych w przeliczeniu st
mieszkancow " | na 1000 mieszkancow w wieku produkcyjnym '
(2015r.)
< . — .
8 23 Liczba podmiotéw gospodarczych wpisanych do szt
5(: " | rejestru REGON na 10 tys. mieszkancow (2015 1.) ' Urzad Miasta
5 A
8 _ Liczba jednostek nowo zarejestrowanych 1 Gminy
2 Sytuacja 24. | wrejestrze REGON na 10 tys. mieszkancow szt.
o gospodarcza (20151.)
25 Liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru
" | REGON na 10 tys. mieszkancow (2015 r.)
Wybosazenie Powierzchnia terendw zagospodarowanych na
L VP dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna, kulturowa
o = W infrastrukture | 26. | . . . . ha
Z5 i turystyczna przypadajaca na 1 000 mieszkancow
€ spoteczna (2015 1)
N £ :
&S
i § Poziom obshugi Udzial budynkéw majacych bezposredni dostep do
o % . .. | 27. | drog asfaltowych w liczbie budynkow ogdtem %
T komunikacyjnej (2015 1)
. . Liczba wydanych pozwolen na budowg
Mieszkalnictwo | 28. w przeliczeniu na 1000 mieszkancow (2015 r.) szt.
Udzial budynkow podtaczonych do sieci
29. | wodociagowej w stosunku do ogotu budynkow %
< Wyposazenie (20151, Urzad Miasta
= . a
N w infrastrukture i Gmin
) techniczng Udzial budynkéw podtaczonych do sieci y
% 30. | kanalizacyjnej w stosunku do ogdtu budynkéw %
< (20157r.)
'_
Udzial zabytkéw nieruchomych wpisanych do
Stan techniczny 31 rejestru zabytkow bedacych w stanie degradacji %
zabytkow " | technicznej w stosunku do liczby tych zabytkoéw
ogotem (2016 r.)
Zicler urzadzona | 32 Udziat terenéw zieleni urzadzonej w stosunku do %
4 " | ogolnej powierzchni terenu (2015 r.)
<
=3 . Ilo$¢ zutylizowanych odpadow stwarzajacych
g Zé;fégier?:k(ila 33. | zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stanu Mg
‘é b srodowiska — azbest (2015 1.)
®)
A . . . Generalna
2 Formy ochrony Potozenie na obszarach Ob_]?tych fc.)rmaml ochrony TAK/ Dyrekcja
= 34. | przyrody (dotyczy wylacznie form: obszar Natura
przyrody 2000, rezerwat przyrody, park krajobrazowy) NIE Ochrony
' przyrody. p J Wy Srodowiska
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Krajowy Zarzad
Gospodarki
Wodnej

Tereny 35 Polozenie na obszarach zagrozonych wystapieniem | TAK/
zalewowe " | powodzi NIE

Zrédlo: Opracowanie wlasne

Proces diagnostyczny zostat przeprowadzony we wspotpracy z pracownikami Urzedu
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna i jednostek organizacyjnych gminy wraz z zespolem
zewnetrznych ekspertow. W procesie delimitacji obszaru zdegradowanego wykorzystano
roznorodne zrodta informacji, dzigki czemu zastosowane podejScie ma charakter
kompleksowy i taczy wykorzystanie metod ilosciowych z jakosciowymi. Dla przyjetych
jednostek referencyjnych pozyskano dane statystyczne gromadzone w zasobach Urzgdu
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Osrodka Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornie
oraz instytucji zewnetrznych, m.in.: Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie, Komendy
Powiatowej Policji w Piasecznie oraz szkoét podstawowych i gimnazjalnych z terenu Gminy
Konstancin-Jeziorna, a takze ogolnodostgpnych danych z Banku Danych Lokalnych
Gtownego Urzgdu Statystycznego. Czegs¢ pozyskanych danych zostala wykorzystana do
porownawczej analizy ilosciowej wskaznikow ze $rednig warto$cig dla catej gminy, a czes¢
postuzyla do dokonania analizy jakoSciowej charakteryzujacej wazne dla rewitalizacji
deficyty i problemy obszaréw oraz lokalne potencjaty.

Delimitacja obszaru rewitalizacji dokonana zostata przy uwzglednieniu zapisow pkt 4
z rozdziatu 3 Wytycznych w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata
2014-2020, ktory stanowi, ze jest to ,,obszar obejmujacy cato$¢ lub czg$¢ obszaru
zdegradowanego, cechujacy si¢ szczegodlng koncentracja negatywnych zjawisk (...), na
ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego gmina zamierza prowadzié
rewitalizacj¢”.

Zgodnie z powyzszym, wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji nastapilo w oparciu
o dwie przestanki. Pierwsza z nich bylo stwierdzenie, ze na wybranym obszarze uznanym
wczesniej jako zdegradowany istnieje szczegdlna koncentracja negatywnych zjawisk.
Druga z przestanek bylo uznanie, ze wybrany obszar ma istotne znaczenie dla rozwoju gminy.
Takie uzasadnienie obejmuje przedstawienie mozliwych do wykorzystania w procesie
rewitalizacji lokalnych potencjalow, a takze nawigzanie do gminnych dokumentow
strategicznych 1 planistycznych, w ktérych wybrany obszar bedzie ujety jako osrodek

koncentracji aktywnos$ci spoteczno-gospodarczej w gminie.
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Metodologia wyznaczenia obszaru zdegradowanego, a nastgpnie obszaru rewitalizacji

w  Gminie  Konstancin-Jeziorna,  przedstawiona  zostala na  schemacie 1.
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Schemat 1 Wyznaczenie obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na terenie
Gminy Konstancin-Jeziorna

Analiza ilosdciowa (wskaznikowa) poszczegdlnych
Analiza wskaznikowa jednostek referencyjnych w odniesieniu dla
gminy w podziale na :> &redniej gminy w podziale na sfery:
jednostki referencyjne spoteczna, gospodarcza, funkcjonalno-przestrzenna,

techniczna, Srodowiskowa.
+

Analiza jakosciowa waznych dla rewitalizacji
problemow i potencjatow lokalnych.

Do obszaru zdegradowanego zaliczono te
jednostki referencyjne, ktore spetniaja
Wyznaczenie obszaru tacznie nastepujace warunki:
zdegradowanego 1. wystepuja min. 2 negatywne zjawiska spoteczne
+1 negatywne zjawisko winnych sferach;
2. charakteryzuja sie najwieksza liczba negatywnych
Zjawisk (porownanie wartosci wybranych miemikiw

wodniesieniu do sredniej wartosci dla catej gminy)
—tacznie =10 negatywnych zjawisk.

Wyznaczenie obszaru :> Do obszaru rewitalizacji zaliczono czesci tych jednostek

rewitalizacji referencyjnych, ktore spetniaja kryteria obszaru
zdegradowanego, jak rowniez wykazuja uzasadnienie

szczegolnego znaczenia dla rozwoju gminy.

& &

Obszar rewitalizacji Obszar rewitalizacji
obejmuje maks. 20% obejmuje maks. 30%
powierzchni gminy mieszkancow gminy

Zrodlo: Opracowanie wlasne
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W dniach od 26 lipca do 26 sierpnia 2016 roku przeprowadzone zostato badanie
ankietowe, ktorego celem bylo poznanie opinii mieszkancOw na temat aktualnych
problemow, zjawisk kryzysowych i lokalnych potencjaléw oraz potrzeb i oczekiwanych

dziatan rewitalizacyjnych.

Formularz ankiety zawieral pytania dotyczace oceny sytuacji w gminie, okre$lenia
szczegOlnych dla ankietowanych obszarow oraz poznania ich oczekiwan. Pytania miaty
charakter zamkniety z mozliwoscia wyboru jednej lub kilku z podanych odpowiedzi.
Dodatkowo w niektérych pytaniach mozliwe byto wpisanie odpowiedzi innej niz z pola

wyboru.

W badaniu ankietowym udzial wzigto tacznie 165 oséb. Wigkszo$¢ ankietowanych ocenito
bardzo zle Iub Zle ,mozliwo$¢ znalezienia pracy na terenie = Gminy
Konstancin-Jeziorna”, natomiast $rednio lub Zle ,,mozliwo$¢ prowadzenia i rozwijania
dziatalno$ci gospodarczej” a takze ,,dostepno$¢ do uslug publicznych oraz do ushug i
rekreacji”. Najlepiej ocenione zostaly: ,stan terenow zieleni” oraz ,, dostgp do ustug
publicznych

z zakresu kultury”. Mieszkancy zostali poinformowani o szczegdtowych wynikach badania
ankietowego, poprzez informacj¢ zamieszczong na stronie internetowej gminy

(www.rewitalizacja.konstancinjeziorna.pl).
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3. Delimitacja obszaru zdegradowanego — analiza wskaznikéw

3.1. Sfera spoleczna

Sfera spoteczna jest najwazniejszym elementem procesu diagnostycznego na potrzeby
wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji, poniewaz celem planowanych
dziatan jest poprawa warunkow i jakosci zycia spotecznosci lokalnej. Zgodnie z pkt 2
z rozdzialu 3 Wytycznych, o stanie kryzysowym na danym obszarze gminy S$wiadczy
»koncentracja negatywnych zjawisk spolecznych w szczegoélnosci bezrobocia, ubdstwa,
przestepczosci, niskiego poziomu edukacji lub kapitalu spotecznego, niewystarczajacego
poziomu uczestnictwa w zyciu publicznym i kulturalnym”.

W zwigzku z tym wykonana zostala poréwnawcza analiza iloSciowa danych
statystycznych w zakresie: trendow demograficznych, sytuacji na rynku pracy/bezrobocia,
opieki spolecznej, skali probleméw spolecznych, poziomu edukacji, stanu bezpieczenstwa
i porzadku publicznego, udziatu w zyciu publicznym oraz aktywnosci spotecznej i kulturalnej
mieszkancow.

Przyjeto metod¢ naturalnego podziatu (tzw. ,,Jenks”), ktora opiera si¢ o algorytmy
takiego rozmieszczenia warto$ci zbioru danych w klasach, aby w kazdej z Kklas
zminimalizowa¢ $rednig dewiacj¢ zbioru w grupie, maksymalizujac w stosunku do innych
grup. Innymi stowy, metoda ta dazy do zredukowania wariancji wewnatrz klasy, na rzecz
maksymalizowania wariancji pomigdzy klasami. Zjawiska kryzysowe w sferze spotecznej
zostaly przedstawione w poszczegdlnych grupach: bardzo wysokie natgezenie problemow
(10-15), wysokie nat¢zenie problemow (8-9), $rednie natezenie probleméw (6-7), niskie
natgzenie probleméw (2-5).

Po przeanalizowaniu zgromadzonych danych, ktére przedstawione sa w Zataczniku 1.
Matryca ze wskaznikami przedstawiajgcymi stan kryzysowy na teremie poszczegolnych
jednostek referencyjnych w Gminie Konstancin-Jeziorna mozna stwierdzi¢, ze najwicksze
natgzenie probleméw zidentyfikowanych w sferze spotecznej wystgpuje w jednostkach:
Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej (15), Klarysew II (12), Osiedla Porabka, Brzozowa i Plac
Zgody (12), Centrum Miasta (11), Centrum Uzdrowiskowe (11), Chylice (11), Cieciszew
(11), Kepa Okrzewska (11), Mirkow (10), Nowe Wierzbno (10) 1 Turowice (10).

Pogladowa koncentracje negatywnych zjawisk spotecznych w poszczegdlnych

jednostkach referencyjnych przedstawiono na mapie 3.
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Mapa 3 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze spolecznej w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

Sfera spoteczna

D niskie natezenie problemaéw (2-5)

|:| $rednie natezenie problemow (6-7)

- wysokie natezenie probleméw (8-9)

I bardzo wysoki natezenie probleméw (10-15)

D jednostki strukturalne wytaczone z analizy
1 0 1 2 3 4 km

I T ..

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Osrodka
Pomocy Spolecznej w Konstancinie-Jeziornej, Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie, Komendy Powiatowej
Policji w Piasecznie oraz szkét podstawowych i gimnazjalnych z terenu Gminy Konstancin-Jeziorna
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3.2. Sfera gospodarcza

Zgodnie z pkt 2 w rozdziale 3 Wytycznych, obszar gminy moze znajdowaé si¢
w stanie kryzysowym z uwagi na koncentracje negatywnych zjawisk w sferze gospodarcze;,
w szczegoOlnosci takich jak: ,,niski stopien przedsigbiorczosci, staba kondycja lokalnych
przedsigbiorstw”.

Sytuacje w zakresie przedsigbiorczosci mieszkancow na terenie Gminy
Konstancin-Jeziorna zobrazowano przy pomocy wskaznikow ,liczba zarejestrowanych
dziatalno$ci gospodarczych osob fizycznych w przeliczeniu na 100 mieszkancow w wieku
produkcyjnym”, liczba podmiotow gospodarczych wpisanych do rejestru REGON
na 10 tys. mieszkancow”, ,liczba jednostek nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON
na 10 tys. mieszkancow” oraz ,liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru REGON
na 10 tys. mieszkancéw”. Z danych przedstawionych w Zataczniku 1. Matryca ze
wskaznikami przedstawiajgcymi stan kryzysowy na terenie poszczegolnych jednostek
referencyjnych w Gminie Konstancin-Jeziorna wynika, ze jednostki, ktore charakteryzujg si¢
nizsza $rednig wartoscig wszystkich ww. wskaznikow w poréwnaniu do $redniej dla calej
gminy to: Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej, Cieciszew, Czarnow, Nowe Wierzbno,
Osiedle Obory oraz Stomczyn.

Koncentracje stanu kryzysowego w sferze gospodarczej w podziale na poszczegolne

jednostki referencyjne Gminy Konstancin-Jeziorna przedstawia mapa 4.
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Mapa 4 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze gospodarczej w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

Sfera gospodarcza

l:] niskie natezenie problemdw
|:| $rednie natezenie problemow
l: wysokie natezenie problemdw
[: bardzo wysokie natezenie problemow

1 0 1 2 3 4 km

: jednostki strukturalne wytgczone z analizy
N T a0

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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3.3. Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Wedlug zapisoéw pkt 2 z rozdziatu 3 Wytycznych, obszar gminy znajduje si¢ w stanie
kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk przestrzenno-funkcjonalnych,
a w szczegolnosci ,,niewystarczajacego wyposazenia w infrastrukture techniczng i spoleczna,
braku dostepu do podstawowych ustug lub ich niskiej jakos$ci, niedostosowania rozwigzan
urbanistycznych do zmieniajgcych sie funkcji obszaru, niskiego poziomu obstugi
komunikacyjnej, deficytu lub niskiej jakosci terendw publicznych”.

W zwigzku z powyzszym dokonano diagnozy ww. probleméw za pomoca porownania
warto$ci wybranych wskaznikow charakteryzujacych sfer¢ przestrzenno-funkcjonalng ze
srednig wartoscig dla catej Gminy Konstancin-Jeziorna. Do analizy przyjeto nastepujace
wskazniki: ,,powierzchnia terendw zagospodarowanych na dziatalno$¢ sportowa, rekreacyjna,
kulturowa 1 turystyczng przypadajaca na 1 000 mieszkancéw” oraz ,udziat budynkow
majacych bezposredni dostep do drog asfaltowych w liczbie budynkéw ogdtem”.

Na podstawie zebranych danych w podziale na przyjete jednostki referencyjne Gminy
Konstancin-Jeziorna, zawartych w Zataczniku 1. Matryca ze wskaznikami przedstawiajgcymi
stan kryzysowy na terenie poszczegolnych jednostek referencyjnych w Gminie Konstancin-
Jeziorna mozna stwierdzi¢, ze ww. problemy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej nie
wystepuja jedyne na terenie jednostek: Bielawa, Habdzin, Opacz, Osiedla Porgbka, Brzozowa
1 Plac Zgody oraz Stomczyn.

Rozktad koncentracji stanu kryzysowego w sferze przestrzenno-funkcjonalnej
w podziale na poszczegolne jednostki referencyjne Gminy Konstancin-Jeziorna przedstawia

mapa 5.
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Mapa 5 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze przestrzenno-funkcjonalnej w poszczegélnych
jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

Sfera przestrzenno-funkcjonalna
|:| niskie natezenie problemow

I:I wysokie natezenie problemow

I:I jednostki strukturalne wytaczone z analizy
1 0 1 2 3 4 km

N T O ...

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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3.4. Sfera techniczna

Infrastruktura techniczna gminy oraz zasoby i warunki mieszkaniowe determinujg
w znacznym stopniu jako$¢ zycia mieszkajacej na danym terenie ludnosci. Wyposazenie
w infrastrukture techniczng w sensie jej struktury, lokalizacji, jakosci i dostgpnosci ma
znaczny wpltyw na rozwoj jednostki samorzadu oraz stanowi jeden z podstawowych
czynnikéw ksztattujacych jej atrakcyjnos¢ i konkurencyjnos¢. Przesadza rowniez o kosztach
inwestycyjnych rewitalizacji danego obszaru. Im wyzszy jest stopien rozwoju infrastruktury
technicznej, tym lepsze sg warunki do przeprowadzenia zaplanowanych w jej zakresie zadan.

Zgodnie z pkt 2 z rozdzialu 3 Wytycznych, o stanie kryzysowym na obszarze gminy
swiadczg rowniez wskazniki charakteryzujace sfere techniczna, a sa to w szczegdlnos$ci
»degradacja stanu technicznego obiektow budowlanych, w tym o przeznaczeniu
mieszkaniowym, oraz niefunkcjonowanie rozwigzan technicznych umozliwiajacych
efektywne Kkorzystanie z obiektow budowlanych, w szczegdlnosci w zakresie
energooszczgdnosci 1 ochrony srodowiska”.

Do zdiagnozowania wystepujacych problemow w ww. sferze wybrano nastepujace
wskazniki: ,,ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe w przeliczeniu na 1000 mieszkancow”,
,udziat budynkéw podiaczonych do sieci wodociggowej w stosunku do ogédtu budynkow”,
,udziat budynkéw podlaczonych do sieci kanalizacyjnej w stosunku do ogotu budynkow”,
»udziat zabytkow nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw bedacych w stanie
degradacji technicznej w liczbie tych zabytkdw ogotem™, ktérych wartosci w poszczegdlnych
jednostkach referencyjnych poréwnano do $redniej dla catej gminy.

Biorgc pod uwage dane zawarte w Zataczniku 1. Matryca ze wskaznikami
przedstawiajgcymi stan kryzysowy na terenie poszczegolnych jednostek referencyjnych
w Gminie Konstancin-Jeziorna, nalezy wskaza¢, ze najwigksza koncentracja probleméw
w sferze technicznej wystepuje na terenie jednostek: Cieciszew, Debowka, Gassy, Habdzin,
Kaweczyn, Kepa Okrzewska, Leg, Mirkow, Oborki, Opacz, Piaski, Stomczyn, Turowice oraz
Okrzeszyn.

Rozmieszczenie natgzenia problemow w sferze technicznej w podziale na

poszczegolne jednostki referencyjne Gminy Konstancin-Jeziorna przedstawiono na mapie 6.
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Mapa 6 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze technicznej w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

Sfera techniczna

I:l niskie natgzenie problemoéw
l:l srednie natezenie problemow
I:l wysokie natezenie probleméw

I:' jednostki strukturalne wytaczone z analizy
1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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3.5. Sfera srodowiskowa

Zgodnie z pkt 2 z rozdziatu 3 Wytycznych, obszar gminy znajduje si¢ w stanie
kryzysowym z  powodu koncentracji negatywnych  zjawisk  Srodowiskowych,
a w szczegblnosci ,,przekroczenia standardéw jakosci srodowiska, obecnosci odpadow
stwarzajacych zagrozenie dla zycia, zdrowia, ludzi lub stanu §rodowiska”.

Z uwagi na brak mozliwosci pozyskania danych zagregowanych do poziomu
jednostek referencyjnych, sytuacje w zakresie stanu Srodowiska zdiagnozowano na podstawie
wskaznikow: ,udzial terenéw zieleni urzadzonej w ogolnej powierzchni terenu”, ,,ilos$¢
odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stanu $rodowiska — azbest”
oraz ,,potozenie na obszarach zagrozonych wystgpieniem powodzi”, ktoérych wartosci dla
poszczegolnych jednostek referencyjnych zostaty przedstawione na mapie 7.

Diagnoza w zakresie przekroczenia standardéw jakosci powietrza na terenie Gminy
Konstancin-Jeziorna przeprowadzona zostata na podstawie raportu za rok 2015 Roczna ocena
jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim® sporzadzonego przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie. Klasyfikacji podlegaty cztery strefy —
aglomeracja warszawska, Miasto Plock, Miasto Radom oraz strefa mazowiecka. Gmina
Konstancin-Jeziorna lezy w obszarze rozleglej powierzchniowo strefy mazowieckiej
(PL1404) o powierzchni 34 841 km? do ktorej naleza wszystkie powiaty wojewodztwa
mazowieckiego z wylaczeniem Miasta Warszawa, Miasta Plock 1 Miasta Radom. Analizujac
wyniki oceny rocznej na terenie strefy mazowieckiej nalezy zauwazy¢, ze pod katem ochrony
zdrowia nie dotrzymano :

e poziomu dopuszczalnego dla stezenia 24-godzinnego 1 rocznego pytu PM10;
e poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 dla fazy 1 II;
e poziomu docelowego B(a)P;

e poziomu celu dlugoterminowego dla ozonu.

* Strona internetowa Wojewoddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie,
wios.warszawa.pl/pl/publikacje-wios/publikacje inf. z dnia 08.09.2016 r.
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Mapa 7 Koncentracja negatywnych zjawisk w sferze srodowiskowej w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

Sfera srodowiskowa

IZI niskie natezenie probleméw

srednie natezenie probleméw
IE wysokie natezenie problemdw

‘:| jednostki strukturalne wytgczone z analizy

1 0 1 2 3 4 km
I T |

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Na mapie 8 przedstawiony zostat obszar przekroczen: poziomu docelowego stezenia

24-godzinnego i rocznego pylu PM10, poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 dla fazy 11 II;

poziomu docelowego B(a)P dla wojewodztwa mazowieckiego.

Mapa 8 Klasyfikacja stref wg zanieczyszczen: PM10, PM2,5, B(a)P — ochrona zdrowia w wojewodztwie

mazowieckim
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie raportu za rok 2015: Roczna ocena jakosci powietrza
w wojewodztwie mazowieckim, Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2016,
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Na mapie 9 przedstawiona zostala klasyfikacja stref wg zanieczyszczen: O3 — ochrona
zdrowia (poziom celu dlugoterminowego).

Mapa 9 Klasyfikacja stref wg zanieczyszczen: Oz — ochrona zdrowia w wojewodztwie mazowieckim

Ozon troposferyczny - O; (poziom celu dtugoterminowego)

Legenda

klasy
D2 - aglomeracje
O i miasta
D2 - pozostate
4 strefy
[ strefy

s nazwa strefy

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie raportu za 2015 rok: Roczna ocena jakosci powietrza

w wojewddztwie mazowieckim, Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie,
Warszawa 2016, s. 40.

W granicach administracyjnych Gminy Konstancin-Jeziorna wystepuja nastepujace
jednolite czesci wod powierzchniowych (JCWP):
e Jeziorka od Rowu Jeziorki do ujscia (PLRW20002425899),
e RoOw Jeziorki (PLRW20001725874),
e Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki (PLRW20001925873),
e Mata (PLRW20001725889),
e Wilanowka (PLRW20002625929).
Sposrod ww. JCWP jedynie Row Jeziorki nie byt objety oceng stanu JCWP rzecznych
za 2015 r. W tabeli 3 przedstawiono ocen¢ stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu

chemicznego JCWP wykonana przez Wojewoddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska

w Warszawie.
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Tabela 3 Ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego JCWP

PLRW20002425899 - Umiarkowany zty
PLRW?20001925873 - Dobry -
PLRW20001725889 - Staby zty

Ponizej stanu

(PLRW?20002625929) dobrego

Staby zty

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie wynikéw badar z punktéw pomiarowo-kontrolnych
przeprowadzonych przez WIOS w Warszawie w 2015 roku, wios.warszawa.pl

Stan/potencjat ekologiczny wszystkich ocenianych JCWP wystepujacych w obrgbie
Gminy Konstancin-Jeziorna oceniono ponizej stanu dobrego. Najlepiej oceniono JCWP
Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki — stan/potencjal ekologiczny dobry,
a najgorzej JCWP Mata i JCWP Wilanowka — stan/potencjal ekologiczny staby. Stanu zadne;j
z ocenianych JCWP nie okreslono jako dobry. Ponadto ze wzgledu na przekroczenia stezenia
$redniorocznego Benzo(g,h,i)perylenu oraz Indeno(1,2,3-cd)pirenu, stan chemiczny JCWP
Wilanowka okreslono jako zty.

Obszarami chronionymi, ktére brano pod uwage przy opracowywaniu matrycy do
diagnozy byly parki krajobrazowe, rezerwaty przyrody i obszary Natura 2000. Sposrod
ww. form ochrony przyrody na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna znajduja sic”:

e Chojnowski Park Krajobrazowy,

e Rezerwat przyrody Wyspy Zawadowskie,

e Rezerwat przyrody Wyspy Swiderskie,

e Rezerwat przyrody Obory,

e Rezerwat przyrody Skarpa Oborska,

e Rezerwat przyrody Legi Oborskie,

e Rezerwat przyrody Olszyna Lyczynska,

e Obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty (PLB140004).

> Strona internetowa Generalnej Dyrekcji Ochrony Srodowiska, Centralny Rejestr Form Ochrony Przyrody,

crfop.gdos.gov.pl.
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Chojnowski Park Krajobrazowy utworzono na mocy Rozporzgdzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 r. w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warszawskiego Nr 9 poz. 100 z 15 czerwca 1993 r.). Jego
powierzchnia wraz z otuling wynosi 11 523 ha. Park ten obejmuje obszar chroniony ze
wzgledu na wartosci przyrodnicze, historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe Lasoéw
Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki oraz fragmentu skarpy wislanej w celu zachowania oraz
popularyzacji tych warto§ci w warunkach zrownowazonego rozwoju. Na terenie Gminy
Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ on na terenie jednostek strukturalnych: Czarnow, Lasy
Chojnowsko-Oborskie, Nowe Wierzbno, Obory, Osiedle Obory.

Rezerwat przyrody Wyspy Zawadowskie zajmuje powierzchni¢ 530,28 ha. Utworzono
g0 Rozporzqdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia
23 grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. z 1998 r. Nr 166 poz.
1224). Na terenie gminy obejmuje on jednostki strukturalne: Kg¢pa Oborska, Kepa
Okrzewska, Oborki.

Rezerwat przyrody Obory utworzono na mocy Zarzqdzenia Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 16 pazdziernika 1979 r. w sprawie uznania za rezerwaty
przyrody (M.P. z 1979 r. Nr 26 poz. 141). Powierzchnia rezerwatu wynosi 41,25 ha —
w catoSci znajduje si¢ on na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna — na obszarze jednostki
strukturalnej Lasy Chojnowsko-Oborskie.

Rezerwat przyrody Skarpa Oborska o powierzchni 15,65 ha utworzono Zarzgdzeniem
Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia 1981 r. w sprawie uznania
za rezerwaty przyrody (M.P. z 1981 r. Nr 29 poz. 271). Rezerwat ten w catosci lezy
w granicach admiracyjnych Gminy Konstancin-Jeziorna i znajduje si¢ na obszarze jednostek
strukturalnych: Lasy Chojnowsko-Oborskie, Osiedle Witaminowa i Osiedle Elsam.

Rezerwat przyrody Wyspy Swiderskie lezy na terenie gmin: Karczew, Jozefow,
Otwock i Konstancin-Jeziorna. Jego powierzchnia wynosi 572,28 ha, a utworzono go
Rozporzqdzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23
grudnia 1998 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody (Dz. U. z 1998 r. Nr 166 poz. 1224).
Na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ on na obszarze jednostek strukturalnych:
Ciszyca, Gassy, Leg.

Rezerwat przyrody tegi Oborskie utworzono Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa
i Przemystu Drzewnego z dnia 3 grudnia 1981 r. w sprawie uznania za rezerwaty przyrody

(M.P. z 1981 r. Nr 29 poz. 271). Rezerwat ten w cato$ci lezy na terenie Gminy Konstancin-
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Jeziorna i obejmuje jednostki strukturalne: Obory, Osiedle Obory. Jego powierzchnia wynosi
48,31 ha.

Rezerwat przyrody Olszyna Lyczynska o powierzchni 25,38 ha w calosci znajduje si¢
na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna. Swym zasiegiem obejmuje jednostke strukturalng
Obory. Rezerwat ten utworzono Zarzgdzeniem Ministra Lesnictwa i Przemystu Drzewnego
z dnia 12 pazdziernika 1982 r. w sprawie wuznania za rezerwaty Przyrody
(M.P. z 1982 r. Nr 25 poz. 234).

Ponadto na terenie jednostek strukturalnych: Ciszyca, Czernidla, Debowka, Gassy,
Kepa Oborska, Kepa Okrzewska, Leg, Oborki, Piaski znajduje si¢ obszar Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty (PLB140004). Catkowita powierzchnia obszaru wynosi 30 777,90 ha®.

Bioragc pod uwage zagrozenie powodziowe teren gminy usytuowany jest
niekorzystnie. Zagrozenie powodziowe pochodzi ze strony rzeki Wisly. W regionie wodnym
Srodkowej Wisty wystepuja trzy typy powodzi: roztopowe, opadowe i zatorowe. Wezbraniom
roztopowym spowodowanym tajaniem pokrywy $nieznej towarzysza czesto opady deszczu,
co powoduje zwigkszenie wysokosci wezbrania. Wezbrania opadowe spowodowane sg
gléwnie intensywnymi opadami deszczu o szerokim zasiggu w dorzeczu gornej Wisly,
ale w mniejszej skali moga by¢ wynikiem wysokich opadow w wyzynnych czgsciach
dorzeczy jej dopltywow (Kamienna, Wieprz, Pilica, Bug), badz w calych dorzeczach
doptywow nizinnych (Narew, Bzura). W ich wyniku powstaja fale wezbraniowe, ktore
przemieszczajac si¢ Wisla powoduja zagrozenie powodziowe wzdluz catego biegu rzeki.
Wezbrania zatorowe sg spowodowane zatrzymywaniem 1 pigtrzeniem $ryzu w okresie
zamarzania rzeki lub pietrzeniem kry lodowej w czasie roztopow’. Obszar zagrozenia

powodziowego przedstawiono na mapie 10.

® Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina Srodkowej Wisty PLB140004, Regionalna Dyrekcja Ochrony

Srodowiska w Warszawie.

" Program Bezpieczefistwa Powodziowego w Regionie Srodkowej Wisly — Projekt, Warszawa, Grudzien 2012.
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LEGENDA
Obszar zagrozenia powodziowego

Mapa 10 Obszar zagroienia powodziowego na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna
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3.6. Wyniki diagnozy w poszczegélnych sferach

W zwigzku z tym, ze rewitalizacja ma wymiar terytorialny, wazne sg te obszary
gminy, na ktorych wystepuje koncentracja negatywnych zjawisk i lokalnych potencjatow.
Efektem przeprowadzonej diagnozy Gminy Konstancin-Jeziorna w sferach: spolecznej,
gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowej, w podziale na
przyjete jednostki referencyjne jest opracowana mapa pogladowa taczaca dane z rdznych
dziedzin. W ten sposob zostala wykonana rzetelna analiza jednoznacznie wskazujgca, na
ktorych obszarach gminy naktadaja si¢ r6znego rodzaju problemy.

Waznym elementem diagnozy jest rowniez okreslenie lokalnych potencjatow, ktore
mozna wykorzysta¢ do przezwyci¢zenia stanu kryzysowego na danym obszarze. Bez takiego
podejscia nie ma szans na powodzenie procesu rewitalizacji oraz na trwalg i realng poprawe
jakosci i warunkéw zycia spotecznosci lokalnej. Zidentyfikowane przez Urzad Miasta
I Gminy Konstancin-Jeziorna potencjaty lokalne w podziale na jednostki referencyjne Gminy

Konstancin-Jeziorna przedstawia tabela 4.

Tabela 4 Potencjaly lokalne w podziale na jednostki referencyjne na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Nazwa jednostki
Lp. . Zidentyfikowane potencjaly
referencyjnej
1. | Rejon —  wystgpowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
ul. Szkolnej Krajobrazu;
iul. Elektrycznej |- dolina rzeki Jeziorki stanowigca potencjal dla turystki, rekreacji

i uprawiania sportow wodnych;
—  szlaki turystyczne (pieszy i rowerowy);

—  korzystne potozenie — w Dbliskiej odleglosci od centrum miasta
i Parku Zdrojowego;

—  dobre powigzania komunikacjg autobusowa z Warszawa, Gorg Kalwarig
i Piasecznem;

- potozenie przy drodze wojewddzkiej nr 721;

— dostep do publicznej placowki oswiatowej - szkota podstawowa
i gimnazjum (Zespot Szkot Integracyjnych nr 5 im. Zotnierzy Armii Krajowej

Batalionow ,,Krawiec” i NSZ ,,Maczynski”);

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa

i elektroenergetyczna) sprzyjajaca roZwojowi inwestycji
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i podnoszaca jako$¢ zycia mieszkancow.

2. | Bielawa —  wystgpowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;
—  tereny stanowigce potencjal dla turystki, rekreacji i uprawiania sportow

wodnych (rzeka Jeziorka, jezioro w Bielawie),
—  szlak turystyczny pieszy;

—  dostepnos¢ komunikacyjna — potozenie przy linii kolejowej Piaseczno—
Siekierki oraz dobre powigzanie komunikacjg autobusowa z Warszawa, Gora
Kalwarig 1 Piasecznem, polozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 724
i drodze powiatowej (ul. Mirkowska);

—  siedziba Szkoty Amerykanskiej — American School of Warsaw;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jako$é

zycia mieszkancow.

3. | Centrum Miasta — wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

—  zespot budynkoéw o wartosci historycznej — Stara Papiernia;

— znaczny potencjal w przeznaczeniu terenéow do prowadzenia dziatalnosci
ustugowej;

— fatwy dostep do ustug publicznych (na terenie Urzad Gminy);

— dobry stan infrastruktury sportowej (boiska przy ul. Potudniowe;j);

— dostgpnos¢ do ustug zdrowotnych (Przychodnia zdrowia przy ul. Bielawskiej
i ul. Warszawskiej, Przychodnia Grapa przy ul. Wojska Polskiego);

— dobre powiazania komunikacja autobusowa z Warszawa, Gorg Kalwaria
i Piasecznem, polozenie przy drodze wojewddzkiej nr 721 i 724;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.
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4. | Centrum —  wyjatkowe warunki mikroklimatyczne, korzystne dla lecznictwa
Uzdrowiskowe uzdrowiskowego;
—  wystgpowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego

Krajobrazu i otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

—  wysoko wyspecjalizowane zaktady i urzadzenia lecznictwa uzdrowiskowego
— Uzdrowisko Konstancin Zdréj Sp. z o0.0., szpitale rehabilitacyjne;

—  dostgp do ustug zdrowia i specjalistycznej opieki medycznej (Przychodnia
zdrowia przy ul. Wareckiej, Centrum Rehabilitacji im. Prof. Mariana Weissa
- STOCER, CKR);

— wody lecznicze, Park Zdrojowy i teznia;

—  duza lesisto$¢ terenu;

—  zabytkowe, unikatowe wille tworzace =zesp6t budowlany i uktad
urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow;,

—  nowa zabudowa zharmonizowana z historycznym zespotem budowlanym;

—  czytelny uktad przestrzenny miasta, uksztattowany w wyniku parcelacji
terenow lesnych;

—  dolina rzeki Jeziorki stanowiaca potencjat dla uprawiania sportow wodnych;

—  $ciezki rowerowe oraz szlaki turystyczne (piesze i rowerowe),

- obiekt sportu i rekreacji — GOSiR przy ul. Zeromskiego 15;
— bogata i urozmaicona oferta imprez kulturalnych oferowanych przez
Konstancinski Dom Kultury ( Hugonowka oraz amfiteatr w Parku

Zdrojowym);

—  odbywajace sie cykliczne imprezy promujace gming — Dni Konstancina;

—  dobre powigzania komunikacja autobusowa z Warszawa i Piasecznem;

—  dobrze rozwinigta sie¢ publicznych placéwek szkolnictwa podstawowego
i gimnazjalnego (Zesp6t Szkot nr 1 im. kardynata Stefana Wyszynskiego przy
ul. Wojewodzkiej 12 , Zespét Szkot nr 2 im. Stefana Zeromskiego przy
ul. Zeromskiego 15) — latwy dostep do publicznych przedszkoli (Przedszkole
nr 1 przy ul. Oborskiej 2, Przedszkole nr 4 z Oddziatami Integracyjnymi
»Lesna Chatka” przy ul. Wareckiej 6);

—  dobre powiagzania komunikacjg autobusowa z Warszawg i Piasecznem;
—  polozenie przy drogach powiatowych;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa

i elektroenergetyczna) sprzyjajaca roZWojowi inwestycji
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i podnoszaca jako$¢ zycia mieszkancow.

5. | Chylice —  wystgpowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu i otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

—  wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze jako miasta-ogrodu;

—  zabytkowe, unikatowe wille;

—  potencjalny teren pod rekreacje (tereny po cegielni);

—  czytelny uklad przestrzenny miasta, uksztaltowany w wyniku parcelacji
terenow les$nych;

—  $ciezka rowerowa;

—  dobre powigzanie komunikacjg autobusowa z Warszawg i Piasecznem;

—  potozenie terenu przy drodze powiatowej;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca roZwojowi inwestycji

i podnoszaca jako$¢ zycia mieszkancow.

6. | Cieciszew —  wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;
—  wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

—  szlak turystyczny rowerowy;

—  znaczny areatl dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  dobre powigzanie komunikacja autobusowa z Warszawa i Goéra Kalwaria,
polozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 724;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, sie¢C gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajacg rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé¢

zycia mieszkancow.

7. | Ciszyca —  wystepowanie obszarow chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

— mozliwos¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

- cykliczna organizacja imprezy kulturalnej — Zielone Swiatki;
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—  mozliwo$¢ wypromowania produktu lokalnego — sytocha;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe, rzeka Wista );

—  potlozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 721 i powiatowej;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

8. | Czarnow — wysokie walory krajobrazowo-przyrodnicze;

— wystepowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, Chojnowski Park
Krajobrazowy;

—  duza lesisto$¢ terenu;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(lasy Chojnowsko-Oborskie, szlaki rowerowe);

—  potlozenie terenu przy drodze powiatowej;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszacg jako$é

zycia mieszkancow.

9. | Czernidta — wystepowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— znaczny areatl dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

— mozliwos¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  mozliwo$¢ wypromowania produktu lokalnego — sytocha;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(Sciezki rowerowe, rzeka Wista);

—  potozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 712 i drodze powiatowe;j;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

10. | Dgbowka —  wystgpowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;
— wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

—  szlak turystyczny rowerowy;

—  znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
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rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalno$ci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktérej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  polozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 724;

—  dobre powigzanie komunikacja autobusowa z Warszawg i Gérg Kalwaria;

— wyposazenic w infrastruktur¢ techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

11. | Gassy — wystepowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisty, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktérej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

— cykliczna organizacja imprez kulturalnych — Flis Festiwal, Wianki nad Wista;

—  mozliwo$¢ wypromowania produktu lokalnego — sytocha;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(Sciezki rowerowe, rzeka Wista);

— potlozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 712 i drodze powiatowej;

— przeprawa promowa, ktora potaczyla przeciwlegle brzegi rzeki Wisty, lezace
w gminach Konstancin-Jeziorna i Karczew — nie tylko znacznie skrocita droge
miedzy miejscowosciami lezacymi po obu stronach rzeki, ale rowniez
przyczynita si¢ do rozwoju turystyki w obu gminach i wptyngta na jakosé
zycia mieszkancow;,

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

12. | Grapa —  korzystne potozenie w centrum miasta;
—  wystgpowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, Chojnowski Park

Krajobrazowy;

—  latwy dostgp do ustug, w tym kulturalnych (Filia Konstancinskiego Domu
Kultury) i publicznych (Urzad Pocztowy);

—  potozenie terenu przy drodze wojewoddzkiej nr 724 i drodze powiatowej
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(ul. Pitsudskiego);

—  dobre powigzania komunikacjg autobusowa z Warszawa, Gorg Kalwarig
i Piasecznem;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozZwojowi inwestycji

i podnoszaca jako$¢ zycia mieszkancow.

13. | Habdzin — wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalno$ci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

— cykliczna organizacja imprezy kulturalnej — Bieg Papieski;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe, Jezioro Habdzinskie, stadnina koni Prado);

—  potlozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 721,

— dobry stan infrastruktury sportowej (boisko przy placu zabaw);

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajacg rozwojowi inwestycji i podnoszaca jako$é

zycia mieszkancow.

14. | Kawegczyn —  wystgpowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

—  wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

—  zesp6t dworsko-parkowy w Kaweczynie — Turowicach, wpisany do rejestru

zabytkow;

—  znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisty, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalno$ci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  potozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 724;

—  dobre powigzanie komunikacjg autobusowa z Warszawg i Gorg Kalwaria;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajacg rozwojowi inwestycji i podnoszacg jakosé

zycia mieszkancow.
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15. | Kawgczynek —  wystgpowanie obszarow chronionych: Warszawski Obszar Chronionego

Borowina Krajobrazu i Chojnowski Park Krajobrazowy;

—  wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(Sciezki rowerowe);

—  bliskie sasiedztwo Lasow Chojnowskich;

—  potozenie terenu przy drodze powiatowej;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

16. | Kepa Oborska — wystepowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

— mozliwos¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktérej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(Sciezki rowerowe, rzeka Wista);

—  korzystne potozenie — bliskos¢ Warszawy;

—  potozenie terenu przy drodze powiatowej;

— wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

17. | Kepa Okrzewska | — wystepowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  mozliwo$¢ wypromowania produktu lokalnego — sytocha;

— duza dziatka gminna przeznaczona na utworzenie Parku Luzyckiego;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe, rzeka Wista);

—  korzystne potozenie — blisko§¢ Warszawy;

— potozenie terenu przy drodze powiatowe;j;
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— wyposazenie w infrastruktur¢ techniczna (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

18. | Kierszek —  wystgpowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

—  bliskie sasiedztwo Warszawy i Lasu Kabackiego;

— wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

—  szlak turystyczny rowerowy;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

19. | Klarysew I —  wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;
—  korzystne potozenie — w bliskiej odleglosci od Lasu Kabackiego;

—  szlak turystyczny rowerowy;

—  potozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 721,

—  dobre powigzania komunikacjg autobusowg z Warszawg i Piasecznem.

20. | Klarysew II — korzystne potozenie, w bliskiej odleglosci od centrum miasta oraz Lasu
Kabackiego;

— fatwy dostep do ustug publicznych (na terenie Urzad Pocztowy);

— dostegp do ustug zdrowia (Przychodnia zdrowia przy ul. Pocztowej);

— dobre powigzania komunikacjg autobusowa z Warszawa, Gorg Kalwarig
i Piasecznem;

—  potozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 724;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

21. | Lasy —  dobrze zachowane $rodowisko przyrodnicze;
Chojnowsko- —  wystgpowanie obszarow chronionych: rezerwat przyrody, Warszawski
Oborskie Obszar  Chronionego  Krajobrazu, otulina  Chojnowskiego  Parku

Krajobrazowego, Chojnowski Park Krajobrazowy;

—  duza lesistos¢ terenu;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(lasy Chojnowsko-Oborskie, szlaki rowerowe, klub jezdziecki Sewan);

—  dostep do lecznictwa uzdrowiskowego - Szpital Uzdrowiskowy;
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— polozenie terenu przy drodze powiatowej oraz drodze powiatowej
(ul. Warecka);

22. | Leg — wystepowanie obszarow chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisty, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

— mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalno$ci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktérej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  mozliwo$¢ wypromowania produktu lokalnego — sytocha;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(Sciezki rowerowe, rzeka Wista);

—  potozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 712 i drodze powiatowe;j;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

23. | Mirkow — wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

—  zespot budynkéw o wartosci historycznej po fabryce papieru,

— nowe, potencjalne tereny inwestycyjne po fabryce papieru;

—  duze zasoby os6b w wieku produkcyjnym;

— na terenie znajduje si¢ liceum ogo6lnoksztalcace m.in. o profilu
rehabilitacyjnym — blisko$¢ o$rodka ponadgimnazjalnego;

— na terenie znajduje si¢ przedszkole i ztobek;

— dostep do ushug kulturalnych (Filia Konstancinskiego Domu Kultury);

— dobre powigzanie komunikacja autobusowa z Warszawg i Piasecznem,;

— polozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 721 i drodze powiatowej
(ul. Mirkowska);

— dostegp do ustug zdrowia (Przychodnia zdrowia przy ul. Mirkowskiej);

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszacg jakosé

zycia mieszkancow.

24. | Nowe Wierzbno |-  wystepowanie obszardw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i Chojnowski
Park Krajobrazowy;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie

(szlaki rowerowe);
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—  Dbliskie sasiedztwo Lasow Chojnowskich;

—  potozenie terenu przy drodze powiatowej;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jako$¢

zycia mieszkancow.

25. | Obory —  wystepowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, rezerwaty przyrody, Chojnowski Park Krajobrazowy;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji rolniczej — duze tereny nalezace do SGGW;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe);

— potlozenie terenu przy drogach wojewddzkich nr 721 1 724 i przy drogach
powiatowych;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

26. | Oborki — wystgpowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Natura 2000, rezerwat przyrody;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

— mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  mozliwo$¢ wypromowania produktu lokalnego — sytocha;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe, rzeka Wista);

—  korzystne potozenie — blisko§¢ Warszawy;

—  potlozenie terenu przy drodze powiatowej;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

27. | Opacz —  wystgpowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

—  znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisty, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalno$ci rolniczej w kierunku agroturystyki,

ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;
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—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe, rzeka Jeziorka);

—  potozenie terenu przy drogach wojewodzkich nr 721 i 712;

—  dostep do publicznej placowki o$wiatowej - szkota podstawowa  (Szkota

Podstawowa Nr 6 w Opaczy);

—  wystgpowanie znacznych terendw zieleni urzadzone;j;
—  dobry stan infrastruktury sportowej (boiska przy szkole);

—  dostep do ustug zdrowia (Przychodnia Zdrowia w Opaczy);

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

28. | Osiedla Porgbka, |-  wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Brzozowa i Plac Krajobrazu;
Zgody —  korzystne potozenie w centrum miasta;

—  dobre powiagzania komunikacjg autobusowa z Warszawg i Piasecznem;
—  dostep do publicznej placéwki o$wiatowej - szkota podstawowa i gimnazjum

(Zespot Szkot nr 3 im. ks. Jana Twardowskiego przy ul. Bielawskiej 57);

— dobry stan infrastruktury sportowej (boiska i sket park przy ul. Bielawskiej);

—  Sciezka rowerowa;

—  na terenie znajdujg si¢ tereny przeznaczone pod dziatalno$¢ gospodarcza —
tereny wzdluz bocznicy kolejowej;

—  potozenie terenu przy drodze wojewoddzkiej 724 i drodze powiatowej;

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

29. | Osiedla Obory —  wystgpowanie obszaréow chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu, Chojnowski Park Krajobrazowy i otulina Chojnowskiego Parku
Krajobrazowego;

— wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze parku przy zespole dworskim
w Oborach;

— dobrze zachowany zabytkowy zesp6t dworsko-parkowy w Oborach;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie

(szlaki rowerowe);

—  duze zasoby os6b w wieku produkcyjnym;
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— latwy dostep do ustug o§wiaty — na terenie znajduje si¢ przedszkole;
— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

30. | Parcela-Lyczyn — wystepowanie obszarow chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu i otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

—  korzystne potozenie — bliskos¢ Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(szlaki rowerowe);

—  duze zasoby os6b w wieku produkcyjnym;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

31. | Osiedle —  wystgpowanie obszaréw chronionych: Warszawski Obszar Chronionego
Witaminowa Krajobrazu, rezerwat przyrody i otulina Chojnowskiego Parku
i Osiedle Elsam Krajobrazowego;

— korzystne potozenie, w bliskiej odleglosci od centrum miasta i od granic
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego;

—  potlozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 724,

— dobre powigzania komunikacja autobusowa z Warszawa, Gorg Kalwarig
i Piasecznem;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

32. | Piaski —  wystepowanie obszaru chronionego — Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;
—  wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze;

—  zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
(rzeka Wista);

—  znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

—  mozliwo$¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktdrej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

—  polozenie terenu przy drodze wojewddzkiej nr 724;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag i sie¢

elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jako$é¢
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zycia mieszkancow.

33. | Rejon — wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego

ul. Pitsudskiego Krajobrazu;

—  korzystne potozenie w centrum miasta,

— fatwy dostep do ustug;

—  polozenie terenu przy drodze wojewodzkiej 721 i drodze powiatoweyj;

— dobre powigzania komunikacja autobusowa z Warszawa, Gorg Kalwarig
i Piasecznem;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosc¢

zycia mieszkancow.

34. | Skolimoéw —  wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

—  dobre powiagzania komunikacjg autobusowa z Warszawg i Piasecznem;

—  potozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 721;

— dobra dostgpnos¢ do osrodka zdrowia (Przychodnia zdrowia przy
ul. Putaskiego);

— tereny stanowigce potencjal dla turystki, rekreacji i uprawiania sportow

wodnych (dolina rzeki Jeziorka, szlak turystyczny pieszy)

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

35. | Stomczyn —  wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

— wysokie walory krajobrazowe i przyrodnicze, bliskie sasiedztwo Lasow
Chojnowskich;

—  potozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 724;

— dostgp do publicznej placowki oswiatowej — szkola podstawowa i

gimnazjum (Zespot Szkot Nr 4 w Stomcezynie);

—  dostep do infrastruktury sportowej (tor tyzwiarski);

—  dostep do ustug zdrowia (Przychodnia Zdrowia w Stomczynie);

—  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajacg rozwojowi inwestycji i podnoszacg jakosé

zycia mieszkancow.

36. | Stare Wierzbno —  wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, kanalizacja, sie¢ gazowa
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i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jako$¢

zycia mieszkancow.

37. | Turowice —  potozenie terenu przy drodze wojewodzkiej nr 724;
—  dobre powigzanie komunikacjg autobusowa z Warszawa i Gora Kalwaria;

— wyposazenie w infrastrukture techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakosé

zycia mieszkancow.

38. | Okrzeszyn — wystepowanie obszaru chronionego: Warszawski Obszar Chronionego
Krajobrazu;

— znaczny areal dobrych i bardzo dobrych gleb w dolinie Wisly, sprzyjajacy
rozwojowi produkcji warzywniczej i sadowniczej;

— mozliwos¢ dywersyfikacji dziatalnosci rolniczej w kierunku agroturystyki,
ktorej sprzyjaja warunki przyrodnicze;

—  mozliwo$¢ rozwoju rolnictwa ekologicznego;

— zasoby terenowe pozwalajace na ich turystyczne i rekreacyjne wykorzystanie
($ciezki rowerowe, rzeka Wilanowka);

—  korzystne potozenie — blisko§¢ Warszawy, potozenie przy drodze powiatowej;

— wyposazenie w infrastruktur¢ techniczng (wodociag, sie¢ gazowa
i elektroenergetyczna) sprzyjajaca rozwojowi inwestycji i podnoszaca jakos¢

zycia mieszkancow.

Zrédlo: Opracowanie Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
Kartograficzne  przedstawienie ~ wynikow  diagnozy  (metoda  kartogramu)
w poszczegolnych sferach na terenie jednostek referencyjnych Gminy Konstancin-Jeziorna
oraz naktadanie si¢ koncentracji zjawisk kryzysowych prezentuje mapa 11. Stanowi ona
podstawe 1 uzasadnienie do wyznaczenia obszaru zdegradowanego, a nastgpnie
skoncentrowania dziatan na okre§lonym obszarze rewitalizacji w Gminie Konstancin-

Jeziorna.
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Mapa 11 Koncentracja negatywnych zjawisk we wszystkich sferach w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna — wskaznik syntetyczny

Legenda
Sfera spoleczna Sfera przestrzenno-funkcjonalna

niskie natgzenie problemow

(numeracja zgodna z Tabela 1)

srednie natgzenie problemow |:| $rednie natezenie probleméw
(numeracja zgodna z Tabela 1)

|:| niskie natezenie probleméw

. - . Sfera techniczna
- wysokie natezenie problemoéw

(numeracja zgodna z Tabelg 1)

- bardzo wysokie natgzenie problemow
(numeracja zgodna z Tabelg 1)

jednostki strukturalne wytaczone z analizy
(numeracja zgodna z Tabelg 1)

Sfera gospodarcza |:| wysokie natezenie problemow

|:| niskie natezenie problemow
|:| $rednie natezenie problemdw

L - . Sfera $rodowiskowa
[I:l niskie natezenie probleméw

E niskie natezenie problemoéw

rednie natgzenie problemdw

@ wysokie natgzenie probleméw 1 0 1 2 3 4 kr

ﬂ:l $rednie natezenie problemow
D:l wysokie natezenie problemdw

IUJ—_| bardzo wysckie natezenie problemoéw

Zrodio: Opracowanie wiasne
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4. Obszar zdegradowany na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Zgodnie z pkt 3 z rozdziatu 3 Wytycznych, obszar zdegradowany to ,,obszar, na
ktorym zidentyfikowano stan kryzysowy. Dotyczy to najczesciej obszarow miejskich, ale
takze wiejskich. Obszar zdegradowany moze by¢ podzielony na podobszary, w tym
podobszary nieposiadajace ze sobg wspolnych granic, pod warunkiem stwierdzenia sytuacji
kryzysowej na kazdym z podobszaréw”.

Na podstawie przeprowadzonego audytu gminnego Wwyznaczono obszar
zdegradowany, na ktory sktadaja si¢ jednostki referencyjne charakteryzujace si¢ problemami
w sferze spotecznej, przy jednoczesnym wystgpowaniu problemdéw przynajmniej w jednej
innej sferze oraz najwickszg liczbg zidentyfikowanych negatywnych zjawisk, tj. > 16.
Zgodnie z przedstawionymi zatozeniami obszar zdegradowany na terenie Gminy Konstancin-
Jeziorna obejmuje jednostki: Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej (22), Cieciszew (22),
Turowice (18), Debowka (18), Piaski (18), Kepa Okrzewska (18), Mirkow (18), Centrum
Miasta (17), Chylice (17), Klarysew Il (17), Nowe Wierzbno (17), Oborki (17), Opacz (17),
Osiedle Obory (17), Stomczyn (17), Centrum Uzdrowiskowe (16), Ciszyca (16), Gassy (16),
Kaweczyn (16), Osiedla Porgbka, Brzozowa i Plac Zgody (16) oraz Okrzeszyn (16).

Wskazany obszar zajmuje 37,56 km?, co stanowi 47,78% powierzchni gminy i jest
zamieszkiwany przez 14 111 0sob, tj. 57,87% ogdtu mieszkancow gminy.

Granice obszaru zdegradowanego na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna,

wyznaczonego na podstawie niniejszej diagnozy, przedstawia mapa 12.
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Mapa 12 Granice wyznaczonego ohszaru zdegradowanego na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

8 | numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabelg 1)
[ obszar zdegradowany

jednostki wytaczone z analiz
. v Y 1 0 1 2 3 4 km

I T a0

Zrodto: Opracowanie wilasne
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5. Obszar rewitalizacji na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Zgodnie z pkt 4 z rozdziatu 3 Wytycznych, obszar rewitalizacji to ,,obszar obejmujacy
cato$¢ lub cze$§¢ obszaru zdegradowanego, cechujacy sie szczeg6lng koncentracja
negatywnych zjawisk (...), na ktorym z uwagi na istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego
gmina zamierza prowadzi¢ rewitalizacje. Obszar rewitalizacji moze by¢ podzielony na
podobszary, w tym podobszary nie posiadajace ze sobg wspolnych granic, lecz nie moze
obejmowacé terendw wiekszych niz 20% powierzchni gminy oraz zamieszkatych przez wiecej
niz 30% mieszkancow gminy.”

Na podstawie ww. zapisow Wytycznych wyznaczony zostal obszar, na ktorym
wystepuje wysokie natezenie negatywnych zjawisk w sferze spotecznej oraz wystepuja
problemy w sferze gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i Srodowiskowej,
a jednoczesnie majacy istotne znaczenie dla rozwoju gminy i planowane jest na nim
przeprowadzenie dzialan rewitalizacyjnych.

W wyniku przeprowadzonej diagnozy w podziale na jednostki referencyjne gminy
I delimitacji obszaru zdegradowanego wyznaczono obszar rewitalizacji, na ktory sktadaja si¢
trzy podobszary. Podobszar I: Centrum Uzdrowiskowe, Rejon ul. Szkolnej i ul. Elektrycznej,
Mirkow, czes¢ Centrum Miasta (fragment wzdhuz ul. Piaseczynskiej do ronda, nastepnie na
potudnie wzdhuz ul. Warszawskiej oraz fragment na poludniowy-wschod od rzeki Jeziorki),
wschodnia czg$¢ jednostki Osiedla Porgbka, Brzozowa i Plac Zgody oraz niewielki fragment
Nowego Wierzbna (potnocna czes¢ przy rzece Matej). Podobszar 11 stanowi Osiedle Obory,
natomiast podobszar III stanowi zabudowana czg¢s¢ sotectwa Kepa Okrzewska.

Wyznaczony obszar rewitalizacji zajmuje powierzchnie 7,30 km? (9,29% powierzchni
ogolem gminy) i jest zamieszkaly przez 5 544 mieszkancow (22,73% ludnosci ogdélem
gminy), wiec nie przekracza limitoéw okreslonych w pkt 4 w rozdziale 3 Wytycznych
w zakresie rewitalizacji w programach operacyjnych na lata 2014-2020.

Lokalizacj¢ obszaru rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego przedstawia mapa
13, natomiast szczegétowy przebieg granic obszaru rewitalizacji na terenie Gminy

Konstancin-Jeziorna zaznaczony zostatl na mapie 14.
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Mapa 13 Lokalizacja obszaru rewitalizacji na tle obszaru zdegradowanego
w Gminie Konstancin-Jeziorna

Legenda

8 | numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabelg 1)
[ obszar zdegradowany
[ jednostki wytgczone z analizy
[ obszar rewitalizacji 1 0 1 2 3 4 km

Zrodto: Opracowanie wilasne
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Mapa 14 Granice wyznaczonego obszaru rewitalizacji na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

G2

Legend

|:| granice jednostek strukturalnych

0.5 0 0.5 i 1.5 2 km
- granice obszaru rewitalizacji

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podktadzie GoogleStreetMap

55

4 Fundusze QQIOWSZ e Unia Europejska
Europejskie . Fundusz Spojnosci
Pomoc Techniczna serce Polski

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony Strona 186



Wyznaczony obszar rewitalizacji charakteryzuje si¢ najwigkszym nat¢zeniem
negatywnych zjawisk w sferze spotecznej, a takze zdiagnozowane zostaly na nim problemy
w sferach: gospodarczej, przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i $rodowiskowe;.
Potwierdza to analiza iloSciowa (wskaznikowa) zamieszczona w tabeli 5

I na mapach 15-21 oraz analiza jako$ciowa (opisowa) zawarta w tabeli 6.
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Tabela 5 Analiza ilo§ciowa wybranych wskaznikéw dla obszaru rewitalizacji Gminy Konstancin-Jeziorna (dane za 2015 rok)

. Srednia
Rejon warto$¢
Nazwa wskaznika Jednostka Al S.Z i Ce”t'f“m Mirkéw Osiedle Cen_trum Kepa wskaznika
iul Uzdrowiskowe Obory | Miasta | Okrzewska dla
Elektrycznej .
gminy
Sfera spoleczna
Udzial bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci % 8.8 47 6.7 75 41 48 5.0

w wieku produkcyjnym

Udzial bezrobotnych zarejestrowanych pozostajacych bez
pracy dtuzej niz 12 miesigcy w stosunku do liczby % 52,0 37,0 56,8 50,0 41,8 50,0 45,7
bezrobotnych ogotem

Udziat 0sob, ktore otrzymaty $wiadczenia pieni¢zne
z pomocy spolecznej (zasitki celowe, okresowe lub state) % 6,5 1,9 2,3 2,9 1,7 2,2 1,8
w stosunku do liczby ludnosci ogotem

Udgziat dzieci otrzymujacych pomoc w formie dozywiania

0
w liczbie ludnosci w wieku przedprodukcyjnym % 29,9 10.2 12.1 14,6 7S 0.0 6.7
Liczba Qsob ko’rz’ysta] acych z ustug opiekunczych na st 43 43 5.0 0.0 3.7 7.2 2.2
1 000 mieszkancow

Liczba pryzeste;pstw stwierdzonych przez policj¢ na st 325 547 17.0 104 65.3 0.0 233
1 000 os6b

Frekwencja w wyborach prezydenckich w 2015 roku % 53,7 63,8 59,3 54,9 53,7 49,5 57,3
Liczba zgloszonych inicjatyw w ramach budzetu

obywatelskiego w 2015 r. na 1 000 mieszkancow szt. 0.9 0.3 0.0 0.4 0.1 22 22
Frekwencja w wyborach samorzgdowych w 2014 r. % 42,8 49,1 49,7 49,3 42,8 49,4 495
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Sredni wynik ze sprawdzianu szoéstoklasisty % 67,0 67,0 60,2 64,6 60,2 70,5 70,2

. Srednia
Rejon oz
ul. Szkolnej Centrum Osiedle | Centrum Kepa wartosc
Nazwa wskaznika Jednostka . . Mirkow . wskaznika
iul. Uzdrowiskowe Obory | Miasta | Okrzewska dla
Elektrycznej Gminy
Sfera gospodarcza
Liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru REGON na sot. 99 21 9 91 70 0 21

10 tys. mieszkancow

Sfera przestrzenno-funkcjonalna

Powierzchnia terendw zagospodarowanych na dziatalnos¢
sportowa, rekreacyjna, kulturows i turystyczna, ha 0,18 0,01 1,39 0,00 0,15 1,18 0,62
przypadajaca na 1 000 mieszkancow

Sfera techniczna

Ilo$¢ wydanych pozwolen na budowe w przeliczeniu na

1 000 mieszkancow szt. 4,3 95,0 3,2 16,6 41,0 21,7 53,7

Sfera srodowiskowa

Potozenie na obszarach zagrozonych wystapieniem

. TAK/NIE TAK TAK TAK TAK TAK TAK TAK
powodzi

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych: Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, Osrodka Pomocy Spolecznej w Konstancinie-Jeziornej,
Powiatowego Urzedu Pracy w Piasecznie, Panstwowej Komisji Wyborczej, szkot podstawowych z terenu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
oraz Krajowego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
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Mapa 15 Rozktad wartosci wskaZnika ,,udzial bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci w wieku
produkcyjnym” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

[ ] 06-3.0%
B 3.1-57%
R

@ Numer jednostki strukturalnej niezamieszkatej - wytaczonej z analizy

III Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabelg 1)

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Mapa 16 Rozklad wartosci wskaZnika ,,udzial 0sob, ktore otrzymaly Swiadczenia pienigeine Z pomocy spolecznej
(zasitki celowe, okresowe lub stale) w stosunku do liczby ludnosci ogotem” w poszczegélnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

[ ] o0-10%
[ ] 11-33%
[ 3.4-100%

@ Numer jednostki strukturalnej niezamieszkatej - wyltaczonej z analizy

E Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabelg 1)

1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spotecznej w Konstancinie-Jeziornej
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Mapa 17 Rozktad wartosci wskaznika ,,udzial dzieci otrzymujgcych pomoc w formie doZywienia w liczbie
ludnosci w wieku przedprodukcyjnym” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie
Gminy Konstancin-Jeziorna

I 16.7-50.0%

@ Numer jednostki strukturalnej niezamieszkatej - wytaczonej z analizy

E Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabela 1)

1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Osrodka Pomocy Spolecznej w Konstancinie-Jeziornej
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Mapa 18 Rozktad wartosci wskaznika ,,liczba jednostek nowo zarejestrowanych w rejestrze REGON na
10 tysiecy mieszkarncow” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie
Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

- Numer jednostki strukturalnej niezamieszkalej - wylaczonej z analizy

III Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabela 1)

1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Mapa 19 Rozktad wartosci wskazinika ,,powierzchnia terenow zagospodarowanych na dziatalnosé sportowg,
rekreacyjng, kulturowq i turystyczng przypadajgca na 1 000 mieszkancow” w poszczegolnych jednostkach
referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

I 0.00-0.18ha
I 0.19-2.42ha
[ ] 243-5.16ha

E Numer jednostki strukturalnej niezamieszkatej - wylaczonej z analizy

E Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabela 1)

1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Mapa 20 Rozktad wartosci wskaznika ,,ilos¢ wydanych pozwolen na budowe w przeliczeniu
na 1 000 mieszkancow” w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie
Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

E Numer jednostki strukturalnej niezamieszkatej - wylaczonej z analizy

Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabelg 1)

1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Mapa 21 Rozktad wartosci wskaznika ,,poloienie na obszarach zagroZonych wystgpieniem powodzi”
w poszczegolnych jednostkach referencyjnych na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna

Legenda

- PotoZenie na obszarach zagrozonych wystgpieniem powodzi
- Numer jednostki strukturalnej niezamieszkatej - wylaczonej z analizy

III Numer jednostki strukturalnej (numeracja zgodna z Tabela 1)
1 0 1 2 3 4 km

Zrédlo: Opracowanie wlasne na podstawie danych Krajowego Zarzqgdu Gospodarki Wodnej
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Tabela 6 Analiza jako$ciowa — charakterystyka negatywnych zjawisk w sferze spolecznej,
przestrzenno-funkcjonalnej, technicznej i Srodowiskowej

Sfera Charakterystyka negatywnych zjawisk

1. Pomimo duzej ilosci zamoznych mieszkancow, gming zamieszkujg takze osoby
ubogie, ktorych nie sta¢ na utrzymanie swoich — bardzo czgsto duzych i willowych
nieruchomosci, gdyz osoby te W wigkszo$ci utrzymuja si¢ z rent i emerytur.
Wystepuja duze dysproporcje w zamoznosci mieszkancow;,

2. Starzejace si¢ spoteczenstwo — udziat ludnosci w wieku poprodukeyjnym w stosunku

Spoleczna
do ludnosci w wieku produkcyjnym wyzszy niz §rednia dla powiatu, wojewddztwa
i Polski (zrédto: bdl.stat.gov.pl);
3. Brak miejsc rozrywki (zaréwno dla mieszkancow jak i kuracjuszy), rekreacji, kultury
i wypoczynku dostepnych dla wszystkich (,,na kazdg kieszen”);
4. Niewielka ilo$¢ imprez kulturalnych i sportowych o ponadlokalnym znaczeniu.
1. Staba kondycja przedsigbiorczosci — liczba wpisanych oraz nowo rejestrowanych
Gospodarcza w rejestrze REGON podmiotéw gospodarczych (w przeliczeniu na 1 000
mieszkancow) znacznie mniejsza niz dla powiatu, wojewodztwa i kraju.
1. Wiele zdegradowanych, willowych zabudowan;
2. Cz¢$¢ nowych zabudowan pozostajacych w znacznej dysproporcji z obiektami
Przestrzenno- zabytkowymi;

-funkcjonalna |3. Niedostateczne zagospodarowanie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej oraz
turystyczno-rekreacyjnej;

4. Bariery architektoniczno-urbanistyczne dla osob niepelnosprawnych.

1. Niedostateczny poziom zwodociggowania i skanalizowania obszaru;
Techniczna 2. Niewystarczajaca ilos¢ $ciezek rowerowych oraz chodnikoéw dla pieszych (co

wplywa m.in. na bezpieczenstwo na drogach).

1. Niska $wiadomos¢ ekologiczna i niedostateczna aktywnos$¢ mieszkancOw na rzecz
ochrony §rodowiska przyrodniczego;

2. Niekontrolowany zrzut do $rodowiska $ciekoéw gromadzonych w indywidualnych

$rodowiskowa zbiornikach nie podlegajacych wywozowi taborem asenizacyjnym do stacji
zlewnych;

3. Przekroczenie: poziomu docelowego stezenia 24-godzinnego i rocznego pytu PM10,

poziomu dopuszczalnego pytu PM2,5 dla fazy 1 i II; poziomu docelowego B(a)P.

Zrodto: Opracowanie wiasne

Wystepowanie ww. negatywnych zjawisk skoncentrowanych na obszarze rewitalizacji
obrazuja zdjecia wykonane w dniach 1 oraz 13 wrze$nia 2016 roku podczas spaceru
badawczego przeprowadzonego przez pracownikéw Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-

Jeziorna.
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Fotografia 1 Filia Konstancinskiego Domu Kultury przy ul. Jaworskiego
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Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Fotografia 2 Budynki na Osiedlu Obory

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Fotografia 3 Osiedle Obory

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Fotografia 4 Zabudowania dawnego spichlerza w Oborach

Zrédto: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Fotografia 5 Zabudowa gospodarcza na Osiedlu Obory

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Fotografia 6 Zabudowa przy ul. Brzozowej (widok od strony ul. Rynkowej)

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Fotografia 7 Budynki przy ul. Przeskok

Zrédlo: Urzqd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
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Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku® wskazuje przebieg
przewidywanych zjawisk i proceséw w rdéznych sferach, m.in. w zakresie zagospodarowania
gminy. Zaznaczono, ze ,Intensywne beda dziatania gminy w kierunku rewitalizacji
zdegradowanych obiektow i obszardéw, uksztattowania centrum i osrodkéw lokalnych oraz
porzadkowania istniejacego uktadu osadniczego”. Wizja gminy zawarta w dokumencie opiera
si¢ na potrzebie zachowania statutu gminy jako uzdrowiska, ktére ma si¢ rozwija¢ i by¢
rozpoznawalne na tle kraju 1 Unii Europejskiej. Jeden z zapiséw stanowi, ze: ,, Rewitalizacji
poddane zostang zdegradowane obiekty i1 obszary, w tym historyczne wille, przyfabryczne
osiedle w Mirkowie, przestrzenie publiczne”. W Strategii zagadnieniu rewitalizacji
poswigcony zostal caty rozdzial III. Rewitalizacja zdegradowanych obszarow i obiektow,
W tym o znaczeniu historycznym. Wskazana zostala potrzeba stworzenia programu
rewitalizacji, a takze realizacji projektow w kolejnosci ustalonej wtasnie w tym programie.
Ponadto wskazano konieczno$¢ ,,wykorzystania niektorych obiektow historycznych dla celow
zwigzanych z kulturg, obstuga kuracjuszy i turystow, wyspecjalizowanym handlem
1 gastronomig”. W przypadku braku planéw miejscowych dla obszaréow zawartych
w programie rewitalizacji planuje si¢, zgodnie z zapisami Strategii, takie plany stworzyc¢.

Dla celu operacyjnego jakim jest ,,rewitalizacja zdegradowanych obiektow i obszarow,
W tym o znaczeniu historycznym” przedstawiono zestaw podstawowych wskaznikow
monitorowania realizacji strategii:

— powierzchnia terendw objetych rewitalizacja,

— liczba wyremontowanych 1 zmodernizowanych budynkéw mieszkalnych,

— liczba wyremontowanych i1 zmodernizowanych obiektéw infrastruktury spolecznej,
— liczba zrewaloryzowanych obiektow historycznych,

— nowa powierzchnia przeznaczona na cele spoteczne, kulturalne, turystyczne,

— dhugos¢ 1 powierzchnia przebudowanych 1 wyremontowanych ulic i chodnikow,

— nowe miejsca parkingowe,

— nowe miejsca pracy na obszarze poddanym rewitalizacji.

Zgodnie z pkt 4 z rozdziatlu 3 Wytycznych, wyznaczony do rewitalizacji obszar
powinien cechowac si¢ nie tylko szczeg6lng koncentracja negatywnych zjawisk, ale tez musi

mie¢ istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego.

® Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku zostata przyjeta uchwalg nr 456/IV/29/05 w dniu
19 grudnia 2005 r. przez Rade Miejskg Konstancin-Jeziorna.
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Wyznaczony obszar rewitalizacji usytuowany jest cze$ciowo na obszarze wiejskim
oraz w Miescie Konstancin-Jeziorna i stanowi centrum spoteczno-gospodarcze gminy.
Przebiega t¢dy droga wojewodzka nr 721 taczaca Nadarzyn z Brzezinami (Nadarzyn—
Piaseczno—Wigzowna—Duchnéw—Brzeziny) oraz droga wojewodzka nr 724 (Warszawa —
Gora Kalwaria). Z uwagi na to, ze jest to gtowny osrodek gminy, dominujg tutaj funkcje
centrotworcze: publiczne, ustugowe, handlowe, edukacyjne, kulturalne, rekreacyjne, a przede
wszystkim takze uzdrowiskowe. Na obszarze znajduja si¢ takie miejsca i obiekty, jak m.in.:

— Stara Papiernia: jest to budynek stanowigcy najstarszy obiekt papierni powstalej

w okresie, kiedy fabryke przejal Bank Polski od poprzedniego wiasciciela Jozefa

Krzyczewskiego. Znajdujacy si¢ w ruinie po pozarze w 1984 roku, budynek po

rewaloryzacji zostat adaptowany na nowoczesne Centrum Handlowo-Ushugowe.

Wyjatkowy klimat C.H. ,,Stara Papiernia” tworza m.in. zabytkowe otoczenie, tarasy

nad kanalem wodnym oraz wielofunkcyjne atrium z galeria handlowa®;
— Targowisko miejskie ,,Grapa”;

— Muzea: Muzeum Papiernictwa w Dawnej Kroélewskiej Fabryce Papieru
w Konstancinie-Jeziornie; Dom Stefana Zeromskiego, Villa la Fleur, Ekspozycja

»Kalejdoskop Konstancina®“ w KDK Hugonéwka,
— Park Zdrojowy z teznig solankowg 1 amfiteatrem;

— Konstancifiski Dom Kultury (potozony w jednostce Centrum Uzdrowiskowe oraz
placowka w Mirkowie) — zajmuje si¢ organizacja imprez, koncertow, przedstawien

oraz prowadzi cykliczne zajecia muzyczne, taneczne, warsztaty fotograficzne 1 inne;

— Szkoty: Zespot Szkot nr 1 — Szkota Podstawowa i Gimnazjum im. S. Wyszynskiego;
Zespot Szkot nr 2 — Szkota Podstawowa i Gimnazjum im. S. Zeromskiego; Zespot
Szkol Integracyjnych nr 5 im. Batalionow Armii Krajowej ,Krawiec” 1 NSZ
»Maczynski”; Zespot Szkot im. W. S. Reymonta; No Bell Szkota Podstawowa
Montessori, No Bell Gimnazjum; Niepubliczna Szkota Muzyczna I st. ADAGIO im.
S. Rachmaninowa;

— Przedszkola: Przedszkole Gminne nr 1, Przedszkole Gminne nr 2, Przedszkole

Gminne nr 4;

% Strona internetowa Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna (www.konstancinjeziorna.pl).
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— Obiekty sportu i rekreacji: hala sportowa przy ul. Zeromskiego, ptywalnia CKR,

liczne sitownie na wolnym powietrzu;

Obiekty uzdrowiskowe i opieki zdrowotnej: Centrum Rehabilitacji im. Prof. Mariana

Weissa (dawniej STOCER), Centrum Kompleksowej Rehabilitacji oraz Uzdrowisko

Konstancin-Zdroj Sp. z o0.0.;

liczne hotele, restauracje, obiekty ustugowo-handlowe i inne.

Na obszarze rewitalizacji zlokalizowane sg obiekty dziedzictwa kulturowego.

Tabela 7 Wykaz obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkow nieruchomych wojewodztwa

mazowieckiego na obszarze rewitalizacji - obszar Gminy Konstancin-Jeziorna.
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L.p. | MIEJSCOWOSC ADRES OBIEKT DATOWANIE DECYZJA NR
REJESTRU
Obory
1. Obory dwor 1681-1688, 19.11.1959 1145
przebudowa:
1893
2. Obory park k. XVIIl w., w 19.11.1959 1145
pot. XIX w.
Miasto Konstancin-Jeziorna
3. Konstancin- Batorego 15 willa "Kaprys" 1904, 1909 04.12.1982 1129
Jeziorna
4. Konstancin- Batorego 15 ogrod przy willi XIXIXX w. 04.12.1982 1129
Jeziorna "Kaprys" (1904)
5. Konstancin- Batorego 16 pensjonat 1914 09.09.2008 818
Jeziorna "Ukrainka" wraz
z ogrodzeniem od
strony ulicy
6. Konstancin- Batorego 16 ogréd przy XIXIXX w. 09.09.2008 818
Jeziorna pensjonacie
"Ukrainka"
7. Konstancin- Batorego 17 park przy willi 1909-11 10.08.2000 962
Jeziorna "Rusatka" wraz
z domkiem
ogrodnika
8. Konstancin- Batorego 17 willa "Rusatka" 1909-11 10.08.2000 962
Jeziorna
9. Konstancin- Batorego 19 willa "Este" 1905 26.03.2009 850
Jeziorna
10. | Konstancin- Batorego 19 ogrod przy willi XIXIXX w. 26.03.2009 850
Jeziorna "Este"
11. | Konstancin- Batorego 20 willa "Julia" 1912 04.08.1977 1131
Jeziorna
12. | Konstancin- Batorego 20 ogréd przy willi XIXIXX w. 04.08.1977 1131
Jeziorna "Julia"
13. | Konstancin- Batorego 28 willa "Wrzos" 1912 26.05.2011 1025
Jeziorna Z terenem posesji
14. |Konstancin- Batorego 32/34 | budynek 1924, 1948 17.05.1975 1133
Jeziorna mieszkalno -
gospodarczy
(dozorcowka)
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15. | Konstancin- Batorego 33 willa "Wanda" 1906 05.12.1990 1134
Jeziorna
16. | Konstancin- Batorego 33 ogrod przy willi XIXIXX w. 05.12.1990 1134
Jeziorna "Wanda"
17. | Konstancin- Batorego 41 willa "Aniela" ok. 1898 12.04.1983 1130
Jeziorna ("Romalin™)
18. | Konstancin- Batorego ogrod przy willi XIXIXX w. 12.04.1983 1130
Jeziorna 41/41A "Aniela"
("Romalin™)
19. | Konstancin- Batorego 43 willa "Jozefina" pocz. XX w. 22.09.1988 1135
Jeziorna
20. | Konstancin- Batorego 43 zielen w granicach 22.09.1988 1135
Jeziorna ogrodzenia przy
willi "Jozefina"
21. | Konstancin- Batorego 43 zabudowania pocz. XX w. 22.09.1988 1135
Jeziorna gospodarcze przy
willi "Jozefina"
22. | Konstancin- Chylicka 31 willa "Syrena" 1925 18.05.1977 1136
Jeziorna
23. | Konstancin- Chylicka 31 (d. | ogréd przy willi XIXIXX w. 18.05.1977 1136
Jeziorna 17/17a) "Syrena"
24. | Konstancin- Gasiorowskiego | willa wraz z 1926-27 19.08.1988 1138
Jeziorna 10 zielenig
25. | Konstancin- Gasiorowskiego | willa wraz z lata 30. XX w. |13.11.2014 1295
Jeziorna 15 terenem poses;ji
26. | Konstancin- Jagiellonska 21 | altana 1917 09.09.2008 825
Jeziorna (d. 19/21) "Zakopianka" wraz
Z otoczeniem
27. | Konstancin- Jagiellonska 23 | willa "Eloe" 1906 22.09.1976 1585
Jeziorna
28. | Konstancin- Jagiellonska 28 | willa "Witoldowka" | 1910 10.08.1977 1140
Jeziorna
29. | Konstancin- Jagiellonska 28 | ogrod przy willi XIXIXX w. 10.08.1977 1140
Jeziorna (d. 28/28A) "Witoldéwka"
30. | Konstancin- Jagiellonska 37 | Willa "Boréwka" 1912 01.08.1977 1141
Jeziorna (d. 37/37A)
31. | Konstancin- Jagiellonska 37 | ogrod przy willi XIXIXX w. 01.08.1977 1141
Jeziorna (d. 37/37A) "Boréwka"
32. | Konstancin- Jaworskiego 1A | Kosciot p.w. Opieki | 1907-09 10.11.1977 1143
Jeziorna Sw. Jozefa wraz
z ceglanym
ogrodzeniem
terenu koscielnego
33. | Konstancin- Koscielna 3 Willa "Magnolia” 1909 10.09.1998 1144
Jeziorna
34. | Konstancin- Koscielna 3 altana ogrodowa XIXIXX w. 10.09.1998 1144
Jeziorna przy willi
"Magnolia"
35. | Konstancin- Koscielna 3 park krajobrazowy | XIX/XX w. 10.09.1998 1144
Jeziorna o charakterze
lesnym
36. | Konstancin- Kraszewskiego | willa "Poranek” ok. 1910 10.09.2008 816
Jeziorna 1 wraz
Z otoczeniem
37. | Konstancin- Matejki 10 willa "Wierzbéwka" | ok. 1909 07.07.1989 1146
Jeziorna wraz z zielenig
38. | Konstancin- Matejki 14 pensjonat "Biruta" | 1914 09.09.2008 824
Jeziorna wraz otoczeniem
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39.

Konstancin-
Jeziorna

Matejki 18

Willa "Szarotka" (d
"Stokrotka") wraz z
otoczeniem

ok. 1914

26.03.2009

845

40.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

pralnia w zespole
budowlanym
tzw.papierni dolnej

1900

14.11.2014

1287

41.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- holendréw Vi VI
maszyny
papierniczej

w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1903

14.11.2014

1287

42.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
-turbinownia

w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1910

14.11.2014

1287

43.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- magazyn papieru
i celulozy

w zespole
budowlanym
tzw.papierni dolnej

1913

14.11.2014

1287

44.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- potnocna i
zachodnia
elewacja
wykanczalni
papieru w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1925

14.11.2014

1287

45.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
-warsztat
mechaniczny

w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1935

14.11.2014

1287

46.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 49

budynek
mieszkalny

(d. suszarnia)

w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1820, 1925

14.11.2014

1287

47.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 51

budynek dyrekcji
w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1860, k XIX w,

lata 20te XX w.

14.11.2014

1287

48.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- warsztat stolarski
w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1888-1894

14.11.2014

1287

49.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny-
holendrow 1 i Il
maszyny
papierniczej

w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1888-1894

14.11.2014

1287
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50.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- dotéw ociekowych
i szarpaka celulozy
w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1890, 1910

14.11.2014

1287

51.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
-gniotownika

i holendrow Il
maszyny
papierniczej

w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1898, 1920

14.11.2014

1287

52.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- komin w zespole
budowlanym tzw.
papierni dolnej

1900-1918

14.11.2014

1287

53.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

budynek fabryczny
- pétnocne skrzydto
wykanczalni bibufki
wraz

Z magazynem
bibutki w zespole
budowlanym
papierni dolnej

1908, 1937

14.11.2014

1287

54.

Konstancin-
Jeziorna

Mirkowska 45

nieprzykryte ciggi
komunikacyjne

i place stanowigce
istotne elementy
zespotu,
technologicznie

i funkcjonalnie
zwigzane

z zabytkowymi
budynkami tj: plac
pomiedzy
budynkami
magazynu papieru,
magazynu bibutki,
wykanczalni
bibutki, magazynu
technicznego:
odcinek ciggu
komunikacyjnego
pomiedzy
budynkami
holendréw | i Il
oraz Vi VI maszyny
papierniczej, ciag
komunikacyjny -
dawne potgczenie
kolejki
waskotorowej,
pomiedzy
budynkami
magazynu papieru,
magazynu bibutki,
wykanczalni
papieru oraz
warsztatu
stolarskiego

i warsztatu
mechanicznego;
ciag komunikacyjny
dawnej kolejki

14.11.2014

1287

Fundusze
Europejskie
Pomoc Techniczna

WMazowsze.

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony

Unia Europejska

Fundusz Spéjnosci

76

Strona 207



zaktadowej,

w postaci toréw
zachowanych
wewnatrz budynku
holendrow Vi VI
maszyny
papierniczej,
budynek
holendrow | i Il
maszyny
papierniczej oraz
na wysoKkosci
pietra - na
pomoscie
pomiedzy
budynkami
holendréow V i VI
oraz | i Il maszyny
papierniczej; jak
réwniez w postaci
toréw
zachowanych na
placu pomiedzy
budynkami
magazynu papieru,
magazynu bibutki,
wykanczalni
bibutki, magazynu
technicznego.
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55. | Konstancin- Mirkowska 45 otoczenie zespotu 14.11.2014 1287
Jeziorna budowlanego tzw.
papierni dolnej
56. | Konstancin- Mirkowska i ul. | uktad koniec XIXina |02.11.2015 1319
Jeziorna Jaworskiego urbanistyczny poczatku XX
osiedla wieku
robotniczego
'Mirkow"
57. | Konstancin- Mirkowska zespot budowlany | koniec XIXina |02.11.2015 1319
Jeziorna i ul. Jawroskiego | osiedla poczatku XX
robortniczego wieku
"Mirkow"
58. | Konstancin- Mostowa 15 pensjonat i zaktad | 1902 21.02.2008 781
Jeziorna przyrodoleczniczy
"Hugonéwka"
59. | Konstancin- Piasta 32 Willa "Pallas 1913-16 25.11.1980 1147
Jeziorna Athene"
60. | Konstancin- Piasta 32 ogréd przy willi XIXIXX w. 25.11.1980 1147
Jeziorna "Pallas Athene"
61. | Konstancin- Pitsudskiego 54 | Koscidt parafialny | 1911-13 25.05.1977 1149
Jeziorna rzymsko-katolicki
wraz z otaczajgca
zielenig
62. | Konstancin- Potulickich 42 Willa "Stamary" 1929 27.11.1989 1150
Jeziorna
63. | Konstancin- Przebieg 11 willa "Kasztelanka" | ok. 1914 26.07.2013 1195
Jeziorna wraz z otoczeniem
64. | Konstancin- Sienkiewicza 5 | willa "Pod Debem" | 1904 20.03.1989 1148
Jeziorna (dziatka r. ul. wraz z zielenig
Pitsudskiego)
65. | Konstancin- Sienkiewicza 5 | willa "Szwajcarka" | 1990 03.09.1990 1132
Jeziorna wraz z zielenig
66. | Konstancin- Sienkiewicza 7 | willa "Natemi" wraz | 1906 23.03.1993 1153
Jeziorna z otoczeniem
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67. | Konstancin- Sienkiewicza 15 | willa "lzyhalin" 1926 09.08.1977 1154
Jeziorna
68. | Konstancin- Sienkiewicza 15 | ogréd przy willi XIXIXX w. 09.08.1977 1154
Jeziorna "lzyhalin"
69. | Konstancin- Sienkiewicza 19 | willa "Maryla" 1899 (19047?) 05.08.1977 1155
Jeziorna
70. | Konstancin- Sienkiewicza 19 | ogrod przy willi XIXIXX w. 05.08.1977 1155
Jeziorna "Maryla"
71. | Konstancin- Skargi 7 willa "Ustronie" ok. 1900 12.05.1987 1156
Jeziorna
72. | Konstancin- Skargi 7 ogrod przy willi XIXIXX w. 12.05.1987 1156
Jeziorna "Ustronie"
73. | Konstancin- Skargi 10 willa "Jagiellonka" | ok. 1911 24.12.2010 1035
Jeziorna wraz z terenem
poses;ji
74. | Konstancin- Skargi 11 Willa "Urocza" 1934 06.08.1977 1157
Jeziorna
75. | Konstancin- Skargi 11 ogrod przy willi XIXIXX w. 06.08.1977 1157
Jeziorna "Urocza"
76. | Konstancin- Skargi 18 budynek 1928 09.08.1996 1158
Jeziorna mieszkalny -
oficyna (Dom dla
stuzby) przy willi
"Fraszka"
77. | Konstancin- Skargi 18 willa "Fraszka" 1928 09.08.1996 1158
Jeziorna
78. | Konstancin- Skargi 18 zielen przy willi 09.08.1996 1158
Jeziorna "Fraszka"
79. | Konstancin- Stomczynska 20 | willa "Rysienka" 1911 10.08.1977 1159
Jeziorna
80. | Konstancin- Stomczynska 20 | ogréd przy willi XIXIXX w. 10.08.1977 1159
Jeziorna "Rysienka"
81. | Konstancin- Sutkowskiego 1 | willa "Zagtobin" 1911 22.05.1971 1103/903
Jeziorna ("Seidla”)
82. | Konstancin- Sutkowskiego 1 | park przy willi pocz. XX w. 23.12.2004 364
Jeziorna "Zagtobin"
("Seidla")
83. | Konstancin- Sutkowskiego 2 | willa "Ztudzenie" 1899 09.09.1991 1164
Jeziorna
84. | Konstancin- Sutkowskiego 2 | ogrod przy willi XIXIXX w. 09.09.1991 1164
Jeziorna "Ztudzenie"
85. | Konstancin- Sutkowskiego 7 | willa "Zachertéwka" | XIX/XX w. 29.08.1983 1165
Jeziorna ("Helunin™)
86. | Konstancin- Sutkowskiego 7 | ogrod przy willi XIXIXX w. 29.08.1983 1165
Jeziorna "Zachertowka"
("Helunin™)
87. | Konstancin- Szpitalna 14/16 | willa wraz z zielnig | ok. 1900 05.08.1991 1166
Jeziorna
88. | Konstancin- Szpitalna 14 "Villa la Fleur" wraz | ok. 1900 05.08.1991 1166
Jeziorna z ogrodem
89. | Konstancin- Srodkowa 12/14 | willa "Odpoczynek” | 1890 03.08.1977 1167
Jeziorna
90. | Konstancin- Srodkowa 12/14 | ogréd przy willi XIXIXX w. 03.08.1977 1167
Jeziorna "Odpoczynek"
91. | Konstancin- Srodkowa 27 willa "Versailles" 1097-1909 27.12.1993 1168
Jeziorna ("Wersal")
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92. | Konstancin- Srodkowa 27 ogrod przy willi XIXIXX w. 27.12.1993 1551
Jeziorna "Versailles"
("Wersal")
93. | Konstancin- Srodkowa 30 ogrod przy willi XIXIXX w. 08.08.1977 1169
Jeziorna "Dziunia"
94. |Konstancin- Srodkowa 30 willa "Dziunia" 1910 08.08.1977 1169
Jeziorna
95. | Konstancin- Warecka 2 willa "Nike" wraz z | 1934 23.08.1996 1170
Jeziorna zZielenig
96. | Konstancin- Wierzejewskiego | willa "Biaty 1911 18.05.1977 1171
Jeziorna 9 Dworek" wraz z
zielenig
97. | Konstancin- Wierzejewskiego | Willa "Malutka" 1922-1924 09.09.2008 814
Jeziorna 12
98. | Konstancin- Wierzejewskiego | willa "Mon Repas" | 1930 18.05.1977 1172
Jeziorna 12B wraz z zielenig
99. | Konstancin- Wierzejewskiego | willa "Piaski" 1922 - 1924 01.12.2014 1272
Jeziorna 12 (tak jest w
decyzji)
100. | Konstancin- Wierzejewskiego | willa "Marysienka" | 1926 24.02.2003 45
Jeziorna 15
101. | Konstancin- Wierzejewskiego | domek ogrodnika | 1926 24.02.2003 45
Jeziorna 15 przy willi
"Marysienka"
102. | Konstancin- Wierzejewskiego | fragment 1926 24.02.2003 45
Jeziorna 15 ogrodzenia oraz
zielen przy willi
"Marysienka"
103. | Konstancin- Wojska budynek fabryczny |1837-1838 09.06.1958 1174
Jeziorna Polskiego 2 - papierni gornej
wraz otoczeniem w
promieniu 25 m.
104. | Konstancin- Wojska budynek fabryczny | 1912 21.12.2001 16
Jeziorna Polskiego 3 - magazynowy
(papierni gornej)
wraz z czgscig
dziatki
105. | Konstancin- Zeromskiego 4 | willa "Swit" - "Dom | 1914-20 16.08.1968 1175
Jeziorna Stefana
Zeromskiego"
106. | Konstancin- Zeromskiego 4 | ogrod przy willi XIXIXX w. 16.08.1968 1175
Jeziorna "Swit"
107. | Konstancin- Zeromskiego 6 |willa "Zbyszek" 1911 25.11.2009 889
Jeziorna wraz z otoczeniem
108. | Konstancin- Zeromskiego 7 |willa "Pod Wiezg" |1902 04.02.2009 843
Jeziorna wraz ogrodzeniem
od strony ulicy i
otoczeniem
109. | Konstancin- Zeromskiego 9 |wieza ci$nien wraz | 1899 23.05.1977 1176
Jeziorna z otaczajaca
zielenig
110. | Konstancin- Zeromskiego 10 | willa "Anna" 1903-05 (w 20.05.1977 1177
Jeziorna decyzji jest
1905r.)
111. | Konstancin- Zeromskiego 10 | ogréd przy willi XIXIXX w. 20.05.1977 1177
Jeziorna "Anna"
112. | Konstancin- Zeromskiego 11 | willa "Helena" 1900 02.08.1977 1178
Jeziorna
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113. | Konstancin- Zeromskiego 11 | ogréd przy willi XIXIXX w. 02.08.1977 1178
Jeziorna "Helena"
114. | Konstancin- Zotkiewskiego dom stuzbowy 1934 28.07.2014 1252
Jeziorna 17 ("kordegrada")
i brama wjazdowa -
pozostatosci
zespotu
budowlanego willi
"Julisin"
115. | Konstancin- Zespot budowlany | k. XIX w. - 1939 | 28.02.1990 1180
Jeziorna miasta Konstancin-
Jeziorna,
116. | Konstancin- Uktad k. XIX w. - 1939 | 28.02.1990 1180
Jeziorna urbanistyczny
miasta Konstancin-
Jeziorna

Zrédlo: Dane pozyskane z Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Jednocze$nie, z uwagi na najwazniejsze znaczenie w rozwoju gminy, miasto gromadzi
najwigkszg liczbe sprzecznosci 1 konfliktow rozwojowych, ktore prowadza do jego degradacji
technicznej i kumulacji problemoéw spoteczno-gospodarczych. Ponadto, w zwigzku
z lokalizacja na tym terenie najwigkszej koncentracji substancji mieszkaniowej, obszar ten
wykazuje wysoka kumulacje problemdéw zwigzanych z wykluczeniem spolecznym oraz
niedostateczng mozliwoscig zaspokojenia potrzeb w zakresie $wiadczonych ustug
spotecznych, kulturalnych, edukacyjnych i rekreacyjnych w stosunku do zapotrzebowania
zglaszanego przez mieszkancow.

Potencjaly i zasoby obszaru rewitalizacji pokazuja, iz obszar ten ma istotne znaczenie
dla rozwoju lokalnego gminy, szczegdlnie w sferze spotecznej, w ktorej zidentyfikowano
najwigcej problemoéw. Wszelkie dzialania rewitalizacyjne podjete w celu zniwelowania
negatywnych zjawisk kryzysowych na wyznaczonym obszarze beda oddzialywaé na teren

catej gminy, wplywajac tym samym na poprawg jakosci zycia jej mieszkancow.
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Zalacznik 1. Matryca ze wskaZnikami przedstawiajgcymi stan Kkryzysowy na terenie

poszczegolnych jednostek referencyjnych w Gminie Konstancin-Jeziorna
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L K dla 6Inych sotectw w poré do $redniej dla miasta i gminy, powiatu, wojewédztwa i Polski w 2014 roku
Sofectwa i obszary miasta
Srednia | Srednia Srednia Gl
Sfery | L.p. Nazwa wskaznika Jedn. Lasy dla miasta dla dla
Kaweczynek Kepa Kepa . . _ Nowe pn dla Polski
K: K k [ | KI; Il | Ch ko- L Mirke by bork i gmil i jewo
aweczyn Borowina Oborska Okrzewska ierszel larysew larysew olnows. 0 eg irkéw Wierzbno Obory Oborki i gminy powiatu | wojewédztwa
Oborskie
1 Udlz'laﬁludnosclwwmku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci % 147 17,7 16,0 196 155 145 144 218 186 18,0
ogétem
2. |Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem % 68,5 63,4 70,0 nie dotyczy 67,2 64,8 64,3 nie dotyczy 68,5 62,3 61,5 61,4 62,4
3. |Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem % 16,8 18,9 14,0 nie dotyczy 18,5 22,3 22,5 nie dotyczy 18,5 233 16,7 20,0 19,6
4, |Hiceba ludnosci w wieku nieprodukeyjnym na 100 0s6b w wieku produkcyinym szt. 459 57,8 42,9 nie dotyczy 4838 54,4 556 nie dotyczy 46,0 60,6 62,6 62,9 60,1
(wskaznik obcigzenia demograficznego)
5. |Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci w wieku produkcyjnym % 2,6 33 2,9 nie dotyczy 4,4 5,0 4,7 6,6 6,5
6. Ul?JZi?' 0s6b bezrobotnych zarej/estrowanych pozostajacych bez pracy dtuzej niz 12 % i dEEy 391 i dEEy 45,7 123 a4 39,7
miesiecy w % bezrobotnych ogétem
7 Udziat 0sdb, ktére otrzymaty swiadczenia ple.mezne z po/m.ocy ‘spoiecznej (zasitki % 08 09 00 13 14 o clyEy 0,0 i clstyEy 18
celowe, okresowe lub state) w stosunku do liczby ludnosci ogétem
s UdZ|.at dzieci otrzymujqc_ych pomoc w formie dozywiania w liczbie ludnosci % 00 17 00 00 52 ifacEy 0,0 ey 67
w wieku przedprodukcyjnym
9. |Liczba oséb korzystajgcych z ustug opiekuriczych na 1 000 mieszkaricow szt. 0,0 0,0 0,0 nie dotyczy nie dotyczy 0,0 2,2
< Liczba os6b zgtoszonych do Gminnej Komisji Rozwigzywania Problemow . .
Z 10. it} 0,0 0,0 0,0 dot dot 0,0 0,7
S Alkoholowych do objecia leczeniem odwykowym na 1 000 mieszkaricéw 5 IS =) IS o)
@ 11, Liczba wypei.monytih formularzy Niebieska Karta" z powodu przemocy w rodzinie ot 00 00 00 i iy i Gty 00 57
na 10 000 mieszkaricow
12. |Liczba interwencji Strazy Miejskiej na 100 oséb szt. 0,0 0,0 0,0 5,5 nie dotyczy 0,0 0,8 0,0 nie dotyczy 6,8
13. [Liczba przestepstw stwierdzonych przez policje na 1 000 oséb szt. 0,0 6,0 20,0 18,2 nie dotyczy 8,4 17,0 9,3 nie dotyczy 233
14. [Liczba os6b zamieszkujacych lokale socjalne na 1 000 oséb szt. 0,0 0,0 0,0 0,8 nie dotyczy 0,0 1,8 0,0 nie dotyczy 4,7
15. [Liczba oséb zamieszkujacych lokale komunalne na 1 000 oséb szt. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 27,3 nie dotyczy 0,0 0,0 nie dotyczy 0,0 53,7
16. |Frekwencja w wyborach prezydenckich w 2015 roku % nie dotyczy 59,3 nie dotyczy 63,3 57,3 57,5 54,9 49,0
17. |Frekwencja w wyborach parlamentarnych w 2015 roku % nie dotyczy 20,0 nie dotyczy 19,5 18,6 18,1 18,1 16,5
18, Liczba zgtoszonych |n|FJatyw‘wlramach budzetu obywatelskiego on 60 i cltyEy i clstyEy 33 221
w 2015 r. na 1000 mieszkafcow
19. |Frekwencja w wyborach samorzagdowych w 2014 roku % 52,6 52,6 52,6 nie dotyczy 49,7 nie dotyczy 56,1 49,5 49,7 51,2 47,4
20. |Sredni wynik z egzaminu gimnazjalnego % 68,4 70,3 69,8 nie dotyczy 69,8 nie dotyczy 65,1 65,3 56,5 55,5
21. |Sredni wynik ze sprawdzianu széstoklasisty % 79,1 70,5 70,5 79,2 nie dotyczy 70,5 79,2 nie dotyczy 70,5 70,2 72,1 67,5 64,6
2. Liczba z.areje.strowa nych. dZ|aIa!n?sc| gos_podarczych os.ob fizycznych = 23 18 18 21 iRy iy 16 19 15 12
w przeliczeniu na 100 mieszkaricow w wieku produkcyjnym
<
N
o K ot Rk E
B | g, |HeterespEes g b e N C e REEe szt. 1600 1087 1105 1234 nie dotyczy nie dotyczy 1019 1735 1432 1089
8 na 10 tys. mieszkancow
- - - " "
3 24, Liczba Jedno.stek m?w'o zarejestrowanych w rejestrze REGON = 400 221 iRy 84 iy 20 168 128 o
© na 10 tys. mieszkancow
25. [Liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru REGON na 10 tys. mieszkarncow szt. 0 0 0 0 0 nie dotyczy 0 9 nie dotyczy 0 21 100 85 76
o g ) ) . ) o )
% AT Powmrzchr‘ua terendw zagospoda_rowanych na d?lataln?slc sportowa, rekreacyjna, ha 118 iRy 166 139 iy 0,62
5z kulturowa i turystyczng przypadajaca na 1 000 mieszkaricéw
o
5 g
E % 27, Ud.2|a' ‘budynkowlmajquch bezposredni dostep do drég asfaltowych % 85,7 91,1 92,5 941 98,3 23,7 85,2
a o w liczbie budynkéw ogétem
o, [ R (e e el el sat. 57,1 60,0 149,2 78,9 nie dotyczy nie dotyczy 53,7
na 1 000 mieszkarcéw
<z( 2. Udziat budynkéw ,podfaczon\{ch do sieci wodociggowej % 86,3 94,3 76,5 89,4 96,2 84,2 793
= w stosunku do ogétu budynkéw
o
E 30, Udziat budynkéw Podfaczonyf:h do sieci kanalizacyjnej % 94,9 23,5 98,5 84,2 67,7
@ w stosunku do ogétu budynkéw
=
31, Udzi.at zabytkévs{‘nieruchom\(ch v_vpis_anych do rejesltru za!)ytkdw bedacych w % 00 00 0,0 00 00 00 00 14 0,0 0,0 0,0 0,0
stanie degradacji technicznej w liczbie tych zabytkéw ogétem
< 32. |Udziat terendw zieleni urzadzonej w ogdlnej powierzchni terenu % nie dotyczy 1,18 nie dotyczy 0,32
2
o s P N - P . .
2 33, Illosc od‘padow stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stanu m? 3,70 414 0,00 0,00 0,00 ks 4,29 0,00 110 sty 222 5,79
= srodowiska - azbest
g 34. |Potozenie na obszarach objetych formami ochrony przyrody* TAK/NIE NIE NIE TAK TAK NIE NIE NIE TAK TAK NIE TAK TAK TAK TAK
o
v 35. |Pofozenie na obszarach zagrozonych wystapieniem powodzi TAK/NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK TAK
Sotectwa/o
Lp. Nazwa wskaznika Jedn. Kaweczynek Kepa Kepa X | | n (EEy . K Nowe b bork MIASTO
Kaweczyn Kierszel Klarysew | Klarysew Il | Chojnowsko- L Mirkéw Obo Obérki
&= Borowina Oborska Okrzewska g i g J . B Wierzbno b 1 GMINA
Oborskie
1. |Powierzchnia poszczegélnych jednostek km? 2,68 2,31 2,00 2,26 1,15 2,16 1,53 7,53 3,60 1,41 0,61 7,27 1,71 78,60
2. |Liczba ludnosci w poszczegélnych jednostkach szt. 394 333 50 138 181 76 1321 0 238 2181 644 0 92 24383
3. |Udziat powierzchni jednostki w powierzchni gminy ogotem % 3,41 2,94 2,54 2,88 1,46 2,75 1,95 9,58 4,58 1,79 0,78 9,25 2,18 100
4. |Udziat ludnosci jednostki w liczbie ludnosci ogétem % 1,62 1,37 0,21 0,57 0,74 0,31 5,42 0,00 0,98 8,94 2,64 0,00 0,38 100
5. |Problemy w sferze spotecznej szt. 6 5 7 11 4 7 12 7 10 10 7
6. |Probelmy w sferze gospodarczej szt. 3 3 1 1 1 3 1 2 3 4 3
7. |Problemy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej szt. 1 2 2 1 2 1 1 1 1 1 2
8. |Problemy w sferze technicznej szt. 3 2 2 3 1 2 1 3 3 1 3
9. [Problemy w sferze srodowiskowej szt. 3 1 2 2 1 1 2 2 1 1 2

Dotyczy wytacznie nastepujacych form ochrony
* przyrody: obszar Natura 2000, rezerwat
przyrody, park krajobrazowy

Wskazniki dla miasta i gminy wypadajace niekorzystnie

wp do sredniej dla co dwdch jed '
terytorialnych: powiatu, wojewédztwa
i Polski

Jednostki wytaczone z analizy
(tereny niezamieszkate)

Wskazniki nr 1-4, 12, 14-15, 18, 21-33 - na podstawie danych
z Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Wskaznik 19-20 - na podstawie danych szkét podstawowych i
gimnazjalnych Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
Wskazniki nr 5, 6 - na podstawie danych z Powiatowego
Urzedu Pracy w Piasecznie

\Wskazniki nr 13 - na podstawie danych z Komendy
Powiatowej Policji w Piasecznie

Wskaznik nr 16,17, 19 - strona internetowa Parfistwowej
Komisji Wyborczej

'Wskazniki nr 7-11 - na podstawie danych z Osrodka Pomocy
Spotecznej w Konstancinie-Jeziornej

Wskaznik nr 34 - zrédto: geoserwis.gdos.gov.pl

Wskaznik nr 35 - Zzrédfo: mapy.isok.gov.pl
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kaznikow dla 6Inych sotectw w poré iu do Sredniej dla miasta i gminy, powiatu, wojewédztwa i Polski w 2014 roku
Sotectwa i obszary miasta
Osiedla Srednia | Srednia Srednia .
Sfery | L.p. Nazwa wskaznika Jedn. Porabka Osiedle Parcela- Osiedla Rejon Stare dla miasta dla dla dla Polski Dotyczy wytacznie nastepujacych form ochrony
Opacz Brzomw; Obory — Witaminowa Piaski ul. Pitsudskiego Skoliméw | Stomczyn Wierzbno Turowice | Okrzeszyn igminy powiatu wojewddztwa a polsid * przyrody: obszar Natura 2000, rezerwat
i Plac Zgody i Elsam : przyrody, park krajobrazowy
1 Ud/nailudnoscl w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci % 185 147 162 155 153 153 144 218 186 18,0
ogotem
2. |Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem % 70,7 64,9 69,8 67,2 62,3 61,5 61,4 62,4 _
3. |Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem % 13,9 - 19,6 14,9 17,5 233 16,7 20,0 19,6
4 Liczba ludnosci w wieku nieprodukcyjnym na 100 oséb w wieku produkcyjnym _- 541 234 488 60,6 626 62.9 60,1 Wskazniki dla miasta i gminy wypadajace niekorzystnie
" |(wskaznik obcigzenia demograficznego) } ' ' ' ' ! ’ ' w poréwnaniu do $redniej dla co najmniej dwéch jednostek
tery ych: powi jewdd:
5. |Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci w wieku produkcyjnym % 2,4 5,0 4,7 6,6 6,5 i Polski
6 U@?’ 0s6b bezrobotnych zarejlestrowanych pozostajacych bez pracy dtuzej niz 12 % 45,7 023 a4 30,7
miesiecy w % bezrobotnych ogétem
7 Udziat 0s6b, ktdre otrzymaty swiadczenia pieniezne z pomocy spofecznej (zasitki % 18 Jednostki wytaczone z analizy
" |celowe, okresowe lub state) w stosunku do liczby ludnosci ogétem § ! (tereny niezamieszkate)
s Udziat dzieci otrzymujacych pomoc w formie dozywiania w liczbie ludnosci 9% 67
" |w wieku przedprodukcyjnym ; !
9. [Liczba oséb korzystajacych z ustug opiekuriczych na 1 000 mieszkancow szt. 2,2 L .
Wskazniki nr 1-4, 12, 14-15, 18, 21-33 - na podstawie danych
z Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
<Zf 10 Liczba osob zgtoszonych do Gminnej Komisji Rozwigzywania Problemow - 07 Wskaznik 19-20 - na podstawie danych szkét podstawowych i
g " | Alkoholowych do objecia leczeniem odwykowym na 1 000 mieszkaricow ) ! gimnazjalnych Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
5 Wskazniki nr 5, 6 - na podstawie danych z Powiatowego
& 1 Liczba wypetnionych formularzy "Niebieska Karta" z powodu przemocy w rodzinie - 57 Urzedu Pracy w Piasecznie
" |na 10 000 mieszkancow ) ' Wskazniki nr 13 - na podstawie danych z Komendy
Powiatowej Policji w Piasecznie
12. |Liczba interwencji Strazy Miejskiej na 100 os6b szt. 6,38 Wskaznik nr 16,17, 19 - strona internetowa Pafistwowej
Komisji Wyborczej
Wskazniki nr 7-11 - na podstawie danych z Oérodka Pomoc
13. |Liczba przestepstw stwierdzonych przez policje na 1 000 oséb szt. 233 . .p. . . v v
Spotecznej w Konstancinie-Jeziornej
14. [Liczba oséb zamieszkujacych lokale socjalne na 1 000 oséb szt. 4,7 Wskafn!k nr34- %r?dlo: geoserjwm.gdos.gov.pl
Wskaznik nr 35 - Zrédto: mapy.isok.gov.pl
15. [Liczba oséb zamieszkujacych lokale komunalne na 1 000 oséb szt. 53,7
16. |Frekwencja w wyborach prezydenckich w 2015 roku % 57,3 57,5 54,9 49,0
17. |Frekwencja w wyborach parlamentarnych w 2015 roku % 18,6 18,1 18,1 16,5
18 Liczba zgtoszonych inicjatyw w ramach budzetu obywatelskiego - 291
" |w 2015 r. na 1000 mieszkaricow i "
19. |Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2014 roku % 49,5 49,7 51,2 47,4
20. |S$redni wynik z egzaminu gimnazjalnego % 65,1 65,3 56,5 55,5
21. |$redni wynik ze sprawdzianu széstoklasisty % 70,2 72,1 67,5 64,6
2. Liczba z.areje.strowanych_ dziaia!ml)s'ci gos.podarczych os'c"b fizycznych - 16 19 15 12
w przeliczeniu na 100 mieszkaricow w wieku produkcyjnym
S
E 23, Liczba podm_ioto'w Vgoyspodarczych wpisanych do rejestru REGON - 1019 1735 1432 1089
8 na 10 tys. mieszkaricow
g 2. Liczba jedno_stek noiw'o zarejestrowanych w rejestrze REGON - 20 168 128 ™
o na 10 tys. mieszkaricow
25. |Liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru REGON na 10 tys. mieszkaricow szt. _ 21 100 85 76
o= i f 5 4 " tyiatalnodé ]
23| 6 Powierzchnia terenéw owanych na sportowa, rekreacyjna, ha 0.62
E ; " |kulturows i turystyczna przypadajaca na 1 000 mieszkancéw !
o
=3
E % 27, Ud.ziai .budynkc'va mathl:ych bezposredni dostep do drég asfaltowych % 90,9 85,2
a o w liczbie budynkéw ogétem
28, llos¢ wydar?ych pclozvlvolen na budowe w przeliczeniu - 53,7
na 1 000 mieszkaricéw
; 2. Udziat budynkéw lpodiaczon\(ch do sieci wodociggowej % 79,3
S w stosunku do ogdtu budynkéw
o
% 30. Udziat budynkéw ?odiqczonyfh do sieci kanalizacyjnej % 67,7
Q w stosunku do ogdtu budynkéw
=
31 Udziat zabytkéw nieruchomych wpisanych do rejestru zabytkéw bedacych w %
" |stanie degradacji technicznej w liczbie tych zabytkéw ogétem
< 32. |Udziat terendw zieleni urzgdzonej w ogdlnej powierzchni terenu % 0,32
2
2 - n " P P R R
2 13, Illosc odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stanu m? 4,30 579
= Srodowiska - azbest
(o] P q P
a 34. |Potozenie na obszarach objetych formami ochrony przyrody* TAK/NIE NIE TAK
8 jety Y przyrody / “
e 35. |Potozenie na obszarach zagrozonych wystapieniem powodzi TAK/NIE TAK
Sotectwa/o
Osiedla A
G . Osiedle q
Lp. Nazwa wskaznika Jedn. Porabka, Osiedle Parcela- L . . Rejon ul. . Stare ) MIASTO
Opacz Witaminowa i Piaski . N Skoliméw | Stomczyn N Turowice | Okrzeszyn
Brzozowa Obory tyczyn N Pitsudskiego Wierzbno 1GMINA
R Osiedle Elsam
i Plac Zgodv
1. |Powierzchnia poszczegdlnych jednostek km? 2,76 0,16 0,30 1,01 0,72 3,03 0,07 2,40 1,74 0,68 1,42 1,23 78,60
2. |Liczba ludnosci w poszczegélnych jednostkach szt. 388 697 482 475 1108 110 91 1787 413 248 256 183 24383
3. |Udziat powierzchni jednostki w powierzchni gminy ogétem % 3,51 0,20 0,38 1,29 0,92 3,86 0,09 3,05 2,21 0,87 1,80 1,57 100
4. [Udziat ludnosci jednostki w liczbie ludnosci ogotem % 1,59 2,86 1,98 1,95 4,54 0,45 0,37 7,33 1,69 1,02 1,05 0,75 100
5. |Problemy w sferze spotecznej szt. 9 12 9 5 9 9 9 7 8 2 10 7
6. |Probelmy w sferze gospodarczej szt. 2 3 4 2 0 3 1 2 4 2 2 3
7. |Problemy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej szt. 0 0 1 2 2 1 1 1 0 2 2 1
8. |Problemy w sferze technicznej szt. 3 1 1 2 1 3 1 1 3 1 3 3
9. |Problemy w sferze srodowiskowej szt. 3 0 2 1 2 2 1 3 2 2 1 2
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kaz dla 6Inych sotectw w poré iu do $redniej dla miasta i gminy, powiatu, wojewédztwa i Polski w 2014 roku
Sotectwa i obszary miasta
Srednia | Srednia Srednia Gl
Sfery | L.p. Nazwa wskaznika Jedn. Rejon et et dla miasta dla dla Py Dotyczy wytacznie nastepujacych form ochrony
ul. Szkolnej i Bielawa . ) Chylice Cieciszew Ciszyca Czarnéw Czernidta Debdwka Gassy Grapa Habdzin i gminy powiatu | wojewédztwa B8] * przyrody: obszar Natura 2000, rezerwat
R Miasta Uzdrowiskowe R
ul. Elektrycznej przyrody, park krajobrazowy
1 Ud/nai ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnosci % 145 19,2 181 178 153 146 - 181 144 218 186 18,0
ogotem
2. |Udziat ludnosci w wieku produkcyjnym w stosunku do liczby ludnosci ogétem % 63,6 63,3 68,9 64,4 64,2 69,3 65,3 65,4 62,3 61,5 61,4 62,4 _
3. |Udziat ludnosci w wieku poprodukcyjnym w stosunku do liczby ludnos$ci ogétem % 17,2 18,6 20,7 16,3 23,0 21,9 19,6 16,6 21,8 233 16,7 20,0 19,6
4 Liczballu.dnoéc.i w w.ieku niepro:.iukcyjnym na 100 os6b w wieku produkeyjnym - 573 58,0 52 52,0 56,8 242 532 52,8 60,6 62,6 62,9 60,1 Wskazniki dla miasta i gminy wypadajace niekorzystnie
(wskaznik obcigzenia demograficznego) wp do sredniej dla co dwéch jed '
terytorialnych: powiatu, wojewédztwa
5. |Udziat bezrobotnych zarejestrowanych w ludnosci w wieku produkcyjnym % 34 4,1 4,7 4,7 4,8 2,3 4,0 4,3 3,0 5,0 4,7 6,6 6,5 i Polski
6 U@?’ 0s6b bezrobotnych zarejlestrowa nych pozostajacych bez pracy dtuzej niz 12 % g 370 333 25,0 30,0 20,9 45,7 123 a4 39,7
miesiecy w % bezrobotnych ogétem
i o 6 Swi ia pienigz j (zasitki Jednostki czone z analiz
7. Udziat oséb, ktére otrzymaty swiadczenia ple.nlezne z po‘m.ocy/spolecznej (zasitki % 07 17 00 09 15 05 18 17 18 wY'a ' y
celowe, okresowe lub state) w stosunku do liczby ludnosci ogétem (tereny niezamieszkate)
s Ud1|.ai dzieci otrzymujacych pomoc w formie dozywiania w liczbie ludnosci % 30 00 00 00 56 0,0 61 58 67
w wieku przedprodukcyjnym
9. [Liczba oséb korzystajacych z ustug opiekuriczych na 1 000 mieszkancow szt. 1,2 0,6 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 2,2 L X
\Wskazniki nr 1-4, 12, 14-15, 18, 21-33 - na podstawie danych
z Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
% 10. Liczba oséb zgioszonych do Gmifmej Komisji Rozwigzywania I?robler/m?w — 00 00 05 00 00 00 0,0 07 00 07 Wskaznik 19-20 - na podstawie danych szkét podstawowych i
3] Alkoholowych do objecia leczeniem odwykowym na 1 000 mieszkancéw gimnazjalnych Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
5 Wskazniki nr 5, 6 - na podstawie danych z Powiatowego
& 11, Liczba wypet.nionyc/h lformularzy "Niebieska Karta" z powodu przemocy w rodzinie — 00 00 00 00 00 0,0 0,0 36 00 57 Urzedlu l.Jr.acy w Piasecznie )
na 10 000 mieszkancow Wskazniki nr 13 - na podstawie danych z Komendy
Powiatowej Policji w Piasecznie
12. |Liczba interwencji Strazy Miejskiej na 100 os6b szt. 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 6,38 Wskaznik nr 16,17, 19 - strona internetowa Paristwowej
Komisji Wyborczej
. . - . Wskazniki nr 7-11 - na podstawie danych z Osrodka Pomocy
13. |Liczba przestepstw stwierdzonych przez policje na 1 000 osob szt. 6,4 0,0 0,0 8,7 0,0 0,0 0,0 10,9 0,0 233 . L N B
Spotecznej w Konstancinie-Jeziornej
14. |Liczba 0séb zamieszkujacych lokale socjalne na 1 000 0séb szt. 00 16 00 00 00 00 00 00 00 00 47 Wskaznik nr 34 - zrodio: geoserwis.gdos.gov.pl
\Wskaznik nr 35 - Zrédfo: mapy.isok.gov.pl
15. [Liczba oséb zamieszkujacych lokale komunalne na 1 000 oséb szt. 0,0 23,8 38,6 48,7 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0 35,0 0,0 53,7
16. |Frekwencja w wyborach prezydenckich w 2015 roku % 63,3 63,8 62,6 64,7 57,3 57,5 54,9 49,0
17. |Frekwencja w wyborach parlamentarnych w 2015 roku % 18,9 19,5 18,9 18,8 18,9 24,8 28,6 18,6 18,1 18,1 16,5
18, Liczba zgtoszonych |n|chatyw/wlramach budzetu obywatelskiego — 36 221
W 2015 r. na 1000 mieszkacéw
19. |Frekwencja w wyborach samorzadowych w 2014 roku % 56,1 57,9 57,9 50,4 49,5 49,7 51,2 47,4
20. |S$redni wynik z egzaminu gimnazjalnego % 68,7 68,7 70,3 69,8 68,4 69,8 68,4 70,3 65,1 65,3 56,5 55,5
21. |$redni wynik ze sprawdzianu széstoklasisty % 79,1 79,2 70,5 79,2 70,5 70,5 79,1 70,5 70,2 72,1 67,5 64,6
2. Liczba z.areje.strowanych_ dzmia!ml)scl gos.podarczych os'ob fizycznych - 19 2 27 2 33 16 19 15 12
w przeliczeniu na 100 mieszkaricow w wieku produkcyjnym
S
o . P © R
g{c 23, Liczba podm_lotow Vgoyspodarczych wpisanych do rejestru REGON - 1108 1539 1314 1365 2270 1019 1735 1432 1089
8 na 10 tys. mieszkaricéw
g 2. Liczba jedno_stek noiw'o zarejestrowanych w rejestrze REGON - o 145 86 148 196 20 168 128 o
o na 10 tys. mieszkaricow
25. |Liczba jednostek wyrejestrowanych z rejestru REGON na 10 tys. mieszkaricow szt. 19 0 0 0 11 0 21 100 85 76
L
g é 2. Powierzchr.ﬂa terenéw ! owanych na '. iatal g sportowa, rekreacyjna, ha 153 3,99 516 0,99 0,62
&z kulturowa i turystyczna przypadajaca na 1 000 mieszkaricow
o
5 g
g = Ud.z|a{ F)udynkowy ma]q(l:ych bezposredni dostep do drég asfaltowych % 100,0 87,9 98,7 95,1 97,7 86,7 100,0 92,0 85,2
a o w liczbie budynkéw ogétem
28, llosé wydar?ych pclozvlvolen na budowe w przeliczeniu G 95,0 74,1 122,1 58,4 53,7
na 1 000 mieszkaricéw
; 2. Udziat budynkéw lpodiaczon\(ch do sieci wodociggowej % 94,2 90,3 97,4 971 95,5 92,6 793
S w stosunku do ogdtu budynkéw
o
% 30. Udziat budynkéw ?odiqczonyfh do sieci kanalizacyjnej % 94,2 90,3 95,7 9,3 96,6 92,6 67,7
Q w stosunku do ogdtu budynkéw
=
31, Udzi‘ai zabytkéw"nieruc.homv.ch v.vpis.anvch do rejes'tru zalbvtkéw bedacych w % 00 0,0 00 0,0 00 00 0,0 0,0 0,0 0,0 0,0
stanie degradacji technicznej w liczbie tych zabytkdw ogétem
< 32. |Udziat terendw zieleni urzgdzonej w ogdlnej powierzchni terenu % 2,17 4,90 0,32 0,57 0,47 2,31 0,32
2
2 - n " P P R R
2 13, Illosc odpadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi lub stanu m? 212 2,50 1,40 0,53 135 485 0,00 503 5,79
= Srodowiska - azbest
§ 34. |Potozenie na obszarach objetych formami ochrony przyrody* TAK/NIE NIE NIE NIE NIE NIE NIE TAK TAK TAK TAK TAK NIE NIE TAK
o
© 35. |Potozenie na obszarach zagrozonych wystapieniem powodzi TAK/NIE NIE NIE NIE TAK
Sotectwa/o
it Rejon
L.p. Nazwa wskaznika Jedn. Centrum Centrum
ul. Szkolnej i Bielawa . . Chylice Cieciszew Ciszyca Czarnéw Czernidta Debéwka Gassy Grapa Habdzin MIASTO
. Miasta Uzdrowiskowe 1GMINA
ul. Elektrycznej
1. |Powierzchnia poszczegdlnych jednostek km? 0,49 6,02 1,31 3,15 1,94 1,98 2,42 1,05 0,96 2,57 2,86 0,20 1,91 78,60
2. |Liczba ludnosci w poszczegélnych jednostkach szt. 461 1711 2144 1864 1582 270 135 688 137 163 193 2741 408 24383
3. |Udziat powierzchni jednostki w powierzchni gminy ogétem % 0,62 7,66 1,67 4,01 2,47 2,52 3,08 1,34 1,22 3,27 3,64 0,25 2,43 100
4. [Udziat ludnosci jednostki w liczbie ludnosci ogotem % 1,89 7,02 8,79 7,64 6,49 1,11 0,55 2,82 0,56 0,67 0,79 11,24 1,67 100
5. |Problemy w sferze spotecznej szt. 15 5 11 11 11 11 8 6 5 8 8 6 7
6. |Probelmy w sferze gospodarczej szt. 4 1 1 1 1 4 2 4 3 2 3 3 2
7. |Problemy w sferze przestrzenno-funkcjonalnej szt. 1 0 1 1 1 2 2 1 1 2 1 1 0
8. |Problemy w sferze technicznej szt. 1 1 1 1 2 3 2 2 2 3 3 1 3
9. |Problemy w sferze srodowiskowej szt. 1 3 3 2 2 2 2 1 2 3 1 0 2
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UZASADNIENIE
do Uchwaly Nr 416/V11/26/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 14 grudnia 2016

r. w sprawie przyjecia Programu rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+.

Przemiany spoteczno-gospodarcze na przestrzeni ostatniego cwier¢wiecza wywolane
procesem globalizacji oraz transformacjg ustrojowg i wyzwaniami gospodarki wolnorynkowej
spowodowaty szereg niekorzystnych zjawisk i proceséw na obszarach jednostek samorzadu takich
jak degradacja tkanki materialnej oraz narastajagce problemy w sferach spolecznej
1 gospodarczej. W takiej sytuacji szczegdlnego znaczenia zaczgto nabiera¢ planowanie oraz
realizacja kompleksowych projektow rewitalizacyjnych, obejmujacych sfer¢ przestrzenna,
spoteczng, gospodarcza, S$rodowiskowa 1 kulturowg, a tym samym odpowiadajacych
na indywidualny zestaw zidentyfikowanych problemow, czynnikéw i1 zjawisk kryzysowych
wystepujacych na danym obszarze.

Program Rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+ jest spOjnym programem
gospodarczym majacym na celu wyprowadzenie ze stanu kryzysowego najbardziej
zdegradowanych obszaréw miasta poprzez przedsiewziecia kompleksowe (uwzgledniajace aspekt
spoteczny, gospodarczy, przestrzenny, srodowiskowy i kulturowy), skoncentrowane terytorialnie i
prowadzone w sposob zaplanowany oraz zintegrowany. Ten wieloletni plan dziatan tworzacy ramy
operacyjne 1 ptaszczyzne koordynacji dzialan rewitalizacyjnych, opracowany zostat w oparciu o
dokumenty strategiczno-programowe gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem Strategii Rozwoju
Gminy Konstancin-Jeziorna do roku 2020.

Podstawg sporzadzenia ww. programu jest art. 18 ust. 2 pkt 6 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2016 r. poz. 446 z p6zn. zm). Program ten bedzie
programem gospodarczym realizowanym przez Gmin¢ Konstancin-Jeziorna wg przyjetych w nim
zatozen 1 harmonogramow.

Zgodnie z art. 52 ust. 1 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji (Dz. U. z 2015
r.poz. 177 z poézn. zm.) do dnia 31 grudnia 2023 r. dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsigwziec
wynikajacych z programu zawierajacego dziatania stuzace wyprowadzeniu obszaru
zdegradowanego za stanu kryzysowego przyjmowanego uchwalg rady gminy tj. programu
gospodarczego, uchwalonego w oparciu o ww. przepisy ustawy o samorzadzie gminnym).
Program ten nie jest traktowany jako gminny program rewitalizacji w rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, zatem nie wyznacza si¢ w drodze odrgbnej

uchwaty obszaru zdegradowanego, obszaru rewitalizacji oraz specjalnej strefy rewitalizacji. Nie
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jest takze mozliwe pozniejsze uchwalenie miejscowego planu rewitalizacji.

Program ten powstal w wyniku prac Zespotu ztozonego z przedstawicieli samorzadu,
podlegtych jednostek organizacyjnych gminy i pracownikow Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna, przy wspoétudziale (w postaci wsparcia merytorycznego) przedstawicieli kluczowych dla
rozwoju gminy partneréw: z sektora spotecznego, gospodarczego, publicznego oraz ekspertow i
specjalistow w danej dziedzinie, a takze mieszkancow gminy, jako gléwnych interesariuszy
procesu rewitalizacji.

Dla ww. programu nie bytlo wymagane przeprowadzenie strategicznej oceny oddzialywania
na $rodowisko ( uzgodnienie w tym zakresie uzyskano w pismie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Warszawie Nr WOOS-I11.410.831.2016.JD z dnia 05.12.2016 1.)

Realizacja zatozen Programu rewitalizacji odbywac si¢ bedzie z wykorzystaniem narzedzi
dedykowanych rewitalizacji lub preferencji w innych programach i1 dziataniach sektorowych, a
takze w oparciu o system wdrazania pomocy strukturalnej Unii Europejskiej na lata
2014-2020. W zwigzku z tym, opracowanie dokumentu jest konieczne, poniewaz bedzie on
stanowit formalng podstawg ubiegania si¢ przez ré6znych beneficjentéw o dofinansowanie srodkami
finansowymi UE projektow w ramach rewitalizacji na terenie gminy.

Biorac pod uwage powyzsze, podjecie uchwaly w przedmiotowej sprawie jest zasadne.

Id: ED46F822-FA39-41DE-8169-8A15F0261067. Uchwalony Strona 2





