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Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Podstawa prawna przygotowywanego dokumentu i cel jakiemu ma stuzy¢ prognoza

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na s$rodowisko ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego sporzadzancgo na podstawic Uchwaly Nr 183/VI/20/2012 Rady Micjskicj
Konstancin - Jeziorna zdnia 1 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego oraz
Uchwaly Nr 54/VIII/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w sprawie zmiany
uchwaly Nr 183/V1/20/2012 i Uchwaly Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 23
pazdziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia
1 lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kolobrzeskicj i Pulaskiego.

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na srodowisko projektu planu wynika z art. 46 pkt. 1) ustawy
z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2081 z p6zn. zm.).
Prognoza jest dokumentem, z ktérego wynika jak proponowane w projckcic planu ustalenia wptyng na srodowisko.
Dokument ten jest sporzadzany w ramach strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Prognoza oddzialywania na srodowisko ocenia, jakie skutki dla srodowiska przyrodniczego bgdzie miata realizacja
ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego — Etap 1.

Celem wykonywanych analiz jest wyeliminowanie ustalen sprzecznych z zasadami ochrony srodowiska. Prognoza
byla sporzadzana réwnolegle do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego tak, aby umozliwi¢
na jak najwczesniejszym etapie dostosowanie tresci planu do wymogéw i zasad zréwnowazonego rozwoju, i aby
w planie uwzgledni¢ potrzeby ochrony srodowiska.

Metodyka

Prognoza zostala sporzadzona w oparciu o akty prawne bezposrednio regulujagce wykonanie prognozy
oddziatywania na §rodowisko z uwzglednienicm innych aktéw prawnych z szeroko pojgtej problematyki ochrony
$rodowiska oraz wytycznych w zakresie strategicznych ocen oddzialywania na srodowisko.

Przy sporzadzaniu prognozy zastosowano gléwnie metody stacjonarno — analityczne. Dla potrzeb opracowania
przeprowadzono wizje terenowa w czerwcu 2019 r. oraz przeanalizowano materialy zrédlowe dotyczace informacji
o stanie srodowiska naturalnego.

W prognozie skoncentrowano si¢ na szczegSlowym przeanalizowaniu ustaleri projektu planu: zapiséw w tekscie
oraz tresci rysunku. Glownie przeanalizowano i oceniono skutki dla srodowiska, ktére wynikajg z:

. projektowanego przeznaczenia terenéw na okreslone rodzaje uzytkowania,
" okreslenia zasad zagospodarowania tych obszaréw.

Przy czym zalozono, ze ustalone planem wielkosci i wskazniki mogg by¢ w procesie realizacji planu
wykorzystane maksymalnie, 2 w oparciu o zgromadzona wiedzg przeanalizowano w szczegélnosci wplyw ustalen
zapiséw planu i tresci rysunku planu.

Zastosowane metody prognozowania, formie analizy opisowej, oparte zostaly gldwnie na zasadzie wykorzystania
publikowanych raportéw oddzialywania na srodowisko, artykuldéw i przepiséw branzowych oraz analogii do skutkéw
realizacji dziatan o podobnym zakresie i charakterze na terenach o zblizonych uwarunkowaniach srodowiskowych.

W oparciu o dostepng wiedze skoncentrowano sie na szczegdlowym przeanalizowaniu wplywu projektowanych
ustalen planu na $rodowisko oraz zycie i zdrowie ludzi. Badano skutki wplywu projektowanych zmian wynikajacych
z planu pod wzgledem ich charakteru: trwalosci, odwracalnosci i zasiggu. Analizowano podjgte w planic dzialania
zapobiegajace i kompensujace ewentualne negatywne oddzialywania oraz zaproponowano rozwiazania alternatywne.

Ponadto, zalozono, Ze przedsiewziecia na terenie objetym planem beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa dotyczacymi ochrony przyrody i Srodowiska.
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Zgodnie z procedurg strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko, projekt planu podlega zaopiniowaniu
przez wlasciwe organy wskazane w obowiazujacych przepisach prawa oraz upublicznicniu w trakcic wylozenia
do publicznego wgladu w ramach partycypacji spolecznej.

Do przyjetego dokumentu zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko zalaczone
zostanie pisemne podsumowanie zawierajace uzasadnienie wyboru przyjetego dokumentu w odniesieniu do
rozpatrywanych rozwiazan alternatywnych, a takze informacje, w jaki sposéb zostaty wzigte pod uwage i w jakim
zakresie zostaly uwzglednione:

* ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na srodowisko, sporzgdzonej w oparciu o zakres zgodny z art. 51
ust. 2 ustawy OOS,

= opinie wlasciwych organow: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska oraz Pafistwowego Powiatowego
Inspektora Sanitarnego,

= zgloszone uwagi i wnioski w trakcie procedury planistycznej,

» wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddzialywania na Srodowisko, jezeli zostalo
przeprowadzone,

» propozycje dotyczace metod i czestotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkéw realizacji postanowien
dokumentu.

Islotnym jest réwniez fakt, iz zgodnie z art. 55 ust. 2 ustawy o udosigpnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko projekt
dokumentu nie moze zostaé przyjety, jezeli z przeprowadzonej oceny wynika, ze moZe on znaczaco negatywnie
oddziatywaé na obszar Natura 2000, a jednoczesnic nic zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Charakterystyka terenu objetego planem

Obszar objety sporzadzeniem planu stanowia dzialki ewidencyjne o nr: 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 11/1, 11/2, 12/1
i12/2 z obr. 027 o lacznej powierzchni wynoszacej okolo 3,3315 ha. Analizowany tcren to niczagospodarowany
fragment terenu solectwa Skoliméw, polozony wzdtuz ulicy Kolobrzeskiej, kidrego poludniowo-zachodnig granice
stanowi ciek Kanal Jeziorki (Réw Jeziorki). Obszar opracowania stanowia tereny porolne (ewidencyjnie kompleks
uzytkéw RIVa — 1,8487 ha i RIVb -0.8684 ha) oraz zadrzewienia na gruntach rolnych (ewidencyjnie kompleks
uzytkéw LzRIVb - 0,1912 ha, LzRIVa - 0,1221 ha, LzRV — 0,353 ha). Najcenniejsze przyrodniczo obszary stanowig
zadrzewione fragmenty terenu polozonc w obnizeniu dolinnym Kanatu Jeziorki wzdluz jego brzegéw.

Rysunek 1.1  Obszar opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa Péinocnego - rejon
ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego — etap 1

Zrodlo: Opracowanie wlasne na podstawie htip.//gsip.konstancinje Ziorma.pl/map/
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7-carKIERC WNIKA
Wydziatu Plnawani rzesirzennego

Na terenie objetym planem nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw nieruchomych ani ujetych
w gminncj, badz wojewddzkiej ewidencji zabytkéw, nic wystepujg rownicz stanowiska archeologiczne.

Whioski

Wariant nie podejmowania uchwaly o przyijeciu planu

W ramach analiz rozwazano wariant braku realizacji planu tzw. wariant zerowy. Stwierdzono, Ze na
analizowanym obszarze wystepuja obecnic tendencje rozwojowe, ktére moglyby prowadzi¢ do istotnych zmian
w zakresie $rodowiska przyrodniczego, a sposGb zagospodarowania terenu w oparciu o decyzje administracyjne
mogtby nie zapewni¢ do konca racjonalnego gospodarowania przestrzenia, jako dobrem publicznym. Nie uchwalenie
przedmiotowego planu moze przyczynié si¢ do zwigkszenia chaosu w przestrzeni, co w negatywny sposéb wplywa
na szeroko rozumiang jakos$¢ zycia mieszkancow.

Wariant podjecia uchwaly o przyjeciu planu

Projekt planu jest zgodny z ustaleniami dokumentdéw planistycznych wyzszych szczebli tj. ze studium
uwarunkowan i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna oraz z plancm
zagospodarowania przestrzennego wojewiédztwa mazowieckiego.

W wyniku dokonanych analiz stwierdzono, ze projekt planu miejscowego uwzglednia cele okreslone
w dokumentach nadrzednych poprzez wlasciwa lokalizacj¢ terendw o zrdéznicowanym przeznaczeniu. Tereny
najbardzicj wrazliwe pod wzgledem przyrodniczym zostaly wykluczone z intensywnego zagospodarowania
(pozostawiono je jako tereny zieleni urzadzonej, badZ ograniczajac teren przeznaczony pod zabudowe odpowiednio
ksztattujac nieprzekraczalna linie zabudowy). Tam, gdzie zaplanowane zostaly obszary o przeznaczeniu
dopuszczajacym bardziej intensywne uzytkowanie terenu, wyzej wymienione cele zostaly uwzglednione poprzez
odpowiednie zapisy dotyczace ochrony §rodowiska.

Przyjecie projektu planu i jego zrealizowanie zgodnie z planowanym przeznaczeniem spowoduje znaczng zmiang
w sposobie uzytkowania gruntéw. Najwieksze zmiany w sposobie uzytkowania terenu dotyczy¢ beda czgsci
$rodkowej przylegajacej bezposrednio do drogi publicznej klasy lokalnej — ul. Kolobrzeskicj, gdzie przeznaczono
tereny na rozwdj funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej. Realizacja planu przyczyni si¢ w sposob
pozytywny do powstania nowych débr materialnych w postaci zabudowy kubaturowej oraz rozwoju infrastruktury.
Projekt planu zakiada realizacj¢ na tym terenie budynkéw w zabudowie wolnostojacej (z wykluczeniem zabudowy
szcregowej i blizniaczej) o wysokosci do 10,5 m, dopuszcza powicrzchnie dzialek nic mnicjsza niz 2000 m? i ich
szerokos¢ - nie mniejsza niz 20 m oraz zachowuje wskaznik powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 75%.

Plan uwzglednia wyprzedzajaco wiele zapis6w z zakresu ochrony srodowiska takich jak migdzy innymi:
. zasady wlasciwego odprowadzania $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych,
. okreslenie terendw chronionych akustycznie,
= zapisy zabezpieczajace stan wéd podziemnych pod wzgledem jakosciowym i ilosciowym,
. zapisy w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu.

Ponadto, przewidziano odsunigcic nicprzckraczalnej linii zabudowy w obrebic terenu MNe, gdzie dopuszczone
jest zagospodarowanie kubaturowe w celu nalezytej ochrony terenu zieleni urzadzonej ZP, stanowigcego swoistg
obudowe biologiczna cieku Kanalu Jeziorki. W ramach dziatan ochronnych zwiazanych bezposrednio z jego
lokalnymi powiazaniami przyrodniczymi, w projekcie planu utrzymano zielen porastajaca tereny zlokalizowane
wzdluz brzegu tego skanalizowanego cicku. Pozostawienie w planie duzego obszaru zieleni w jej dotychczasowym
uzytkowaniu (utrzymanie tym samym jej pierwotnej funkcji) wplynie skutecznie na jakos¢ zarzadzania wodami
opadowymi. Zostang zachowane na wysokim poziomie zdolnosci retencyjne tego terenu poprzez ograniczenie
przyrostu powicrzchni uszczelnionych. Sposéb zagospodarowania terenéw zaproponowany w projekcic planu,
uwzglednia sasiedztwo cieku wodnego o duzej dynamice przeptywow, jakim jest Kanal Jeziorki. Wprowadzone
rozwigzania pozwalaja takze na utrzymanie dobrego stanu jakosci wéd pod wzgledem chemicznym i ekologicznym,
0 ktérym mowa w Planie Utrzymania Wéd.

Samo posadowienie obiektow budowlanych oraz uszczelnienie gruntéw zgodnie z przeznaczeniem terenu
w jednostce funkcjonalnej MNe nie wptynie w sposéb istotny na funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego. Nalezy
podkredli¢, ze w ramach analiz ocenia si¢ sposéb zagospodarowania, a nie funkcjonowanie poszczegélnych
inwestycji, ktére potencjalnie bgda mogly zostaé zrealizowane na przedmiotowym terenie. Biorgc pod uwage
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powyzsze, wyszczegGlniono w prognozie kluczowe wnioski jakie wynikaja z analizy stanu Srodowiska oraz
potencjalnych zmian wynikajacych z micjscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo.

Monitoring skutkéw realizacji planu

W obszarze planu oraz w jego sasiedztwie nie stwierdzono wystepowania siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
roslin chronionych w rozumieniu Rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia 16 maja 2005 r. w sprawie typow
sicdlisk przyrodniczych oraz gatunkéw roélin i zwierzat, wymagajacych ochrony. Obszar planu nic jest tcz objety
innymi formami ochrony powierzchniowej. Najblizszy obszar Natura 2000 — Obszar specjalnej ochrony ptakéw
(OSO) PLB 140004 Dolina Srodkowej Wisty znajduje si¢ w odlegtoéci okoto 8 km w linii prostej na wschéd.

Ponadto, autorzy prognozy zaproponowali prowadzenie monitoringu w zakresie migdzy innymi ilodci i jakosci
wdéd podziemnych.

1 Wstep

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na $rodowisko (zwana dalej ,Prognoza”) skutkéw
realizacji projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic
Kolobrzeskiej i Pulaskiego — Etap 1 (zwanego dalej ,,projektem planu”). Projekt planu obejmuje przeszio 3 hektarowy
fragment erenu sotectwa Skoliméw polozony w rejonie ul. Kotobrzeskiej.

Podstawg przygotowania projektu planu jest Uchwata Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna
z dnia 1 lutego 2012r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa péinocnego — rejon ulic Kotobrzeskicj i Putaskicgo zmieniona Uchwata Nr 54/VIII/5/2019 Rady
Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku i Uchwata Nr 146/VIII/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin
— Jeziorna z dnia 23 pazdziernika 2019 roku. Jest on jednym z trzech etapéw rozpoczetej w 2012 roku procedury
planistycznej. W wyniku przeprowadzonej analizy dotychczasowego przebiegu prac planistycznych nad projektem
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pélnocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej
i Pulawskiego stwierdzono, ze uchwalenie planu dla tak rozlegtego i zréznicowanego pod wzgledem stopnia
zainwestowania terenu moze by¢ problematyczne i przyczyniac sig¢ bedzie do opdznienia mozliwych proceséw
inwestycyjnych w réznych jego czesciach. Z tego wzgledu Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna zadecydowal
o kontynuowaniu procedury planistycznej po podziale planu na etapy w formie oddzielnych planéw miejscowych
i sporzadzenie w pierwszej kolejnosci planu dla terenu oznaczonego jako ,Etap 1”. Pozwoli to na przyspieszenie
realizacji planowanych proceséw inwestycyjnych w obszarze Etapu 1, bez zbednego wydluzania procedury
planistycznej.

1.2 Podstawa opracowania

Podstawy prawne dla postgpowan w sprawie tzw. strategicznych ocen oddzialywania na Srodowisko (proces
zwany dalej ,SO0S$™), w tym dla sporzadzenia prognozy, zostaly precyzyjnie okreslone w prawodawstwie Unii
Europejskiej (zwana dalej "Dyrektywa SEA") i w prawie polskim w dziale IV ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko - t.j. Dz. U. z 2018 poz. 2081 z pézn. zm. (zwang dalej ,,ustawa 008$").

Obowiazek sporzadzenia prognozy oddzialywania na $rodowisko planu wynika z art. 46 ust. lpkt. 1) wyzej
wymienionej ustawy OOS.

1.3 Cel i zakres opracowania

Celem prognozy jest wykazanie jak proponowane w projekcie planu ustalenia wplyna na srodowisko oraz
wyeliminowanie ustalen sprzecznych z zasadami ochrony srodowiska.

Opis proponowanych ustaleni planu, wraz z ich krétka charakterystyka, zostal oméwiony w rozdziale nr 2.

Prognoza ma zakres zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy 00S. Dodatkowo zostat on uzgodniony z Regionalnym
Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie pismem nr WOOS-1.411.285.2012.DC z dnia 27 wrzesnia 2012 roku
oraz Paristwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s w Chylicach pismem nr ZNS/711/67/2/12
z dnia 22 sierpnia 2012 roku.
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1.4 Metoda opracowania prognozy

W prognozic przedstawiono ustalcnia projcktu planu micjscowego, przeanalizowano jego powigzania z innymi
dokumentami, w tym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna. Nastepnie zdiagnozowano obecny stan srodowiska na przedmiotowym obszarze,
w szczegblnosci w oparciu o dane literaturowe i uzyskane z przeprowadzonych badafi terenowych, i okreslono
kluczowe problemy natury Srodowiskowej. W dalszej kolejnosci przeanalizowano potencjalne oddzialywania na
$rodowisko realizacji zapiséw planu oraz tam, gdzie byla taka potrzeba, zaproponowano dzialania majace na celu
zapobieganie powstawaniu negatywnych oddziatywan, a w dalszej kolejnosci dzialania minimalizujace ten wplyw.
Kierowano si¢ tym, aby projekt planu w jak najlepszym stopniu implementowal zasady zréwnowazonego rozwoju
i ochrony $rodowiska.

Ocene wplywu na srodowisko przedstawiono w postaci opisowej i w tabeli. W dalszej czedci tekstu, pod tabelg
(rozdzial nr 4.1) oméwiono oddzialywania najistotniejsze z punktu widzenia potencjalnego wplywu na srodowisko
(rozdzial nr 4.2).

Stopien szczegbtowosci w zakresie potencjalnych oddziatywan odnosi si¢ do stopnia szczegélowosci planu.
Whioski w tym zakresie dotyczg wigc ustalonego w planie przeznaczenia terenéw, ktére obejmuja pewien wachlarz
mozliwosci, a nie odnoszg si¢ do konkretnych zamierzen inwestycyjnych. W ramach oceny wzigto pod uwage
scenariusz docclowego zagospodarowania terenu, zgodnic z ustalonym w planic przeznaczenicm, w mozliwic
najbardziej intensywnym zakresie.

W prognozie przyjeto, ze na calym rozpatrywanym terenie szczegélowe przepisy ochrony Srodowiska beda
przestrzegane.

W analizie uwzgledniono potencjalne znaczace oddziatywania na wszystkie elementy wymienione w art. 51
ustawy OOS. Rozpatrzono oddzialywanie na: réznorodnos¢ biologiczna i obszary chronione na podstawie ustawy
o ochronie przyrody, ludzi, zwierzeta, rosliny, wodg, powietrze, powierzchni¢ ziemi, krajobraz, klimat, zasoby
naturalne, zabytki i dobra materialne, z uwzglgdnicnicm zaleznosci migdzy tymi clementami Srodowiska i migdzy
oddzialywaniami na te elementy. Z uwagi na kierunki i cele wyznaczone w dokumentach migdzynarodowych, w tym
wspélnotowych, a takze na aktualne procesy zachodzace w srodowisku i ustalenia co do przeznaczenia terenéw
w planie, szczeg6lng uwage zwrécono na takie zagadnienia jak:

. potrzeba ochrony réznorodnosci biologicznej,
. wplyw na zmiany klimatu oraz potrzeba adaptacji do zmian klimatu,
Ll wplyw na osiagnigcie celow wyznaczonych dla jednolitych czgsci wéd powierzchniowych (dalej

"JCWP") i podziemnych (dalej "JCWPd").

Prognoz¢ oddziatywania na srodowisko sporzadzono zgodnie z wymogami wynikajacymi z ustawy 00S iw
zakresie uzgodnionym z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska w Warszawie i Pafistwowym Powiatowym
Inspektorem Sanitarnym w Piasecznie z/s w Chylicach.

1.5 Podstawy prawne

Prognoza zostala sporzadzona w oparciu o akty prawne bezposrednio regulujgce wykonanie prognozy
oddzialywania na srodowisko z uwzglednieniem innych aktéw prawnych z szeroko pojetej problematyki ochrony
srodowiska.

Akty prawne oraz wytyczne do sporzgdzania prognozy oddzialywania projektowanych dokumentow na
srodowisko:

1. Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27.06.2001 r. w sprawie oceny wplywu
niektérych planéw i programéw na $rodowisko (Dz. U. WE L 197 z 21.07.2001 r.) tzw. Dyrektywa SEA

2. Dyrektywa 2009/147/WE z 30 listopada 2009 r. w sprawie ochrony dzikiego ptactwa (wersja
skonsolidowana wczesniejszej dyrektywy EWG 79/409/EWG z 2 kwietnia 1979 o ochronie dziko

zyjacych ptakéw)
3. Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory
Z-ca K ‘
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4. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t.j.: Dz. U. z 2019 r. poz. 1396 z pézn.
zZm.)

5. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 2081 z pézn zm.)

Ustawa z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2129 z p6zn. zm.)
Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1614 z pézn. zm.)

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 868 z pézn. zm.)

e

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r.
poz. 1945 z pézn. zm.)

10. Ustawa z dnia z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1161)

11. Ustawa z dnia 24 kwictnia 2015 r. o zmianic nicktérych ustaw w zwigzku ze wzmocnicnicm narzedzi
ochrony krajobrazu (Dz. U. poz. 774)

12. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz.
2067 z pézn. zm.)

13. Dyrektywa 2000/60/WE Rady i Parlamentu Europejskiego z dnia 23 pazdziernika 2000 r. (Dz. Urz. UEL
3272 22.12.2000 r.), (Ramowa Dyrcktywa Wodna)

14. Dyrektywa 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej
fauny i flory (Dz. Urz. UE L 206 z dnia 22 lipca 1992 r. z p6zn. zm.)

15. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz
gatunkéw bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujacych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz.
1713)

16. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 11 pazdziernika 2019 r. w sprawie klasyfikacji stanu
ekologicznego, potencjatu ekologicznego i stanu chemicznego oraz sposobu klasyfikacji stanu jednolitych
czesci wid powierzchniowych, a takze srodowiskowych norm jakosci dla substancji priorytetowych (Dz.
U. 72019 1. poz. 2149)

17. Rozporzadzenic Ministra Srodowiska z dnia 8 czerwca 2018 r. w sprawic pozioméw nicktérych
substancji w powietrzu (Dz. U. 2 2018 r. poz. 1191)

18. Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw
hatasu w Srodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112)

19. Rozporzadzenie Nr 17/2015 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie z dnia
30 czerwca 2015 r. w sprawic ustalcnia warunkéw korzystania z wéd zlewni rzeki Jeziorki (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckiego poz. 6658 z dnia 28.07.2015 1.),

20. Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie i Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r. w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych
dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004

21. Zeszyty metodyczne GDOS Nr 1 ,Postgpowania administracyjne w sprawa okreslonych ustawg z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko”

22. Zagadnienia proceduralne w ocenach oddziatywania na srodowisko GDOS, Warszawa 2013 1.

1.6 Wykorzystane materialy

Prognoza zostala sporzadzona na podstawie materialéw udostgpnionych przez urzad gminy, w tym opracowanie
ekofizjograficzne oraz informacji ogdlnie dostgpnych na stronach internetowych. Ponizej zaprezentowano wykaz tych
materialéw.

Z-ca KIEROWNIKA

sir. 9




Dokumenty na poziomie lokalnym:

I

9.

Opracowanie ekofizjograficzne dla obszaru Skolimowa pélnocnego w rejonie ulic Kolobrzeskiej i Pulaskiego w
gminie Konstancin Jeziorna, Warszawa, styczen 2013 r.,

Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Konstancin-Jeziorna, Etap I — Wstepne studium ekofizjograficzne, Instytut
Ochrony Srodowiska, Warszawa grudzien 2003,

Studium uwarunkowat i kicrunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, przyjete
Uchwalg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.;

Program ochrony srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013-2020 (PROJEKT)
http://bip konstancinjeziorna.pl/archiwum/03.01.2014 program ochrony_srodowiska.pdf

Program Rewitalizacji — Konstancin-Jeziorna 2020+
http://bip.konstancinjeziorna.pl/archiwum/program%20re witalizacji%20konstancin-jeziorna%202020.pd{

Plan Gospodarki Niskoemisyjnej na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna
http://bip.konstancinjeziorna.pl/archiwurm/pgn_konstancin_zabezpicczony.pdf

Rejestry form ochrony przyrody Generalnego Dyrektora Ochrony $rodowiska
http://crfop.gdos.gov.pl/CRFQP/search. jsf

Strategia Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku
http://bip.konstancinjeziorna.pl/archiwum/strategria%20rozwoiju%20gminy%20d0%20202 %20r..pdf

SDF'y - Standardowe Formularze Danych htips://www.edos.gov.pl/baza-danych

10. Diagnoza stanu aktualnego w zakresie zagospodarowania wéd w gminie Konstancin-Jeziorna, Hydroconsult Sp. z

0.0., Warszawa grudzicn 201 Ir.

Dokumenty na poziomie regionalnym:

1.

Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewdédztwa Mazowieckiego przyjety uchwalg Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r.
https://mbpr.pl/user _uploads/image/PRAWE MENU/PZPWM2018/PZPWM_Tekst_Planu.pdf

Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego, Biuro
Planowania Przcstrzennego w Warszawic)

https://mbpr.pl/user_uploads/image/PRAWE MENU/WYDAWNICTWA/MAZOWSZE. %20Analizy%20i%20Studi
a/mais SI/MBPR_MAIS Zeszyt(51) 2018 m.pdf

Strategia Rozwoju Wojewodztwa Mazowieckiego do 2030 r., Uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 28 pazdziernika 2013 r.
Dokumenty\03 Regionalne\03 Strategia Rozwoju Wojewddziwa Mazowieckiego do 2030.pdf

Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Piaseczynskiego na lata 2016 - 2019 z perspektywa na lata 2020-2023
http://bip.piaseczno.pl/public/get_file contents.php?id=400323

Plan Rozwoju Lokalnego Powiatu Piaseczynskiego na lata 2013-2023
http://bip.piaseczno.pl/public/get file contents.php?id=271056

Plan Zréwnowazonego Rozwoju Publicznego Transportu Zbiorowego dla Powiatu Piaseczynskiego
http://bip.piaseczno.pl/public/get file contents.php?id=372051

Program Ochrony Srodowiska dla Wojewddziwa Mazowieckiego do 2022 r.
Dokumenty\03 Regionalne\07 Program Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2022 r.pdf

Program ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej, w ktdrej zostaly przekroczone poziomy dopuszczalne pylu
zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu (Uchwata nr 98/17Sejmiku Wojewddztwa
Mazowieckiego z dnia 20 czerwca 2017 r.)

Prognoza Oddziatywania na $rodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla Wojew6dztwa Mazowieckiego do 2022

Dokumenty\03 Regionalne\08 Prognoza Oddziatywania na srodowisko Programu Ochrony Srodowiska dla
Wojewddztwa Mazowiceckicgo do 2022.pdf

Dokumenty na poziomie krajowym, m.in.:
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Polityka Ekologiczna Panstwa 2030 — Strategia rozwoju w obszarze srodowiska i gospodarki wodnej
http://scan.lex.pl/monitory/2019/2264915.pdf? ga=2.122597193.390637640.1568017351-89787186.1568017351

Polityka Klimatyczna Polski. Strategie redukcji emisji gazéw cieplarnianych w Polsce do roku 2020
file:///C:/Users/Urbanista/Desktop/Dokumenty/02_Krajowe/Polityka%20Klimatyczna%20Polski.%20Strategie%20re
dukcii%20emisi%20gazéw%20cieplarnianych%20w%20Polsce %20do %20roku%202020.pdf

Program ochrony i zréwnowazonego uzytkowania réznorodnosci biologicznej oraz Plan dzialan na lata 2015-2020
Dokumenty\02 Krajowe\Program ochrony i zréwnowazoncgo uzytkowania réznorodnosci biologicznej wraz z

planem dziatan na lata 2015-2020.pdf

Strategiczny plan adaptacji dla sektoréw i obszaréw wrazliwych na zmiany klimatu do roku 2020 z perspektywa do
roku 2030 https://klimada.mos.gov.pl/wp-content/uploads/2013/1 1/SPA-2020.pdf

Program Wodno-Srodowiskowy Kraju

file:///C:/Users/Urbanista/Desktop/Dokumenty/02_Krajowe/Program%20wodno-
srodowiskowy%20kraju%20(AKTUALIZACIA).pdf

Plany Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza Wisty
file:///C:/Users/Urbanista/Desktop/Dokumenty/02 Krajowe/Plan%20gospodarowania%20wodami%20na%20obszarz
e%20dorzecza%20Wisty.pdf

Krajowy Program Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (V aktualizacja) )
file:///C:/Users/Urbanista/Desktop/Dokumenty/02 Krajowe/Krajowy%20Program%200czyszczania%20Sciekdw %2
0(V%20aktualizacia)%20.pd(

Narodowa Strategia Gospodarowania Wodami 2030 (z uwzglgdnieniem etapu 2015) — projekt
http://awsasscts.wwfpl.panda.org/downloads/projeckt_nsgw2030.pdf

Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030
Dokumenty\02 Krajowe\Koncepcja Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030.pdf

. Strategia Rozwoju Kraju 2020

https://rpo2007-2013.slaskie.pl/zalaczniki/2014/01/17/1389965536.pdf

. Program rozwoju obszaréw wiejskich na lata 2014-2020

Dokumenty\02 Krajowe\Program Rozwoju Obszar6w Wiejskich na lata 2014-2020.pdf

. Strategia Bezpieczenstwo Energetyczne i Srodowisko. Perspektywa do 2020 1.

http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WMP20140000469/0/M20140469.pdf

. Strategia Bezpieczenstwa Narodowego Rzeczypospolitej Polskiej, 2014

https://www.bbn.gov.pl/ftp/dok/01/sbn_rp_2014.pdf

. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2020 (OBOWIAZUJACA)

http://www.wrpo2007-2013.wielkopolskie.pl/zalacznikil/2012/Krajowa_Strategia_Rozwoju_ Regionalnego 2010-
2020.pdf

. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030 (PROJEKT)

http://archiwum.miir.gov.pl/media/67208/KSRR_17 12 2018 projekt.pdf

. Krajowa Polityka Miejska 2023

https://www.funduszeeuropejskie.gov.pl/media/74967/Krajowa_Polityka Miejska 2023.pdf

. Dlugookresowa Strategia Rozwoju Planu 2030

file:///C:/Users/Urbanista/Desktop/Dokumenty/02_Krajowe/Dlugookresowa%20Strategia%20RozwojuZ%20Kraju%2
02030.pdf

. Strategia zrGwnowazonego rozwoju wsi, rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020

Dokumenty\02 Krajowe\Strategia zréwnowazonego rozwoju wsi. rolnictwa i rybactwa na lata 2012-2020.pdf

. Strategia Rozwoju Transportu do 2020 roku (z perspektywa do 2030 roku)

Dokumenty\02 Krajowe\Strategia Rozwoju Transportu do 2020 _roku.pdf

Strategia na rzecz odpowiedzialnego rozwoju
file:///C:/Users/Urbanista/Desktop/Dokumenty/02_Krajowe/Strategia%20na%20rzecz%20o0dpowiedzialnego%20roz
w0ju%20d0%20roku%202020%202%20perspektywa%20d0%202030.pdf

Ziclona Ksiega — Ramy polityki w zakresic klimatu i cnergii do roku 2030
http://www.europarl.europa.euw/meetdocs/2009_2014/documents/com/com com(2013)0169 /com com(2013)0169
Lpdf

. Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030 (PROJEKT — ma by¢ podpisany do konca roku)

Dokumenty\02 Krajowe\Krajowy plan na rzecz energii i klimatu na lata 2021-2030 (PROJEKT).pdf

. Program operacyjny Infrastruktura i Srodowisko na lata 2014-2020

https://www.pois.gov.pl/media/76543/PO1iS2014-2020 v12.pdf
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Krajowe ramy strategiczne — Policy Paper dla ochrony zdrowia na lata 2014-2020
http://www.zdrowie.gov.pl/uploads/pub/pages/page 846/text images/Krajowe%20ramy%20strategiczne%20www.p
df

Dokumenty na poziomie migdzynarodowym, m.in.:

I.

[35)
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Europa 2020. Strategia na rzecz inteligentnego i zréwnowazonego rozwoju sprzyjajagcemu wiaczeniu spolecznemu -
KOM(2010) 2020 wersja ostatcczna
https://ec.europa.eu/eu2020/pdf/1 PL _ACT partl v1.pdf

Nasze ubezpieczenie na zycie i nasz kapital naturalny - strategia ochrony réznorodnosci biologicznej UE do 2020 r. -
P7_TA(2012)0146

http://www.europarl.europa.eu/sides/getDoc.do?pubRef=-//EP//NONSGML+TA+P7-TA-2012-
0146+0+DOC+PDF+V0//PL

Strategia UE w zakresie przystosowania si¢ do zmiany klimatu - COM(2013) 216 wersja ostateczna
https://cur-lex.curopa.cu/legal-content/PL/TXT/PDF/?uri=CELEX:52013DC0216 &from=EN

BIALA KSIEGA. Adaptacja do zmian klimatu: europejskie ramy dzialania. Bruksela, dnia 1.4.2009 KOM(2009) 147
wersja ostateczna

http://www.europarl.europa.eu/meetdocs/2009 2014/documents/com/com com(2009)0147 /com com(2009)0147 p
Lpdf

Komunikat komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spotecznego i
Komitetu Regionéw Strategia tematyczna w dziedzinie ochrony gleby - KOM(2006) 231 wersja ostateczna
https://cur-lex.curopa.cu/legal-content/PL/TXT/PDF/?uri=CELEX:52006DC023 1 & from=PL

Program dzialan w zakresie srodowiska do 2020 r. - "Dobra jako$¢ zycia z uwzglednieniem ograniczen naszej
planety” - Decyzja Parlamentu Europejskiego i Rady Nr 1386/2013/UE z dnia 20 listopada 2013 r. (Dz.U. L 354/171
z28.12.2013)

https://eur-lex.europa.eu/legal-content/PL/TXT/PDF/2uri=CELEX:32013D1386 & from=PL,

Komunikat Komisji Do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spolecznego |
Komitetu Regionéw - Plan ochrony zasobéw wodnych Europy - COM(2012) 673 wersja ostateczna
https://eur-lex.curopa.cu/lcgal-content/PL/TXT/PDF/furi=CELEX:52012DC0673& [rom=EN

Konwencja o réznorodnosci biologicznej, sporzadzona w Rio de Janeiro dnia 5 czerwca 1992 r. (Dz.U. 2002 nr 184
poz. 1532)
http://g.ekspert.infor.pl/p/_dane/akty pdf/DZU/2002/184/1532.pdf#z00om=90

Konwencja o ochronie gatunkéw dzikiej flory i fauny europejskiej oraz ich siedlisk, sporzadzona w Bernie dnia 19
wrzesnia 1979 r. (Dz.U. 1996 nr 58 poz. 263, z pézn. zm.)
http://ochronaprzyrody.gdos.gov.pl/files/artykuly/5475/konwencja_bernenska.pdf

. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzadzona we Florencji dnia 20 pazdzicrnika 2000 r. (Dz.U. 2006 nr 14 poz.

98)
http://prawo.sejm.gov.pl/isap.nsf/download.xsp/WDU20060140098/0/D20060098.pdf

. Komunikat Komisji do Parlamentu Europejskiego, Rady, Europejskiego Komitetu Ekonomiczno-Spolecznego i

Komitetu Regionéw — Ramy polityczne na okres 2020-2030 dotyczace klimatu i energii
https://eur-lex. europa.eu/legal-content/PL/TXT/PDF/Turi=CELEX:52014DC0015
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Inne materialy pomocnicze:
1. Januchta-Szostak A ,,Rola urbanistyki i architektury w gospodarowaniu wodg”, w Zréwnowazony Rozwéj
Zastosowania, nr 5, Fundacja Sendzimira 2014

2. ,Bigkitne aspekty zielonej infrastruktury”, Wagner, Kinga Krauze 1., Zalewski M. w: ,,Zréwnowazony Rozwd;j -
Zastosowania. Przyroda w miescie”, nr 4, Fundacja Sendzimira 2013

3. ,.Zaslosowanie ziclonej infrastruktury do zmnicjszenia negatywnych zjawisk powodowanych transportem miejskim™,
Prace Komisji Geografii Komunikacji PTG 2017

4. ,Katalog zielono-niebieskiej infrastruktury. Czgs$¢ 2 - wytyczne i rozwigzania”, MWiK Bydgoszcz, Arup 2017

5. ,.Aspekty hydrologiczne. Aneks IV do opracowania Kierunki rozwoju i zarzadzania terenami zielenig w Krakowie na
lata 2017-2030", Tomasz Bergier, Krakéw 2016

6. ,Zasady zréwnowazonego gospodarowania wodami opadowymi pochodzacymi z nawierzchni paséw drogowych.
Katalog dobrych praktyk”, Wroctaw 2017

7. ,.Gdanski poradnik malej retencji. Ogréd deszezowy w S krokach”, Gdanskic Wody Sp. z 0.0. 2018

8. Zalecenia projektowania, budowy i utrzymania odwodnienia drég oraz przystankéw komunikacyjnych
https://www.gddkia.gov.pl/userfiles/articles/a/analiza-metod-poprawy-stanu-odwo_1/documents/zeszyt-1.pdf)

9. Ekologiczne zagadnienia odwodnienia pasa drogowego
(http://www.separator.pl/pdf/GDDKIA_odwodnienie_pasa_drogowego.pdf)

10. Standardy ksztaltowania zieleni Warszawy — 2016
(http://zzw.waw.pl/baza-wiedzy/standardy-ksztaltowania-zieleni-warszawy/)

11. ,.Blekitno-ziclona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach — katalog techniczny”, Ecologic Institute,
Fundacja Sendzimira 2019

12. Hamerla A., Markowska M. Zdebik D. Aspekty techniczne nowoczesnej gospodarki wodami opadowymi z przyktadami
rozwigzan

13. ,.Blekitno-zielona infrastruktura dla tagodzenia zmian klimatu w miastach — narzedzie strategiczne”, Ecologic
Institute, Fundacja Sendzimira 2019

14. Trzgski L. ,,Przestrzenny i Srodowiskowy wymiar zréwnowazonego rozwoju terenéw zurbanizowanych”, Gléwny
Instytut Gérnictwa, Katowice 2015

15. Dudek W., , Dopuszczalne poziomy hatasu, a plany zagospodarowania przestrzennego”. Materialy ZSZZW, Wisla
2008 r.

16. Florkiewicz E., “Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko dla dokument6w planistycznych”, kwartalnik
Problemy Ocen Srodowiskowych

17. Jedroska J., ,,Ocena strategiczna w Polsce: odrebna procedura czy integralna cz¢$¢ procesu planowania?
Obowigzujaca regulacja prawna w $wietle doswiadczen z oceng strategiczna Narodowego Planu Rozwoju”,
Jendroska Jerzmanski Bar i Wspdlnicy Prawo gospodarcze i ochrony srodowiska, Wroclaw- Krakéw- Torun

18. Kistowski M., Pchatek M., , Natura 2000 w planowaniu przestrzennym — rola korytarzy ekologicznych”, Warszawa,
2009 .

19. Niewiadomski. Z., Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne. Komentarz. Wydanie 3, Warszawa 2006 r.
20. Informator PSH Giéwne zbiorniki wéd podziemnych w Polsce, PIG PIB Warszawa 2017 r.

21. ,.Strategiczna ocena oddziatywania na srodowisko w planowaniu przestrzennym” pod redakcja Romana Bednarka,
Poznan, Polska 2012 r.

22. ,,Poradnik dotyczacy uwzgledniania problematyki zmian klimatu i réznorodnosci biologicznej w strategiczncj ocenic
oddziatywania na $rodowisko”, ISBN 978-92-79-29016-9, Unia Europejska, 2013:
(http://sdr.gdos.gov.pl/Documents/O0%CS5 %9 A/bio-clia SEA 2015.pdf)
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2 Informacje o zawartosci i glownych ustaleniach projektu planu oraz jego powigzaniach

z innymi dokumentami

2.1

Ustalenia projektu planu

Dokonano analizy zapiséw Planu.

Projckt planu okresla przeznaczenic poszczegdlnych terenéw oraz szczegélowe zasady ich zagospodarowania.
Terenom wydzielonym liniami rozgraniczajacymi przypisano ponizsze funkcje:

Tabela 2.1 Ustalenia dla terenéw w projekcie Planu

Zasady zagospodarowania terenu
Maksymalny Maksymalna infmal Wybrane
Teren Przeznaczenie terenu wskaznik wysoko§é zabudowy l\:ow::fy ';:l z&‘:‘; Minimalny ustalenia
intensywnosci j dziatki udziat % PBC | Szczegblowe
zabudowy
Fzabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna ekstensywna w
zabudowie wolnostojacej,
*wolnostojace budynki
gospodarcze i garazowe,
Fzabudowa ushu a z zak nie mniej niz zakaz
zabu O_Wd lfs gowi zza rezcu. nie wigcej niz 10,5 m , 759,] realizacji
MNe har'ldkl}x ldga.xlronomu. zdrowia i nie mniej niz 0,05 wyjatkiem zabudowy 2000 m? owier:éhni budynkéw w
OPle. 1.2 row.o mej,. i nie wigcej niz 0,4 gospodarczej i - p. L zabudowic
administracyjno-biurowa oraz garazowej biologicznie szeregowej i
zabudowa uslugowa zwigzana z czynnej blizniaczej
podstawowa obsluga
mieszkancéw, realizowana jako
wbudowana w budynki
mieszkalne,
Fmiejsca do parkowania
zakaz
zabudowy,
zp Ziclen urzagdzona - - - 95% realizacja
zbiomikéw
retencyjnych
KDL | tereny komunikacji publicznej - - - - -

Zrédto: Opracowanie wlasne na podstawie projektu planu.
Ustalenia majgce wplyw na srodowisko przyrodnicze to:
. przeznaczenie terenu,

= linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

= maksymalna wysoko$é zabudowy — w metrach;

. minimalny udziat powicrzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej;
» minimalny i maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy;
= nieprzekraczalne linie zabudowy.

Ponizej przedstawiono rysunek z granicami poszczeg6lnych terenéw o réznym przeznaczeniu.
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Rysunek 2.1 Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa Pétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Pulaskiego — etap 1
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Zrédlo: Opracowanie wlasne na podsiawie projekiu planu.

Przedmiotowy teren aktualnie nie jest objety ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego.

Od strony poludniowo-zachodniej teren objety planem sasiaduje z terenami, na ktérych obowigzujg ustalenia
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa péinocno-zachodniego — I etap (uchwala
nr 326/1V/21/2005 z dnia 25 kwietnia 2005 r. (Dz.Urz. Woj. Maz. Nr 162 poz. 5141).

2.2  Powiazania z innymi dokumentami

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego powstal w oparciu o dokumenty strategiczne i planistyczne
opracowane na szczeblu gminy. Dokumenty te za$ uwzgledniaja cele i kierunki zawarte w innych dokumentach
wyzszych szczebli (powiatu €— wojewédztwa <«— Kraju).

Za najistotniejsze uznano zapisy Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
przyjetego uchwata Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 22/18 z dnia 19 grudnia 2018 r., a takze Strategii
Rozwoju Wojewédziwa Mazowieckiego do 2030 r. (Uchwata nr 158/13 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z
dnia 28 pazdziernika 2013 r.), i Strategii Zréwnowazonego Rozwoju Powiatu Piaseczynskiego oraz Strategii Rozwoju
Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku. Na etapie oceny studium uwarunkowan obejmujacego ten obszar,
stwierdzono zgodno$¢ ustalen z powyzszymi dokumentami.

Projckt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego uwzglednia cele i kicrunki zawarte w Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna przyjetym Uchwalg
nr 97/11/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r.. Obszar planu polozony jest czgsciowo
w granicach:
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*  Strefy 7E - strefy ochrony ekologicznej ,,E” , ktdéra obejmuje tereny powiazan ekologicznych i dla kt6rej
ustalono w Studium ,,utrzymanic tecrecnu wolnego od zabudowy w pasic szerokosci minimum 20 m od istnicjacego
cieku (...)

*  Strefy Ur - strefa obszaru urbanizacji ,,U” — strefa rozwoju ukladu przestrzennego- rezerwy terenowe
dla zainwestowania miejskiego.

Na ponizszym rysunku wskazano wyrys "Kierunki zagospodarowania Polityka przestrzenna" zec studium
dla fragmentu objetego projektem planu.

Rysunek 2.2  Fragment rysunku "Kierunki zagospodarowania Polityka przestrzenna"
Studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta i gminy Konstancin Jeziorna

Oznaczenia;

7E — strefa ochrony
ekologicznej ,.E” — teren
projektowanych powiazan
ekologicznych

Ur - strefa obszaru urbanizacji
U — strefa rozwoju ukladu
przestrzennego- rezerwy
terenowe

Zrédlo:  Studium  uwwarunkowan i kierunkéw  zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Konstancin Jeziorna 1999r.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodny jest réwniez z celami ochrony srodowiska
okreslonymi w nadrzednych i réwnorzednych dokumentach, ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym,
krajowym, regionalnym i lokalnym, ktére wymieniono na poczatku opracowania.

Cele tych dokumentéw opicraja si¢ o podstawowe zasady zréwnowazonego gospodarowania zasobami
naturalnymi.

W zakresie uzytkowania zasob6w wodnych, cele ustanowione w wyzej wspomnianych dokumentach obejmuja
m.in. ograniczanie negatywnego wplywu na stosunki wodne i jako$¢ wdéd powierzchniowych i podziemnych,
racjonalizacje gospodarki wodnej, wzmocnienie ochrony dolin rzecznych czy tez ochrong obszaréw wodno-blotnych.

W zakresie zasobéw biotycznych i krajobrazowych postulowane sa: ochrona réznorodnosci biologicznej,
zapewnienie ciagglosci korytarzy ekologicznych, tworzenie spdjnego przestrzennie systemu obszaréw prawnie
chronionych niezbednych dla zachowania réwnowagi ekologicznej, jak réwniez ochrona waloréw krajobrazowych.
Réwnie istotne cele to zachowanie korzystnych warunkéw aerosanitarnych poprzez ksztallowanie struktur
ograniczajacych negatywne skutki zmian lokalnego klimatu wplywajace na jako$¢ powietrza, minimalizujacych
wplyw halasu i promieniowani elektromagnetyczne, czy zmniejszenie emisji substancji i energii.

Wsréd postulatéw dotyczacych gospodarki odpadowej ws$réd priorytctéw wymieniane sa minimalizacja
wytwarzania oraz skladowania odpadéw, osiagnigcie maksymalnych pozioméw odzysku odpadéw i podniesienie
skutecznosci selektywnej zbidrki odpadow ze szczegdélnym uwzglednieniem rozwoju selektywnej zbiorki odpadéw
komunalnych ulegajacych biodegradacii.

Cele dotycza takze potrzeby ochrony dziedzictwa kulturowego oraz koniecznosci ksztaltowania ladu
przestrzennego, a takze poprawa swiadomosci ekologicznej spoleczenstwa.
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Projekt planu miejscowego uwzglednia wyzej wymienione cele poprzez wlasciwa lokalizacje terendéw
o zréznicowanym przeznaczeniu. Tereny najbardzicj wrazliwe pod wzglgdem przyrodniczym zostaly wykluczone
z intensywnego zagospodarowania (m.in. pozostawiono je jako tereny zieleni urzadzonej). Tam, gdzie zaplanowane
zostaly obszary o przeznaczeniu dopuszczajacym bardziej intensywne uzytkowanie terenu, realizacja celéw
nawiazujacych do ochrony $rodowiska zostala zapewniona poprzez odpowiednie zapisy w projekcie planu w mysl
zasad zréwnowazonego rozwoju, ktére uwzgledniajg takze potrzebe realizacji celéw spolecznych i gospodarczych.

Bardzo istotnym oddziatywaniem, jakie moze wystapi¢ wraz z realizacja zapiséw planu jest oddziatywanie
wizualne na krajobraz.

Analiza projektu planu w odniesieniu do celéw ochrony srodowiska zostala wskazana w rozdziale 4 ,Analiza
i ocena przewidywanych znaczgcych oddziatywan ustalen projektu planu na Srodowisko”.

Projekt planu jest zgodny z lokalna polityka przestrzenng gminy zapisana w obowigzujacym Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, ktdrego cele
zostaly uznane za zgodne z wymicnionymi dokumentami w ramach prognozy oddziatywania na srodowisko dla tego
dokumentu.

3 Uwarunkowania srodowiskowe
3.1 Uwarunkowania sSrodowiskowe, w tym istniejacy stan Srodowiska

Budowa geologiczna

Teren gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w obrebie rozleglej jednostki strukturalnej zwanej Niecka
Mazowiecka. Niecke Mazowiecka budujg osady kredy gémej, a wypelniaja osady trzeciorzedu i czwartorzedu.

W okresie zlodowacen $rodkowopolskich na terenie catej gminy powstalo zastoisko dolnej Pilicy. Osadzily si¢ w
nim ity i mulki warwowe o miazszosci dochodzacej na potudniu gminy do 25m. Utwory te odslaniaja si¢ w rejonie
krawedzi wysoczyzny m.in. na terenic Skolimowa. Gliny zwalowe tego okresu pokrywajg cicnka warstwg utwory
piaszczyste lub zastoiskowe na terenie gminy, budujac krawedz wysoczyzny i zachodnia krawedz doliny kopalne)
pra-Wisly, a takze krawedz wysoczyzny ograniczajacej doling Jeziorki. Sa to gliny zwiezle, piaszczyste o miazszosci
dochodzacej do 10m. W koncowym okresie zlodowacen srodkowopolskich (zlodowacenie Warty, interglacjat Bugo-
Narwi) powstata kolejna dolina kopalna pra-Wisty biegnaca od Géry Kalwarii przez Baniochg, Wierzbno, Skoliméw,
a takze doling rzeki Jeziorki. Wypelniona zostala osadami piaszczystymi o miagzszosci kilkunastu metrow.

Zasoby naturalne
W obszarze opracowania nie wystepuja udokumentowane ztoza surowcéw, nie eksploatuje si¢ zi6z kopalin.
Powierzchnia ziemi — uksztaltowanie terenu i jakos¢ gleb

Teren objety opracowanicm nalezy do Réwniny Warszawskicj i polozony jest na erozyjnic obnizonej wysoczyznic
morenowej, na wysokosci okoto 102 - 94 m n.p.m., zbudowanej z {ragmentéw glin zwalowych oraz materialu
akumulacyjnego u podnéza skarpy w potudniowo — wschodniej czesci obszaru opracowania. Teren opada w kierunku
potudniowo — wschodnim z wyraznym spadkiem we wschodniej czesci opracowania oraz w kierunku Rowu Jeziorki.

Na analizowanym obszarze nie wyst¢puja osuwiska mas ziemnych oraz obszary predysponowane do wystapienia
ruchéw masowych ziemi.

Na obszarze opracowania wystgpuje mozaika gleb naturalnych i antropogenicznych. Gleby antropogeniczne
stanowig gleby o zmienionym profilu na terenach zabudowanych. Lokalnie przeksztalcone sg réwniez gleby
znajdujgce sie w obrgbie giéwnych ciagéw komunikacyjnych. Gleby stosunkowo naturalne wystepujg na obszarach
rolnych, poza terenami zabudowanymi oraz wzdtuz Kanatu Jeziorki.

Wedlug mapy glebowo — rolniczej sporzadzonej dla Wsi Skoliméw, na podstawie dokumentacji gleboznawczej
klasyfikacji gruntéw z 1963 r. i badan gleboznawczo — rolnych, wykonanych w 1966 r., w obszarze opracowania

wystepuja nastepujace typy gleb:

»  wzdluz kanatu wystepuja czame ziemie zdegradowane i gleby szare (Dz, 4,8 — 9 kompleks przydatnosci
rolniczej), zbudowane na piaskach gliniastych lekkich na podlozu z glin oraz z glin lekkich na podiozu ze zwiru
gliniastego w potudniowej czesci opracowania. Miejscowo gleby te wystgpuja réwniez w centralnej czesci
opracowania, w obnizeniu terenu. Stanowia kompleksy zbozowo — pszenne oraz kompleks zytni bardzo doby w czesci
poludniowe;j.
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®  w poludniowo — wschodniej czgsci wystepuja gleby brunatne kwasne (Bk, 6 kompleks przydatnosci rolniczej)
zbudowane na tym samym podiozu co gleby bielicowe. Gleby te zawieraja duze ilosci form fosforu, potasu, wapnia
i magnezu i nalezg do gleb mato zyznych.

Obszar opracowania nie stanowi terendw o warunkach glebowych szczegdlnie przydatnych pod wzgledem
rolniczym.

Wody podziemne

Obszar objety panem jest zlokalizowany w granicach Jednolitej czgéci wéd podziemnych nr 65. JCWPd nr 65
znajdujc sie¢ na obszarze regionu wodncgo Srodkowej Wisly. Jest to duza jednostka o powicrzchni 3184,3 km?,
polozona w srodkowej czesci niecki brzeznej, a dokladniej na poludniu niecki warszawskiej obejmujacej rozlegle
zaglebienie w powierzchni utworéw kredowych, wypelnione utworami paleogerisko-neogenskimi i plejstocenskimi.
Jednostka znajduje si¢ w obrebie Giéwnych Zbiornikow Wéd Podziemnych — nr 215 — Subniecka warszawska, nr
2151 (215A) — Centralna czgéé subniecki warszawskiej i nr 222 — Dolina Srodkowej Wisly. Na obszarze jednostki
wyrézniono poziomy wodonosne wéd zwyklych w osadach czwartorzedu, neogenu (pliocen i miocen), paleogenu
(oligocen) oraz paleocensko-kredowych, w ktérych wspétwystepuja zaréwno wody stodkie jak i zmineralizowane.

- Znaczenic uzytkowe maja trzy z wymicnionych
pozioméw — czwartorzedowy, miocenski i oligocenski.
Pierwszy uzytkowy poziom wodonosny wystepuje
na zréznicowanej glebokosci od okolo 2 metrow
w dolinach rzek, w tym Wisly, do ponad 150 m,
zazwyczaj jednak od 15 m do 50 m. Strefa
wystepowania wod zwyklych sigga do okolo 250 m w
obszarach, gdzie w strefie przypowierzchniowej
wystepuja gliny zwatowe lub mady. Jest to poziom w
zwierciadle swobodnym, lokalnie napigtym.
Powierzchniowa ujmowana jest zwykle
plytkimi studniami wicrconymi lub przez nicliczne juz
studnie kopane. Zasilanie tego poziomu odbywa si¢ za
pomoca bezposredniej infiltracji opadéw
atmosferycznych i dodatkowo w dolinach rzek
drenazem z niZej potozonych pozioméw wodono$nych.
Drenaz naturalny odbywa sie przez rzeki, male cieki
i zbiorniki powierzchniowe. Poza dolinami rzek drenaz

warstwa
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Zrédto: JCWPd nr 65 - karta informacyjna

nastepuje przez nizej wystgpujacy poziom wodonosny.

Poziom wdd wglebnych tworza polaczone uzytkowe poziomy miedzyglinowe o zwierciadle napigtym. Poza
dolinami rzek poziom zasilany jest przez przesaczanie si¢ wéd z poziomu przypowierzchniowego. W dolinach
poziom ten jest drenowany przez wieksze rzeki za posrednictwem poziomu przypowierzchniowego. Plytkie doliny
malych cickéw dla tego poziomu sa strefa przeptywu tranzytowego. Na obszarach wysoczyzn poziom ten zasila nizej
zalegajace poziomy miocenu i oligocenu. W obrebie dolin duzych rzek, np. Wisty oba poziomy lacza si¢ tworzac
jeden poziom wodonosny. Glgbokos¢ zalegania zwierciadla pierwszego poziomu wéd podziemnych na przewazajacej
czesci przewyzsza 2 m p.p.t. Jedynie w rejonie Rowu Jeziorki wody te zalegajg ptycej niz2 m p.p.t.

Charakterystyka pieter wodono$nych JCWPd nr 65
Lp Pigtro czwartorzedowe paleogensko-neogenskic
1. Poziom gruntowy (Q1) weglebny (Q2) pliocenski miocenski oligocenski
2 : : paleogen
2. Stratygrafia czwartorzgd czwartorzed neogen (pliocen) | neogen (miocen) ®ligacen)
piaski z
3. Litologia piaski domicszka piaski piaski piaski
Zwiréw
4. Charakterystyka wodonosna porowy porowy porowy porowy porowy
I swobodne, napigte, lokalnie . . .
5. Charakter zwierciadla wody lokalnie napiete swobodne napigte napigte napigte
6. GAebokos¢ wystepowania warstw 29-15 5-115 60-130 135-210 160-233
wodonosnych poziomu
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Charakterystyka pieter wodonosnych JCWPd nr 65

Lp Pietro czwartorzedowe paleogensko-neogeiiskie
7. migzszosé [m] 5-10 5-80 <20 5-60 11-64
8. Parametry wsp. filtracji [m/h] brak danych 0,17-1,33 0,021-0,5 0,004-1,67 0,05-1,67
hydrogeologiczne " 2,08-4,17 1,875-11
9. worstwy przewodnosé (m'm] | | 20T | 2335833 0,083-4,17 6-8,33 TS
wodonosnej p — : i
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Ogdlny stan JCWPd 65 zostal oceniony jako dobry, ta czg¢$é¢ wod nie jest zagrozona osiagnigciem celéw

$rodowiskowych.

Obszar opracowania znajduje si¢ w zasiegu glebiej potozonych zbiomikéw: GZWP 215 (51 000 km?) oraz jego
centralnej cz¢s¢ GZWP 215A (17 500 km?), dla ktérych obszarem zasilania jest Zbiornik GZWP nr 222 (2674 km?)
charakteryzujacy si¢ duza zasobnoscia i odnawialnoscia wod podziemnych. Na obszarze zbiornika dominuja wody
dobrej jakosci (klasy II) wymagajgce prostego uzdatniania ze wzgledu na zawarto$¢ zclaza i manganu.
W ,.Dokumentacji okreslajacej warunki hydrogeologiczne dla ustanowienia strel ochronnych zbiornika wdd
podziemnych w utworach czwartorzgdowych GZWP 222 Dolina Srodkowej Wisty” z 1996 r. zapisano, ze jednym
znajpilniejszych zadan ukierunkowanych na ochrong woéd podziemnych jest jak najszybsze objecie siecia
wodociggowa i kanalizacyjng obszarow zamieszkalych i ograniczenie poboru indywidualnego z poziomu
zbiornikowego.

Wody powierzchniowe i zagrozenie powodziowe
Obszar objety opracowaniem lezy w obrebie Regionu wodnego Srodkowej Wisty.

Teren gminy znajduje si¢ w dorzeczu rzeki Wisty a Skoliméw w zlewni rzeki Jeziorki (w jej dolnym biegu),
bedacej lewym doptywem Wisty. Poludniowa granicg¢ obszaru opracowania stanowi uchodzacy do Jeziorki jej lewy
doplyw - Row Jeziorki (prowadzacy $rddladowe wody powierzchniowe plynace), nieobj¢ty monitoringiem wod
powierzchniowych. Jest to ciek naturalny, uregulowany w latach 70 - tych XX wieku, z odcinkiem ujsciowym
dhugosci 670 m ujetym w rurociag 8125 cm (kanat odkryty az do skrzyzowania ul. Kolobrzeskiej z ul. Putaskiego),
ktérego pierwotna funkcja bylo odprowadzanie wdd z terenéw rolniczych. Dominujacymi procesami hydrologicznymi
na terenie jest infiltracja na utworach piaszczystych oraz splyw powierzchniowy na stabo przepuszczalnych utworach
powierzchniowych w rejonie Kanatu Jeziorki.

Ze wzgledu na fakt, iz stopien zurbanizowania zlewni bilansowej rzeki Jeziorki wynosi w rejonie terenu objetego

planem - 28,6 %, obowigzuja ponizsze zapisy §20 Rozporzadzenia nr 17/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. Dyrektora
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie w sprawie ustalenia warunkéw korzystania z wod zlewni

rzeki Jeziorki:
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»1. W zlewniach bilansowych, w ktdérych stopiefi zurbanizowania, [...] , jest wigkszy niz 15 %, wprowadza sig
obowiazek rckompensaty utraconej, na skutck zamicrzoncj dziatalnosci inwestycyjnej, retencji powicrzchniowej
i gruntowe;j.

2. Do rekompensowania utraconej retencji nalezy wykorzystywa¢ w szczegdlnosci odprowadzanie wéd
opadowych do gruntu, wyposazanie systeméw kanalizacji deszczowej w kanalizacyjne zbiorniki infiltracyjne lub
retencyjno - infiltracyjne, tworzenie niecek infiltracyjnych, powierzchniowych zbiornikéw infiltracyjnych
lub retencyjnych wéd opadowych, wykorzystanie wéd opadowych do celéw komunalnych - utrzymania czystosci
lub utrzymania zicleni micjskiej, ograniczanic uszczelniania powicrzchni terenéw micjskich, takich jak parkingi,
niektdre ciggi komunikacyjne".

Wedlug prowadzonej przez Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Warszawie
na podstawie art. 196 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne (t.j.Dz.U. z 2018 r. poz. 2268 z pézn. zm.),
ewidencji melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, na terenie planu nie wystepuje podziemna siec
melioracyjna ale przy pdéinocno-wschodniej granicy planu, zlokalizowano fragmenty rowéw, prawdopodobnie
odwadniajacych w przeszlosci odcinek ul. Kolobrzeskiej.

Na terenie objetym planem po intensywnych opadach atmosferycznych i wiosennych roztopach w zaglebieniach
i obnizeniach terenu gromadzi si¢ woda tworzgc rozlewiska. Granice obszaru, na ktérym wystepuje najwieksze
zagrozenie podtopieniami wyznaczono przy zalozeniu podniesienia poziomu wody w Rowie Jeziorki, liczonego od
jego dna (przyjeta rz¢dna dna — 91,5 metra), o 2,5 metra.

Srodowisko przyrodnicze — §wiat roslin, grzybow i zwierzat

Swiat roélin i grzybéw

Konstancin-Jeziorna jest polozony w obrgbie dwéch podokrggéw: podokregu Warszawskiego okregu Lowicko-
Warszawskicgo i podokregu Doliny Wisly ,,Pulawy-Warszawa” okregu Nadwislanskiego. Z geograficznej analizy
rodlinnosci Polski, wykonanej przez W. Matuszkiewicza, wynika, Ze na omawianym obszarze w niklym stopniu
reprezentowane sa zbiorowiska (sub)atlantycki i sub§rédziemniomorskie, a znacznie silniej zbiorowiska o charakterze
kontynentalnym i borealnym.

W obszarze opracowania wyrézniono roslinnos$¢ obszaréw rolniczych ma charakter przejsciowy z segetalnego
w zbiorowiska ruderalne (Tanaceto-Artemisietum) i azotolubne, powstate na skutek procesu sukcesji wtérnej
na nieuzytkowanych terenach porolnych w jej réznych stadiach. W podmoktych obnizeniach terenu wzdtuz Kanatu
Jeziorki wystepuje niewielki obszar zdegradowanych 1legéw olszowo-jesionowych z towarzyszacymi im
zbiorowiskami tak wilgotnych i okresowo wilgotnych (Alopecerus pratensis).

Szata roélinna na terenie objetym opracowaniem w wigkszosci ma charakier antropogeniczny (tereny porolne)
lub péinaturalny, nic zidentyfikowano zadnych rzadkich, ani chronionych gatunkéw grzybéw, ani roslin
naczyniowych. Na obszarze tym nie wystepuja takze platy siedlisk ujetych w zalagczniku I do Dyrektywy
Siedliskowe;j.

Swiat zwierzat

Faun¢ na opracowywanym tercnic tworza gatunki, ktére zwiazanc sa ze $rodowiskiem rolniczym. Wystepuja
tu zwierzeta, kitére zaadoptowaly si¢ do zycia w poblizu cztowieka i wykorzystujg to Srodowisko do Zerowania
i gniazdowania. Otwarte tereny pél i gk wraz z zadrzewieniami stanowia potencjalne miejsce bytowania wielu
gatunkéw ptakéw, drobnych ssakéw oraz ptazéw.

W obszarze opracowania nie stwierdzono wystgepowania chronionych gatunkéw zwierzat.
Formy ochrony przyrody

Polozenie w stosunku do najblizszych do obszaréw i obiektéw chronionych na podstawie ustawy o ochronie
przyrody, znajdujacych si¢ poza granicami opracowania:

*  Obszar Natura 2000: Dolina Srodkowej Wisty — 8 km,
= Rezerwat przyrody: Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego — 0,5 km,

Bardziej szczegélowe informacje na temat wyzej wymienionych obszaréw chronionych zostaly przedstawione
w ramach analizy wplywu zapiséw projektu planu na te obszary, w rozdziale 5.3.
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Obszar opracowania znajduje sie poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu
Na opracowywanym terenie wystepuje Strefa uzdrowiskowa ,,C”

Obszar gminy Konstancin — Jeziorna posiada ze wzgledu na swoje walory przyrodniczo — klimatyczne statut
uzdrowiska. Klimat Konstancina-Jeziorny ma wiasciwosci lecznicze w odniesieniu do choréb narzadu ruchu,
nadci$nienia tetniczego i naczyn obwodowych, a poprzez zréznicowane bodZce klimatyczne posiada takze walory
hartujace uktad termoregulacyjny. W Parku Zdrojowym, polozonym w centrum miasta znajduja si¢ t¢znie zasilane
solankg (woda lecznicza mineralna, swoista, 7,5% chlorkowo — sodowa, zelazista, jodkowa, hipotermalna) z odwiertu
IG-1.

Na mocy statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna, ustanowionego uchwala nr 224/V/17/2008 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziomna z dnia 8 wrzesnia 2008 r., obszar opracowania znajduje si¢ w strefie uzdrowiskowej ,,C".
Zgodnie z ww. uchwala oraz uchwala nr 229/V1/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012r. w sprawie zmiany uchwaty
nr 224/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrze$nia 2008 r., w strefie ochrony uzdrowiskowej C
obowigzujg wszystkic zakazy i nakazy przewidzianc w Ustawic o lecznictwic uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych z dnia 28 lipca 2005r. (1j Dz.U. z 2017 r. poz.
1056 z pézn. zm.). Ponadto w celu ochrony funkcji leczniczej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna ustala sprzedaz
pamiatek, wyrobéw ludowych, produktéw regionalnych lub towaréw o podobnym charakterze wylacznie
wbudynkach statych uzytkowanych lub przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
na cele usfugowc lub ustugowo — micszkaniowe, w pensjonatach oraz na wyznziczonych przez burmistrza straganach
w Parku Zdrojowym. Dopuszcza si¢ sprzedaz w obieklach tymczasowych wylacznie w przypadku organizacji imprez
masowych znajdujacych si¢ w harmonogramie imprez gminnych, w miejscach wyznaczonych na ten cel przez
burmistrza gminy.

W strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej procentowy udziat terenéw biologicznie czynnych powinien wynosi¢ nie
mnicj niz 45% powierzchni strefy.

Charakterystyka warunkéw klimatycznych

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w strefie klimatu umiarkowanego z przewaga wplywéw
kontynentalnych. Wedlug regionalizacji klimatyczno-rolniczej lezy ona we wschodniej (mazowieckiej) czesci
dzielnicy $rodkowej, w ktdrej przewaza wplyw klimatu subkontynentalnego, z oddzialywaniem cyrkulacji
atlantyckicj. Na zdrowotny klimat Konstancina maja wplyw otaczajace go komplcksy lesne Chojnowskicgo Parku
Krajobrazowego oraz tereny otwarte Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Jednym z wazniejszych
oérodkéw regeneracji powietrza w rejonie podwarszawskim jest réwniez Las Kabacki, ktéry ma istotny wplyw na
poprawe warunkéw topoklimatycznych obszaru objetego planem, w tym na obnizenie temperatury dzigki
grawitacyjnemu sptywowi chlodniejszych mas powietrza w kierunku cieku Réw Jeziorki

Wedtug danych Instytutu Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania PAN Srednia ilo$¢ opadéw
w analizowanym rejonie wynosi 515 mm/rok, przy czym w sumie tej najwigkszy udzial maja opady pélrocza
cieptego. Srednia roczna temperatura powietrza wynosi 7,8°C, a wilgotnosé¢ wzgledna 78%.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna przewazaja kierunki wiatréw z zachodu, péinocnego-zachodu
i poludniowego-zachodu przy najsilniejszych zachodnich (45% ogélnej ich sumy). Stosunkowo duzy udzial maja
wiatry wschodnie i potudniowe (okoto 27% ogdlnej ilosci).

Klimat lokalny okre$lany jest jako umiarkowany o dobrym nastonecznieniu, stabych wiatrach i malej ilosci
opadéw. Podsumowujac, obszar stanowia tereny otwarte, o dobrych warunkach solarnych, wilgotnosciowych
i termicznych.

Powietrze atmosferyczne

Na terenie miejscowosci Skoliméw nie ma duzych zrédel emitujacych zanieczyszczenia do atmosfery. Gléwnym
Zrédlem emisji zanieczyszczen jest tzw. emisja niska - z lokalnych kotlowni i palenisk domowych (oddziatlywanie
emisji zwigzanych z indywidualnym ogrzewaniem budynkéw). Problem ten jest szczegdlnie odczuwalny w porze
zimowej. Innym Zrédlem zanicczyszczen powietrza jest réwnicz komunikacja, zwiazana z ruchem samochodowym.
Teren polozony jest bezposrednio przy drodze gminnej ul. Kolobrzeskiej i w niedalekim sasiedztwie drogi
wojewddzkiej nr 721 (ul. Putaskiego).

Ocena jakosci powietrza dokonywana jest w oparciu o kryteria okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. (Dz.U. 2012 r. poz. 1031 z pézn. zm.) z w sprawie pozioméw niektérych
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substancji w powietrzu. Obszar miasta i gminy Konstancin Jeziorna polozony jest w strefie mazowieckiej,
wyodrebnionej w ramach implementacji Dyrektywy 2008/50/WE w sprawie jakosci powietrza i czystszego
powietrza dla Europy. Gléwny wplyw na rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen w przyziemnych warstwach
atmosfery maja: predkosé i kicrunck wiatru, opad atmosferyczny, temperatura powictrza oraz pionowa struktura
dynamiczna warstwy granicznej atmosfery.

Wiatr ma decydujacy wplyw na sposéb dyspersji zanieczyszczen. Predkosé wiatru wplywa na tempo
rozprzestrzeniania si¢ zanieczyszczen natomiast kierunek wiatru decyduje o trasie ich transportu. Jak wynika
zroczne) oceny jakosci powietrza w streflie mazowieckiej Srednie predkosci wiatru w 2015 roku wahaly sig
w przedziale od 3,8 do 44 m/s, przy czym najwyzsze wartosci notowano na péinocno-zachodnim krancu
wojewodztwa. Nickorzystnym zjawiskiecm z punktu widzenia jakosci powictrza sg tzw. cisze, czyli utrzymujgce si¢
niskie predkosci wiatru ponizej wartosci 1,5 m/s. Cisze powodujg zatrzymywanie si¢ mas powietrza wraz
z zanieczyszczeniami, a co za tym idzie obnizaja przewietrzanie terenu. W 2015 roku zjawisko to obserwowano
gléwnic w centralnej czesci wojewddztwa.

W miescie na terenie Mazowieckiego Centrum Rehabilitacji STOCER przy ul. Wierzejewskiego 12 usytuowana
zostala nowoczesna stacja pomiaru jakosci powietrza, ktéra realizuje pomiary metoda automatyczna w ramach
monitoringu prowadzonego przez Mazowiecki Wojewédzki Inspektorat Ochrony Srodowiska.

Zgodnie z wynikami Rocznej oceny jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim prowadzonymi przez
WIOS w Warszawie (Raport Wojewé6dzki za rok 2018, kwiecier 2018 r.) roczna ocena, dla kryterium ochrony
zdrowia ludzi, strefe mazowiecka zaliczono do:

= klasy C ze wzgledu na przekroczenia 24 godzinnych stgzen pytu PM10 i bezno/a/pirenu w pyle PMI0,
= klasy C ze wzgledu na poziom stezen pylu PM2,5 (poziom dopuszczalny — I faza),

= klasy Cl1 ze wzgledu na poziom stezen pylu PM2,5 (poziom dopuszczalny — II faza)

Zgodnie z klasyfikacja dla kryteriéw ochrony roélin strefa ta zostata zaliczona do klasy A.

Klasyfikacja wykonana w 2018 roku potwierdza wystgpujace w latach wczesniejszych przekroczenia 24-
godzinnego poziomu pylu PM10 na terenie wojewddztwa mazowieckiego. Dlatego tez niezbedne jest wdrozenie
ponizszych dziatan wskazanych w ,Programie Ochrony Powietrza dla strefy mazowieckiej, w kidrej zostaly
przekroczone poziomy dopuszczaine pytu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu” z 2017 1.:

W strefie mazowieckiej, w obszarach przekroczen, zalozono realizacj¢ dzialan polegajacych gléwnie na
zmianie sposobu ogrzewania - zatlozono przede wszystkim:

= likwidacje Zrédel emisji (np. podigczenie do sieci cieplowniczej);

=  zmiang paliwa (np. gaz, olej);

=  wymiang kotla czy pieca na nowy o wysokiej sprawnosci;

= zmniejszenie zapotrzebowania na cieplo (termomodernizacja budynkow);

= rozwdj alternatywnych zrédet cicpla np. systeméw fotowoltaicznych lub pomp ciepla.
W calej strefie mazowieckiej podstawowymi dziataniami, wskazanymi do realizacji sa:

= QOgraniczenie emisji z indywidualnych systeméw grzewczych poprzez przygotowanie i realizacje Programow
ograniczenia niskiej emisji w miastach i gminach strefy.

= Rozwdj sieci gazowych w celu umozliwienia wigkszej liczbie ludnosci wykorzystania tego niskoemisyjnego
paliwa.

= Uwzglednianie w planach zagospodarowania przestrzennego wymogoéw dotyczqgeych zaopatrywania
mieszkan w cieplo 7 nosnikdw niepowodujgcych nadmiernej emisji zaniecZysiczen z indywidualnych
systeméw grzewczych oraz projektowanie linii zabudowy uwzgledniajgc zapewnienie ,przewietrzania”
miasta ze szczegolnym uwzglednieniem terendw o gestej zabudowie oraz zwigkszenie powierzchni terenow
zielonych (nasadzanie drzew i krzewdw).

= Dzialania prewencyjne na poziomie wydawania decyzji Srodowiskowych. Uwzglednianie koniecznosci
ograniczania emisji zanieczyszczen do powietrza (szczegdlnie pyhn zawieszonego PM10 oraz PM25) na
ctapic wydawania decyzji Srodowiskowych).
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= Uwzglednianie w zamdéwieniach publicznych probleméw ochrony powietrza, poprzez: odpowiednie
przygotowywanie specyfikacji zaméwien publicznych, ktére uwzgledniaé¢ beda potrzeby ochrony powietrza
przed zanieczyszczeniem (np. zakup Srodkéw transportu speiniajacych odpowiednie normy emisji spalin;
prowadzenie prac budowlanych w sposéb ograniczajacy niezorganizowang emisje pytu do powietrza).

= Kontrola gospodarstw domowych w zakresic przestrzegania zakazu spalania odpadéw.

= Kontrola spalania pozostatosci roslinnych z ogrodéw na powierzchni ziemi.

»  Dziatania promocyjne i edukacyjne (ulotki, imprezy, akcje szkolne, audycje).

= Kontrola przestrzegania zakazu wypalania lak, pastwisk, nieuzytkéw, rowéw, paséw przydroznych, szlakéw

kolejowych oraz trzcinowisk i szuwaréw (...)".

W powyzszym Programic zapisano w zakresic planowania przestrzennego nast¢pujace Kicrunki i zakres dziatan
niezbgdnych do przywrdcenia pozioméw pylu zawieszonego PM10 i pylu zawieszonego PM2,5 w powietrzu do
pozioméw dopuszczalnych: ,uwzglednianie w studiach uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
oraz w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego sposobéw zabudowy i zagospodarowania terenu

umozliwiajgcych ograniczenie emisji pylu zawieszonego PMI10 i pylu zawieszonego PMZ2,5 poprzez dzialania
polegajace m.in. na wprowadzaniu zieleni ochronnej i urzgdzonej, wprowadzaniu obszaréw czieleni i wolnych

od zabudowy celem lepszego przewietrzania, stosowaniu wzdhiz ciggow komunikacyjnych pasow zieleni izolacyjnej
(z roslin o duzych zdolnosciach fitoremediacyjnych), czy planowaniu nowego zainwestowania terenu w Sposob
zapobiegajgcy zbytniemu ,,roZlewaniu si¢ zabudowy".

Klimat akustyczny

Poziomy dopuszczalne halasu okresla Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku. Ochronie akustycznej podlegaja tereny zabudowy mieszkaniowej,
jednorodzinnej, wielorodzinnej i zagrodowej oraz tereny szpitali, szkét, doméw opieki spolecznej, uzdrowisk oraz
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

Z uwagi na brak duzych zakladéw przemystowych, na terenie planu, o klimacie akustycznym decyduje przede
wszystkim (uwzgledniajac charakter Zrédfa dZzwigku) hatas komunikacyjno — drogowy, ktérego gtéwnym zrédiem jest
droga gminna — ul. Kotobrzeska.

Na terenic gminy WIOS w Warszawic nic prowadzi pomiaréw hatasu komunikacyjnego.
Pola elektromagnetyczne

Na terenie opracowania brak jest obiektéw wytwarzajacych pole elektromagnetyczne.
Krajobraz

Na caloéci analizowanego terenu krajobraz pierwotny i naturalny nie wystgpuje. Calo§¢ obszaru wypelnia
krajobraz kulturowy (rolniczy). Nieco mniej przeksztalcony i bardziej atrakcyjny jest obszar polozony w dolinie cieku
Réw Jeziorki gdzie zlokalizowane sa skupiska drzew i krzewéw.

Zabytki i dobra materialne
Na terenie objetym planem brak jest obiektéw wpisanych do rejestru zabytkéw.

3.2 Istniejace problemy ochrony $rodowiska

W opracowaniu ekofizjograficznym stwierdzono, ze gléwnymi zagrozeniami dla srodowiska zwigzanymi
z dziatalnos$cia czlowieka na tym obszarze planu moze by¢:

®  zanicczyszczenic powictrza poprzez indywidualne Zrédia ogrzewania budynkéw oraz poprzez silniki
spalinowe i wytwarzanie hatasu,

= niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wod Kanatu Jaziorki w wyniku nawozenia terenéw rolniczych,
= pgraniczenie powierzchni biologicznie czynnej,
= ograniczenie réznorodnosci biologicznej,

= odprowadzanic $cick6w nicoczyszczonych do ziemi lub do wéd powicrzchniowych.
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3.3 Potencjalne zmiany stanu §rodowiska przyrodniczego w przypadku braku realizacji projektu planu -
trendy zmian w wariancie ,,0”

Przeanalizowano kierunki i natezenie potencjalnych zmian, jakie moglyby zaistnie¢ w srodowisku, w przypadku
braku podjecia dziatan projektowych polegajacych na sporzadzeniu planu miejscowego.

Uzytkowanie i zagospodarowanie terenu objetego projektem planu nie ulegnie zmianom, w stosunku do stanu
istniejacego w trakcie sporzadzania niniejszej prognozy z uwagi (rwajace procedury administracyjne zainicjowane
zlozonymi wnioskami o warunki zabudowy i zagospodarowania dla przedmiotowego terenu. W przypadku braku
przyjecia planu w dalszym horyzoncie czasowym, moze si¢ zdarzy¢ ze docelowy sposéb zagospodarowania tego
terenu bedzie rcalizowany w oparciu o prawomocng decyzje WZ. Aktualny sposéb uzytkowania odpowiada
ustaleniom kierunkéw zagospodarowania okreslonych w obowigzujacym studium, przy ocenie wariantu ,,0” skupiono
si¢ na potencjalnych zmianach w stosunku do stanu istniejacego w rzeczywistosci.

W przypadku braku realizacji (wdrozenia ustalen) projektowanego planu, przy zatozeniu iz nie dojdzie do wydania
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu w trybic administracyjnym, grunty na analizowanym tercnic
najprawdopodobniej jeszcze diugo pozostana nieuzytkami. Jednak scenariuszem bardziej prawdopodobnym bedzie
fakt, iz podstawa gospodarowania przestrzenia stana si¢ decyzje administracyjne, ktére w obecnym stanie prawnym
nie musza by¢ zgodne z ustaleniami Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,
co skutkowaé prawdopodobnie bedzie chaosem przestrzennym w tym rejonie gminy.

4 Analiza i ocena przewidywanych znaczacych oddzialywan ustalen projektu planu na
srodowisko

4.1 Wstep

Oceng przewidywanych znaczacych oddziatywan ustalen projektu planu na $rodowisko przedstawiono w postaci
tabeli (Tab. 4.2), odnoszacej si¢ do poszczegdlnych komponentéw Srodowiska. Stosowano nastgpujace nazewnictwo:

Tabela 4.1 Objasnienia do tabeli

Oddziatywanie Wyjasnienie

. , Bezposrednie
Charakter oddziatywan , .
Posrednie

Negatywne
Skala
Pozytywne

Krétkoterminowe, srednioterminowe,

Cz L ;
gstotliwosc dlugoterminowe

Czas trwania Chwilowe, state
Brak wplywu lub wplyw nieistotny Wptyw pomijalny
Potencjalne oddzialywanie trudne do oszacowania lub w ..
. . L . plyw pomijalny
oddzialywania mogace by¢ i pozytywne i negatywne
Stabc
Sita oddzialywan -
Silne

Plan miejscowy jest podstawowym dokumentem planistycznym ustalajacym przeznaczenie lerenu na lerenie
gminy. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ustala ramy realizacji przedsiewzig¢ na jego terenie.
Przyjeto zalozenie, ze na danym terenie objetym planem docelowo powstanie zainwestowanie zgodnie z jego
ustaleniami.

Zatozono, ze przedsigwzigcia na terenie objetym planem beda realizowane zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa dotyczacymi ochrony przyrody i Srodowiska.

Wszystkie oceny w ponizszej tabeli uwzgledniajg potencjalna kumulacje oddzialywan rozpatrywanego planu
i sasicdnich planéw zagospodarowania przestrzenncgo w trakcic opracowania oraz niczmicnianych planéw
obowiazujacych.
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Tabela 4.2 Tabela zidentyfikowanych potencjalnych oddzialywan

Motliwe/

Oznaczenie qu:‘:lzeznle Daotycl Prawdopodal Wplyw na Wplyw na zwierzgta Wplyw na wod;
terenu zgodnie z ‘_E’o o T durnw::\ie - i réinorodnoéé (!iliko i) c:? Wplyw na roiliny ‘:vicruhniuw’e’
projekiem planu propozyciy 805pO U biologiczng yia e

mpzp w $rodowisku
abudowy Tereny rolne, uzytkowanta Pusredni, Staly, Bueeposrdm Saly Bezposredni. Staly, Posrednie. Staly
MNe mieszkuniowe] nicuzytki poralne wigene ¢ Dhugotrwuly, Diugoirwaty Diugotrwaty, Negatywny Pluzoirwaly, Nogatvan:
jednorodzinnej 2yt po mhﬁ(im:rq Negatywny Negatyway & ¥, Regatywny » B Y
skstensywnej mieszkaniowq
s Nieznaczne
Teren zielent Teren czgicinws 7zmiany w
r e zadrzewiony, f Y Wplyw pomijalny Wplyw pomijalny Wplyw pomijainy Wplyw pomijalny
urzadzone) y kterunku
nicuzytki porolne
renaturyzacy
. : Rozbudowa 1
Teren drogi o
KDL-1, KDL-2 | publiczncj klasy Nicuzytki porolne abeigzenic Wplyw pomijainy Wplyw pomijalny Wplyw pomijalay Wplyw pomijalny
lokalng] iransporiem
Oznaczenle terenu Wplyw na " Wplyw na Wplyw nu
2godnie z Wplyw na wody padzemne ‘lez:,k‘l'r: powierzchnly Zemd, x !30'"': \mem‘;:ﬂ zasohy ‘LPB’,‘:”M dobra Wmm
projektem planu P w lym glehy naturalne materislne
e Pastedin
fier=serdn Postedzie Pastedue, Chwalows! | fepposredn staty fespearcdin N “" - suly
Fustodoe Chwilim Sah Sub Kr bt/ Sty Wplyw Wphyw Wptyw Sy g vrme
MNe i i Diggnter 1 :
ig trwahy Krhatrw aby/Dugct IHhigetrwahy IHug ety s g WY
ey ivnn wily. Neinvwny Negrann Nestivwny Parvnven !;:)ny);!:‘vy/
13 Wplyw pomijalny Wplyw pomualny | Wplyw pomyalny | Wplyw pomijalny | VP Weiyw Wplyw Wplyw lad
pomij P pomyalny P
KDL-1, KDL-2 Wplyw pomijalny Wplyw pomialny | Wplyw powtialny | Wplyw pounalny Wolyw Wplyw Welyw Wiy Wplyw
¥ ) pomy Ponuj pamy; pomiy

Elzbieta\Bart( Szewska
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4.2 Opis istotnych oddziatywan
Wplyw na réznorodnosé biologiczng

Obszar objety planem jest to typowy obszar niewyrdzniajacy si¢ cechami przyrodniczymi od terenéw sasiednich,
Teren ten jest przeksztalcony przez czlowieka, czg$¢ wykorzystywana jest pod uprawy, cze$é pozostawiona jest jako
nieuzytki. Jest to teren o niewielkiej réznorodnosci biologicznej. Sasiadujace z nim niezabudowane tereny objete
formami ochrony przyrody, cechuja si¢ zdecydowanie wyzszym potencjalem $rodowiskowym. Pod wzgledem
powierzchni projekt planu ustala na analizowanym obszarze przede wszystkim teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej ekstensywnej (MNe), teren zieleni urzadzonej (ZP) oraz tereny drogi publicznej klasy lokalnej (KDL-1,
KDL-2) jako tereny poszerzen istniejacej drogi gminnej - ul. Kolobrzeskiej (planowanej do modernizacji) poloznej poza
plancm.

Realizacja zapiséw planu wplynie na zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, co zostalo bardziej
szczegblowo opisane w rozdziale dotyczacym wplywu na rosliny.

Whiosek: Zmiany przeznaczenia terenu nie bgda mialy istotnego wplywu réznorodnosé biologiczna
analizowanego terenu, gdyz obecnie obszar ten nie cechuje si¢ wysokim stopniem bioréznorodnosci.
Nie stanowi on takze istotnych weztéw, ani korytarzy migracji w regionie.

Wplyw na zwierzeta (dziko zyjace)

Teren ten nie stanowi obszaru szczegélnie cennej ostoi zwierzat. Sg to typowe tereny podmiejskie nieuzytkowane
rolniczo z zadrzewieniami. W obrebie tego obszaru wystepuja powszechnie spotykane gatunki zwierzal. Wystgpowanie
zwierzat ma charakter okresowy i jest zwigzany z ich tymczasowym Zerowaniem. Przeznaczenie terenéw w projekcie
planu moze spowodowaé utratg czesci zerowisk, jednak nie bedzie to mialo istotnego znaczenia wobec zblizonych
waloréw obszaréw przyleglych.

Ponadto, najatrakcyjniejszy dla zwierzat obszar, gdzie wystepuja jedyne na tym terenie drzewa i krzewy po zmianie
planu otrzyma funkcje terenu zieleni urzadzonej (ZP), a odsuni¢cie nieprzekraczalnej linii zabudowy w obrgbie terenu
MNe, od granicy z jednostka funkcjonalng ZP, bedzie stanowilo jej dodatkowy bufor od terenéw w przyszlosci
ekstensywnie zagospodarowywanych i umozliwi zachowanie istniejacych powigzan przyrodniczych.

I Whiosek: Zmiany przeznaczenia terenu nie beda miaty istotnego wplywu na zwierzgta.

Wplyw na rosliny

Powierzchnia biologicznie czynna zostanie nieznacznie zmniejszona:

®  MNe (teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej - budynki wolnostojace) ustala si¢
minimalng wartos¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej w granicach dziatki budowlancj na poziomie
75%,

= 7P (teren zieleni urzadzonej) ustala si¢ minimalng warto$¢ wskaznika powierzchni biologicznie czynnej
w granicach dziatki budowlanej na poziomie 95%.

Wplyw ten bedzie o réznym stopniu w zaleznosci od przeznaczenia terenu. Najmniejszy wplyw dotyczyl bedzie
w jednostce ZP, gdzie zaplanowano pozostawienie terenéw zieleni urzadzonej w wysokim procencie. Nieco wigkszy
naw jednostce MNe, gdzie projekt plan przewiduje pozostawienie na tym terenie minimum 75% powierzchni
biologicznic czynnej. Obecnic obszar planu w catosei, stanowi teren biologicznice czynny, na ktorym nic wystepuja
zadne rzadkie, ani chronione gatunki grzybéw, ani roslin naczyniowych. Nie wystepuja tu takze platy siedlisk ujetych w
zalaczniku Ido Dyrektywy Siedliskowej, a zadrzewienia wystepuja sporadycznie, (przy czym nie ma tu zwartych
komplekséw lesnych). Docelowe zagospodarowanie tego terenu zgodnie z ustaleniami planu bgdzie wigc prowadzilo do
koniecznosci usunigcia roslinnoéci oraz wierzchniej pokrywy glebowej na wigkszosci tego terenu, jednak potencjalna
strata bedaca wynikiem likwidacji pokrywy roslinnej nie bgdzie miata istotnego wptywu na bioréznorodnos$é oraz cenne
siedliska wystgpujace potencjalnie poza obszarem planu. Prawdopodobny ubytek terenéw biologicznie czynnych bedzie
obcjmowal réwnicz tereny KDL-1 i KDL-2 przeznaczone w planic na poszerzenie istnicjgcej drogi publicznej klasy
lokalnej zlokalizowanej poza planem. Nieprzekraczalna linia zabudowy ustalona dla terenu MNe odsuni¢ta minimalnie
na odlegloé¢ okoto 10 m od terenu ZP bedzie wraz z terenem zieleni urzadzonej tworzyé strefe buforowa dla cieku -
Réw Jeziorki (Kanat Jeziorki), w obrebie ktérej nie bedzie mozna lokalizowaé budynkdw.
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Whiosek: Zmiany przeznaczenia terenu nie beda miaty istotnego wplywu na roélinno$é wystepujaca na
tym obszarze.

Whplyw na zasoby i jako§¢ wod powierzchniowych

Analizowany obszar lezy w zlewni rzeki Jeziorki w obrebie SCWP Jeziorka od Kraski do Rowu Jeziorki (wlacznie)
(SW0902) oraz w granicach JCWP Réw Jeziorki (PLRW20001725874) - Potoku nizinnego piaszczystego. JCWP Réw
Jeziorki jest to naturalna czesé¢ wod, ktdrej stan ogélny czesci wdd okreslono jako zly. (ocena ryzyka nieosiagniecia
celéw Srodowiskowych - zagrozona, uzasadnienie derogacji (w terminie osiagnigcia dobrego stanu, ktdry zostal
przcsunigty na rok 2021) - wplyw dzialalnosci antropogenicznej na stan JCW generuje konieczno$¢ przesunigcia
w czasie osiagnigcia celow $rodowiskowych z uwagi na brak rozwiagzan technicznych mozliwych do zastosowania
w celu poprawy stanu JCW; cel srodowiskowy okreslony w Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza
Wisty - osiagnigcie co najmniej dobrego stanu ekologicznego oraz utrzymanie co najmniej dobrego stanu chemicznego
wod); przynalezno$¢ do obszaru chronionego, o ktérym mowa w art. 113 ust. 4 Ustawy Prawo wodne — obszar
zagrozony eutrofizacjg ze zrédet komunalnych).

Samo posadowienie obiekiéw budowlanych oraz uszczelnienie gruntéw zgodnie z przeznaczeniem terenu
ustalonym w planie nie wplynie na ograniczenie osiagniecia wyzej wymienionego celu. Dopuszczone planem
przeksztalcenie powierzchni terenu polegajgce na jej zabudowie i utwardzeniu w jednostce funkcjonalnej MNe oraz
utrzymanie w dotychczasowym uzytkowaniu terenéw w rejonie Rowu Jeziorki (Kanalu Jeziorki) w jednostce
funkcjonalnej ZP wptynie pozytywnie na warunki sptywu wéd opadowych i roztopowych.

Gléwnym zagrozenicm, dla jakosci wéd powicrzchniowych jest zawsze nicuporzadkowana gospodarka $cickowa
i niewlasciwa gospodarka odpadowa. W projekcie planu zawarto odpowiednie zapisy, kiére w momencie zmiany
obecnego sposobu zagospodarowania terenu beda chroni¢ wody powierzchniowe przed zanieczyszczeniem. Zapisy te
dotycza mig¢dzy innymi:

= zasad wlasciwego odprowadzania $ciekéw bytowych i komunalnych,

= zasad wlasciwego odprowadzania wdéd opadowych i roztopowych z zachowaniem norm okreslonych
w przepisach odrebnych,

Tereny w obszarze opracowania s3 terenami o potencjalnie niekorzystnych warunkach budowlanych, dla ktérych
zasadnym jest utrzymanie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 75%.

Ze wzgledu na wysoki stopieni zurbanizowania zlewni bilansowej rzeki Jeziorki w rejonie planu (okoto 28,6%),
teren jest zagrozony wystgpieniem podtopien. Docelowe zagospodarowanie terenu zgodnie z przeznaczeniem
okreslonym w projekcie planu, uwzglednia przepisy Rozporzadzenia nr 17/2015 z dnia 30 czerwca 2015 r. wplywajac
na czgsciowa likwidacje terenéw podmoklych. Na tych obszarach nalezy z cala pewnoscia uwzgledni¢ konieczno$é
dostosowania gruntéw do posadowienia budynkéw i innych obiektéw budowlanych w procesie planowania i realizacji
inwestycji (np. przy projektowaniu podziemnych piwnic czy garazy). Nalezy liczy¢ si¢ z tym, ze okresowo poziom wéd
gruntowych bedzie wysoki, powyzej dna zabudowy piwnic czy garazy a tym samym woda gruntowa moze naptywac do
tych pomicszczen. Dodatkowo, w przypadku podziemnych garazy nalezy tak projektowaé wjazdy do nich, zeby wody
opadowe, nawet o charakterze nawalnym, nie mogty si¢ do nich wlewac.

Zasadnym jest ograniczanie niekorzystnych zjawisk w stosunkach wodnych spowodowanych zmianami
klimatycznymi na terenach przeznaczonych do urbanizacji, poprzez zamian¢ systeméw odprowadzania wod
deszczowych na systemy gospodarowania tym zasobem przyrody.

Plan umozliwia powiazanie systemun gospodarowania wodami opadowymi z zagospodarowaniem przestrzeni.
Dzigki jego ustaleniom mozliwe jest wdrazanie dzialan majacych na celu ograniczajacych zmniejszanie retencyjnosci
zlewni i spowolnienie odptywu wéd poprzez zastosowanie réznych sposobéw zmniejszania i spowalniania odptywu
powierzchniowego, takich jak infiltracja, detencja (tworzenie zbiornikéw lub mokradel), retencja z wykorzystaniem
tradycyjnych systeméw technicznych, czy bioretencja (zwigkszenie powierzchni chlonnych i retencyjnych
z zastosowaniem roslinnosci). Zréznicowany katalog dostgpnych dzialan technicznych, organizacyjnych
i formalnoprawnych umozliwia praktycznic w kazdym przypadku przynajmniej czg¢sciowe oparcie systemu gospodarki
wodami opadowymi na rozwiazaniach uwzgledniajacych poszanowanie zasad zréwnowazonego rozwoju i pozwala na
zarzadzanie wodami opadowymi w sposéb systemowy.
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Tabela 4.3 Wybrane rozwiazania projektowe zgodne z zasadami zréwnowazonego rozwoju

v zapewnia kontrole  jakosci
zajmowania dodatkowej przestrzeni

wody bez

v pozwala na ulrzymanic  powierzchni
biologicznie czynnej, pozwalajacei na wysiew
traw i utrzymanic terendw ziclonych

v zachowuje  trwalos¢  przy  trudnych
warunkach  atmosferycznych,  zmicnnych
temperaturach oraz dzialaniu promieni UV

Y motliwos¢ skazenia wod podzicmnych w
przypadku wycicku oleju itd.

v mozliwe do wykonania na terenach pruntach
przepuszezalnych  wystarczajacej glebokosci od
podioza skalncgo lub zwicrciadla wod gruntowych

Metoda Zalety Wady Koszty poréwnawcze
:’l"z “ZZ“;S‘:;V‘: . v pozwala na  konwole  najwyzszych | ¥ wymaga systematycznego nadzonu i kontroli relatywnie niskic
wykor: ane N )
np. do budowy przeplywéw v e nadaje sig na obszary o duzym nasileniu
parkingdw) v pozwala na zasilenic wid gruntowych ruchu

Zielone dachy

v mozx stanowit idealne micjsce wypoczynku

v' bardzo dobrze thumi wszelki hatas

v w okmsie zimowym zapohiega stratom
ciepinym,  latlem  zas  chroni  przed
nagrzewanicm sie budynku

v charakieryzuje sie o wicle dluzszg trwaloscia
od tradycyjnych pokryé dachowych

v deiata Jjako [filr - niweluje zanicczyseceenia ¢
powietrza i produkuje tlen

v pomaga ugraniceyé wysigpowanic’ zjawiska
12w, miejskicj wyspy ciepla

v unwzliwia vdzyskanie terenow zielunych na
zabudowanej powierzchni i zwigksza retencje
wody na tym ahszarze

v znaczny ciezar (do 500 kg/m?) - wymaga
zaplanowania tej inwestycji na wstgpnym ctapic
budowy lub  odpowiedni w ieni
konstrukeji budynku

v pracochlonna piclegnacja

v niewlasciwie zalozony i utrzymywany stanowi
potcncjalne  zagrozenic, ap. przcbicia izolacji
przez korzenie roslin

v wysokic koszty projcktowania i wykonania,
kosziowne
i pracochlonne remonty

eréznicowane

Ogrady
deszczowe

pozwala na podczyszczenic wod opadowych

i zasilenie wod gruntowych

v stanowi sicdlisko dla réznych patunkéw
zwicrzat, w tym owaddw zapylajacych.

v spowalnia odplyw deszezéwki, co jest istotne
zwlaszcza przy opadach nawalnych

v podnasi
publicznej

v oniski kesat
w ia w zak

walory estetyczne  przesirzent

wykonania niewielkic

ic piclggnacji

v wymagaja duzcgo arcatu

v ke utrzymany obnizy walory
przestrzeni

estetyezne

relatywnie niskie

Nicecki filtracyjne

v mozliwosé¢ obslugi srednich budéw (od 1,2 do
32,3 ha)

v ow zaleznosci od potrzeb pozwala (fub nic) na
zasilenie wiod gruntowych

Wyniaga wstgpnego ocz; ia wod opadowych
(osadniki), aby uchroni¢ srodek filiracji przed
czestym zatykaniem si¢

relatywnic niskic

v mozliwosé modernizacji istnicjacych malych
zlewni jak i na mocno zurbanizowanych
tcrenach

v wykazuje zdoInosé do wylapywania smieci,
gruzu itp.

¢ mozliwy do wykorzystania na kazdym terenie

v niski stopien efektywnosci w oczyszczaniu wod
burzowych
v wymaga dobrego utrzymania

v pozwala na kontrole najwyzszych
przeptywéw
Wylluly . v zapcwnia  wysoki  stopich  oczyszczania v nicefektywae na terenach powyzej 0,4 ha relatywnic niskic
odezyszezajace - faksrel zawiesing i i - anie
Zmdziznki ace wiekszej zawiesiny i gruzu jako oczyszezanie | v/ nikly stopicn  redukeji  metali  cigzkich,
wychwytujace ‘/me"c substancji organiczncj
ni¢ wymaga duzych powicrzchni v" nieefektywne w oczyszezaniu wod burzowych
v mozliwosé modernizacji istniejgcych matych | PP ie zwigzkow bing h
zlewni i na mocno zurhanizowanych terenach
Wyloty v zapewnia wysoka usuwalnosé zawicsiny v nicefckiywne na terenach powyzej 2 ha relatywnic niskie
podezyszezajace - v ) . . v . . N
studzienki nie wymaga duzych powierzchni mozv; l?yc uzyw:at_\y na terenach ‘mcwraz-hwy.h
wychwytujace z V' mozliwosé modernizacii istnicjacych matych na crozje i o zastabilizowanych powicrzchniach
piaskownikiem zlewni v’ nieefektywny w oczyszezaniu wéd burzowych
v wyzszy  stopied  usuwania  zwigzkow
biogennych w  pordwnaniu  do niecek i
separatoréw zwiru i oleju
Wylloly . v wyhpuje  mawerial  gruboziamisty i | ¥ nicefektywny na terenach powyzej 0,4 ha wysokie  w N por.o’kwnu'mu z
vdcsyszezajace - rowami i piaskownikami
Ecpam)l,or zwl:ku i weglowadory v minimalne usuwanie  czesci  zwigzkéw r
oleju v e wymaga duzych powierzchni biogennych i substancji organicznych

Detencja w
suchym zbivrniku

v wskazniki usuwania substancji rozpuszezonych
sq niskie

v 1

v pozwala na  kontrole  najwyiszych
przeptywow

v zapewnia  wysoki  stopien
zawiesiny

v przeznaczony dla duzych przestrzeni

v wymaga mnicj przestrzeni i jest tansza w
poréwnaniu do zbiomikéw mokrych

v nic dopuszcza do odptywu podprzanych i
nicdotlenionych (lub zawierajacych organizmy
beztlenowe) wid od odbiornikéw

v zapewnia bardzo dobrg ochrong przed erozja

ne dla powicrzehni ponizej 4 ha

T utrzymywany stanowi sicdlisko komaréw,
zrédio  niepozadanych  zapachéw i jest
nieestetyczny pod wegledem wizualnym

niskie koszty, alternatywne
wazgledem innych rozwiazan

Zca f{ERDWN
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v dobrze zaplanowana moze stanowic
siedlisko biotopdw. s7czepdlnic laknwych

Saucene v pozwala na  kontrolg  najwyzszych v' nicekonomiczae dia powicrzchni ponizej 4 ha Nieznacznic wigksee niz
mokradla eplywow mokre zbiarniki
przep: v niewlasciwie uirzymywane stanowi potencjalne
4 jest najbardzicj cfektywne na wigkszych 1 zagrozenic

maocnie) rozbudowywanych przestrzeniach il uirzymywane stanowi siedlisko komardw,

wzmacnia cstetyke 1 korzysor rekreacyne zrodio  nicpozadanych  zapachéw 1 jest
v i ke ik ki srodi danych i i
V' tereny  bagniste  zlokalizowane  wzdiuz nieestetyezne pod wzgledem wizualnym
brzegéw cickdw zabezpicczajg je przed erozjg v wymaga duzej przestrzeni, co zmniejsza ich
brzegowa wykorzystanic na 1erenach mocno
4 staly poziom wody zabezpiecza przed zurbanizowanych
wiormym zanieczyszezeniem wody zawicsinami vzt wéd podgrzanych i zle dotlenionych moze
v duza pojemnosc usuwania zanicczyszczen mic¢  wplyw na  zycic  biologiczac  w
odbiornikach wod
v mos przyczymac si¢ do zanicezyszezama wiid
zwigzkami biogennymi w czasic (rwania
okresow o slabej wepetacii

Zrédto: GIG Katowice

Whniosek: Przy zastosowaniu dziatan zapisanych w projekcie planu, planowane przeznaczenia terenu nie
beda mialy istotnego wptywu na wody powierzchniowe na obszarze objetym projektem planu.

Wplyw na zasoby i jako$é wéd podziemnych

Zmiany projektowane w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego moga znaczaco oddziatywa¢ na stan
wod podziemnych, poprzez zmiany zasob6w i jako$é wdd podziemnych.

Na stan wéd podziemnych beda mialy wplyw czynniki o dzialaniu okresowym lub stalym:
= Zasoby:

=> ograniczenie powierzchni swobodnej infiltracji wéd opadowych poprzez zwigkszenie intensywnosci
zabudowy i towarzyszacych im powierzchni uszczelnionych,

= zmiany warunkéw wodnych w wyniku budowy systeméw odwodnienia,
= Jako$¢ wdd podziemnych:

= naruszenie naturalnej izolacji warstwy wodonosnej gléwnego poziomu uzytkowego (GPU) w wyniku prac
budowlanych,

=> zmiana lokalnych drég krazenia wéd podziemnych — silny drenaz warstwy przypowierzchniowe;j.

Efekty oddziatywania na zasoby i jako$¢ wdd podziemnych zaleza od okresu w jakim beda wystgpowaly powyzej
wymicnione czynniki.

Oddzialywania krétkotrwale przyjeto dla czynnikéw, ktére beda wystepowaly jedynie w okresie kilku lat. Do nich
naleza takie czynniki jak:

v« odwodnienia budowlane, prowadzone powierzchniowo (bez wykonania studni odwodnieniowych),

= prowadzenie proceséw budowlanych z wykopami naruszajgcymi naturalng izolacj¢ (ponowna odbudowa
warunkdéw poprzez zaizolowanie wykonanych obiektéw budowlanych).

Oddziatywania stale przyjeto dla czynnikéw, ktére beda wystepowaé w calym okresie obowigzywania miejscowego
planu i w wieloleciu. Do tych czynnikdw naleza:

= zmiany warunkéw hydrogeologicznych w wyniku budowy systeméw drenazy wokét obiektéw budowlanych,
= lokalna likwidacja warstwy izolacyjnej w stropie GPU,

= wylaczenie z powierzchni swobodnej infiltracji obszaréw zabudowanych i pokrytych szczelnymi
powierzchniami (obiekty komunikacji, parkingi).

Sposoby oddziatywania na stan wéd podzicmnych poszczegdlnych czynnikéw:
= ograniczenie powierzchni swobodnej infiltracji wéd opadowych poprzez zwigkszenie intensywnosci zabudowy
i towarzyszacych im powierzchni uszczelnionych. Bedzie mialo gléwnie miejsce na obszarze wydzielenia MNe,

w zwigzku z ekstensywna zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkéw wolnostojacych.
Wylaczenie ze swobodnej infiltracji obszaréw w ramach planowanego przeznaczenia moze wplynac¢ na zasoby

wdd podziemnych GPU.
Z-ca KIERODWNIKA
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Srodki minimalizujace: zachowanie maksymalnie mozliwej powierzchni czynnej dla infiltracji: zielen uzytkowa,
parkingi z plyt azurowych. Budowa instalacji odprowadzajacych wody opadowe z dachéw bezposrednio
do gruntu (pale zwirowe, studnie chionne, itp.), dla realizacji niezbgdne jest uzyskanie pozwolen
wodnoprawnych na etapie projektowania.

s prowadzenie dlugotrwalych odwodniefi budowlanych w zwiazku z zabudowg na tereniec MNe. Budowa
obicktéw infrastruktury (m.in. sie¢ cnergetyczna, wod.-kan., teleinformatyczna, gazowa) oraz obicktéw
budowlanych moze powodowaé prowadzenie odwodnieni na danym obszarze w okresie przekraczajgcym jeden
sezon. To powodowaé moze ograniczenie infiltracji oraz intensywny drenaz strefy przypowierzchniowej,
sprzyjajacy migracji zanieczyszczen powierzchniowych (komunalnych, komunikacyjnych) do wdéd
podziemnych.

Srodki minimalizujace: Brak ,,dzikich” uje¢ znaczaco ogranicza oddzialywania na zasoby wéd podziemnych.

* paruszenie naturalnej izolacji warstwy wodono$nej gléwnego poziomu uzytkowego (GPU) w wyniku prac
budowlanych, obejmuje obiekty wymagajace glebszego posadowienia oraz kazdy obiekt budowany w rejonie
wystepowania malych miazszo$ci osadéw czwartorzedowych. Dotyczy to takzc budowy infrastruktury: sicé
energetyczna, wod.-kan., teleinformatyczna, gazowa, cieplna, itp.

Srodki minimalizujace: prowadzenie szczegétowych badan geologicznych i hydrogeologicznych na etapie
projektowania obiektéw i elementéw infrastruktury. Lokalna budowa geologiczna moze wymagac specjalnych
sposobéw likwidacji wykopéw budowlanych, np. z odpowiednim zaggszczeniem nasypéw, uszczelnieniem, itp.

Obszar objety planem znajduje si¢ w graniéach JCWPd nr 65. Ogdlny stan JCWPd nr 65 zostal oceniony jako
dobry, ta czes¢ wdd nie jest zagrozona osiagnigciem celéw srodowiskowych.

Z uwagi na potencjalng mozliwo$é¢ oddzialywania na stan wéd podziemnych JCWPd nr 65, rcalizowanic
przedsiewzie¢ wymagajacych szczegdlnego korzystania z wéd podziemnych lub mogacych oddzialtywac na wody
podziemne (np. odprowadzanie $ciek6w, skladowanie odpadéw) na obszarze objgtym planem, niezbgdne jest
prowadzenie monitoringu wéd, w zakresie parametréw charakteryzujacych oddzialywania na zasoby (np. wielkos¢
poboru) oraz jako$¢ wdéd podziemnych (analizy fizykochemiczne). Prowadzenie monitoringu wéd podzicmnych
pozwoli na biezacg regionalng ocene wplywu realizowanych przedsigwzigé na stan wéd, w tym szczeg6lnie:
rozdysponowania zasobéw, zmiany dynamiki wéd GPU, zanieczyszczenia wéd podziemnych. Obszar planu znajduje
sie bezposrednio w granicach paleogensko-neogenskich, porowych, giéwnych zbiornikéw wéd podziemnych
nr 215, Subniecka Warszawska” i nr 2151 (pierwotnie okreslny numerem 215A) ,Subniecka Warszawska — czg$é
centralna”. GZWP nr 2151 prowadzi wody porowe o wysokiej jakosci, i z uwagi na lokalng budowe geologiczng —
pelna izolacja w stropie warstwy wodonosnej, nie wymaga zabezpieczenia stanu wéd podziemnych pod wzgledem
jako$ciowym i ilosciowym. W przeciwicistwic do GZWP nr 215, gdzic ze wzgledu na fakt, ze nie zostal do tcj pory
zwaloryzowany niezbedne jest prowadzenie monitoringu poszezegélnych realizowanych przedsigwzigé wymagajacych
szczegdlnego korzystania z wid podziemnych lub mogacych niekorzystnie oddzialywa¢ na wody podziemne, w
zakresie parametréw charakteryzujacych potencjalne oddziatywania na zasoby i jakos¢ wéd. Udokumentowanie GZWP
nr 215 ze wzgledu na jego wiclkosé, jak i glebokie zaleganic oraz stabe rozpoznanie, wymaga szerokicgo zakresu prac
badawczych. Obecnie trwa proces aktualizacji dokumentacji hydrogeologicznych dla GZWP na terenie kraju i nalezy
si¢ spodziewaé wprowadzenia szczegSlnych przepiséw w zakresie ochrony wéd, ktére beda musialy zostaé
uwzglednione w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.

| Whiosek: Nie przewiduje si¢ znaczacego wpltywu na zasoby i jakos¢ wéd podziemnych.

Wplyw na powietrze

Projekt planu wprowadza istoing zmiang zwigzang z przeznaczeniem terenéw dotychczas nieuzytkowanych
na tereny o bardzicj intensywnym zagospodarowaniu. W obrgbic ponad polowy powicrzchni terenu objgtego planem
przewidziano teren MNe pod ekstensywna zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng w formie budynkéw
wolnostojacych.

Przewiduje sie, ze planowane zagospodarowanie nie bedzie powodowato oddzialywan o charakterze negatywnym
i nie bedzie stanowié powaznego zrédia emisji zanieczyszczen pytlowo-gazowych wptywajacych na jakos¢ powietrza.

Potencjalny wplyw na jako$é powietrza atmosferycznego bedzie dotyczyl réwniez zwigkszonego ruchu
samochodowego. Zasigg ponadnormatywnych stezen zalezy od jego nat¢zenia i nie przewiduje si¢, aby wykraczal poza
teren objgty rozpatrywanym planem oraz tras¢ przewozu.

Z-c Kl ...<OVf(;\IIG\ o
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Zmiana przeznaczenia terendw w pdélnocno-wschodniej czeéci planu z nieuzytkéw porolnych na teren MNe
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej bedzie si¢ wiazala z mozliwoscia powstania nowych zrédet
emisji do powietrza z indywidualnych Zrédet ciepta. Emisja ta b¢dzie miata charakter okresowy z nasileniem w porze
zimowej.

W projekcie planu uwzgledniono jednakze te kwestie ustalajac w granicach terenu oznaczonego symbolem MNe
ogrzewanie obiektéw paliwami o mozliwie najnizszym poziomie emisji substancji szkodliwych do powietrza.

Ponadto, w okresie realizacji planowanego zagospodarowania terenu nastapi okresowe zwigkszenie emisji
zanicczyszczen do powictrza, zwigzanc z pracg maszyn budowlanych oraz transportem materialéw na place budowy.

I Whiosek: Nie przewiduje sie znaczacego wplywu na jako$¢é powietrza atmosferycznego.

Wplyw na powierzchnie ziemi, w tym gleby
Przewiduje si¢ ze wplyw na powierzchni¢ ziemi oraz gleby bedzie znaczacy.

Docelowe zagospodarowanic terenu MNe wymagaé bedzic przygotowania powicrzchni gruntu do posadawiania
budynkéw i innych obiektéw budowlanych. Ponadto, planowane przeznaczenie terenu bedzie prowadzi¢ do powstania
duzych powierzchni szczelnych i utraty tym samym powierzchni biologicznie czynnej. W poludniowo-zachodniej
czgsei planu, w obrebie terenu MNe miejscami wystepuja niekorzystne warunki budowlane. Wedlug obowiazujacych
norm {cechy gruntéw wplywajace na zabudowe wedlug normy klasyfikacyjnej PN-86/B-02480 oraz wedlug normy
nosnosci PN-59/B-03020) dotyczacych oceny gruntéw jako podloza budowlanego, takie utwory powierzchniowe
klasyfikowane s3 jako grunty naturalne o niewielkiej nosnosci (k2,0<0,5 KG/cm?) lub grunty naturalne luzne,
$redniozageszczone, o przydatnosci zaleznej od nawodnicnia (0,8<k2,0<1,5KG/cm?), czyli grunty nicprzydatne lub
o zlej przydatnosci pod budownictwo (warunki budowlane niekorzystne lub z ograniczeniami).

Przystosowanie tego terenu do posadowienia obiektéw budowlanych bedzie wymagalo dodatkowych prac
geoinzynieryjnych.

Niwelacje terenu nie powinny by¢ znaczace z uwagi na istniejace uksztaltowanie terenu charakteryzujace sig¢
niewielkimi deniwelacjami.

Na obszarze objetym planem wystgpuja grunty rolne zaliczane do klas bonitacyjnych IV-V nie nalezg tym samym
do zasobéw glebowych gminy o wysokich walorach pod wzgledem przydatnosci rolniczej, i nie sa chronione
na podstawie zapis6w ustawy o ochronie gruntéw rolnych i lesnych. Wystepujace na obszarze planu enklawy
zadrzewien znalazly si¢ w terenie oznaczonym symbolem ZP.

Potencjalnym zagrozeniem i Zrédlem zanieczyszczenia gleb moze by¢ niewlasciwie prowadzona gospodarka
$cickowa oraz gospodarka odpadami. Plan zawiera jednak szczegélowe wytyczne odnosnie prowadzenia gospodarki

wodno-sciekowej oraz odpadowej, ktérych przestrzeganie pozwoli unikngc¢ takich sytuacji.

Ocenia sig, iz proponowane zapisy planu s3 adekwatne do funkcji poszczegdlnych obszaréw i znaczaco zmniejszaja
ryzyko zanieczyszczenia gleb.

Whniosek: Docelowe zagospodarowanie zgodnie z planem, doprowadzi do nieznacznej ingerencji
w powierzchni¢ ziemi i usunigcia wierzchniej warstwy gleb.

Wplyw na krajobraz

Biorac pod uwage obecne uksztallowanie terenu oraz ustalenia planu, ocenia si¢, ze w wyniku planowanego
zagospodarowania krajobraz w tym rejonie sotectwa Skoliméw zostanie przeksztalcony. Bedzie to dotyczylo potowy
terenu objetego planem, w jednostce funkcjonalnej MNe, gdzie nowa zabudowa dopuszczona zapisami planu
spowoduje zmiane odbioru wizualnego przestrzeni.

W obszarze objetym planem wraz z docelowym zagospodarowaniem beda mogly powstawaé budynki mieszkalne
jednorodzinne jednolokalowe, wolnostojace na nowowydzielanych dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000m’
w ilosci ,.nie wiecej niz jeden budynek mieszkalny na 1 dzialce budowlanej”. Zabudowa nie bedzie przekracza¢ 10,5m
wysokosci.

Na skutek planowanego zagospodarowania terenéw, zmniejszeniu do 75% ulegnie powierzchnia terendw zielonych
na rzecz zabudowy i infrastruktury.

W projckcie planu, zawarto zapisy wplywajace na poprawe i ksztaltowanic jakosci i cstetyki zabudowy oraz
zagospodarowania terenu w szczegolnosci poprzez:

Z-c2 KIER 2WNI
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a) ujednolicanie kolorystyki elewacji oraz ksztaltéw i kolorystyki dachéw w obrgbie poszczegélnych dziatek
budowlanych,

b) zagospodarowanie powierzchni biologicznie czynnych w granicach dziatek budowlanych zielenig urzadzona.

Takie zapisy, choé¢ ogdlne, wskazuja potrzebe uwzglednienia w projektach budowlanych podstawowych zasad,
kidre posrednio dotycza takze kwestii krajobrazowych. Ochrona najcenniejszych elementéw krajobrazu naturalnego,
jakimi s3 niewatpliwie w obszarze planu zadrzewienia oraz sam dostgp do Rowu Jeziorki (Kanatu Jeziorki), poprzez
wyznaczenie terenu funkcjonalnego ZP wptynie dodatnio na jego walory krajobrazowe. Odsunigcie nieprzekraczalnej
linii zabudowy w obrebic jednostki funkcjonalnej MNe (terenic o ujednoliconych zasadach zagospodarowania dzialck)
od linii rozgraniczajacej z terenem ZP, bgdzie gwarantowalo skupienie zabudowy wewnatrz jednostki funkcjonalne;j,
a zblizenie frontéw budynkéw do ulicy Kotobrzeskej pomoze na zachowaniu fadu przestrzennego.

Whiosek: Docelowy spos6b zagospodarowania spowoduje nieznaczng zmiang w krajobrazie. Przestrzen
dotychczasowo niezabudowana, ulegnie na czgsci obszaru przeksztalceniom pod wzgledem wizualnym.

Wplyw na klimat

Proponowane przeznaczenie terenu nie bedzie mialo wplywu na zmiang warunkéw klimatycznych. Docelowe
zagospodarowanie terenu i zwigzane z tym uszczuplenie powierzchni biologicznie czynnej bedzie prowadzilo
do likwidacji pokrywy roslinnej, lecz giéwnie jest to roslinnos¢ niska. Powierzchnia potencjalnego uszczuplenia
powierzchni biologicznie czynnej nie jest tez na tyle duza, aby mialo to wplyw na zmian¢ czynnikéw klimatycznych.
Emisja gazéw i pyléw zwiazana z eksploatacja budynkéw na terenie MNe moze powodowac obnizenie jakosci
powictrza, jednakze nic bedzic to miato micjsce w takicj skali powodujacej zmiany lokalnego klimatu.

Whiosek: Docelowe zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie nie wplynie
w sposéb istotny na zmiany klimatu. Plan pozwala na optymalne zaplanowanie i wkomponowanie zielono-
niebieskiej infrastruktury w przestrzen zainwestowana uwzgledniajac jednoczesnie lokalne czynniki
fizyczne i biologiczne.

Wplyw na zasoby naturalne

Na analizowanym terenie, cze$¢ terenu pozostaje w uzytkowaniu dotychczasowym, a cz¢$¢ przeznaczona
na ekstensywne zagospodarowanie mieszkaniowe w formie budynkéw wolnostojacych.

Whniosek: Docelowe zagospodarowanie zgodnie z przeznaczeniem okreslonym w planie nie wplynie
w sposéb istotny na zasoby naturalne.

Wplyw na zabytki

Na terenie objetym planem nie ma obiektéw wpisanych do rejestru zabylkéw, ani ujetych w gminnej, badz
wojewddzkiej ewidencji zabytkéw brak jest réwniez stanowisk archeologicznych.

Posadowienie obiektéw budowlanych nie bedzie mialo wptywu na zabytki zlokalizowane poza obszarem planu.

l Whiosek: Docelowe zagospodarowanie w planie nie bedzie mialo wptywu na zabytki.

Wplyw na dobra materialne

Wplyw na dobra materialne bedzie pozytywny, przede wszystkim na terenach przeznaczonych pod zabudowg
mieszkaniowa i ustugi z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej, administracyjno-biurowe oraz
zabudowe uslugowsg zwiazang z podstawowa obstluga mieszkancéw, realizowana jako wbudowana w budynki
mieszkalne. Powstanie nowa zabudowa kubaturowa oraz infrastruktura.

Przewiduje sie, ze warto$¢ nieruchomosci wzrosnie. Bedzie to dotyczylo terenéw, na ktérych plan przewiduje
przeznaczenie inne niz rolne, giéwnie na terenie nieruchomosci w obrgbie jednostki funkcjonalnej MNe.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zapewnia odpowiednie procedury zwigzane ze zmiang
wartosci nieruchomosci na skutek uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w tym formy
odszkodowania za utrat¢ wartosci nieruchomosci.

Whiosek: Przewiduje si¢ pozytywne skutki wynikajace z przyjgcia planu.
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Wplyw na ludzi

Wplyw ustalen planu na ludzi mozna rozpatrywaé pod katem:
1. zdrowia ludzi,

2. dobrobytu, w tym warunkéw zamieszkania,

3. dostepu do ustug i wzrostu gospodarczego,

4, odbioru przestrzeni pod wzgledem wizualnym.

Przewiduje si¢, ze ustalenia planu nie wplyna na zdrowie ludzi. W planie uwzgledniono takze zapisy dotyczace
ochrony przed hatascm, zgodnic z obowigzujacym prawem.

W zakresie dostepnosei ustug i wzrostu gospodarczego przewiduje sie wplyw znaczaco pozytywny. Pod wzgledem
odbioru wizualnego przestrzeni, skutki moga by¢ rézme. Dla czesci oséb nowa zabudowa i sposéb zagospodarowania,
znacznie rézna od dotychczasowego sposobu uzytkowania terenu, moze by¢ obojetna.

I Whioski: Ustalenia planu nie wptyna w spos6b istotny na zdrowie ludzi.

4.3 Wplyw na formy ochrony przyrody, w tym obszary Natura 2000

Obszar planu znajduje si¢ poza granicami Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, otuliny Rezerwatu
przyrody ,.Las Kabacki im. Stefana Starzyniskiego”, ale w bliskiej odleglosci (okoto 500 m na poludniowy — zachéd od
granic planu). Najblizszy obszar Natura 2000 — Obszar specjalnej ochrony ptakéw (OSO) PLB 140004 Dolina
Srodkowej Wisly znajduje si¢ w odlegtosci okoto 8 km w linii prostej na wschéd od granicy planu. Ponizej opisano
potencjalne oddzialywania jakie moga wystapi¢ na skutek realizacji postanowien projektu planu.

4.3.1 Wplyw na Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Warszawski OChK utworzony zostat Rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r.
w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego. Aktualnie obszar
i sposGb zagospodarowania okresla rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r, w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Obejmuje on tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy si¢ krajobraz, o zréznicowanych ekosystemach,
wartosciowe zc¢ wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkicm lub pelniong
funkcja korytarzy ekologicznych.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna obszar ciaggnie si¢ przede wszystkim w dolinie Wisty z péinocy na poludnie.
Spelnia on role korytarza ekologicznego wokdél aglomeracji warszawskiej, majacego za zadanie zachowanie rownowagi
ekologicznej wystepujacych na tym obszarze ekosysteméw. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu dodatkowo wyodrgbniona zostata strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej (taras zalewowy Wisly) i strefa
ochrony urbanistycznej (centrum uzdrowiskowo-willowej czesci Konstancina).

W niedalekim sgsiedztwie, na pélnocny-zachdd od obszaru opracowania znajduje si¢ Rezerwat przyrody ,Las
Kabacki im. Stefana Starzynskiego” wraz z otuling (Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska
w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego (Dz. Urz.
Woj. Mazowieckicgo z dnia 2 sierpnia 2016 r. poz. 7242) oraz Zarzadzenic Regionalnego Dyrcktora Ochrony
Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody
Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 8576)). Jest
to najwigkszy na Mazowszu rezerwat przyrody, bedacy zarazem popularnym miejscem wypoczynku i rekreacji. Celem
ochrony stat sie fragment skarpy warszawskiej porosnigty le$nym zespolem gradowym.

Projekt planu nie ma bezposredniego wplywu na spos6b uzytkowania terenéw w obrgbie Warszawskiego OChK
i Rezerwatu przyrody ,,Las Kabacki” wraz z otuling. Obszary te polozone a poza granica planu.

4.3.2 Wplyw na obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
Opis dokumentu

Ocenianym dokumentem jest projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
p6inocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego - etap 1.

Gléwne ustalenia terenéw w projekcie planu zostaly przedstawione w rozdziale nr 2.1.
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Czy dokument jest bezposrednio zwigzany lub niezbedny do zarzqdzania obszarem ?

Projekt planu nie obejmuje obszaru, na ktérym zlokalizowany jest obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.
Nie jest bezposrednio zwiazany i niezbedny do zarzadzania tym obszarem.

Czy istniejq inne dokumenty, ktére w potgczeniu z ocenianym dokumentem moggq oddziatywaé na obszar ?

Analiza nadrzednych dokumentéw planistycznych, przeprowadzona w rozdziale nr 2.2 prognozy, prowadzi
do wniosku, ze nie ma przestanek do stwierdzenia powigzanych, istotnych oddzialywan na rozpatrywany obszar
chroniony.

Krétki opis obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisly

Obszar specjalnej ochrony ptakéw Dolina srodkowej Wisty PLB140004 obejmuje fragment doliny rzecznej
o dtugosci ok. 250 km polozony pomiedzy Putawami a Plockiem (od 379 do 631 km szlaku wodnego). Zajmuje on
powierzchni¢ 30 778 ha, z ktérych 27 411 ha zlokalizowanych jest na terenie wojewédztwa mazowieckiego,
a pozostale 3 367 ha na terenie wojewddztwa lubelskiego Do wazniejszych miast potoznych w poblizu lub w granicach
obszaru Natura 2000 naleza: Pulawy, Deblin, Kozienice, Géra Kalwaria, Warszawa, Nowy Dwér Mazowiecki,
Zakroczym, Wyszogréd i Ptock Zgodnie z regionalizacja fizyczno-geograficzng kraju wg Kondrackiego obszar
specjalnej ochrony ptakéw polozony jest na Nizu srodkowoeuropejskim, w obregbie dwéch makroregionéw: Niziny
$rodkowomazowieckiej, bedacej czgscia podprowincji Niziny $rodkowopolskie, oraz Pradoliny Torunsko-
Eberswaldzkiej, stanowiacej cze$¢ podprowincji Pojezierze Potudniowobaltyckie Fragment doliny Wisly polozony na
Nizinie srodkowomazowieckiej znajduje si¢ w dwdch mezoregionach Dolinie srodkowej Wisty (Pulawy - Warszawa)
i Kotlinic Warszawskicj (Warszawa - Gabin). Odcinek doliny rzeki potozony w Pradolinic Torunsko-Eberswaldzkicj
lezy w mezoregionie Kotlina Plocka (Gabin - Plock). Wedlug regionalizacji geobotanicznej opracowanej przez J.M.
Matuszkiewicza obszar specjalnej ochrony ptakéw znajduje sie¢ w Krainie Potudniowomazowiecko-Podlaskiej,
Podkrainie =~ Poludniowomazowieckiej i1 Okregu Nadwislanskim Pulawsko-Warszawskim oraz  Krainie
Pétnocnomazowiecko-Kurpiowskiej, Podkrainie Wkry i Okregu Kotliny Warszawskiej.

Wartosé przyrodnicza i znaczenie

Dolina srodkowej Wisly jest fenomenem przyrodniczym na skale europejska, ze wzgledu na zachowane
tu fragmenty laséw legowych wierzbowo-topolowych, spotykane obecnie sporadycznie w dolinach duzych rzek, a
takze obecno$¢ znacznych powierzchni porosnigetych nadrzecznymi zaro$lami wierzbowymi, ktérych wystepowanie
wiaze si¢ z powstawaniem $wiezych aluwiéw. Obecnos¢ specyficznych srodowisk sprawila, ze obszar ten stal si¢
bardzo wazng ostoja ptakéw wodno - blotnych. Wystepuja tu co najmniej 24 gatunki ptakéw z Zalacznika I Dyrektywy
Ptasiej, Z uwagi na wysoka liczebnos$¢ populacji legowych przedmiotami ochrony w obszarze sa zar6wno ptaki
zamieszkujgce piaszczyste wyspy i lawice (ohar, mewa czarnoglowa, mewa siwa, Smieszka, rybitwa rzeczna, rybitwa
bialoczelna, ostrygojad, sieweczka obrozna, sieweczka rzeczna, brodziec piskliwy), nadrzeczne skarpy (zimorodek,
brzegéwka), zaro$la nadrzeczne (baczek, podrézniczek, dziwonia), laki i pastwiska (rycyk, krwawodziéb, derkacz,
plaskonos) jak i lasy legowe (bielik, dzigciol biatoszyi, dzigciot $redni, nuroges). W przypadku mewy siwej, Smieszki,
rybitwy rzecznej, rybitwy bialoczelnej. ostrygojada i sieweczki obroznej obszar stanowi najwieksza krajowa ostoje
lggowa tych gatunkéw o kluczowym znaczeniu dla zachowania ich populacji. Dolina srodkowej Wisty jest waznym na
skal¢ migdzynarodowsa korytarzem migracyjnym, stanowigcym miejsce zerowania i odpoczynku podczas wedréwek
ptakéw. Do przedmiotéw ochrony nalezy migrujaca populacja bociana czarnego oraz zimujaca populacja krzyzéwki.
W trakcie sezonowej migracji w stosunkowo wysokim zageszczeniu wystepuje tu m in. czapla biala oraz czajka
i brodziec piskliwy. Jest to wazne zimowisko tabedzia niemego, gagola, nurogesia, mewy siwej, Smieszki oraz mewy
srebrzystej.

Lokalizacje tego obszaru przedstawiono na rysunku ponizej.
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Rysunek 4.1  Lokalizacja obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty w odniesieniu do analizowanego terenu
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Zrédbo: hitp://natura2000.gdos.gov.pl/natura2000/

W toku prac nad planem zadan ochronnych zweryfikowano informacje o obszarze Natura 2000 oraz
zidentyfikowano nastepujgce przedmioty ochrony: bqczek Ixobrychus minutus, bocian czarny Ciconia nigra, ohar
Tadorna tadoma, krzyzdwka Anas platyrhynchos, plaskonos Anas clypeata, podgorzatka Aythya nyroca, nuroges
Mergus merganser, bielik Haliaeetus albicilla, derkacz Crex crex, ostrygojad Haematopus ostralegus, sieweczka
rzeczna Charadrius dubius, sieweczka obrozna Charadrius hiaticula, rycyk Limosa limosa, krwawodziéb Tringa
totanus, brodziec piskliwy Actitis hypoleucos, mewa czarnoglowa Larus melanocephalus, Smieszka Larus
ridibundus, mewa siwa pospolita Larus canus, rybitwa rzeczna Sterna hirundo, rybirwa bialoczelna Sternula
albifrons, zimorodek Alcedo atthis, dzigciot Sredni Dendrocopos medius, brzegdwka Riparia riparia, podrdzniczek
Luscinia svecica, dziwonia Carpodacus erythrinus, dzieciot biatoszy i Dendrocopos syriacus.

Ocena stanu gatunkow zwierzqt bedgcych przedmiotami ochrony oraz identyfikacja zagrozen, istniejgcych
i potencjalnych, dla poszczegdlnych przedmiotow ochrony:

1)

3)

4)

5)

Baczek Ixobrychus minutes zagrozZenie istniejace powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
wypalanie; gospodarka roslinnoscia wodng i przybrzezna na potrzeby odwodnienia; wypelnianie rowdw;,
tam, stawdw, sadzawek, bagien lub torfianek; mosty, wiadukty; zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie
- ogéblnie; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Bocian czarny Ciconia nigra zagrozenia potencjalne: turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; wycinka lasu; lotnictwo,
szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo; polowanie; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Ohar Tadorna tadorna zagrozenie istniejace powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; mosty, wiadukty; polowanie; pirsy, przystanie turystyczne
lub mola; bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych.

Krzyzéwka Anas plaryrhynchos zagrozenie istniejace powddZ (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: mosty, wiadukty; polowanie; chwytanie, trucie, klusownictwo; genetyczne zanieczyszczenie
(zwierzeta); napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; drapieznictwo; produkcja energii wiatrowej;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Plaskonos Anas clypeata zagrozenie istniejace pow6dz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; mosty, wiadukty; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach
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6)

7

8)

9

10)

11)

12)

13)

14)

wodnych; drapieznictwo; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; zmiana skiadu gatunkowego (sukcesja);
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Podgorzatka Aythya nyroca zagrozenie istniejace powodz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
drapieznictwo; polowanie; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Nuroge$ Mergus merganser zagrozenia potencjalne: napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; mosty,
wiadukty; chirurgia drzewna, $cinanie na potrzeby bezpieczenistwa, usuwanie drzew przydroznych;
wycinka lasu; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w srédladowych systemach wodnych, polowanie; pirsy, przystanie
turystyczne lub mola.

Bielik Haliaeetus albicilla zagrozenia istniejace: turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane oraz zagroZenia potencjalne: mosty, wiadukty;
napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; gospodarka lesna i plantacyjna i uzytkowanie laséw
i plantacji; wycinka lasu; wypalanie; polowanie; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo,
paralotniarstwo

i baloniarstwo; pirsy, przystanie turystyczne lub mola; wypas w lasach na obszarach lesnych.

Derkacz Crex crex zagrozenia istniejace: obce gatunki inwazyjne; turystyka piesza, jazda konna i jazda na
pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; wypalanie; zmiana skladu gatunkowego
(sukcesja); odpadki i odpady stale; wydobywanie piasku i zwiru; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu;
zaniechanie, brak koszenia; uprawa oraz zagrozenia potencjalne: turystyka piesza, jazda konna i jazda na
pojazdach niezmotoryzowanych; zmiana sposobu uprawy; mosty, wiadukty; wypalanie; napowietrzne linie
elektryczne i telefoniczne; wypas intensywny; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana
przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w s$rédladowych systemach wodnych;
zalesianie terenéw otwartych; obce gatunki inwazyjne; uprawa; wypelnianie rowéw, tam, stawéw,
sadzawek, bagien lub torfianek; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

Ostrygojad Haematopus ostralegus zagrozenie istniejgce powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach
wodnych; mosty, wiadukty; napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne; pirsy, przystanie turystyczne lub
mola; polowanie.

Sieweczka rzeczna Charadrius dubiu zagrozenia istniejace: powddz (procesy naturalne); pojazdy
zmotoryzowane; zmiana skiadu gatunkowego (sukcesja) oraz zagrozenia potencjalne: regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa
w $rédladowych systemach wodnych; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane
w plenerze; turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy
zmotoryzowane; obce gatunki inwazyjne; napowietrzne linie elekiryczne i telefoniczne; wydobywanie
piasku i zwiru; pirsy, przystanie turystyczne lub mola; polowanie.

Sieweczka obrozna Charadrius hiaticula zagrozenia istniejace: powddz (procesy naturalne); zmiana sktadu
gatunkowego (sukcesja) oraz zagrozenia potencjalne: napowietrzne linie elektryczne i telefoniczne;
wydobywanie piasku i zwiru; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt
rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach wodnych; obce gatunki
inwazyjne; pojazdy zmotoryzowane; turystyka piesza, jazda konna 1 jazda na pojazdach
niezmotoryzowanych; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze, pirsy,
przystanie turystyczne lub mola; polowanie.

Rycyk Limosa limosa zagrozenia istniejace: powddz (procesy naturalne); turystyka piesza, jazda konna
i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; zmiana skladu gatunkowego (sukcesja) oraz zagrozenia
potencjalne; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach wodnych; napowietrzne linie elektryczne
i telefoniczne; mosty, wiadukty; zmiana sktadu gatunkowego (sukcesja); drapieznictwo; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; obce gatunki
inwazyjne; pirsy, przystanie turystyczne lub mola; polowanie.

Krwawodziéb Tringa totanus zagrozenie istniejace powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w srédladowych systemach wodnych; napowietrzne linie elektryczne
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i telefoniczne; mosty, wiadukty, zarzucenie pasterstwa, brak wypasu; obce gatunki inwazyjne;
drapieznictwo; turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pirsy, przystanie
turystyczne lub mola; polowanie.

15) Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos zagrozenia istniejace: powo6dz (procesy naturalne); turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane oraz zagrozenia
potencjalne: regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach wodnych; napowietrzne linie elektryczne
i telefoniczne; mosty, wiadukty; wycinka lasu; pirsy, przystanie
turystyczne lub mola; polowanie; gospodarka roslinnoscia wodna i przybrzezna na potrzeby odwodnienia.

16) Mewa czarnogtowa Larus melanocephalus zagrozenia istniejace: powddZz (procesy naturalne);
wedkarstwo; pojazdy zmotoryzowane; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane
w plenerze; pasozytnictwo oraz zagrozenia potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych;
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona
przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; drapieznictwo; obce
gatunki inwazyjne; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

17) Smieszka Larus ridibundus zagrozenia istniejace: powodz (procesy naturalne); pasoZytnictwo oraz
zagrozenia potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt
rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych
systemach wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo,
paralotniarstwo i baloniarstwo; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

18) Mewa siwa (pospolita) (Larus canus) zagrozenia istniejace: powddz (procesy naturalne); wedkarstwo;
pojazdy zmotoryzowane; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze,
turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pasozytnictwo oraz zagrozenia
potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach
wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; drapieznictwo; lotnisko; korytarze powietrzne; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; obce gatunki inwazyjne;
intensywny wypas; produkcja energii wiatrowej; lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

19) Rybitwa rzeczna Sterna hirundo zagrozenia istniejace: powodz (procesy naturalne); wedkarstwo; pojazdy
zmotoryzowane; sporty i r6zne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze; regulowanie
(prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; pasozytnictwo oraz zagrozenia
potencjalne: bagrowanie, usuwanie osadéw limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych
i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona przeciw-powodziowa w $rédladowych systemach
wodnych; wydobywanie piasku i zwiru; drapieznictwo; lotnisko; korytarze powietrzne; mosty, wiadukty;,
turystyka piesza, jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; wypas
intensywny; obce gatunki inwazyjne; lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo; pirsy,
przystanie turystyczne lub mola.

20) Rybitwa biatoczelna Sternula albifrons zagrozenia istniejace: powédz (procesy naturalne); wedkarstwo;
pojazdy zmotoryzowane; sporty i rézne formy czynnego wypoczynku rekreacji, uprawiane w plenerze;
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; pasozytnictwo oraz
zagrozenia potencjalne drapieznictwo, wydobywanie piasku i zwiru; bagrowanie, usuwanie osadow
limnicznych; regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy
i ochrona przeciwpowodziowa w §rédladowych systemach wodnych; mosty, wiadukty; turystyka piesza,
jazda konna i jazda na pojazdach niezmotoryzowanych; pojazdy zmotoryzowane; wypas intensywny;
lotnictwo, szybownictwo, paralotniarstwo i baloniarstwo; pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

21) Zimorodek Alcedo atthis zagrozenie istniejace powddz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne:
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona
przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach wodnych; turystyka piesza, jazda konna i jazda
na pojazdach niezmotoryzowanych; zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogdlnie; wypelnianie
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rowéw, tam, stawéw, sadzawek, bagien lub torfianek; mosty, wiadukty; pirsy, przystanie turystyczne lub
mola; gospodarka roslinnoscia wodna i przybrzezng na potrzeby odwodnienia.

22) Dzieciot sredni Dendrocopos medius zagrozenie potencjalne wycinka lasu.

23) Brzeg6wkKa Riparia riparia zagrozenie istniejace pow6dz (procesy naturalne) oraz zagrozenia potencjalne
regulowanie (prostowanie) koryt rzecznych i zmiana przebiegu koryt rzecznych; tamy i ochrona
przeciwpowodziowa w $rédladowych systemach wodnych; mosty, wiadukty; pirsy, przystanie turystyczne
lub mola.

24) Podrézniczek Luscinia svecica zagrozenie istniejace powddZ (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogdlnie; wypelnianie rowow, tam, stawiw,
sadzawek, bagien lub torfianek; gospodarka roslinnoscig wodng i przybrzezng na potrzeby odwodnienia;
pirsy, przystanie turystyczne lub mola.

25) Dziwonia Carpodacus erythrinus zagrozenie istniejace powédz (procesy naturalne) oraz zagrozenia
potencjalne: zasypywanie terenu, melioracje i osuszanie - ogélnie; wypelnianie rowéw, tam, stawow,
sadzawek, bagien lub torfianek; gospodarka roslinnoscia; wodng i przybrzezng na potrzeby odwodnienia,
wypas intensywny; wycinka lasu.

26) Dzieciol bialoszyi Dendrocopos syriacus zagrozenia potencjalne: wycinka lasu; mosty, wiadukty.

Celami dzialar ochronnych dla poszczegdlnych gatunkow ptakéw - przedmiotéw ochrony sg:

1) Baczek Ixobrychus minutus - uzupetnienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby przedmiotu
ochrony w pelni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

2) Bocian czarny Ciconia nigra - utrzymanie populacji migrujacej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
50 osobnikéw.

3) Ohar Tadorna tadorna - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum 8 par.

4) Krzyzéwka Anas platyrhynchos - utrzymanie populacji zimujacej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 3000 - 20000 osobnik6w.

5) Plaskonos Anas clypeata - przywrécenie populacji lggowej do stanu wlasciwego, ktdry zostanie osiggnigty
przy wzroscie liczebnosci populacji do minimum 15 par.

6) Podgorzalka Aythya nyroca - uzupetnienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby przedmiotu
ochrony w petni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

7) Nuroge$ Mergus merganser - utrzymanie populaciji legowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum 85
par.

8) Bielik Haliaeetus albicilla - okreslenie stanu populacji legowej (regularnie gniazdujgcej liczby par).
Utrzymanie populacji zimujacej na poziomie minimum 50 osobnikéw.

9) Derkacz Crex crex - przywrécenie populacji legowej do stanu wlasciwego, ktdry zostanie osiagniety przy
wzroscie liczebnosci populacji do minimum 100 samcéw.

10) Ostrygojad Haematopus ostralegus - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 9 par.

11) Sieweczka rzeczna Charadrius dubius utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 230 par.

12) Sieweczka obrozna Charadrius hiaticula - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 125 par.

13) Rycyk Limosa limosa - przywr6cenie populacji lggowej do stanu wiasciwego, ktéry zostanie osiggnigty
przy wzroscie liczebnosci populacji do poziomu minimum 30 par.

14) Krwawodziéb Tringa totanus - przywrdcenie populacji legowej do stanu wlasciwego, ktéry zostanie
osiagniety przy wzroscie liczebnosci populacji do poziomu minimum 30 par.

15) Brodziec piskliwy Actitis hypoleucos - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 160 par.

16) Mewa czarnoglowa Larus melanocephalus - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym
na poziomie minimum 5 par.

17) Smieszka Larus ridibundus - utrzymanie populacji legowej w stanie wiadciwym na poziomie minimum
6000 par.

18) Mewa siwa (pospolita) Larus canus -przywrécenie populacji legowej do stanu wiasciwego, ktory zostanie
osiagniety przy wzroécie liczebnosci populacji do minimum 1200 par.
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19) Rybitwa rzeczna Sterna hirundo - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie
minimum 1500 par.

20) Rybitwa bialoczelna Sternula albifrons przywrdcenie populacji legowej do stanu wlasciwego, ktdry
zostanie osiggniety przy wzroscie liczebnosci populacji do minimum 500 par.

21) Zimorodek Alcedo atthis - utrzymanie populacji legowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
30 par.

22) Dzieciot sredni Dendrocopos medius - uzupelnienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby
przedmiotu ochrony w pelni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

23) Brzegéwka Riparia riparia - utrzymanie populacji lggowej w stanie wlasciwym na poziomie minimum
5200 par (nor lggowych).

24) Podrézniczek Luscinia svecica - uzupelnienie wiedzy na temat statusu gatunku, docelowo zasoby
przedmiotu ochrony w pelni rozpoznane i we wlasciwym stanie.

25) Dziwonia Carpodacus erythrinus - utrzymanie populacji legowej w stanie witasciwym na poziomie
minimum 120 samcéw.

26) Dzieciot biatoszyi Dendrocopos syriacus - utrzymanie populacji lggowej w stanie wtasciwym na poziomie
minimum 9 par.

W ramach dziatan ochronnych zaplanowano:

1) Minimalizacj¢ negatywnego oddziatlywania planowanych przepraw mostowych na Wisle, dla takich
gatunkéw jak: baczek, ohar, krzyzéwka, plaskonos, nuroges, bielik, derkacz, ostrygojad, rycyk,
krwawodzidb, brodziec piskliwy.

2) Zabezpieczenie napowietrznych linii energetycznych przecinajacych rzeke Wisle poprzez zainstalowanie
znacznikéw (odplaszaczy) dla takich gatunkéw jak: baczek, bocian czarny, ohar, krzyzéwka, ptaskonos,
nuroges, bielik, derkacz, ostrygojad, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, rycyk, krwawodzidb, brodziec
piskliwy.

3) Wypas dia derkacza. Termin rozpoczecia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan
ochronnych.

4) Wprowadzenie wypasu na wyspach dla takich gatunkéw jak: ptaskonosa, rycyk, mewa siwa, rybitwa
rzeczna, rybitwa biatoczelna. Termin rozpoczecia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu
zadan ochronnych.

5) Wprowadzenie wypasu dla krwawodzioba. Termin rozpoczecia dzialania w pierwszych 3 latach
obowigzywania planu zadan ochronnych.

6) Ograniczenie wypasu dla takich gatunkéw jak: ptaskonos, rycyk, krwawodziéb, mewa siwa, rybitwa
rzeczna, rybitwa biatoczelna. Termin rozpoczecia dzialania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu
zadan ochronnych.

7 Odkrzaczanie zarastajacych wysp piaszczystych wraz z wywiezieniem biomasy, dla takich gatunkéw jak:
ptaskonos, krwawodziéb, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa bialoczelna. Termin rozpoczgcia dzialania
w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

8) Odkrzaczenie tak wraz z wywiezieniem biomasy w terminie od 15 sierpnia do 28 lutego, przynajmnie;j
raz na trzy lata. Usuwanie drzew i krzewéw prowadzi¢ z pominigciem starych drzew
to znaczy drzew o pier$nicy wigkszej niz 35 cm dla takich gatunkéw jak derkacz i rycyk. Termin
rozpoczecia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

9)  Odkrzaczenie zarastajacych muraw i piaszczystych brzegéw z wywiezieniem biomasy raz na trzy lata dla
sieweczki rzecznej. Termin rozpoczecia dziatania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan
ochronnych.

10) Rezygnacja z budowy statych pietrzen; dopuszczenie budowy pigtrzen okresowych. Minimalizacja
negatywnego oddziatywania budowy progu stabilizujgcego na rzece Wisle (pigtrzenie okresowe), w rejonie
ujecia wody chtodzacej ENEA Wytwarzanie S.A., w Swierzach Gérnych dla takich gatunkéw jak: nuroges,
sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, krwawodzidb, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa biatoczelna.

11) Wylaczenie z wycinki zadrzewien legowych w migdzywalu Wisty dla bielika w obszarze jego
gniazdowania.

12) Wylaczenie z wycinki zadrzewien w miedzywalu Wisty dla dzieciola bialoszyjego na stwierdzonych
stanowiskach tego gatunku.
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13) Koszenie, utrzymanie ekstensywnego uzytkowania tak, rezygnacja z =zalesiania i zmian sposobu
uzytkowania gruntéw dla derkacza. Termin rozpoczecia dziatan w pierwszych 3 latach obowiazywania
planu zadan ochronnych.

14) Coroczne koszenie taki z wywiezieniem biomasy dla rycyka. Termin rozpoczecia dzialania w pierwszych
3 latach obowiazywania planu zadan ochronnych.

15) Usuniegcie odpadéw i gruzu, ograniczenie powierzchni sktadowania piasku i zwiru dla derkacza.

16) Ograniczenie presji ludzi dla sieweczki rzecznej. Termin rozpoczecia dziatania w pierwszych 3 latach
obowigzywania planu zadan ochronnych dla sieweczki rzecznej .

17) Odgrodzenie obszaru w okresie lggowym dla takich gatunkéw jak: krwawodziéb, mewa siwa, rybitwa
rzeczna, rybitwa biatoczelna. Termin rozpoczecia dziatania w pierwszych 3 latach obowiazywania planu
zadan ochronnych.

18) Monitoring stanu przedmiotéw ochrony oraz realizacji celéw dzialan ochronnych dla wszystkich
gatunkéw.

19) Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony poprzez
inwentaryzacje takich gatunkéw jak: baczek, podgorzatka, dzigciol $redni, podrézniczek.

20) Uzupelnienie stanu wiedzy o przedmiotach ochrony i uwarunkowaniach ich ochrony poprzez
przeprowadzenie badan dotyczacych koniecznosci i mozliwosci izolacji wysp dla takich gatunkéw jak:
bielik, ostrygojad, sieweczka rzeczna, sieweczka obrozna, krwawodziéb, brodziec piskliwy, mewa
czarnoglowa, $mieszka, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa bialoczelna, podrézniczek.

21) Opracowanie planu minimalizacji wptywu drapieznictwa powodowanego czynnikami antropogenicznymi
na przedmioty ochrony dla takich gatunkéw jak krwawodziéb, mewa siwa, rybitwa rzeczna, rybitwa
biatoczelna, Termin rozpoczegcia dzialania w pierwszych 3 latach obowigzywania planu zadan ochronnych.

Ocena istotnosci oddzialywar

Zagrozenia dla przedmiotéw ochrony analizowanego obszaru Natura 2000 sa gléwnie wewnetrzne, pochodzace
z dziatan prowadzonych wewnatrz obszaru.

Projekt planu nie ma bezposredniego wptywu na sposéb uzytkowania terendw w obrebie obszaru Natura 2000
Dolina Srodkowej Wisly. Obszar ten polozony jest poza granica planu. Sposéb uzytkowania terenu zalezy od
wlascicieli i uzytkownikéw terenu, na ktdérym znajduje si¢ obszar Natura 2000.

Zapisy planu nie wptyna na taczno$¢é pomigdzy obszarami Natura 2000.

Whnioski

Biorac pod uwage powyzsze stwicrdza sig. ze projekt planu nic bedzic mial znaczacego negatywnego oddziatywania
na obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Zrédta danych

W trakcie analizy postuzono si¢ informacjami na temat obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty zawartymi
w Standardowym Formularzu Danych: data aktualizacji: marzec 2017 rok. Wykorzystano takze informacje zawarte w
Planie zadan ochronnych dla tego obszaru (Zarzadzenie RDOS w Warszawie i RDOS w Lublinie z dnia 30 maja 2016 r.
w sprawie ustanowienia planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty PLB140004).

4.4 Oddzialywanie transgraniczne

Polozenie gminy oraz charakter ustalei w zakresie zagospodarowania przestrzennego wyklucza mozliwosé
oddziatywania o charakterze transgranicznym na srodowisko.

4.5 Whnioski i zalecenia

Majac na uwadze dotychczasowe zagospodarowanic terenu, stan i funkcjonowanic srodowiska przyrodniczego,
a takze ustalenia projekiu planu i potrzebg rozwoju urbanistycznego, mozna stwierdzi¢, ze najsilniejszym potencjalnym
oddzialywaniem be¢da zmiany w krajobrazie.

7Z uwagi na lokalna budowe geologiczna — brak dostatecznej izolacji w stropie warstwy wodonosnej, dla
zabezpicczenia stanu wod podziemnych pod wzgledem jako$ciowym i iloSciowym niczbgdne jest prowadzenie
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monitoringu  poszczegllnych realizowanych przedsiewzig¢ wymagajacych szczegélnego korzystania z wéd
podziemnych lub mogacych niekorzysinie oddziatywa¢ na wody podziemne, w zakresie parametréw
charakteryzujacych potencjalne oddziatywania na zasoby i jako$¢ waéd.

Nie przewiduje sig, aby ustalenia planu wiazaly si¢ ze znaczacym negatywnym oddzialywaniem na formy ochrony
przyrody zlokalizowane poza nim. Jako warunek braku znaczacego oddzialywania na obszar Natura 2000 Dolina
Srodkowej Wisty, w rozdziale 6 dotyczacym monitorowania skutkéw uchwalenia proponowanego planu zawarto zapis,
ze dzialalno$é w obrebie terenu MNe nie moze spowodowaé zmian poziomu wéd gruntowych na obszarze Natura 2000
PLHO060033 Dolina Srodkowej Wisty.

Realizacja planu przyczyni si¢ w sposéb znaczaco pozytywny do powstania nowych dobr materialnych w postaci
zabudowy kubaturowej oraz rozwoju infrastruktury. Bedzie miat takze silny pozytywny wplyw na dostgpnosci do ustug
1 wzrost gospodarczy.

Nalczy zwrécié uwage, ze w ramach analiz rozwazano docclowy sposob zagospodarowania, bioragc pod uwage
maksymalne parametry ustalone dla poszczegélnych terenéw. Nie oznacza to jednak, ze zagospodarowanie bedzie
faktycznie zrealizowane w takim maksymalnym stopniu.

5 Rozwiazania alternatywne

Analiza koficowego projektu planu wskazuje, ze z punkiu widzenia ochrony $rodowiska nie ma potrzeby stosowania
rozwiazan alternatywnych do tych przedstawionych w projekcie planu.

6 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
ustalen projektu planu oraz czg¢stotliwosci jej przeprowadzania

Zgodnie z art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w celu oceny aktualnosci planéw
miejscowych wéjt, burmistrz lub prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy.
Analize taka przygotowuje si¢ w kazdej kadencji.

Poniewaz obowigzek analizy skutkéw realizacji mpzp wynika wprost z ustawy, okre$lenie tego obowiazku nie moze
by¢ przedmiotem rozstrzygnig¢ na poziomie aktéw prawnych nizszej rangi, w tym prawa miejscowego.
Uwarunkowania prawne sg wystarczajace do monitorowania realizacji mpzp, uwzgledniajac skutki dla srodowiska
przyrodniczego ustalen tego dokumentu. Ustawy nic rozstrzygaja natomiast co do metody i szczegélowego zakresu
prowadzonej analizy.

Ze wzgledu na lokalizacje i specyfike dzialalnosci dopuszczonej analizowanym planem, proponuje sig, aby metoda
analizy obejmowata nastgpujace zagadnienia.

Analiza powinna opiera¢ na:

* poréwnaniu z zapisami planu stanu faktycznego opartego na obserwacji (wizja terenowa) iewentualnych
pomiarach i obejmowaé m.in. aktualny sposob uzytkowania i pokrycia terenu, zmiany stosunkow wodnych
(w tym zalcwania lub przcsuszenia gruntéw) , inne znaczace zmiany mozliwe do zaobscrwowania w czasic wizji
terenowej i mogace sie wigza¢ z dziataniami dopuszczonymi uchwalonym mpzp;

® ocenie stanu ochrony siedlisk przyrodniczych nie objetych zabudowa na terenie objetym planem oraz
na terenach przylegajacych;

*  poréwnaniu z zapisami mpzp stanu formalnego okreslonego przez udziclone pozwolenia, w tym pozwolenia
na budowe, pozwolenia wodno-prawne, pozwolenia na uzytkowanie itd.;

= uwzglgdnieniu wynikéw monitoringu i ewentualne zmiany w planie zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000
Dolina Srodowej Wisty.

Ponadto, nalezy podkresli¢, ze dla przedsigwzie¢ wymagajacych szczegdlnego korzystania z wéd podziemnych lub
mogacych niekorzystnie oddzialtywaé na wody podziemne, ktére bgda planowane w granicach planu, niezbe¢dne
powinno byé prowadzenic monitoringu w zakresie ilosci i jakosci wéd podziemnych w ramach wydanych pozwoler
wodnoprawnych. Organem wydajacym taka decyzje jest marszalek wojewddztwa lub starosta. Organy te beda
kontrolowaé wyniki monitoringu w zakresie parametréw charakteryzujacych potencjalne oddzialywania na zasoby
i jakos¢ wéd.
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W przypadku niewielkiego obszaru objgtego planem, jak ma to miejsce w rozpatrywanym przypadku, raczej nie
mozna wykorzysta¢ wskaznikéw badanych w ramach monitoringu prowadzonego przez Inspekcj¢ Ochrony
Srodowiska. Sa one wyznaczane i usredniane w siatce punktéw o kroku na tyle duzym, ze nawet bardzo duze emisje
zanieczyszczen z rozpatrywanego terenu nie beda mialy wplywu na ich wartosé. Dlatego konieczne jest przyjgcie
innych miar dostepnych i sprawdzajacych si¢ w malej skali.

7 Wskazanie luk w wiedzy i napotkanych trudnosci

Istnieje kilka czynnikéw majacych wplyw na dokiadno$¢ prognozowania oddzialywan planéw miejscowych.
Najwieksze znaczenic ma nicznajomosé szczegélowych rozwigzan technicznych potencjalnych inwestycji (zakres prac,
spos6b zagospodarowania, sposéb prowadzenia prac budowanych itp.), ktére beda mogly by¢ realizowane na podstawie
rozpatrywanego dokumentu. Dlatego tez w ramach analiz ocenia si¢ sposéb zagospodarowania, a nie funkcjonowanie
poszczegblnych inwestycji. Przedsigwzigcia, ktére moga mie¢ znaczace negatywne oddzialywania na Srodowisko i/lub
obszary Natura 2000 bgda poddane post¢powaniu ocen oddziatywania na srodowisko na etapie procesu inwestycyjnego.
Biorac pod uwage powyzsze autorzy prognozy zdecydowali sie wyszczegdlni¢ kluczowe wnioski jakie wynikaja
z analizy stanu S$rodowiska oraz potencjalnych zmian wynikajacych z miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Wnioski te zamicszczono w rozdziale 4.5.

Plan jest dokumentem obowigzujacym przez wiele lat naturalnym jest zatem, Zze oslaleczny sposob
zagospodarowania terenu rézni sie od docelowych zamierzen, (np. z powodu zrealizowania czesci inwestycji lub
inwestycji w niepelnym wymiarze/skali na jakie pozwalaja jego ustalenia). Dlatego tez bledem byloby koncentrowanie
si¢ na potencjalnym oddzialywaniu konkretnych inwestycji. A zatem w ramach oceny zasadnym jest zeby
wnioskowanie dotyczylo potencjalnych oddzialywan przy uwzglednieniu najbardziej intensywnego wykorzystania
terenu, na jakie pozwalajg ustalenia ogélne i szczegétowe planu. Ze wzgledu na powyzsze, ze w ramach przedmiotowej
prognozy oddzialywania na srodowisko rozpatrywane sa oddzialywania w duzej skali uogdlnienia i okreslane sa
w sposob jakosciowy, a nie ilosciowy.

Nie przewiduje sie aby ograniczenia w dostepnej wiedzy mialy znaczacy wplywa na wnioski wynikajace
Z prognozy.
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miejscowosc, data
Oswiadczenie autora prognozy oddzialywania na srodowisko

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
poinocnego — rejon ulic Kolobrzeskiej i Putaskiego - etap 1

Na podstawie art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f oraz art. 74a ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na $rodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081 z pdin. zm.)

os$wiadczam, ze posiadam uprawnienia do sporzadzania prognoz oddzialtywania na srodowisko do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 74a ust. 2 pkt 1 i 2 ustawy
zdnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spofeczeristwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $srodowisko (Dz. U. 2018 poz. 2081 z pdin. zm).

Jednoczesnie oéwiadczam, ze jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie falszywego oswiadczenia.
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