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UCHWALA NR ..............
RADY MIEJSKIE) KONSTANCIN-JEZIORNA
2dNia ceeeeeererecnennn r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego - etap 1

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz.U. z 2018 r., poz. 506 z pdin. zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz.U. z 2018 r. poz. 1945 z péin. zm.) oraz
art. 12 ustawy z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektorych ustaw w zwigzku ze
wzmochnieniem narzedzi ochrony krajobrazu (Dz. U. z 2015 r. poz. 774 z p6in. zm.), w zwigzku
z Uchwata Nr 183/VI1/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Skolimowa pétnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego oraz
Uchwatg Nr 54/ViIl/5/2019 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 5 marca 2019 roku w
sprawie zmiany uchwaty Nr 183/VI/20/2012 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 1
lutego 2012 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa pdtnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej
i Putaskiego i Uchwata Nr 146/VI1I/11/2019 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 23
paidziernika 2019 roku w sprawie zmiany uchwaty Nr 183/V1/20/2012 Rady Miejskiej
Konstancin — Jeziorna z dnia 1 lutego 2012 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa poétnocnego —
rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego, stwierdzajac, ze zapisy planu nie naruszajg ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwata Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr
97/111/17/99 z dnia 27 grudnia 1999 r. Rada Miejska uchwala, co nastepuje:

DZIAL I.
Przepisy ogéline.

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwaty.

§1.

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru Skolimowa
potnocnego — rejon ulic Kotobrzeskiej i Putaskiego — etap 1, zwany dalej ,planem”, sktadajacy
sie z:
1) czesci tekstowej stanowigcej tresé¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktorg sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do
uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatgcznik nr 2 do
uchwaty;
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania — zatgcznik nr 3 do uchwaty.

ElzHieta Bartoszewska 3&
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§2.

1. Planem obejmuje sie obszar dziatek o nr ewidencyjnych: 10/1, 10/2, 10/3, 10/4, 11/1,
11/2, 12/1, 12/2 z obrebu ewidencyjnego 01-27.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.

§3.

1. Ustala sie:

1) przeznaczenie terenow oraz linie rozgraniczajagce tereny o roéinym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna
i minimalng intensywnos¢ zabudowy jako wskainik powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,
maksymalng wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca
przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepisow;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosdci objetych planem
miejscowym;

7) szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej;

9) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow;

10) stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sie optate zwigzana ze wzrostem wartosci

nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego;

11) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;
12) zasady i warunki sytuowania tablic i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty

i standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatdw budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane;

13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych.

2.
1)
2)
3)

1.
1)

Nie ustala sie:

zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

granice terendw gorniczych a takie obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszaréw osuwania sie mas ziemnych oraz krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa.

§4.
Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 ustaleniami planu:
granica obszaru objetego planem miejscowym;

Z-ca K EROW NI;J'/(
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2) linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réinych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) wymiarowanie odlegtosci {w metrach);

5) obszary podtopien;

6) przeznaczenie terenu, oznaczone symbolem literowym lub literowo-cyfrowym.

2. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

Rozdziat 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotow.

§5.

1. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia rozgraniczajaca — oznacza linig, ustalong na rysunku planu, wyznaczajacq granice
pomiedzy terenami o roznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach zagospodarowania;

2) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza linie, ograniczajacg obszar, poza ktorym
zakazuje sie lokalizacji budynkdw,

3) miejsce do parkowania — oznacza miejsce postojowe urzadzone w poziomie terenu,
w tym na podjazdach do garazy, oraz stanowiska w garazach;

4) powierzchnia biologicznie czynna — oznacza teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych oraz wode
powierzchniowg na tym terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasow i stropodachdéw z nawierzchnig urzgdzong w sposdb
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajgce naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa
w przepisach dotyczgcych warunkow technicznych dla budynkdw.

5) powierzchnia zabudowy - oznacza czes¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami,
okre$long w procentach;

6) ustugi zwigzane z podstawowg obstuga mieszkancow — oznaczaja ustugi: inne niz
z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej lub administracyjno-biurowe,
ktérych odbiorcy jest gtéwnie ludnos¢ zamieszkujaca tereny potozone w sasiedztwie
prowadzonej ustugi, spefniajgce wymogi sanitarne wtasciwe dla podstawowego
mieszkaniowego przeznaczenia terenu, nie wykazujace ucigzliwosci dla srodowiska
i zamieszkiwania ludnosci i nie wymagajace przeprowadzenia postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko, okres$lonego w aktualnie obowigzujacych przepisach
szczegotowych.

Rozdziat 3.
Przeznaczenie terendw.

§6.
1. Ustala sie linie rozgraniczajace tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslone na rysunku planu.
2. Ustala sie przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym lub literowo-cyfrowym, zgodnie z rysunkiem planu:

Z-ca l JER\)WNlm\
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczony symbolem
MNe;

2) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;

3) tereny drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczone symbolami KDL-1 i KDL-2.

3. Ustala sie tereny oznaczone symbolami KDL-1 i KDL-2 jako tereny przeznaczony do
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, jako teren pod drogi publiczne i drogi
rowerowe, budowe, utrzymywanie oraz wykonywanie robdét budowlanych tych drég,
obiektow i urzadzen transportu publicznego, a takze tacznosci publicznej i sygnalizaciji.

Rozdziat 4.

Ochrona i ksztattowanie tadu przestrzennego. Zasady ksztattowania zabudowy oraz
wskainiki zagospodarowania terenu.

§7.

1. Ustala sie powierzchnie nowo wydzielonych dziatek budowlanych zgodnie z ustaleniami
szczegétowymi dla terendw.
2. Przepiséw ust. 1 nie stosuje sie w przypadku:

1) wydzielania dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;

2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod droge;

3) wydzielenia dziatki w celu powigkszenia sgsiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dziatka, z ktdrej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchnie nie mniejsza, niz
okreslona w ustaleniach szczegétowych.

4. Minimalna szeroko$¢ nowowydzielanej drogi wewnetrznej nie moze by¢ mniejsza niz 8 m.

5. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy, oznaczone i zwymiarowane na rysunku
planu.

§8.

W zakresie kolorystyki obiektow budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sig:

1) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w ptaszczyznie elewacji;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach brazu, szarego, czerwieni i grafitu, przy
czym zakazuje sie stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki pokry¢ dachowych, w
szczegblnosci wszelkich odcieni koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego,
pomaranczowego, z6ttego i rozowego.

§9.
1. Na catym obszarze planu ustala sie zakaz sytuowania tablic reklamowych iurzadzen
reklamowych, z wyjatkiem szyldow.
2. W odniesieniu do szyldow ustala sie:

1) mozliwo$é usytuowania na nieruchomosci wytacznie jednego szyldu w formie
tablicy reklamowej lub urzadzenia reklamowego dla kazdej prowadzonej na tej
nieruchomosci dziatalnosci;

2) wysoko$é powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu nie moze by¢ wieksza niz 3m;

3) powierzchnia ekspozycyjna jednego szyldu nie moze byé¢ wigksza niz —3m?,

4) ftaczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow umieszczonych na nieruchomosci nie
moze by¢ wieksza niz 15m?,

Z-ca KIEROWNIK?/
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5) jezeli ksztatt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni
ekspozycyjnej szyldu to powierzchnie te wyznacza sie jako pole powierzchni
bocznej prostopadtoscianu opisanego na urzadzeniu reklamowym;

6) gorna krawedz powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukcji,
na ktdrej jest umieszczony szyld, mogg by¢ umieszczone:

a) na wysokosci nie wiekszej niz 8 m od s$redniego poziomu terenu na

nieruchomosci oraz

b) nie wyzej niz na wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
7) wysokosé szyldu w formie masztu flagowego i totemu nie moze by¢ wieksza niz 6m;
8) zakazuje sie realizacji szyldow w formie:

a) naklejek na oknach;

b) banneru;

c) szyldu zmiennego;

d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego;

e) siatki reklamowej;

f) muraly;

g) pylonu;
9) zakazuje sie sytuowania szyldéw:

a) na ogrodzeniach i obiektach matej architektury;
b) w granicach pasa drogowego drdg publicznych i wewnetrznych, w tym na
stupach sieci elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz latarniach,

3. Zasady okreslone w ust. 2 nie dotyczg przystankéw komunikacji publicznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo —
krajoznawcze;.

§10.

W odniesieniu do ogrodzen ustala sie:

1) lokalizacje ogrodzen w liniach rozgraniczajgcych drég publicznych, z mozliwoscig ich
miejscowego wycofania w gtab dziatki budowlanej w przypadku koniecznosci ominiecia
istniejagcych przeszkdéd (w tym drzew, urzadzen infrastruktury technicznej) oraz
w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen aiurowych o minimalnym przesdwicie w przesle
stanowigcym 50% jego powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen petnych, w tym prefabrykowanych ogrodzen betonowych;

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyiszych niz 1,6m od poziomu terenu, przy
dopuszczeniu lokalnego podwyiszenia do 0,5m dla bram, furtek;

5) wysokos¢ cokotu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu, z zastrzezeniem pkt

8);

6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a)w formie otwordow w petnych elementach ogrodzenia, wtym w podmuréwkach,
o wielkosci nie mniejszej niz 15cm x 15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej
niz 10cm od gruntu iw liczbie nie mniejszej niz 1 otwdr na kazde rozpoczete 10m
dtugosci ogrodzenia lub
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b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15cm ponad teren przestach
lub
c) zastosowanie ogrodzen z niecigglymi podmurdwkami.

7) nakaz zachowania minimum 3 m dla ogrodzen od kanatu Jeziorki, ze wzgledu na
koniecznos¢ zapewnienia mozliwosci wykonywania konserwacji mechanicznej;

8) zakaz realizacji cokotu w obszarze podtopien, na terenie oznaczonym symbolem MNe.

Rozdziat 5.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§11.

1. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wtasnych
samorzadu terytorialnego, obiektéw infrastruktury technicznej i drég oraz zabudowy
mieszkaniowej, parkingéw samochodowych, zespotéw parkingow.

2. W zakresie dopuszczalnych poziomdw hatasu zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu
prawa ochrony srodowiska teren MNe nalezy traktowac jako teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j.

§12.
W zakresie ochrony istniejagcego uktadu hydrograficznego i ochrony wdd przed
zanieczyszczeniem: zakazuje sie realizacji przedsiewzie¢, ktére zagrazajg droznosci lub
prowadzg do ograniczenia przeptywu w kanale rzeki Jeziorki.

Rozdziat 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.
§13.

1. Caty obszar objety planem potozony jest w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dlaterenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione
w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisow odrebnych dotyczgcych uzdrowisk
i lecznictwa uzdrowiskowego, w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005
r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz
gminach uzdrowiskowych.

§14.
1. Caty obszar objety planem potozony jest w obszarze gtéwnych zbiornikow wéd
podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,Subniecka Warszawska — czes¢
centralna”.
2. W celu ochrony obszaréw, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposéb zapobiegajgcy zanieczyszczeniu wod
podziemnych;

Z-ca REROWNIK
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2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych
dotyczacych ochrony wod podziemnych;

3) odprowadzenie $ciekéw oraz wod opadowych i roztopowych musi odbywac sie na
zasadach okreslonych w §18.

Rozdziat 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

§ 15.
1. Ustala sie zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek:
a) nie mniejsza niz 2000m? dla terenu oznaczonego symbolem MNe,
b) nie mniejsza niz 1000m? dla terenu oznaczonego symbolem ZP;
2) szerokosc¢ frontu dziatek — nie mniejsza niz 20m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — od 80° do 100°.
2. W obszarze objetym planem nie przewiduje sie przeprowadzenia scalenia i podziatu
nieruchomosci w trybie art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdziat 8.
Szczegolne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

§ 16.
Ustala sie w planie obszary podtopien, na ktérych przy zagospodarowaniu nieruchomosci, w
tym lokalizacji budynkéw i ogrodzen oraz projektowaniu ich konstrukgji nalezy:
1) uwzgledni¢ mozliwo$¢ okresowego zalania nieruchomosci i stworzy¢ warunki do
zatrzymania wod deszczowych i roztopowych w miejscu opadu;
2) uwzgledni¢ zakaz dokonywania zmian rzeiby terenu oraz wykonywania robot
i czynnosci, ktore naruszajg naturalne stosunki sptywu powierzchniowego z
wytgczeniem dziatan stuzgcych zwiekszeniu retencji;
3) pomieszczenia uzytkowe budynku projektowac w sposob zapewniajacy bezpieczenstwo
ludzi i mienia w przypadku wystgpienia podtopien, rzedng parteru nalezy wyniesc ponad
poziom potencjalnego zalewu nie mniej niz 1 m ponad istniejacy teren.

Rozdziat 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji.

§17.
1. Ustala sie nastepujace zasady dotyczace ksztattowania systemu komunikacji:
1) obstuga komunikacyjna terenu z istniejgcej drogi;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycjg, w tym
miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowg
wedtug nastepujacych wskaznikéw:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania
na lokal mieszkalny, przy czym dopuszcza sie mozliwosé lokalizowania miejsc do
parkowania w garazach i na podjazdach do garaiy;
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b) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete
30 m? powierzchni uzytkowej obiektu;

3) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow,
o ktérych mowa w ppkt. b),

4) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢
oddzielenie dla kazdej funkgji.

Rozdziat 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

§18.

1. Dopuszcza sie lokalizowanie sieci infrastruktury techniczne;j:
1) w liniach rozgraniczajacych terendw oznaczonych symbolami KDL-1 i KDL-2;

2) w pasie terenu pomiedzy linig rozgraniczajacq terenu MNe i nieprzekraczalng linig
zabudowy oznaczong na rysunku planu, z wyjgtkiem sytuacji o ktorej mowa w ust. 6;

3) na terenie ZP.
2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sie:
1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;
2) przekrdj przewoddw sieci wodociggowej - nie mniej niz ¢ 32;

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki
wodami roztopowymi i opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekdw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni $ciekow;
3) przekrdj przewoddw sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz ¢ 40;

4) nakaz odprowadzania wéd opadowych i roztopowych poprzez infiltracje do gruntu na
terenie wtasnej nieruchomosci lub z zastosowaniem innych rozwigzan zgodnie z
przepisami z zakresu prawa wodnego i wtérnego wykorzystania zgromadzonych waod do
celéw gospodarczych.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sie:

1) zasilanie w energie elektryczng z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kVi 0,4 kV;

2) mozliwos¢ przebudowy istniejgcej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych
na kablowe;

3) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajacych
przepisom odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska,
wtym w szczegolnosci z odnawialnych Zrddet energii o mocy ponizej 100 kW,
z zastrzezeniem ust. 7i 8.
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5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w ciepto
ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekréj przewoddw sieci gazowej - nie mniej niz ¢ 32;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zirddet indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla
odnawialnych Zrédet energii o mocy ponizej 100 kW, z zastrzezeniem ust. 7i 8.

6. Mozliwosé realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej na catym
obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych dotyczacych
w szczegolnosci ochrony srodowiska.

7. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet energii
z zakresu energetyki wiatrowe;j.

8. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii o
mocy przekraczajgcej 100 kW innych niz te, o ktorych mowa w ust. 7.

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dziatce budowlanej warunkéw do prawidtowego
postepowania z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania
i magazynowania odpadéw komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub
unieszkodliwienia;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadow,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

Rozdziat 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzagdzania i uzytkowania terendw.

§ 19.
Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw, w tym
réowniez lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych, zwyjatkiem obiektow
tymczasowych lokalizowanych na potrzeby prowadzenia roboét budowlanych w granicach
dziatki budowlanej, na ktdrej realizowana jest inwestycja docelowa, w okresie waznosci
pozwolenia na budowe.

Rozdziat 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci.

§ 20.
Ustala sie stawke procentowg, na podstawie ktorej ustala sie optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci zwigzanego z uchwaleniem planu:
1) dla terenu oznaczonego symbolem MNe - 20%;
2) dla pozostatych terendw, niewymienionych w pkt 1 —0%.
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DZIAL 1I.
Przepisy szczegétowe.

§ 21.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ekstensywnej, oznaczonego na rysunku

planu symbolem MNe, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna ekstensywna,

b) wolnostojgce budynki gospodarcze i garazowe,

c) zabudowa ustugowa z zakresu handlu i gastronomii, zdrowia i opieki zdrowotnej,
administracyjno-biurowa oraz zabudowa ustugowa zwigzana z podstawowg obstuga
mieszkancow, realizowana jako wbudowana w budynki mieszkalne,

d) miejsca do parkowania.

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

3)

4)

5)

a) powierzchnia nowowydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 2000m?,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- 10,5 m z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;j,
- 6 m dla zabudowy gospodarczej i garazowej;
c) ustalenie dotyczace wysokosci zabudowy, o ktérych mowa w lit. b) nie dotyczy inwestycji
celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej,
d) powierzchnia zabudowy - nie wiecej niz 20%;
e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 75%;
f) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,05 i nie wiecej niz 0,4;
g) geometria dachu — zabudowa powinna by¢ kryta dachami o nachyleniu gtéwnych potaci
dachowych: nie wiecej niz 35°;
zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej i
szeregowej.
zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na 1 dziatce budowlanej oraz wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku

mieszkalnym jednorodzinnym wolnostojgcym.
zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku gospodarczego lub garazowego na 1 dziatce

budowlane;j.

§22

Dla terenu zieleni urzadzonej, oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP, ustala sie:

1) przeznaczenie terenu: zielen urzadzona towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej

jednorodzinnej;

2) zasady i wskazniki zagospodarowania terenu:

Z-Ca i UwWNIEA

a) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki — nie
mniej niz 95%,
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b) zakaz trwatej zmiany rzeiby terenu, z wyjatkiem realizacji otwartych zbiornikéw
retencyjnych do gromadzenia wdéd opadowych oraz realizacji niezbednych obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej.

§23
Dla terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami KDL-1 i KDL-2 ustala sie:
1) przeznaczenie terendw: droga publiczna klasy lokalnej,
2) szerokosc w liniach rozgraniczajacych:
a) dlaterenuoznaczonego symbolem KDL-1 - zmienna od 0 do 4,4 m, zgodnie z rysunkiem
planu,
b) dlaterenu oznaczonego symbolem KDL-2 - zmienna od 0 do 8,0 m, zgodnie z rysunkiem
planu
3) dopuszczenie realizacji $ciezki rowerowe;j.

DZIAL IlI.
Przepisy koncowe.

§24
Wykonanie uchwaty powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.
§25

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna
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