DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA MAZOWIECKIEGO

Warszawa, dnia 10 grudnia 2019 r. Elektronicznie podpisany przez:

Stawomir Parys
Data: 2019-12-10 12:59:26

Poz. 14757

UCHWALA NR 145/VIIl/11/2019
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ew. 121 z obrebu 03-13
w Konstancinie-Jeziornie.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z2019 .,
poz. 506 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z2018r., poz. 1945z pdzn. zm.), wzwigzku z Uchwalg Nr 64/VIl/6/2015
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 marca 2015r. w sprawie przystgpienia do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 121 z obrebu 03-13 w Konstancinie-
Jeziornie stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjgtego Uchwata Nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna, uchwala, co
nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala.

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 121 z obrebu 03-13
w Konstancinie-Jeziornie, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowiacej tres¢ uchwaty;
2) czesci graficznej, na ktora sktada sie rysunek planu w skali 1:1000 - zatacznik nr 1 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zatagcznik nr 2 do uchwaty.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ dziatke nr ew. 121 z obrebu 03-13 w Konstancinie-Jeziornie w jej granicach
geodezyjnych.

2. Granice obszaru obj¢tego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu oraz linie rozgraniczajgce teren o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow;
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5) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng iminimalng
intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczb¢ miejsc do
parkowania i sposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

6) granice 1isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenows;

10) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg zwigzang ze wzrostem warto$ci nieruchomosci;
11) kolorystyke obiektoéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

12) zasady i warunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialow budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

13) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych;
2) szczegblnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) linie zabudowy nieprzekraczalne;
4) wymiarowanie odlegtosci (w metrach);
5) przeznaczenie terenu oznaczone symbolem literowym;
6) zabytek nieruchomy (willa), objety ochrong w planie (ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow);
7) ogrod przy willi ,,Eloe”, objety ochrong w planie (ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow).

2. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wskazuje obiekt objety ochrong na podstawie
przepisow odrebnych - zabytek nieruchomy ( willa ,,Eloe”), wpisany do rejestru zabytkow.

§ 5. Dla poszczego6lnych terendw obowigzuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale III
uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte w Dziale II uchwaly.

Rozdzial 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen.

§ 6. W rozumieniu niniejszej uchwaty:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — oznacza lini¢, ograniczajaca obszar, poza ktorym zakazuje si¢
lokalizacji zabudowy wraz z wszelkimi jej elementami, z wylaczeniem:

a) wysunietych poza ten obrys o nie wigcej niz 1 m okapow, gzymsow-, balkonow, schodéw, pochylni oraz
zadaszen dla podjazdow,

b) obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen i obiektow
technicznych,

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki - oznacza czg$¢ powierzchni
dziatki zabudowang budynkami, okreslong w procentach;
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3) uciazliwo$¢ dla sSrodowiska — oznacza przekroczenie standardow jakosci $rodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony $rodowiska w szczegdlnosci poprzez emisje substancji lub
energii;

4) ushugi — oznaczaja miejsca i obiekty budowlane lub pomieszczenia w budynkach o innych funkcjach niz
ustugowe, w ktorych prowadzona jest dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu potrzeb ludnosci, niezwigzana
z wytwarzaniem débr materialnych metodami przemystowymi,

5) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy rozumie¢ teren biologicznie czynny, o ktérym mowa
w przepisach odrgbnych z zakresu prawa budowlanego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenu.

§ 7. Ustala si¢ przeznaczenie terenu wyznaczone liniami rozgraniczajacymi ioznaczone symbolem
literowym - teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej, oznaczony na rysunku
planu symbolem UZ.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu.

§ 8. 1. Ustala si¢ powierzchni¢ nowowydzielanej dziatki budowlanej zgodnie z ustaleniami szczegotowymi
dla terenu.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku wydzielania dziatki, na ktoérej bedzie zlokalizowany obiekt
infrastruktury technicznej;

§ 9. 1. Ustala si¢ linie zabudowy nieprzekraczalne oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Budynki muszg by¢ sytuowane zgodnie z ustalonymi liniami zabudowy nieprzekraczalnymi z wyjatkiem
obiektow do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen iobiektéw
technicznych.

§ 10. 1. Na catym obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
z wyjatkiem szyldow.

2. W odniesieniu do szyldow ustala sig:
1) zakaz sytuowania na elewacjach budynkow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

2) mozliwo$¢ usytuowania na nieruchomos$ci wylacznie jednego szyldu w formie tablicy reklamowej lub
urzadzenia reklamowego dla kazdej prowadzonej na tej nieruchomosci dziatalnosci;

3) wysokos$¢ powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;
4) powierzchnia ekspozycyjna jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz — 2 m?,

5) jezeli ksztalt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni ekspozycyjnej szyldu
to powierzchni¢ t¢ wyznacza si¢ jako pole powierzchni bocznej prostopadto$cianu opisanego na urzadzeniu
reklamowym;

6) gorna krawedz powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukcji, na ktorej jest
umieszczony szyld, moga by¢ umieszczone:

a) na wysokosci nie wigkszej niz 8 m od $redniego poziomu terenu na nieruchomosci oraz
b) nie wyzej niz na wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
7) wysokos$¢ szyldu w formie masztu flagowego i totemu nie moze by¢ wicksza niz 6 m;
8) zakazuje si¢ realizacji szyldow w formie:
a) naklejek na oknach,
b) banneru,
¢) szyldu zmiennego,

d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego,
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e) siatki reklamowe;j,
f) muralu,
g) pylonu;
9) zakazuje si¢ sytuowania szyldow na ogrodzeniach i obiektach matej architektury.
§ 11. W odniesieniu do ogrodzen ustala sig:

1) lokalizacj¢ ogrodzen w liniach rozgraniczajacych terenu UZ z dopuszczeniem ich miejscowego wycofania
w glab dzialki budowlanej w przypadku koniecznos$ci ominigcia istniejacych przeszkdd (w tym drzew,
urzadzen infrastruktury technicznej) oraz w miejscach sytuowania bram wjazdowych;

2) nakaz stosowania ogrodzen azurowych o minimalnym przeswicie w przgsle stanowigcym 50% jego
powierzchni;

3) zakaz stosowania ogrodzen pelnych i prefabrykowanych ogrodzen betonowych (za wyjatkiem stupkow
i cokotow);

4) nakaz stosowania ogrodzen nie wyzszych niz 1,8m od poziomu terenu, przy dopuszczeniu lokalnego
podwyzszenia dla bram, furtek;

5) wysokos$¢ cokolu nie moze by¢ wigksza niz 0,6m od poziomu terenu;

6) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przej$¢ ekologicznych:

a)w formie otwordw w pelnych eclementach ogrodzenia, wtym w podmuréwkach, o wielko$ci
nie mniejszej niz 15cmx15cm, zlokalizowanych na wysokosci nie wigkszej niz 10cm od gruntu iw
liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczete 10m dtugosci ogrodzenia lub

b) zastosowanie ogrodzen o nadwieszonych nie mniej niz 15c¢cm ponad teren przestach lub
c) zastosowanie ogrodzen z nieciaggltymi podmuréwkami.

Rozdzial 5.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

§ 12. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace z przepiséw
odrebnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

§ 13. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko
z wyltaczeniem obiektow infrastruktury technicznej oraz inwestycji dopuszczonych niniejszg uchwata.

2. Nakaz dostosowania lokalizacji nowych budynkéw na dziatce budowlanej do istniejacej cennej zieleni.

3. Zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i sktadowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substancji
chemicznych lub materialow i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia.

§ 14. W zakresie ochrony s$rodowiska, przyrody ikrajobrazu kulturowego ustala si¢ w zakresie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku, ze teren UZ nalezy traktowac jako teren strefy ochronnej ,,A”
uzdrowiska.

Rozdzial 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw.

§ 15. 1. Caly obszar objg¢ty planem potozny jest w obszarze: uktadu urbanistycznego miasta Konstancin-
Jeziorna i zespotu budowlanego miasta Konstancin-Jeziorna, wpisanych do rejestru zabytkéw pod Nr 1415-A.

2. W obszarze objetym planem ochronie podlega zabytek nieruchomy — willa ,,Eloe” w Konstancinie-
Jeziornie przy ul. Jagiellonskiej 23, wpisany do rejestru zabytkéw pod nr 1139 w dniu 22.09.1976 .
i oznaczony zgodnie z rysunkiem planu.

3. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan
w obszarze, o ktorym mowa w ust. 1 oraz przy zabytku, o ktdrym mowa w ust.2 odbywa si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami.
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4. W obszarze objetym planem ochronie podlegaja nastepujace zabytki wpisane do Gminnej Ewidencji
Zabytkow i1 oznaczone na rysunku planu:

1) zabytek nieruchomy (willa) przy ul. Batorego 14;
2) ogrod przy willi ,,Eloe”.

Rozdzial 7.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepisow.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w strefie ,,A" ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenow wymienionych w ust. 1 obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk i lecznictwa uzdrowiskowego.

§ 17. 1. Caly obszar objety planem potozony jest w granicach obszaru i terenu gorniczego ,,Konstancin -1".

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zakladu gorniczego w granicach terenu, o ktérym mowa
w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa geologicznego i gbrniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane z ruchem zaktadu gorniczego w granicach terenu, o ktorym mowa
wust. 1, nie wymagaja trybu postgpowania wynikajacego z przepisOw odrebnych dotyczacymi prawa
geologicznego i gorniczego.

§ 18. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,.Dolina Srodkowej Wisty” i nr 215 A ,,Subniecka Warszawska”.

2. W celu ochrony obszardéw, o ktorych mowa w ust. 1 nakazuje sie:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony waod
podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci.

§ 19. 1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) powierzchnia dziatek - nie mniej niz 3000m?;
2) szeroko$¢ frontu dziatek — nie mniej niz 30m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 90°.

2. Na terenach objetych planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu nieruchomosci
w trybie okre§lonym w art. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemu komunikacji.

§ 20. Ustala si¢ nastepujace zasady dotyczace ksztaltowania systemu komunikacji:

1) powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem zukladem zewnetrznym z istniejacych ulic
znajdujacych si¢ poza granicami obszaru objetego planem miejscowym;

2) nakaz zaspokojenia potrzeb parkingowych na terenie dziatki objetej inwestycja wedlug nastepujacych
wskaznikow:

a) dla zabudowy ustugowej z zakresu uslug zdrowia i opieki zdrowotnej - nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na 100m? powierzchni uzytkowej podstawowej,

b) dla zabudowy pensjonatowej - nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na 1 pokoj goscinny,

c¢) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na jeden lokal
mieszkalny,

d) nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na
kazde rozpoczete 20 miejsc do parkowania, w przypadku obiektow, o ktorych mowa w lit. ai b,
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e) w przypadku lokalizowania zabudowy uslugowej nalezy przewidzie¢ miejsca postojowe dla rowerow,
w dostosowaniu do potrzeb nie mniej jednak niz 2 miejsca,

f) dla zabudowy o przeznaczeniu mieszanym miejsca do parkowania nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej
funkcji.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury techniczne;j.

§ 21. 1. Dopuszcza si¢ lokalizowanie sieci infrastruktury technicznej w pasie terenu pomigdzy linig
rozgraniczajgcg terenu UZ i nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na rysunku planu.

2. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:
1) zaopatrzenie w wodg¢ z gminnej sieci wodociggowe;j;
2) przekroj przewodow sieci wodociggowej - nie mniej niz @ 32.

3. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej oraz gospodarki wodami
roztopowymi i opadowymi ustala si¢:

1) odprowadzenie $ciekdéw sanitarnych - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) zakaz budowy indywidualnych oczyszczalni §ciekow;
3) przekroj przewodow sieci kanalizacyjnej - nie mniej niz ¢40;

4) nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenie UZ powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dzialki lub do studni chlonnych, zbiormnikéw powierzchniowych lub podziemnych po ich
podczyszczeniu w zakresie wymaganym przepisami odrebnymi.

4. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych Iub projektowanych linii kablowych lub napowietrznych
15kVi0,4kV;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych zrddet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony Srodowiska, w tym w szczegolnosci ze zrodet
odnawialnych, z zastrzezeniem ust. 8.

5. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa i zaopatrzenia w ciepto ustala sie:
1) zaopatrzenie w gaz - z sieci gazowej;
2) przekroj przewodow sieci gazowej - nie mniej niz 832;

3) zaopatrzenie w ciepto ze zrédel indywidualnych i lokalnych, z preferencja dla zrodet energii odnawialne;,
z zastrzezeniem ust. 8.

6. Zakaz realizacji infrastruktury technicznej z zakresu tgcznosci publicznej na catym obszarze objetym
planem.

7. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkow do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegdlnosci do segregowania imagazynowania odpadow komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacje zbiorczych pojemnikow umozliwiajacych segregacje odpadow, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

8. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ =z odnawialnych zrédel energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.
Rozdzial 11.
Sposob i termin tymezasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

§ 22. Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw, w tym réwniez
lokalizowania tymczasowych obiektow budowlanych.
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Rozdzial 12.
Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala si¢ oplate zwiazana ze wzrostem warto$ci nieruchomosci.

§ 23. Ustala si¢ stawke procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 20%.

DZIAL. I1.
Przepisy szczegolowe.

§ 24. Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem UZ ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa uslugowa z zakresu ushug zdrowia i opieki zdrowotnej,

b) zabudowa pensjonatowa,

c¢) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, na warunkach okreslonych w przepisach ustawy o lecznictwie
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych,

d) zielen urzadzona,
e) niezbedne obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) budynki garazowe oraz budynki gospodarcze,
g) miejsca do parkowania.
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych - nie mniej niz 3000m?,

b) wysokos¢ zabudowy, z wyjatkiem budynkoéw gospodarczych, garazowych i obiektéw dozoru posesji -
nie wiecej niz 13,5 m,

¢) wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazowej - nie wigcej niz 7 m,

d) wysoko$¢ obiektow dozoru posesji - nie wigcej niz 5 m,

e) udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 85 %,

f) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,6,

g) dachy zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: dwuspadowe oraz wielospadowe o symetrycznym uktadzie
potaci gtéwnych i nachyleniu w zakresie: 25" — 45",

h) zakaz sprowadzania potaci dachowych do poziomu terenu,

i) materialy i kolorystyka elewacji:

- zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow w plaszczyznie elewacji,

- zakazuje si¢ stosowania oktadzin z blachy falistej i faldowej, odpadoéw szklanych oraz ztworzyw
sztucznych typu siding.

j) kolorystyka dachow: grafit, szary, bragzowy, zielony, kolor naturalnej cegly, przy czym zakazuje si¢
stosowania jaskrawej kontrastowej kolorystyki dachow budynkow, w szczegdlnosci wszelkich odcieni
koloréw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletowego, pomaranczowego, zoltego, rozowego.

DZIAL I11.
Przepisy koncowe.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin Jeziorna.

§ 26. Na terenie objetym planem traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego strefy ,,A”
uzdrowiska iterendw przylegtych - Ietap, zatwierdzony uchwata Nr95/VI/11/2011 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 14 czerwca 2011r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 157 zdnia 30 sierpnia 2011 r.,
poz. 4980), zmieniony uchwatg Nr 404/V1/33/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 15 maja 2013 r.
(Dz. Urz. Woj. Maz. zdnia 8 lipca 2013 r., poz. 7620) oraz uchwatg Nr453/VII/27/2017 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. z dnia 31 maja 2017 r., poz. 5058).
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§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr 145/VIIl/11/2019

dla dziatki o nr ew. 121 z obrebu 03-13
w Konstancinie-Jeziornie

Skala 1:1000

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego

10 20

Ustalenia planu

Il B granica obszaru objetego planem miejscowym

linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania
L linie zabudowy nieprzekraczalne

10
\—\ wymiarowanie odlegtosci (w metrach)

- teren zabudowy ustugowej z zakresu ustug zdrowia i opieki zdrowotnej

K zabytek nieruchomy (willa), objety ochrong w planie (ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw)
ogrod przy willi "Eloe", objety ochrong w planie (ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw)
Ustalenia wynikajgce z przepiséw odrebnych

m zabytek nieruchomy (willa "Eloe"), wpisany do rejestru zabytkéw
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Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
Wydziat Planowania Przestrzennego
Projekt planu sporzadzili:

mgr inz Ewa Klimkowska-Sul

mgr Elzbieta Bartoszewska

inz. Matgorzata Andrzejak

Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta

i Gminy Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonego

Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jdeziorna z dnia 27 grudnia 1999 .

Skala 1:10 000
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Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 23 pazdziernika 2019 .
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Zakacznik Nr 2 do uchwatly Nr 145/VIII/11/2019
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 23 pazdziernika 2019 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania.

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancow stanowig — zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
22019 r. poz. 506 z pdzn. zm.) — zadania wlasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociagow 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, utrzymania czysto$ci iporzadku, zaopatrzenia w energi¢
elektryczna i cieplna oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla sig¢ sposéb realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiegac¢ bedzie zgodnie z obowigzujagcymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawa o zamowieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposob realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym si¢
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasada stosowania najlepszej dostepnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018 r.
poz. 799 z pdzn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreSlony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan witasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z 2017 r. poz. 2077 z p6zn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drog gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania zzakresu budowy sieci wodociggowej 1ikanalizacji finansowane bedg na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu
scieckow (Dz.U. z2018 r. poz. 1152 zpdzn. zm.), ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstwva wodociggowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen sieci wodociaggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane bgda na podstawie
art. 7 ust. 4 1 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).
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