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I. POLOZENIE I OBSZAR GMINY

Gmina miejsko-wiejska Konstancin-Jeziorna usytuowana jest przy potudniowo- wschodniej
granicy Warszawy, w centrum wojewodztwa mazowieckiego, na Réwninie Warszawskiej. Od
potudnia graniczy z gmina Gora Kalwaria, od zachodu z gming Piaseczno. Wschodnia granicg
wyznacza koryto rzeki Wisty. Po przeciwnej stronie Wisty leza gminy Otwock, Jozefow i

Karczew. Administracyjnie gmina nalezy do powiatu piaseczynskiego.

Gmina Konstancin-Jeziorna ma dogodne potaczenie ze stolica i obszarem potudniowym
poprzez drogg wojewddzka nr 724, biegnaca z Warszawy do Gory Kalwarii. Z kolei droga
wojewoddzka nr 721 taczy gming Konstancin-Jeziorna z gléwnymi drogami krajowymi:
krakowska 1 katowicka. Miejskie linie autobusowe (700, 710, 724) zapewniaja polaczenie
gminy z Warszawg 1 siedziba Starostwa — Piasecznem. Droga 724 kursuja autobusy PKS z

Gory Kalwarii do Warszawy.

Obszar gminy podzielony jest na 23 jednostki administracyjne: miasto Konstancin-Jeziorna i
22 wsie. Gmina liczy 22 730 mieszkancoéw, w czego w miescie zamieszkuje — 16 231, a na
wsi — 6 499. Zajmuje obszar o powierzchni 78 km?. Srednio na 1 km? przypada 291 osob, w
tym: w miescie — 955, a na wsi — 106 osob.

Czgs¢ terytorium gminy lezy na suchych, piaszczystych glebach, wsrod lasow iglastych, nad
rzeka Jeziorka. Posiada wybitne walory uzdrowiskowe. Leczone sa tu narzady ruchu i
choroby reumatyczne, ukladu krazenia 1 oddechowego oraz ukladu wydzielania

wewngtrznego 1 przemiany materii.

Konstancin-Jeziorna jest przykladem miasta willowego, ktore zachowato dawne zalozenia
urbanistyczne. Obszar centralny miasta 1 uzdrowiska objety jest od 1989 r. ochrona

zabytkowa. Bogate jest dziedzictwo kulturowe miasta i gminy.

Gmina Konstancin-Jeziorna petni w Obszarze Metropolitalnym Warszawy funkcje
uzdrowiskowa, mieszkaniowa i turystyczno-rekreacyjna. Uzdrowisko Konstancin-Jeziorna

odgrywa rolg nie tylko w OMW ale takze w regionie mazowieckim i w kraju.



II. SRODOWISKO PRZYRODNICZE
1. Polozenie geograficzne

Zgodnie z regionalizacja fizycznogeograficzng Polski gmina Konstancin-Jeziorna lezy
w granicach dwoch mezoregionow: Réwniny Warszawskiej w zachodniej czg$ci gminy i
Doliny Srodkowej Wisty we wschodniej czeéci gminy. Oba mezoregiony wchodza w sktad
makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka, ktory z kolei jest czgscia podprowincji Niziny
Srodkowopolskie. Gtéwne cechy $rodowiska przyrodniczego opisywanego terenu
uksztattowaly si¢ podczas zlodowacen srodkowopolskich i1 potnocnopolskich, a nastepnie w

wyniku zmian klimatycznych w okresie polodowcowym.

Zajmujaca zachodnia czg$¢ gminy Rownina Warszawska, to silnie przeksztalcona
powierzchnia akumulacji lodowcowej 1 wodnolodowcowej, majaca charakter starej rowniny
erozyjno-denudacyjnej. Omawiany mezoregion buduja przede wszystkim réznorodne osady
piaszczyste 1 pylowe, a takze — wystgpujace na ogot ptatami — gliny zwatowe. Do$¢
monotonng powierzchni¢ rowniny rozcina stosunkowo szeroka dolina Jeziorki (lewostronny
doptyw Wisty, uchodzacy do niej pod Oborkami) oraz kilka mniejszych dolin jej doptywow.
Najwazniejsze z nich to Kanat Jeziorki, plynacy z Mysiadla i1 Jozefostawia oraz rzeka Mata
(dawniej Wierzboéwka), uchodzaca do Jeziorki na wysokosci Parku Zdrojowego w
Konstancinie-Jeziornie.

Wschodnia cze$¢ gminy zajmuje Dolina Srodkowej Wisly, oddzielona od Réwniny
Warszawskiej stroma skarpa wislana o wysokosci kilkunastu metrow. Gloéwnym elementem
urzezbienia opisywanego mezoregionu jest szeroki taras zalewowy z licznymi starorzeczami
(najwigksze z nich to jeziora Gozdzie oraz Habdzinskie) i podmoktosciami. Dominuja tu
piaszczysto-pylaste osady akumulacji rzecznej, a w obnizeniach takze osady organiczne,
gldwnie torfy. Taras ten odwadnia w wigkszo$ci rzeka Wilanéwka z Kanatem Habdzinskim,
a tylko na samym potudniu - Kanatl Brzeski.

Wzdtluz Wisty ciagnie si¢ wzglednie waska, wspotczesna strefa korytowa, ograniczona
watami przeciwpowodziowymi (tzw. migdzywale), charakteryzujaca si¢ duza zmiennoscia
rzezby terenu 1 budowy geologicznej. Z kolei kilka metrow powyzej tarasu zalewowego, na
ogot w kontakcie ze skarpa wislana, zachowaly si¢ fragmenty tarasu nadzalewowego

praskiego, zbudowanego z osadow piaszczysto-zwirowych.



2. Regionalne powigzania przyrodnicze

Obszary o najwyzszych walorach przyrodniczych w gminie Konstancin-Jeziorna, to przede
wszystkim fragment rozlegltego kompleksu Lasow Chojnowskich na potudnie od miasta oraz
szeroka dolina Wisty na wschodzie, ktore pelnia wazna rol¢ w regionalnym systemie
przyrodniczym aglomeracji warszawskiej. System ten sklada si¢ z dwodch zasadniczych
podsystemoOw: zasilania i odnowy przyrody (podsystem biologiczny) oraz regeneracji
i wymiany powietrza (podsystem klimatyczny), tworzacych tacznie tzw. ostong ekologiczna

Warszawy.

Pierwszy z wyroznionych — podsystem zasilania i odnowy przyrody — sktada si¢ z gtownych
i uzupetniajacych obszarow zasilania przyrody (tzw. baz genetycznych) oraz z roznej rangi
korytarzy ekologicznych, zapewniajacych taczno$¢ migdzy wspomnianymi obszarami oraz
umozliwiajacych biologiczne zasilanie terenow otaczajacych.

W granicach gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ czg$¢ glownego obszaru zasilania
przyrody poludniowej czg$ci aglomeracji warszawskiej. Jest nim rozlegly, chociaz bardzo
rozcztonkowany kompleks Lasow Chojnowskich wraz z towarzyszacymi mu zbiorowiskami
takowymi (przede wszystkim w dolinach Jeziorki 1 Malej), charakteryzujacy si¢ duzym
stopniem naturalnosci i r6znorodnosci biologiczne;.

Z kolei glownym korytarzem ekologicznym w gminie, majacym znaczenie nie tylko dla
aglomeracji warszawskiej, ale takze dla calego kraju, jest dolina Wisty, a szczegdlnie jej
czgs¢ ograniczona watami przeciwpowodziowymi. Wista ma tu charakter nieuregulowane;j
rzeki roztokowej z licznymi wyspami 1 piaszczystymi tachami oraz resztkami roslinnosci
naturalnej na brzegach. Sposrod uzupehiajacych korytarzy ekologicznych nalezy wymieni¢
przede wszystkim doling Jeziorki oraz ciag starorzeczy i obnizen na tarasie zalewowym
Wisty.

Drugi z podsystemow regionalnego systemu przyrodniczego — podsystem regeneracji
I wymiany powietrza — sktada si¢ z glownych i1 uzupehiajacych obszarow regeneracji
powietrza oraz pasm i klindbw przewietrzajacych, ktore doprowadzaja Swieze powietrze
W glab terenow zurbanizowanych.

Opisany juz wczesniej, gtowny obszar zasilania przyrody Lasow Chojnowskich jest
jednoczes$nie gldéwnym obszarem regeneracji powietrza w poludniowej czgsci aglomeracji

warszawskiej. Przy korzystnym uktadzie wiatréw, wzbogacone w tlen powietrze przedostaje



si¢ z wymienionego obszaru — poprzez wolne od istotnych barier pasma przewietrzajace — do
centralnych rejonow Warszawy. W gminie Konstancin-Jeziorna, a wlasciwie w calej
aglomeracji warszawskiej, gldwnym pasmem przewietrzajacym na linii pétnoc — potudnie

jest szeroka dolina Wisty, pozbawiona istotnych barier dla ruchu powietrza.

3. Przyrodnicze obszary chronione

Glownymi przyrodniczymi obszarami chronionymi w gminie Konstancin-Jeziorna sa
rezerwaty przyrody (dwa duze ,,wislane” oraz cztery mniejsze lesne i lesno-krajobrazowe),
Chojnowski Park Krajobrazowy z otuling, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu
(dominujacy pod wzgledem zajmowanej powierzchni) oraz bedacy nowa forma ochrony
przyrody obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty, a takze strefy ochrony

uzdrowiskowej i urbanistyczo - architektonicznej w samym miescie.

Najwyzsza ranga ochrony, a przez to najostrzejszymi rygorami ochronnymi, charakteryzuja
si¢ rezerwaty przyrody, z ktérych dwa najwicksze - Wyspy Swiderskie i Wyspy Zawadowskie
- 0 powierzchni ponad 500 ha kazdy, obejmuja obszar migdzywala Wisty pomiedzy Gassami
na poludniu, a Kepa Zawadowska (juz poza granicami gminy) na poOinocy. Zgodnie
Z rozporzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska, Zasoboéw Naturalnych i Le$nictwa z dnia
23 grudnia 1998 roku, powotano je w celu ochrony ostoi lggowych rzadkich 1 ginacych
gatunkoéw ptakow, zwigzanych ze srodowiskiem wysp 1 tach wislanych. Warto podkresli¢, ze
az 80% powierzchni obu rezerwatéw stanowia ekosystemy naturalne i zblizone do
naturalnych (m.in. piaszczyste tachy i kepy w korycie rzecznym oraz cenne pozostatosci
tegoéw topolowo-wierzbowych na brzegach), a blisko 150 gatunkow wystepujacych tu ptakow
podlega ochronie.

Plany ochrony obu rezerwatow ,wislanych” (ustanowione rozporzadzeniami Wojewody
Mazowieckiego Nr 60 1 61 z dnia 8 grudnia 2003 roku) ustalaja na catym terenie tzw. obszar
ochrony czg$ciowej, na ktorym obowiazuje czynna ochrona ekosystemow i skladnikéw
przyrody dla ich utrzymania w stanie zbliZzonym do naturalnego. Temu celowi stuza
szczegdtowe zadania ochronne, polegajace m.in. na etapowym usuwaniu — W razie potrzeby —
drzew i1 krzewow, zawieszaniu i konserwacji skrzynek lggowych dla ptakow, zarybianiu wod,
rekultywacji przeksztalconego terenu oraz sprzataniu rezerwatéw ze $mieci. Z zabiegdw

ochronnych wylaczono izolowane od brzegu wyspy, zaro$nigte kegpy i piaszczyste tachy.



W grupie rezerwatow przyrody o charakterze leSnym wyrdznia si¢ rezerwat Obory na
poludniowy wschod od miasta, ustanowiony w celu zachowania réznorodnych zespoldéw
lesnych — gtownie gradéw, borow mieszanych i §wietlistej dabrowy — z bogatym podszytem
i runem. Kolejne dwa rezerwaty: Legi Oborskie i Lyczynskie Olszyny (odpowiednio na
péinoc 1 na potudnie od wsi Obory) utworzono w celu ochrony pozostalosci naturalnych
lasow tegowych, glownie jesionowo-wiazowych, w dolinie Wisty. Z kolei rezerwat Skarpa
Oborska na zachod od Obor, stuzy zachowaniu wielogatunkowych laséw lisciastych oraz
wysokiej, porozcinanej glgbokimi wawozami skarpy doliny Wisty. Wymienione rezerwaty
powotano w latach 1977-1982 na mocy zarzadzen Ministra LeSnictwa, opublikowanych
w Monitorze Polskim.

W granicach rezerwatéw przyrody obowiazuja liczne zakazy, wymienione w art. 15 ust. 1
ustawy o ochronie przyrody, dotyczace m.in. pozyskiwania skal, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbeg terenu, przeksztatcania stosunkow wodnych,
niszczenia gleby 1 roslinno$ci oraz chwytania i zabijania dziko wystgpujacych zwierzat.
W rezerwatach przyrody zabrania si¢ takze budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych i
urzadzen technicznych, ktore nie stuza celom rezerwatu. Jednakze zgodnie z art. 15 ust. 3
cytowanej ustawy, minister wlasciwy do spraw srodowiska moze zezwoli¢ na odstgpstwa od
wymienionych zakazow, jezeli jest to uzasadnione m.in. realizacja inwestycji liniowych celu
publicznego (w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).
Waznym dla catej aglomeracji warszawskiej, przyrodniczym obszarem chronionym jest
Chojnowski Park Krajobrazowy, utworzony na mocy rozporzadzenia Wojewody
Warszawskiego z dnia 1 czerwca 1993 roku. Pod wzgledem administracyjnym park
(powierzchnia 6 796 ha) wraz z otuling (powierzchnia 4 727 ha) lezy w granicach pigciu gmin
powiatu piaseczynskiego, przy czym na gming Konstancin-Jeziorna przypada okoto 10% jego
powierzchni. Zgodnie z cytowanym rozporzadzeniem, park utworzono w celu zachowania,
popularyzacji i upowszechniania — w warunkach racjonalnego gospodarowania -—
krajobrazowych, przyrodniczych i1 klimatycznych wartosci terenu.

W gminie Konstancin-Jeziorna w sklad opisywanego parku wchodzi kompleks Lasow
Stomczynskich (na poludnie od miasta) z przewaga boréw mieszanych i $wiezych oraz
wielogatunkowych lasow lisciastych oraz niewielki, izolowany od reszty parku fragment
skarpy 1 doliny Wisly w rejonie Obor, objgty w wigkszo$ci ochrong rezerwatowa.

W granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego obowiazuje — zgodnie z rozporzadzeniami

Wojewody Mazowieckiego Nr 171 z dnia 18 pazdziernika 2000 roku oraz Nr 22 z dnia



6 sierpnia 2004 roku, zmieniajacymi rozporzadzenie Wojewody Warszawskiego z dnia
1 czerwca 1993 roku w sprawie utworzenia parku — szereg zakazow, nakazow i ograniczen,
odnoszacych sig zardwno do samego parku, jak i jego otuliny™.

Najwigkszym obszarem chronionym w gminie Konstancin-Jeziorna, majacym znaczacy
wplyw na sposob zagospodarowania i uzytkowania duzej czgsci interesujacego nas terenu,
jest Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Zostat on utworzony w granicach bytego
wojewodztwa warszawskiego, na mocy rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego z dnia 29
sierpnia 1997 roku®, w celu ochrony ,,wyrézniajacych sie krajobrazowo ekosystemow
i powiazania ich z krajowym systemem obszarow chronionych”. W sktad omawianego
obszaru wchodza zaréwno zwarte kompleksy lesne 1 fakowe o duzym stopniu naturalnosci,
jak 1 niewielkie, rozdrobnione lasy i faki o znacznej bior6znorodnosci, a takze tereny rolnicze
z luzna zabudowa zagrodowa oraz tereny silniej zurbanizowane z zabudowa mieszkaniowa
posrod zieleni.

W gminie Konstancin-Jeziorna w granicach obszaru chronionego krajobrazu znalazly sig
przede wszystkim tereny otaczajace Chojnowski Park Krajobrazowy, podmokia dolina
Jeziorki z meandrujaca rzeka i bogata roslinnoscia o charakterze naturalnym oraz wigksza
cze$¢ szerokiej doliny Wisly tacznie z terenami przyskarpowymi na wysoczyznie. Ponadto do
omawianego obszaru wlaczono tereny zurbanizowane z duzym udzialem roslinnos$ci

W potudniowej czgSci miasta.

! Na terenie parku zakazuje si¢ m.in.: realizacji przedsigwzi¢g¢ mogacych znaczaco oddziatywac na

srodowisko (W rozumieniu ustawy — Prawo ochrony s$rodowiska), pozyskiwania skat, wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbeg terenu, przeksztatcania stosunkéw wodnych, wylewania gnojowicy,
prowadzenia chowu zwierzat metoda bezScidtkowa, niszczenia roslinnosci oraz chwytania i zabijania dziko
wystepujacych zwierzat. Z kolei w granicach otuliny parku zakazuje si¢ m.in.: lokalizowania budynkow i
budowli w odleglosci mniejszej niz 25 metréw od granic komplekséw lesnych i mniejszej niz 20 metrow od
naturalnych ciekow i zbiornikow wodnych, z wyjatkiem tzw. strefy ochrony urbanistycznej (dopuszcza sig¢ m.in.
zabudowe jednorodzinna wolnostojaca lub blizniacza oraz nieuciazliwe ustugi towarzyszace, z zachowaniem co
najmniej 70% powierzchni biologicznie czynnej) oraz zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne
(m.in. za wyjatkiem wspomnianej juz strefy ochrony urbanistycznej). Zardbwno na terenie parku, jak i jego
otuliny nakazuje si¢ m.in.: prowadzenie racjonalnej, proekologicznej gospodarki rolnej i le$nej (m.in.
wprowadzanie ekologicznych metod produkcji Zywnos$ci oraz ograniczanie stosowania srodkéw ochrony roslin i
nawozow sztucznych); zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu najcenniejszych ekosystemow (m.in.
srodlesnych tak, wrzosowisk, torfowisk, bagien, oczek wodnych i stawdéw), a takze rekultywacje terendw
zdegradowanych.

2 W rozporzadzeniu tym okreslono m.in. przebieg granic Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu oraz obowiazujace w nim zakazy, nakazy i ograniczenia. Jednak po uplywie trzech lat, w zwiazku z
postulatami zgtaszanymi przez gminy, zaistniata potrzeba zarowno korekty granic opisywanego obszaru, jak tez
uscislenia badZ zmiany zasad jego ochrony i uzytkowania. Dokonano tego w rozporzadzeniu Nr 117 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia 2000 roku (zmiana zasad gospodarowania) oraz w rozporzadzeniu Nr 2
Wojewody Mazowieckiego z dnia 29 stycznia 2003 roku (zmiana przebiegu granic). Obecnie przygotowywana
jest kolejna nowelizacja rozporzadzenia wojewody w sprawie obszaro6w chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa mazowieckiego.



Zgodnie ze wspomnianym juz rozporzadzeniem Wojewody Mazowieckiego z dnia 3 sierpnia
2000 roku, w obrgbie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obowiazuje szereg
zakazow, nakazow 1 ograniczen, odnoszacych si¢ kolejno do: laséw i zadrzewien, gruntow
rolnych, wod, krajobrazu i powierzchni ziemi oraz lokalizacji inwestycji.

W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu wyodrebniono dodatkowo
strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej oraz stref¢ ochrony urbanistycznej, rdzniace sig
zasadami uzytkowania od reszty omawianego obszaru.

Strefa szczeg6lnej ochrony ekologicznej zostata wyznaczona na terenach, ktore decyduja
0 potencjale biotycznym obszarow. W gminie Konstancin-Jeziorna strefa ta obejmuje cenny z
przyrodniczego punktu widzenia obszar migdzywala Wisty.

W strefie szczegélnej ochrony ekologicznej obowiazuja wszystkie zakazy, nakazy
i ograniczenia ustalone dla reszty obszaru chronionego krajobrazu oraz dodatkowo zakazy:
przeznaczania terendw rolnych 1 leSnych na cele nierolnicze i niele$ne; naruszania
istniejacego stanu zasobow i1 warunkow przyrodniczych oraz grodzenia terenow lesnych
(z wyjatkiem stuzacych gospodarce le$nej). Natomiast w strefie tej dopuszcza si¢: racjonalna
gospodarke le$na, towiecka i rolna oraz wedkarstwo; odprowadzanie oczyszczonych $ciekow
do powierzchniowych wod ptynacych, a takze lokalizacjg niezbgdnych inwestycji liniowych
(po uzgodnieniu z wojewoda).

Z kolei strefa ochrony urbanistycznej obejmuje wybrane tereny miast i wsi oraz obszary
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze.
W gminie Konstancin-Jeziorna w opisywane;j strefie znalazla si¢ poludniowa cz¢$¢ miasta (do
rzeki Jeziorki) oraz Czarnow.

W strefie ochrony urbanistycznej obowiazuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustalone dla
obszaru chronionego krajobrazu, za wyjatkiem zakazoéw: zmiany przeznaczenia gruntow
lesnych na cele nielesne oraz lokalizacji budynkow 1 budowli w odlegtosci mniejszej niz 25
metrow od granic kompleksow lesnych.

W dolinie Wisty ustanowiono ostatnio, na mocy rozporzadzenia Ministra Srodowiska z dnia
21 lipca 2004 roku, obszar specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty
PLB 140004 (powierzchnia 28061 ha)®. Obejmuje on dhugi, w duzym stopniu naturalny

$ Europejska sie¢ obszarow Natura 2000 ma by¢ jednolitym dla calego kontynentu systemem obszaréw

chronionych, wyznaczanych przez poszczegoélne kraje w oparciu o unijna Dyrektywe Ptasia z 1979 roku oraz
Dyrektywe Siedliskowa z 1992 roku. W Polsce w sktad sieci wchodza 72 obszary specjalnej ochrony ptakow,
zajmujace tacznie okoto 7,8% powierzchni kraju oraz 184 projektowane specjalne obszary ochrony siedlisk
(wymagajace uzgodnienia z Komisja Europejska), zajmujace okoto 3,6% powierzchni.



odcinek rzeki, z licznymi wyspami i fragmentami migdzywala, pomigdzy Dgblinem
a Ptockiem. Opisywany obszar Natura 2000 jest bardzo wazna ostoja ptakdw wodno-btotnych
(gniazduje tu stale od 40 do 50 gatunkéw), ma takze duze znaczenie dla ptakow zimujacych
I migrujacych. Wystepuja tu co najmniej 22 gatunki z zatacznika I Dyrektywy Ptasiej. Nalezy
zauwazy¢, ze w granicach gminy Konstancin-Jeziorna obszar ten podlega juz ochronie
prawnej w formie dwoch rezerwatdw przyrody (Wyspy Swiderskie i Zawadowskie) oraz
strefy szczegolnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.
Do obszarow istotnych z przyrodniczego punktu widzenia, ale chronionych w oparciu o inne
przepisy, niz ustawa o ochronie przyrody z 2004 roku, naleza przede wszystkim strefy
ochrony uzdrowiskowej, ustanowione uchwata Nr XIX/89/72 Wojewodzkiej Rady Narodowe;j
w Warszawie z dnia 30 pazdziernika 1972 roku. Sposréd wyznaczonych pigciu stref ochrony
az trzy (strefa A 1 dwie wewngtrzne strefy Bj) dotycza obszaru zabytkowego centrum
uzdrowiska. Strefa B obejmuje tereny na poéinoc od doliny Jeziorki, natomiast strefa C prawie
cala gming Konstancin-Jeziorna.

W granicach strefy uzdrowiskowej A lokalizacja wszelkich obiektéw 1 prowadzenie robot
budowlanych oraz dziatania uszczuplajace tereny zieleni wymagaja uzgodnienia z Ministrem
Zdrowia i Naczelnym Lekarzem Uzdrowiska. W obrgbie stref B i C uzgodnien takich
wymagaja m.in. lokalizacja inwestycji ucigzliwych dla srodowiska, zmiana stosunkow
wodnych czy prowadzenie robot ziemnych na duza skalg.

Wsrdd obszarow chronionych o duzych walorach przyrodniczych nalezy wymienic¢ takze
zespot budowlany i zespot urbanistyczny miasta Konstancina-Jeziorny, wpisane do rejestru
zabytkow decyzja Konserwatora Zabytkow m.st. Warszawy z dnia 27 lutego 1990 roku.
Obejmuja one swym zasiggiem dawny Konstancin, Krolewska Goérg 1 Skoliméw, gdzie
zachowato si¢ wiele zabytkowych willi w otoczeniu bogatej zieleni lesnej 1 parkowej. Wsrod
kilkuset obiektow w gminie, objetych ochrona konserwatora zabytkow, wyrdzniaja si¢ dawne
dwory z parkami krajobrazowymi w Bielawie, Oborach i Turowicach, ktore sa cennymi

enklawami roslinnosci o charakterze zblizonym do naturalnego®.

4. Walory i zasoby sSrodowiska przyrodniczego

4 W gminie Konstancin-Jeziorna ochronie prawnej podlegaja takze m.in. strefy ochronne uje¢ wody,

obszar gorniczy dla ztoza wdd leczniczych, gleby chronione, lasy ochronne oraz pomniki przyrody.



W ocenie waloréw i zasoboéw przyrodniczych gminy Konstancin-Jeziorna celowo pominigto -
znana dobrze z innych opracowan - charakterystyke s$rodowiska przyrodniczego (m.in.
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna (...) 2003, Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-
Jeziorna (...) 1998). Glowny nacisk potozono natomiast na uwypuklenie i omowienie tych
zagadnien ze sfery przyrodniczej, ktore moga korzystnie wptywac na rozwoj gminy badz na

poprawe jako$ci zycia w gminie.

Podstawowymi walorami i1 zasobami $§rodowiska przyrodniczego w gminie Konstancin-
Jeziorna sa: (1) liczne obszary przyrodniczo cenne o duzym stopniu naturalnosci, w tym Lasy
Chojnowskie, dolina Jeziorki i skarpa wislana oraz strefa migdzywala i1 ciagi obnizen
w dolinie Wisty, (2) obszary zabudowy jednorodzinnej (czgsto o charakterze willowym
i rezydencjonalnym) na duzych dziatkach lesnych i parkowych, (3) dobrej jakosci wody
podziemne o szerokim rozprzestrzenieniu i1 znacznej miazszosci oraz lecznicze wody
solankowe, (4) znaczny areal dobrych gleb w dolinie Wisly, (5) specyficzny mikroklimat

0 uznanych wiasciwos$ciach leczniczych oraz (6) wysokie walory krajobrazowe.

Podstawowym walorem gminy Konstancin-Jeziorna sa liczne obszary przyrodniczo cenne
0 duzym stopniu naturalnosci, wsrod ktorych wyrdzniaja sig: fragment rozleglego kompleksu
Lasow Chojnowskich na potudnie od miasta oraz pozostatosci lasow tegowych 1 gradowych
w rejonie Obor (razem ze skarpa wislang), strefa migdzywala w dolinie Wisty oraz dolina
Jeziorki, a takze ciag starorzeczy i podmoktych obnizen na tarasie zalewowym Wisly, z rzeka
Wilanowka oraz jeziorami Gozdzie i Habdzinskim. Wymienione obszary objete sa — z racji na
wybitne walory przyrodnicze oraz podstawowa role w ksztaltowaniu $rodowiskowych
warunkoéw zycia — réznymi formami ochrony prawnej (zagadnienie to zostalo omdwione

W poprzedniej czg$ci rozdziatu).

Nieprzecigtnymi walorami przyrodniczymi odznaczaja si¢ rdéwniez niektore tereny
zurbanizowane, a w$rod nich obszary zabudowy jednorodzinnej (czgsto o charakterze
willowym i rezydencjonalnym) na duzych dziatkach le$nych i parkowych. Wystepuja one
glownie w obrgbie dawnego Konstancina, a takze w Krolewskiej Gorze 1 w Skolimowie.
Obszary te cechuja si¢ duzym bogactwem i roznorodnoscia roslinnos$ci, przez co petnia wazna

rolg siedlisko- 1 klimatotworcza, wptywajac pozytywnie na stan czysto$ci powietrza i warunki



termiczno-wilgotnosciowe. W wigkszej czesci podlegaja one ochronie prawnej jako strefy
ochrony uzdrowiskowej i strefy ochrony architektoniczno-urbanistycznej (patrz poprzednia

czes$¢ rozdziatu).

Cennym zasobem przyrodniczym gminy Konstancin-Jeziorna sa dobrej jakosci wody
podziemne o szerokim rozprzestrzenieniu i znacznej miazszosci. Wiaze si¢ to z potozeniem
interesujacego nas obszaru w strefie kopalnej doliny Wisty, ktora podlega ochronie jako
Gléwny Zbiornik Woéd Podziemnych nr 222 — Dolina Srodkowej Wisty. Najwieksze
migzszosci osadow czwartorzgdowego pigtra wodonos$nego stwierdza si¢ w rejonie dawnego
Konstancina, Krolewskiej Gory 1 Nowego Wierzbna oraz w obrgbie wspodtczesnej doliny
Wisty. Uzytkowe poziomy wodono$ne tego pigtra charakteryzuja si¢ na og6l stabilnym
sktadem fizykochemicznym i dobra jako$cia (wymagaja prostego uzdatniania do celéw
pitnych). Szczegdlnie cennym zasobem gminy, w oparciu o ktory rozwingta si¢ gldwna
matrakcja” uzdrowiska — teznia solankowa, sa lecznicze wody jurajskie, eksploatowane

z glebokosci 1,5 km z odwiertu zlokalizowanego w Parku Zdrojowym.

Wykorzystywanym od dawna zasobem s$rodowiska przyrodniczego gminy sa znaczny areat
dobrych gleb sprzyjajacy rozwojowi intensywnej produkcji warzywniczej i sadowniczej na
potrzeby aglomeracji warszawskiej. Wystepuja one przede wszystkim w dolinie Wisty pomigdzy
De¢bowka na potudniu i Okrzeszynem na polnocy (w znacznie mniejszym stopniu w dolinie

Jeziorki), gdzie wyksztalcily si¢ w postaci zyznych mad o klasach bonitacyjnych od I do I11.

Dawno docenionym walorem uzdrowiska Konstancin-Jeziorna jest specyficzny mikroklimat o
uznanych wlasciwos$ciach leczniczych, okreslany jako umiarkowany o dobrym ustonecznieniu,
stabych wiatrach 1 stosunkowo matej ilosci opadow. Duze znaczenie dla ksztaltowania si¢
korzystnych warunkow termiczno-wilgotno$ciowych tego terenu ma wystgpowanie —
zarOwno w samym miescie, jak 1 wokol niego — duzych kompleksow lesnych (w tym takze
boréw sosnowych, wzbogacajacych sklad powietrza w cenne dla zdrowia i samopoczucia
olejki eteryczne).

Gmina Konstancin-Jeziorna odznacza si¢ takze wysokimi walorami krajobrazowymi, bedacymi
unikalng kompozycja zabytkowego uktadu architektoniczno-urbanistycznego miasta

I specyficznych cech $rodowiska przyrodniczego, wynikajacych z potozenia omawianego



obszaru na styku wysoczyzny morenowej i lezacej znacznie nizej doliny rzecznej. W samym
uzdrowisku duzy udzial ma zabudowa rezydencjonalna i willowa wsrdd zieleni parkowej

I le$nej, co nadaje Konstancinowi-Jeziornie niepowtarzalny charakter miasta-ogrodu.

5. Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Analizujac gléwne zagrozenia $rodowiska przyrodniczego zwrdcono uwage przede
wszystkim na te zjawiska 1 procesy, ktore moga ogranicza¢ rozw6j gminy badZ pogarszac
warunki zycia w gminie. Najpierw omoéwiono zagrozenia powszechne, dotyczace na ogot
jednego komponentu $rodowiska przyrodniczego (np. wod, powietrza albo powierzchni
ziemi), ale na catym albo wigkszosci interesujacego nas obszaru. Nastgpnie przedstawiono
zagrozenia lokalne, ktore dotycza calosci srodowiska przyrodniczego, ale obejmuja tylko
niektore obszary w gminie (np. pasy terenu wzdtuz gléwnych drog albo otoczenie duzego
wysypiska). Na zakonczenie wspomniano o zagrozeniach nadzwyczajnych, ktére moga si¢

wydarzy¢ w sytuacjach awaryjnych.

Podstawowymi zagrozeniami $§rodowiska przyrodniczego w gminie Konstancin-Jeziorna sa:
(1) rosnaca presja urbanizacyjna na obszary o wysokich walorach przyrodniczych, (2) brak
lub niewystarczajaca izolacja uzytkowych poziomoéw wodonosnych oraz ich nadmierna
eksploatacja, prowadzaca do powstania lejow depresyjnych, (3) utrzymujace si¢
zanieczyszczenie wod powierzchniowych 1 pojawiajace si¢ zanieczyszczenie ptytkich wod
podziemnych, (4) degradacja 1 zasmiecenie powierzchni ziemi oraz (5) nadmierny hatas,

szczegblnie wzdhuz drog o duzym natgzeniu ruchu 1 (6) zagrozenie powodziowe.

Podstawowym zagrozeniem S$rodowiska przyrodniczego, majacym w gminie Konstancin-
Jeziorna coraz wigkszy zasigg 1 natgzenie, jest rosngca presja urbanizacyjna na obszary
0 wysokich walorach przyrodniczych. Przyczynia si¢ ona m.in. do fragmentacji i zubozenia
bogatych ekosystemow lesnych i lakowych, przecinania badZ ograniczania waznych powiazan
ekologicznych (w tym szlakow migracji i ostoi zwierzat), degradacji drobnych i bardzo
wrazliwych elementow struktury przyrodniczej (gtéwnie niewielkich ciekoéw 1 zbiornikdw
wodnych) oraz zmniejszania areatu dobrych gleb. Szczegodlnie niepokojacym zjawiskiem jest
zbyt duze rozproszenie zabudowy, pociagajace za soba nadmierny rozrost infrastruktury

technicznej, niezbg¢dnej do obstugi mieszkancéw, a takze niekontrolowany, gwattowny rozwdj



turystyki i rekreacji na obszarach przyrodniczo cennych, odznaczajacych si¢ niska odpornoscia
na antropopresje (dotyczy to w pierwszym rze¢dzie migdzywala Wisty, otoczenia jezior i oczek

wodnych oraz lasow i tak sasiadujacych z obszarami silnie zurbanizowanymi).

Roéwnie istotnym zagrozeniem $rodowiska przyrodniczego na znacznej czg$ci interesujacego
nas obszaru jest brak lub niewystarczajaca izolacja uzytkowych pozioméw wodono$nych oraz
ich nadmierna eksploatacja, prowadzaca do powstania lejow depresyjnych. Obszary
0 najkorzystniejszych warunkach hydrogeologicznych, wystgpujace we wschodniej i srodkowe;j
czgsci gminy (zwiazane z Gtownym Zbiornikiem Wod Podziemnych nr 222 - Dolina
Srodkowej Wisty), narazone sa — z powodu braku warstwy nieprzepuszczalnej, wysokiego
wspotczynnika filtracji 1 stosunkowo ptytkiego wystgpowania zwierciadta wody — na
bezposrednie przenikanie zanieczyszczen z powierzchni ziemi. W miejscach intensywnego
poboru wéd podziemnych (przede wszystkim w rejonie starego Konstancina, a takze w
Chylicach 1 Jeziornie) tworza si¢ leje depresyjne, uruchamiajace zjawisko ,,Sciagania”
zanieczyszczei do warstwy wodonoénej wraz z obnizaniem si¢ zwierciadta wody”.
W obszarach tych obserwuje sig juz pierwsze przejawy degradacji ptytkich wod gruntowych,
przejawiajace si¢ lokalnymi, sporadycznymi przekroczeniami wskaznikow pochodzenia

antropogenicznego, takich jak azot amonowy, azot azotynowy czy zwiazki fosforu.

Kolejnym zagrozeniem $rodowiska przyrodniczego w gminie Konstancin-Jeziorna jest
utrzymujace si¢ zanieczyszczenie wod powierzchniowych i1 pojawiajace si¢ zanieczyszczenie
ptytkich wod podziemnych, wywotane zarowno przez czynniki natury zewngtrznej (zjawisko
tzw. importu zanieczyszczen z terenoOw sasiednich), jak 1 przyczyny wewnegtrzne, majace
swoje zrédto w gminie. Z pomiarow prowadzonych przez Wojewodzki Inspektorat Ochrony
Srodowiska w Warszawie wynika, ze w ostatnich latach badane w gminie rzeki prowadzity
wody nie odpowiadajace normom. O niskiej jako$ci wod rzecznych decydowato w pierwszym
rz¢dzie skazenie bakteriologiczne, a nastgpnie wysoki stopien eutrofizacji, spowodowany

y . . ’ . 6
obecnoscia zwiazkoéw fosforu 1 azotu”.

s Jak wykazaly przeprowadzone ostatnio badania, odznaczajaca si¢ zla jakoScia wod rzeka Mata

(prawostronny doptyw Jeziorki) ma w granicach miasta charakter infiltracyjny, co oznacza, ze przenika do wod
godziemnych, powodujac ich zanieczyszczenie.

Wyniki corocznych badan osadow rzecznych Jeziorki (prowadzonych przez Panstwowy Instytut
Geologiczny w Konstancinie-Jeziornie) wskazuja na wysokie wartosci stezen takich pierwiastkow, jak: bar,
kadm, chrom, miedz, rte¢, otow i cynk, przy czym w przypadku rteci osiagnely one w latach 2002 i 2003
najwyzszy jak dotad poziom.



Gloéwna przyczyna zlej jakosci wod w gminie Konstancin-Jeziorna (poza wspomnianym juz
importem zanieczyszczen, przede wszystkim z oczyszczalni miejskich w Piasecznie i w
Grojcu) jest zrzut niedostatecznie oczyszczonych $ciekéw komunalnych, przemystowych
I deszczowych ze zrodet punktowych. Najwazniejsze z nich to zaktady przemystowe
I ustugowe (przede wszystkim zaktady Metsd Tissue, czyli dawne Warszawskie Zaklady
Papiernicze), niektore oczyszczalnie $ciekow i sktadowiska odpaddéw, nieskanalizowana
zabudowa mieszkaniowa 1 rekreacyjna, wyposazona czgsto w nieszczelne szamba (czgsé
sciekdw odprowadzana jest — w sposob niekontrolowany — wprost do gruntu lub wod), a takze
liczne ,,dzikie” wysypiska $mieci. Znaczacy udzial w degradacji wod powierzchniowych
(dochodzacy niekiedy do 50% ogodlnego tadunku zanieczyszczen) maja rOwniez zanieczyszcze-
nia obszarowe pochodzenia rolniczego, zwiazane z nieodpowiednim nawozeniem gruntoéw oraz

stosowaniem $rodkdw ochrony roslin.

Trzecim zagrozeniem srodowiska przyrodniczego w gminie Konstancin-Jeziorna jest lokalne
zanieczyszczenie powietrza atmosferycznego, odczuwane szczeg6lnie w obszarach
zurbanizowanych (zwlaszcza w sezonie grzewczym) oraz wzdluz drog o duzym natgzeniu
ruchu. Chociaz w ostatnich latach nastapit spadek emisji wigkszosci zanieczyszczen do
powietrza (§wiadcza o tym m.in. dane uzyskane z Wojewodzkiego Inspektoratu Ochrony
Srodowiska w Warszawie), to nadal stezenia dwutlenku azotu ksztattuja si¢ w granicach
poziomdw dopuszczalnych, co jest efektem gwattownego rozwoju motoryzacji. Najgorsza
sytuacja wystepuje jednak w przypadku zanieczyszczenia powietrza pylem zawieszonym
PM10. Na wielu obszarach, takze w otoczeniu gminy Konstancin-Jeziorna, przekracza ono
warto$ci dopuszczalne (w 2002 1 2003 roku dotyczyto to m.in. powiatow: pruszkowskiego,
otwockiego, piaseczynskiego, a przede wszystkim warszawskiego). Nalezy przy tym
zaznaczy¢, ze znaczne ilo$ci pylu zawieszonego pochodza z tzw. zrodet emisji

niezorganizowanej, co bardzo ogranicza mozliwosci redukcji tych zanieczyszczen.

Podobnie, jak to miato miejsce w przypadku wod, duza czgs¢ zanieczyszczen powietrza
pochodzi spoza gminy (przede wszystkim z Warszawy, z elektrocieptowni Siekierki oraz
Z pobliskiego Piaseczna). Z kolei wsrod zrdédel wewngtrznych nalezy wymieni¢ lokalne
kottownie osiedlowe i przemystowe oraz procesy technologiczne w zakladach produkcyjnych

i uslugowych (glownie ze wspomnianych juz zaktadéw papierniczych Metsd Tissue



w Konstancinie-Jeziornie), a takze indywidualne paleniska domowe opalane weglem.
Niepokojacym zjawiskiem jest spalanie w piecach odpadow toksycznych, takich jak
plastikowe opakowania czy guma.

Do$¢ powszechnie odczuwanym zagrozeniem srodowiskowym w gminie Konstancin-Jeziorna
jest degradacja i zasmiecenie powierzchni ziemi. Do niekorzystnych przeksztatcen rzezby
terenu doszlo przede wszystkim w rejonie stromej, porozcinanej gtgbokimi wawozami skarpy
wislanej, w obszarze wystgpowania pagoérkow wydmowych pomigdzy Czarnowem a rzeka
Mata (przyczynita si¢ do tego niekontrolowana eksploatacja piaskow przez okolicznych
mieszkancow), a takze wzdhuz Wisly, w strefie migdzywala, (m.in. w rezultacie czgstych,
nielegalnych rajdow samochodoéw terenowych). W wielu miejscach gminy powstaty ,,dzikie”
wysypiska $mieci 1 wylewiska nieczystosci, prowadzace lokalnie do uciazliwego
zanieczyszczenia powietrza, wod i gleb. Dotyczy to w pierwszym rzegdzie obszaréw lesnych,
réznego rodzaju obnizen (m.in. wyrobisk poeksploatacyjnych), brzegdw rzek i jezior oraz

terenow wzdhuz drég polnych.

Znaczacym zréodlem nadmiernego hatasu w gminie Konstancin-Jeziorna jest przede
wszystkim gwaltownie rosnacy transport samochodowy. Niekorzystne oddziatywania w tym
zakresie dotycza gldwnie rejonu miasta oraz obszaréw lezacych wzdluz droég o duzym
natezeniu ruchu (drogi nr 721 z Konstancina-Jeziorny do Piaseczna i drogi nr 724 z
Warszawy do Gory Kalwarii). W godzinach szczytu dochodzi na nich czgsto do tworzenia si¢
szczegolnie ucigzliwych , korkow”. Pozostalymi Zrodtami halasu na terenie gminy sa niektore
zaktady produkcyjne 1 ustugowe, a takze bocznica kolejowa do elektrocieptowni Siekierki 1
zakladow Metsd Tissue. Nalezy rowniez wspomnie¢ o ciagle nierozwigzanym problemie

ladowiska samolotow w Gassach.

Do wielorakich zagrozen s$rodowiska przyrodniczego dochodzi w otoczeniu dwodch
szczegolnie uciazliwych obiektow: sktadowiska odpadéw komunalnych ,.Eubna”, ktoérego
oddzialywanie obejmuje potudniowy skraj gminy oraz zaktadéw papierniczych Metsa Tissue,
zlokalizowanych w odlegtosci okoto dwoch kilometréw na pdnocny wschdod od centrum
uzdrowiska. Ich niekorzystny wplyw na $rodowisko, mimo podejmowania wielu dziatan na

rzecz ograniczenia emisji 1 uciazliwosci zanieczyszczen, jest ciagle bardzo duzy.



Na szczego6lng uwage w gminie Konstancin-Jeziorna zastuguje zagrozenie powodziowe, ktore
dotyczy duzej czgsci tarasu zalewowego w dolinie Wisty, a takze — cho¢ w znacznie
mniejszym stopniu — doliny Jeziorki. Sporzadzona ostatnio ekspertyza wykazata, ze stan
zabezpieczen przeciwpowodziowych na terenie gminy jest niezadowalajacy (dotyczy to m.in.
lewego watu wzdhuz ujsciowego odcinka rzeki Jeziorki).

Samorzad Gminy Konstancin-Jeziorna zawarl z M. st. Warszawa oraz samorzadem
wojewoddzkim porozumienie o wspoétdziataniu w przebudowie watow Wisty i Jeziorki, co
Znacznie poprawi stan bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. Prace zakonczone beda

najpozniej do konca 2011 r.

6. Whnioski

1) Spojrzenie na walory i zasoby przyrodnicze gminy Konstancin-Jeziorna przez pryzmat
najbardziej uciazliwych zagrozen pozwala na wskazanie kilku gltéwnych probleméw,
ktorych pomys$lne rozwiazanie zadecyduje o kondycji $rodowiska przyrodniczego
W przyszlosci. Jedna z naczelnych zasad rozwoju gminy powinno by¢ takie uzytkowanie
walorow 1 zasobow przyrodniczych, ktére nie tylko nie spowoduje nasilenia si¢ obecnych
1 przewidywanych zagrozen, ale doprowadzi do ich istotnego ograniczenia badz
catkowitej likwidacji (czesto mowi si¢ w tym przypadku o rozwoju zréwnowazonym
badz ekorozwoju).

2) Najwigkszym problemem stojacym przed wiladzami gminy, a zwiazanym z szeroko
rozumiana sfera przyrodnicza, jest rosnaca presja urbanizacyjna i rekreacyjna na obszary
o wysokich walorach przyrodniczych. Wiaze si¢ z tym $cisle drugi problem, ktorym jest
niezadowalajacy stan niektorych komponentow s$rodowiska przyrodniczego (przede
wszystkim wod powierzchniowych 1 plytkich wod podziemnych) oraz niektorych
obszarow gminy. Za trzeci, ale rOwnie wazny problem uznano niedostateczny poziom
wiedzy oraz niewystarczajaca aktywno$¢ mieszkancOw na rzecz poprawy stanu
srodowiska przyrodniczego w gminie.

3) Rozwiazanie wskazanych probleméw wymaga podjgcia badz kontynuowania szeregu

zadan we wszystkich sferach aktywnosci wladz gminy i jej mieszkancow.



III. SRODOWISKO SPOLECZNE

1. Sytuacja demograficzna

Zaludnienie
Wedlug danych Urzedu Miasta i Gminy z 2005 r. w gminie Konstancin-Jeziorna mieszka
22 730 0sob (zameldowanych na pobyt staty), w tym: w mies$cie — 16 231 a na wsi — 6 499.
Najwigkszym — pod wzgledem liczby ludnos$ci — sotectwem w gminie jest Bielawa, liczaca
1 589 oso6b. 2 jednostki licza ponad 500 mieszkancow (wies Obory — 535 i solectwo Czarnow
—541), w 6 sotectwach — w granicach 250-500 os6b (Habdzin — 426, Opacz — 402, Kaweczyn
— 397, Stomczyn — 364, Cieciszew — 263), a w pozostatych — w granicach 50-250 osob.

Na 1 km? w gminie przypada $rednio 291 mieszkaficow, w tym w miescie — 955 a na wsi —
106. Najwyzsza gestos¢ zaludnienia na terenach wiejskich ma sotectwo Czarnéw, gdzie na
1 km? przypada 340 osob. W 3 sofectwach (Biclawa, Habdzin, Stomczyn) przecigtnie na
1 km? mieszka od 210 do 243 0séb, w 8 sotectwach — w granicach 106-164, w pozostalych —
w granicach 13-71 oséb. Wedlug danych GUS z 2003 r. $rednia gesto$é zaludnienia gminy,
wynoszaca 293 mieszkancow na 1 km?, jest znacznie wyzsza od $redniej gestosci zaludnienia
obszaru powiatu piaseczynskiego (221 osob na 1 kmz) oraz wojewodztwa mazowieckiego
(144 osoby na 1 km?). Gesto§¢ zaludnienia sasiedniej gminy Goéra Kalwaria jest rowniez
nizsza (162 osoby na 1 km?), natomiast gminy Piaseczno jest znacznie wyzsza (451 osob na 1

km?).

Od 1990 r. do 2003 r. liczba ludnosci gminy wzrosta z 21 785 do 22 430, tj. 0 4,8% (0 1 053
osoby), w tym w miescie z 16 121 do 16 391 (o 1,7%) a na wsi z 5664 do 6447 (o 13,8%).
W gminach sasiednich przyrost ludnosci byl wyzszy — w gminie Goéra Kalwaria wzrost o
6,5% (w miescie o 4,1%, na wsi o 8,7%), a w gminie Piaseczno wzrost o 52,6% (w miescie o
41,7%, na wsi o 72,3%). Rownomierny wzrost liczby mieszkancow gminy Konstancin-
Jeziorna mial miejsce do 2000 r. W 2001 r. zaludnienie gminy utrzymato si¢ na poziomie
2000 r. (23 379 o0s6b) a nastgpnie spadto do 22 636 oséb. W 2003 r. zanotowano wzrost
liczby mieszkancow do 22 430 osob (stan liczby mieszkancoéw ze statym meldunkiem na
dzien 31 grudnia 2003). (Tabele 1 1 2/1II)



Przyrost liczby mieszkancow gminy Konstancin-Jeziorna, podobnie jak wszystkich gmin
polozonych w strefie zewngtrznej Obszaru Metropolitalnego Warszawy, wynika z naptywu
migrantéw. Analiza danych dotyczacych ruchu naturalnego i migracji ludno$ci w okresie od
1995 r. wskazuje na ujemny przyrost naturalny oraz na dodatnie saldo migracji we wszystkich
latach. Przyrost naturalny na 1 000 mieszkancow gminy waha si¢ od -1,9 w 2001 r. do -4,9
w 1997 r., natomiast saldo migracji na 1 000 mieszkancow od + 3,9 w 2001 r. do +17,0
w 1999 r. Spadek zaludnienia od 2001 r. do 2002 r. nastapit w sytuacji niskiego salda migracji
w 2001 r. (+3,9 na 1000 mieszkancow). W 2002 r. ludno$¢ przybyla do gminy stanowita 48,9%
ogotu mieszkancow (w miescie — 51,4%, na wsi — 42,5%). Wigkszos¢ obecnych mieszkancow

przybyta do gminy przed 1988 r.

Struktura ludnosci wedlug plci i wieku
Wskaznik liczby kobiet na 100 mgzczyzn od 1996 r. utrzymuje si¢ na poziomie 111-110.
Wedtug danych NSP 2002 na 100 mgzczyzn w catej gminie przypada 110 kobiet (w mieScie —
114, na wsi — 105), podczas gdy srednio w powiecie piaseczynskim i wojewodztwie

mazowieckim — 108 a w podregionie warszawskim — 107.

Wedtug danych NSP 2002 udziat ludnosci w wieku przedprodukcyjnym w calej gminie
wynosi 20,9%, w wieku produkcyjnym — 62,1%, w wieku poprodukcyjnym — 17,0%
(odpowiednio w miescie: 20,1%, 62,4%, 17,5% a na wsi: 23,0%, 61,4%, 15,6%). Na 100 osob
w wieku produkcyjnym przypada w gminie 61,0 os6b w wieku nieprodukcyjnym (w miescie
— 60,3, na wsi — 62,9), podobnie jak w podregionie warszawskim (61,1). W latach 1999 -
2003 zaznaczyt si¢ w gminie Konstancin-Jeziorna wzrost udziatlu ludnosci w wieku
produkcyjnym (z 61,2% do 63,2%) oraz spadek wudzialu ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym (z 21,4% do 19,7%). Zmiany te zapowiadaja proces starzenia si¢

mieszkancoOw gminy.

Wyksztalcenie mieszkancow (w wieku 13 lat i wigcej)
W 2002 r. 53,1% mieszkancéw gminy Konstancin-Jeziorna posiadato wyksztatcenie $rednie
I wyzsze, w tym wyzsze — 15,7%, policealne — 5,4%, $rednie — 32,0%. W tym samym roku
w gminach miejsko-wiejskich powiatu piaseczynskiego wyksztalcenie S$rednie 1 wyzsze
posiadato 53,8% osob, w tym wyzsze — 16,7%, policealne — 5,1%, $rednie — 32,0%.

Natomiast w calym powiecie piaseczynskim 52,4% ludnosci legitymowalo sig



wyksztatceniem $rednim 1 wyzszym, w tym wyzszym — 16,3%, policealnym — 4,8%, $rednim
— 31,3%. Grupa ludnosci z wyksztalceniem podstawowym nieukonczonym i bez
wyksztatcenia szkolnego stanowita w gminie Konstancin-Jeziorna 2,9% ogotu
mieszkancow, w gminach miejsko-wiejskich powiatu piaseczynskiego 2,6% a w calym

powiecie piaseczynskim 2,8%. (Tabele 3,4,5 1 6/111)

Na podstawie danych NSP 2002 mozna stwierdzié, ze poziom wyksztatlcenia mieszkancoéw
gminy Konstancin-Jeziorna jest wyzszy niz przecigtny w podregionie warszawskim i jest
zblizony do przecigtnego poziomu wyksztalcenia powiatu piaseczynskiego. Udziatl ludnosci
Z wyksztalceniem $rednim 1 wyzszym w gminie (53,1%) jest minimalnie nizszy niz w gminach
miejsko-wiejskich powiatu (53,8%) a z wyksztalceniem podstawowym i nizszym i bez
wyksztalcenia szkolnego (2,9%) minimalnie wyzszy niz w gminach miejsko-wiejskich powiatu
(2,6%).

Niepelnosprawni
W 2002 r. gming zamieszkiwato 2 385 os6b niepetnosprawnych (10,6% ogdtu mieszkancow),
w tym w miescie 1811 oséb (11,1% ogodtu mieszkancow miasta) a na wsi 574 (9,2% ogotu
mieszkancow wsi). Na 1 000 mieszkancow gminy Konstancin-Jeziorna przypadato 105.,4
osOb niepetnosprawnych. Wskaznik ten byl wyzszy niz dla powiatu piaseczynskiego (96,2),
ale nizszy od przecigtnego dla podregionu warszawskiego (112,9) 1 dla wojewddztwa

warszawskiego (113,3).

Zrédla utrzymania ludnosci

W 2002 r. 15 200 mieszkancow gminy (67,5%) utrzymywalo si¢ z pracy, w tym 12 318
Z pracy najemnej a 2882 z pracy na rachunek wilasny (w tym 692 osoby z pracy w swoim
gospodarstwie rolnym). Z pozostatych zrodet utrzymywato si¢ 7 046 mieszkancow (31,3%),
w tym 5 504 z emerytur i rent. Udzial 0sob utrzymujacych si¢ w gminie Konstancin-Jeziorna
z pracy w ogoélnej liczbie mieszkancow (67,5%) byt nizszy niz w powiecie piaseczynskim
(72,1%) 1 w podregionie warszawskim (68,7%). Wigkszy byl natomiast w gminie udzial os6b
utrzymujacych si¢ z emerytur i rent (24,3%) w poroéwnaniu z udzialem osob utrzymujacych si¢
z emerytur i rent w powiecie piaseczynskim (19,2%) i w podregionie warszawskim (22,4%).
(Tabela 7/111)



2. Lokalny rynek pracy

Zasoby pracy

Wedlug danych NSP 2002 grupa ludnosci aktywnej zawodowo w gminie (tj. pracujacy
I bezrobotni aktywnie poszukujacy pracy) liczy 10 727 os6b i stanowi 56,9% ogodtu
mieszkancow (w miescie — 7 721 osdb, na wsi — 3 006 oséb). Wspotczynnik aktywnosci
zawodowej (udziat osob aktywnych zawodowo w liczbie ludno$ci ogdéltem), wyliczony
Z wylaczeniem osob o nieustalonym statusie na rynku pracy, wniost w 2002 r. 57,9%
(W miescie — 57,2%, na wsi — 59,7%) i byl nizszy od przecigtnego dla podregionu
warszawskiego (59,8%) oraz wojewddztwa mazowieckiego (58,3%).

Miejsca pracy
W 2002 r. w mie$cie Konstancin-Jeziorna znajdowato si¢ 4 809 miejsc pracy, w tym 2 191
W sektorze prywatnym (45,6%). Na terenach wiejskich gminy 388 o0sob pracowalo wylacznie
lub glownie w swoim gospodarstwie rolnym. Brak jest jednak danych statystycznych
0 miejscach pracy poza rolnictwem na obszarze wiejskim gminy.

W okresie 1999-2002 liczba miejsc pracy w mieécie Konstancin-Jeziorna zmniejszyta sig¢ o 97
(0 2,0%), w tym 0 42 w sektorze prywatnym. Podobne tendencje wystapity w miescie Gora
Kalwaria (spadek liczby miejsc pracy o 21,2%). Natomiast w Piasecznie liczba miejsc pracy
wzrosta 0 268 (o0 1,7%).

Bezrobocie
Wedtug danych NSP 2002 w gminie Konstancin-Jeziorna bylo zarejestrowanych 1 604
bezrobotnych (w miescie — 1 202, na wsi — 402). Wsrod bezrobotnych przewazali mezczyzni

—57,7%. 615 0s06b (38,3%) pozostawato bez pracy wigcej niz 12 miesigcy.

Stopa bezrobocia w gminie w 2002 r. wyniosta 15,0% (w miescie — 15,6%, na wsi — 13,4%)
I byla wyzsza niz przecigtna w powiecie piaseczynskim (13,6%), ale nizsza od przecigtnej
W podregionie warszawskim (16,3%), w wojewodztwie mazowieckim (17,4%) 1 w kraju
(18,0%).



W okresie 1997-2002 liczba bezrobotnych w gminie wzrosta z 225 do 1604, czyli ponad 7-
krotnie ( 1997 r. — 225 bezrobotnych, 1998 r. — 321, 1999 r. — 352, 2000 r. — 648, 2001 r. —
894, 2002 — 1 604).

3. Whnioski

1)

2)

3)

4)

Typ rozwoju demograficznego gminy Konstancin-Jeziorna jest charakterystyczny dla
gmin powiatu piaseczynskiego i podregionu warszawskiego. Cechuje go przewaga
przyrostu migracyjnego nad przyrostem naturalnym. W gminie Konstancin-Jeziorna,
podobnie jak w gminie Gora Kalwaria, wystgpuje jednak  ujemne saldo ruchu
naturalnego. Zjawisko to ma zwiazek ze struktura wieku mieszkancow; udziat ludnosci w
wieku powyzej 60/65 lat — poprodukcyjnym (17,1%) jest wyzszy niz przecigtny w
powiecie piaseczynskim (14,2%) 1 wojewodztwie warszawskim (16,6%). Wiaze si¢ z tym
lokalizacja na terenie gminy mieszkalnictwa zbiorowego 0sob starszych.

Dynamika zmian w zaludnieniu gminy jest stabsza niz w pozostaltych gminach powiatu
piaseczynskiego. Tempo przyrostu ludno$ci jest wyzsze na terenach wiejskich niz
W miescie (podobnie jak w gminach sasiednich). Wynika 2z rozwoju urbanizacji na
terenach udostgpnianych pod budownictwo mieszkaniowe. Wysoki przyrost ludnosci
dotyczy dwoch wsi: Bielawy oraz Czarnowa .

W rozwoju spoteczno-gospodarczym gminy Konstancin-Jeziorna korzystna cecha jej
zasobow ludzkich jest dos¢ wysoki poziom wyksztalcenia, mierzony udzialem oséb
z wyksztalceniem $rednim i wyzszym (53,1%), zblizony do przecigtnego w powiecie
piaseczynskim (53,8%) 1 wyzszy niz w podregionie warszawskim (48,9%).

Lokalny rynek pracy charakteryzuje — podobnie jak inne gminy powiatu piaseczynskiego -
wzrost w ostatnich latach potencjalnych zasobéw pracy (tj. ludnosci w wieku
produkcyjnym) przy jednoczesnym spadku liczby miejsc pracy oraz wzroscie liczby
bezrobotnych. Aktywnos$¢ ekonomiczna mieszkancow (wyrazona udzialem aktywnych
zawodowo oraz udzialem zatrudnionych w ogoélnej liczbie ludno$ci) jest nizsza niz
przecigtna w powiecie piaseczynskim. Stad stopa bezrobocia (15,0%) jest wyzsza niz
srednia w powiecie piaseczynskim (13,6%). Jest jednak nizsza niz w podregionie

warszawskim (16,3%) 1 wojewddztwie mazowieckim (17,4%).



IV. DZIALALNOSC GOSPODARCZA

1. Ogolna charakterystyka gospodarki lokalnej

W 2002 r. na terenie gminy Konstancin-Jeziorna bylo zarejestrowanych w systemie REGON
2 589 podmiotow gospodarki narodowej, w tym 37 (1,4%) w sektorze rolniczym, 610
(23,6%) w sektorze przemystowym i 1 942 (75,0%) w sektorze ustug. Ponadto produkcja
rolna zajmowaty si¢ 1583 gospodarstwa rolne, w tym 1579 indywidualnych. 2 126
podmiotow gospodarczych zlokalizowanych bytlo w 2002 r. w miescie Konstancin-Jeziorna

(82,1%), a 463 (17,9%) na terenach wiejskich. (Tabela 1/1V)

Wedlug statystyki GUS dla miast w Konstancinie-Jeziornie dominowat sektor prywatny —
2 065 firm, w tym 200 spotek prawa handlowego. Wskaznik liczby spotek prawa handlowego
na 1 000 mieszkancow miasta w 2002 r. wyniost 12,4% 1 byt wyzszy niz w miescie Gora

Kalwaria (3,2%), ale nizszy niz w Piasecznie (16,6%). (Tabela 2/1V)

Poziom przedsigbiorczos$ci, okreslony wskaznikiem liczby spétek prawa handlowego na 1 000
mieszkancow, w miescie Konstancin-Jeziorna (12,4) jest znacznie wyzszy niz w miescie Gora
Kalwaria (3,2), ale nizszy niz w Piasecznie (16,6). (Tabela 2/IV)

2. Pozarolnicza dzialalno$¢ gospodarcza

Z ogo6lnej liczby 2 589 podmiotow gospodarki narodowej zarejestrowanych w 2002 r.
w Systemie REGON najwigcej podmiotéw gospodarczych prowadzito dziatalnos¢ w handlu 1
naprawach — 835. Duza jest liczba podmiotow zajmujacych si¢ obstuga nieruchomosci oraz
nauka — 419. 316 firm prowadzi dziatalno$¢ przemystowa (przetworstwo), 294 - budowlana,
190 — w zakresie transportu, gospodarki magazynowe;j i tacznosci. Ponadto 118 podmiotéw
dziala w ochronie zdrowia i1 opiece spotecznej, 76 — w posrednictwie finansowym, 66 — W
hotelarstwie i1 gastronomii, 63 — w edukacji, 4 — w administracji publicznej. Pozostala
dzialalno$¢ ustugowa, komunalna, spoteczna i indywidualna prowadzi 171 podmiotow

gospodarczych. (Tabela 3/1V)



Wedlug danych Urzedu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna z 2004 r. na terenie gminy
dziala 2 605 0sob fizycznych prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza na wlasne nazwisko, z
ktorych 892 (34,3%) zajmuje si¢ $wiadczeniem ustug rzemieSlniczych (w tym 134 —
budowlanych, 78 — instalacyjnych, 63 — samochodowych, 56 - $lusarsko-kowalskich, 40 —
stolarskich, 29 — krawieckich, 12 — rolno-spozywczych), 759 (29,1%) — handlem (detalicznym
— 215, hurtowym — 276, obwoznym — 237, dystrybucja — 31), 152 (5,8%) transportem
(cigzarowym — 111, bagazowym — 27, osobowym — 14), 58 (2,2%) — ustugami medycznymi.
Pozostatych 688 zakladow osob fizycznych prowadzi m. in. doradztwo, zarzadzanie,
projektowanie, posrednictwo, szkolenie, reklamg, nadzor, wynajem, ustugi komputerowe,

ustugi biurowe, ubezpieczenia.

Do najwazniejszych podmiotow gospodarczych w gminie Konstancin-Jeziorna nalezy zaliczy¢:

jednostki lecznictwa i rehabilitacji:

e Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji (STOCER) im. Prof. M. Weissa (746
zatrudnionych),

e Centrum Ksztatcenia 1 Rehabilitacji (260 zatrudnionych),

e Uzdrowisko Konstancin-Zdréj Sp. z o.0. (118 zatrudnionych);

firmy produkcyjne:

e Metsd Tissue S.A. (237 zatrudnionych)

e Konstans Sp. z 0.0. (128 zatrudnionych)

e Betts Poland Sp. z 0.0. (113 zatrudnionych)

e Karoplast Sp. z 0.0. (70 zatrudnionych)

e Ekotex (43 zatrudnionych),

e B-BIS Producent Styropianu (19 zatrudnionych),

firmy uslugowe i handlowe:

e ARPAT Biuro Techniczne Sp. z 0.0. (18 zatrudnionych),

o KP Projekt — projektowanie dla przemystu maszynowego (18 zatrudnionych),

e Horn Medical (30 zatrudnionych),

e ,Konstancja” Sp. z o. 0. — Hotel (37 zatrudnionych),

e Pensjonat - Restauracja ,,Alicja”

e Centrum Handlowe Stara Papiernia (6 zatrudnionych w Centrum i 100 w poszczegdlnych
zaktadach)



Gmina Konstancin-Jeziorna, podobnie jak inne gminy sasiadujace z Warszawa budzi
zainteresowanie inwestoréw. Poszukuja oni w gminie terenéw pod budownictwo mieszkaniowe
oraz pod dziatalno$¢ gospodarcza. W rankingu miast matych ze wzgledu na ich atrakcyjnosc¢
inwestycyjna, ktory w 1998 r. sporzadzit Instytut Badan nad Gospodarka Rynkowa, miasto
Konstancin-Jeziorna znalazto si¢ w grupie 10 o$rodkéw najbardziej atrakcyjnych dla inwestorow.

3. Rolnictwo

Warunki produkcji rolnej
Gmina posiada korzystne warunki glebowe do produkcji rolnej, zwlaszcza w rejonie
wschodnim. Przewazaja w nim gleby klasy bonitacyjnej I-1II. Sa to przede wszystkim bardzo
dobre 1 dobre kompleksy pszenne. W tym rejonie wystepuja takze uzytki zielone. W rejonie
zachodnim przewazaja gleby klasy IV-VI. Gleby klasy IV wystgpuja w czgsci pdtnocno-
zachodniej (w okolicy Skolimowa) oraz w czg$ci Srodkowej (Lyczyn, Stomczyn, Turowice),
natomiast gleby klasy V-VI — w czegs$ci potudniowo-zachodniej (Czarndéw, Borowina,

Wierzbno, Kawegczynek).

Struktura whasnosci i wielkos$¢ gospodarstw rolnych
W gospodarce rolnej gminy dominuja indywidualne gospodarstwa rolne. Wedlug danych
Powszechnego Spisu Rolnego z 2002 r. w gminie Konstancin-Jeziorna dziata 946
gospodarstw rolnych, w tym 942 gospodarstwa indywidualne (99,6%). W posiadaniu
gospodarstw indywidualnych znajduje si¢ 2 841 ha gruntow, tj. 76,9% powierzchni
gospodarstw rolnych w gminie. (Tabela 4/1V)

W gminie Konstancin-Jeziorna, podobnie jak w catym powiecie piaseczynskim przewazaja
mate gospodarstwa rolne. W 2002 r. z ogolnej liczby 946 gospodarstw rolnych 291 (30,8%)
miescito si¢ w grupie obszarowej do 1 ha a 517 (54,6%) w grupie 1-5 ha. Gospodarstw
sredniej wielkosci (5-10 ha) byto 105 (11,1%) a duzych 33 (3,5%), w tym powyzej 15 ha
tylko 14 (1,5%). (Tabela 5/1V)

W latach 1996-2002 wzrosta powierzchnia ogélna gospodarstw indywidualnych o 16 ha
(z 2825 do 2 841 ha) przy zmniejszeniu ich liczby o 14 (z 956 do 942). Nastapily zmiany



w strukturze obszarowej gospodarstw indywidualnych. Wzrosta liczba (z 253 do 290)
I powierzchnia (ze 141 ha do 290 ha) najmniejszych gospodarstw — do 1 ha oraz gospodarstw
0 powierzchni 10-15 ha (liczba wzrosta z 17 do 19, a powierzchnia z 214 ha do 237 ha)
I duzych o powierzchni 15 ha i wigcej (liczba wzrosta z 4 do 11 a powierzchnia z 79 ha do
329 ha).

Rozmiary i struktura produkcji rolnej

Struktura agrarna gminy na tle struktury agrarnej powiatu piaseczynskiego i wojewodztwa

mazowieckiego w 2002 r. przedstawiata si¢ nastgpujaco:

e uzytki rolne — 3 224 ha, tj. 87,3% powierzchni ogoélnej gospodarstw rolnych (w powiecie
piaseczynskim — 80,7%, w podregionie warszawskim — 86,9%, w wojewodztwie
mazowieckim — 83,4%),

e grunty orne — 2 699 ha, tj. 83,7% powierzchni uzytkéw rolnych (w powiecie
piaseczynskim — 72,3%, w podregionie warszawskim — 66,3%, w wojewddztwie
mazowieckim — 71,3 %)

e sady — 118 ha, tj. 3,7% powierzchni uzytkow rolnych (w powiecie piaseczynskim — 13,2
%, w podregionie warszawskim — 13,6%, w wojewodztwie mazowieckim — 4,0 %),

e uzytki zielone — 407 ha, tj. 12,6% powierzchni uzytkow rolnych (w powiecie
piaseczynskim — 14,5%, w podregionie warszawskim — 20,1%, w wojewodztwie
mazowieckim — 24,7%).

W latach 1996-2002 powierzchnia uzytkéw rolnych zmniejszyta si¢ o 1 618 ha, tj. o 33,4%.
Najwigkszy byl ubytek sadow — o 427 ha, tj. o 78,4%. Powierzchnia uzytkow zielonych
zmniejszyta si¢ 0 395 ha, tj. 0 49,3% a powierzchnia gruntow ornych — 0 793 ha, tj. 0 23,6%.

Dominujacy udziat w zasiewach maja zboza. W 2002 r. zajmowaty one 44,4% powierzchni
zasiewOw ogdlem w gminie, w tym zboza podstawowe z mieszankami zbozowymi — 44,1%.
Wsrdéd zboz najwazniejszymi sa kolejno: pszenica (65,7% powierzchni zasiewoéw zbdz
podstawowych), zyto (13,6%), jeczmien (10,3%), pszenzyto (5,2%), owies (5,1%). Udziat
ziemniakOw w powierzchni zasiewow ogdtem wynosit w 2002 r. 18,0%, roslin przemystowych
—4,2%, ro$lin pastewnych — 4,2%, straczkowych jadalnych na ziarno — 1,7%, pozostatych —
27,6%. Uprawa zb6z w 2002 r. zajmowato si¢ 380 gospodarstw indywidualnych, ziemniakoéw —



411, ro$lin pastewnych — 45. Uprawa warzyw gruntowych prowadzona byla w 341

gospodarstwach rolnych (36,0%).

Drzewa owocowe w sadach zajmowaly w 2002 r. powierzchni¢ 109,97 ha, w tym jablonie —
76,06 ha ( 69,2%), grusze — 5,41 ha (4,9%), Ssliwy — 7,68 ha (7,0%), wisnie — 8,16 ha
(7,4%), czeresnie — 10,57 ha (9,6%), pozostale — 2,09 ha (1,9%). Krzewy owocowe i
plantacje jagodowe uprawiane byly na powierzchni 8,46 ha, w tym, porzeczki — 6,41 ha
(75,9%), maliny — 1,34 ha (15,9%), pozostate — 0,70 ha (8,3%).

W czasie spisu w 2002 r. w gospodarstwach rolnych w gminie zanotowano nastgpujace ilosci
zwierzat gospodarskich: bydto ogdtem — 476, trzoda chlewna — 403, owce — 30, kozy — 16,
konie — 93, kroliki — 20, pozostate futerkowe — 250, drob ogotem — 23 085. Na 100 ha
uzytkow rolnych przypadalo w gminie 14,8 sztuk bydia 1 12,5 sztuk trzody chlewnej
(odpowiednio w powiecie piaseczynskim — 13,5 i 35,7, w podregionie warszawskim: 22,0 i

45,9, w wojewodztwie mazowieckim: 40,6 i 88,6).

4. \WWnioski

1) Brak aktualnych danych statystycznych dotyczacych catkowitej liczby pracujacych na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna uniemozliwia okreslenie potencjatu i struktury
lokalnej gospodarki. Niektore wnioski mozna jedynie sformutowaé na podstawie
niepetnych informacji o podmiotach gospodarki narodowej zarejestrowanych w 2002 r. w
systemie REGON. Dane te wskazuja, ze podmioty gospodarcze koncentruja si¢ w miescie
Konstancin-Jeziorna (82,1%), w wigkszosci naleza do sektora prywatnego a w ich
strukturze dominuja jednostki prowadzace dziatalno$s¢ w ustugach (biorac pod uwage
liczbg jednostek w miescie).

2) Na podstawie danych GUS z 2002 r. o pracujacych w miescie Konstancin-Jeziorna mozna
stwierdzi¢, ze przewazaja pracujacy w sektorze publicznym (2 191 osob, tj. 54,4% ogodtu
pracujacych) oraz pracujacy w ustugach nierynkowych (2 117 oséb. tj. 44,0%).

3) Glownymi miejscami pracy sa: Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji — STOCER (746
zatrudnionych w 2005 r.), Centrum Ksztalcenia i Rehabilitacji (260 zatrudnionych),
Uzdrowisko Konstancin-Zdrdj Sp. z o.0. (118 zatrudnionych), w ktorych tacznie pracuje 1

124 os0b, tj. wigcej niz potowa ogodtu pracujacych w miescie.



4) Rolnictwo w gospodarce gminy Konstancin-Jeziorna traci na znaczeniu w miarg
urbanizacji terenéw wiejskich. W okresie 1996-2002 zmniejszyta si¢ powierzchnia
uzytkéw rolnych (o 33,4%) a przede wszystkim sadow (o 78,4%) oraz uzytkéw zielonych
(0 49,3%). Ze wzgledu na korzystne warunki glebowe oraz charakter gminy zwiazany
z funkcja uzdrowiskowa i turystyczno-rekreacyjna rolnictwo powinno odgrywac istotna

rolg w rozwoju lokalnym, a przede wszystkim uprawa warzyw i sadownictwo.



V. ZASOBY I GOSPODARKA NIERUCHOMOSCIAMI

1. Uzytkowanie gruntow

W gminie Konstancin-Jeziorna w 2000 r. uzytki rolne zajmowaty 60,5% ogolnej powierzchni,
lasy 1 zadrzewienia — 15,0%, tereny osiedlowe i komunikacyjne 12,7% a pozostale tereny
(w tym wody i nieuzytki) 11,8%. W stosunku do sasiednich jednostek terytorialnych gming
Konstancin-Jeziorna cechuje niski wskaznik lesistosci - 15% (w gminie Gora Kalwaria - 23,0%,
w gminie Piaseczno - 29,9%). Jest on réwniez nizszy od przecigtnego stopnia lesistosci powiatu
piaseczynskiego (22,5%) oraz gmin miejsko-wiejskich powiatu piaseczynskiego (23,7%).
(Tabela 1/V)

Relatywnie wysoki jest w gminie Konstancin-Jeziorna udzial terenow osiedlowych
i komunikacyjnych - 12,7%; w powiecie piaseczynskim wynosi 10,6% a w gminach miejsko-
wiejskich powiatu piaseczynskiego - 11,5%. Jedynie w gminie Piaseczno tereny osiedlowe
i komunikacyjne stanowia wigkszy udziat w catkowitej powierzchni - 14,3%. Nalezy jednak
podkresli¢, ze w gminie Konstancin-Jeziorna udzial terenow zabudowanych w ogdlnej
powierzchni terenéw osiedlowych (95,7%) jest mniejszy niz w sasiednich gminach (w gminie
Gora Kalwaria - 96,2%, w gminie Piaseczno - 98,2%) oraz w gminach miejsko-wiejskich

powiatu piaseczynskiego tacznie (97,0%). (Tabela 2/V)

W latach 1995 - 2001 powierzchnia terenéw osiedlowych w gminie Konstancin-Jeziorna
wzrosta 0 10% (z 631 ha do 694 ha).Wyzszy przyrost terendw osiedlowych nastapil w obrgbie
powiatu piaseczynskiego jedynie w gminie Piaseczno - 0 11% (z 1 120 ha do 1 246 ha).

Rozwdj urbanizacji odbywa si¢ kosztem uzytkéw rolnych i lasow. W omawianym okresie
1995-2001 w gminie Konstancin-Jeziorna powierzchnia uzytkdw rolnych zmniejszyta sig
02,8% (z 4 914 ha do 4 779 ha), a powierzchnia lasow i zadrzewien o 33,7% (z 1 780 ha do
1 181 ha). Ubytek uzytkow rolnych wyzszy byt jedynie w gminie Piaseczno — 0 6,4% (z 7 250
ha do 6 785 ha). Natomiast powierzchnia laséw i1 zadrzewien — poza gming Konstancin-
Jeziorna — zmniejszyla si¢ na terenie powiatu piaseczynskiego jedynie w gminie Gora
Kalwaria i tylko 0 1% (z 3 362 ha do 3 331 ha).



2. Struktura wlasnosci i wladania gruntami

W 2003 r. grunty prywatne zajmowaty 64,3% jej powierzchni (w miescie - 70,5%, na wsi -
62,6%), grunty panstwowe - 31,8% (w miescie 17,0%, na wsi - 36,0%), grunty powiatowe
I wojewddzkie - 0,1% (tylko w miescie), grunty gminne - 3,7% (w miescie - 11,7%, na wsi —
1,4%). (Tabela 3/V)

Z ogoblnej powierzchni 2 501 ha gruntéw panstwowych (293 ha w miescie 1 2 208 ha na wsi)
1 028 ha (41,1%) znajdowato si¢ w uzytkowaniu wieczystym (w miescie - 145 ha, na wsi -
883 ha). Z ogoblnej powierzchni 291 ha gruntéw gminnych (202 ha w miescie 1 89 ha na wsi)

W uzytkowaniu wieczystym byly 33 ha (tylko w miescie), tj. 11,3%.

W latach 1991-2004 skomunalizowano w gminie 467 nieruchomos$ci o powierzchni dziatek
125 ha, w tym w pierwszym okresie 1991-1993 — 390 nieruchomosci (83,5%) o powierzchni
dziatek 948 252 m? (75,7% o0goblnej powierzchni skomunalizowanych dotychczas dziatek).

W poszczeg6lnych latach komunalizacja objgto:

1991 r. - 68 nieruchomosci o powierzchni dziatek 21 503 m?

1992 r. - 213 nieruchomosci o powierzchni dziatek 578 799 m?

1993 r. - 109 nieruchomosci o powierzchni dziatek 347 950 m?

1994 r. - 12 nieruchomosci o powierzchni dziatek 21 384 ha
1995r.- 7 nieruchomosci o powierzchni dziatek 8 674 ha
1996 r. - 14 nieruchomosci o powierzchni dziatek 52 714 m?
1997 r. - 23 nieruchomosci o powierzchni dziatek 67 064 m?
1998 r.- 8 nieruchomosci o powierzchni dziatek 73 897 m?
1999 r.- 1 nieruchomo$é¢ o powierzchni dziatki 3 234 m?

2002 r.- 2 nieruchomosci o powierzchni dziatek 20 175 ha
2003r.

6 nieruchomosci o powierzchni dzialek 2 622 m?

2004 .- 4 nieruchomosci o powierzchni dziatek 55 257 m?
3. Ceny gruntow

Ceny dziatek w gminie sa zroznicowane, przede wszystkim w zalezno$ci od ich potozenia,

sytuacji planistycznej terenu, wielkosci dziatki i stopnia jej uzbrojenia. Najwigksze jest



zainteresowanie dziatkami potozonymi w strefie centralnej (Konstancin, Krolewska Gora
I Skolimow) oraz w Chylicach Letnisku. Ceny dzialek potozonych na obszarze Konstancina,
Krolewskiej Gory i Skolimowa ksztattuja si¢ na poziomie 115-140 $ za 1 m% W Chylicach
Letnisku za 1 m? dziatki budowlanej trzeba zaptaci¢ w granicach 85-95-100 $ za 1 m?.
Dziatki budowlane w Jeziornej kosztuja obecnie od 55 do 110 $ za 1 m?, a w Klarysewie 55-
130-135 $ za 1 m*.

Na terenach bardziej oddalonych od centrum Konstancina ceny za 1 m? dziatki wynosza;:

e rejon Ogrodu Botanicznego: dziatki bez prawa zabudowy — 90 $, dziatki rolne — 40 $,

e Biclawa (mate dziatki budowlane) — od 50 $ i mniej do 80 $ w obrgbie starej wsi,

e Parcela Oborska koto Lyczyna (duze dziatki budowlane) — 35-45 $,

e Czarnow (mate dzialki bez prawa zabudowy) — 40-80 $,

e Stare Wierzbno (dzialki budowlane) 25-30 $,

e Skolimow Wies$ (dziatki bez prawa zabudowy) — 35-60 $,

e Kierszek (obszar objety m.p.z.p.) — 35-60 $,

e Opacz, Habdzin (mate dzialki budowlane) — 25-40 $,

e Stomczyn (brak m.p.z.p.) — 20-35 $,

e Borowina (dziatki budowlane) — 25-35 $,

e Kawgczynek, Dgbowka (brak m.p.z.p.) — 20-35 $.

4. Gospodarowanie nieruchomosciami gminnymi

W latach 1991-2005 gmina Konstancin-Jeziorna przeprowadzita operacje gruntowe
w stosunku do 462 951 m? terendw (z wylaczeniem dzierzaw). W uzytkowanie wieczyste
przekazano 190 517 m? gruntéw. Na cele rozwojowe gminy nabyto 170 954 m? gruntow.
Sprzedano 78 555 m® gruntdw. W sumie w okresie 1991-2005 zbyto z zasobu nieruchomosci
gminnych 291 997 m? gruntéw, a nabyto do zasobu 170 954 m®Nalezy zaznaczyé, ze w
obecnej kadencji samorzadu gmina nie zbywata ze swego zasobu zadnych nieruchomosci
poza mieszkaniami komunalnymi. Nabyta natomiast w okresie 2003-2005

37 351 m? gruntow. W grudniu 2004 r. gmina dokonata zakupu prawa uzytkowania
wieczystego do 27 158 m? gruntu (za cene 1 609 500 PLN) pod powickszenie Parku
Zdrojowego. Byla to najwigksza transakcja zakupu gruntow przez samorzad gminy

Konstancin-Jeziorna. W 2004 r. wyjasniono ponadto — na korzy$¢ gminy — status prawny



dziatki, na ktorej stoi budynek dawnego kina ,,Beata”. Umozliwia to gminie przeprowadzenie
modernizacji budynku i zagospodarowanie jego otoczenia w celu przeznaczenia nieruchomosci

na cele kultury. (Tabela 4/V)

Ponadto gmina przekazuje grunty w dzierzawg. W latach 1995-2005 w dzierzawie
znajdowato si¢ érednio rocznie 17 768 m” gruntow, a w poszczegodlnych latach:
1995 r. - 15 520 m?

1996 r. - 15 352 m?

1997 r. - 15 128 m?

1998 r. - 13 349 m?

1999 r. - 16 539 m?

2000 1. - 23 720 m?

2001 . - 21 481 m?

2002r. - 18 517 m?

2003 . - 18 565 m?

2004 r. - 19 858 m?

2005 . - 17 421 m?

5. Whnioski

1) Gming Konstancin-Jeziorna charakteryzuje niski stopien lesistosci (15%) oraz relatywnie
duzy udziat terenéw zurbanizowanych (osiedlowych i komunikacyjnych) w ogolnej
powierzchni (12,7%). Na terenach osiedlowych znaczacy jest udzial terenow zielonych
w stosunku do zabudowanych (4,3%), wyzszy niz w sasiednich gminach (Géra Kalwaria
— 3,8%, Piaseczno — 3,0%).

2) Tempo rozwoju urbanizacji w gminie jest wysokie. W latach 1995-2001 powierzchnia
terenow osiedlowych w gminie Konstancin-Jeziorna wzrosta o 10% (w gminie Piaseczno
— 0 11%). W tym samym czasie zmniejszyla si¢ powierzchnia uzytkow rolnych o 2,8%
(w gminie Piaseczno — 6,4%) oraz powierzchnia lasow i zadrzewien — 0 33,7% (w powiecie
piaseczynskim jedynie w gminie Goéra Kalwaria zmniejszyla si¢ powierzchnia terenow
le$nych i1 zadrzewionych — 0 1%).

3) Wartos¢ przestrzeni gminy Konstancin-Jeziorna, zwlaszcza czgsci centralnej, jest wysoka,

0 czym $wiadcza ceny dziatek. Najdrozsze dziatki polozone sa na terenie Konstancina,



4)

5)

Krolewskiej Gory, Skolimowa oraz Chylic Letniska i ksztattuja si¢ od 100 do 140$ za
1 m% Na pozostatym terenie wynosza od 208 do 90 $ - zaleznie od ich polozenia, sytuacji
planistycznej terenu, wielko$ci dzialki i stopnia jej uzbrojenia.

W strukturze wlasno$ci nieruchomosci przewazaja grunty prywatne (64,3%), ale znaczacy
jest udzial gruntow panstwowych (31,8%), z ktérych znaczna czg$¢ (41,1%) znajduje si¢
w uzytkowaniu wieczystym. Powierzchnia gruntéw gminnych powigksza sig; na
przestrzeni lat 1996-2003 wzrosta o 38,8%. Znaczna czg$¢ nieruchomosci gmina
pozyskata w drodze komunalizacji mienia panstwowego (125 ha w latach 1991-2004).
Samorzad gminy racjonalnie gospodaruje wlasnymi nieruchomo$ciami. W obecnej
kadencji samorzadu gmina nie zbyla ze swego zasobu zadnych nieruchomosci (z
wyjatkiem mieszkan komunalnych), natomiast zakupila znaczaca powierzchnig gruntow

w celu powigkszenia Parku Zdrojowego.



VI. ZAGOSPODAROWANIE PRZESTRZENNE

1. Osadnictwo

Uktad osadniczy gminy tworzy miasto Konstancin-Jeziorna oraz 22 wsie. Miasto
charakteryzuje zabudowa ekstensywna; na 1 ha terenu przypada $rednio 9,6 mieszkancow.
Przecigtna ggsto$¢ zaludnienia terenéw wsi wynosi 1,05 mieszkancow na 1ha a
W poszczegbdlnych wsiach waha si¢ od 34,0 os6b na 1 ha (w Czarnowie) do 0,13 na 1 ha
(w Oborach-Lyczynie), W 18 wsiach (z wyjatkiem Czarnowa, Bielawy, Habdzina

i Stomczyna) wynosi ponizej 20 os6b na 1 ha.

Konstancin-Jeziorna jest miastem uzdrowiskowym, ktore zachowalo dawne zalozenia
urbanistyczne wraz z willowa zabudowa 1 zieleniag. W swoich granicach zawiera historyczne
jednostki osadnicze: Konstancin, Skoliméw, Krolewska Gorg i1 Chylice. Caty obszar
charakteryzuje jednakowy uktad przestrzenny, uksztalttowany w wyniku parcelacji terenow
lesnych, w ramach ktorej ustalono sie¢ uliczng oraz zasady podzialu terenu na dziatki

budowlane.

Trwalym elementem struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta sa zasoby dziedzictwa
kulturowego. Centralna czg$¢ miasta 1 uzdrowiska zostala objgta w 1989 r. ochrong przez
wpisanie zespolu urbanistyczno-budowlanego do rejestru zabytkow wojewddztwa
mazowieckiego. Czg$¢ starej zabudowy w obrgbie tego obszaru jest zdegradowana 1 wymaga
podjecia dzialan rewitalizacyjnych. Nowa zabudowa jest zrdznicowana; wiele budynkow
wspolczesnych jest dobrze sharmonizowanych z historycznym zespotem budowlanym, ale sa
tez obiekty pozostajace w razacej dysharmonii z zabytkami. Miasto nie posiada jeszcze
wyksztalconego centrum administracyjno-handlowo-ustugowego. Elementem krystalizacyjnym
tego obszaru jest Centrum Handlowe oddane do uzytku w 2002 r. po rewitalizacji Starej
Papierni. Kolejnym obiektem centrum bedzie nowa siedziba Urzedu Miasta i Gminy, ktora
ma by¢ wzniesiona w poblizu Starej Papierni przy oczku wodnym i banku. Dla
uksztaltowania przysztego centrum miasta i gminy Konstancin-Jeziorna istotna jest budowa

obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 724.



Na terenach wiejskich zabudowa jest rozproszona. Nie ma wyksztalconych osrodkéw
lokalnych. Wystepuja wszystkie rodzaje zabudowy mieszkaniowej o réznym standardzie:
jednorodzinna, w tym rezydencjonalna, zagrodowa, a takze budynki mieszkalnictwa

zbiorowego (hotele i pensjonaty).

W ostatnich latach obserwuje si¢ duzy ruch budowlany, zarowno w miescie, jak i na terenach
wiejskich. W okresie 2000-2004 wydano 540 pozwolen na budowe¢ budynkow mieszkalnych,
w tym 517 (95,7%) na budynki jedno— i dwurodzinne, 19 na budynki wielorodzinne i tylko 4
na budynki letniskowe. W tym samym czasie zostaly wydane 22 pozwolenia na budowe
obiektéw handlowo-ustugowych i 17 na budowe obiektow przemystowych, magazynowych i

rzemie$lniczych.
2. Dziedzictwo kulturowe

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna znajduja si¢ zespoly budowlane, budynki i obiekty
0 wielkiej wartosci historycznej. Najcenniejsze z nich objgte sa strefami ochrony
konserwatorskiej (poprzez wpis do rejestru zabytkow), a mianowicie:

- strefa ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego (od potnocy ograniczonego rzeka
Jeziorka, od poocnego-wschodu — ulica Literatow, od potudniowego-wschodu — ulica
Od Lasu, od potudnia granica rezerwatu ,,Obory”, od wschody ulica Deotymy),

- strefa ochrony zespotu budowlanego (obejmujaca obszar uktadu urbanistycznego
z wylaczeniem niewielkiej czgSci potnocno-wschodniej oraz obszar Parku Zdrojowego).

W strefie ochrony konserwatorskiej na terenie starego Konstancina znajduje si¢ 37 zespotow

willowo-ogrodowych i willowo-lesnych, kosciét p.w. Wniebowzigcia N.M.P. z zielenia,

wieza cis$nien oraz zielen na 13 posesjach. W obszarze d. miasta Jeziorna ochronie
konserwatorskiej — poprzez wpis do rejestru — podlegaja: willa ,,Anielin”, Stara Papiernia,
neogotycki Kosciot p.w. Sw. Jozefa. Ochrona poprzez ewidencje objete sa : Osada Fabryczna

oraz dwor 1 park dworski w Skolimowie.

W oparciu 0 ,,Studium historyczno-urbanistyczne” obszaru w granicach strefy ochrony
konserwatorskiej postulowano objgcie ochrona:
- terené6w historycznej parcelacji letnisk: Konstancin, Skoliméw, Chylice i Krolewska

Gora,



- tereny Specjalistycznego Centrum Rehabilitacji (STOCER),

- tereny powojennego osiedla mieszkaniowego ,,Grapa”.

W ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta-gminy
Konstancin-Jeziorna” zaproponowano ponadto objgcie ochrona zespotu mieszkalno-

fabrycznego dawnej Mirkowskiej Fabryki Papieru.

Na terenach wiejskich gminy znajduja sig:
1) obiekty wpisane do rejestru zabytkoéw :
- zespot dworsko-parkowy w Bielawie,
- zespot dworsko-parkowy w Oborach,
- ko$ciot p.w. Sw. Zygmunta oraz dzwonnica, cmentarz i kaplica cmentarna
w Stomczynie.
2) park dworski w zespole dworsko-parkowym w Turowicach — w ewidencji zabytkow.
3) obiekty pod ochrona konserwatorska:
- dworek w Okrzeszynie,
- oficyna, browar, obora i czworak w Oborach,
- spichlerz w Lyczynie-Parceli,
- dwor, kaplica 1 most w Turowicach.
Ochronie konserwatorskiej podlegaja rowniez cmentarze w: Nowym Wierzbnie, Cieciszewie,
Gassach, Oborach-Lyczynie. Trwa postgpowanie w sprawie wpisania do rejestru zabytkow

cmentarza z okresu [ wojny §wiatowej, polozonego pomiedzy Oborami, a Lyczynem.

Zgodnie ze ,,Studium historyczno-ruralistycznym” szczegdlna opieka i1 ochrona (poprzez
wpisanie do rejestru zabytkéw) powinny by¢ otoczone wsie: tgg, Obory, Stomczyn

i Turowice.

Na obszarze gminy wystgpuja réwniez tereny stref ochrony archeologicznej, obejmujace

stanowiska ze §ladami starozytnych i $Sredniowiecznych osad i cmentarzy.

Zespoty i pojedyncze obiekty zabytkowe w gminie Konstancin-Jeziorna wraz z krajobrazem

tworza specyficzny klimat tego obszaru. Rygory konserwatorskie, jakie obowiazuja



W ksztaltowaniu przestrzeni gminy, maja na celu zachowanie specyficznych cech jednostek

osadniczych i krajobrazu otwartego.

3. Uzdrowisko

Cze$¢ obszaru Gminy Konstancin-Jeziorna jest uzdrowiskiem. Tradycje Konstancina jako
uzdrowiska siggaja 1917 r., kiedy dawne letnisko otrzymato status osady uzdrowiskowej. Po
wojnie status uzdrowiska w 1967 r. nadany zostal miastu Konstancin-Skoliméw. Powotano
wowczas Panstwowe Przedsigbiorstwo ,,Uzdrowisko Konstancin™ (obecnie ,,Uzdrowisko

Konstancin-Zdr6j Spoétka z o0.0.). Statut uzdrowiska Konstancin-Jeziorna ustanowiony zostat
w1972r.

Naturalne wtasciwosci lecznicze Konstancina-Jeziorny wynikaja ze specyficznego
mikroklimatu, przypominajacego klimat morski, tworzony przez pobliskie Lasy Chojnowskie,
Lasy Stomczynskie 1 Las Kabacki. Stad juz w okresie migdzywojennym Konstancin zastynat
nie tylko jako letnisko dla mieszkancow Warszawy, ale rowniez jako uzdrowisko. Po II-giej
wojnie swiatowe] powstaly w Konstancinie szpitale 1 przychodnie uzdrowiskowe. W 1978 r.
oddana zostala do uzytku tg¢znia solankowa w Parku Zdrojowym wraz z inhalatorium

zbiorowym, wykorzystujaca solank¢ konstancinska.

Caly obszar uzdrowiska w granicach administracyjnych gminy Konstancin-Jeziorna objgty

jest ochrona. W celu ochrony warunkéw naturalnych, niezbgdnych do prowadzenia

i rozwijania lecznictwa uzdrowiskowego oraz ksztaltowania czynnikéw Srodowiskowych,

w Statucie Uzdrowiska ustalono obszar ochrony uzdrowiskowej. Wyodrgbniono pigé stref

ochronnych, w stosunku do ktorych okreslono zakazy i nakazy dotyczace zagospodarowania

przestrzennego. Sa to nastgpujace strefy:

- strefa A i dwie strefy Bj, ktore znajduja si¢ w podstawowym obszarze uzdrowiska
(zurbanizowanym),

- strefa B, obejmujaca obszar po potnocne;j stronie doliny rzeki Jeziorka (Mirkéw, Jeziorna,
Kierszek, Stare Chylice),

- strefa C, do ktorej nalezy pozostaly obszar gminy.



Podstawowy obszar uzdrowiska polozony jest na potudnie od rzeki Jeziorki i obejmuje teren
le$ny, rozparcelowany dla zabudowy rezydencjonalno-letniskowej oraz zabudowy dla potrzeb
lecznictwa. Podlega on prawnej ochronie konserwatorskiej. W rewitalizacji tego obszaru
musza by¢ uwzglednione rygory okreslone zaréwno przez Wojewddzkiego Konserwatora

Zabytkéw, jak 1 Ministra Zdrowia.

Istotne dziatania — z punktu widzenia rozwoju uzdrowiska — podjat samorzad gminy obecnej
kadencji w stosunku do Parku Zdrojowego. Gmina nabyla prawo uzytkowania wieczystego
gruntu, ktory umozliwi powigkszenie Parku. Jest to teren o naturalnych cechach
przyrodniczych 1 krajobrazowych, potozony w widtach rzeki Jeziorki i Malej, na tylach
jednorodzinnej zabudowy mieszkaniowej przy ulicy Pitsudskiego. Ponadto gmina wspolnie ze
Stowarzyszeniem Architektow Polskich rozpisata konkurs na koncepcje zagospodarowania
Parku Zdrojowego w zwiazku z koniecznos$cia jego odnowienia, dodatkowych naszadzen i

inwestycji w jego obrebie.

4. Zagospodarowanie turystyczne

Gmina Konstancin-Jeziorna ze wzgledu na walory przyrodnicze i kulturowe oraz bliskie
polozenie w stosunku do Warszawy budzi — ze strony mieszkancow aglomeracji warszawskiej

— coraz wigksze zainteresowanie turystyka 1 rekreacja.

Terenami atrakcyjnymi dla turystyki 1 rekreacji weekendowej sa Lasy Chojnowskie oraz
rezerwaty przyrody: Obory, Legi Oborskie, Lyczynskie Olszyny, Skarpa Oborska, a takze:
Wyspy Swiderskie i Wyspy Zawadowskie. Atrakcja turystyczna moga byé¢ brzegi Wisly
i ujscie rzeki Jeziorki do Wisty. Miejscem spaceréw jest Park Zdrojowy z teznia oraz teren

zespotu zabytkowych willi.
Na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, w jego otulinie i w okolicy znajduja si¢
liczne miejsca pamigci narodowej i historyczne cmentarze. W Czarnowie (na terenie gminy)

funkcjonuje Muzeum Opowiadaczy Historii, a przy ulicy Mirkowskiej Muzeum Papiernictwa.

Baze materialng dla turystow tworzy:



- 7 obiektow noclegowych na terenie miasta, w tym 3 hotele (,,Konstancja”, ,,Arche”,
Centrum Promocji Kadr) i 4 pensjonaty (,,Alicja”, ,,Le Matin”, ,,Stanczyk”, ,,Pod sosnami”),

- 18 obiektow gastronomicznych na terenie miasta, w tym 7 w obregbie Centrum
Handlowego ,,Stara Papiernia”,

- szlaki turystyczne, $ciezki rowerowe oraz $ciezka zdrowia (w trakcie realizacji) wraz ze

Sciezka dydaktyczna.

.....

jest odpowiedniego zagospodarowania brzegow rzeki Jeziorki i Wisly. Nie ma na terenie

gminy Osrodka Informacji Turystyczne;j.

5. Polityka przestrzenna

Wiladze samorzadowe sformutowaly wytyczne polityki przestrzennej wobec miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna w Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania, ktore zostato
uchwalone w grudniu 1999 r. W dokumencie tym przyjgto, ze ,,funkcja wiodaca w rozwoju
przestrzennym 1 gospodarczym gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej
funkcjami: ustugowa (w tym zwiazana z obsluga turystyki i rekreacji), mieszkaniowa,

rolnicza i produkcyjna”.

Za gtowne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy przyjeto uwarunkowania

wynikajace z istnienia uzdrowiska, dziedzictwa kulturowego, stanu Srodowiska

przyrodniczego oraz stanu rolniczej przestrzeni produkcyjnej. Jako gtowne kierunki dziatan w

zakresie zagospodarowania przestrzennego ustalono:

- adaptacj¢ zabudowy 1 zagospodarowania potaczona z wlasciwa eksploatacja 1 z
dopuszczeniem modernizacji 1 przebudowy oraz rehabilitacji, tj. wymiany budynkow
I podniesienia ich standardu,

- ochrong terendéw przed urbanizacja,

- rozwoj przestrzenny miasta i gminy.

Adaptacja objgto tereny zainwestowania miejskiego 1 osadnictwa wiejskiego o wzglednie

zakonczonym procesie realizacji 1 uporzadkowanym uktadzie przestrzennym.



Chronione przed urbanizacja maja by¢:
- prawnie chronione lesne obszary Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z rezerwatami
przyrody,
- tereny niezabudowane, podmokie doliny i starorzecza, dolina Wisty 1 rzeki Jeziorki
(wchodzace w sktad Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu),
- tereny rolne, w tym najwyzszych klas bonitacyjnych (potozone we wschodniej czgsci

gminy, wzdhuz Wisty i na tarasie zalewowym).

Rezerwe dla dalszego rozwoju przestrzennego miasta i gminy stanowia pozostate tereny,
W wigkszo$ci potozone w podinocnej czeSci (w rejonie Klarysewa 1 ,,pod skarpa”).
Podkreslono koniecznos$¢ uksztattowania centrum miasta i gminy oraz lokalnych o$rodkow

ustugowych.

Jako strategiczne obszary wskazano:
- teren uzdrowiska
- centrum miasta i gminy
- tereny rozwojowe.
Za gtéwne problemy do rozwiazania uznano petne uzbrojenie terenu uzdrowiska oraz jego jak

najmniej kolizyjna obstuge komunikacyjna.

Szczegotowe ustalenia ,,Studium” odniesiono w stosunku do trzech wyodrgbnionych stref
polityki przestrzennej:

1) strefy ochrony ekologicznej (wartosci przyrodniczych),

2) strefy ochrony wartosci rolniczych (rolnicze przestrzenie produkcyjne),

3) strefy urbanizacji (tereny budowlane).

Polityka przestrzenna gminy realizowana jest poprzez opracowywanie i uchwalanie
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W czasie obecnej kadencji samorzadu
uchwalono cztery plany miejscowe, a 6 znajduje si¢ w koncowej fazie procedury
planistycznej. W odniesieniu do 18 obszardw podjete zostalty uchwaly w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ze
wzgledu na charakter gminy wladze daza do objgcia planami miejscowymi catego obszaru

miasta i gminy.



6. Wnioski

1)

2)

3)

4)

Gmina Konstancin-Jeziorna jest szczegdlnym obszarem ze wzglegdu na zasoby
przyrodnicze 1 kulturowe. Jego zagospodarowanie podlega rygorom wynikajacym
Z ochrony $rodowiska przyrodniczego (w tym prawnej ochrony niektorych obszarow),
ochrony dziedzictwa kulturowego (prawnej ochrony w strefach konserwatorskich) oraz
prawnej ochrony uzdrowiska. Rygory wynikajace z nadania miastu 1 gminie statusu
uzdrowiska sprzyjaja ksztaltowaniu tadu przestrzennego i zréwnowazonemu rozwojowi
catego obszaru.

W zespole budowlanym w strefie ochrony konserwatorskiej wiele budynkow znajduje sig
w zlym stanie technicznym. Pilne jest z zwiazku z tym opracowanie lokalnego programu
rewitalizacji i jego realizacja (m.in. przy pomocy funduszy UE).

Z punktu widzenia dalszego rozwoju gminy istotne jest uksztattowanie centrum miasta
i gminy, skupiajacego obiekty administracyjne, handlu i ustug.

Rozwoj funkcji turystyczno-rekreacyjnej w powiazaniu z funkcja uzdrowiskowa wymaga
odpowiedniego zagospodarowania. W tym celu nalezy opracowaé program rozwoju bazy

uzdrowiskowo-leczniczej, turystycznej i rekreacyjnej.



VIl. INFRASTRUKTURA SPOLECZNA

1. Mieszkalnictwo

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna wystepuja roézne typy zabudowy mieszkaniowe;j
0 zr6znicowanym standardzie mieszkaniowym: wielorodzinna, jednorodzinna, letniskowa,

baraki, zagrodowa i mieszkalnictwo zbiorowe.

Na przestrzeni okresu 1994-2002 r. zasoby mieszkaniowe gminy przeszly nastgpujaca ewolucje:

Rok 1994

wies miasto razem
Ilo$¢ mieszkan 1513 4622 6135
Pow. uzytkowa w tys. m’ 97,6 250,5 348,1
Srednia ilo$¢ osdb/mieszkanie 3,75 3,28

Zrodto: Studium uwarunkowan i kierunkow zagosp. przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna; 1996 r.

Rok 2002

wies miasto razem
Ilo$¢ mieszkan 1782 5251 7033
Pow. uzytkowa w tys. m’ 165,4 439,5 607,1
Srednia ilo$¢ osdb/mieszkanie 3,49 2,92

Zrédto: Podstawowe Informacje ze Spisu Powszechnego GUS 2002;GUS 2003.

Mimo duzego ruchu budowlanego w gminie (zarowno w miescie jak 1 na wsi) 1 widocznej
poprawie ogélnych standardow mieszkaniowych (powierzchnia uzytkowa przecigtnego
mieszkania wyniosta w r. 2000 — 67,2 m?, a w r. 2002 — 85,6 m* na 1 osobg przypadato
w 2000 r. $rednio 19,3 m? a w r. 2002 — 27,4 m?) gmina Konstancin-Jeziorna na terenie
powiatu pozostaje w zakresie ogdlnych wskaznikdw sytuacji mieszkaniowej w tyle za

Piasecznem (chociaz wyprzedza inne, sasiedzkie jednostki osadnicze):

liczba 0s6b na pow. uzytkowa pow. uzytkowa na
mieszkanie mieszkania osobe
Konstancin-Jeziorna 3,07 85,6 m? 27,4
Piaseczno 3,09 86,3 m? 27,7
Gora Kalwaria 3,48 74,2 m? 21,3

Zrédto: Rocznik statystyczny woj. Mazowieckiego; GUS 2003




Porownujac sytuacje mieszkaniowa gminy z sytuacja w wojewodztwie mazowieckim (dane

za rok 2002) otrzymujemy nast¢pujacy obraz:

gmina Konstancin-Jeziorna woj. mazowieckie
srednia ilo$¢ osob/mieszkanie 3,07 3,08
pow. uzytkowa 1 mieszkania 85,6 m? 66,3 m?
pow. uzytkowa na 1 osobg 27,4 m? 214 m?

Zrédto: NSP Ludno$é i Mieszkania; Urzad Statystyczny w Warszawie; 2003 .

Z powyzszego zestawienia danych wynika, Ze sytuacja mieszkaniowa miasta 1 gminy
Konstancin jest lepsza od przecigtnych wskaznikéw charakteryzujacych sytuacje mieszkaniowa

wojewddztwa mazowieckiego.

W segmencie mieszkalnictwa komunalnego (bezpos$rednio podleglego gminie Konstancin-
Jeziorna) Zaktad Gospodarki Komunalnej w Konstancinie-Jeziornie administruje 90 budynkami
(bez budynkow wspolnot mieszkaniowych) o powierzchni ogdtem — 22 523,33 m?. Zasoby te
powstawaty w okresie lat 1900-2002 i sa w duzym stopniu zdekapitalizowane (11 budynkow
kwalifikuje si¢ do rozbiorki).

Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne jest duze. Pod koniec 2003 r. zarejestrowano 455
rodzin oczekujacych na pomoc mieszkaniowa gminy (osob uprawnionych do otrzymania
lokalu socjalnego — 5).

Gmina prowadzi $wiadoma, co najmniej Sredniookresowa, polityke mieszkaniowa ujgta
W ,,Wieloletnim programie gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2004-

2008”. Program ten przyjeta uchwata (z 27.X.2003 r.) Rada Miejska Konstancina-Jeziorny.

W latach ubieglych gmina prowadzita korzystna dla kupujacych sprzedaz mieszkan
komunalnych. Ocenia si¢, ze dziatania te nie przyniosty jednak oczekiwanego rezultatu.
Wszystkie lokale mieszkalne sprzedano tylko w dwoch budynkach (pozbywajac sig
zobowiazan wobec tych budynkoéw). W 42 budynkach, w ktérych gmina nie zdotata sprzedac

wszystkich lokali, powstaly wspolnoty mieszkaniowe.



Program gospodarki mieszkaniowej gminy przewiduje:

a) oddanie do uzytku w okresie 2004-2008 do 150 lokali mieszkalnych (30 mieszkan juz
wybudowano),

b) rozbidrke do 6 budynkow,

c) sprzedaz ok. 150 mieszkan komunalnych.

Za najwazniejsze problemy w dziedzinie mieszkalnictwa komunalnego uznano (w ww.

Programie):

- zly stan techniczny zasobdéw mieszkaniowych gminy, wymagajacych znacznych naktadow

na remonty 1 modernizacjg,
- brak rezerwy mieszkan w zasobach wielorodzinnych,

- brak wolnych lokali socjalnych.

Za priorytety w dziedzinie mieszkalnictwa komunalnego uznano:

- poprawe stanu technicznego i podniesienie standardu zasobu mieszkaniowego

wybudowanego przed 1945 rokiem,

- przygotowanie terenow pod rozw¢j budownictwa, w ramach rozwoju infrastruktury

komunalnej.

2. Pomoc spoleczna

Zakres pomocy spolecznej w gminie Konstancin-Jeziorna
Wedlug danych ankiety przeprowadzonej przez starostwo piaseczynskie w gminach powiatu

piaseczynskiego w roku 1999 liczba os6b potrzebujacych pomocy 1 opieki spotecznej

wyniosta:

gmina Konstancin-Jeziorna ok. 1300 (5,76% ludnos$ci gminy)
gmina Piaseczno ok. 4000 (14,42% ludnosci gminy)
gmina Prazmow ok. 450 (6,42% ludno$ci gminy)
gmina Goéra Kalwaria ok. 1500 (6,32% ludnos$ci gminy)

gmina Lesznowola ok. 912 (8,4% ludnosci gminy)



W sprawozdaniu Osrodka Pomocy Spotecznej gminy Konstancin-Jeziorna za rok 2003 liczbe
rodzin z terenu tej gminy objetych wsparciem OPS okresla si¢ na 896 (11,47% ogoétu rodzin
zamieszkalych w gminie), a liczb¢ oséb w tych rodzinach szacuje si¢ na 2129 oséb (9,2%
og6lu mieszkancéw gminy).

Powyzsze zestawienie danych wskazuje na rozszerzenie si¢ zjawisk ubostwa i bezsilnosSci

spotecznej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna w okresie lat 1999-2003.

Dziedziny w ktorych konstancinski OPS udziela pomocy to:
a) niepetnosprawnos$¢ i dtugotrwate choroby,

b) rodziny dysfunkcyjne,

C) ubostwo,

d) bezrobocie,

e) bezdomnos¢.

2

ad. ,,a”: w pordwnaniu z rokiem 2002 w roku 2003 wzrosta liczba klientow OPS, ktorym
przyznano zasikki state (o 17,6%), zasitki stale wyrownawcze (o 7,4%), rent¢ socjalna (o

5,2%). Liczba interwencji OPS z tego tytulu wynosita w 2003 roku 473.

ad. ,,b”: w porownaniu z rokiem 2002 w roku 2003 wzrosta liczba dzieci 1 mlodziezy
korzystajacej z positkow szkolnych (o 11%), a takze liczba 0sob, ktorym wyptacono pomoc
w formie zasitkow rodzinnych (o 50%). Spadia natomiast liczba os6b objetych pomoca
w formie zasitkow macierzynskich (o ok. 43%). Liczba osob, ktorym udzielono pomocy

Z tego tytutu w 2003 r. — 376.

ad. ,,c”: w porownaniu z 2002 rokiem w roku 2003 wzrosta liczba rodzin, ktorym przyznano
pomoc w formie positkow dla dorostych i1 ubrania, zmniejszyla si¢ jednak kwota
przeznaczona na zakup odziezy (o 1,5%). Liczba 0s6b, ktorym udzielono w 2003 r. pomocy
— 888.

ad. ,,d”: w roku 2002 i w nastgpnym liczba osob, ktérym z tego tytutu OPS udzielit §wiadczen
wyniosta 9.



ad. ,,e”: w latach 2002 i 2003 z pomocy OPS z powodu bezdomnosci korzystato po 5 os6b
rocznie.

Osrodek Pomocy Spolecznej
OPS zatrudnia 20 os6b (w tym 7 opiekunek domowych) na 19 etatach. Wsréd pracownikow
socjalnych brakuje (zgodnie ze wskazaniami ustawy o pomocy spotecznej) 12 pracownikow.
Odczuwa sig tez brak radcy prawnego i psychologa.
OPS wspotpracuje w wypelnianiu swych zadah z szeregiem placowek 1 organizacji
spotecznych z terenu powiatu, miasta i gminy.

Gléwne trudnosci w jego pracy to:

- zbyt duza ilo§¢ rodzin potrzebujacych pomocy przypadajaca na jednego pracownika
socjalnego,

- niedostateczne warunki lokalowe OPS,

- niedostateczna wspotpraca lekarzy psychiatrow z pracownikami OPS w zakresie wizyt

domowych klientow,

- niedostateczna wspotpraca policji z OPS w zakresie realizacji procedury tzw. Niebieskiej

Karty,
- brak placowek wsparcia dziennego dla dzieci i mtodziezy oraz oséb starszych,
- brak na terenie OPS jadlodajni,
- brak ofert pracy dla bezrobotnych,

- slabe wyposazenie OPS w sprzgt komputerowy.

W ocenie OPS najbardziej pilne i potrzebne dziatania nakierowane na rozwdj pomocy

spotecznej w gminie to:

- zwigkszenie zatrudnienia pracownikoéw socjalnych i pokrewnych,

poprawa warunkow lokalowych OPS,
- wypracowanie modelu wspotpracy OPS z policja,

- uruchomienie placéwek wsparcia dziennego.



Nalezy koniecznie wspomnie¢, ze na terenie gminy dzialaja ponadlokalne (pozostajace
w kompetencji powiatu) placowki pomocy spotecznej — stacjonarne Domy Dziecka (2)

I Publiczny Dzienny Dom Pomocy Spoteczne;j.
3. Edukacja
Oswiata podstawowa i gimnazjalna

Zgodnie z uchwatami Rady miejskiej Konstancina-Jeziornie dotyczacymi sieci publicznych

szkot podstawowych 1 sieci gimnazjow ich charakterystyka na terenie gminy przedstawia si¢

nastgpujaco:

1. Zespol Szkot Nr 1
Szkota Podstawowa Nr 1 6 klas 14 oddziatow - 206 dzieci
Gimnazjum Nr 1 3 klasy 7 oddziatlow - 147 dzieci
Oddziat Przedszkolny ,,0” 1 oddziat - 27 dzieci

ul. Wojewddzka 12
05-510 Konstancin-Jeziorna

2. Zespot Szkot Nr 2
Szkota Podstawowa Nr 2 6 klas 15 oddziatéw - 307 dzieci
Gimnazjum Nr 2 3 klasy 8 oddziatlow - 189 dzieci
Oddziat Przedszkolny ,,0” 1 oddziat - 27 dzieci

ul. Zeromskiego 15
05-510 Konstancin-Jeziorna

3. Zespol Szkot Nr 3
Szkota Podstawowa Nr 4 6 klas 10 oddziatéw - 239 dzieci
Gimnazjum Nr 3 3 klasy 10 oddziatow - 260 dzieci
Oddziat Przedszkolny ,,0” 2 oddzialy - 49 dzieci

ul. Bielawska 57
05-520 Konstancin-Jeziorna

4. Zespot Szkot Nr 4
Szkota Podstawowa Nr 5 6 klas 6 oddzialow - 127 dzieci
Gimnazjum Nr 4 3 klasy 3 oddziaty - 78 dzieci
Oddziat Przedszkolny ,,0” 1 oddziat - 21 dzieci

ul. Wilanowska 218
05-507 Stomczyn
5. Szkota Podstawowa Nr3 6 klas
11 oddziatow - 204 dzieci
Oddziat Przedszkolny ,,0” 2 oddzialy - 33 dzieci



ul. Szkolna 3
05-520 Konstancin-Jeziorna

6. Szkota Podstawowa Nr 6 6 klas
6 oddziatow - 111 dzieci
Oddziat Przedszkolny ,,0” 1 oddziat - 16 dzieci
Opacz 9
Ponadto na tereniec gminy funkcjonuja:

7. Prywatna Szkota Podstawowa Nr
42 6 klas - 66 dzieci
ul. Mirkowska 39
05-520 Konstancin-Jeziorna

8. Prywatne Gimnazjum Nr 1

- 14 dzieci

ul. Mirkowska 39
05-520 Konstancin-Jeziorna

Ogolna liczba dzieci w placéwkach szkolnych wynosi 2 107:

w tym:

w szkotach podstawowych -1260
w oddziatach przedszkolnych ,,0” -173
w gimnazjach - 674
[lo$¢ zatrudnionych nauczycieli: - 216
w tym: petnozatrudnionych -179
niepetnozatrudnionych -37

Warunki nauczania w podlegajacych gminie szkotach na terenie miasta Konstancin-Jeziorna

wydaja si¢ by¢ lepsze niz w szkotach gminnych na terenie miast innych gmin mazowieckich:

Warunki nauczania w szkotach podstawowych gminnych dla dzieci i mtodziezy (bez szkot

specjalnych)
Szkoty podstawowe Gimnazja
Miasto Liczba uczniéw na: Liczba uczniéw na:
1 szkote = 1oddziat | 1nauczyciela = 1szkote @ 1oddziat 1 nauczyciela
Konstancin - Jeziorna 214 20 9 173 22 11
Piaseczno 316 24 14 159 21 11
Gora Kalwaria 930 27 17 668 27 17




M.st. Warszawa 321 22 11 264 24 11

Miasta woj.
mazowieckiego - érednio 392 23 13 328 25 13

Zrodlo: Miasta w liczbach 2001-2002; GUS; W-wa 2004

W interpretacji powyzszych danych nalezy jednak zachowa¢ ostroznos¢. Wskazniki
warunkéw nauczania na terenic Konstancina moga by¢ wynikiem takich niekorzystnych

zjawisk jak np. niz demograficzny.

Na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna funkcjonuja 4 gminne przedszkola:

1. Przedszkole Nr 1
ul. Oborska 2
Konstancin-Jeziorna

2. Przedszkole Nr 2
,,Jeczowe Przedszkole”
ul. Jaworskiego 3
Konstancin-Jeziorna

3. Przedszkole Nr 4
,,Lesna Chatka”
ul. Warecka 6
Konstancin-Jeziorna

4, Przedszkole Nr 5 w Oborach

Ogodtem do gminnych przedszkoli uczgszcza 350 dzieci. Na terenie gminy dzialaja roéwniez 3

niepubliczne przedszkola, do ktorych uczgszcza ok. 80 dzieci.

Szkoty podlegte gminie sa systematycznie remontowane. We wszystkich szkotach wymieniono
okna. W Zespole Szkot Nr 1 wymieniono czg¢§¢ dachow, oddano do uzytku kompleks boisk ze
sztuczng nawierzchnia, plac zabaw i podjazdy.W Zespole Szkoét Nr 2 dokonano remontow
czg$ci dachow, blacharki, instalacji c.o. tacznie z kottownia 1 fazienkami. W Zespole Szkot Nr
3 dokonano duzej rozbudowy (dodano nowy budynek o 17 salach lekcyjnych plus nowa halg
sportowa) wykonano remonty dachow, boisk, zainstalowano monitoring wizyjny. W szkole
W Stomczynie oprécz wymiany okien wyremontowano podtogi. W Szkole Podstawowej Nr 3
(ul. Szkolna) w Konstancinie-Jeziorna wymieniono dach, czgsciowo podtogi, wyposazenie

kuchni, nawierzchnig placow szkolnych, zakupiono komputery i meble. W Szkole Podstawowej



nr 6 w Opaczy wymieniono sie¢ wodno.-kanalizacyjna (czgSciowo) 1 wyremontowano czgs$¢

parteru.

Szkoty wymagaja dalszych remontoéw i dzialan modernizacyjnych: remontéw sieci c.o. i wod-
kan; wymiany dachow, ocieplen, modernizacji kuchni (wedlug standardow UE), budowy boisk
i sali gimnastycznej (SP Nr 3 i SP w Opaczy). W programie dalszych dziatan przedstawionym
na poczatku 2005 r. mieszkancom gminy przez Burmistrza zapowiada si¢ budowg najwigkszej
w gminie hali sportowo-widowiskowej przy Zespole Szkot Nr 2 przy ul. Zeromskiego, toru do
jazdy na wrotkach przy Zespole Szkot w Stomczynie, kompleksowy remont Zespotu Szkot

Nrl 1 SP nr 3 oraz remont kotlowni 1 ocieplenie szkoly w Stomczynie.

Szkoly ponadgimnazjalne i inne placéwki oSwiatowe

Na terenie miasta i gminy Konstancin-Jeziorna oprocz sieci szkét podstawowych i gimnazjow
podleglych gminie funkcjonuja ponadgimnazjalne placowki szkolne (i inne zwiazane
z o$wiata) podlegte powiatowi piaseczynskiemu. Zaspokajaja one istotna czg$¢ potrzeb
edukacyjnych ludnosci gminy i z tego wzgledu nie moga by¢ pominigte w strategii w rozwoju
gminy. Naleza do nich licea w Zespole Szkét w Konstancinie, placowki szkolnictwa
specjalnego, Poradnia Psychologiczno-Pedagogiczna oraz Migdzyszkolny Osrodek Sportow
Obronnych. Na terenie miasta Konstancina znajduja si¢ 2 licea ogdlnoksztatcace, do ktorych
uczeszczato w 2001/2 roku - 228 ucznidw, a w roku szkolnym 2002/3 - 228 ucznidw
(w Piasecznie do 5 licedw uczgszczato w 2002 r. — 919 uczniéw; w Gorze Kalwarii do

1 liceum uczgszczato 190 uczniow).

Konstancin (miasto) nie posiada zasadniczych szkét zawodowych (w Piasecznie w roku
szkolnym 2000/3 ksztatcito si¢ w tego typu szkolach - 258 uczniéw; w Gorze Kalwarii —
244). W zawodowych szkotach poziomu sredniego w Konstancinie (miasto) w roku szkolnym
2002/3 ksztalcito si¢ 114 ucznidow (w Piasecznie — 1128; w Gorze Kalwarii — 585). Ten
segment szkolnictwa przechodzi ostatni etap ogdlnokrajowej reformy o$wiaty, jego baza
materialna (budynki szkoét i ich wyposazenie) znajduje si¢ (wedtug diagnozy wykonanej w
2002 r. w Strategii rozwoju powiatu piaseczynskiego) w zlym stanie technicznym, brak mu
nauczycieli wielu poszukiwanych specjalno$ci przy rysujacym si¢ zjawisku niedoboru

uczniow (niz demograficzny).



Szkolnictwo stopnia §redniego narazone jest rowniez na konkurencj¢ placowek oswiatowych
z terenu pobliskiej] Warszawy, o czym $wiadczy¢ moga wyniki ankiety przeprowadzonej
w roku 2001 przez starostwo w Piasecznie. Wedtug informacji pochodzacych z ww. zrodta
70% uczniéw drugich klas gimnazjalnych z terenu gminy Konstancin-Jeziorna chciatoby
kontynuowa¢ dalsza naukg w szkotach $rednich nie na terenie swej gminy rodzinnej lecz
w Warszawie. Sytuacja ta nakazuje S$cisle wspolpracowaé w planowaniu dalszego rozwoju
szkolnictwa na terenie gminy Konstancin-Jeziorna ze starostwem w Piasecznie, bra¢ pod uwage
oddziatywanie szkét z terenu Warszawy oraz, jak si¢ wydaje, jeszcze bardziej podkresli¢

priorytetowy charakter celow zwiazanych z rozwojem systemu edukacji na terenie gminy.
4. Opieka zdrowotna

Podstawowa opieka zdrowotna
Podstawowa publiczna opieka zdrowotna na terenie gminy podlega SPZ ZOZ z siedziba przy
ul. Wareckiej 15 w Konstancinie — Jeziorna. W sktad konstancinskiego SPZ ZOZ wchodza:
Przychodnia przy ul. Wareckiej (pow. 236 m?) — 8 lekarzy, 5 piclegniarek.
Przychodnia przy ul. Pocztowej (280,3 m? ) — 5 lekarzy; 2 pielegniarki.
Przychodnia w Stomczynie (283 m? ) — 1 lekarz; 1 pielggniarka.
Przychodnia w Opaczy (380 m?) — 1 lekarz; 1 pielegniarka.

Przychodnie wiejskie cierpia na braki personelu medycznego. Wszystkie ww. placowki maja
potrzeby remontowe: przychodnia przy ul. Wareckiej (remont dachu, wymiana okien,
w poradni dla dzieci — wymiana instalacji grzewczych), w pozostatych przychodniach —
remont tazienek.

Na terenie Konstancina-Jeziorna dziata okoto 15 niepublicznych placowek $wiadczacych

ustugi zdrowotne, w tym 3 zespoly lekarzy — specjalistow oraz 4 gabinety stomatologiczne.

Uzdrowisko Konstancin

Od 1917 roku na terenie Konstancina dziata uzdrowisko klimatyczno-zdrowotne w oparciu
0 lokalne walory klimatyczne i podziemne zasoby solanki. Petni ono ponadlokalne funkcje
I stato si¢ znakiem rozpoznawczym miasta i gminy przyciagajac don rzesze pacjentow, ludzi

przechodzacych tu rehabilitacje. Podwyzsza takze walory gminy jako miejsca zamieszkania.



Na terenie Konstancina funkcjonuja m.in.:

- Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji im. Prof. Mariana Weissa (organ zalozycielski

Sejmik woj. Mazowieckiego),
- Oddziat rehabilitacji Instytutu Reumatologii z Warszawy,
- Oddziat rehabilitacji Instytutu Kardiologii z Warszawy,

- Oddziat rehabilitacji Szpitala MSWiA z Warszawy.

W poréwnaniu z Otwockiem, pelniacym porownywalne i1 zblizone do Konstancina funkcje
zdrowotne, Konstancin posiada bardziej rozwinigta baze szpitalna. W Konstancinie w roku
2001 przypadato 358,4 tozek w szpitalach ogolnych na 10 tys. mieszkancow; w Otwocku —

280,3 (w woj. mazowieckim wskaznik ten wynosit w tym czasie 72,5).

W 2002 roku w Konstancinie notowano 347,6 16zek w szpitalach ogolnych w przeliczeniu na
10 tys. mieszkancow, gdy w Otwocku wskaznik ten wynidst 279,4 (w woj. mazowieckim —

71,6).

W aspekcie problemoéw waznych z punktu widzenia rozwoju lokalnego istotne jest, ze
placowki uzdrowiskowe 1 rehabilitacyjne sa miejscami pracy zatrudniajacymi znaczace ilo$ci
pracownikow (Specjalistyczne Centrum Rehabilitacji im. Prof. M. Weissa — 746
pracownikow; Uzdrowisko ,,Konstancin-Zdrd;” Spoétka z o.0. — 118 pracownikow; Centrum

Ksztatcenia 1 Rehabilitacji — 260 pracownikow itd.).

Kazda =ze znaczacych, petiacych funkcje ponadlokalne, zdrowotnych, placéwek
konstancinskich ma wtasne, specyficzne problemy w dostosowaniu si¢ do podlegajacego
procesom urynkowienia, zmieniajacego si¢ modelu stuzby zdrowia. Spotka Skarbu Panstwa
,Uzdrowisko Konstancin” oczekuje np. na opracowanie i realizacj¢ rzadowego programu
prywatyzacji spotek uzdrowiskowych, Centrum im. M. Weissa porzadkuje sprawy wtasnosci
zajmowanego terenu, wszystkie placowki wigza swoje wyniki ekonomiczne z wynikami

corocznych negocjacji z NFZ.

Wspotdziatanie wladz gminy z pelniacymi ponadlokalne funkcje placowkami uzdrowiskowymi

w ramach wspdlnie akceptowanego programu rozwoju uzdrowiska Konstancin ma duze



znaczenie. Rozwijanie funkcji uzdrowiskowej miasta i gminy nalezy do priorytetow polityki
organéw gminy. Swiadczy o tym przyjecie w czerwcu 1995 roku przez Rade Miejska
w Konstancinie-Jeziornie uchwaly w sprawie uznania charakteru i kierunkéw rozwoju
Konstancina jako Uzdrowiska. Wladze gminy rozpisaly wspdlnie z SARP konkurs
architektoniczny na modernizacj¢ terenow Parku Zdrojowego oraz budowg amfiteatru.

W grudniu 2003 roku gmina nabyta 2,7 ha gruntow w celu powigkszenia Parku Zdrojowego.

5. Kultura, sport i rekreacja

Najwazniejsza placowka kultury na terenie miasta i gminy jest Osrodek Kultury mieszczacy
si¢ obecnie przy ul. Jaworskiego 18, w dawnym kinie ,,Mirkow”. Jego zadania to
prowadzenie pracowni artystycznych dla dzieci, mlodziezy i dorostych, tworzenie i
upowszechnianie artystycznych form scenicznych, organizowanie wystaw, koncertow,

przegladow, festiwali, kurséw 1 szkolen.

Na terenach wiejskich dziataja $wietlice w Opaczy 1 Habdzinie posiadajace roéwniez

ksiggozbiory (facznie 15 tys. woluminow).

W miescie Konstancin jest biblioteka publiczna (z filig), ktéra na tle bibliotek innych miast

powiatu piaseczynskiego wojewodztwa mazowieckiego przedstawia si¢ nastgpujaco:

Biblioteki publiczne z filiami (w r. 2002)

biblioteki z liczba mk. na 1 ksiggozbior w czytelnicy w

Miasto filiami placowke woluminach ciagu roku
biblioteczna na 1000 ludnosci

Konstancin-Jeziorna 2 8.156 2.458 187
Gora Kalwaria 1 10.960 1.722 209
Piaseczno 3 11.243 2.344 211
Miasta woj.
mazowieckiego — 6.312 2.966 205
srednia

Zrodio: Miasta w liczbach 2001-2002; GUS; W-wa 2004 r.



Po wej$ciu w posiadanie nieruchomosci, gdzie do niedawna funkcjonowalo kino "Beata”
I gdzie miesci si¢ tez zaniedbana willa Hugondéwka, gmina rozwaza przeznaczenie tych

obiektéw pod funkcje kulturalne (m.in. stworzenie tu zalagzka muzeum regionalnego).

Po wybudowaniu planowanej przez gming jej nowej siedziby, w opuszczonej przez urzad
gminy willi Halindwka znalaztyby miejsce nie tylko OPS i Straz Miejska, ale rowniez

pomieszczenia dla licznych lokalnych organizacji spotecznych (okoto 26 organizacji).

Na terenie gminy dziata 5 stowarzyszen kultury fizycznej (klubow sportowych) w Konstancinie
— 3, Chylicach — 1 i w Stomczynie — 1. Istnigje tez 5 Uczniowskich Klubéw Sportowych (3 w
Konstancinie; 1 w Stomczynie 1 1 w Opaczy). Instytucje te dysponuja boiskami. Oprocz
dwach szkot wszystkie pozostale posiadaja sale gimnastyczne. W roku 2004 zostat oddany do
uzytku kompleks nowoczesnych boisk sportowych przy Zespole Szko6t Nr 1 1 hala sportowa
przy Zespole Szkot Nr 3. Planuje si¢ budowg najwigkszej w gminie hali widowiskowo-
sportowej przy Zespole Szkot Nr 2, toru do jazdy na wrotkach przy Zespole Szkot w

Stomczynie.

6. Bezpieczenstwo publiczne

Na terenie miasta Konstancin dziata Komisariat Policji o niepelnej obsadzie etatowe;.
(policjantow). W ocenie Komendy Powiatowej Policji siedziba komisariatu powinna zosta¢
wymieniona na nowy budynek. Konstancinska Straz Miejska utworzona w 1997 roku liczy
obecnie 5 funkcjonariuszy (poczatkowo pracowato 10 funkcjonariuszy Strazy Miejskiej
pracujacych na 2 zmiany (od godz. 7 do 22). Bedaca jednostka organizacyjna gminy Straz
Miejska dziata przede wszystkim w patrolach zmotoryzowanych w dniach uznawanych za
najbardziej niebezpieczne — wspdlnie z policja. W ramach programu profilaktycznego
Bezpieczna Szkota dziala tzw. Patrol Szkolny zabezpieczajacy dojscia dzieci do szkol.
Kontroluje si¢ wiascicieli posesji pod katem zawierania przez nich uméw z firmami na wywoz
nieczystos$ci. Rutynowe dzialania to egzekwowanie optat targowych od o0sob uchylajacych sig

od placenia, kontrola placowek prowadzacych handel alkoholu i szereg innych.



Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna dziata 9 jednostek Ochotniczych Strazy Pozarnych

(najwigcej wsérod gmin powiatu). W statystyce pozaréw w 2001 roku na terenie gminy

zanotowano 215 pozaré6w — wigcej niz w gminach sasiednich i w innych gminach powiatu.\

7. Wnioski

1)

2)

3)

4)

Mimo stosunkowo duzej dynamiki budownictwa mieszkaniowego na terenie gminy
Konstancin-Jezioma ~w  gminnym  ,Wieloletnim  programie  gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy na lata 2004-8” przewidziano (w zasobach komunalnych)
oddanie w tym okresie do uzytku okoto 150 mieszkan, rozbidrke 6 zdekapitalizowanych
budynkéw oraz sprzedaz ok. 150 mieszkan komunalnych. Za najwazniejsze zadania
W dziedzinie mieszkalnictwa komunalnego uznano popraweg stanu technicznego
i standardow zasobu mieszkaniowego sprzed 1945 roku oraz przygotowanie terenow pod
rozwo0j budownictwa mieszkaniowego.

Za najbardziej pilne potrzeby w dziedzinie pomocy spotecznej nalezy uznac:
poprawe warunkow lokalowych OPS,

wypracowanie modelu wspotpracy OPS z policja,

uruchomienie placowek wsparcia dziennego,

wzmocnienie (ilo§ciowe) personelu OPS.

W dziedzinie edukacji podstawowej 1 gimnazjalnej za priorytetowe nalezy uzna¢ dalsze
remonty 1 modernizacj¢ podleglych gminie szkot oraz rozwodj 1 tworzenie ich bazy
rekreacyjno-sportowej (boiska, sale i hale sportowe), ktora stuzy¢ moze réwniez starszym
wiekiem mieszkancom gminy. Nalezy wspotpracowaé z samorzadem powiatu
W opracowaniu programu rozwoju lokalnego sredniego szkolnictwa ponadgimnazjalnego,
ktore musi stawiac czota ofercie edukacyjnej szkot tego typu z terenu Warszawy.
Podlegajace gminie placowki publicznej opieki zdrowotnej (ich baza lokalowa) maja
potrzeby remontowe, ktore nalezy zaspokoi¢. Na terenie miasta i gminy skupione sa
liczne, renomowane placéwki uzdrowiskowe, dzialajace w oparciu o lokalne walory
klimatyczne 1 zdrojowe. Pelnia one wazne funkcje miastotworcze. Wspotdzialanie gminy

z pelniacymi ponadlokalne funkcje placowkami uzdrowiskowymi w ramach wspolnie



5)

6)

akceptowanego programu rozwoju uzdrowiska ma duze znaczenie dla dalszego rozwoju
gminy.

Baza dziatalnosci kulturalnej i sportowej na terenie gminy wymaga dalszego rozwoju.
Mimo zamieszkiwania w Konstancinie (w przeszlosci i obecnie) wielu przedstawicieli
polskiej elity politycznej, kulturalnej i gospodarczej miasto nie posiada np. muzeum
regionalnego. Nie posiada réwniez w swym repertuarze imprez kulturalnych i
sportowych, zadnej imprezy wyrdzniajacej ja na mapie tego typu imprez w kraju i w
Europie.

W zakresie bezpieczenstwa publicznego do pilnych potrzeb nalezy poprawa bazy
lokalowej komisariatu policji i wzmocnienie jego obsady etatowej. Znaczne zagrozenie
gminy pozarami kaze rozwazy¢ mozliwo§¢ wzmocnienia lokalnego systemu OSP

placéwka przeciwpozarowej strazy zawodowe;.



VIII. INFRASTRUKTURA | GOSPODARKA KOMUNALNA
1. Charakterystyka poszczegélnych dziedzin

Zaopatrzenie w wodg¢

Dlugo$¢ sieci wodociagowej (bez przylaczy) na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna
wynosita w 2002 r. 67,9 km, co stanowito 7,5% lacznej sieci powiatu. Wskaznik uzbrojenia
terendw gminy w sie¢ wodociagowa wynosit 87,1 km/100 km? i w poréwnaniu do gmin
powiatu byl nizszy ok. 1,5 do 2,2 razy w stosunku do gmin Piaseczno i Lesznowola i ok. 1/3
wzgledem pozostatych. Byt réwniez ok. dwa razy nizszy od $redniego wskaznika dla powiatu

piaseczynskiego. (Tabela 1/VIII)

Dhugos¢ sieci na obszarze m. Konstancina wynosita 23,2 km, tj. 34% stanu zainwestowania
w gminie. Na terenach wiejskich funkcjonowato 44,7 km sieci (66% potencjalu gminy).
Wskaznik uzbrojenia terenéw wsi w sie¢ rozdzielcza jest niespetna dwukrotnie nizszy anizeli

w mie$cie; wynosi 73,3 km/100 m?, wobec 136,5 km/100 km? (miasto). (Tabela 2/V111)

Wykorzystanie sieci rozdzielczych, wyrazone liczba potaczen prowadzacych do budynkow
mieszkalnych na 1 km przewoddéw, wynosilo w gminie 29,9 szt./km (2002 r.) i bylo
poréwnywalne ze stanem w gminach powiatu (wskazniki od 20,9 - 31.3 szt./km, nizszy 16,4
w Tarczynie), a nieco wyzsze od przecigtnego dla powiatu piaseczynskiego (25,8 szt/km).
Wzrost gestosci potaczen do sieci wodociagowej w gminie Konstancin-Jeziorna, w sytuacji
ustabilizowanej dtugosci tej sieci w latach 1999-2000, stanowit czynnik poprawy dostgpnosci

do wodociagdéw komunalnych.

Stopien zaspokojenia potrzeb gminy w wode z wodociagéw sieciowych na potrzeby
gospodarstw domowych wyraza si¢ wskaznikiem 35,3 m°®/mieszkanca/rok. Jest on rowniez
znacznie nizszy od stanu w innych gminach powiatu (zuzycie od 45,9 — 55,2 m¥/M/r.), ale
W mniejszym stopniu odbiega od $redniego zuzycia wody w powiecie piaseczynskim (45,2
m*/M/r.) i wojewddztwie mazowieckim (38,7 m®/M/r.). Warto$é poznawcza wskaznika
zuzycia wody odnoszonego do ogétu ludnosci gminy, a nie do ludnosci korzystajacej

z wodociagu (brak danych dla gmin), jest ograniczona.

Dostgpnos¢ do wodociagow w miastach wynosita w Konstancinie 45,1 % mieszkancoéw

korzystajacych (2001 r.), wobec 86,8% w miescie Gora Kalwaria 1 79,8% w miescie



Piaseczno. Niewielki, coroczny przyrost korzystajacych w Konstancinie, o ok. 1,0-1,5 punktu

procentowego, stanowi rezultat zageszczenia przytaczen do istniejacej sieci rozdzielczej.

System zaopatrzenia w wodg gminy Konstancin-Jeziorna bazuje na szeregu niezaleznych
uktadach wodociagowych z wlasnymi ujeciami oraz z siecia przewoddéw zasilanych
Z zewngtrznych systemow wodociagowych gmin sasiednich. Glownym Zrédlem zbiorowego
zaopatrzenia gminy w wodg jest czwartorzedowy poziom wodono$ny i — sporadycznie —
trzeciorzgdowy. Woda ujmowana jest poprzez studnie glgbinowe. W czgsci niezwodociagowane;,
mieszkancy korzystaja z indywidualnych studni kopanych, czerpiacych wode¢ z plytkiego

poziomu wodono$nego.

Wodociagi komunalne zasilane sa z 11 stacji uje¢ wody, a wodociagi zaktadowe z 7.
wlasnych SUW. Wigkszo$¢ z nich jest w dobrym stanie technicznym. W 2003 r. w kilku
stacjach zostaty przekroczone normy w zakresie zawarto$ci bakterii grupy Coli. Planowana

jest modernizacja niektorych SUW.

Podstawowym zrédtem zaopatrzenia w wodg czesci centralnej miasta Konstancina jest ujecie
komunalne przy ul. Wareckiej, ktore wspotdziata z ujeciem w osiedlu Grapa. Dzielnice miasta
— Chylice 1 Stare Wierzbno sa zaopatrywane z ujecia dla gminy Piaseczno. Potnocno-
wschodnia cze¢$¢ miasta jest czeSciowo zasilana z zaktadowych uje¢ wody firmy Metsa

Tissue, ktora niezaleznie pokrywa z nich wlasne potrzeby.

Powiazania z pozagminnymi zrodtami zaopatrzenia w wodg wystgpuja w czgsci Klarysewa
zasilanego z ujecia zlokalizowanego na terenie Ogrodu Botanicznego PAN w Powsinie. Wie§

Kierszek czerpie wode w Wodociagu Warszawskiego.

Wiejskie tereny gminy obslugiwane sa z pigciu systemow wodociagowych. Wodociag
,OPACZ” zasila wsie: Opacz. Ciszyca, Habdzin, Lgg, Czernidta i Gassy. Wodociag z SUW
BOROWINA poprzez magistralg dosylowa zaopatruje w wodg wsie: Dgbowka, Cieciszew,
Piaski, Lyczyn, Stomczyn, Turowice i Kawgczyn. Wodociag ,,SOLEC”, oparty na dosytowe;j
magistrali (ujgcie w gminie Gora Kalwaria), obstuguje wies Kawegczynek-Borowina.
Wodociag , JOZEFOSEAW?” w sasiedniej wsi (gmina Piaseczno), za posrednictwem wlasnej

sieci wodociagowej obstuguje zachodnia czgs¢ wsi Kierszek.



Poza zasiggiem wodociagéw sieciowych pozostaja kwalifikujace si¢ do uzbrojenia tereny:
Nowego Wierzbna, Czarnow-wies$, Skolimow-wies, wsie w rejonie Kepy Okrzewskiej, Kepy
Oborskiej, Okrzeszyna i Oborek.

W czgs$ci gminy jeszcze niezwodociggowanej, mieszkancy korzystaja z indywidualnych

studni kopanych, czerpiacych wodg z plytkiego poziomu wodono$nego.

Wedlug danych Narodowego Spisu Powszechnego (2002 r.), w wodociagi lokalne
wyposazonych bylo 51,4% mieszkan na obszarze gminy z tego w miescie Konstancin 54,4%,
na wsiach — 42,8%. Lacznie odsetek mieszkan zaopatrywanych w wodg z obu typow
wodociagow wynosit kolejno 94,0% 1 93,8% 1 94,9%. Stopien zwodociagowania na obszarach
wiejskich przewyzszal nieznacznie stan osiagnigty w miescie. Wodg ze studni kopanych

czerpano na potrzeby okoto 6% mieszkan w gminie.

Odprowadzanie i oczyszczanie Sciekow

W 2002 r. na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna znajdowato si¢ 28,4 km sieci
kanalizacyjnej, co stanowito 12,4% tacznej sieci powiatu. Wskaznik uzbrojenia terenow
gminy w sie¢ kanalizacyjna wynosit 36,4 km/100 km? i mimo swojej niskiej wartoéci — byt
jednak dwukrotnie wyzszy od $redniej wojewddztwa. W odniesieniu do gmin powiatu —
Piaseczna 1 Lesznowoli, poziom uzbrojenia terendw gminy pozostawat ponad dwukrotnie

nizszy, przewyzszajac jedynie stan w gminach Gora Kalwaria i Tarczyn. (Tabela 4/V11l1)

W poréwnaniu z uzbrojeniem gminy w sie¢ wodociagowa wskazniki ogdlnej dtugosci sieci
kanalizacyjnej 1 jej zaggszczenia wykazywalty w 2002 r. niedobor rzedu 58%, z tego ok. 6%
na obszarze miasta i az 85% na obszarze wsi.

Niedobor wyposazenia w kanalizacje zbiorcza wystgpuje we wszystkich gminach powiatu
piaseczynskiego w stopniu wyzszym anizeli w gminie Konstancin-Jeziorna i waha si¢ od 68-
70% w gminach Piaseczno i Lesznowola do 94% w gminie Tarczyn (w powiecie wynosi

srednio 75%, a 79% w wojewodztwie).

Pod wzgledem odsetka mieszkancow korzystajacych ze zbiorowego, zorganizowanego

odbioru sciekow (brak danych GUS dla wsi), m. Konstancin lokuje si¢ najnizej w powiecie ze



wskaznikiem 42,8% (2001 r.) wzgledem 56,9% w Gorze Kalwarii i 71,1% w Piasecznie.

Wynika to w pewnym stopniu z duzego udziatu w Konstancinie zabudowy jednorodzinne;.

Przewaga wyposazenia w urzadzenia kanalizacyjne lokalne utrzymuje si¢ na obszarach
wiejskich w 78% mieszkan. Odmienne relacje w miescie ok. 58% : 32%, oznaczaja
liczniejsze podtaczenia do kanalizacji sieciowej. Obnizony standard wyposazenia w instalacje

sanitarne wystgpuje w mieszkaniach/budynkach wybudowanych przed wojna.

llo§¢ S$ciekow przemystowych i1 komunalnych w miescie Konstancin wymagajacych
oczyszczania wynosita 1,5 hm® (2002 r. dane GUS). Wszystkie Scieki zostaty oczyszczone
biologicznie z podwyzszonym usuwaniem biogendéw. Z oczyszczalni $ciekéw korzystato

100% ludno$ci miasta.

Scieki bytowo-gospodarcze odprowadzane miejska siecia kanalizacyjna podlegaja oczyszczaniu
w urzadzeniach zaktadowych firmy Metsd Tissue S.A. w Konstancinie o projektowanej
przepustowosci 7000 m*/d. Na terenie gminy funkcjonuje ponadto 6 zaktadowych oczyszczalni

sciekow o niewielkiej projektowanej przepustowosci tacznej 455 m/d.

Ludnos¢ gminy licznie korzysta z indywidualnych urzadzen do gromadzenia odpadéw
ptynnych. Z uwagi - na ogdt — do$¢ ptytki pierwszy poziom wod gruntowych, w pozwoleniach
na budow¢ nowych budynkow stawiany jest warunek wyposazenia w zbiorniki szczelne,
ktorych zawarto§¢ usuwana jest taborem asenizacyjnym do najblizszych stacji zlewnych.
Koncesje na usuwanie odpadéw ptynnych na terenie powiatu posiada kilkunastu prywatnych

przedsigbiorcow.

W zakresie odprowadzania wod opadowych na terenie pradoliny Wisty obowiazuje zasada
pozostawiania tych wod w miejscu ich powstawania z uwagi na konieczno$¢ stabilizacji wod

gruntowych.

Na terenie miasta roOwniez generalnie obowiazuje powyzsza zasada odprowadzania wod
opadowych. Stan istniejacy sieci deszczowej nie zabezpiecza wszystkich potrzeb zwigzanych

z odprowadzeniem woéd z glownych tras komunikacyjnych, na obszarach intensywnej



zabudowy, z zastosowaniem urzadzen do podczyszczania tych wod przy wylotach kanatow

do odbiornikow.

Usuwanie i unieszkodliwianie odpadow stalych

Wedlug danych GUS i prognoz powiatu, na terenie gminy Konstancin-Jeziorna powstato
w 2003 r. okoto 24 tys. ton odpadéw stalych, z czego okoto 16 tys. ton (67%) stanowily
odpady okres$lone jako ,,odpady z wylaczeniem odpadow komunalnych”, co oznacza odpady

przemystowe. (Tabela 5/VIII)

Z masy odpadéw przemystowych wytworzonych ok. 48% wykorzystano, a ok. 52%
skladowano. Wytworca odpadoéw byta glownie firma Metsd Tissue S.A. Na zakladowym
sktadowisku odpadow paleniskowych i poprodukcyjnych (o powierzchni 5 ha) nagromadzono
odpady w ilosci 40 tys. ton.

Dokonany w r. 2000 ,,Przeglad ekologiczny” skladowiska stwierdza, ze nie jest ono
szkodliwe dla srodowiska, ale ze wzgledu na zaniedbania i liberalne przepisy w przesztosci
nie begdzie moglo by¢ eksploatowane po r. 2009. Do tego czasu eksploatacja sktadowiska

bedzie skojarzona z jego sukcesywna rekultywacja.

Na terenie gminy nie wystepuje problem przemystowych odpadéw niebezpiecznych.

Gros odpadéw wytwarzanych w gminie koncentruje si¢ na obszarze miasta Konstancin — ok.
90% tacznej masy. W wojewddzkiej statystyce GUS Konstancin zaliczany jest do grupy miast
o duzej skali zagrozenia srodowiska §ciekami, odpadami 1 zanieczyszczaniem powietrza
emisjami z zakltadow przemystowych (tacznie 19 miast w wojewodztwie mazowieckim
w 2002 r.).

Caly teren gminy jest objety zorganizowanym usuwaniem odpadéw komunalnych.
Zezwolenie na wywo6z odpadow posiada tu kilka firm prywatnych. Uslugi w tym zakresie

swiadczy rowniez gminny Zaktad Gospodarki Komunalne;.



Stosowane sa trzy systemy zbiorki odpadéw komunalnych. Podstawowy system na terenie
gminy stanowi zbiorka odpaddéw zmieszanych (niesegregowanych) w oparciu o rézne typy

pojemnikow i odbidér odpadow na podstawie umow z wiascicielami nieruchomosci.

Systemem rozwijajacym sig jest selektywna zbiorka odpadow do recyklingu materiatowego
prowadzona na obszarze miasta i wsi. Przedmiotem zbidrki sa: papier i tektura, szkto
I tworzywa sztuczne pozyskiwane do pojemnikow firmy ,,Remondis” wystawionych
W centrach zbiorki w zestawie trzech pojemnikéw (umowa z gming). Zbiorke makulatury
Z placowek handlowych z dostawa do firmy skupujacej oraz zbiodrke ztomu prowadzi gminny
Zaktad Gospodarki Komunalnej. Zrédtem finansowania zbiérki selektywnej jest budzet
miasta i gminy. W 2003 r. zebrano selektywnie 278 ton odpadoéw, co stanowi 3,6% masy

odpadéw komunalnych wytworzonych 1 ok. 6,1% odpadow zebranych.

Przedmiotem okresowej zbiorki sa odpady wielkogabarytowe (na zgtoszenie) i niebezpieczne,
wystawiane przy kontenerach na odpady zmieszane. Czg$¢ tych odpadéow usuwanych na
sktadowisko wynosita w 2003 r. 73 t, tj. niespetna 1% masy odpadéw wytwarzanych

w gminie.

Podstawowa forma unieszkodliwiania odpadéw zmieszanych, ktore nie sa poddawane
segregacji 1 odzyskowi, jest skladowanie. Odpady sa deponowane na sktadowiskach
zlokalizowanych na terenie gminy 1 innych miejscowosci. Skladowisko odpadow
komunalnych m.st. Warszawy na terenie gminy Gora Kalwaria, funkcjonujace od 1978 r.,
poddane jest rekultywacji. Zakonczenie jego eksploatacji przewidziane jest w 2005 r.
Mozliwa jest rozbudowa 1 wykorzystanie lokalizacji na funkcje zwiazane z gospodarka

odpadami.

Znaczaca czg$¢ odpadow komunalnych wytwarzanych w gminie nie jest w sposob
zorganizowany i zgodny z prawem usuwana. Z prognozowanej na 1 mieszkanca/rok (2003 r.)
ilosci 342 kg odpadow wytwarzanych, zbierane jest ok. ¥ tej masy. Istotnym jest problem

powstawania ,,dzikich wysypisk”.

[lo$¢ odpaddéw komunalnych wytworzonych w miescie Konstancin, okreslona w powiatowym

planie gospodarki odpadami wedlug usrednionych wskaznikow, wydaje si¢ zanizona



szczegblnie w zakresie znaczacych tu potrzeb mieszkalnictwa zbiorowego. Oszacowana masa
odpadow wytworzonych wynosi ok. 5,6 tys. ton (2003 r.), wobec zebranych przez zaktady
oczyszczania 9 tys. ton (2002 r.) i 7,3 tys. ton (2001 r.).

Odpady komunalne gminy stanowia ok. 16,7% masy wytwarzanych w powiecie

piaseczynskim oraz 4,6% w wojewddztwie mazowieckim.

Zaopatrzenie ludnoS$ci w gaz ziemny
Gmina Konstancin-Jeziorna jest zaopatrywana w gaz ziemny z magistrali gazowej wysokiego
ci$nienia relacji Swierk-Mory. Bezposrednie zasilanie odbiorcow odbywa si¢ z sieci

rozdzielczej $redniego ci$nienia.

Dhugos¢ rozdzielczej sieci gazowej na terenie miasta Konstanicin wynosita (2002 r.) 70,2 km,
wskaznik uzbrojenia terenéw — 412,9 km/100 km? (trzykrotnie wyzszy anizeli dot. sieci
wodociagowej). Z gazu sieciowego korzysta 83,4% mieszkancéw miasta. Sposrod trzech
miast w powiecie lepiej zgazyfikowane jest Piaseczno — 91,1% (m. Goéra Kalwaria 33,4%).
Wysokie tempo przyrostu sieci (0 32% w latach 1999-2002), pozwolito na obnizenie emisji
zanieczyszczen powietrza ze zrodet indywidualnego zaopatrzenia w ciepto, co dla miasta

Konstancina o funkcji uzdrowiskowej jest bardzo pozytywne.

Zuzycie gazu ziemnego w mie$cie Konstancin wynosito 521,6 m® na mieszkanca
korzystajacego z sieci (2000 r.) i bylo wyzsze anizeli w miastach Piaseczno (o ok. 41%)
i Gora Kalwaria (o 33%). Roznica w poziomie zuzycia wynika zapewne z szerszego

wykorzystania gazu na potrzeby ogrzewania mieszkan.

Zaopatrzenie catej gminy w gaz ziemny z sieci oraz z butli (wedlug danych Narodowego
Spisu Powszechnego), osiagngto w 2002 r. wysoki poziom zarowno w miescie jak i na
wsiach. W gaz zaopatrywano 90,3% mieszkan w miescie Konstancin oraz 88,8% mieszkan
wiejskich. Zaopatrzenie w gaz ksztattowato si¢ korzystniej w miastach; obejmowato ok.

68,0% ogotu mieszkan, wobec 54,6% na wsiach.



Cieplownictwo komunalne
Na terenie gminy nie wystgpuje scentralizowany system zaopatrzenia w cieplo. Potrzeby

cieplne pokrywane sa w oparciu o rozproszone zrodta ciepta. (Tabela 3/VIII)

Najwigkszym zrodtem ciepta, opartym na wykorzystaniu wegla kamiennego, jest EC ,,Mirkow”

w firmie Metsd Tissue S.A. produkujaca ciepto na potrzeby wilasne i dla osiedla Mirkow.

Cieptownie komunalne opalane gazem przewodowym zaopatruja budownictwo wielorodzinne
zlokalizowane w bezposrednim sasiedztwie Stolecznego Centrum Rehabilitacji (STOCER)
i jego obiekty uzdrowiskowe oraz zespoty budynkéw spotdzielni mieszkaniowych na terenie
osiedla Grapa. Sieci cieplne komunalnych Zrodet ciepta podlegaty okresowej rozbudowie.

Kottownie przemystowe opalane weglem kamiennym zaspakajaja potrzeby wilasnych

zaktadow. Drobne kotlownie wbudowane obstuguja obiekty infrastruktury spolecznej gminy.

Wigkszo$¢ istniejacych zrodet ciepta, przede wszystkim lokalnych kottowni komunalnych jak
1 Zrodet ciepta w budownictwie jednorodzinnym, jest ucigzliwa dla srodowiska (emisja spalin

z gorszych gatunkow wegla, brak instalacji oczyszczania spalin, mata sprawnos$¢ kottlow).

W zwiazku z intensywna rozbudowa sieci gazowe] gminy, wprowadza si¢ w szerokim

zakresie jako paliwo ekologiczne gaz ziemny.

Gaz ziemny stanowil w 2001 r. znaczacy no$nik energii na potrzeby ogrzewania mieszkan
zarOwno na obszarze miasta i wsi, na co wskazuja relacje danych Narodowego Spisu
Powszechnego (Srednio w procentach liczby mieszkan zamieszkatych):

gaz z sieci miasto 68,0%, wsie 54,6%

centralne ogrzewanie:

indywidualne 47,5% 73,6%
zbiorowe 28,3% 3,8%

piece 18,3% 19,1%
inne 5,6% 3,5%.

Domniemany z powyzszych danych udziat nieekologicznych no$nikéw energii na potrzeby

ogrzewania mieszkan w systemach indywidualnych i zbiorowych wynosit (2002 r.) ok. 32%



w zasobach mieszkaniowych miasta Konstancin i ok. 45% na wsiach. Sa to nadal wskazniki

stosunkowo wysokie w gminie o cennych walorach §rodowiska przyrodniczego.

Elektroenergetyka

System energetyczny na terenie gminy zaspokaja zapotrzebowanie podmiotéw komunalnych i
dziatalnosci gospodarczej bez ograniczen i przerw w zasilaniu. System dysponuje rezerwami
mocy. Stan techniczny urzadzen przesylowych i rozdzielczych jest dobry. Niewydolnos$ci

podsystemow maja charakter lokalny i sa zwiazane z przej$ciowymi przecigzeniami sieci N.N.

Zuzycie energii elektrycznej w gospodarstwach domowych w miastach powiatu jest
najwyzsze w Konstancinie, (w 2002 r.) — 1334,6 kWh/M/r. (w m. Piaseczno 1279,3 kWh,
w m. Gora Kalwaria 796,0 kWh).

Telekomunikacja
W zakresie telefonii przewodowej potrzeby gminy nie sa w pelni zaspokojone. Czynnikiem

ograniczajacym jest pojemno$¢ central telefonicznych oraz zty stan sieci abonenckiej.

Poprawe stanu umozliwia telefonia bezprzewodowa, ktora staje si¢ powaznym konkurentem
I przyczynia si¢ do racjonalizacji ushug $wiadczonych przez operatorow telefonii

przewodowej.

2. Tendencje rozwojowe

Rozwoj komunalnej infrastruktury technicznej na terenie gminy Konstancin-Jeziorna byt
dynamiczny jedynie w zakresie zaopatrzenia ludnosci w gaz ziemny. Tendencja wzrostowa
utrzymuje si¢ nadal. Wysokie tempo przyrostu gazowej sieci rozdzielczej i relatywnie
wysokie zuzycie gazu w gospodarstwach domowych na obszarze catej gminy, sprzyjaja
ograniczeniu zanieczyszczen powietrza, wielce pozadanemu w gminach o funkcjach

uzdrowiskowych. (Tabela 6/V1II)

W zakresie zaopatrzenia gminy w wode po 1999 r. nie nastapita rozbudowa sieci rozdzielczej,
a symptomami rozwoju byt niewielki coroczny wzrost liczby potaczen do istniejacej sieci

oraz wydluzenie sieci miejskiej o 1,4 km (o 2% w 2004 r.) Istniejacy system zaopatrzenia



gminy w wode¢ bazuje na wodociagach lokalnych i szeregu wodociagow sieciowych
obstugujacych okreslone rejony gminy. Kilkunastopunktowa przewaga rozwiazan lokalnych

wystepuje zardwno na obszarach miasta i wsi.

W zakresie odprowadzania i oczyszczania $ciekéw komunalnych osiagnigciem minionego
picciolecia bylo wlaczenie do eksploatacji w 2000 r. pierwszego 6. kilometrowego segmentu
sieci rozdzielczej na terenach wiejskich oraz coroczny (od 1999 r.) przyrost liczby potaczen

do sieci rozdzielczej, znacznie intensywniejszy w poréwnaniu z siecia wodociagowa.

W sytuacji braku w gminie komunalnej oczyszczalni $ciekow, zapewnienie pelnej
dostgpnosci do oczyszczalni zakladowej firmy Metsd Tissue S.A. oraz oczyszczanie
biologiczne z podwyzszonym usuwaniem biogendéw ogédtu Sciekoéw odprowadzanych do
kanalizacji sieciowej, jest mocna strona istniejacych powiazan w gospodarce $ciekowe;j
gminy. Obawy moze budzi¢ trwalo$¢ tych powiazan gminy z oczyszczalnia zakladowa

0 odmiennej strukturze $ciekow wlasnych w poréwnaniu ze $ciekami bytowo-gospodarczymi.

Niekorzystne tendencje rozwojowe w zakresie gospodarki wodno-sciekowej w gminie
Konstancin-Jeziorna odbiegaja od wystgpujacych w pozostalych gminach powiatu. Lata
2000-2002 byly tam okresem intensywnego wzrostu potencjatu infrastruktury technicznej
gminy, zarowno gmin miejskich jak i wiejskich. Niewielki przyrost w granicach 10%,
osiagnigto w zakresie sieci wodociagowej, wysoki za$ — ok. 80% 1 wigce] w zakresie sieci
kanalizacyjnej rozdzielczej, a dwukrotny 1 wyzszy w liczbie polaczen do sieci kanalizacyjnej

prowadzacych do budynkow mieszkalnych (Tablica 7/VIII).

W zakresie usuwania i1 unieszkodliwiania odpadow rozwdj systemu musi zdaza¢ do
efektywnego wzrostu selekcji materiatdéw odpadowych i ich recyklingu. Rozwiazania zbiorki
selektywnej wprowadzane w gminie nalezy traktowac jako rozwiazania pilotujace, niezbgdne

do dalszego rozwoju systemu.

Rozw¢j unieszkodliwiania stalych odpadéw komunalnych wiaze si¢ w duzym stopniu
Z planami rozwojowymi gospodarki odpadami aglomeracji warszawskiej 1 z ewentualna

budowa nowoczesnego zaktadu zagospodarowania odpadow Lubna II. (Tabela 7/VIII)



3. Whnioski

1)

2)

3)

4)

5)

Porownanie wybranych wskaznikow statystycznych stanu rozwoju infrastruktury
technicznej gminy Konstancin-Jeziorna ze wskaznikami dla miast i gmin powiatu
piaseczynskiego, a po czgsci $redniowojewodzkimi, $wiadczy o stosunkowo niskim
udziale istniejacych zbiorczych systemoéw infrastruktury komunalnej w zaspokojeniu
potrzeb bytowych mieszkancéw gminy. Wyjatek stanowi zaopatrzenie w gaz sieciowy.
W zakresie gospodarki wodociagowo-kanalizacyjnej poprawa stanu jest nieznaczna.

Stan rozwoju infrastruktury komunalnej w gminie jest zréznicowany tak dziedzinowo jak
1 przestrzennie. Najlepiej przedstawia si¢ sytuacja w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny
i gaz z butli, w tym takze w miarg¢ zrownowazona ich dostgpno$¢ na obszarze catej gminy.
W ujeciu przestrzennym, na wiejskich obszarach gminy, niedorozwo6j kanalizacji jest
bezwzglednie wysoki. Wyraza si¢ to w relacji wskaznikoéw gestosci sieci kanalizacyjnej
wzgledem sieci wodociagowej (w 2002 r. 10,8 km/100 km? : 72,3 km/100 km?) jak 1:6,7.
W niektoérych rejonach zabudowy wiejskiej brak jest rowniez sieci wodociagowe;.
Skierowanie w ubieglym pigcioleciu stosunkowo niewysokiego, przy tym obnizajacego
si¢ odsetka wydatkéw budzetu gminy na inwestycje w gospodarke komunalna 1 ochrong
srodowiska, nie sprostato istotniejszej poprawie zagospodarowania w infrastrukturg
zwlaszcza w kapitatochtonne systemy kanalizacji.

Obecnie na obszarze gminy nie funkcjonuje system gospodarki odpadami rozumiany jako
zintegrowany kompleks dziatan ukierunkowany na osiagnigcie zamierzonych celow.
Znaczaca czg$¢ wytwarzanych odpadow nie jest w sposdb zorganizowany 1 zgodny z
prawem usuwana. Istotnym jest problemem powstajacych ,,dzikich wysypisk”.

Zadania do realizacji w gospodarce odpadami komunalnymi sa przedmiotem
kompleksowych planow gospodarki odpadami na szczeblu wojewodztw, powiatow
i gmin, harmonizowanych ze standardami Unii Europejskiej.

Stan rozwoju cieptownictwa komunalnego zaspokaja aktualne potrzeby. Wigkszo$¢
istniejacych zrodet ciepta, przede wszystkim lokalnych kotlowni komunalnych, jest
uciazliwa dla $rodowiska. W zwiazku z intensywna rozbudowa sieci gazowej gminy,
wprowadza si¢ w szerokim zakresie jako paliwo ekologiczne gaz ziemny.

Stan zaopatrzenia w energi¢ elektryczna odpowiada biezacym potrzebom gminy, a zuzycie
energii elektrycznej w gospodarstwach domowych na obszarze powiatu piaseczynskiego

jest najwyzsze w gminie Konstancin-Jeziorna.



6)

7)

Potrzeby w zakresie telefonii przewodowej nie sa w gminie w pelni zaspokojone.
Czynnikiem ograniczajacym jest pojemnos¢ central telefonicznych.

Miasto Konstancin-Jeziorna ujmowane jest przez GUS w grupie miast wojewodztwa
mazowieckiego o wysokim zagrozeniu Srodowiska §ciekami, odpadami i z tytulu emisji
do atmosfery zanieczyszczen z przemyshu. Powyzsza ocena w powiazaniu z funkcjami
miasta 1 gminy, wyznacza obszar celéw strategicznych rozwoju ich infrastruktury

technicznej w najblizszej dekadzie.



IX. KOMUNIKACJA

1. Ogolny opis sytuacji komunikacyjnej

Drogi

a) Podstawowa sieé drogowa
Sie¢ drog na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna mozna podzieli¢c wg kryterium znaczenia

danego odcinka drogi w sieci na uktad drogowy podstawowy i1 uzupetniajacy.

Podstawowy uktad drogowy m. i gm. Konstancin-Jeziorna sktada si¢ obecnie z nastepujacych
odcinkéw drog (w nawiasie kolejno: kategoria drogi, nr drogi, klasa techniczno-funkcjonalna,

liczba jezdni / liczba paséw ruchu na jezdni, dtugos¢ w km):

- droga Warszawa-Konstancin-Jeziorna-Gora Kalwaria (wojewodzka, nr 724, G, 1/2, 9,85
km), przebieg przez miasto ulicami: Warszawska i Wilanowska;

- droga Piaseczno-Konstancin-Jeziorna-Habdzin-Opacz-Ciszyca-(Jozefow-Wiazowna)
(wojewddzka, nr 721, Z, 1/2; 9,20 km), przebieg przez miasto ulicami: Putaskiego,
Piaseczynska i Wojska Polskiego;

- droga Habdzin-Leg-Czernidta-Gassy-(Karczew) (wojewddzka, nr 712, Z, 1/2, 4,15 km);

- droga Baniocha-Kaweczyn-Debowka-(Karczew) (wojewodzka, nr 734, Z, 1/2, 4,90 km);

- droga Stomczyn — Cieciszew — Imielin — Gassy — Kopyty (wojewodzka, nr 868, 4,50 km

- droga Konstancin-Jeziorna-Baniocha (powiatowa, nr 01313, Z, 1/2, 4,90 km), przebieg
przez miasto ulicami: Pitsudskiego 1 Warecka;

- droga Konstancin-Jeziorna-Piaseczno (powiatowa, nr 01316, Z, 1/2, 3,50 km), przebieg
przez miasto ulicami: Prusa i Dtuga;

- droga Konstancin-Jeziorna-Czarnow-Pilawa (powiatowa, nr 01314, L, 1/2, 4,10 km),
przebieg przez miasto ulicami: Chylicka i Go$ciniec;

- droga Konstancin-Jeziorna-Bielawa-Okrzeszyn-Ke¢pa Okrzewska (powiatowa, nr 01302, L,
1/2, 6,55 km);

- droga Bielawa-Oborki (powiatowa, nr 01303, L, 1/2, 3,30 km);

- droga Konstancin-Jeziorna-Obory-Lyczyn (powiatowa, nr 01306, L, 1/2, 3,95 km), przebieg

przez miasto ulicami: Literatow K. Baczynskiego, Od Lasu;



- droga Obory-Gassy (powiatowa, nr 01307, L, 1/2, 3,75 km);

- droga Szymanoéw-Kaweczynek-Stomczyn-Cieciszew-Piaski-(Gassy) (powiatowa, nr 01308 i
nr 01309, L, 1/2, 7,55 km);

- droga Zawady-Oborki-Ciszyca-Gassy-Degbowka-Gora Kalwaria (powiatowa, nr 01301, L,
1/2, 12,85 km), przebieg wzdluz watu wislanego;

- droga Klarysew-Mirkow (ulice: Mirkowska i Jaworskiego) (powiatowa, nr 01305 L, 1/2,
1,75 km);

- droga Klarysew-Kierszek-Chyliczki (ulice: Borowa, Prawdziwka i Gtowackiego) (gminna,
L, 1/2, 4,15 km);

- droga Opacz — Borek — Koto (gminna, L, %5, 2,0 km).

Schemat podstawowego uktadu drogowego m. i gm. Konstancin-Jeziorna przestawiono na

rys. 1.

Ogolna dtugos¢ tego podstawowego uktadu wynosi 86,50 km, w tym drogi wojewddzkie —
32,00 km, powiatowe — 48,50 km oraz gminne — 6,00 km. Prawie wszystkie drogi tego uktadu
maja nawierzchnie twarde, przewaznie asfaltowe. Wyjatkiem sa fragmenty drog powiatowych
nr 01301, 01303 1 01307 o tacznej dtugosci 16,60 km, z czego 3,60 km ma nawierzchnie
gruntowa ulepszona, a reszta — gruntowa nieulepszona. Stan nawierzchni drog asfaltowych

jest w wigkszosci zly (spegkania, nierdwnosci, ubytki, wyrwy, koleiny, faty itp.).

b) Uzupelniajqca sie¢ drog
Uzupehiajacy uklad drog liczy ogotem 265 km. Sktada sig¢ z pozostatych drog gminnych.
Nawierzchnig twarda posiada obecnie 157 km tych drog; pozostate drogi maja nawierzchnig

gruntowa ulepszona badz nieulepszona.

Prawie 40% dhlugosci sieci drog gminnych przypada na najbardziej zurbanizowany obszar
miasta Konstancin-Jeziorna; drogi gminne maja tu charakter ulic miejskich, a ich sie¢ stanowi

w miarg regularny uktad dostosowany do bezposredniej obstugi dziatek budowlanych.

¢) Ruch drogowy
Ruch drogowy koncentruje si¢ na drogach wojewodzkich nr 724 Warszawa — Konstancin-
Jeziorna — Goéra Kalwaria i nr 721 Piaseczno — Konstancin-Jeziorna oraz na drogach



powiatowych nr 01313 Konstancin-Jeziorna — Baniocha (ulice Pilsudskiego i Warecka) i nr
01316 Konstancin-Jeziorna — Piaseczno (ulice Prusa i Diuga). Wigkszo$¢ z tych drog
stanowi bezposrednie trasy dojazdowe do Warszawy, co jest przyczyna ich zattoczenia, a
droga nr 721 ma charakter obwodnicowy w stosunku do Warszawy i wyprowadza ruch
drogowy, w tym szczegoélnie cigzarowy z Jeziornej] w kierunku zachodnim, do Radomia,

Katowic i Poznania z ominigciem Warszawy.

Na drogach powiatowych warunki ruchu drogowego sa znosne, a na drogach wojewodzkich
gestos¢ ruchu w godzinach szczytu komunikacyjnego jest bliska wyczerpaniu przepustowosci.

Szczegoblnie cigzka sytuacja panuje w centrum miasta.

Roczne przyrosty ruchu drogowego wynosza w ostatnich latach srednio 3-5%, w zwiazku z
czym zattoczenie drog bedzie stopniowo zwigkszaé si¢, az do blokady, tj. zatrzymania ruchu
w godzinach szczytu. Ten chroniczny paraliz komunikacyjny jest realna grozba zwtaszcza dla
drogi nr 724, a jego skutkiem moze by¢ spowolnienie rozwoju spoteczno-gospodarczego

catego obszaru miejskiego i wiejskiego Konstancina-Jeziornie.

d) Dotychczasowy rozwdj sieci drogowej
Ostatnie inwestycje, istotne dla poprawy warunkow ruchu dojazdowego do Warszawy, miaty
miejsce w latach 70-tych ubieglego wieku. Powstata wtedy dwujezdniowa trasa nr 724

doprowadzona do granicy gminy (ul. Przyczotkowa w Warszawie).

Od tego czasu nie prowadzi si¢ generalnych modernizacji zar6wno drog wojewodzkich jak 1
powiatowych, a prace koncentruja si¢ remontach nawierzchni. Wyjatkiem jest dokonane
ostatnio lokalne przetozenie drogi nr 721 w centrum miasta oraz budowa dwodch rond.
Niestety modernizacje te nie sa w stanie sprosta¢ narastajacemu ruchowi drogowemu,

zwlaszcza w relacjach dojazdowych do Warszawy.

Notuje sig¢ zaleglosci w pracach remontowych, co skutkuje zlym stanem nawierzchni,
zwlaszcza na drogach powiatowych. Niedostatek prac remontowych na drogach powiatowych

jest spowodowany zbyt skromnym budzetem Starosty i ma charakter strukturalny.



Sie¢ drog gminnych jest stale unowoczes$niana i modernizowana, C0O znajduje wyraz przede
wszystkim w statym wzroscie dlugosci drég gminnych o nawierzchniach twardych
(asfaltowych, betonowych itp.). W latach 1993-1997 $rednioroczne przyrosty drog
0 nawierzchniach twardych wynosity 2.3 km.Transport kolejowy

Przez gming Konstancin-Jeziorna przechodzi niezeletryfikowana normalnotorowa bocznica
jednotorowa z Piaseczna do elektrocieptowni ,,Siekierki”, majaca charakter §lepo zakonczonej
linii kolejowej stuzacej wytacznie do przewozéw towarowych, w tym gtéwnie do dowozu
wegla do elektrocieptowni. Do linii tej podlaczone sa rowniez zaklady papierniczne Metsd

Tissue, a w miescie znajduje si¢ stacja towarowa.

Na terenie miasta i gminy brak jest jakichkolwiek linii kolejowych, stuzacych do ruchu

pasazerskiego.

Komunikacja autobusowa

Jedyna forma pasazerskiego transportu publicznego w miescie i gminie Konstancin-Jeziorna
jest komunikacja autobusowa. Na obszarze miasta i gminy istnieja obecnie potaczenia liniami
autobusowymi podmiejskimi warszawskiej komunikacji autobusowej oraz PKS, obejmujace

wigkszos$¢ drog uktadu podstawowego miasta 1 gminy.

Przewozy pasazerskie na liniach autobusowych stale spadaja, co jest nie tylko wynikiem
konkurencji komunikacji samochodowej indywidualnej, ale rowniez niskimi predkosciami
podroznymi, matymi czg¢stotliwosciami ruchu, ztym stanem taboru i niedostatecznym

bezpieczenstwem osobistym pasazerow.

2. Ocena stanu komunikacji

Drogi

a) Analiza polqczen migdzyosiedlowych
Dobrze rozwinigta sie¢ drog twardych w gminie powinna zapewnia¢ potaczenie migdzy soba
mozliwie najkrétsza droga wszystkich gtoéwnych miejscowosci i osiedli mieszkaniowych

potozonych na obszarze miasta i gminy i wigkszych o$rodkéw osadniczych polozonych za



granicami gminy. W tabl. 1/IX dokonano analizy sieciowej istniejacego uktadu drogowego

miasta i gminy Konstancin-Jeziorna, przy czym przyjg¢to nastepujace zatozenia:

e Jesli dane potaczenie istnieje, a jego jako$¢ ocenia si¢ jako zadowalajaca, to ocena tego
potaczenia wyraza si¢ suma 10 punktow.

e Jesli dane potaczenie istnieje, ale jego jakos$¢ nie jest z réznych wzgledow dostateczna, to
ocena tego polaczenia wyrazi¢ si¢ moze suma od 1-9 pkt..

e Jesli dane polaczenie nie istnieje, to jego ocena wyraza si¢ suma 0 pkt..

e Wyrdzniono nastepujace gldwne zgrupowania mieszkaniowe w obszarze miasta i gminy

oraz w jego sasiedztwie:

1) Klarysew / Bielawa pod Gérami, 11) Obory,

2) Jeziorna / Nowa Jeziorna, 12) Gassy / Czernidta / Legg,

3) Mirkéw + papiernia, 13) Stomezyn — Lyczyn - Piaski,
4) Konstancin / Nowe Wierzbno 14) Kaweczynek

5) Chylice Letnisko / Wierzbno 15) Kaweczyn / Debowka

6) Skolimow Pn. / Kierszek 16) Warszawa (Wilanow),

7) Bielawa 17) Piaseczno,

8) Okrzeszyn - Oborki 18) Zalesie Gorne / Pilawa

9) Opacz / Ciszyca 19) Baniocha,

10) Habdzin 20) Gora Kalwaria.

Z tabeli 1/IX wynika, Ze na ogodlna liczbg¢ 44 pozadanych potaczen migdzyosiedlowych
istnieje obecnie w miescie 1 gminie, generalnie rzecz biorac, 31,7 petnowartosciowych
potaczen. Oznacza to, ze istniejaca sie¢ drogowa stanowi 72% sieci doskonalej, co jest
wynikiem §rednim. Podobne analizy wykonane dla gmin podwarszawskich dawaty wskazniki

rzedu 60-90%, a dla powiatéw wiejskich 40-60%.

Z tabl. 1 wynika réwniez, ze gtéwne brakujace potaczenia w miescie/gminie Kostancin-
Jeziorna to bezposrednie drogi:

= Bielawa — Opacz,

» Bielawa — Habdzin.

Przyczyna braku tych potaczen jest przeszkoda wodna w postaci rzeki Jeziorki.



W analizie sieciowej nie uwzgledniono potaczen osrodkow miejskich potozonych poza gming
po drugiej stronie Wisty (Jozefow, Otwock, Karczew) z najblizszymi osiedlami w gminie
(Okrzeszyn, Opacz, Gassy, Kawegczyn), poniewaz Wista stanowi zbyt duza przeszkode
wodna, aby takie potaczenia lokalne kiedykolwiek zostaly zrealizowane (w stanie idealnym
W postaci co najmniej 3 mostow). Tym niemniej istnieje potrzeba budowy co najmniej
jednego mostu przez Wisle; analiza sieci osadniczych po obu stronach rzeki wskazuje, ze

most ten powinien potaczy¢ miasto Konstancin-Jeziorna z miastem Jozefow.

b) Jakos¢ nawierzchni drogowych

Wszystkie drogi podstawowego uktadu drogowego gminy powinny mie¢ nawierzchnig
asfaltowa. Ten rodzaj nawierzchni zapewnia bowiem najwyzszy komfort jazdy samochodem.
W miescie 1 gminie Konstancin-Jeziorna tylko 80,3 % drég uktadu podstawowego posiada ten
rodzaj nawierzchni, co wskazuje na stosunkowo niski poziom rozwoju cywilizacyjnego
obszaru gminy, gdyz tylko tam wystgpuja gruntowe drogi uktadu powiatowego. W miescie

wszystkie drogi uktadu podstawowego sa asfaltowe.

Calkiem niezte sa osiagnigcia miasta i gminy w zakresie udziatu dlugosci drog twardych w
dhugosci drog gminnych ogotem wynoszacego 85% w 2001 r. W tym samym czasie S$rednia
wojewddzka wynosita 40%, a Srednia na obszarze powiatu piaseczynskiego 48%. Wsrod
jednostek samorzadowych w powiecie piaseczynskim wskaznik ten osiagnat najwyzsza
warto$¢ wlasnie w miescie 1 gminie Konstancin-Jeziorna. Nastgpnie najwyzsze wartosci tego
wskaznika zanotowano w miescie 1 gminie Gora Kalwaria (66%) 1 w miescie 1 gminie
Piaseczno (44%). Wskazuje to na wyjatkowa pozycje Konstancina-Jeziornej w regionie.
Ta wyjatkowa pozycja nie dowodzi jednak wysokiego poziomu rozwoju cywilizacyjnego
Konstancina-Jeziornie, lecz skali wzglednego zacofania pozostatego obszaru powiatu, tacznie

z m. i gm. Piaseczno jako centrum powiatu (trzecie miejsce zamiast standardowo pierwszego).

Do catkowitej likwidacji nawierzchni gruntowych na drogach publicznych w miescie i gminie
potrzebne jest utwardzenie 174 km drog; tymczasem roczne przyrosty sieci drog twardych sa
stanowczo za matle, aby ten cel strategiczny osiagna¢ szybko. Jesliby dotychczasowe tempo

rozwoju sieci utrzymato si¢ w przysztosci, to cel ten zostatby osiagnigty dopiero po 76 latach.



Przyczyna tak wolnego rozwoju sieci drogowej sa wysokie koszty jednostkowe budowy drog
0 nawierzchniach asfaltowych oraz niewystarczajace $rodki finansowe przeznaczane
Z budzetow (centralnego, wojewodzkiego, powiatowego i gminnych) na budowe drog. W tej
sytuacji podejmuje si¢ czgsto proby niebezpiecznie oszcz¢dnego budownictwa drogowego
przez etapowanie dojscia do nawierzchni asfaltowej (posrednie ogniwa miedzy nawierzchnia
asfaltowa a gruntowa w postaci nawierzchni thuczniowych, zuzlowych lub zwirowych),
minimalizowanie szerokos$ci jezdni, zaniechanie wyréwnania niwelety drogowej, zaniechanie
rob6t odwodnieniowych itp., co odbija si¢ niekorzystnie na jakos$ci konstrukcji drogowych, a

w rezultacie powstaja drogi nienormatywne (pozaklasowe) o niskiej jakosci 1 trwatosci.

¢) Gestosé sieci drogowej

Dobrym, syntetycznym wskaznikiem poziomu rozwoju sieci drogowej, jaki zostal osiagnigty
w miescie 1 gminie, jest wspotczynnik gestosci gminnych drog asfaltowych (twardych).
Wspotezynnik ten wynosi obecnie: w wersji ,,powierzchniowej”: 1.4 km drég na 1 km? a w

wersji ,,mieszkaniowej”: 4.6 km na 1000 mieszkancow.

Poréwnanie tych wskaznikow ze $rednia dla wojewodztwa mazowieckiego (odpowiednio 0.3
km/km? oraz 2.1 km/1000mk.) i ze $rednia dla powiatu piaseczynskiego (0.7 km/km? oraz 3.6
km/1000mk.) wskazuje, ze pod wzgledem rozwoju sieci drogowej Konstancin-Jeziorna
sytuuje si¢ znacznie powyzej poziomu ogolnowojewddzkiego 1 ogdélnopowiatowego. I znowu
- podobnie jak w przypadku udziatu drog twardych w ogolnej sieci drog publicznych — nie
nalezy sadzi¢, ze osiagnigty poziom rozwoju komunikacji moze by¢ powodem do dumy, gdyz
punktem odniesienia sa zacofane komunikacyjnie obszary Mazowsza, ktore decyduja o

sredniej wojewddzkiej i sredniej powiatowe;.

d) Generalna ocena sieci drogowej

Jako$¢ drég ukladu podstawowego miasta i gminy jest niewystarczajaca w stosunku do
potrzeb wywotanych dokonujaca si¢ aktualnie masowa urbanizacja i motoryzacja regionu
warszawskiego. Uktad podstawowy dréog w mieScie i gminie ma na dlugich odcinkach
nieodpowiednia jako$¢ nawierzchni, a ponadto jest okresowo przeciazony ruchem, zwtlaszcza

W centrum miasta..



Uktad uzupehniajacy ma stosunkowo dobra jakos¢, cho¢ wystepuje jeszcze sporo drog

gruntowych (polnych, osiedlowych, dojazdowych).

Docelowo nalezy dazy¢ do utwardzenia wszystkich drég publicznych w mieécie i gminie;
w $wietle dotychczasowych trendoéw cel ten nie jest osiagalny w okresie perspektywicznym
(10-15 lat).

Obecny stan drog w miescie 1 gminie ma nast¢pujace mankamenty, ktore w przysztosci - wraz
ze statym, dlugookresowym wzrostem natgzen ruchu drogowego - beda stawaly si¢ coraz

bardziej uciazliwe:

1) Zbyt mato jest drog o wysokich parametrach technicznych; nie istnieje sie¢ drog
krajowych, a drog wojewodzkich klasy G jest za mato.

2) W stosunku do aktualnych potrzeb zbyt mate sa szeroko$ci jezdni drogowych; nie
wystepuja w ogdle drogi dwujezdniowe.

3) Zbyt malo jest alternatywnych potaczen drogowych z Warszawa; dlatego na gtéwnym
kierunku ruchu migdzy miastem Konstancin-Jeziorna a Warszawa, wystgpuja w
godzinach szczytu komunikacyjnego regularne korki drogowe.

4) Brak jest lokalnego mostu przez Wiste lub chocby przeprawy promowej na linii Piaseczno
— Jeziorna — Jozefow (Otwock).

5) Istniejace mosty nad Jeziorka i dojazdy do nich sa zbyt waskie, a ponadto zbyt mato jest
mostow nad ta rzeka w jej koncowym odcinku biegu ponizej Jeziorne;.

6) Na znacznej czesSci sieci drog powiatowych i gminnych brak jest czytelnych przebiegow
drog; wystepuja liczne zalamania tras drogowych, Slepe zakonczenia itp.

7) Wszystkie skrzyzowania drog z liniami kolejowymi sa jednopoziomowe.

8) Z wyjatkiem kilku odcinkéw drog powiatowych i gminnych generalnie za mata jest ilo$¢
pasow drogowych.

9) Zbyt duzo drog nie ma nawierzchni twardych (asfaltowych), a w dodatku duza czgs¢ drog
asfaltowych nie ma nawierzchni o odpowiedniej nosnosci.

10) W wielu miejscach wystepuje takie rozmieszczenie zabudowy przy drogach, ze
praktycznie nie ma mozliwosci ich poszerzenia.

11) Drogi uktadu podstawowego sa uciazliwe dla okolicznej zabudowy mieszkaniowe;.



Transport publiczny

Na obszarach rolniczych droga doj$cia do najblizszego przystanku komunikacji zbiorowej nie
powinna by¢ wigksza niz 1 km, a na obszarach zurbanizowanych 0,5 km. W mie$cie i gminie
Konstancin-Jeziorna poza ta  1-kilometrowa strefa doj$cia znajduje si¢ okoto 25%
powierzchni gminy, co $§wiadczy o w miarg zadowalajacym stopniu pokrycia obszaru
miejsko-gminnego komunikacja zbiorowa, jesli odliczy¢ z tej powierzchni lasy i grunty rolne
bez zabudowy. Natomiast czgstotliwosci ruchu autobuséw nalezy oceni¢ jako niezadowalajace.
Komfort jazdy komunikacja zbiorowa ocenia si¢ rowniez jako niski, gldownie ze wzgledu na
zty stan taboru.

Zadania z zakresu transportu zbiorowego przekazane zostaly na mocy porozumienia z

wladzami M. st. Warszawy. Gmina ponosi udzial kosztach. Czg$¢ tras obstugiwana jest przez
PKS.

Ta generalnie zréznicowana ocena dotyczy wewngtrznego obszaru miasta 1 gminy.
W odniesieniu do relacji zewngtrznych ocena ta jest negatywna, gtownie z uwagi na niskie
predkosci komunikacyjne na liniach autobusowych faczacych gtéwne osrodki osadnicze
gminy z Warszawa, Piasecznem 1 Gora Kalwaria. Przyczyny tego stanu rzeczy tkwia zarowno
w zattoczeniu drég, ktorymi poruszaja si¢ autobusy, jak 1 w generalnym niedostosowaniu
uktadu drogowego do potrzeb komunikacji autobusowej, szczegOlnie w zakresie
odpowiednich szerokos$ci jezdni, zatok autobusowych 1 braku dostosowania sieci drogowej do

glownych kierunkow ruchu pasazerskiego.

Drastycznym przyktadem tego niedostosowania jest brak ,,drogi autobusowej” laczacej
W najkrotszej linii centrum miasta z koncowa stacja metra ,,Kabaty” na warszawskim
Ursynowie, mimo uptywu ponad 10 lat od uruchomienia metra. Od p6tnocnej granicy miasta
do tej stacji metra jest w linii prostej zaledwie 3,5 km, a po uwzglednieniu ochrony Lasu
Kabackiego jako rezerwatu przyrody najkrotsze mozliwe polaczenie autobusowe od granic
miasta do metra moze mie¢ tylko 4,2 km dtugosci. Stworzenie takiego potaczenia skrécitoby

0 potowg czas dojazdu z centrum Konstancina-Jeziorny do centrum Warszawy.

W stosunku do komunikacji autobusowej nasila si¢ stale zjawisko spadku predkosci

komunikacyjnej w godzinach szczytu spowodowane wzrastajacym zatloczeniem drog. W



sumie powoduje to, ze czas dojazdu do olbrzymiego rynku pracy w Warszawie przekracza

graniczna (tj. powszechnie akceptowana) warto$¢ 45 minut.

3. Whnioski

1)

2)

3)

4)

Drogi

W najblizszym czasie punkt ci¢zkosci rozwoju drogownictwa w gminie Konstancin-
Jeziorna powinien przenie$¢ sig¢ z celu ,,remonty i utwardzanie nawierzchni drogowych”
na cel ,,przebudowa i rozbudowa uktadu drogowego w dostosowaniu do potrzeb dalszej
urbanizacji 1 wzrostu ruchu drogowego”. Z uwagi na mate szeroko$ci pasow drogowych
i mate odlegtosci zabudowy kubaturowej od krawedzi jezdni ten nowy uktad powinien
by¢ budowany w wigkszos$ci niezaleznie od ukladu istniejacego drog, tzn. z reguty bez
wykorzystania istniejacych §ladow drog.

Zaniechanie generalnych prac modernizacyjnych na gléwnej sieci drog grozi w najblizszych
latach chronicznym paralizem komunikacji drogowej, co negatywnie odbije si¢ na
szansach rozwojowych miasta i gminy oraz na jako$ci zycia mieszkancow. Rozbudowa
powinna obja¢ ciagi drogowe juz obecnie przeciazone ruchem, w tym szczegoélnie
w relacjach Warszawa — Konstancin-Jeziorna — Goéra Kalwaria (gmina przystapita do prac
zwigzanych z przebudowa drogi wojewddzkiej nr 724 prowadzonej przez samorzad
wojewodztwa mazowieckiego) oraz Piaseczno — Konstancin-Jeziorna — Jozefow —
Wiazowna. Zamiast rozbudowy istniejacych potaczen w tych relacjach mozliwe jest
rowniez stworzenie catkowicie nowych polaczen — zwykorzystaniem Ilub bez

wykorzystania fragmentow istniejacej sieci drogowe;.

Komunikacja publiczna

Wraz z dalszym wzrostem poziomu motoryzacji mieszkancow oraz dalsza urbanizacja
obszaré6w miejskich 1 wiejskich rola komunikacji publicznej; w podrézach osobowych
bedzie si¢ stale zmniejszac.

Wyjatkiem od tego generalnego trendu powinny by¢ dojazdy do Warszawy z pasma
zurbanizowanego Klarysew — Jeziorna — Konstancin — Stomczyn, ktore powinno
pozostawa¢ w zasiggu potencjalnej, szybkiej komunikacji autobusowej do stacji metra
,Kabaty”. Po wybudowaniu drogi dojazdowej do tej stacji stosunkowo niskim kosztem
mozna stworzy¢ taka linig, ale potrzebne jest utrzymywanie wysokich czgstotliwosci

ruchu autobuséw 1 wysokiego komfortu jazdy, aby spadkowy trend podmiejskich



5)

6)

przewozow pasazerskich zostat w tej relacji ruchu odwrdcony. Linia ta powinna by¢
wspierana dotacjami nie tylko przez wladze gminy Konstancin-Jeziorna ale rowniez przez
inne zainteresowane samorzady i wtadze wojewddzkie i centralne.

Na pozostatych relacjach nie nalezy przeciwdziala¢ spadkowi przewozow i stopniowej
likwidacji linii komunikacji publicznej, gdyz z uwagi na niskie potoki ruchu ich
utrzymywanie nie bedzie ekonomiczne oplacalne. Tym niemniej ze wzgledow
spotecznych konieczne bgdzie zachowanie czgsci tras i linii komunikacji publicznej przez
przyznanie statych dotacji firmom przewozowym. Dobrym rozwiazaniem byloby
zespolenie linii regularnej komunikacji autobusowej z potrzebami dowozu dzieci do
szkot; takie linie szkolno-publiczne powinny uzyskaé priorytet w przyznawaniu dotacji
przez wladze samorzadowe.

Obecna jako$¢ transportu publicznego wystgpujacego na obszarze miasta i gminy nie jest
zadowalajaca. W przysztosci jako$¢ ta powinna stale wzrasta¢ tak, aby strata liczby
pasazerdw na rzecz transportu indywidualnego byta jak najmniejsza. Transport publiczny
powinien przyciaga¢ potencjalnych pasazeréw wysoka jakoscia oferowanych uslug

przewozowych.



X. GOSPODARKA FINANSOWA

Sytuacje¢ finansowa gminy Konstancin-Jeziorna nalezy oceni¢ na tle sytuacji gmin sasiednich,
jako dobra. Zwlaszcza po stronie dochodéw widaé, przede wszystkim w ostatnim okresie

czasu, wyrazng poprawe finansowej kondycji gminy.

Dochody budzetéow gminy Konstancin-Jeziorna i gmin sasiednich
(w przeliczeniu na 1 mieszkanca)

2000 rok 2002 rok
Konstancin - Jeziorna 1557,8 zt 2396,8 zt
Piaseczno 2207,6 zt 2292,9 zt
Lesznowola 2024,8 zt 2483,7 zk
Otwock 1072,9 zt 1300,5 zt
Ursynow w Warszawie 1430,9 zt -

Zrédlo: roczniki statystyczne woj. mazowieckiego z 2001 i 2003 roku

Na terenie powiatu piaseczynskiego gmina Konstancin-Jeziorna pod wzgledem wysokosci

dochodow do budzetu gminy ustepuje jedynie Lesznowoli.

Przy ustabilizowanym od wielu lat stosunkowo niskim poziomie inflacji dochody budzetu

gminy Konstancin-Jeziorna systematycznie rosna.

1. Struktura dochodow gminy

Struktur¢ dochodéw gminy Konstancin-Jeziorna obrazuja tablice 1/X i 2/X.

Analiza struktury dochodéw przeprowadzona w obregbie pigciu lat okresu 2000-2004 rok
wskazuje na bardzo korzystne dla gminy tendencje.

Przy ogélnym wzro$cie dochodéw gminy rosna w znaczacym i szybkim tempie dochody
wiasne gminy, ktore w 2000 roku stanowilty 77,9% ogoétu dochodow, a w roku 2004 — 86,94%
og6tu dochodéw gminy.

W omawianym okresie dochody gminy pochodzace z dotacji spadly z 4,5% do 3,87%, a

udziat w dochodach subwencji zmalat z 17,6% do 9,18%.



Bardzo wysoki i wciaz rosnacy udziat dochodow wtasnych w dochodach gminy Konstancin-
Jeziorna oznacza oparcie finanso6w gminy na zdrowej i stabilnej podstawie, zwiazanie ich z
kondycja i mozliwo$ciami finansowymi wiasnej ludnosci — mieszkancow gminy. Sytuacji

takiej moze pozazdro$ci¢ Konstancinowi-Jeziornie zdecydowana wigkszo$¢ gmin polskich.

Z drugiej strony stosunkowo maly i wciaz kurczacy sig stopien wykorzystania dotacji
i subwencji w realizacji zadan gminy jest rOwnoznaczny z traceniem okazji do wykorzystania

zewngtrznych zrodet finansowania zadan gminy Konstancin-Jeziorna.

Bardziej szczegdtowy wglad w strukture dochodéw gminy prezentuje tablica 2/X. Pozwala
ona zauwazy¢, ze najwigksza cz¢s¢ dochodow gminy Konstancin-Jeziorna bierze si¢ z jej

udzialu w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych.

Dochody gminy z tego zrodta wzrosty od 25,39% catosci jej dochodow w 2000 roku do
54,8% w 2004 roku. Dobitnie potwierdza to znany szeroko fakt, ze wsrdd mieszkancow
gminy (ptatnicy podatku dochodowego od o0s6b fizycznych) znaczny odsetek stanowia

zamozni ludzie.

Drugim pod wzgledem wielkosci wplywow do budzetu gminy jest pobierany przez gming
podatek od nieruchomosci, ktorego udziat w ogoélnych dochodach gminy waha sig
w analizowanym okresie od 16,2% (2003 rok) do 12,4% (2004 rok).

Dochody z majatku gminy wykazuja tendencje malejaca — od 6,17% w roku 2000 do 3,47%
w roku 2004.

Pokazne wptywy do budzetu pochodza z podatku od czynnosci cywilno-prawnych (3,95%
w 2002 r i 6,02% w roku 2004).

Analiza ta jeszcze raz potwierdza dominujaca w dochodowej stronie budzetu rol¢ dochodow
wlasnych gminy. Dochody pochodzace z budzetu centralnego (subwencja + dotacje) na
przestrzeni lat 2000-2004 zmniejszyly swoj udziat z 22,12% ogdtu dochodéw gminy do
11,95%.



W dziedzinie gospodarowania i pozyskiwania dochodéw wtasnych gmina prowadzi od dwoch
lat $wiadoma polityke. Polega ona na stabilizacji podatkéw lokalnych. Zamiast stosowanego
przez trzy pierwsze kadencje samorzadu gminnego fiskalizmu, polegajacego na stosowaniu
maksymalnych stawek podatkéw lokalnych, zdecydowano si¢ na ich stabilizacje. Od
poczatku 2003 roku stawki tych podatkéw , m.in. podatku od nieruchomosci, nie ulegaja
zmianie. Powinno to, zgodnie z zalozeniami, stworzy¢ bardziej stabilne warunki prowadzenia
dzialalnosci gospodarczej na terenie gminy i, w konsekwencji, zwigkszy¢ wplywy do budzetu

od os6b prawnych, ktore obecnie nie sa zbyt duze.

2. Struktura wydatkow gminy

Podstawowa struktur¢ wydatkéw gminy Konstancin-Jeziorna pokazuje tablica 3/X.
W podziale na wydatki biezace i inwestycje wysoko$¢ tych pierwszych na przestrzeni
analizowanego okresu 2000-2004 r. utrzymuje si¢ na prawie statym poziomie (z wyjatkiem
roku 2003, gdy wzrosta o ok. 6%). Wydatki na inwestycje ulegaja natomiast obnizce.

Ta ostatnia tendencja ma niewatpliwie zwiazek z wystgpujacym na terenie calego kraju
pogorszeniem si¢ warunkow inwestowania przez samorzad terytorialny (tendencja widoczna
od 1998 roku), jest jednak zapewne zwiazana rOéwniez z wyst¢pujacym w kolejnych
kadencjach samorzadu konstancinskiego zjawiskiem niepelnego wykonywania zalozonych

W budzetach gminy zamierzen inwestycyjnych.

Bardziej szczegotowy wglad w wydatki budzetu gminy Konstancin-Jeziorna daje tablica 4/X.
Wynika z niej wyraznie, ze najwigkszym (niezmiennie) wydatkiem budzetowym gminy sa
sumy lozone na oswiatg i wychowanie. W okresie lat 2000-2004 oscyluja one w granicach 23-
32% ogbétu wydatkow rocznych gminy, a po uwzglednieniu wydatkow na edukacyjna opieke

wychowawczg siggaja do ok. 40% ogdotu wydatkow gminy.

W poréwnaniu z wydatkami o$§wiatowymi bardzo wielu gmin polskich sa to wydatki
niewygorowane. Moze to $wiadczyé, z jednej strony, o umiejgtnym, finansowo,

gospodarowaniu w dziedzinie o§wiaty, z drugiej strony jednak moze to by¢ odbiciem nizszej,



niz w innych gminach, pozycji o§wiaty wsrod celow polityki rozwoju preferowanej przez

wladze gminy Konstancin-Jeziorna.

Nastgpnym po o$wiacie (pod wzgledem wysoko$ci nakltadow) wydatkiem budzetu gminy sa
koszty funkcjonowania administracji publicznej. Na przestrzeni analizowanego okresu 2000-
2004 rok spadty one z 16,9% (rok 2000) do 12,77% ogdtu wydatkow (w 2004 roku).

Ten ostatni odsetek jest zblizony do S$redniej wysokosci wydatkdw na administracjg
samorzadowa w polskich gminach. Urzad Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna dziata jednak
w zlych warunkach (przepelione, niedostosowane do funkcji biurowej budynki zajmowane
przez Urzad). Nalezy sig¢ wigc liczy¢, ze naklady na administracj¢ ponownie wzrosna, gdy

przystapi si¢ do planowanej budowy nowej siedziby Urzedu Miasta i Gminy.

Trzecim, pod wzgledem wysokos$ci wydatkow gminy dzialem jest gospodarka komunalna.
Naklady na ten dzial spadaja jednak od 15,8% w roku 2000 (i 21,3% w roku 2001) do 9,9%
w roku 2003 i 10,7% w roku 2004.

Naktady na komunalna gospodarke mieszkaniowa wykazuja jednak, poza obnizka w 2003 r.,
stopniowa tendencj¢ wzrostowa. Komunalna gospodarka mieszkaniowa oraz naktady gminy

na transport 1 taczno$¢ sa czwartym 1 piatym co do wysokos$ci naktadéw wydatkami gminy.

Wysokos¢ wydatkow na transport ma zmienny, falujacy charakter (w granicach od 6% do
11,9%).

Na stalym poziomie od 6,7% do 7,9% ogoétu wydatkow utrzymuja si¢ naktady gminy na

zadania z zakresu pomocy spoteczne;.

Wydatki na kulturg nieznacznie spadaja od 3,3% ogoétu wydatkow budzetowych w 2000 r. do
1,8% w 2004 roku. Wydatki na sport w gminie wykazuja tendencj¢ wzrostowa od 0,2%
w roku 2000 do 2,32% ogoétu wydatkow w roku 2004. Podobna tendencje maja wydatki
gminy na bezpieczenstwo i ochrong przeciwpozarowa (od 0,05% w r. 2000 do 2,09% w roku
2004).



Wydatki gminy na podstawowa opieke zdrowotna spadaja (od 1,7% w r. 2000 do 0,68% w r.
2004). Falujacy, nier6wnomierny charakter maja wydatki w dziale budzetowym ,,rolnictwo”

(nie przekraczaja poziomu 5,3% osiagnigtego w 2003 roku).

3. Zobowigzania finansowe gminy

Tablica 5/X pokazuje zobowiazania budzetu gminy z tytutu sptaty zaciagnigtych kredytow.
Kredytodawcami gminy sa Wojewodzki i Narodowy Fundusz Ochrony Srodowiska

i Gospodarki Wodnej, ktore wsparty kredytem proekologiczne inwestycje na terenie gminy.

Sumy rocznych rat splaty kredytow nie przekroczyly do tej pory 5,65% ogdlnych, rocznych
wydatkow gminy (w 2004 roku siggaty 3,45% ogotu wydatkow rocznych). Jest to bezpieczna,
znajdujaca si¢ grubo ponizej progu wyznaczonego przez Ustawg o finansach publicznych

(15% rocznego dochodu gminy), granica zadtuzenia gminy.
4. WniosKi

1) Gospodarka finansowa gminy oparta jest na solidnej bazie dochodowej (ponad 80%
dochodéw gminy to dochody wtasne) wsrod ktorych przewazaly udzialy gminy
w podatku dochodowym od 0s6b fizycznych. Polityka wladz gminy polegajaca (od 2 lat)
na stabilizacji wysokos$ci podatkéw lokalnych (w tym stawek podatku od nieruchomosci)
ma na celu popraweg warunkéw prowadzenia dzialalno$ci na terenie gminy. Powinno to
zwigkszy¢ wpltywy do budzetu rowniez od osob prawnych (firm), ktore obecnie sa
znikome.

2) Po stronie wydatkowej budzet gminy charakteryzuje wzglgdna réwnowaga wydatkéw na
gospodarke komunalna, transport i komunalng gospodarkg mieszkaniowa. Naktady na
o$wiatg sa stosunkowo mniejsze niz przecigtne w polskich gminach.

3) Nalezy sig¢ spodziewa¢, ze wylonienie w strategii rozwoju gminy priorytetow

rozwojowych gminy, bardziej zréznicuje strukture wydatkéw budzetowych gminy.



XI. KIERUNKI POLITYKI RADY MIASTA | GMINY KONSTANCIN-JEZIORNA

Rada Miejska zgodnie ze swymi ustawowymi kompetencjami wytycza kierunki rozwoju
gminy. Do jej kompetencji nalezy réwniez kontrola nad organem wykonawczym (burmistrz) i

urzedem miasta i gminy, ktdre realizuja uchwaty Rady.

Podstawowymi aktami, poprzez ktore Rada wyraza swe stanowisko i preferencje, sa uchwaty
Rady.

Rada moze prowadzi¢ swa polityke w sposob bardziej lub mniej §wiadomy. Moze
przyjmowaé celowo nakierowane na przyszto§¢ programy rozwojowe, jej preferencje
przejawiaja si¢ jednak rowniez w rocznych planach finansowych (budzet gminy), poprzez
uchwalanie planow zagospodarowania przestrzennego i studium gminnego oraz poprzez

ktadzenie nacisku na podejmowanie takich, a nie innych uchwat.

Pod tym katem przeanalizowano 1442 uchwatly, jakie Rada Miejska Konstancin-Jeziorna
powzigta na przestrzeni okresu od czerwca 1990 roku do stycznia 2005 roku. Zestawienie
procentowe uchwal z réznych dziedzin (zataczone w tabeli) nie sumuje si¢ do 100%
(przekracza je), poniewaz poszczegdlne uchwaty bardzo czesto dotycza kilku dziedzin
jednoczesnie (np. uchwaly dotyczace obrotu nieruchomo$ciami maja z reguly aspekt

finansowy itp.).

Najwigcej uwagi Rada poswigcita problemom finansow 1 budzetu gminy (37,51% uchwat), co

jest jak najbardziej zrozumiate.

Druga, pod wzgledem liczby przyjetych uchwatl, dziedzing zainteresowania Rady byta
organizacja organéw gminy i samorzadu na terenie gminy (18,7% uchwat). Ta duza uwaga
poswigcona wewngtrznej samoorganizacji samorzadu moze §wiadczy¢ o jego wewngtrznych
konfliktach i podzialach. Daje si¢ zauwazy¢, ze liczba podejmowanych w tej dziedzinie

uchwal maleje jednak z uptywem lat.

Trzecia, w hierarchii zainteresowan Rady, dziedzina byla gospodarka komunalna (15,8%

uchwal), a w niej przede wszystkim obrot nieruchomosciami (11,44% uchwat). Stosunkowo



wysoka liczba uchwat dotyczacych obrotu nieruchomos$ciami wyraznie §wiadczy o tym, ze
Konstancin jest obiektem zainteresowania inwestorOw 1 ze organy gminy staraja si¢

kontrolowa¢ sytuacjg takze i w tej dziedzinie.

Czwarta z kolei dziedzing jest gospodarka przestrzenna (14,63% og6tu uchwat), co réwniez

potwierdza wysokie miejsce problematyki nowych inwestycji w gospodarce gminy.

Gdy ten blok uchwal rozpatrywac¢ tacznie z liczba uchwat poswigconych ochronie srodowiska
(3,53%) to wida¢, ze sprawy zagospodarowania przestrzennego sa jednym z priorytetowych

probleméw gminy Konstancin-Jeziorna.

Piata pozycje zajmuja uchwaly dotyczace probleméw spotecznych gminy (12,79% uchwat),
w tym spraw infrastruktury spotecznej (edukacji — 5,2%, mieszkalnictwa — 3,53%, opieki
zdrowotnej — 2,91%).

Zwraca uwagg, ze bloki uchwat poswigcone gospodarce komunalnej, zagospodarowaniu
przestrzennemu 1 problemom socjalnym sa do siebie zblizone pod wzgledem liczby
podejmowanych uchwat. Mozna to interpretowaé zaréwno jako sprawiedliwe podzielenie
uwagi organéw gminy na rozwigzywanie kilku waznych zagadnien jednoczesnie, jak rowniez

jako nie do konca ustalona hierarchig priorytetowych kierunkow dziatan organéw gminnych.

Te ostatnia konstatacje potwierdzataby stosunkowo mata liczba uchwat Rady poswigconych
tworzeniu ogolnych zasad polityki organow gminy (1,38% ogo6tu uchwatl). Mimo tego
W dorobku gminy znajduja si¢ ogdlne programy regulujace kompleksowo niektore dziedziny
gospodarki komunalnej gminy, odznaczajace si¢ wysokim poziomem merytorycznym. Nalezy
do nich np. przyjety uchwata Rady z 27 pazdziernika 2003 roku ,,Wieloletni program
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy... na lata 2004-2008”. Zwraca jednak
uwage stosunkowo mata liczba uchwal poswigcona problemom Konstancina jako uzdrowiska

(0,20%) lub sprawom turystyki i rekreacji na terenie gminy.

Wydaje si¢ wige, ze te dziedziny, jak réwniez wspolpraca organdow gminy z innymi

jednostkami samorzadu terytorialnego i z organizacjami spotecznymi dziatajacymi na terenie



gminy (1,45% ogoétu uchwat) beda, najprawdopodobniej wymagaty w przysziosci wigkszej
koncentracji uwagi Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna.

Whioski

1. Zblizona do siebie ilo§¢ uchwatl Rady Miejskiej poswigcona gospodarce komunalnej,
zagospodarowaniu przestrzennemu 1 problemom socjalnym moze by¢ wynikiem
sprawiedliwego podzielenia uwagi tego organu na rozwiazywanie kilku waznych
zagadnien jednocze$nie, moze jednak sygnalizowaé nie do konca ustalonag hierarchig
priorytetowych kierunkéw dziatania organéw gminy. Przyjecie przez Radg strategii
rozwoju gminy i jej celow strategicznych moze zmienic¢ ten stan rzeczy.

2. Zwraca uwage niewielka ilo$¢ uchwat Rady poswigcona problemom kultury,
bezpieczenstwa, sportu, rekreacji, turystyki i uzdrowiska.

3. Duze skupienie Rady nakierowane w trakcie pierwszych kadencji samorzadu na problemy
samoorganizacji organéow gminy wykazuje tendencj¢ malejaca, co oznacza wigksza
konsolidacj¢ organéw gminy na problemach podstawowych — zaspakajaniu potrzeb

mieszkancow 1 wytyczaniu kierunkow rozwoju gminy.



