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UCHWALA NR 111/VI111/8/2019
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 25 czerwca 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocno-zachodniej cze¢Sci
miasta Konstancin-Jeziorna - etap 3

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2019r.
poz. 506) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.), w zwiazku z Uchwalg nr 199/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna zdnia 23 marca 2012r. wsprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowywania przestrzennego obszaru poétnocno-zachodniej czgéei miasta Konstancin-Jeziorna,
zmieniona uchwatami Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna nr 449/V11/27/2017 z dnia 8 lutego 2017 r. oraz
nr 548/VI11/35/2017 z dnia 5 lipca 2017 r., stwierdzajac, ze plan nie narusza ustalefi studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyj¢tego uchwalg
nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 roku, Rada Miejska Konstancin-
Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogélne

Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwalg

§ 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poétnocno-zachodniej czgsci
miasta Konstancin-Jeziorna — etap 3, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy sie z:

1) czgsci tekstowej stanowigcej tres¢ uchwaly;
2) czesci graficznej, na ktora sktada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zatacznik nr 1 do uchwaly;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2 do uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — zalgcznik nr 3 do uchwaly.

§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice wyznaczaja:

1) granica migdzy obrebami 01-20 i01-11 i dalej poprzez dziatke nr ew. 61 z obrgbu 01-20 do péinocno-
wschodniego naroznika dziatki nr ew. 65 z obrebu 01-20;

2) wschodnia granica dziatki o nr ew. 65 z obrebu 01-20 i dalej poprzez dziatke o nr ew. 64 z obrgbu 01-20 do
granicy miedzy obrgbami 01-20 i 01-28;

3) granica miedzy obrebami 01-20 i 01-28 i dalej poprzez dziatk¢ o nr ew. 64 z obrebu 01-20 do zachodniej
granicy dziatki o nr ew. 42 z obrebu 01-20;
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4) zachodnia granica dzialki o nr ew. 42 z obrgbu 01-20 i dalej przez dziatke o nr ew. 61 z obrebu 01-20 do
granicy migedzy obrebami 01-201 01-11.

2. Granicg obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala si¢:

1) przeznaczenie terendéw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztalttowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos¢é zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do
parkowania w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i sposaéb ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow;

5) granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw;

6) szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
7) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej;
8) sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplat¢ od wzrostu wartosci nieruchomosci zwigzanego
z uchwaleniem planu;

10) kolorystyke obiektow budowlanych;

11) zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabaryty, standardy
jakosciowe oraz rodzaje materialéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:
1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspéliczesne;j;
2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobéw zagospodarowania terendw gérniczych, obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych; )

4) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczenn w ich uzytkowaniu, wtym zakazu
zabudowy.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiarowane odlegtosci w metrach;

5) przeznaczenie terendéw — okre$lone za pomocg symboli przeznaczenia terenéw (oznaczenie literowe rodzaju
przeznaczenia, numer terenu),

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu wynika z przepisow odrgbnych - granica gtéwnego
zbiornika wod podziemnych Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Putawy).

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegélnych terenéw obowiazuja tacznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 1i Dziale II1
uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegbétowe zawarte w Dziale Il uchwaty.
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Rozdzial 2.
Objasnienie poje¢ uzytych w uchwale

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie oddzielajace tereny o réoznym przeznaczeniu
lub r6znych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslajaca najmniejsza dopuszczalng
odleglos¢ zewnetrznego lica sciany budynku w stosunku do linii rozgraniczajacych, od ktérych te linig
wyznaczono, z wylaczeniem:

a) wysunigtych poza ten obrys o nie wigecej niz 1,5 metra: schodéw, podjazdéw, okapdéw, otwartych
gankow, zadaszen oraz balkonow,

b) obiektéw do czasowego gromadzenia odpadéw, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen i obiektow
technicznych;

3) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub pomieszczenia
w budynkach o innych funkcjach niz ustugowe lub urzadzenia, stuzace dzialalnosci, ktorej celem jest
zaspokajanie potrzeb ludnosci, anie wytwarzajacej bezposrednio, metodami przemystowymi, dobr
materialnych;

4) powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ czes¢ powierzchni dziatki zabudowang budynkami,
okreslona w procentach;

5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren o nawierzchni urzadzonej w sposob
zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wdd opadowych oraz wodg¢ powierzchniowa na tym
terenie. Nie sg powierzchnig biologicznie czynna:

a) powierzchnia tarasdw i stropodachéw z nawierzchnig urzadzona w sposdb zapewniajacy naturalng
wegetacje roslin i retencje wod opadowych,

b) inne powierzchnie zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach dotyczacych
warunkéw technicznych dla budynkéw.

Rozdziatl 3.
Przeznaczenie terenéw

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny ordéznym przeznaczeniu lub rdéznych zasadach
zagospodarowania oznaczone na rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi i oznaczonych
symbolem literowym i numerem, zgodnie z rysunkiem planu: '

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone symbolem MNUI1
i MNU2;

2) teren komunikacji — droga publiczna klasy giéwnej - oznaczony symbolem KDG1;
3) teren komunikacji — droga publiczna klasy zbiorczej - oznaczony symbolem KDZ1.

2. Ustala si¢ zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania wigkszej niz 400 m? na
calym obszarze objetym planem.

3. Ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy typu condohotel i aparthotel na catym obszarze objetym planem.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza by¢
sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

§ 10. 1. Ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dzialki budowlanej zgodnie z ustaleniami
szczegbtowymi;
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2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:

1) wydzielenia dzialki budowlanej, na ktérej bedzie zlokalizowany wylacznie obiekt infrastruktury
technicznej;

2) dzialki budowlanej powstalej w wyniku wydzielenia dziatki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej
w planie, jezeli w wyniku takiego podziatlu jej powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla danego
terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

3. Ustala sig, ze:

1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drdg wewnetrznych i dojazdéw siggaczowych nie moze by¢
mniejsza niz 8 m;

2) nowo wydzielane dojazdy siegaczowe musza by¢ wyposazone w plac do zawracania.
§ 11. W zakresie kolorystyki obiektéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) stosowanie kolorystyki elewacji zewnetrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci lub bezu o niskim
nasyceniu barw albo naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania w elewacji materialow takich jak
m.in. drewno, cegla, kamien, szkto, blacha;

2) stosowanie pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni lub grafitu;

3) ustalenie, o ktorym mowa w pkt 2 nie dotyczy dachéw znawierzchnia ziemna urzadzona w sposéb
zapewniajacy naturalna wegetacje.

§ 12. W zakresie sytuowania ogrodzefi ustala sig:
1) wysokos$¢ ogrodzen, mierzac od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — nie wigcej niz 1,6 m;
2) zakaz realizacji ogrodzen peinych;
3) zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych;
4) nakaz stosowania przy powierzchni terenu przejs¢ ekologicznych:

a)w formie otworéw w peinych elementach ogrodzenia, wtym w podmuréwkach, o wielkosci
nie mniejszej niz 15 cm x 15 cm, zlokalizowanych na wysokos$ci nie wigekszej niz 10 cm od gruntu i w
liczbie nie mniejszej niz 1 otwor na kazde rozpoczete 10 m dlugosci ogrodzenia lub,

b) zastosowanie ogrodzen o przestach nadwieszonych nie mniej niz 15 cm ponad teren lub,
c) zastosowanie ogrodzen z niecigglymi podmuréwkami.

§ 13. Ustala sie parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu zgodnie
z ustaleniami szczeg6towymi dla poszczegdéinych terenéw. ’

§ 14. 1. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych,
z wyjatkiem szyldow.

2. W odniesieniu do szyldéw ustala si¢:

1) mozliwo$¢ usytuowania na nieruchomosci wylacznie jednego szyldu w formie tablicy reklamowej lub
urzadzenia reklamowego dla kazdej prowadzonej na tej nieruchomosci dziatalnosci;

2) wysokos¢ powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

3) powierzchnia ekspozycyjna jednego szyldu nie moze by¢ wigksza niz 3 m?;

4) lqczn)a powierzchnia ekspozycyjna szyldéw umieszczonych na nieruchomosci nie moze by¢ wigksza niz
15 m?;

5) w odniesieniu do nieruchomos$ci zabudowanych obiektami ustugowymi, ktérych iaczna powierzchnia
uzytkowa kondygnacji nadziemnych jest wieksza niz 400 m? - taczna powierzchnia ekspozycyjna szyldow
umieszczonych na nieruchomosci nie moze by¢ wieksza niz 50 m?;

6) jezeli ksztalt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenie pola powierzchni ekspozycyjnej szyldu
to powierzchnie te wyznacza si¢ jako pole powierzchni bocznej prostopadloscianu opisanego na urzadzeniu
reklamowym;
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7) gérna krawedz powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukcji, na ktdrej jest
umieszczony szyld, moga by¢ umieszczone:

a) na wysokosci nie wigkszej niz 8 m od éredniego poziomu terenu na nieruchomosci, oraz
b) nie wyzej niz na wysokosci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
8) wysokos¢ szyldu w formie masztu flagowego i totemu nie moze by¢ wieksza niz 6 m;
9) zakazuje sig¢ realizacji szyldéw w formie:
a) naklejek na oknach,
b) banneru,
¢) szyldu zmiennego,
d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego,
e) siatki reklamowej,
f) muralu,
g) pylonu;
10) zakazuje si¢ sytuowania szyldow:
a) na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,

b)w granicach pasa drogowego drdg publicznych iwewnetrznych, wtym na silupach sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz latarniach.

3. Zasady okreslone wust. 1 i2 nie dotycza przystankéw komunikacji publicznej, gminnego systemu
informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawcze;j.

Rozdzial S.
Ochrona Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. W zakresie dopuszczalnych poziomdéw hatasu w srodowisku ustala sie, ze tereny MNU1 i MNU2
nalezy traktowac jako teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j.

2. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowej.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
z wyjatkiem realizacji: .
1) inwestycji celu publicznego zwiazanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektoéw infrastruktury technicznej i drog;
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingéw samochodowych, zespoléw parkingow;
4) zabudowy ustugowej z zakresu: szpitali, placéwek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektéw sportowych.

§ 16. 1. Caty obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw odrgbnych dotyczacych uzdrowisk ilecznictwa uzdrowiskowego,
w szczegdlnosci z art. 38 a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

§ 17. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze giéwnych zbiornikéw wdéd podziemnych nr
215 ,,Subniecka Warszawska” i nr 215A ,,Subniecka Warszawska — czes$¢ centralna”.

2. Czgs¢ obszaru objgtego planem potozona jest w obszarze gléwnego zbiornika wod podziemnych nr
222 ,Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy)”, zgodnie z rysunkiem planu.
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3. W celu ochrony obszaréw, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 nakazuje sie:
1) prowadzenia wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzegania zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrebnych dotyczacych ochrony wod
podziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegblowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 18. W zakresie zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek i minimalne szerokos$ci frontéw zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow;

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego od 70° do 110°.

Rozdzial 8.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 19. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem zukladem zewnetrznym zistniejacych
i projektowanych drég znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) ukfad komunikacyjny, ktéry tworza istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone symbolami:
KDG1iKDZI;

3) mozliwo$¢ lokalizowania na terenach drég:

a) urzadzen infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych =z prowadzeniem, organizacja iobstugg ruchu drogowego,
w szczegodlnosci: zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc parkingowych,
elementéw matej architektury, S$ciezek rowerowych, zieleni przyulicznej, urzadzen stuzacych
ograniczaniu uciagzliwo$ci komunikacyjnej,

c) urzadzen zwigzanych zzapewnieniem ciaglosci przeptywu rowdéw melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty.

2. Ustala sie zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wiascicieli posesji na terenie
nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych wskaznikow, zgodnie
z ustaleniami ust. 3 i 4.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal mieszkalny,
przy czym dopuszcza si¢ mozliwosé lokalizowania miejsc do parkowania w garazach i na podjazdach do
garazy;

2) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30m? powierzchni
uzytkowej podstawowej obiektu;

3) dla obszaréw i obiektow nie wymienionych w pkt 1 i2 ustala si¢ obowigzek zapewnienia nie mniej niz
2 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej obiektu.

4. Ustala sie nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terenéw miejsc postojowych przeznaczonych na
parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wilosci wynikajacej z przepisow odrebnych
z zakresu drég publicznych.

5. Na terenach komunikacji dopuszcza sie dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej

§20. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy Ilokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog
z zastrzezeniem ust. 2.
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2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drég,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele — w pasie
terenu pomiedzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng linig zabudowy.

3. Dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na caltym obszarze objgtym planem.
§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw ustala sig:

1) zaopatrzenie w wodg z gminnej sieci wodociggowej;

2) przekrdj sieci wodociagowej — nie mniejszy niz ¢32;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociagowej w sposdb uwzgledniajacy potrzeby ochrony
przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrgbnych.

§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki wodami
opadowymi i roztopowymi ustala sig:

1) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;
2) przekrdj sieci kanalizacji sanitarnej — nie mniejszy niz ¢40;

3) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie oznaczonym symbolem literowym MNUI
i MNU2 w granicach wiasnej dzialki, z uwzglednieniem ustalen pkt 4;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujgte w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwalej nawierzchni, w szczegdlnosci zterenow drog i parkingow,
powinny by¢ oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrebnych;

5) obowiazek ksztaltowania powierzchni dziatlek w sposéb zabezpieczajacy sasiednie tereny przed sptywem
wdd opadowych i roztopowych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu gazownictwa oraz zzakresu zaopatrzenia
w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt 2;

2) mozliwosé korzystania z indywidualnych zZrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym dotyczacym
gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, zpreferencja dla wykorzystania Zrddel energii
odnawialnej, z zastrzezeniem § 27;

3) przekroj sieci gazowej — nie mniejszy niz ¢32;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:
1) zasilanie w energie elektryczng z linii elektroenergetycznych 15 kV i 0,4 kV;

2) mozliwosé korzystania z indywidualnych zrédel energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegélnosci ze zrodel
odnawialnych, z zastrzezeniem §27.

§ 25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci publicznej ustala si¢ mozliwos¢
realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych
dotyczacych w szczegolnosci ochrony $rodowiska.

§ 26. W zakresie gospodarki odpadami ustala si¢:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postgpowania z odpadami
komunalnymi, w szczegélnoici do segregowania imagazynowania odpadéw komunalnych przed
transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza sie realizacje zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpaddéw, obstugujacych
kilka dziatek budowlanych.

§ 27. Zakazuje sie lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych Zrédel energii
wykorzystujacych energie wiatru.
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Rozdzial 10.
Stawka procentowa, na podstawie ktdrej ustala si¢ oplate od wzrostu wartosci nieruchomosci

§ 28. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu oplaty zwigzanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci w wyniku
uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MNU1 i MNU2;
2) 0% dla terenéw oznaczonych symbolami KDG1, KDZ1.

DZIAL 11.Przepisy szczegolowe

§ 29. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa z zakresu ustug zdrowia, o$wiaty, kultury, sportu, handlu, gastronomii i zabudowa
hotelowa, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 i 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigeksza niz 25%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 60%
powierzchni dziatki budowlanej,

c) intensywnos¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,001 i nie wieksza niz 0,6,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nie mniejsza niz: 1200 m?;
3) wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektéw infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publicznej;

5) geometria dachéw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylaczeniem dachéw
budynkdéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych:
- jednospadowe (wylacznie dla budynkéw lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki),
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,

c¢) dachy budynkow ustugowych - dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° lub
dachy plaskie.

6) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:
a) powierzchnia dziatki - nie mniejsza niz: 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz: 20 m;

7) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej oraz
wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 30. Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem MNU?2 ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 8 ust. 2 i 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25%,
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b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nie mniej niz 60%
powierzchni dzialki budowlanej,

¢) intensywno$¢ zabudowy - nie mniejsza niz 0,001 i nie wigksza niz 0,6,
d) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - nie mniejsza niz 1200 m?;
3) wysokos¢ zabudowy - nie wigksza niz 12 m, z zastrzezeniem pkt 4;

4) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy obiektow infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci
publicznej;

5) geometria dachéw:

a) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 20° do 40°, z wylaczeniem dachow
budynkoéw ustugowych, gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych:
- jednospadowe (wylacznie dla budynkdéw lokalizowanych bezposrednio przy granicy dziatki),
- dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°,

¢) dachy budynkdéw ustugowych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40° lub
dachy plaskie;

6) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki - nie mniejsza niz 1200 m?,
b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniejsza niz 20 m;

7) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce budowlanej oraz
wiecej niz 1 lokalu mieszkalnego w 1 budynku mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 31. Dla terenéw komunikacji ustala sie:

l.p. | symbol terenu przeznaczenie terenu szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych
ustala sie poinocng lini¢ rozgraniczajacg drogi,
{ KDGI droga publiczna klasy | szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge
) glownej w granicach planu zmienna od 13,4 m do 14,5 m,

zgodnie z rysunkiem planu

ustala sie potudniows lini¢ rozgraniczajaca drogi,
droga publiczna klasy | szeroko$¢ pasa terenu przeznaczonego pod droge

zbiorczej w granicach planu zmienna od 2,5m do 11,8 m,
zgodnie z rysunkiem planu

2. KDZI

DZIAL IIL
Przepisy koncowe.

§ 32. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

Przewodniczaca Rady Miejskiej

Agata Wilczek
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Zalgeznik Nr 2 do uchwaty Nr 1L I/VIH/8/2019
Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma

z dmia 25 czerwea 20191

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do miej yego planu zagosp owania przestr g0 obszaru pély -zachodniej czesci miasta Konstancin-Jezioma ~etap 3
Ruzstrzygnigcic burmistrza w sprawic Ruzstrzygnigeic Rady Micjskicj w
Nuzwiska i imig, Ounaczenic rozpatrzenia uwagi sprawic rozpatrzenia uwagi
Data  nazwa jednustki j Ustalenia projektu plany dla
. nieruchnmaicl, rele Unagl
Lp. wplywu organizacyjnc} Tresé unwagi Ktirej dotyczy nicruchumosci, ktorej dotyezy
uwagl zglaszajycego uwaga unaga unaga unaga uwaga
unagi unaga unzgledniona ed s
1 1 | 3 4 5 € 7 1 ) 1 | 11 |
Uwagl walevione do projekiu micjscowcgo planu T Ta whxaary pol cagicl_miasta Ki Jezinrna, wy do publi welydu w dniach od 03.10.2016 1. do 24.10.2016 . |
1 2016 11.07 | Osoby fizyczne Wnoszg o caly obszar obygty - 1) nicunzglydniona 1 nieunzgledmona
1) wprowadzeme w § 3 ust. | ph 6 zapisu plancm 2) nicuwzglydniona 2) meunzglidnions
Ustala sty granice 1 spasoby 3) nict lgdni 3 e !
zagaspodarowaria terendw lub obiekton A) mieunzglydnions 3 meunzglgduona
podicgapgeych ochronie, ustalonych na 4) nicuwzpigdniona 4 ueunwzglpdmona
podstawie przepisow adrgbaych, terenow 5) nicuwzglydnions $5) meunzglpdmona
gamiezych, o hze obszarow szezepalnego 6 ni ledni 6 \ y
Zagrozenia powodzrg, obszaréw osuwani 6) nicunzglednions b) macunzglpdniona
sig mas ziemnych, krajobrazow ) nieuwzgledniona T) meunwzgledrona
priorytetowych okreslonych w awdycre #) nicuwzgledniona B) mieuwzgledmona
krajobrazowym oruz w planach 9 ni ledni 9 e )
gl e rinlieios ezl
wojewsdzina 10) nicuwzglydmona 10} nieuwzgl¢driona
) wprowadzense w § 6 pkt 7 zapisu L) nicuwzglydmiona 11) nicuwzgledmona
powierzehma biologicznie czynna - nale2y 12} nicuwzgledmona 12) nicunzglgdriona
Preez [0 To2umIcE Leren 2 naw ierzchnig 13) meuwzgldniona 13) nicuwzgledniona

ziemng wzgdzong w sposob zapewnizjgey
naturaing wegelac)g w calosei na gruncie

izimym oraz wodg powierzchriowy na
1ym terene

3 wprowadzene w § 12 ust. | pkt 2 zapisu
nakoz reahzag)t ogrodzen uzurowych bez
podmurdnks. umozlivinjgeycl
malych stworzen (np 2aby, je2e), 2
zastrzezeniem § 15 ust. 2;
wprowadzenie w § 15 ust, 3 zopisu zaknzuye
iy lokulizacp przedsigwzice moggeych
2naczgeo Jub potencjalniv Znaczgeo
oddzialywaé na sredowiske, z wyjatkiem
realizacji inwestycy celu publicznego .
zwigzanych z realizacjy zadan whasnych
samorzgdu terytorialnego oraz obicktow
nfrastruktury technicznej i drog.
wprowadzenie w §26 pkt 2 zopisu zaknz
dr d: scickow do zbiorniko
bezodplywowych, w tym szezelnych
zbiomikaw bezodplywowych;
wprowadzenie w § 30 pkt 2 zapisu
dopuszeza sig reahizacjg zbiorezych

4

3

6
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pojemmkow umazlivigjacych segregacys
odpadow, obstugujgeych kilka dzialek
budowlanych, z wyjatkiem tereniw MN 1
MNU

7} wprowadzenie w § 33 pht | ppkt b zapisu
wolaostojgen

B) wprowadzenie w § 33 ph1 } zapisu
wysokost zabudowy = nie wigeej m2 R
metrow;

9} wprowadzente w § 33 pkt 7 zapisu

realizacys e wieve) nu2 jednego budynkuy
mieszkalnego jednorodzinnego

t qeeg )
calose) na dzialee budowlane.

10) wpronadzenie w § 33 pkt 2 ppkt a tiret drug
zapisu mie wigeey mz 10%

1) wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt b tiret drug
2apisu mic manicy ni2 75% powierzehni
dzaiki budowlane)

12) wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt ¢ tiret drups

zapisu e maie) niz 0,001 1 aie wigeej mz

02

wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppkt d tiret

trzect zapisu. powierze g dzialki

budowlane) nic mnejszy niz 3000m’, przy
czym dopuszeza sy mmejsze dzialkd, o tle sy
=2 zabudovwune

1

o

2016 1107 | Osoby fizyczne

3016 [1.UT | Osaby fizyezne

1} planowana 1 obecna mfrastruktura drogowa
Jest edostosowana do planowanego
zagospodsronania terenu

awe wykonano badan geodezynych, Ktore
pokuzywalyby wplyw realizac)i planu w
sferze gospodarks gruntowo-wodnej
{zanieczyzezenie wod osuszenie i
podiopicnia terenow)

e uwzglgdniono przyszlyeh potrzeb
mieszkancow w zakresie dot terenow
publicznych, szlukow spacerowyveh, sciezek
rowerowyeh, terenow wypoczynku i
rekreacy, przedszkols. szkol kasciolow
Wroszg o obszaru

pod zabudowg

caly obszar obygty
planem

caly obszar objety
planem

1) ieunzgledmona
2) meunzglydmona
3} meunzpledmona

meunzglgdmons

1) meuwzglgdniona
2} meuwzglydniona
3 meunzglediiona

meunzglednona

I

2016 11 07 | Osoba fizyczna

2016 1104 | Osaba fizvezna

Wnowi 0 wp publicznych
— przestrzens do wspolnych spotkan
jaznega dla
wigzt dzkich, w hu i

rekreacyt

Whost o

1) paszerzeme drogt wojewodzkicj nr 721 w
sposob sprawiedhwy, kosztem dzialek
znajdujgeych sig po obu stronach drogi:

2} wprowadzenie zapisow dotyczgeych ochvony
mieszkancow przed halasem:

3} dopuszczemie na terenach w poblizu drog o
duzym nat¢zenat ruchu budowy ogrodzen

caly obszar objty
planem

Wztatka o ny ew 60N 2
obrybu 01-20

KDGI - kren drog pui:ln:mc]
Kusy glownej

meuwzglydnions

1) meuwzgledmona
2) neunzglpdmona
3) neunzglydmiona

mcunzgledniona

1} nieuwzglgdniona
2) meuwzgledniona
3} meuwzglalmon

o
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pelnych 1 wyzszych niz 1,6 m juko jedne) z
form ochrony przed weig2hiwym halasem

6

0161107

Osoba fizyczna

Woosi o

1) zaplanowunue drog dojazdowych do nowych
osedls, by ruch me byl kierowany na heg
Dzulkowg 1 Prawdziwka wz pod Las
Kabacki

zaplanowanie wWigee) terendw ziclen na
obszarze objgtym projekiem planu

F]

caly obszar obygty
planem

1) nicuwzglgdniona
2) nicunzgledniona

1) nieuwzgledniona
2} nieuwzgledniona

wi6 107

Osoba fizyezna

Wnosto

1) wprowadzenie w czgsci ogalne zapisu o
tym, 2¢ plan akceptuye istniejgee przed jego
wepsciem w 2ycie podzialy meruchomoscr
parametry dzialek oraz wysokodct ogrodzen

tam, gdzie jest lo mozline zastosawanie
solidamego udzialu nicruchomascr przy
powigkszamu zerokodei drog, a w
przypadiu istuejgee) po jedne) ze stron
zabudowy, udzial przy powigkszaru
szerokoses istniejgeych drog wylyezme 2
terendw niezabudowanych

caly obszar obygty
planem

1) nieunzgledniona
2) niéuwzglednions

1) meunzgledniona
2) meunzgledniona

2016 11 08 | Sobiestaw Zasada

(datn
stempla
pocziowego
20161107

Spotka akevyna

W odniesieniu do dzialek nr ew 65/1, 4741, 45/1
46/5 z obrgbu 01-20 (obszar MN8) wnosi o
1 zmuang przeznaczerua dzialek nr ew 6571
4771, 4571, 46/5 z abrgbu 01-201
przeznaczene ich pod budownictwo
 arl lorodziane 1 zabud

" 1

lugong o
wsknzniknch
a) powierzchmua zabudowy - taka juk
przewidziana dotychezas dia tych
dziadek w projekeie planu - i o
wigee] iz 20%
h) udzial powierzehni biclogiczmie czynney
w powierzchm dzialki budowlaney —
tka jak przewidziana dotychezas dia
tych dzislek w projekeie planu—1 e
maniej ni2 65% powierzchn dzislks
budowlanej,
intensywnosé zabudowy - taka juk
przewidziana dotychezas dla tych
dzialek w progekeie planu -t nie
mnicj niz 0,001 i nie wigeey mz 0.4
wysakoié zabudowy - nie Wiger) mz
1Tm
geometria dachow: dopuszezenie
dachow plaskich;
) przy d it zabudowy

ustalerie powicrzchni nowowydzielanych

e

d

e

dzialek budow lanych jako nie mniejsze) nz

Dzialki nr ew 65/1
471,451 4605 2
obrgbu 01-20

MNE, KDLL10, MNU12

1) nicuwzgledniona
2) ieunwzgledmiona
3 nicuwzgledniona
4) nicuwzglgdniona
5) nieuwzgledniona
6) nieuwzglydniona
7) nicuwzgledniona
8) meunzgledniona

1) nicuwzglgdniona
) meunzglydmona
3} mueunwzgledniona
4) neunzglydniona
3} nicunwzgledniona
6) nicuwzgledniona
7 nicuwzgledniona
8#) cuwzgledniona
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000m* (powierzehnia ta obowigzywalaby
rowniez przy scalaniu i podziale)

dopuszczenic stosowsnia na tym lerenie
dachaw plaskich ziclonych, ktorych
powierzehnia bylaby whczana do
poerzehni biologicznie czynney

4} usunig hoo ologiczae
czynnej 2 §6 i pozostawienie zdefimonama
terenu biologiczmie czynnego
obowigzupgeym przepisom.

o

prayigeie definicp powierzehm buologicznie
czynnej W oparciu o obowigzuygee przepisy
—y §3 pkt 22 rozporzqdzenia Ministra
Infrastruktury w sprawie worunkow

i h, jukam powinny odp dae
budynks 1 1ch usytuonania z dnia 12
kwietrua 20021y z dnia 17 lipea 20151
Dz U 220151 poz 1422zazm. s

Iefi b

chy 1

T
czynne) juko terenu z nawierzchnig Ziemng
urzgdzong w sposob zapewniajgey naturalng
wegetacyy a takze 50% powierzehn tarason
1 stropodachow 2 taky nawierzchnig, mie
mniej jednak mz 10m?, oraz wody
powierzehmowg na lym terenic

w przypadku me uwzglgdnienia unags w pkt
| wnos 0 zmanejszenic Wymogow

1 h -hai Wydziel

=

Chbid] WY ?
dzialek budowlangch dia zabudowy
Jednorodzinney do 1000m” (§33 pht 2 I d
oraz § 33 pkt 6 lit 1)

W odniesieniu do dz nr ewid. 65/1 z obr 01:20
(obszar MNU12) wosi o
7

zmiany postanowien projektowanego planu
w zakresie powierzehni wydziclanych
dziakek budowlanych poprzez zmneyszenie
tejze powterzehn do 1000m? 1) o zmuang
§Mpk2ln domz§34phiGht o
zmuang wspolezynniks powicrzchu
bwlogiezue czynne) dla terenow
oznaczonych na rysunku planu symbolem
MNUI2 poprzez zmnicjszenic go do 50%

=

20161107

Osoba fizyezna

Wnosi o dopuszezenic  w wyjatkowych
preypadkach wydziclenia w procesie scalena 1
podzialu  powych  dzialek  budowhinveh o
powicrzehni mniejszej niz wynika to z ustalen
planu, o ile jest to dzialka wymkowa 2
dokonanego  podzialy  geodezyjnego  danego
terenu tzw  resztonki W oknzdym z terenow
umozlininjge wzyskanie dodatkowo dzuatk

Caly abszat ubjgty
planem

neuwzgledmona

meunwzgledniona

1o,

2016.11.07

Qsoba fizyezna

Wnosi o

1Y wydzielenie w ramach wszysthach
zaplanowanych w projekeie planue drog v
ciggow komunikacyjnych ciggow preszo-
Jjezdnych lub chodnikow 2 rownolegly
sciezkg rowerowa, o takze pasow ziclens
wysokiej (drzew i krzewaw), najlepie) po

caly abazar ubjety
planem

1) nicunzglgdniona
2) nicuwzglydriona
1) nicuwzgldona
4) nicunzgledmona
5) nicuwzghduona

1 nieuwzglgdniona
2) meunzglpdniona
3) ueuwzgledniona
4) meuwzgledniona
5y meuwzglgdniona
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obu stronach ulicy. o zerokoser mummum
5 metrow pasa zieler, w tym zywoplotow 1
| drzew tak by wszysikie te drog 1 ciggn
rmaty charakter ale) spacerowych, korvtarzy
migrac) zwierzqt 1 mugjse 2ycia spoleczego
a e tylko stanowily wyskie samochodone
dojazdy do dziaiek Nie dotyezy to
wylgeznie ube 1 ciggow slepych lub
wydziclonych jako drog wevngtrzne
pryvatne
zapisanie w projekeie planu 2e nasadzema
edg sty skladaly tylko z gatunkow
rodzimych wizsciwych dla warunkow
lokalnych 1 ze bedg zaprojeklowane zgodnie
z wicdzg fachowy w eelu zachowan
& J oraz pozyiku zagr

Y pylajgey
tym pszezol

wprowadzanie paszerzenia drog w taki
sposib by pasy zatvane pod ziclen wysoky
chodniki 1 sere2ks mowerowe byly zabierane
po réwno Z obu stron drogi | W sposob nue
upemozliviggacy zabudowy dzialeck

4

wzigew pod uwagy przy projekionwamu
przestrzens publiczney na calvm lerenie
objgtym projektem planu zachowama czgsc

szczegole po zachodniej stronie ul
Muchomora

5

uzupelnierue Rozdzialu $ projektu planu
.Ochrona srodowska, przyrody 1 krajobrazu
Kulturowego o inw entaryzucs 1 waloryzacyg
istniejgeego drzewostanu oraz projekt
ochrony wybranych jego fragmentow

"T1 120161107 Osoba fizyezma | Wnas o usungcse z projektowancgo plana Caly obszar objgty | — mcuwzgledmona T micunzglydmona
zagospodarownnia przestrzennega zapisow planem
dotyezgeych reklam.
12 2016 1107  Osoby fizyczne Wnoszy o wprowadzenie zapisu o oclronie praw | Dzulks nrew 4672, |- nicuwzglydmona :meu\uglvdmom |
nabytych tzn. 2¢ e bedzie koniceznosc 46/3, 4614, 46/6, 4572,
| dostosowania istuejgee) zabudowy do wymagan | 47/2 z obrgbu 01-20
nowego planu (ap. obnizania ogrodzen
likwidac)s lub zmnejszania szyldow
yeh, zwigkszania powie
biologiczme czynney)
T3 [201611.07  Osoby fizyczne | Wraszg o zmaarg zapisu dotyczaeego szerokusct | Dzalka nr ew. 4672, TKDGI = teten drogi publiczne) nicunwzglydmona T nieunzglydmona
| drog1 7215 w szezegolnosci rewizjs granic 4673, 4604, 46/6, 4572, | Klasy glowne
drop 721, 1ok aby sprawiedlinie, czyli po réwno | 4772 Z obrgbu 01-20 |
wydziehié pad drogy z dzialek po obu stronach
drog, o e tylko kosztem dzialek po jednej
strome
14 2016.11 07 | Osoby fizyczne Wnosza o Dzialki mr ew. 46/6, | MNUI2, MN8 - 1) nicuwzglydniona 1) nieunzgledniona

1) zmang mimmalneg wielkosei powierzchni
dzialek po sealeniu lub podziale do 1000m*
na obszarze MNU12 i MNR,

zmiang zapisu dotvezgeego minimalnej

| szerokosel frontow dzinlek do 18m na

[

4572, 4772  abrgbu
01-20

2) rueuwzgledniona

2) meunzglydmona
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obszarze MNUI2 1 MNR.
15 |2016 1107 |Osohy fizyezne | Wnoszg o Dzatki e ew 96/2 | — ) mcuwzglydniona TV meunzglpdniona
1) zamuang zopisu dajyeego mozlinods 46/3, 4614, 46/6 4572, 2) meuwzgledniona 2) meunzgledniona
budowama wyzszych ogrodzen; 4772 z obrgbu 01-20
2) usunigere zapisu opraniczajgeego wysokose
agrodzei do 1,6m
16 |2016 1107 |Osoha fizyezna | Waosio - - 1) nicuwzglgdniona 1) mcunzgledniona
n lgd walorew  krajob yeh 2) meunzgledniona 2) meunzyledniona
stare deby  zalesiony wren z drzewamy
kilkudziesigeiofetmimi,  zagajniki, wzgorza
porosmigte lasem w roznym wicku, hagna
) zaplanowame wystarczajgeej do  obslug
przyselyeh  mueszhancow s drog
wenngtrznych, np teren MNS
17 2016 1024 | Osoba lizyezm Whosi o uzupelmenie projekin MPZP w czysct | caly ohszar abygty - nmeuwzglydmona meunwzgledniona
opisowe) o nformacye dotyezgee mechamzmu { planem
Wyeeny wzrostu  wartosei  nicrwchomoser 1
wyliczenia roznicy warodei objgtej reaty oraz o
tryhie odszkodowag prayslugujgeych
fom gruntow za grunty obygte planem z
na cele publi (ap drogi}
Uwagl waicsiane do prajckiu mic) £0 planu 7 ia 7 ubszaru pol J czgici miasta K Jczinrna - ctap 3, wyl du publ welgdu w dntach od 17.09.2008 r. du O8.10.2018 1.
[E] 20180927  Osaba fizyezna W przygotawanym projekeie plany brakuye Uwaga ogolna Dzagospodarowanie wod meuwzglygdniona nicunzgledmona
b o gosy wodg b abszar opadowych 1 roziopowych na
opadawy z dzialek o manimalnej powierzehn calego planu ferenie oznaczonym symbolem
dzialek — 1200m2 hterowym MNUL w gramicach
wlasney dzialks, z
unzgledmiemem ustalen pkt 2
2wody opadowe Jub roztopowe
upgte W otwarte Jub zamkngte
systemy kanahzacyjne
pochodzgee 2z powierzehm
zameczyszezonych o twalyg
nawwrzchm, W s2czegolnoser 2
terenow  drog 1 parkingow,
powinny hyc oczyszczone w
sopu wymagamym W
przepisach odrgbnveh przed wh
odprowadzemem  do tych
systemow Kanalizacyjnych,
wod lub ziemi
Dobowigzek kszultowania
powierzchi dzialek w sposob
2abezpieczajgey syswednie
tereny  przed  spiywem  wod
opadowych 1 roztopowych.
19 |2018.1008 {Osoba hizyczna 1) Unzglednicnie etapu 3 1 4 oraz terenow Uwag ogolne KDZ1 - ulica Kabacka - usials sig 1) nieunzgledmons 1) mcunzgledniona
obrghiw U1-13 1 01-14 oraz calosci terendw jgce abszar I hinug o . -
2z obrgbow U112 1 01-21 w ramach jednej calego planu drogi, szerokosé pasa lerenu W 2) nicunzgledniona 2) nicuwzglpdmona
caloseiowy] analizy drogowej granicach planu zmienna od 2,5 m i i i .
opracowywanej rownolegle w gminie, do 118 m.ngndme 2 rvsunkiem 3 ieuwzglgdniona A nieuzgledmiona
DWnosi o watzymanie uch\_\nlcmn clapu 3 plany 4) nieunzglgdniona A nicuwzgledniona
planu, do czasu zakoaczenia wykonywania
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analizy drogowe) dla gminy oraz
unzglgdmente | rzwazenie rejon
wylozonego w ramach etapu 3, w kontekscie
umicjscowicnia nowej drogi lub ciygu

YJncgo, np. pop
ulic Kabacksey 1 Pulaskiego, potencjolne
wynikajaeey z snalizy drog,

)W zwigzhu z prawdopodobny lokalizacsy
zjazdu z nowey planowanej lokalizacy drogi

jewddzkie 721 waasi o zapl
ciggow komumbkacyjnych w postaci drog
poprzecznyeh oruz rozchodzgeych sig
promieniowo od zjuzdu jako drogi publiczne
Klasy zbiorcze) KDZ w rejomie przecigeia sig
obrghow 01-10,01-11 oz 01-13,

NWnos o zakwalifikowanic (zmnicjzenic
Klasy drogi) ulicy Kohackicj w rejonic
abrgbow 01-20 oraz 01-21 jako drogi

bl j o charal dojuzdowym KDD ze

wzgledu na:
- 1sintejgeg mozlivoié zmiany obecnego
przebiegu ulicy Kabackiej ornz utworzenic
nowey uliey W rejonie zaznaczonego terenu, gdy2
obecny ksztalt ulicy Kobackiej wynika z
przypadku oraz braku innych ciggow
s j wokolicy a p trasa
towerowa na podstawic obserwacji nie jest

Powsinem a Parkiem zdrojowym,

- wystgponanie w przyszlodei zgodnie z planem,
w bliskiey odieglosei dwoch rownoleglych drog
publicznych o klasic co najmaicj glowne] (ul
Pulaskiego oraz nowa lokalizacja drogi
wojenodzkicj 721)

| - brak potrzeby tworzema ulicy zbiorczej,
czgsciowo rownolegle) pomigdzy dwoma lub
trzema zgazdami (drugs 1 trzeci Zjuzd szocowany
w rejonie Kierszka, na korzyéé poprzecznych
ciggow komunikacyjnych,

- potrzeba uworzenia poprzecznych ciggow |
[ 1} 1 Ted lokati; ji dﬂ)gl
wogenouzkigg 721, ze wzglgdu na wigkszy
efektywnose akich drog mz zhwrezych drog
rownoleglych,

- braku potrzeby tworzerun szerokich drog
lokalnych oraz zbiorezych,

- mozliwosc prostszego | szybszego
 zasdaptowama ul Kabackiey jako drogt
Jowe) dla el + o

akwalifikowanic jey do mzszey Klasy drog
publicznych

- uniknieein orzenss objazdy drogs

ukolicznych meruchomosei. poprzez |

) nicuwzglydmona

6) nicuwzgledniona

57 mewnzgledniona

6) nicunzgledniona
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wojewadzkic] 721

3) Wninskuje o utworzenie szerokiego ciggu
komunikacyjnego (wraz z szeroky sciezky
pit 7 oraz kanalem by

lioracyjnym) pomigdzy Rozj

Oborskim (rejon polgezenia ulic Elektryczney o

Pulaskicgo, z s do parku zdrojowegs

wzduz granicy zakladu energetyezicgo) a

planowonym zjazdem z nowej drogi 721 w
jhrotszej linii co linilot

jopty sciezki j lgezgee)
park zdrojowy 2 rejonem ulicy Muchomora
oraz ogrodem botaniczaym PAN w Powsinic,
z¢ wrglgdu na dwy ruch turystyezny
wystepupgey w weekendy na tym kicrunku,

6} Wruoskuje o zwigkszenie powicrzchni
ziclent muggskivj publicznic dostgpnej w
I Iveh planach p i
dla pol hodni
czysc1 miasta Konstancin-Jezioma w celu
zachowanio charaktery miasta rownicz w ey
Jego czgier

20 [2018.10 11 | Sobieslaw Zosada | Dla tevenu MNUL whoszg o 3501, 4615, 4711, 3871, [ | Zabudowa mieszhanown 1) meunzglgdniona {1 meunzgledniona |
S " 65/1 z obrgbu 01-20 Jednorodzinna wolnostojges
1) dopuszezene lokahizacji zabudowy 2 intensywnosé zabudowy mie 2) meunzgledmona 21 meunzglydriona
ul. Omulewska 27 | jednorodzinne) blizni manicy niz 0,001 1 me wigee) mz
) ustaleme intensywnoges - 1,0; 06 3 meuwzgledmona 31 cunzpledmona
04-128 Warszawa | 3) ustalenie nummalneg powierzehm nowo 1 powerze w
aydzilans deralls budilane; dls zabudunsy ff,:,'ﬂ;:zz:ﬂ,‘.ﬁ budoslanej 4 mevwzgledona 3 meunzglydnona
Jednorodzinne) wolnostojgee) 1000m2. dlu e matejsza mz 1200 m* $) neuwzglgdmona 5) mueuwzglydniona
zabudowy jednorodzinne blizniseze) 600m2 4 wysokoié zabudowy nie
1) ustuleme wysokoser zabudowy ushugone) = wigee iz 12m, 6) meuwzglgdmona 6) mucunwzglydniona
mie wigeey iz 15 m, 5 dachy dwuspadowe lub
5) dopuszezeme dachow plaskich dla budynkow wielospadose o knete
dnorod h tustygowych - wspok nachylenia polact od 20° do
zabudowy a0°
6) usumugcic zapisu niezgodnego z art 3 pht 2a ¢ zaknz Tokalizacy wigeey mz
ustawy Pravo budowlane, poprzez dopuszezenie jednego budynku meszkalnego
wydzielenia nie wigeep m2 dwoch lokals Jednorodzinnego nu | dzialee
kalnych w budynke jednorodzi budowlaney orz wigeey mz |
loknlu mieszkalnego w |
budynku mieszkalnym
jednorodzinnvm.
21 2018 10 15 | Osoba fizyezna Wnosi o ustalenie w planie proporeps muedzy Uwaga ogélna nmeuwzglydniona meuwzgledmons
dlugoiciy dzialki a jej szerokoserg. Ustalona w [ obejmujgen obszar
planie wysokosé budynkow na 12 m mo2e valego planu
prowadzié na wyshuch 1 dhugich dziatkach do
Uwagi wni du projekty micj; 2o plany pod; ia | ohaaru pal hod czgici miasta K Jezi ~ctap 3, wy g0 do p welydu w dninch od 19.04.2019 r. do 30.04.2019 r.
22 201904 25 | Osoba fizyczna 1} Rozwazeme poprowadzemia drogy wiaz z Uwoga ogalna 1} neuwzgledniona 1) meuwzgledniona
instalacjami, pormgdzy ulics Kabacky s droga | obejmupgea obszar . N .
721 (uliea Pulaskiego) calego plany 2) meunzglydmona 2) meuwzglydniona
) Rozwazenie realizacji na tym lerenie osiedla
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mieszkuniowego Zalozenie, 2¢ ludzi ma tylko na
uym terenie ubywaé bo lo mniej pracy dla
adminustracpy Gruny 1 podobno lepicj dla
Uzdrowiska mie jest zgodne z tzw.
.soldaryzmem lokalnym™

201903 11| Osoba fizyczm

1) Wnost o ustanowienie nowej drog publiczne)
(cingu komunikacyjnego wraz z sciezky
rowerowy), lgezqeego ulice Kabacky 1
Pulaskiego, w rumach powyzszego etapu 3 z¢
wzglgdu na zoptymalizowanie i zré

ruchu w tym regiome Konstanwina, Brak
lacznika migdzy ulicam Pulaskiego oraz
Kabacky spownduje przeniesienie tego ruchu na
inne trudne do rozbudowy, ulice ze spadkiem
komfortu micszkancow przy tych ulicach

2) W zwigzku z prawdopodobng lakalizac)y
nowego zjazdu z drogi wojewodzkae), w rejonic
przeeigesa sig obrybiw 01-10, 01-11 oraz 01-13
wnos1 o zapl ie caggow b kacyjnych
w postact drog poprzecznych (wzglgdem uhey
Kabackie)) oraz rozchodzyeyeh sig promscruono
1) Wnosi o zakwalifikowanie (zmueyszenie
Kasv drogn) ulicy Kabackiey w rejonie obrebow
01-20 oraz 01-21 jako drogi publiczae) ©
charakterze dojazdowym KDD ze wzgledu na

- wystgponanic w przyszlose: zgodme 2 planem,
w bliskie) odleglosci dwoch rownoleglych drog
pubhicznych o klasic co najmnsy glowney (ul
Pulaskicgo oraz nowa lokalizacyu drog
wojewodzkicj 721),

- brak patrzeby tworzema ulicy zbiwrezey,
czgsciowo rownoleglej pomigdzy dwoma lub
wrzema zjazdami (drugi 1 trzeer zjazd szacowany
w rejonie Kierszka, na korzyi poprzecznyeh
ciggow komunikacyjnych,

- potrzeba utworzenia poprzecznych viggow
1 kacyjnych wzglgdem lokalizacy drogs
wopewodzkie) 721, ze wzglydu na wigkszg
efektywnosé takich drog niz drog rownoleghych
wzglgdem ulicy Pulaskiego,

« braku potrzeby i celowosici tworzemu
szerokich drog lokalnych oraz zbiorezych
pomugdzy drogami zbiorczymi

- mozliwosé pelnienia zadan drog glownych 1
ciggow komunikncy)nych, polegajgeych na
skomunikowan terenow lezaeych zarowno na
polnoc jak i potudnie od nowey planowanej drogt
721, poprzez proponowane drogi poprecezne
wobee drogi 721

- mazlinodé prostszege i szybszego
zaaduptowania ul. Kobackicy jako drogt
Jojazdowej dl nielicznych |
okolicznych ueruchomosici, poprzez
zukwalifikowanie jej do nizszey Klasy drog

Unoga ogolna
.

KDZ1 - ulica Kobacka - ustala sig

jmujgqea obszar
calego planu

T 4 g

drogi, szerokosé pasa lerenu W
granicach planu zmienna od 2 5 m
do 11.8 m, zgodnic z rysunkiem
planu

1} nicuwzglgdmona
) nicuwzeldmona
3) nieuwzglydrana
) nicuwzgledniona

5) meuwzglgdniona

1 nevwzglydmona
) euwzgledniona
3 euwzglgdmona
4) meuwzgledniona

35) meuwzglgdntona
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publicznych,

i

- op ™r sy
lgczqeej Pow sin wraz z Parkiem zdrojowym,
Kiora obecnie na podstanic obserwucy) jest muey
Komfortowa dla jey wytkownikow,

- uniknigcin tworzena objazdu drog
wojewodzkicj 721 przez 1 ze srodkow Gruny
ulicg Kabacky

4) Wnioskuje o utworzenie zerokiego ciggu
komunikacyjnego (wiaz z szeroky seiezky
pi 4 oraz knnalem by

ym} porigdzy

Oborskim (rejon polgezenia uhe Elektryczne 1

Pulaskiego, z przepsciem do parku zdrojowego

wzdluz gromicy zakladu energetycznego) a

planowanym zjazdem 2 nowey drogi 721 w
rd ilob

lina ¢ li

ply serezki ) lgezgee)
park zdrojowy z sejonem ulicy Muchomor
oruz ogrodem botamiczaym PAN w Powsimie,
ze wzgledu na duzy ruch turystyczny
wystgpuygey w weekendy na tym kierunky

5) Wnioshyje o kezenie 1 |
zielens mivyskae) publicznic dostgpney w
przysziych planach T

dla pol hod

czgse) miosta Konstancin-Jezioma weely
zachowania charakieru miasts rowmiez wte)
Jego czgser
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Zalacznik Nr 3 do uchwaty Nr 111/VI11/8/2019
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 25 czerwca 2019 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje zzakresu infrastruktury technicznej stuzace zaspokojeniu zbiorowych potrzeb
mieszkancéw stanowia — zgodnie z art. 7 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z 2019 r. poz. 506.) — zadania wilasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w planie obejmujg w szczegdlnosci sprawy
wodociaggéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, utrzymania czystosci i porzadku, zaopatrzenia w energie
elektryczna i cieplng oraz gaz, a takze budowy drég.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

1) Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w tym m.in. ustawa prawo
budowlane, ustawg o zamoéwieniach publicznych, samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i ochronie srodowiska, finansach publicznych.

2) Sposéb realizacji inwestycji okreslonych w § 1 ust. 2 moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujagcym sie
postepem techniczno-technologicznym, zgodnie zzasadg stosowania najlepszej dostgpnej techniki
okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (Dz. U. z2018 .
poz. 799 z p6Zn. zm.), o ile nie stanowi to naruszenia ustalen planu.

3) Inwestycje z zakresu przesytania i dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta okreslone
w § 1 ust. 2 realizowane begda w sposéb okresSlony w art. 7 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo
energetyczne (Dz.U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy,
ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. 22017 r. poz. 2077 z péZn. zm.)

§ 4. 1. Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na podstawie
porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej ikanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
Sciekow (Dz.U. z2018r. poz. 1152 zpoézn. zm.), ze srodkéw wilasnych przedsiebiorstwa wodociagowo-
kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska wieloletnie plany rozwoju i modernizacji
urzadzen sieci wodociggowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww. ustawy) lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania zzakresu budowy sieci energetycznych igazowych finansowane beda na podstawie
art. 7 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2019 r. poz. 755 z p6zn. zm.).






