Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 10/1
z obrebu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie, wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 18 sierpnia 2025 r. do 8 wrze$nia 2025 r.

UZASADNIENIE sporzgdzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 10/1 z obr¢bu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie,
stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.
U. z 2024r., poz. 1130 z pézn. zm)

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.), zwane] dalej ustawa, w zwigzku z art.
20 ust. 1 ustawy, przedkladam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ewid. 10/1 z obrebu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie.

Przedmiotowa uchwala wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 596/VII1/49/2022
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 listopada 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nrewid. 10/1
z obrebu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie, zwanej dalej ,,Projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslona w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylgczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1)  granic 1 sposobu zagospodarowania: terenéw gorniczych, obszaréw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;
3) zasad ochrony dobr kultury wspolczesnej;

4) szczeg6lnych warunkdéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy.

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objgtego projektem planu miejscowego nie
wystepuja takie elementy jak: dobra kultury wspélczesnej, tereny gérnicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zatacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowiacy zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowiace zalacznik nr 2;

3) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
techniczne), ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
zalgeznik nr 3 do uchwaty.

4) dane przestrzenne — stanowiace zatgcznik nr 4.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady
Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., zwanej dalej ,,Studium™.

v Piotr\Wofdyna



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 10/1
z obrebu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie, wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 18 sierpnia 2025 r. do 8 wrzesnia 2025 r.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta
i gminy Konstancin - Jeziorna, zatwierdzonym Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin - Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. dzialka o nrew. 10/1 z obrgbu 02-01 polozona
jest w strefie urbanizacji (Ua).

Strefa urbanizacji {(Ua) (adaptowanej zabudowy) obejmuje tereny istniejacego, adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajgce rezerwy na uzupelnienie zabudowy. Dopuszcza sig
realizacje zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustug o ucigzliwosci nie

wykraczajacej poza granice dziatki.

Analizowany teren lezy w srodkowej czgsci gminy Konstancin-Jeziorna oraz w
polnocno-wschodniej czgéei miasta Konstancin-Jeziorna. Obszar objety planem jest w duze)
czesci zabudowany. Teren niezabudowany wystepuje we wschodniej czesci dziatki.

Na dzialce o nr ew. 10/1 z obrebu 02-01 znajduje si¢ zespét budynkéw pelnigeych do
2012 r. funkcje przemystowg (Warszawskie Zaklady Papiernicze potem Metsa Tissue,
Konstans ). Jest to zesp6t fabryczny, nazywany papiernig dolng. Fabryka papieru byla najdiluze)
dzialajaca fabrykg papieru w Polsce. Czgé¢ budynkéw ulegia wyburzeniu po 2012 r., ale byly
to gtownie budynki wybudowane po 1945 r.

Samo zalozenie papierni dolnej do dzi§ zachowato niemal niezmieniony uklad oraz
forme architektoniczng. Obiekty te wspoitworza zintegrowany zespot dokumentujacy
srodowisko przemystowe. Ten zespdt budynkéw wraz z otoczeniem zostal wpisany do rejestru
zabytkow — na podstawie decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow
pod nr A-1287 zdnia 14.11.2014 1.

Jednakze budynki papierni sg w bardzo zlym stanie technicznym. Za stan tych budynkéw
odpowiada intensywna eksploatacja w warunkach chemicznie agresywnego srodowiska.
Budynki wymagajg natychmiastowego zabezpieczenia i przeprowadzenia remontow.

Zabudowania zespotu papierni dolnej oddziatywuja na krajobraz Konstancina. Wysoki komin
stanowigcy dominant¢ widoczng ze znacznych odleglosci jak réwniez budynki zakladu,
odbijajace sie w tafli zbiorniku wodnego sg w §wiadomosci mieszkancéw gminy Konstancin-
Jeziorna.

Siegajgc do historii papierni nalezy przypomniec¢, ze powstata ona w 1775 r. jako manufaktura
krolewska a nastepnie funkcjonowala jako Papiernia Banku Polskiego. Od 1843 r. papiernia
wykorzystywala naped parowy. W 1887 r. zostala przejeta przez Towarzystwo Akcyjne
Mirkowskiej Fabryki Papieru. Wielkoprzestrzenne zalozenie papierni zostalo uksztaltowane na
przetomie XIX i XX wieku na obszarze ok 61 ha. Zatem dziatka o nr ew. 10/1 z obrgbu 02-01
0 pow. 6,3256 ha.stanowi czgs$¢ obszaru poprzemyslowego.

Réwniez w sasiedztwie obszaru objetego planem znajdujg sie tereny pofabryczne.

Od strony péinocnej obszar graniczy z oczyszczalnia $ciekow Saur. Od wschodu nieruchomosé
przylega do dziatki na ktorej przez wiele lat istniato sktadowisko odpadéw poprodukcyjnych.
Od potudnia przylega do zbiornika wodnego - stawu retencyjnego, znajdujacego si¢ na dzialce
o nr ew. 10/51, z ktoérego woda byla pobierana i wykorzystywana do 2012 r. dla potrzeb
funkcjonujacej fabryki papieru, ktéra do produkeji zuzywata duza ilos¢ wody. Uktad wodny
posiadal pierwotnie napedowy system wodny skladajacy si¢ ze sztucznego zbiornika
utworzonego na rzece Jeziorce, kanalu o dlugosci ok. 500m, gdzie w gérnym odcinku
usytuowany byl Zakiad Goérny, obecnie Centrum Handlowe ,,Stara Papiernia” Natomiast w
dolnym odcinku uklad wodny byt zakonczony stawem retencyjnym, skad kanalem pracy
(czesciowo krytym) byta pobierana woda dla potrzeb Zakladu.




Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 10/1
z obrebu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie, wyloZzony do publicznego wgladu w terminie
od 18 sierpnia 2025 r. do 8 wrzesnia 2025 r.

2. Realizacja wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6Zn. zm.).

Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wyznaczenie m.in.
nieprzekraczalnych linii zabudowy. Ponadto w planie ustalono zakaz realizacji garazy
jednostanowiskowych oraz ustalono nakaz realizacji o$wietlenia ulicznego w oparciu o spéjne w
ramach poszczegélnych ulic i placdéw, formy, gabaryty,

2) walorow architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegolowych dla poszczegolnych terenow o, poprzez ustalenie m.in. maksymalnej wysokosci
zabudowy, kolorystyki elewacjt i dachu budynku,

3) wymagai ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych — poprzez wprowadzenie m.in. nastgpujacych ustalen:

- zakaz gromadzenia 1iskladowania na powierzchni gleb niebezpiecznych substanc)i
chemicznych lub materialéw i odpadéw niebezpiecznych dla zdrowia,

- zakaz lokalizac)i zakladow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystapienia powaznej
awarii przemystowe;;

- zakaz lokalizacji warsztatow blacharskich i lakiemictwa samochodowego, skupu i
magazynowania zfomu, skladéw wegla.

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw — poprzez wskazanie obiektow
objetych ochrong konserwatorska oraz ustalenie, ze zagospodarowanie terenu, prowadzenie
badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych dziatan przy zabytkach, o ktérych mowa
wust. 112 odbywa si¢ na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony
zabytkow 1 opieki nad zabytkami.

Ponadto w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw, w tym krajobrazéw
kulturowych ustalono:

1) ochrone konserwatorskg krajobrazu oraz ekspozycji historycznego zespotu budowlanego
tzw. papierni dolnej,

2) zakaz lokalizacji nowych obiektow degradujgcych krajobraz kulturowy takich jak: nadziemne
oraz naziemne rurociagi,

3) zachowanie zasadniczych elementéw historycznego ukladu przestrzennego, w granicach
terenu U2, w tym: wnetrz urbanistycznych.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegdinymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696) — poprzez ustalenie
obowigzku realizacji miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingow3 co najmnie) w liczbie 1 miejsce na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudowe, zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, w pierwszej Kkolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych pelne lub cz¢sciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczng.
Ponadto, dla terendw, gdzie nastgpi wzrost wartosci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono optat¢ planistyczng, ktdra bedzie mozna wykorzysta¢ na realizacjg
zadan wlasnych samorzadu;

7) prawa wlasno$ci — przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony w sposéb uwzgledniajacy wniosek wlasciciela;
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8) potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — na terenie planu miejscowego nie wystgpuja
obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa, co
zostanie uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrong
panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ réwniez poza granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla abiektéw wojskowych oraz nie jest terenem zamknigtym. Duzy wplyw
na poprawe bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie ukladu komunikacyjnego.
Warunki planowania ukladu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez zaprojektowanie
drogi publicznej,

9) potrzeby interesu publicznego — zostaly zabezpieczone poprzez wprowadzenie ustalen w
zakresie zaprojektowania drogi publicznej

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury techniczne) i budowy systemow komunikacji,
w szczegolnosci zasad modernizaci 1 rozbudowy — zostalo spelnione poprzez zawarte w § 18
uchwaly. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w
planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwdj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwosci skladania wnioskéw do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
14.02.2023 r. ogloszenie/obwieszczenie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, wplyngt 1 wniosek. Jednoczesnie do instytucji wlasciwych do opiniowania i
uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo przestane zawiadomienie o przystapieniu do
sporzgdzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong procedurg planistyczna
zainicjowana zostala réwniez procedura strategiczne] oceny oddziatywania ustalen planu na
srodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku podjgcia tych czynnosci wplynelo
rowniez 9 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajace. Uwzgledniajac
zlozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium. Projekt zostal przekazany Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, do zaopiniowania.

12) zachowania jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — zostato spelnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnosci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego.

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia ludnosci
—poprzez ustalenie zaopatrzenia w wode z gminnej sieci wodociggowej.

Spelnienie wymogéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajgc potencjalny sposéb zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskéw
organdw uzgadniajacych i opiniujacych, zmierzajagce do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak 1 zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne, zostalo spelnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnodci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego, zapewniono mozliwos¢ udziatu spoleczenstwa poprzez umozliwienie skladania
wnioskow. Na potrzeby opracowanego projektu planu jest przygotowana Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wplywu przyjecia planu
na dochody i wydatki gminy. Prognoza zostala opracowana zgodnie z § 10 rozporzadzenia
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Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona migdzy innymi:

1) prognoze wplywu ustalen planu miejscowego na dochody wlasne i wydatki gminy, w tym
na wplywy z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane z obrotem
nieruchomos$ciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36 ustawy;
2) prognoze wplywu ustalen planu miejscowego na wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z
zakresu infrastruktury technicznej, ktoére nalezg do zadan wlasnych gminy;

3) wnioski i zalecenia dotyczace przyjecia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostala przygotowana Prognoza oddzialywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wplywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okres$lonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegala rowniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostal uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czgs$¢ obszaru gminy,
szczegotowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj
infrastruktury spofecznej zostaly wykonane na potrzeby opracowanego wczesnie) studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konstancin Jeziorna.
Spelnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan tadu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenia oraz walorow ekonomicznych przestrzeni polegajace na
uwzglednieniu:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie ukiadu
drogowego, z uwzglednieniem i przypisaniem, w zaleznosci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylo sasiedztwem 1 klasg techniczng
wyznaczonego i istniejacego ukladu drogowego tak, aby zapewnié¢ optymalne wykorzystanie
drog;

2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych transport samochodéw osobowych
poprzez rozplanowanie ukladu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 12 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przemystowej zgodnie z zasada
zrownowazonego rozwoju 1 poszanowania tadu przestrzennego poprzez uwzglednienie
istniejacego ukladu komunikacyjnego i infrastruktury technicznej.

1. Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o
ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposéb uniwersalnego projektowania

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢la uchwale Nr
749/VIIl/60/2023 w sprawie oceny aktualnosci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.
Ocena aktualnosci wskazala na koniecznosci kontynuacji prac nad sporzadzeniem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin Jeziorna praz potrzeb¢ kontynuacji prac nad uchwaleniem planow miejscowych i
nad ich aktualizacja z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju miasta i gminy Konstancin
Jeziorna.

Dla terenu, objetego granicami projektu Planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gruntéw osiedla Mirkdw 1 terenow przyleglych, zatwierdzony uchwatg Nr
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413/111/51/2002 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 wrzesnia 2002 r.,
opublikowana w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 268 z dnia 15
pazdziernika 2002 r., poz. 6922, zmieniony Uchwata Nr 152/VI/17/2011 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 29 listopada 2011 r., opublikowang w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 26 stycznia 2012 r. , poz. 646,

W powyzszej analizie uznano, ze plan wymaga aktualizacji w szczegolnosci w zakresie:

- uzdrowisk — brak aktualnych ustalen dotyczacych zasad ochrony uzdrowiskowej, w tym brak
aktualnego oznaczenia przebiegu stref ochrony uzdrowiskowej oraz brak ustalen dotyczacych
reklam wynikajgcych z obowiazujgcego statutu uzdrowiska,

- ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

- ochrony przyrody — konieczna jest korekta przebiegu granicy WOCHK,

- polozenia obszaru planu w granicach szczegélnego zagrozenia powodzig oraz w granicach
terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi — obecnie brak takich ustalen.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans finanséw publicznych gminy wykonany po wprowadzeniu projektu planu miejscowego
zgodnie z prognozami przyniesie zysk do budzetu gminy. Jest on spowodowany zmiang funkcji
terenu na bardziej intensywng i zwigzanym z tym wzrostem, wzrostem dochodéw z podatku od
nieruchomosci budynkowych. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢:
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terené6w w zgodzie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz z zasadg zrownowazonego
rozwoju i poszanowania tadu przestrzennego.

Bilans dochodéw w wyniku uchwalenia mpzp — 872 190 ziotych

5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 23 listopada 2022r. Burmistrz Gminy Konstancin Jeziorna oglosit,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na skladanie wnioskéw. Jednoczesnie, do
instytucji wiasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostalo
przestane zawiadomienie o przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Réwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostala rowniez procedura
strategicznej oceny oddzialywania ustalen planu na srodowisko, zgodnie z przepisami
odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnosei wplynat 1 wniosek ,,indywidualny”, wplyneglo
rowniez 9 wnioskow przekazanych przez instytucje opiniujace/uzgadniajgce. Uwzgledniajac
ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z ustaleniami
obowigzujacego studium. Projekt zostal przekazany Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, do zaopiniowania.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejacej zabytkowej zabudowy z
dopuszczeniem rozbudowy oraz budowy nowych obiektow ushugowych. Obszar objety planem
1a zapewniong dostepno$é komunikacyjng oraz dostgp do wymaganych sieci infrastruktury

6



Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki o nr ewid. 10/1
z obr¢bu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie, wylozony do publicznego wgladu w terminie
od 18 sierpnia 2025 r. do 8 wrzesnia 2025 r.

technicznej. Obszar planu bgdzie obslugiwany przez droge powiatowsz. Docelowo po
wybudowaniu obwodnicy drogi wojewddzkiej nr 724 przewiduje si¢ skomunikowanie tego
terenu za posrednictwem projektowanej drogi lokalnej wlaczonej do obwodnicy.

Glownym celem planu jest umozliwienie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych
zabytkowych budynkow produkcyjnych na cele ustugowe oraz umozliwienie realizacji
zabudowy ustugowej.

7. Podsumowanie.

Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi
przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaly jest zasadne.






