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WSTňP 

Niniejsza Diagnoza sytuacji spoĠecznej, gospodarczej i przestrzennej stanowi punkt wyjŝcia na 

potrzeby opracowania ăStrategii rozwoju gminy Konstancin-Jeziorna 2040+ó. Dokument 

wskazuje na gĠ·wne wyzwania spoĠeczno-gospodarcze Gminy, jakie powinny znaleŧĻ 

rozwińzanie w wyniku realizacji zaĠoũeœ ujŉtych w Strategii. 

KoniecznoŝĻ przygotowania kompleksowej diagnozy przed przystńpieniem do wĠaŝciwych prac 

zwińzanych z wyznaczeniem kierunk·w rozwoju jednostki samorzńdu terytorialnego w strategii 

rozwoju zapisana jest art. 10a ust. 1 ustawy z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia 

polityki rozwoju: ăPodmiot opracowujńcy projekt strategii rozwoju [ê] przygotowuje diagnozŉ 

sytuacji spoĠecznej, gospodarczej i przestrzennej, z uwzglŉdnieniem obszar·w funkcjonalnych, 

w tym miejskich obszar·w funkcjonalnych.ó Z kolei art. 10e ust. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 

o samorzńdzie gminnym wskazuje, ũe: ăstrategia rozwoju gminy zawiera wnioski z diagnozy, [ê], 

przygotowanej na potrzeby tej strategiió.  

Celem opracowania diagnozy jest zatem dostarczenie rzetelnych informacji o stanie Gminy, 

kt·re na p·ŧniejszych etapach prac nad strategiń pozwolń podejmowaĻ wĠaŝciwe decyzje 

strategiczne, polegajńce m.in. na: okreŝleniu wizji rozwoju Gminy, ustaleniu cel·w, 

ukierunkowaniu dziaĠaœ i instrument·w wdroũeniowych, czy zdefiniowaniu oczekiwanych 

rezultat·w i wskaŧnik·w ich osińgniŉcia. 

METODOLOGIA PRAC 

Diagnoza obejmuje analizŉ i ocenŉ obecnego stanu Gminy w ujŉciu systemowym oraz 

dynamicznym. Ujŉcie systemowe oznacza rozpoznanie szerokiego kontekstu funkcjonowania 

jednostki biorńcego pod uwagŉ zar·wno jej cechy endogeniczne jak i otoczenie zewnŉtrzne 

oraz zachodzńce relacje, kt·re wspierajń lub ograniczajń moũliwoŝci rozwoju.  

Ujŉcie dynamiczne oznacza z kolei por·wnanie sytuacji jednostki w danym przedziale 

czasowym. 

Dokument powstaĠ w oparciu o dane Urzŉdu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, gminne 

plany, programy oraz dokumenty strategiczne (dostŉpne w momencie opracowywania 

dokumentu), a takũe dane z Banku Danych Lokalnych GĠ·wnego Urzŉdu Statystycznego. 

PosĠuũono siŉ takũe dokumentami i sprawozdaniami jednostek gminnych. Ponadto 

przeanalizowane zostaĠy dokumenty wyũszego szczebla (krajowe, ponadlokalne i regionalne) 

pod wzglŉdem ujŉcia w nich gminy Konstancin-Jeziorna.  

 

Zakres merytoryczny  

Ramowy zakres merytoryczny diagnozy zgodny jest z art. 10a ust. 1 ustawy o zasadach 

prowadzenia polityki rozwoju, kt·ry wskazuje na trzy obszary analityczne: 

¶ spoĠeczny,  

¶ gospodarczy, 

¶ przestrzenny (z uwzglŉdnieniem obszar·w funkcjonalnych). 

Takie ujŉcie systemowe pozwala na zidentyfikowanie zwińzk·w pomiŉdzy ŝrodowiskiem 

przyrodniczym, spoĠecznym i gospodarczym gminy oraz jego relacje z zewnŉtrznym 



 

4 
  

otoczeniem, majńcymi podstawowe znaczenie dla efektywnego funkcjonowania systemu jako 

caĠoŝci. 

 

Zakres czasowy 

Diagnoza prezentuje ujŉcie dynamiczne, co pozwala na okreŝlenie nie tylko sytuacji aktualnej, 

ale takũe trend·w, kierunk·w zachodzńcych zmian, ich dynamiki, identyfikuje ăpunkty 

przeĠomoweó i pomaga wyznaczyĻ potencjalne moũliwoŝci rozwojowe na przyszĠoŝĻ. 

Na potrzeby tego opracowania analizowano wskaŧniki za ostatnie 10 lat, czyli za okres 2015 ð 

2024 (o ile w dokumencie nie zaznaczono inaczej). 

 

Zakres terytorialny  

Analizń objŉto przede wszystkim dane dotyczńce gminy Konstancin-Jeziorna w jej granicach 

administracyjnych. W celu lepszego zobrazowania trend·w zachodzńcych w Gminie niekt·re 

dane przedstawiane sń dodatkowo na tle powiatu piaseczyœskiego lub wojew·dztwa 

mazowieckiego (wartoŝci uŝrednione). 

Zastosowanie w diagnozie ujŉcia por·wnawczego pozwoliĠo umiejscowiĻ Gminŉ w szerszym 

kontekŝcie, a jednoczeŝnie posĠuũyĠo weryfikacji, czy zachodzńce zmiany majń charakter 

indywidualny, czy sń konsekwencjń krajowych lub globalnych tendencji. 

Ponadto, w uzasadnionych przypadkach, w celu uzyskania dodatkowej pogĠŉbionej analizy 

por·wnawczej wybrano gminy, kt·re ze wzglŉdu na podobieœstwo do gminy Konstancin-

Jeziorna stanowiń punkt odniesienia wzbogacajńcy uzyskane wnioski: 

 

Nazwa Wojew·dztwo Powiat Typ 
Liczba 

mieszkaœc·w* 

Klasyfikacja 

funkcjonalna 

MOF oŝrodka 

wojew·dzkiego 
Uzdrowisko 

Konstancin

-Jeziorna 
mazowieckie piaseczyœski 

wiejsko-

miejska 
25.088 B Tak/warszawski tak 

G·ra 

Kalwaria 
mazowieckie piaseczyœski 

wiejsko-

miejska 
28 395 B Tak/warszawski nie 

Supraŝl podlaskie biaĠostocki 
wiejsko-

miejska 
18 155 B Tak/biaĠostocki tak 

Murowana 

Goŝlina 
wielkopolskie poznaœski 

wiejsko-

miejska 
16 864 B Tak/poznaœski nie 

ğomianki mazowieckie 
warszawski 

zachodni 

wiejsko-

miejska 
31 887 B Tak/warszawski nie 

* dane GUS, Baza Danych Lokalnych za rok 2023 

 

Wszystkie wskazane jednostki znajdujń siŉ w MOF oŝrodk·w wojew·dzkich1 (warszawskim, 

biaĠostockim i poznaœskim), sń to gminy wiejsko-miejskie o zbliũonej liczbie mieszkaœc·w. 

Gmina G·ra Kalwaria wskazana zostaĠa ze wzglŉdu na sńsiedztwo z badanń gminń, co pozwoli 

zbadaĻ bezpoŝrednie otoczenie. Natomiast gmina Supraŝl jest uzdrowiskiem, co z kolei wskaũe 

wpĠyw i znaczenie tego typu dziaĠalnoŝci na rozw·j. 

 

 
1 Typ B (strefy zewnŉtrzne Miejskich Obszar·w Funkcjonalnych oŝrodk·w wojew·dzkich - stolic wojew·dztw) 

wedĠug ăKlasyfikacji funkcjonalnej gmin Polski na potrzeby monitoringu planowania przestrzennegoó, P. Ŝleszyœski, 

T. Komornicki, 2016 
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Ze wzglŉdu na toczńce siŉ r·wnolegle do procesu opracowywania niniejszej 

diagnozy konsultacje i badania spoĠeczne, warsztaty diagnostyczne 

z udziaĠem mieszkaœc·w i innych interesariuszy oraz dyskusje dotyczńce 

kluczowych i aktualnych kwestii zwińzanych z rozwojem gminy, majńc na 

wzglŉdzie ich wartoŝĻ dla uzyskania szerszego i zniuansowanego obrazu 

jednostki wykraczajńcego poza ujŉcie obiektywnych danych statystycznych, 

zdecydowano siŉ rozszerzyĻ diagnozŉ o niekt·re wnioski i opinie z nich 

pĠynńce.  

Dla odr·ũnienia ich od treŝci diagnozy, zostaĠy umieszczone w oznaczonej 

ramce. Wszystkie przytaczane wypowiedzi zostaĠy zanonimizowane. 
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CZňŜĺ 1: DIAGNOZA SYTUACJI PRZESTRZENNEJ GMINY 

1.1. Informacje og·lne 

Gmina Konstancin-Jeziorna jest gminń miejsko-wiejskń poĠoũonń w ŝrodkowej czŉŝci 

wojew·dztwa mazowieckiego, w powiecie piaseczyœskim. Siedzibń Gminy jest Konstancin-

Jeziorna. W 2023 roku zgodnie z danymi GUS Gminŉ zamieszkiwaĠo 25.088 os·b2, co stanowiĠo 

11,7% wszystkich mieszkaœc·w powiatu piaseczyœskiego. Z kolei gŉstoŝĻ zaludnienia wyniosĠa 

319,3 os./km2 (przy ŝredniej dla powiatu 346,4 os./km2), co plasuje Gminŉ na 3 miejscu 

w powiecie (po Piasecznie i Lesznowoli). GĠ·wnń jednostkń osadniczń w gminie, gdzie 

jednoczeŝnie skoncentrowana jest zabudowa mieszkaniowa i usĠugowa jest miasto Konstancin-

Jeziorna. Gmina obejmuje obszar o powierzchni 78,63 km2, z czego na miasto przypada 

17,75 km2, a wieŝ ð 60,87 km2. 

Ryc. 1: PoĠoũenie Gminy Konstancin -Jeziorna  na tle powiatu piaseczyœskiego oraz 

wojew·dztwa mazowieckiego 

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych GĠ·wnego Urzŉdu Geodezji i Kartografii 

 
2 W ăRaport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2023 rokuó Urzńd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna podaje, ũe 

na koniec 2023 roku w Gminie mieszkaĠo 22.680 os·b. Na potrzeby diagnozy i koniecznoŝci por·wnania z innymi 

jednostkami, wykorzystywane bŉdń dane podawane przez GUS w Bazie Danych Lokalnych 
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Gmina Konstancin-Jeziorna graniczy z szeŝcioma gminami z trzech powiat·w: 

¶ od p·Ġnocy z miastem stoĠecznym Warszawń, 

¶ od zachodu z gminń Piaseczno (powiat piaseczyœski), 

¶ od poĠudnia z gminń G·rń Kalwaria (powiat piaseczyœski), 

¶ od wschodu z gminń J·zef·w, gminń Otwock, gminń Karczew (powiat otwocki). 

Gmina poĠoũona jest w bezpoŝrednim sńsiedztwie miasta Warszawy, co ma znaczńcy wpĠyw 

zar·wno na kierunki rozwoju przestrzennego jak i przepĠywy mieszkaœc·w. Gmina posiada 

status uzdrowiska dziŉki zĠoũom leczniczej solanki, kt·re nadajń miastu specyficznego 

charakteru. 

Ryc. 2: Gmina Konstancin -Jeziorna  na tle g min powiatu piaseczyœskiego 

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych GĠ·wnego Urzŉdu Geodezji i Kartografii 

 

Gmina podzielona jest miasto Konstancin-Jeziorna oraz 23 soĠectwa (Borowina, Bielawa, 

Cieciszew, Ciszyca, Czarn·w, CzernidĠa, Dŉb·wka, Gassy, Habdzin, Kawŉczyn, Kawŉczynek, 

Kŉpa Oborska, Kŉpa Okrzewska, Kierszek, ğŉg, Obory, Ob·rki, Okrzeszyn, Opacz, Parcela, Piaski, 

SĠomczyn, Turowice) i 2 osiedla (Osiedle Mirk·w i Osiedle Grapa).  

CaĠkowita powierzchnia Gminy Konstancin-Jeziorna wynosi 78,63 km▬, co stanowi prawie 12,7% 

powierzchni powiatu. WedĠug ăKlasyfikacji funkcjonalnej gmin Polski na potrzeby monitoringu 

planowania przestrzennegoó PrzemysĠawa Ŝleszyœskiego i Tomasza Komornickiego z Instytutu 

Geografii i Przestrzennego Zagospodarowania im. StanisĠawa Leszczyckiego gmina Konstancin 

Jeziorna zaliczona zostaĠa do kategorii B - strefy zewnŉtrzne Miejskich Obszar·w 

Funkcjonalnych oŝrodk·w wojew·dzkich - stolic wojew·dztw (w tym przypadku Warszawy). 



 

8 
  

W strukturze funkcjonalno-przestrzennej Gminy dominujń tereny zabudowane (w 2023 r. 

wskaŧnik urbanizacji w Gminie wyni·sĠ 67,3 % przy ŝredniej dla powiatu 39,7%).  

Ryc. 3: Gmina Konstancin -Jeziorna   

 

Ŧr·dĠo: ăRaport o stanie Gminy Konstancin-Jeziorna w 2019 rokuó, s. 11 

 

1.2. Gmina w dokumentach ponadlokalnych  

Strategi a rozwoju wojew·dztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowsze 

W przyjŉtej w 2022 r. ăStrategii rozwoju wojew·dztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne 

Mazowszeó3 uwzglŉdniony zostaĠ podziaĠ statystyczny wojew·dztwa mazowieckiego na 

jednostki NUTS (Jednostki Terytorialne do Cel·w Statystycznych) obowińzujńcy od 1 stycznia 

2018 r. Zgodnie z tń klasyfikacjń Gmina Konstancin-Jeziorna wraz z caĠym powiatem 

 
3 UchwaĠa nr 72/22 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 24 maja 2022 r. 
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piaseczyœskim weszĠa w skĠad podregionu (NUTS 3) warszawskiego zachodniego, regionu 

(NUTS 2) Warszawskiego stoĠecznego, makroregionu (NUTS 1) wojew·dztwo mazowieckie. 

Ryc. 4: PodziaĠ administracyjny i statystyczny wojew·dztwa mazowieckiego 

 

 

Ŧr·dĠo: ăStrategia rozwoju wojew·dztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowszeó, s. 44 

 

Strategia wyznacza dla caĠego wojew·dztwa mazowieckiego cel gĠ·wny jakim jest 

ăZapewnienie wysokiej jakoŝci ũycia poprzez trwaĠy i zr·wnowaũony przestrzennie rozw·j 

wojew·dztwa, sĠuũńcy wzrostowi znaczenia regionu w Europie i na ŝwiecie, przy poszanowaniu 

zasob·w ŝrodowiskaó. Jego realizacja odbywaĻ siŉ bŉdzie poprzez piŉĻ cel·w strategicznych: 

1. Konkurencyjne i innowacyjne Mazowsze - wzrost konkurencyjnoŝci regionu poprzez 

rozw·j dziaĠalnoŝci gospodarczej oraz transfer i wykorzystanie nowych technologii; 

2. Dostŉpne i mobilne Mazowsze - poprawa dostŉpnoŝci i sp·jnoŝci terytorialnej regionu 

przy ograniczeniu presji na przestrzeœ i ŝrodowisko, ksztaĠtowanie Ġadu przestrzennego; 
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3. Zielone, niskoemisyjne Mazowsze - poprawa stanu ŝrodowiska poprzez racjonalne 

gospodarowanie zasobami przyrody; 

4. Mazowsze zintegrowane spoĠecznie - poprawa jakoŝci i dostŉpnoŝci do usĠug 

spoĠecznych oraz wzmocnienie kapitaĠu ludzkiego i spoĠecznego w ramach 

nowoczesnej gospodarki; 

5. Mazowsze bogate kulturowo - wykorzystanie walor·w ŝrodowiska przyrodniczego oraz 

potencjaĠu kulturowego i turystycznego dla rozwoju wojew·dztwa i poprawy jakoŝci 

ũycia. 

Ponadto w ujŉciu terytorialnym planowanych dziaĠaœ w dokumencie zidentyfikowano dwa typy 

obszar·w strategicznej interwencji (OSI) bŉdńcych obszarami o zidentyfikowanych lub 

potencjalnych powińzaniach funkcjonalnych lub o szczeg·lnych warunkach spoĠecznych, 

gospodarczych lub przestrzennych, decydujńcych o wystŉpowaniu barier rozwoju lub trwaĠych, 

moũliwych do aktywowania, potencjaĠ·w rozwojowych, do kt·rych jest kierowana interwencja 

publiczna. Gmina Konstancin-Jeziorna wraz z caĠym podregionem warszawskim zachodnim 

(NUTS 3) zostaĠa zakwalifikowana jako OSI problemowe. Takie OSI wyznaczone zostaĠy w celu 

zniwelowania istniejńcych problem·w i barier dla rozwoju nowych lub istniejńcych funkcji 

i poprawy warunk·w ũycia mieszkaœc·w w podregionach wojew·dztwa mazowieckiego.4 

Zgodnie z zapisami strategii interwencja w OSI warszawsko-zachodnim zorientowana bŉdzie 

na poprawŉ koordynacji rozwoju nowych funkcji, zwińzanych z intensywnym procesem 

urbanizacji, prowadzńcym do powstawania konflikt·w przestrzennych i chaosu przestrzennego. 

Istotna jest koordynacja w zakresie rozwoju oferty inwestycyjnej w podregionie w miejscach 

o wysokiej atrakcyjnoŝci dla lokowania dziaĠalnoŝci gospodarczej, w spos·b kt·ry nie 

wywieraĠby negatywnego wpĠywu na jakoŝĻ ũycia mieszkaœc·w i ŝrodowisko przyrodnicze. 

Rosnńca koncentracja ludnoŝci i firm w podregionie powoduje potrzebŉ zapewnienia 

dostŉpnoŝci infrastruktury spoĠecznej i usĠug publicznych na odpowiednim poziomie, jak 

r·wnieũ wydajnoŝci infrastruktury komunikacyjnej i komunalnej. W tym celu niezbŉdna jest 

m.in. budowa, rozbudowa i modernizacja istniejńcej infrastruktury komunalnej, a takũe rozw·j 

sektor·w ochrony zdrowia, edukacji, opieki senioralnej, kt·re bŉdń decydowaĻ o jakoŝci ũycia 

w podregionie. Waũnym obszarem wsparcia bŉdzie takũe wsp·Ġpraca na rzecz ograniczania 

negatywnego wpĠywu rozwoju funkcji osadniczych na ŝrodowisko, m.in. poprzez rozw·j 

efektywnego systemu gospodarki odpadami i zwiŉkszanie udziaĠu energii pochodzńcej z OZE. 

Majńc na uwadze wysokie walory ŝrodowiska przyrodniczego w podregionie (Puszcza 

Kampinoska, uzdrowisko Konstancin-Jeziorna), kluczowe bŉdzie ich umiejŉtne wykorzystanie, 

w powińzaniu z ochronń najcenniejszych zasob·w. 

DziaĠania w OSI warszawsko-zachodnim skoncentrowane bŉdń na wskazanych poniũej 

obszarach. 

¶ Wsparcie bardziej trwaĠego i zr·wnowaũonego rozwoju poprzez: 

o dbaĠoŝĻ o cenne zasoby ŝrodowiska naturalnego oraz ochronŉ zasob·w 

przyrodniczych i teren·w rolnych przed presjń antropogenicznń, 

o rozw·j skoordynowanej oferty inwestycyjnej, 

 
4 ăStrategia rozwoju wojew·dztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowszeó, s. 76 
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o rozw·j strefy okoĠolotniskowej lotniska Warszawa-Modlin, w tym budowŉ 

bezpoŝredniego poĠńczenia kolejowego z lotniskiem, 

o wdraũanie przyjaznych dla ŝrodowiska rozwińzaœ technologicznych 

w przedsiŉbiorstwach. 

¶ Poprawa dostŉpnoŝci do infrastruktury komunalnej i usĠug spoĠecznych poprzez: 

o rozbudowŉ i modernizacjŉ infrastruktury komunalnej, 

o poprawŉ dostŉpnoŝci do usĠug publicznych w zakresie edukacji, ochrony 

zdrowia i opieki senioralnej, 

o modernizacjŉ systemu gospodarki odpadami ð wdraũanie gospodarki o obiegu 

zamkniŉtym, 

o zwiŉkszenie udziaĠu energii ze ŧr·deĠ odnawialnych.5 

 

Naleũy takũe podkreŝliĻ, ũe gmina Konstancin-Jeziorna (dziŉki zlokalizowanym na jej terenie 

obiektom poprzemysĠowym) zostaĠa wskazana jako istotny zas·b przyrodniczy i kulturowy 

wojew·dztwa mazowieckiego stwarzajńcy moũliwoŝci rozwoju turystyki aktywnej 

i wypoczynkowej oraz kulturowej i biznesowej. Gmina dziŉki statutowi uzdrowiska ma 

szczeg·lny potencjaĠ dla rozwoju turystyki zdrowotnej i uzdrowiskowej. 

 

Strategia rozwoju powiatu piaseczyœskiego na lata 2024-2034 

ăStrategia rozwoju powiatu piaseczyœskiego na lata 2024-2034ó6 przyjŉta w grudniu 2024 r. 

wyznacza dla powiatu cel gĠ·wny, jakim jest podnoszenie jego konkurencyjnoŝci w skali 

regionu pocińgajńce za sobń aktywne rozwijanie wsp·Ġpracy terytorialnej, obejmujńcej aspekty 

spoĠeczne, przestrzenne i ŝrodowiskowe, w ramach systematycznego wzrostu gospodarczego. 

Na podstawie tego celu wyodrŉbniono poszczeg·lne cele strategiczne: 

1. Podnosimy poziom i jakoŝĻ ũycia mieszkaœc·w 

1.1. Wysokiej jakoŝci usĠugi na miarŉ potrzeb rosnńcej populacji 

1.2. Szeroka gama atrakcyjnych form spŉdzania czasu wolnego 

1.3. Harmonia i bezpieczeœstwo stanowińce nadrzŉdne wartoŝci 

1.4. KapitaĠ spoĠeczny kluczem do wsp·lnotowego sukcesu 

2. Rozwijamy siŉ w oparciu o lokalne potencjaĠy 

2.1. Wysoki poziom marketingu terytorialnego  

2.2. Unikatowe atrakcje turystyczne 

2.3. PrzedsiŉbiorczoŝĻ o najwyũszym standardzie  

2.4. Wsparcie dziaĠalnoŝci rolniczej 

3. Odpowiedzialnie ksztaĠtujemy nasze otoczenie 

3.1. Zwiŉkszajńca siŉ powierzchnia teren·w czynnych biologicznie 

3.2. Ŝwiadoma troska o naturalne dziedzictwo 

3.3. DoskonaĠa dostŉpnoŝĻ komunikacyjna  

W dokumencie miasto Konstancin-Jeziorna wskazane zostaĠo jako jeden z gĠ·wnych oŝrodk·w 

struktury funkcjonalno-przestrzennej i osadniczej powiatu, gdzie skoncentrowane sń osiedla 

 
5  ăStrategia rozwoju wojew·dztwa mazowieckiego 2030+. Innowacyjne Mazowszeó, s. 87 
6 UchwaĠa nr VIII/7/24 Rady Powiatu Piaseczyœskiego z dnia 19 grudnia 2024 r. 
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mieszkaniowe oraz obszary przemysĠowo-usĠugowe. Potwierdza to znaczenie miasta dla 

rozwoju obszaru caĠego powiatu. 

Jednoczeŝnie czŉŝĻ obszaru gminy (tereny zlokalizowane w bezpoŝrednim sńsiedztwie rzek) 

wpisane zostaĠy do OSI szczeg·lnie naraũony na ryzyko wystńpienia powodzi. 

Ryc. 5: Model struktury funkcjonalno -przestrzennej powiatu piaseczyœskiego 

 

Ŧr·dĠo: ăStrategia rozwoju powiatu piaseczyœskiego na lata 2024-2034ó, s. 94 

 

Strategia Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii warszawskiej 

2021-2027+  

Na podstawie Rozporzńdzenia Komisji (UE) 2016/2066 z dnia 21 listopada 2016 r. 

zmieniajńcego zaĠńczniki do rozporzńdzenia (WE) nr 1059/2003 Parlamentu Europejskiego 

i Rady w sprawie ustalenia wsp·lnej klasyfikacji Jednostek Terytorialnych do Cel·w 

Statystycznych (NUTS) wojew·dztwo mazowieckie podzielone zostaĠo na 2 jednostki 

statystyczne poziomu NUTS2: region warszawski stoĠeczny oraz region mazowiecki regionalny. 

Obecnie obszar regionu warszawskiego stoĠecznego tworzy 70 gmin i 9 powiat·w leũńcych na 

obszarze.  

Wczeŝniej Warszawa wraz z sńsiednimi gminami powińzanymi funkcjonalnie tworzyĠa Obszar 

Metropolitalny Warszawy, dla kt·rego w 2015 r. opracowana zostaĠa ăStrategia Rozwoju 

Obszaru Metropolitalnego Warszawy do roku 2030ó7. Jednak ze wzglŉdu na wprowadzone 

Rozporzńdzeniem zmiany konieczne byĠo tworzenie nowego dokumentu, kt·ry obejmowaĠby 

 
7 Opracowana w ramach projektu pn. ăProgramowanie Rozwoju Obszaru Metropolitalnego Warszawy ð PROMó, 

wsp·Ġfinansowanego przez Uniŉ Europejskń w ramach Programu Operacyjnego Pomoc Techniczna 2007ð2013 
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obszar regionu warszawskiego stoĠecznego i jednoczeŝnie umoũliwiĠby rozdysponowanie 

ŝrodk·w Unii Europejskiej w perspektywie finansowej 2021-2027 w ramach wsparcia 

zintegrowanego rozwoju terytorialnego (ZIT) dla miejskiego obszaru funkcjonalnego 

Warszawy. We wrzeŝniu 2023 r. Walne Zgromadzenie CzĠonk·w Stowarzyszenia ăMetropolia 

Warszawaó przyjŉĠo ăStrategiŉ Zintegrowanych Inwestycji Terytorialnych dla metropolii 

warszawskiej 2021-2027+ó8 (peĠnińcej rolŉ strategii terytorialnej). Istotń instrumentu ZIT jest 

realizacja projekt·w przyczyniajńcych siŉ do rozwińzywania wsp·lnych problem·w 

rozwojowych i skoordynowanego zaspakajania potrzeb danego obszaru. Pozwala na wyjŝcie 

poza granice administracyjne jednostek samorzńdu terytorialnego, dajńc tym samym 

moũliwoŝci wiŉkszego oddziaĠywania realizowanym projektom unijnym. W ramach strategii ZIT 

samorzńdy wsp·Ġtworzńce metropoliŉ warszawskń ustaliĠy wsp·lne cele i kierunki dziaĠaœ 

umoũliwiajńce przeprowadzenie inwestycji dofinansowanych ze ŝrodk·w unijnych: 

Cel 1. Podniesienie jakoŝci i dostŉpnoŝci usĠug edukacyjnych  

1.1. Wsparcie edukacji og·lnej;  

1.2. Dostosowanie szk·Ġ do potrzeb os·b ze SPE oraz wyposaũenie szk·Ġ 

w nowoczesnń infrastrukturŉ; 

Cel 2. Poprawa jakoŝci przestrzeni 

2.1. Rozw·j powińzaœ komunikacyjnych;  

2.2. Poprawa jakoŝci i ochrona ŝrodowiska przyrodniczego. 

Strategia zwiera takũe listŉ projekt·w, kt·re realizowane bŉdń w ramach powyũszych cel·w na 

terenie obszaru funkcjonalnego ze ŝrodk·w programu ăFundusze Europejskie dla Mazowsza 

2021-2027ó. 

Jednoczeŝnie od stycznia 2026 roku rolŉ strategii ZIT (terytorialnej) bŉdzie peĠniĠa strategia 

rozwoju ponadlokalnego. Dlatego w lutym 2022 r. Walne Zgromadzenie CzĠonk·w 

Stowarzyszenia ăMetropolia Warszawaó podjŉĠo uchwaĠŉ9 dotyczńcń rozpoczŉcia prac nad 

nowń strategiń rozwoju ponadlokalnego (ăStrategia rozwoju metropolii warszawskiej do 2040 

rokuó), kt·ra zgodnie z przyjŉtym harmonogramem ma byĻ ona gotowa w 2025 r. 

 

1.3. Transport i ĠńcznoŝĻ 

Infrastruktura drogowa  

Ze wzglŉdu na poĠoũenie gminy Konstancin-Jeziorna komunikacja tranzytowa odbywa siŉ 

gĠ·wnie na kierunku p·Ġnoc-poĠudnie do Warszawy (z kierunku G·ra Kalwaria) drogń nr 724 

(korytarz regionalny poĠudniowy).  WisĠa, stanowińca wschodniń granicŉ gminy, uniemoũliwia 

transfer na tym kierunku (najbliũsze staĠe przeprawy to Most PoĠudniowy im. Anny Jagiellonki 

oraz Most Nadwiŝlaœski w cińgu drogi nr 50). Przeprawa promowa w Gassach umoũliwia jedynie 

ograniczony ruch. Alternatywnń drogń do Warszawy jest przejazd drogń nr 721 w kierunku 

Piaseczna i dalej drogń krajowń 79 (tzw. maĠa obwodnica Warszawy). 

 

 
8 UchwaĠa nr 11/2023 Walnego Zgromadzenia CzĠonk·w Stowarzyszenia ăMetropolia Warszawaó z dnia 18 wrzeŝnia 

2023 r. 
9 UchwaĠa nr 4/2022 Walnego Zgromadzenia CzĠonk·w Stowarzyszenia ăMetropolia Warszawaó z dnia 15 lutego 

2022 r. w sprawie rozpoczŉcia prac nad przygotowaniem ăStrategii Rozwoju Ponadlokalnego dla metropolii 

warszawskiej 2021-2027+ó  
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SieĻ komunikacyjnń w obrŉbie gminy Konstancin-Jeziorna tworzń drogi publiczne: 

ſ drogi wojew·dzkie:  

¶ nr 712 (Habdzin/DW721 ð Karczew/DW801), klasa Z, na dĠugoŝci 4,046 km; 

¶ nr 721 (Duchn·w ð Nadarzyn, droga przedzielona WisĠń, tzw. maĠa obwodnica 

Warszawy), klasa G, na dĠugoŝci 9,632 km; 

¶ nr 724 (Warszawa ð G·ra Kalwaria), klasa G, na dĠugoŝci 9,275 km; 

¶ nr 734 (Kawŉczyn/DW724 ð Wygoda/DW801, droga przedzielona WisĠń), klasa Z10. 

Dotychczasowa droga nr 868 (SĠomczyn ð Gassy) na podstawie uchwaĠy nr 192/23 Sejmiku 

Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie pozbawienia kategorii 

dr·g wojew·dzkich niekt·rych dr·g oraz odcink·w dr·g poĠoũonych na terenie wojew·dztwa 

mazowieckiego, pozbawiona zostaĠa kategorii drogi wojew·dzkiej na caĠej dĠugoŝci i zaliczona 

do kategorii drogi powiatowej. Z kolei uchwaĠa nr LXVIII/4/24 Rady Powiatu Piaseczyœskiego 

z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie pozbawienia odcink·w dr·g kategorii drogi powiatowej 

na odcinku od skrzyũowania z drogń powiatowń nr 2806W do skrzyũowania z droga 

wojew·dzkń nr 712 w m. Gassy zaliczyĠa ja do dr·g gminnych. 

ſ drogi powiatowe zapewniajńce poĠńczenia z sńsiednimi gminami: 

¶ nr 2801W,  

¶ nr 2802W,  

¶ nr 2803W,  

¶ nr 2804W,  

¶ nr 2805W11,  

¶ nr 2806W,  

¶ nr 2807W,  

¶ nr 2808W,  

¶ nr 2811W,  

¶ nr 28012W,  

¶ nr 28014W,  

¶ nr 2863W;  

ſ drogi gminne i inne.  

Przez gminŉ nie przebiegajń ũadne drogi krajowe. Najbliũsza nr 79 (klasy S, relacji Krak·w-

Warszawa) dostŉpna jest w Piasecznie (z Konstancina-Jeziorna dojazd drogń wojew·dzkń nr 

721). 

  

 
10 UchwaĠa nr 192/23 Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 21 listopada 2023 r. w sprawie pozbawienia 

kategorii dr·g wojew·dzkich niekt·rych dr·g oraz odcink·w dr·g poĠoũonych na terenie wojew·dztwa 

mazowieckiego pozbawiĠa kategorii drogi wojew·dzkiej odcinek drogi DW734 na odcinku od drogi krajowej nr 79 

do drogi wojew·dzkiej nr 724. Z kolei uchwaĠa nr LXVIII/4/24 Rady Powiatu Piaseczyœskiego z dnia 12 kwietnia 2024 

r. w sprawie pozbawienia odcink·w dr·g kategorii drogi powiatowej zaliczyĠa jń do dr·g gminnych. 
11 UchwaĠa nr LXVIII/4/24 Rady Powiatu Piaseczyœskiego z dnia 12 kwietnia 2024 r. w sprawie pozbawienia odcink·w 

dr·g kategorii drogi powiatowej zaliczyĠa odcinek drogi 2805W od drogi wojew·dzkiej 724 poprzez ul. K.K. 

Baczyœskiego w m. Obory do skrzyũowania z drogń powiatowń nr 2806W do kategorii dr·g gminnych. 
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Ryc. 6: SieĻ drogowa na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne  

 

Jak pokazujń wyniki generalnego pomiaru ruchu realizowanego przez Generalnń Dyrekcjŉ Dr·g 

Krajowych i Autostrad ŝredni dobowy ruch roczny pojazd·w silnikowych przez gminŉ 

Konstancin-Jeziorna na drogach wojew·dzkich jest najwiŉkszy na drodze nr 724 ð wyni·sĠ 

10.540 pojazd·w na odcinku G·ra Kalwaria ð Konstancin-Jeziorna (skrzyũowanie z drogń 721). 

Dalej ruch na skrzyũowaniu dr·g 724/721 wzrasta do 24.449 pojazd·w (w 2015 r. 20.48112), 

a w kierunku Warszawy juũ do 39.912 (w 2015 r. ð 34.352). Z kolei ruch w kierunku Piaseczna 

(droga 721 do S79) osińga wartoŝĻ 18.853 pojazd·w na dobŉ (w 2015 r. 12.781). Alternatywne 

poĠńczenie z droga S79 drogń 734 to zaledwie 2.572 pojazdy, zatem wyraŧnie widaĻ, kt·re trasy 

wybierajń mieszkaœcy. PozostaĠe drogi wojew·dzkie odnotowujń zdecydowanie mniejszy ruch 

(721 w kierunku WisĠy ð 3.469 pojazd·w, 712 ð 1.289 pojazd·w, 868 ð 841 pojazd·w, 734 ð 629 

pojazd·w) ð moũna zatem uznaĻ, ũe obsĠugujń one gĠ·wnie ruch lokalny (kategoria ruchu KR2), 

sń Ġńcznikami pomiŉdzy maĠymi celami podr·ũy, a drogami krajowymi i wojew·dzkimi. 

Por·wnanie wynik·w badaœ z 2015 i 2020/21 r. pokazuje wzrost natŉũenia ruchu na wszystkich 

gĠ·wnych kierunkach. Wymagane sń zatem pilne inwestycje, kt·re umoũliwiń rozĠadowanie 

ruchu (szczeg·lnie tranzytowego przez miasto). 

  

 
12 Plan rozwoju sieci drogowej dr·g wojew·dzkich wojew·dztwa mazowieckiego na lata 2016-2026, s. 29 
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Ryc. 7: Ŝredni dobowy ruch roczny pojazd·w silnikowych na podstawie wynik u 

generalnego pomiaru ruchu (GDDKiA) w latach 2015 i 2020/21  

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Dr·g Krajowych 

i Autostrad (https://www.gov.pl/web/gddkia/przeprowadzone-pomiary) 
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Analiza powyũszych wynik·w wskazuje wyraŧnie, ũe najwiŉksze natŉũenie ruchu i newralgiczny 

punkt sieci komunikacyjnej gminy stanowi skrzyũowanie dr·g wojew·dzkich nr 724 i 721. 

GĠ·wny ruch kierowany jest przez centrum miasta, co powoduje zatory i spowalnia tempo 

przejazdu. Ma to duũe znaczenie takũe dla komunikacji miejskiej, kt·ra nie jest atrakcyjnń 

alternatywń dla samochodu. 

Ryc. 8: OdlegĠoŝci od centrum gminy Konstancin -Jeziorna  pokonywane samochodem 

osobowym  w cińgu 30 min (dane orientacyjne) 

 

Ŧr·dĠo: https://commutetimemap.com/ 

 

Analiza orientacyjnego zasiŉgu przejazdu samochodem z centrum Konstancina-Jeziorna 

w cińgu 30 min pokazuje, ũe najszybsze sń drogi krajowe ð S79 (kierunek G·ra Kalwaria), S50 

(kierunek Miœsk Mazowiecki) oraz 7 (kierunek Tarczyn). W zasiŉgu pozostaje takũe autostrada 

A2 w obu kierunkach (na Poznaœ oraz BrzeŝĻ). Wyraŧne widaĻ takũe konsekwencje 

komunikacyjne braku staĠej przeprawy przez WisĠŉ (ăbiaĠe plamyó w gminie Karczew 

i Celestyn·w). 
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Ryc. 9: Natŉũenie ruchu na gĠ·wnych drogach na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna 

w godzinach porannego (7:30 -8:00) i popoĠudniowego (16:30-17:00) szczytu (w dniu 

24.02.2025 r.)  

 

Ŧr·dĠo: https://mapa.targeo.pl 
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Powyũsze grafiki wskazujń natŉũenie ruchu na gĠ·wnych drogach na obszarze gminy 

Konstancin-Jeziorna w godzinach porannego (7:30-8:00) i popoĠudniowego (16:30-17:00) 

szczytu. W obu przypadkach najwiŉksze zatory tworzń siŉ w centrum miasta, tj. na rondach Jana 

PawĠa II oraz ul. Warszawska/ul. Bielawska/ul. Piaseczyœska, jak r·wnieũ na dojeŧdzie do 

Piaseczna (droga 721) i Warszawy (ul. Warszawska/DW724, np. Powsin ul. ğ. Drewny ŝwiatĠa z ul. 

Przycz·Ġkowskń). Jednoczeŝnie zatory na gĠ·wnych drogach przelotowych generujń 

utrudnienia w ruchu na drogach dojazdowych lub alternatywnych poĠńczeniach (np. ul. 

Prawdziwka Ġńczńca DW721 z DW724).  

 

W grudniu 2024 r. odbyĠy siŉ konsultacje z Mazowieckim Zarzńdem Dr·g Wojew·dzkich 

Warszawie (MZDW) na temat budowy nowego przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 721 ð od 

skrzyũowania z ul. Julianowskń w Piasecznie do wĠńczenia jej do drogi wojew·dzkiej nr 724 

(dĠugoŝĻ 5,1 km). Projekt zakĠada stworzenie nowego ukĠadu drogowego (czteropasmowej 

trasy z estakadami), kt·ry ma poprawiĻ przepustowoŝĻ oraz bezpieczeœstwo ruchu drogowego. 

Ryc. 10: Wariant y nowego ukĠadu komunikacyjnego drogi wojew·dzkiej nr 721 

 

Ŧr·dĠo: https://www.konstancinjeziorna.pl/news/nowy-uklad-komunikacyjny-dw721-podziel-sie-z-nami-

swoja-opinia 

 

 

10 grudnia 2024 r. zorganizowana zostaĠa narada konstanciœska, w ramach 

inicjatywy ăForum wymiany ð wiedzy, pomysĠ·w, myŝlió, podczas kt·rej 

zaprezentowano piŉĻ propozycji nowego ukĠadu komunikacyjnego DW721 

opracowanych przez Mazowiecki Zarzńd Dr·g Wojew·dzkich. 

W grudniu zbierano podpisy pod petycjń przeciwko budowie obwodnicy. 

W piŝmie wystosowano proŝbŉ do wĠadz lokalnych dotyczńcń odrzucenia 

wariant·w proponowanych przez MZDW jako niezgodnych z Ustawń 

o uzdrowiskach. 

https://www.konstancinjeziorna.pl/news/nowy-uklad-komunikacyjny-dw721-podziel-sie-z-nami-swoja-opinia
https://www.konstancinjeziorna.pl/news/nowy-uklad-komunikacyjny-dw721-podziel-sie-z-nami-swoja-opinia
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Jedna z zaprezentowanych w dyskusji opinii: ăWariant niebieski ð plusy: 

wariant po istniejńcej rezerwie pod tń drogŉ przy torach kolejowych w planach 

miejscowych. Minusy: rozwala miasto na p·Ġ i nie przechodzi przez tory ð 

potem bŉdzie droga tzw. mostowa do WisĠy, wprowadzenie ogromnego ruchu 

do miasta. R·ũowy ð plusy: przebiega w wiŉkszoŝci przez niezurbanizowane 

tereny gminy w pasach dr·g uchwalonych w planach, potem przez Borowń do 

724, przechodzi przez tory z dala od miasta. Minusy: koœczy siŉ na 

istniejńcej drodze 724 ð czyli ryzyko zakorkowania, jeŝli 724 nie zostanie 

przebudowana od odcinka Borowa - granice Warszawy. Podwariant zielony ð 

plusy: wyprowadza ruch poza miasto i koœczy siŉ na planowanym wŉŧle 

z drogń 724, przebiega w rezerwie terenu pod liniń energetycznń wysokiego 

napiŉcia. Minusy: przebiega blisko osiedli. Warianty pomaraœczowy 

i jasnor·ũowy tak bardzo ingerujń w las Kabacki i ogr·d botaniczny, ũe nawet 

nie ma co szukaĻ pozytyw·w.ó 

WĠadze gminy Konstancin-Jeziorna oczekujń od MZDW szerszej informacji 

nie tylko o odcinku Piaseczno ð Konstancin-Jeziorna, ale r·wnieũ wizji 

ekspert·w, jak ma wyglńdaĻ dojazd do Warszawy (tzn. do drogi S2). 

  

Ŧr·dĠo: https://www.przegladpiaseczynski.pl/artykul/12966,nie-dla-obwodnicy 

 

 

W dniach 12ð29 grudnia 2024 r. mieszkaœcy gminy Konstancin-Jeziorna oraz 

gmin sńsiednich mogli uczestniczyĻ w ankiecie, kt·rej celem byĠo poznanie 

opinii nt. przedstawionych przez Mazowiecki Zarzńd Dr·g Wojew·dzkich 

wariant·w przebiegu drogi DW721. GĠosujńcy mogli wskazaĻ preferowany 

wariant drogi, a takũe ukĠad alternatywny na wypadek, gdyby ten pierwszy 

nie m·gĠ zostaĻ zrealizowany. ğńcznie oddano 6.109 gĠos·w.  

Najwiŉcej os·b (3.968, 64,95%) opowiedziaĠo siŉ za pozostawieniem 

obecnego przebiegu drogi DW721. Alternatywnie wskazywano wariant W3 

(przebieg r·wnolegĠy do istniejńcej linii kolejowej, przeciŉcie tej linii w 

miejscu przewidzianym na drogŉ pod liniń kolejowń, trasŉ wzdĠuũ skraju 

Lasu Kabackiego i granicy Parku Kultury w Powsinie oraz Ogrodu 

Botanicznego, zakoœczenie na projektowanej drodze wojew·dzkiej nr 724) 

- 661 gĠos·w oraz W1 - 645 gĠos·w.  

 

Ŧr·dĠo: https://www.konstancinjeziorna.pl/news/mieszkancy-wyrazili-opinie-o-

wariantach-przebiegu-drogi-nr-721 

 

Ponadto w planach inwestycyjnych MZDW na 2025 r. uwzglŉdniono przebudowŉ drogi 

wojew·dzkiej nr 724 w zakresie budowy przejŝcia dla pieszych oraz budowy sieci 

elektroenergetycznej do 1kV oŝwietlenia drogowego. 

Z kolei ăPlan rozwoju sieci drogowej dr·g wojew·dzkich wojew·dztwa mazowieckiego na lata 

2016-2026ó zakĠada budowŉ nowego przebiegu drogi wojew·dzkiej nr 724 na odcinku od 

granic m. st. Warszawy i miasta Konstancin-Jeziorna do nowego przebiegu drogi krajowej nr 
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79 na terenie gminy G·ra Kalwaria (nowy ŝladem zakĠada poĠńczone ze sobń obwodnic 

Konstancina-Jeziorny i G·ry Kalwarii i przez to wyprowadzenie ruchu tranzytowego z tych 

miast). 

Ryc. 11: Proponowany nowy przebieg drogi wojew·dzkiej nr 724 

 

Ŧr·dĠo: https://siskom.waw.pl/dw/724/dw724.PNG 

 

Drogi rower owe 

Jak podaje Bank Danych Lokalnych GUS w 2023 r. dĠugoŝĻ dr·g dla rower·w na obszarze gminy 

Konstancin-Jeziorna wynosiĠa 12,6 km i od roku 2015 wzrosĠa o 9 km.  

Tab. 1: DĠugoŝĻ dr·g dla rower·w na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna i gmin 

referencyjnych w 2015 i 2023 r. [km]  
 

2015 2023 
Zmiana  

2023/2015  

Konstancin -Jeziorna 3,6 12,6 +9,0 

G·ra Kalwaria 1,2 4,2 +3,0 

ğomianki 4,1 22,2 +18,1 

Supraŝl  15,3 23,9 +8,6 

Murowana Goŝlina 11,7 18,2 +6,5 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GĠ·wnego Urzŉdu 

Statystycznego 
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Por·wnujńc te wartoŝci do gmin referencyjnych (ğomianki, Supraŝl, Murowana Goŝlina) jest to 

wskaŧnik zdecydowanie niũszy, choĻ dynamika powstawania nowych dr·g jest stosunkowo 

duũa. Naleũy mieĻ zatem nadziejŉ, ũe w kolejnych latach ud siŉ utrzymaĻ tempo, aby nadgoniĻ 

zalegĠoŝci. 

Z kolei gŉstoŝĻ sieci dr·g rowerowych w przeliczeniu na 100 km2 w 2023 r. wyniosĠa w gminie 

16,03 km/100 km2, co jest wartoŝciń zdecydowanie powyũej ŝredniej dla wojew·dztwa 

mazowieckiego 8,50 km/100 km2 i por·wnywalnń dla powiatu piaseczyœskiego 

15,46 km/100 km2. Takũe na tle gmin referencyjnych gmina Konstancin-Jeziorna wypada 

bardzo dobrze ð jedynie gmina ğomianki (57,13 km/100 km2) zdecydowanie wybija siŉ w tej 

grupie.  

Tab. 2: GŉstoŝĻ sieci dr·g dla rower·w na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna i gmin 

referencyjnych w 2023 r.  
 

Drogi dla rower·w na 100 km2 w 2023 r.  

Konstancin -Jeziorna 16,03 

Powiat piaseczyœski 15,46 

Wojew·dztwo mazowieckie  8,50 

G·ra Kalwaria 2,91 

ğomianki 57,13 

Supraŝl  12,68 

Murowana Goŝlina 10,57 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GĠ·wnego Urzŉdu 

Statystycznego 

 

Naleũy zatem uznaĻ, ũe gmina posiada stosunkowń gŉstń sieĻ dr·g dla rower·w, kt·ra jednak 

powinna byĻ dalej rozwijana i modernizowana, szczeg·lnie biorńc pod uwagŉ jej 

wypoczynkowy i uzdrowiskowy charakter.  

  



 

23 
  

Ryc. 12: Mapa dr·g rowerowych na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna  

 

Ŧr·dĠo: https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=rowery 

 

SieĻ rowerowych szlak·w turystycznych na obszarze gminy om·wiona zostaĠa w rozdziale 

poŝwiŉconym turystyce.  

 

W 2021 r. przyjŉta zostaĠa ăKoncepcja Infrastruktury Rowerowej w Gminie Konstancin-

Jeziornaó oraz ăStandardy projektowe i wykonawcze ich realizacjió. Dokument ten jest 

elementem dĠugofalowej strategii, kt·ra obejmuje dziaĠania majńce na celu promocjŉ roweru, 

jako atrakcyjnego ŝrodka transportu, zwiŉkszenie jego udziaĠu w caĠoŝci ruchu pasaũerskiego, 

a takũe promowanie turystyki rowerowej. Koncepcja bŉdzie podstawń do okreŝlania i ustalania 

przebiegu tras rowerowych w sporzńdzanych planach miejscowych i przygotowywanych przez 

gminŉ Konstancin-Jeziorna inwestycjach, zwińzanych z budowń i przebudowń infrastruktury 

drogowej, budowń samodzielnej infrastruktury rowerowej, czy zmianń staĠej organizacji ruchu. 
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Standardy wyznaczaĻ majń warunki techniczne dla planowania, projektowania, wykonywania 

i utrzymywania infrastruktury rowerowej.13 

Koncepcja zakĠada stworzenie sp·jnej sieci turystycznych tras/szlak·w rowerowych tworzńcych 

sieĻ infrastruktury rowerowej w poĠńczeniu z gĠ·wnymi i lokalnymi trasami rowerowymi 

komunikacyjnymi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna. 

W ramach tras turystycznych system tworzyĻ majń: Wiŝlana Trasa Rowerowa (od styku z m. st. 

Warszawa na wale przeciwpowodziowym rzeki WisĠy do styku z gminń G·ra Kalwaria na wale 

przeciwpowodziowym rzeki WisĠy), Niebieski Szlak Rowerowy (od styku m. st. Warszawa na 

skrzyũowanie ul. Prawdziwkowń i ul. Muchomora do styku z gminń G·ra Kalwaria w drodze DP 

2801W), Czerwony Szlak Rowerowy (od styku z gminń Karczew przy przeprawie promowej OI14 

Konstancin-Karczew w Gassach przy drodze DW715 do skrzyũowania z ul. Wierzbnowskń 

DG281255W ul. Akacjowa DG 280201W), Ũ·Ġty Szlak Rowerowy (od styku z Czarnym Szlakiem 

skrzyũowanie ul. Od Lasu DG 280287W z ul. Potulickich 281204W do styku z Czarnym Szlakiem 

Rowerowym skrzyũowanie SK65, ul. Partyzant·w DG 280201W z ul. Goŝciniec DP 2812W), 

Czarny Szlak Rowerowy (od styku z Niebieskim Szlakiem Rowerowym skrzyũowanie SK 18, DP 

2805W z ul. Literat·w GD DG 280267W do styku z gminń Piaseczno dukt leŝny bez nr wjazd do 

Chojnowskiego Parku Krajobrazowego) oraz Chojnowski Szlak Rowerowy (od styku z gminń 

Piaseczno skrzyũowanie ul. Wilanowskiej ul. Prawdziwka z ul. DziaĠkowń do m. st. Warszawa 

ul. RybaĠt·w). 

Z kolei rowerowy ukĠad komunikacyjny na terenie gminy Konstancin-Jeziorna majń tworzyĻ 

dwie gĠ·wne trasy rowerowe w poĠńczeniu z lokalnymi komunikacyjnymi trasami rowerowymi 

oraz szlakami rowerowymi. Trasa rowerowa gĠ·wna Ġńczy wszystkie kluczowe obszary miasta 

i gminy, trasy gĠ·wne miŉdzy sobń i gĠ·wne wŉzĠy przesiadkowe. Moũe takũe prowadziĻ ruch 

rowerowy tranzytowy do rowerowych dr·g regionalnych i miŉdzynarodowych. Przebieg tych 

tras planowany jest w nastŉpujńcy spos·b: 

¶ trasa gĠ·wna wsch·d ð zach·d: od styku z gminń Piaseczno przy ul. PuĠaskiego DW721 

do styku z projektowanń Wiŝlanń Trasa Rowerowń na wale przeciwpowodziowym rzeki 

WisĠy (dĠugoŝĻ 10,55 km), 

¶ trasa gĠ·wna p·Ġnoc ð poĠudnie: od styku z m. st. Warszawń przy ul. Warszawska DW724 

do styku z gminń G·ra Kalwaria w trasie DW734 (dĠugoŝĻ 9,89 km). 

UzupeĠnieniem tras gĠ·wnych ma byĻ 37 tras lokalnych o Ġńcznej dĠugoŝci 63,84 km 

przeznaczonych do obsĠugi ruchu ŧr·dĠowo - docelowego, w tym trasy Ġńczńce osiedla i inne 

waũne punkty z trasami gĠ·wnymi i wŉzĠami komunikacyjnymi. Funkcjń tras lokalnych jest 

uzupeĠnianie sieci tras gĠ·wnych, rozprowadzenie ruchu rowerowego w obrŉbie miasta i gminy 

oraz zwiŉkszenie sp·jnoŝci sieci tras rowerowych (ukĠadu infrastruktury dla rower·w), w tym 

obsĠuga lokalnych powińzaœ w mieŝcie i gminie.  

Trasy rowerowe majń byĻ wyposaũane w infrastrukturŉ towarzyszńcń takń jak wiaty, parkingi 

rowerowe (np. przy zakĠadach pracy, punktach handlowych i obiektach rekreacyjnych), kt·ra 

ma poprawiĻ bezpieczeœstwo i komfort uũytkowania. 

  

 
13 https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/191/4005/przyjeta-koncepcja-infrastruktury-rowerowej-w-gminie-

konstancin-jeziorna-oraz-standardy-projektowe-i-wykonawcze-ich-realizacji  

https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/191/4005/przyjeta-koncepcja-infrastruktury-rowerowej-w-gminie-konstancin-jeziorna-oraz-standardy-projektowe-i-wykonawcze-ich-realizacji
https://bip.konstancinjeziorna.pl/artykul/191/4005/przyjeta-koncepcja-infrastruktury-rowerowej-w-gminie-konstancin-jeziorna-oraz-standardy-projektowe-i-wykonawcze-ich-realizacji
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Ryc. 13: Planowane i istniejńce drogi rowerowe na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: Koncepcja Infrastruktury Rowerowej w Gminie Konstancin-Jeziorna 

 

W ăPlanie Zr·wnowaũonej mobilnoŝci miejskiej dla metropolii warszawskiej 2030+ó 

opracowanym na zlecenie Stowarzyszenia Metropolia Warszawa w ramach dziaĠaœ w pakiecie 

12 Rozw·j mobilnoŝci aktywnej przewiduje siŉ m.in.: 

¶ budowŉ kolejnych odcink·w dr·g dla rower·w oraz dr·g dla pieszych i rower·w,  

¶ realizacjŉ tras rowerowych obwodowych wzglŉdem centr·w miast i obszar·w 

ŝr·dmiejskich,  

¶ budowŉ nowych odcink·w tras rowerowych o nawierzchniach zgodnych ze 

standardami obwińzujńcymi w MW,  
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¶ prowadzenie poza obszarem zabudowy tras rowerowych poza pasem drogowym 

z wykorzystaniem przebieg·w przez tereny rolne, zielone i leŝne oraz atrakcyjne 

turystycznie i krajobrazowo,  

¶ prowadzenie tras rowerowych w przebiegach umoũliwiajńcych szybkie, komfortowe 

i bezpieczne powińzania komunikacyjne przede wszystkim do siedziby gminy, miŉdzy 

miejscowoŝciami w gminie, miŉdzy Miastami MW i Gminami MW oraz dzielnicami 

miast, a takũe do wŉzĠ·w przesiadkowych, punkt·w przesiadkowych i parking·w B+R. 

 

Transport zbiorowy  

Do Konstancina-Jeziorny (z Warszawy, Piaseczna i G·ry Kalwarii) moũna dotrzeĻ komunikacjń 

publicznń (obsĠugiwanń przez Zarzńd Transportu Miejskiego w Warszawie). Gmina znajduje siŉ 

w pierwszej strefie biletowej.  

Ryc. 14: Schemat przystank·w Warszawskiego Transportu Publicznego w gminie 

Konstancin -Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: https://www.wtp.waw.pl/mapy-schematy/ (Zarzńd Transportu Miejskiego w Warszawie) 

 

Do miasta kursujń nastŉpujńce linie: 139, 239, 251, 710, 724, 742 oraz N50 (w weekendy). Na 

terenie gminy funkcjonuje takũe lokalna komunikacja autobusowa.  

 

W gminie Konstancin-Jeziorna za obsĠugŉ linii lokalnych (L) odpowiada konsorcjum firm, 

kt·rego liderem jest Przedsiŉbiorstwo Komunikacji Samochodowej w Grodzisku Mazowieckim. 

Od 1 grudnia 2024 r. komunikacja lokalna oparta jest na trzech liniach: L14, L15 i L16, kt·re 

zastńpiĠy siatkŉ linii L21, L28 i L42. PoĠńczenia finansowane sń z budũetu gminy Konstancin-

Jeziorna. Aktualne rozkĠady jazdy dostŉpne sń na stronie: wtp.waw.pl. 

https://www.wtp.waw.pl/mapy-schematy/
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Ryc. 15: Schemat linii komunikacji publicznej w gminie Konstancin -Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: https://www.wtp.waw.pl/mapy-schematy/ (Zarzńd Transportu Miejskiego w Warszawie) 

 

Trasa linii miejskich (w nawiasach podano szacowany czas przejazdu caĠej trasy wg. WTP): 

¶ Linia 139: Os. Kabaty (Warszawa) ð Ogr·d Botaniczny (Powsin) (17 min.); 

¶ Linia 239: Os. Kabaty (Warszawa) ð Kŉpa Okrzewska (Konstancin-Jeziorna) (17 min.); 

¶ Linia 251: Metro Wilanowska (Warszawa) ð CH Stara Papiernia (Konstancin-Jeziorna) (34 

min) oraz 14 kurs·w do ul. Paœskiej (zamiast autobusu 200); 

¶ Linia 710 (linia strefowa): Osiedle Kabaty (Warszawa) ð Targowisko (Piaseczno) (44 min.); 

¶ Linia 742 (linia strefowa): Osiedle Kabaty (Warszawa) ð Rynek (G·ra Kalwaria) (49 min.); 

¶ N50 (linia nocna): Metro Wilanowska (Warszawa) ð Skolim·w (Konstancin-Jeziorna). 

W marcu 2024 r. w zwińzku z przebudowń drogi 721 zamkniŉta zostaĠa linia 724 (linia strefowa) 

Osiedle Kabaty (Warszawa) ð Mirowska (G·ra Kalwaria). 

 

Trasy linii lokalnych L: 

L14 (62 min.):  

Trasa: Kŉpa Okrzewska-Cmentarz: Okrzeszyn ð Bielawa: Okrzewska (powr·t: Okrzewska ð 

Ob·rki ð Kŉpa Oborska ð Okrzeszyn), Wsp·lna, Powsiœska, Lipowa, Bielawska ð Konstancin-

Jeziorna: Mirkowska, al. Wojska Polskiego, J·zefa PiĠsudskiego ð Parcela-Obory: Warecka ð 

Borowina: Warecka, Zaleŝna ð Kawŉczynek: Topolowa, Prosta, Sarenki ð SĠomczyn: JabĠoniowa, 

Wilanowska ð Parcela-Obory: Wilanowska, ğyczyœska ð SĠomczyn: Wiŝlana ð Cieciszew ð 

Kawŉczyn ð Dŉb·wka ð PodĠŉcze ð W·lka Dworska ð W·lka ZaĠŉska: Wilanowska ð MoczydĠ·w: 
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Wilanowska ð G·ra Kalwaria: Stefana Wyszyœskiego, Pijarska, J·zefa PiĠsudskiego, Sajny, 3 Maja, 

Dominikaœska (powr·t: Dominikaœska, J·zefa PiĠsudskiego, Sajny, 3 Maja, Dominikaœska, 

Pijarska), Wojska Polskiego, Czerska ð Czersk: Warszawska ð Czersk-Zamek (powr·t: 

Warszawska, pl. Tysińclecia, Warszawska). 

Wybrane kursy w dni powszednie realizowane sń na trasie skr·conej: Kŉpa Okrzewska-

Cmentarz ð ê ð SĠomczyn: JabĠoniowa, Wilanowska ð SĠomczyn-SzkoĠa 02 ð Wilanowska ð 

Parcela-Obory: Wilanowska, ğyczyœska ð SĠomczyn: Wiŝlana, JabĠoniowa ð Kawŉczynek: Sarenki 

ð ê ð Kŉpa Okrzewska-Cmentarz. 

W wybranych kursach w dni powszednie dodatkowo wykonywane sń podjazdy do przystanku 

Centrum Kompleksowej Rehabilitacji: Kŉpa Okrzewska-Cmentarz ð ê ð Konstancin-Jeziorna: 

J·zefa PiĠsudskiego, WacĠawa Gńsiorowskiego, Od Lasu, Potulickich, Warecka ð Parcela-Obory: 

Warecka ð ê ð SĠomczyn-SzkoĠa/Czersk-Zamek ð ê ð Parcela-Obory: Warecka ð Konstancin-

Jeziorna: Warecka, WacĠawa Gńsiorowskiego, Od Lasu, Potulickich, Warecka, J·zefa 

PiĠsudskiego ð ê ð Kŉpa Okrzewska-Cmentarz. 

W soboty, niedziele oraz ŝwiŉta linia kursuje w caĠoŝci na trasie skr·conej: Kŉpa Okrzewska-

Cmentarz ð ê ð Parcela-Obory: Warecka ð Borowina: Warecka ð Zaleŝna ð Borowina I 02 

(powr·t: Borowina I 01 ð Warecka ð Parcela-Obory: Warecka ð ê ð Kŉpa Okrzewska-Cmentarz). 

Autobusy kursujń co 60 minut w dni powszednie (13ð18 kurs·w dziennie ð w zaleũnoŝci od 

trasy) i co 2 godziny w weekendy i ŝwiŉta (8 kurs·w dziennie). 

 

L15 (50 min.):  

Trasa: Gassy-Pŉtla ð CzernidĠa ð ğŉg ð Habdzin ð Opacz ð Ciszyca ð Ciszyca-Pŉtla ð Opacz ð 

Habdzin ð Konstancin-Jeziorna: al. Wojska Polskiego, Mirkowska, Warszawska, Wilanowska ð 

Parcela-Obory: Od Lasu ð Obory: Od Lasu, Literat·w, Krzysztofa Kamila Baczyœskiego ð Parcela-

Obory: Podlaska ð Cieciszew ð SĠomczyn: Wiŝlana ð Parcela-Obory: ğyczyœska, Wilanowska ð 

SĠomczyn: Wilanowska, JabĠoniowa ð Kawŉczynek: Sarenki, Prosta, Topolowa ð Borowina: 

Zaleŝna ð Kawŉczynek: Warecka ð Szyman·w: Warecka ð ğubna ð Baniocha: PuĠawska ð Tomice: 

PuĠawska ð Kńty: PuĠawska ð MoczydĠ·w: PuĠawska ð G·ra Kalwaria: PuĠawska, Pijarska, J·zefa 

PiĠsudskiego ð Rynek 01 (przystanek dla wysiadajńcych) ð J·zefa PiĠsudskiego, Sajny, 3 Maja, 

Rynek 02 (przystanek dla wsiadajńcych) (powr·t: Rynek 02 ð przystanek dla wsiadajńcych) ð 3 

Maja, Dominikaœska, Pijarska ...). 

Wybrane kursy w dni powszednie realizowane sń na trasie skr·conej: Gassy-Pŉtla ð ê ð 

Baniocha: PuĠawska ð Baniocha-Centrum 02 (przystanek dla wysiadajńcych) ð PuĠawska, 

zawrotka na wysokoŝci ul. Sportowej, PuĠawska ð Baniocha-Centrum 01 (przystanek dla 

wsiadajńcych), PuĠawska ð ê ð Gassy-Pŉtla. 

W soboty, niedziele oraz ŝwiŉta linia kursuje w caĠoŝci na trasie skr·conej: Gassy-Pŉtla ð ê ð 

Borowina: Zaleŝna, Warecka ð Borowina I 01 (powr·t: Borowina I 02 ð Zaleŝna ð ê ð Gassy-

Pŉtla).  

Autobusy kursujń co 60 minut w dni powszednie (18 kurs·w dziennie) i co 2 godziny 

w weekendy i ŝwiŉta (9 kurs·w dziennie). 

  

L16 (trasa tymczasowa, w zwińzku z przebudowń DW721) (35 min.):  
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W kierunku kraœca Czarn·w: Bielawa-Pŉtla: Wsp·lna, Powsiœska, Lipowa, Bielawska ð 

Konstancin-Jeziorna: Mirkowska, Warszawska, J·zefa PiĠsudskiego, BolesĠawa Prusa, Rycerska, 

J·zefa SuĠkowskiego, Chylicka, KoĠobrzeska, Bartosza GĠowackiego, Ŝniadeckich, Kazimierza 

PuĠaskiego, KoĠobrzeska, Chylicka, J·zefa SuĠkowskiego, Rycerska, BolesĠawa Prusa, Chylicka, 

Goŝciniec ð Czarn·w: Goŝciniec ð Czarn·w. 

W kierunku kraœca Bielawa-Pŉtla: Czarn·w: Goŝciniec ð Konstancin-Jeziorna: Goŝciniec, 

Chylicka, BolesĠawa Prusa, Rycerska, J·zefa SuĠkowskiego, Chylicka, KoĠobrzeska, Kazimierza 

PuĠaskiego, Ŝniadeckich, Bartosza GĠowackiego, KoĠobrzeska, Kazimierza PuĠaskiego, 

Piaseczyœska, Warszawska, Mirkowska ð Bielawa: Bielawska, Lipowa, Powsiœska, Wsp·lna ð 

Bielawa-Pŉtla. 

Autobusy kursujń co 1,5 godziny w dni powszednie (11 kurs·w dziennie) i co 2 godziny 

w weekendy i ŝwiŉta (5 kurs·w dziennie). 

 

W autobusach linii L14, L15 i L16 honorowana jest Konstanciœska Karta Mieszkaœca 

upowaũniajńca jej posiadacza do bezpĠatnych przejazd·w do granic gminy Konstancin-

Jeziorna. 14 

 

W grudniu 2024 r. Zarzńd Transportu Miejskiego w Warszawie, kt·ry odpowiada za organizacjŉ, 

zarzńdzanie i nadz·r nad komunikacjń zbiorowń w aglomeracji warszawskiej dokonaĠ zmian 

w rozkĠadzie jazdy, kt·re z zaĠoũenia miaĠy usprawniĻ komunikacjŉ (m.in. zlikwidowano liniŉ 

200, a w 14 kursach wydĠuũono liniŉ 251 do przystanku Paœska, skierowano liniŉ 139 do stacji 

metra Kabaty na warszawskim Ursynowie, zastńpiono liniŉ 264 przez liniŉ 239, kursujńcń 

zmodyfikowanń trasń, oraz dokonano drobnych korekt tras linii 724 i 742, by przyspieszyĻ 

dojazd do metra Kabaty). Zmiany spowodowaĠy przepeĠnienie autobus·w, szczeg·lnie 

w godzinach szczytu. Po likwidacji linii 139, 200, 264, linia 251 zostaĠa jedynń liniń na trasie 

Metro Wilanowska - Konstancin-Jeziorna. Dodatkowo obsĠugujń jń pojazdy o dĠugoŝci 12 

metr·w. Efektem pozytywnie zakoœczonego przejazdu technicznego (8 grudnia 2024 r. 

sprawdzano m.in. moũliwoŝĻ zawracania na pŉtlach Paœska i os. Grapa oraz na rondzie u zbiegu 

ul. DĠugiej i ul. Dworskiej) jest wprowadzenie od marca 2025 r. przegubowego autobusu 18 

metrowego na trasie CH Stara Papiernia ð Metro Wilanowska.   

 

Badanie dostŉpnoŝĻ Warszawskiego Transportu Publicznego, kt·rego celem byĠo oszacowanie 

caĠkowitego czasu podr·ũy komunikacjń publicznń z r·ũnych punkt·w Aglomeracji 

Warszawskiej do centrum Warszawy (czas dojŝcia do przystanku, oczekiwanie na pojazd 

i podr·ũ)15 wskazuje zr·ũnicowanie obszaru gminy Konstancin-Jeziorna. Centralna i p·Ġnocna 

czŉŝĻ, przez kt·rń przebiegajń linie autobusowe, mieŝci siŉ w przedziale 40-60 min. Z kolei czŉŝĻ 

poĠudniowa (za wyjńtkiem obszar·w wzdĠuũ drogi 734) i wschodnia jest poza zasiŉgiem. 

Pokazuje to problem wykluczenia transportowego tych obszar·w (uzaleũnienie od posiadania 

wĠasnego samochodu). 

 
14 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/transport-publiczny 
15 Analiza zostaĠa wykonana dla konkretnych godzin wyjŝcia z domu tj. co 5 minut pomiŉdzy 6:45 a 9:15 w dniu 

powszednim. Na mapie pokazano najszybszy moũliwy do osińgniŉcia czas dojazdu w tych godzinach z danego 

rejonu. 
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Ryc. 16: Szacowany czas dojazdu do centrum Warszawy komunikacja miejskń 

 

Ŧr·dĠo: https://experience.arcgis.com/  

 

Zbadano takũe dostŉpnoŝĻ pieszń przystank·w autobusowych. Gmina Konstancin-Jeziorna 

znajduje siŉ w strefie przedmieŝĻ, gdzie badano dostŉp w zasiŉgu 500 m. Jak pokazuje poniũsza 

mapa dostŉpnoŝĻ piesza jest najgŉstsza w centrum gminy oraz wzdĠuũ gĠ·wnych szlak·w 

komunikacyjnych.  

  

https://experience.arcgis.com/
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Ryc. 17: Mapa dostŉpnoŝci pieszej przystank·w autobusowych (500 m)  

 

Ŧr·dĠo: https://experience.arcgis.com/  

 

Kluczowym elementem usprawnienia funkcjonowania komunikacji lokalnej jest budowa 

zajezdni na tzw. ũeberku. Realizacja tej inwestycji umoũliwi skr·cenie obecnych, zbyt dĠugich 

tras i poprawŉ synchronizacji przesiadek miŉdzy autobusami miejskimi a liniami L. 

Podsumowujńc sieĻ komunikacji publicznej na obszarze gminy skoncentrowana jest 

w centralnej czŉŝci i wzdĠuũ gĠ·wnych szlak·w komunikacyjnych. Umoũliwia bezpoŝredniń 

komunikacjŉ tych miejsc z Warszawń (Kabaty i Metro Wilanowska) oraz Piasecznem. Pozostaje 

jednak kwestia nasilenia ruchu samochodowego, co znaczńco wpĠywa na wydĠuũenie czasu 

dojazdu, kt·ry szacowany jest na ponad 40 min (do centrum Warszawy). UzupeĠnieniem dla 

linii miejskich sń linie lokalne (L), kt·re obsĠugujń miejscowoŝci, do kt·rych nie docierajń linie 

WTP, ale potrzeba jest lepszej koordynacji obu przewoŧnik·w. 

 

Kolej  

Przez gminŉ przebiega niezelektryfikowana, jednotorowa linia kolejowa 937 bŉdńca 

elementem sieci kolejowej Ġńczńcym stacjŉ kolejowń Warszawa-Okŉcie ze stacjń kolejowń 

Jeziorna (dalej EC Siekierki). WĠaŝcicielem toru, kt·ry rozpoczyna siŉ od rozjazdu kolejowego 

Warszawa Okŉcie R96 jest firma PGNiG Termika. Na trasie prowadzony jest wyĠńcznie ruch 

towarowy. Sń to gĠ·wnie przewozy: wŉgla kamiennego, mazutu i biomasy do elektrociepĠowni 

https://experience.arcgis.com/
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Siekierki. Bocznica kolejowa do elektrociepĠowni rozpoczyna siŉ na stacji kolejowej Jeziorna. 

Mimo r·ũnych pr·b dotychczas nie udaĠo siŉ uruchomiĻ przewoz·w pasaũerskich. 

Ryc. 18: Linie kolejowe w sńsiedztwie gminy Konstancin-Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: https://mapa.plk-sa.pl/ 

 

Najbliũszym pasaũerskim szlakiem kolejowym jest linia nr 8 (Warszawa Zachodnia ð Krak·w 

GĠ·wny), kt·rej stacje zlokalizowane sń w sńsiedniej gminie Piaseczno (11,3 km od centrum 

Konstancina-Jeziorny), Nowa Iwiczna (11,6 km), Warszawa Jeziorki (12,2 km) i Zalesie G·rne 

(14,3 km). 

Po drugiej stronie WisĠy r·wnolegle biegnie linia kolejowa nr 7 relacji Warszawa Wschodnia ð 

Dorohusk (w gminie Otwock), jednak ze wzglŉdu na koniecznoŝĻ przeprawy przez rzekŉ na 

wysokoŝci Mostu PoĠudniowego im. Anny Jagiellonki najbliũsze stacje Warszawa Falenica oraz 

Warszawa Miedzeszyn oddalone sń o ok. 16 km. 

 

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A. w 2023 r. poddaĠ do konsultacji spoĠecznych dokumentacjŉ 

przedprojektowń dla projektu: ăDobudowa tor·w aglomeracyjnych na odcinku Warszawa 

Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z poĠńczeniem do Konstancina ð Jeziornejó.16 Inwestycja 

zakĠada budowŉ i przebudowŉ infrastruktury kolejowej, wińũńce siŉ z przebudowń stacji 

Warszawa GĠ·wna Towarowa i Warszawa Czyste, dobudowń nowych tor·w szlakowych wzdĠuũ 

linii kolejowej nr 8 na odcinku Warszawa Zachodnia ð Czach·wek PĠd. oraz modernizacjŉ linii 

kolejowej nr 937 do Konstancina-Jeziornej do dw·ch tor·w wraz z dostosowaniem linii do 

ruchu pasaũerskiego oraz budowń Ġńcznicy kolejowej miŉdzy stacjń Piaseczno a liniń 937. W ten 

spos·b gmina uzyskaĠaby pasaũerskie poĠńczenie kolejowe z Piasecznem, a dalej liniń nr 8 do 

Warszawy. 

 
16 https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/  

https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/
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Ryc. 19: Schemat projektu ăDobudowa tor·w aglomeracyjnych na odcinku Warszawa 

Al. Jerozolimskie - Piaseczno wraz z poĠńczeniem do Konstancina ð Jeziornejó 

 

 Ŧr·dĠo: https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/  

  

Przez gminŉ Konstancin Jeziorna przebiegaĠa trasa kolejki wńskotorowej linii Warszawa 

Mokot·w ð Piaseczno PrzemysĠowe (tzw. Kolej Wilanowska), kt·ra zostaĠa jednak zlikwidowana 

w latach 70-tych XX w. 

  

https://www.konsultacje-projektu-swlk8-warszawa-czachowek.pl/
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Ryc. 20: Trasa dawnej kolejki wńskotorowej 

 

 Ŧr·dĠo: https://www.bazakolejowa.pl/ 

 

Prom  

Od 2014 r. w Gassach funkcjonuje przeprawa promowa przez WisĠŉ: Gassy ð Karczew. Prom 

pasaũersko-samochodowy kursuje codziennie od kwietnia do koœca listopada w godzinach 

6:00 (w weekendy od 8:00) do 20:00. Prom pomaga mieszkaœcom gmin Konstancin-Jeziorna 

i Karczew skracajńc znacznie czas przejazdu.17 

 

Lotniska  

Najbliũsze lotnisko to port lotniczy im. F. Chopina w Warszawie ð ok. 19 km od centrum 

Konstancina-Jeziorny. Na terenie gminy znajduje siŉ prywatne lńdowisko w Gassach (Obory 10) 

naleũńce do Aero Club Sp. z o.o. (JB Aviation). Obecnie jest to jedna z najwiŉkszych w Polsce 

certyfikowana stacja obsĠugi lotnictwa og·lnego, kt·ra jako jedyna w Polsce posiada 

autoryzacjŉ producent·w Piper, Diamond, Pilatus i Bell. 

 

 
17 http://www.prom-transeko.pl/  

trasa kolejki wńskotorowej 

http://www.prom-transeko.pl/
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1.4. Planowanie i zagospodarowanie przestrzenne  

Jednym z podstawowych dokument·w wyznaczajńcych kierunki rozwoju wojew·dztwa, kt·ry 

okreŝla politykŉ przestrzennń, docelowń strukturŉ funkcjonalno-przestrzennń regionu oraz 

dziaĠania sĠuũńce realizacji ponadlokalnych cel·w publicznych jest ăPlan zagospodarowania 

przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiegoó (dalej MZPWM) przyjŉty uchwaĠń nr 22/18 

Sejmiku Wojew·dztwa Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018 r.  

Plan okreŝla stan i wskazuje kierunki zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa, biorńc 

pod uwagŉ r·ũne aspekty rozwoju oraz zr·ũnicowanie terytorialne. Dokument uwzglŉdnia 

podziaĠ statystyczny wojew·dztwa na dwie jednostki NUTS 2 (regiony statystyczne) ð 

warszawski stoĠeczny i mazowiecki regionalny. Jest to konsekwencja zapis·w Koncepcji 

Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 203018 i obowińzujńcym prawodawstwem. Taki 

podziaĠ ma takũe swoje odzwierciedlenie w tym, ũe polityka sp·jnoŝci Unii Europejskiej po 2020 

r. w obu regionach realizowana jest na innych zasadach. PZPWM wskazuje ponadto mniejsze 

obszary wymagajńce szczeg·lnej uwagi z racji sĠabego dostŉpu do d·br i usĠug czy potrzeby 

wsparcia proces·w rozwojowych. Jak wskazano wczeŝniej gmina Konstancin-Jeziorna znajduje 

siŉ w regionie stoĠecznym warszawskim (Miejski Obszar Funkcjonalny Warszawy - MOFW). 

Ponadto gmina poĠoũona jest w Dolinie Ŝrodkowej WisĠy, dla kt·rej Plan wskazuje koniecznoŝĻ 

zapewnienia r·wnowagi pomiŉdzy potrzebń ochrony ŝrodowiska przyrodniczego, dziaĠaniami 

na rzecz przeciwdziaĠania zagroũeniu powodziowemu oraz wykorzystaniem gospodarczym 

WisĠy. 

Jak wskazano w dokumencie jednym z gĠ·wnych proces·w urbanistycznych w wojew·dztwie 

bŉdzie intensywne rozlewanie siŉ zabudowy. Z uwagi na atrakcyjnoŝĻ Warszawy jako miejsca 

pracy i koncentracji usĠug wyũszego rzŉdu w ostatnich latach obserwuje siŉ rozw·j osadnictwa 

miejskiego w zewnŉtrznych dzielnicach stolicy, a takũe na obszarach podmiejskich poĠoũonych 

w promieniu 30-40 km szczeg·lnie przy gĠ·wnych cińgach komunikacyjnych. W celu poprawy 

Ġadu przestrzennego konieczne jest kontrolowanie proces·w suburbanizacji, w szczeg·lnoŝci 

poprzez rozbudowŉ obsĠugujńcej te tereny infrastruktury komunikacyjnej i spoĠecznej, 

uzupeĠnianie zabudowy w istniejńcych strukturach przestrzennych, a takũe rewitalizacja 

zdegradowanych przestrzeni miast. Niemniej waũne sń dziaĠania dotyczńce ochrony ŝrodowiska 

w zakresie ksztaĠtowania zielonego pierŝcienia wok·Ġ stolicy poprzez ochronŉ przed zabudowń 

teren·w stanowińcych zaplecze ũywicielskie i przyrodniczo-rekreacyjne. 

Uzgodnienia zawarte w PZPWM majń swoje bezpoŝrednie przeĠoũenie na kierunki rozwoju 

przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna, miŉdzy innymi w kwestii rozwoju infrastruktury 

komunikacyjnej, spoĠecznej czy ochrony ŝrodowiska. 

 

W zakresie systemu dr·g wojew·dzkich Plan uwzglŉdnia budowŉ drogi DW721 m.in. na terenie 

gminy Konstancin-Jeziorna oraz DW724 od granic Warszawy do nowego przebiegu DK79 na 

terenie gminy G·ra Kalwaria. 

Program wskazuje takũe priorytetowe dla rozwoju wojew·dztwa inwestycje w zakresie 

transportu kolejowego, kt·re takũe zlokalizowane sń na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna: 

¶ budowy poĠńczeœ szynowych pomiŉdzy Warszawń a Konstancinem-Jeziornń, 

 
18 obecnie uchylony 



 

36 
  

¶ obsĠuga transportem szynowym poĠudniowego skupienia aglomeracji Piaseczno - 

Konstancin-Jeziorna w powińzaniu z liniń tramwajowń w Konstancinie oraz liniń 

Piaseczno - Gr·jec; 

¶ remont linii nr 937 Warszawa Okŉcie - Konstancin Jeziorna wraz z budowń przystank·w 

w celu uruchomienia ruchu pasaũerskiego. 

W ramach systemu tras rowerowych, kt·ry wyznacza sieĻ szkieletowń wojew·dztwa, przez 

gminŉ przebiegajń trasy o zasiŉgu miŉdzynarodowym EuroVelo (EV11 Szlak Europy 

Wschodniej), ponadregionalnym (wzdĠuũ WisĠy) oraz regionalnym. 

W Konstancinie-Jeziornej wystŉpuje jedyne na obszarze MOFW udokumentowane zĠoũe w·d 

leczniczych, kt·re ze wzglŉdu na szczeg·lne znaczenie dla rozwoju funkcji uzdrowiskowej 

wymagajń racjonalnej gospodarki, co wińũe siŉ takũe z wykorzystaniem technologii eksploatacji 

zapewniajńcej ograniczenie ujemnego wpĠywu na ŝrodowisko. 

Plan uwzglŉdnia takũe strefy ochronne uzdrowisk wskazujńc Konstancin-Jeziorna jako jedyne 

uzdrowisko w regionie, dla kt·rego wyznaczono nastŉpujńce strefy ochronne: 

¶ strefa ăAó ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 333 ha; 

¶ strefa ăBó ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 1.043 ha 

(usytuowany od granic strefy A do granic o okreŝlonym przebiegu); 

¶ strefa ăCó ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 6.524 ha 

usytuowany miŉdzy strefń ăBó a granicami gminy i pokrywa siŉ z nimi na caĠej dĠugoŝci. 

W zakresie funkcjonowania uzdrowisk na obszarze wojew·dztwa mazowieckiego dokument 

wskazuje jako priorytet wĠaŝciwe gospodarowanie w wyznaczonych strefach ochrony 

uzdrowiskowej z uwzglŉdnieniem ochrony ŝrodowiska (w tym ochrony naturalnych surowc·w 

leczniczych). 
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Ryc. 21: Ochrona zasob·w ŝrodowiska przyrodniczego MOFW oraz strefa uzdrowiska 

Konstancin -Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: Plan zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa mazowieckiego, s. 132 

 

W obszarze ksztaĠtowania atrakcyjnoŝci turystycznej i okoĠo-turystycznej na terenie MOFW 

w Planie uwzglŉdnia siŉ rozw·j infrastruktury turystyki uzdrowiskowej, w tym uzdrowiska 

Konstancin-Jeziorna w zakresie rozwoju sektora usĠug lecznictwa uzdrowiskowego oraz funkcji 

rekreacyjnych. 
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W zakresie ochrony bior·ũnorodnoŝci i krajobrazu w Planie okreŝla siŉ nastŉpujńce dziaĠania 

dla MOFW, kt·re majń wpĠyw na sytuacjŉ w gminie: 

¶ zachowanie cennych siedlisk przyrodniczych (dolin rzecznych, leŝnych, Ġńkowych, 

ŝr·dpolnych itp.) decydujńcych w znacznej mierze o walorach krajobrazowych obszaru; 

¶ ochrona obszar·w o charakterystycznym krajobrazie (przyrodniczym, kulturowym lub 

znaczeniu historycznym) poprzez ograniczenie dziaĠaœ negatywnie wpĠywajńcych na 

walory krajobrazowe i zwiŉkszenie skutecznoŝci ich ochrony; 

¶ ksztaĠtowanie i wzmacnianie zielonego pierŝcienia Warszawy poprzez zalesienie 

grunt·w o niskiej przydatnoŝci dla rolnictwa oraz teren·w w sńsiedztwie ruchliwych 

cińg·w komunikacyjnych; 

¶ prowadzenie kontrolowanej urbanizacji, poprzez ksztaĠtowanie zwartych kompleks·w 

zabudowy i ochronŉ teren·w otwartych (w szczeg·lnoŝci na terenach tworzńcych 

zielony pierŝcieœ Warszawy); 

¶ dńũenie do utrzymania struktury ekologicznej Warszawy i pozostaĠych miast MOFW, 

powińzanej z terenami otwartymi w ich otoczeniu i zapewniajńcej powińzanie z sieciń 

ekologicznń regionu. 

Jak ocenia Plan ok. 5% zabytk·w w Miejskim Obszarze Funkcjonalnym Warszawy 

zlokalizowanych jest w gminie Konstancin-Jeziorna (s. 138). Wskazuje takũe na szczeg·lne 

znaczenie dla regionu ukĠadu urbanistycznego i zespoĠu budowlanego miasta (miasto-ogr·d) 

oraz osiedla robotniczego ăMirk·wó, jak i zespoĠu budowlanego tzw. papierni dolnej (kompleks 

dawnej Mirkowskiej Fabryki Papieru wraz z ukĠadem wodnym). W gminie znajduje siŉ takũe 

najwiŉcej d·br kultury wsp·Ġczesnej (83 obiekty). 

 

Najwaũniejszym dokumentem planistycznym w gminie, kt·rego obowińzek posiadania nakĠada 

ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym jest Studium 

uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego. Politykŉ przestrzennń 

gminy Konstancin-Jeziorna okreŝla obowińzujńce ăStudium uwarunkowaœ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziornaó przyjŉte uchwaĠń nr 

97/III/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. Dokument zostaĠ 

sporzńdzony i uchwalony pod rzńdami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu 

przestrzennym, nieobowińzujńcej od dnia 11 lipca 2003 r. Zgodnie z ustawń z 2003 r. w celu 

oceny aktualnoŝci studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

gminy i plan·w miejscowych, Burmistrz dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy, ocenia postŉpy w opracowywaniu plan·w miejscowych i opracowuje 

wieloletnie programy ich sporzńdzania. Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

gminy Konstancin-Jeziorna dokonywano juũ piŉciokrotnie: 

¶ 2006 r. - uchwaĠa nr 584/IV/38/2006 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 

2 paŧdziernika 2006 r. w sprawie przyjŉcia opracowania Wyniki analizy aktualnoŝci 

Studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy 

Konstancin-Jeziorna oraz plan·w miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna, 

¶ 2010 r. - uchwaĠa nr 510/V/46/2010 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13 

wrzeŝnia 2010 r. w sprawie aktualnoŝci Studium uwarunkowaœ i kierunk·w 
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zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna oraz plan·w 

miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna 

¶ 2014 r. - uchwaĠa nr 643/VI/48/2014 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 22 

paŧdziernika 2014 r. w sprawie oceny aktualnoŝci Studium uwarunkowaœ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego oraz plan·w miejscowych w Gminie Konstancin-

Jeziorna, 

¶ 2018 r. - uchwaĠa nr 890/VII/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 

paŧdziernika 2018 r. w sprawie oceny aktualnoŝci Studium uwarunkowaœ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego oraz plan·w miejscowych w Gminie Konstancin-

Jeziorna, 

¶ 2023 r. - uchwaĠa nr 749/VIII/60/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 25 

paŧdziernika 2013 r. w sprawie aktualnoŝci Studium uwarunkowaœ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego oraz plan·w miejscowych w Gminie Konstancin-

Jeziorna. 

W kolejnych analizach wykazywano koniecznoŝĻ sporzńdzenia nowego studium, poniewaũ 

obowińzujńce straciĠo na aktualnoŝci. Mimo podjŉcia uchwaĠy Nr 585/IV/38/2006 Rady 

Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 2 paŧdziernika 2006 r. w sprawie przystńpienia do zmiany 

Studium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy 

Konstancin-Jeziorna przyjŉtego uchwaĠń Nr 97/III/17/1999 Rady Miejskiej z dnia 27 grudnia 

1999 r. dotychczas nie udaĠo siŉ uchwaliĻ nowego dokumentu. A zgodnie z ustawń z dnia 7 

lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz 

niekt·rych innych ustaw od 1 stycznia 2026 r. studium uwarunkowaœ i kierunk·w 

zagospodarowanie gminy Konstancin-Jeziorna powinno zostaĻ zastńpione przez plan og·lny 

gminy, nad kt·rym prace prowadzone sń w trakcie opracowania niniejszej analizy. 

 

W Studium przyjŉto, ũe funkcjń wiodńcń w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy jest 

funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszńcymi jej funkcjami: usĠugowń, w tym zwińzanń 

z obsĠugń turystyki i rekreacji, mieszkaniowń, rolniczń, produkcyjnń. Jako gĠ·wny cel przyjŉtych 

kierunk·w zagospodarowania przestrzennego i polityki przestrzennej wĠadz samorzńdowych 

okreŝlono zachowanie i zr·wnowaũony rozw·j tych funkcji. Uznano, ũe przemiany spoĠeczne 

i gospodarcze gminy, majńce na celu zachowanie i stymulacjŉ dalszego rozwoju wiodńcej 

funkcji uzdrowiskowej, powinny podlegaĻ zasadom rozwoju proekologicznego. Ponadto 

okreŝlono, ũe jednym z waũniejszych cel·w rozwoju jest problem podniesienia standardu 

obsĠugi technicznej w zakresie komunikacji (przeniesienie ruchu tranzytowego poza obszar 

uzdrowiska) i uzbrojenia (uporzńdkowanie gospodarki wodno-ŝciekowej).  
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Ryc. 22: Uũytkowanie ziemi na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna 

 

 

  

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych CORINE Land Cover CLC2018 

 

Aktami prawa miejscowego w zakresie planowania przestrzennego sń miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego (dalej MPZP). Na koniec 2024 r. na obszarze gminy 

obowińzywaĠo 98 MPZP, kt·re pokrywaĠy 88,5% powierzchni gminy (6.956,47 ha). 86 plan·w 

byĠo w trakcje opracowywania Poniũsza mapa przedstawia zasiŉg przestrzenny miejscowych 

plan·w zagospodarowania przestrzennego w gminie Konstancin-Jeziorna. 
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Ryc. 23: Zasiŉg miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego na obszarze 

gminy Konstancin -Jeziorna  

  

 

Ŧr·dĠo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp (dostŉp: 01.02.2025 r.) 

 

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp
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Przy zaĠoũeniu uchwalenia prowadzonych zmian i projekt·w plan·w, caĠy teren gminy 

Konstancin-Jeziorna zostanie pokryty miejscowymi planami zagospodarowania 

przestrzennego. 

Tab. 3: Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Konstancin -

Jeziorna 

Nr  
Nazwa aktu planowania 

przestrzennego  
Numer uchwaĠy 

Data 

uchwaĠy 

Data 

obowińzywania 

Pow. w 

ha 

1 MPZP soĠectwa Parcela 186/II/30/96  08.07.1996 19.12.1996 54,97 

2 MPZP teren·w wsi Bielawa 360/II/56/98  18.06.1998 19.08.1998 230,38 

3 MPZP teren·w wsi Kawŉczynek 

- Borowina 

361/II/56/98  18.06.1998 06.12.2000 
3,08 

4 MPZP czŉŝci teren·w wsi Obory 

gmina Konstancin-Jeziorna tzw. 

"Pola Oborskie" 

320/III/45/2002  06.05.2002 27.06.2002 

81,52 

5 MPZP grunt·w osiedla Mirk·w i 

teren·w przylegĠych 

413/III/51/2002  24.09.2002 29.10.2002 
156,78 

6 MPZP grunt·w terenu Klarysewa 

Wschodniego 

44/IV/5/2003  29.04.2003 25.07.2003 
43,13 

7 MPZP terenu Cegielni Chylickiej 110/IV/8/2003  22.09.2003 10.12.2003 61,81 

8 MPZP terenu Starego Wierzbna 111/IV/8/2003  22.09.2003 10.12.2003 67,63 

9 MPZP grunt·w terenu "Chylice-

Letnisko" 

179/IV/13/2004  28.04.2004 29.07.2004 
80,54 

10 MPZP obszaru Skolimowa 

p·Ġnocno-zachodniego - I etap 

326/IV/21/2005  25.04.2005 26.07.2005 
115,24 

11 MPZP teren·w wsi Czarn·w 408/IV/24/2005  18.08.2005 16.12.2005 103,29 

12 MPZP Osiedla Grapa i teren·w 

przylegĠych 

435/IV/27/2005  17.10.2005 06.01.2006 
101,67 

13 MPZP grunt·w terenu Klarysewa 

Zachodniego, Podskarpia, 

Skolimowa C -I etap 

436/IV/27/2005  17.10.2005 06.01.2006 

57,23 

14 MPZP wsi Kawŉczynek 492/IV/31/2006  27.02.2006 13.08.2006 80,57 

15 MPZP soĠectwa Ciszyca 524/IV/33/2006  28.04.2006 19.09.2006 242,2 

16 MPZP obwodnicy drogi nr 724 

wraz z terenami przylegĠymi 

538/IV/34/2006  23.05.2006 07.10.2006 
96,88 

17 MPZP terenu tzw. Nowego 

Wierzbna 

539/IV/34/2006  23.05.2006 03.09.2006 
53,51 

18 Zmiana MPZP osiedla Mirk·w i 

teren·w przylegĠych dla czŉŝci 

dziaĠki o nr. ew. 7/25 z obrŉbu 

02-02 

549/IV/35/2006  26.06.2006 07.10.2006 

0,73 

19 MPZP soĠectwa Opacz 583/IV/38/2006  02.10.2006 20.01.2007 276,16 

20 MPZP soĠectwa Turowice 28/V/3/2007  29.01.2007 03.05.2007 142,16 

21 MPZP soĠectwa Bielawa czŉŝĻ 

p·Ġnocna i wschodnia 

47/V/4/2007  01.03.2007 06.08.2007 
310,56 

22 MPZP soĠectwa Ob·rki 151/V/12/2008  28.01.2008 11.07.2008 170,56 
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23 MPZP soĠectwa Dŉb·wka 164/V/13/2008  25.02.2008 20.08.2008 257,32 

24 MPZP terenu SĠomczyna 

Wschodniego 

216/V/15/2008  28.04.2008 29.10.2008 
50,27 

25 MPZP grunt·w Ob·r i ğuczyna 228/V/16/2008  05.06.2008 29.10.2008 756,44 

26 MPZP soĠectwa Habdzin 246/V/17/2008  08.09.2008 06.01.2009 191,68 

27 MPZP soĠectwa Gassy 264/V/20/2008  13.10.2008 31.01.2009 285,74 

28 MPZP soĠectwa Kierszek 287/V/22/2008  15.12.2008 08.07.2009 111,31 

29 MPZP soĠectwa Piaski 279/V/21/2008  17.11.2008 24.07.2009 302,94 

30 Zmiana MPZP osiedla i zespoĠu 

paĠacowo-parkowego w 

Oborach 

305/V/23/2009  16.01.2009 24.07.2009 

29,8 

31 Zmiana MPZP terenu wsi 

Kawŉczynek-Borowina 

322/V/25/2009  02.03.2009 15.08.2009 
0,67 

32 MPZP soĠectwa Okrzeszyn 483/V/44/2010  14.06.2010 25.11.2010 123,46 

33 MPZP soĠectwa CzernidĠa 57/VI/9/2011  28.04.2011 27.08.2011 96,54 

34 MPZP strefy "A" uzdrowiska i 

teren·w przylegĠych - I etap 

95/VI/11/2011  14.06.2011 30.09.2011 
396,15 

35 MPZP centrum miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap I 

99/VI/12/2011  29.06.2011 03.11.2011 
73,97 

36 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 96/1, 

96/2, 96/3, 96/4, 96/5, 96/6 z 

obrŉbu Habdzin gm. 

Konstancin-Jeziorna 

405/VI/33/2013  15.05.2013 23.07.2013 

0,91 

37 MPZP dla dziaĠek o nr. ew. 

16,17,18,19,20,21,22 z obrŉbu 

03-05 w Konstancin-Jeziornie 

437/VI/36/2013  12.09.2013 15.10.2013 

1,87 

38 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 32/5 z 

obrŉbu Obory gm. Konstancin-

Jeziorna 

521/VI/41/2014  12.02.2014 11.04.2014 

0,3 

39 MPZP rejonu ulic: G·rna, Kozia, 

Niska, Stawowa, Szkolna i 

ZauĠek 

567/VI/44/2014  21.05.2014 26.07.2014 

4,76 

40 MPZP Las·w Chojnowsko-

Oborskich i teren·w przylegĠych 

568/VI/44/2014  21.05.2014 24.08.2014 
600,91 

41 MPZP soĠectwa ğŉg - etap I 607/VI/45/2014  11.06.2014 30.08.2014 354,84 

42 MPZP soĠectwa Borowina i 

teren·w przylegĠych - etap 1 

609/VI/45/2014  11.06.2014 27.09.2014 
143,41 

43 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 7/1 i 

7/2 z obrŉbu 03-05 

12/VII/3/2014  29.12.2014 09.05.2015 
5,55 

44 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 12/1, 

12/2, 14/1 i 14/2 z obrŉbu 03-10 

236/VII/18/2016  21.04.2016 06.05.2016 
0,58 

45 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 87/2 z 

obrŉbu 0004 (Czarn·w) gm. 

Konstancin-Jeziorna 

260/VII/19/2016  13.04.2016 29.06.2016 

0,11 

46 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 

137/7, 137/8 i 138/1 z obrŉbu 

261/VII/19/2016  13.04.2016 29.06.2016 
0,11 
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0004 (Czarn·w) gm. Konstancin-

Jeziorna 

47 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 182, 

183/5 i 183/6 z obrŉbu 0004 

(Czarn·w) gm. Konstancin-

Jeziorna 

262/VII/19/2016  13.04.2016 29.06.2016 

1,91 

48 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 62/1 i 

62/2 z obrŉbu 03-12 w 

Konstancinie-Jeziornie 

300/VII/20/2016  01.06.2016 24.08.2016 

0,63 

49 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 52/1, 

52/2, 64/23 i 64/24 z obrŉbu 01-

06 w Konstancinie-Jeziornie 

323/VII/21/2016  29.06.2016 24.08.2016 

0,13 

51 MPZP osiedla Nowe Wierzbno - 

rejon ulicy Granicznej 

493/VII/31/2017  26.04.2017 13.07.2017 
9,66 

52 MPZP dla rejonu "Hugon·wki" 

w Konstancinie-Jeziornie 

494/VII/31/2017  26.04.2017 13.07.2017 
1,01 

53 MPZP obszaru p·Ġnocno-

zachodniej czŉŝci miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 1 

495/VII/31/2017  26.04.2017 13.07.2017 

4,63 

54 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 

15/13, 15/17 i 15/18 z obrŉbu 

0010 (Kawŉczynek-Borowina) w 

gminie Konstancin-Jeziorna 

499/VII/32/2017  31.05.2017 26.07.2017 

0,53 

55 MPZP osiedla Mirk·w i teren·w 

przylegĠych - czŉŝĻ wschodnia - 

etap 1 

531/VII/34/2017  28.06.2017 14.09.2017 

2,26 

56 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 53 z 

obrŉbu 01-28 w mieŝcie 

Konstancin-Jeziorna 

529/VII/34/2017  28.06.2017 14.09.2017 

0,14 

57 MPZP soĠectwa ğŉg - etap 2 640/VII/38/2017  25.10.2017 25.12.2017 0,39 

58 MPZP soĠectwa Kŉpa Okrzewska 

- etap 1 

642/VII/38/2017  25.10.2017 25.12.2017 
2,24 

59 MPZP terenu Kawŉczyna 

Zachodniego - etap 1 

644/VII/38/2017  25.10.2017 25.12.2017 
27,94 

60 MPZP terenu Klarysew-

Gawroniec - etap 1 

666/VII/40/2017  22.11.2017 19.02.2018 
1,29 

61 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 30 z 

obrŉbu 03-06 w Konstancinie-

Jeziornie 

816/VII/46/2018  27.06.2018 03.08.2018 

0,47 

62 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 27/1 

oraz czŉŝci dziaĠek o nr ew. 27/8 

i 28/1 z obrŉbu 0015 (Obory-

ğyczyn) w gminie Konstancin-

Jeziorna 

801/VII/45/2018  06.06.2018 09.08.2018 

0,15 

63 MPZP dla obszaru p·Ġnocno-

zachodniej czŉŝci miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 5 

802/VII/45/2018  06.06.2018 15.09.2018 

5,86 
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64 MPZP teren·w wsi Bielawa - 

czŉŝĻ p·Ġnocno-zachodnia - 

etap 1 

815/VII/46/2018  27.06.2018 15.09.2018 

1,03 

65 MPZP dla dziaĠek o nr ew. 37 i 

38 w Konstancinie-Jeziornie 

888/VII/49/2018  10.10.2018 23.11.2018 
0,45 

66 MPZP dla dziaĠek 98/8, 98/11 i 

98/12 z obrŉbu 03-12 w 

Konstancinie-Jeziornie 

889/VII/49/2018  10.10.2018 23.11.2018 

0,03 

67 MPZP centrum miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 2 

29/VIII/4/2019  29.01.2019 09.05.2019 
7,62 

68 MPZP obszaru p·Ġnocno-

zachodniej czŉŝci miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 3 

111/VIII/8/2019  25.06.2019 22.08.2019 

12,87 

69 MPZP obejmujńcy obrŉb 

geodezyjny 03-32 w mieŝcie 

Konstancin-Jeziorna - etap 2 

131/VIII/10/2019  11.09.2019 15.11.2019 

6,00 

70 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 121 z 

obrŉbu 03-13 

145/VIII/11/2019  23.10.2019 25.12.2019 
0,99 

71 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 53/31 

z obrŉbu 03-16 poĠoũonej w 

Konstancinie-Jeziornie 

278/VIII/20/2020  16.09.2020 17.11.2020 

0,11 

72 MPZP obrŉbu geodezyjnego 03-

32 w mieŝcie Konstancin-

Jeziorna - etap 1 

279/VIII/20/2020  16.09.2020 17.11.2020 

10,82 

73 MPZP obszaru Skolimowa 

p·Ġnocnego - rejon. ul. 

KoĠobrzeskiej i PuĠaskiego - etap 

1 

280/VIII/20/2020  16.09.2020 17.11.2020 

3,33 

74 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 6/3 z 

obrŉbu 03-23 

285/VIII/21/2020  28.10.2020 01.01.2021 
4,94 

75 MPZP obszaru p·Ġnocno-

zachodniej czŉŝci miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 2 

314/VIII/22/2020  16.12.2020 26.02.2021 

36,57 

76 MPZP terenu Kawŉczyna 

Zachodniego - etap 2 

341/VIII/25/2021  30.03.2021 12.06.2021 
9,29 

77 MPZP obszaru p·Ġnocno-

zachodniej czŉŝci miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 4 

353/VIII/26/2021  13.05.2021 17.07.2021 

159,49 

78 MPZP dla dziaĠek o nr ewid. 

54/9, 59/5, 57, 58, 104 i 105 z 

obrŉbu ewid. 0013 (Kierszek) 

gm. Konstancin-Jeziorna 

387/VIII/29/2021  07.07.2021 17.09.2021 

3,95 

79 MPZP dla dziaĠki o nr ew. 40 z 

obrŉbu 03-04 poĠoũonej w 

Konstancinie-Jeziornie 

485/VIII/36/2022  23.02.2022 26.05.2022 

0,11 
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80 MPZP dla czŉŝci dziaĠki nr ewid. 

10/54 z obrŉbu ewid. 02-02 w 

Konstancinie-Jeziornie 

484/VIII/36/2022  23.02.2022 26.05.2022 

1,63 

81 MPZP terenu Skolimowa 

wschodniego 

496/VIII/37/2022  30.03.2022 26.05.2022 
41,69 

82 MPZP centralnej czŉŝci terenu 

wsi Bielawa ð etap 1 

522/VIII/39/2022  27.04.2022 02.07.2022 
41,61 

83 MPZP obszaru Skolimowa 

p·Ġnocnego - rejon ulic 

KoĠobrzeskiej i PuĠaskiego - etap 

2 

525/VIII/40/2022  25.05.2022 22.07.2022 

65,58 

84 MPZP dla miasta Konstancin-

Jeziorna - rejon ul. Ŝwietlicowej 

549/VIII/42/2022  29.06.2022 13.08.2022 
2,4 

85 MPZP dla dziaĠki o nr ewid. 95 z 

obrŉbu 03-02 w Konstancinie-

Jeziornie 

561/VIII/44/2022  07.09.2022 28.10.2022 

0,17 

86 MPZP dla dziaĠek o nr ewid. 

1159/10, 1159/11, 1159/12 z 

obrŉbu ewid. 00-01 Bielawa w 

gminie Konstancin-Jeziorna 

562/VIII/44/2022  07.09.2022 28.10.2022 

0,52 

87 MPZP dla dziaĠki o nr ewid. 

15/15 z obrŉbu ewid. 0010 

Kaweczynek-Borowina 

563/VIII/44/2022  07.09.2022 28.10.2022 

0,19 

88 MPZP obszaru SĠomczyna 

Zachodniego i teren·w 

przylegĠych - etap 3 

565/VIII/44/2022  07.09.2022 28.10.2022 

116,87 

89 MPZP dla dziaĠki o nr ewid. 82/1 

z obrŉbu ewid. 0007 Gassy w 

gminie Konstancin-Jeziorna 

578/VIII/47/2022  26.10.2022 22.12.2022 

0,15 

90 MPZP czŉŝci soĠectwa 

Kawŉczynek, gmina Konstancin-

Jeziorna 

579/VIII/47/2022  26.10.2022 22.12.2022 

1,98 

91 MPZP dla terenu Klarysew 

Gawroniec - etap 1 

640/VIII/53/2023  08.02.2023 13.05.2023 
14,38 

92 MPZP dla dziaĠki o nr ewid. 

10/51 z obrŉbu 02-01 w 

Konstancinie-Jeziornie 

665/VIII/54/2023  22.03.2023 10.06.2023 

2,88 

93 MPZP obszaru SĠomczyna 

Zachodniego i teren·w 

przylegĠych - etap 4 

666/VIII/54/2023  22.03.2023 17.06.2023 

6,14 

94 MPZP dla obszaru p·Ġnocno-

zachodniej czŉŝci miasta 

Konstancin-Jeziorna - etap 5 

728/VIII/58/2023  06.09.2023 23.11.2023 

0,53 

95 MPZP obszaru SĠomczyna 

Zachodniego i teren·w 

przylegĠych - etap 1 

729/VIII/58/2023  06.09.2023 18.11.2023 

20,22 
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96 MPZP soĠectwa Czarn·w - rejon 

ul. Skowronka 

40/IX/5/2024  10.09.2024 06.12.2024 
0,99 

97 MPZP dla dziaĠki o nr ewid. 

177/63 z obrŉbu 00-04 Czarn·w 

w gminie Konstancin-Jeziorna 

41/IX/5/2024  10.09.2024 06.12.2024 

0,13 

98 MPZP soĠectwa Czarn·w - rejon 

ul. Wypoczynkowej 

42/IX/5/2024  10.09.2024 06.12.2024 
0,43 

99 MPZP dla czŉŝci dziaĠki o nr 

ewid. 186/3 z obrŉbu ewid. 0019 

Opacz w gminie Konstancin-

Jeziorna 

66/IX/7/2024  22.10.2024 01.01.2025 

0,9 

Ŧr·dĠo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/mpzp/rejestrapp 

 

Tereny pozostajńce bez obowińzujńcego planu miejscowego, czŉsto charakteryzujń siŉ 

wysokim stopniem skomplikowania uwarunkowaœ przestrzennych i spoĠecznych, co wpĠywa na 

zĠoũonoŝĻ opracowaœ planistycznych, tym samym znaczńco wydĠuũa procedurŉ planistycznń. 

Analiza obowińzujńcych miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego 

w odniesieniu do teren·w przeznaczonych pod zabudowŉ wykazuje przewagŉ teren·w 

przeznaczonych na cele funkcji mieszkaniowej, w tym przede wszystkim zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. Z kolei najwiŉkszń powierzchniŉ rezerw terenowych zajmujń 

tereny przeznaczone pod zabudowŉ mieszkaniowń jednorodzinnń. Duũń rezerwŉ przewiduje 

siŉ takũe dla teren·w przeznaczonych pod zabudowŉ mieszanń mieszkaniowń jednorodzinnń 

i usĠugowń, oraz teren·w przeznaczonych wyĠńcznie pod zabudowŉ usĠugowń.  

Takie planowanie przestrzenne wyraŧnie wskazuje, ũe gmina rozwija siŉ w kierunku tworzenia 

odpowiednich warunk·w na osiedlanie siŉ, a nie tworzenia obszar·w przeznaczonych na 

rozw·j gospodarczy. 

Tab. 4: Zestawienie powierzchni teren·w przeznaczonych do zainwestowania oraz 

stanowińcych rezerwŉ inwestycyjnń w planach miejscowych na obszarze gminy 

Konstancin -Jeziorna 

Rodzaj przeznaczenia terenu  

Powierzchnia 

teren·w og·Ġem  

[ha]  

Powierzchnia rezerw 

terenowych  

ð obszary niezabudowane, 

przeznaczone do 

zainwestowania w 

obowińzujńcych miejscowych 

planach zagospodarowania 

przestrzennego 

 [ha]  

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

mieszkaniowń jednorodzinnń 
1 137,19 497,29 

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

mieszkaniowń jednorodzinnń i zabudowŉ 

usĠugowń 

603,18 273,76 

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

mieszkaniowń wielorodzinnń 
29,73 0 
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Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

mieszkaniowń wielorodzinnń z usĠugami 
4,10 0 

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

zagrodowń 
105,19 38,71 

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

mieszkaniowń jednorodzinnń i zabudowŉ 

zagrodowń 

131,64 54,34 

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

mieszkaniowń jednorodzinnń, zabudowŉ 

zagrodowń i zabudowŉ usĠugowń 

27,865 9,93 

Tereny przeznaczone pod zabudowŉ 

usĠugowń 
255,10 143,00 

Ŧr·dĠo: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2018-

2023, s. 24 

 

Analiza treŝci wniosk·w o sporzńdzenie lub zmianŉ MPZP zĠoũonych w latach 2015-2023 

wskazuje, ũe dotyczyĠy one gĠ·wnie ustalenia innych wskaŧnik·w zagospodarowania terenu lub 

wprowadzenia dodatkowych funkcji zmiany przeznaczenia terenu (np. usĠugowych).  

Tab. 5: TreŝĻ wniosk·w o sporzńdzenie lub zmianŉ MPZP zĠoũonych w latach 2015-2023 

na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna 
 

2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 
 

Przeznaczenie dziaĠek pod 

zabudowŉ 
4 1 2 0 6 7 7 4 4 35 

Wprowadzenie 

dodatkowych funkcji, 

zmiana przeznaczenia 

terenu  

6 7 4 1 3 8 4 1 2 36 

Ustalenie innych 

wskaŧnik·w 

zagospodarowania terenu  

12 3 4 2 5 3 12 3 2 46 

Zmiana ustaleœ z zakresu 

infrastruktury technicznej  
0 4 0 0 1 0 1 2 0 8 

Zmiana ustaleœ z zakresu 

infrastruktury 

komunikacyjnej  

2 8 1 1 0 0 0 3 1 16 

Inna  1 2 3 2 1 1 1 0 0 11 

Razem 25 25 14 6 16 19 25 13 9 
 

  Dla 2023 r. wnioski zĠoũone do 18 lipca 

Ŧr·dĠo: Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2018-

2023 (s. 24) oraz Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 

2014-2018 (s. 37) 

 

Wnioski o przeznaczenie dziaĠek pod zabudowŉ dotyczyĠy gĠ·wnie zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej, a wnioski o wprowadzenie dodatkowych funkcji, zmianŉ przeznaczenia terenu 

- zabudowy usĠugowej, w tym usĠug zdrowia. Sugeruje to, duũe zapotrzebowanie na nowe 

tereny zabudowy mieszkaniowej oraz zwiŉkszenie iloŝci usĠug w obszarze gminy. 
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Na terenach nie objŉtych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego wydawane 

sń decyzje o warunkach zabudowy i decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu 

publicznego. W okresie 2015 ð 2022 ŝrednio rocznie wydawano 60 decyzji (najwiŉcej w 2016 

r. ð 78, najmniej w 2018 r. ð 41). Analiza rozkĠadu terytorialnego zĠoũonych wniosk·w wskazuje, 

ũe najwiŉcej pochodzi z soĠectw SĠomczyn (67 w badanym okresie), Kŉpa Okrzewska (44), 

Kawŉczyn (34), Kŉpa Oborska (29), Ciecieszew (27). Naleũy zatem przypuszczaĻ, ũe to sń 

obszary, gdzie nastŉpujŉ najwiŉkszy wzrost liczby mieszkaœc·w. 

Ryc. 24: Liczba wydanych decyzji o warunkach zabudowy  w gminie Konstancin -Jeziorna 

w latach 2015 -2022 

 

Ŧr·dĠo: opracowanie wĠasne na podstawie danych z ăAnaliza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym 

gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2018-2023ó (s. 87) oraz ăAnaliza zmian w zagospodarowaniu 

przestrzennym gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2014-2018ó (s. 63) 

 

Zdecydowana wiŉkszoŝĻ wydanych decyzji dotyczy zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 

(359 w latach 2015-2022), rzadziej zabudowy gospodarczej lub magazynowej (26). 

 

Ŝrednia roczna liczba decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego w latach 

2015-2022 wynosiĠa 12. Niemal 2/3 decyzji dotyczyĠo inwestycji na terenach wiejskich gĠ·wnie 

w obszarze soĠectw SĠomczyn i Ciecieszew. Najwiŉcej decyzji stanowiĠy decyzje 

infrastrukturalne, dotyczńce sieci gazowej oraz sieci elektroenergetycznych. 

 

Liczba wydanych decyzji o pozwolenie na budowŉ ŝredniorocznie siŉga niemal 200 (194 

w 2019 r., 174 w 2020 r., 237 w 2021 r. i 192 w 2022 r.). Liczba decyzji o pozwoleniu na budowŉ 

dla obszar·w wiejskich jest nieco wiŉksza niũ dla obszaru miasta. Zwińzane jest to z wiŉkszń 

dostŉpnoŝciń teren·w pod nowń zabudowŉ. Najwiŉcej decyzji wydano dla soĠectw: Bielawa, 

Kawŉczynek-Borownia, Parcele-ğyczyn oraz SĠomczyn. 
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Na caĠym obszarze gminy od 2021 r. obowińzuje tzw. uchwaĠa krajobrazowa19 okreŝlajńca 

zasady i warunki sytuowania obiekt·w maĠej architektury, tablic reklamowych i urzńdzeœ 

reklamowych oraz ogrodzeœ, ich gabaryty, standardy jakoŝciowe oraz rodzaje materiaĠ·w 

budowlanych, z jakich mogń byĻ wykonane. UchwaĠa wprowadza zakaz (z wyjńtkami) 

sytuowania tablic reklamowych i urzńdzeœ reklamowych, natomiast inne noŝniki (szyldy, maĠa 

architektura, ogrodzenia) sń ŝciŝle okreŝlone. Dozwolone sń wyĠńcznie szyldy informujńce 

o prowadzonej dziaĠalnoŝci, jednak muszń one speĠniaĻ wymogi jakoŝciowe oraz byĻ zgodne 

ze standardami wymiar·w i estetyki okreŝlonymi w uchwale. GĠ·wnym celem wprowadzenia 

przepis·w byĠo uporzńdkowanie przestrzeni publicznej i doprowadzanie do poprawy 

wizerunku jedynego uzdrowiska na Mazowszu jak r·wnieũ ochrona zabytkowych przestrzeni 

miasta. Ponadto ma broniĻ uũytkownik·w przed nadmiernń stymulacjń sensorycznń 

w przestrzeni codziennej aktywnoŝci oraz umoũliwiĻ uczytelnienie (poprawy percepcji) 

informacji wizualnych.20  

 

 

Z uwag mieszkaœc·w zebranych podczas warsztat·w strategicznych wynika 

jednak, ũe zapisy uchwaĠy nie sń wystarczajńco egzekwowane i kwestie 

uporzńdkowania przestrzeni publicznej wcińũ wymagajń poprawy. 

 

 

1.5. Rewitalizacja  

W dniu 14 grudnia 2016 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podjŉĠa uchwaĠŉ 

nr 416/VII/26/2016 w sprawie przyjŉcia Programu rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 

2020+. TreŝĻ Programu zostaĠa uzupeĠniona o uwagi ekspert·w i przyjŉta uchwaĠń nr 

500/VII/32/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 31 maja 2017 r. 

Dokument jest sp·jnym programem gospodarczym majńcym na celu wyprowadzenie ze stanu 

kryzysowego najbardziej zdegradowanych obszar·w miasta poprzez przedsiŉwziŉcia 

kompleksowe (uwzglŉdniajńce aspekt spoĠeczny, gospodarczy, przestrzenny, ŝrodowiskowy 

i kulturowy), skoncentrowane terytorialnie i prowadzone w spos·b zaplanowany oraz 

zintegrowany. 

Na potrzeby analizy gmina podzielona zostaĠa na jednostki strukturalne (referencyjne), 

w spos·b odpowiadajńcy istniejńcym powińzaniom funkcjonalnym. W procesie 

diagnostycznym na terenie wiejskim gminy przyjŉto podziaĠ na soĠectwa, natomiast miasto 

Konstancin-Jeziorna zostaĠo podzielone na jednostki urbanistyczne. W przeprowadzonej 

diagnozie na potrzeby wyznaczenia obszaru zdegradowanego dokonano analizy 

por·wnawczej jednostek referencyjnych, opartej na zestawie wskaŧnik·w czństkowych oraz 

syntetycznych wskaŧnik·w degradacji we wszystkich sferach, pozwalajńcych na obiektywne 

okreŝlenie stopnia zr·ũnicowania zjawisk kryzysowych i potencjaĠ·w lokalnych na terenie 

 
19 UchwaĠa nr 333/VIII/24/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 lutego 2021 r. w sprawie zasad i 

warunk·w sytuowania obiekt·w maĠej architektury, tablic reklamowych i urzńdzeœ reklamowych oraz ogrodzeœ, ich 

gabaryt·w, standard·w jakoŝciowych oraz rodzaj·w materiaĠ·w budowlanych, z jakich mogń byĻ wykonane, w 

gminie Konstancin-Jeziorna 
20 https://www.konstancinjeziorna.pl/news/przypominamy-ze-w-gminie-obowiazuje-uchwala-krajobrazowa 
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gminy. Z kolei wyznaczenie granic obszaru rewitalizacji nastńpiĠo w oparciu o dwie przesĠanki. 

Pierwszń z nich byĠo stwierdzenie, ũe na wybranym obszarze uznanym wczeŝniej jako 

zdegradowany istnieje szczeg·lna koncentracja negatywnych zjawisk. Drugń uznanie, ũe 

wybrany obszar ma istotne znaczenie dla rozwoju gminy. 

W wyniku przeprowadzonej diagnozy jako obszar rewitalizacji wyznaczono jednostkŉ Mirk·w 

o powierzchni 1,41 km2. Dla procesu rewitalizacji decydujńce jest wystŉpowanie problem·w 

w sferze spoĠecznej, a na terenie osiedla Mirk·w zdiagnozowano ich aũ 10. Ponadto historia 

oraz specyfika osiedla zwińzana z lokalizacjń ZakĠadu Papierni, dziaĠajńcego przez 250 lat (do 

2012 roku), a co za tym idzie wystŉpowaniem teren·w inwestycyjnych, stanowińcych potencjaĠ, 

kt·ry dobrze wykorzystany przyczyni siŉ do wyprowadzenia go z sytuacji kryzysowej i wpĠynie 

na rozw·j nie tylko obszaru rewitalizacji, ale teũ caĠej gminy. W zwińzku z lokalizacjń na tym 

terenie duũej koncentracji substancji mieszkaniowej, obszar ten wykazuje wysokń kumulacjŉ 

problem·w zwińzanych z wykluczeniem spoĠecznym, wyuczonń bezradnoŝciń czy niskń 

aktywnoŝciń w ũyciu publicznym. Brak lub niskie dochody uzyskiwane przez mieszkaœc·w, 

powodujń uboũenie siŉ spoĠecznoŝci lokalnej, a tym samym niedostateczne moũliwoŝci gminy 

do zaspokojenia potrzeb mieszkaœc·w w zakresie ŝwiadczonych usĠug publicznych 

o charakterze spoĠecznym, kulturalnym, edukacyjnym, rekreacyjnym i sportowym w stosunku 

do zapotrzebowania zgĠaszanego przez mieszkaœc·w.21 

  

 
21 Program rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+, ss. 17-18 
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Ryc. 25: Obszar rewitalizacji oraz jego l okalizacja na tle obszaru zdegradowanego 

w gminie Konstancin -Jeziorna 
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Ŧr·dĠo: Program rewitalizacji - Konstancin-Jeziorna 2020+, ss. 21-22 

 

Na obszarze rewitalizacji zakĠada siŉ realizacjŉ nastŉpujńcych cel·w: 

1. Wzmocnienie kapitaĠu spoĠecznego mieszkaœc·w poprzez: 

a) zwiŉkszenie zaangaũowania mieszkaœc·w w sprawy lokalne oraz integracjŉ 

w dziaĠaniu na rzecz obszaru rewitalizacji; 

b) zapewnianie udziaĠu w ũyciu spoĠecznym seniorom oraz osobom 

niepeĠnosprawnym; 

c) pobudzanie przedsiŉbiorczoŝci mieszkaœc·w obszaru rewitalizacji w zakresie 

handlu i usĠug; 

d) wspieranie rozwoju przedsiŉbiorstw i dziaĠalnoŝci gospodarczych mieszkaœc·w na 

obszarze rewitalizacji; 

e) kompleksowe wsparcie os·b wykluczonych i/lub zagroũonych ub·stwem oraz 

pomoc osobom uzaleũnionym, zamieszkujńcym na obszarze rewitalizacji; 

f) przeciwdziaĠanie bezrobociu i zwiŉkszanie moũliwoŝci zatrudnienia; 

g) wyr·wnywanie szans edukacyjnych i kreowanie moũliwoŝci do rozwoju mĠodych 

ludzi. 

2. Stworzenie atrakcyjnych warunk·w do mieszkania poprzez: 

a) poprawŉ stanu bezpieczeœstwa publicznego na obszarze rewitalizacji; 

b) uporzńdkowanie oraz stworzenie atrakcyjnych przestrzeni publicznych 

sprzyjajńcych aktywnoŝci mieszkaœc·w; 

c) zatrzymanie postŉpujńcej degradacji technicznej i/lub poprawŉ efektywnoŝci 

energetycznej obiekt·w uũytecznoŝci publicznej i budynk·w mieszkalnych 

wielorodzinnych; 
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d) ochronŉ oraz efektywne wykorzystanie obiekt·w zabytkowych ŝwiadczńcych 

o toũsamoŝci lokalnej; 

e) zwiŉkszenie dostŉpnoŝci oraz poprawŉ jakoŝci usĠug; 

f) tworzenie warunk·w do rozwoju sektor·w turystycznego i okoĠoturystycznego na 

obszarze rewitalizacji; 

g) uporzńdkowanie oraz uzupeĠnienie zieleni urzńdzonej na terenach publicznych; 

h) podniesienie ŝwiadomoŝci ekologicznej mieszkaœc·w; 

i) ograniczenie tzw. ăniskiejó emisji zanieczyszczeœ. 

 

 

21 lutego 2025 r. gmina Konstancin-Jeziorna podpisaĠa porozumienie 

z firmń Arche, kt·ra planuje rewitalizacjŉ teren·w dawnej Fabryki Papieru 

przy ul. Mirkowskiej, przeksztaĠcajńc je w nowoczesne osiedle 

z og·lnodostŉpnń przestrzeniń dla mieszkaœc·w oraz punktami 

uũytecznoŝci publicznej. 

Planowana przez Arche inwestycja obejmuje budowŉ 18 budynk·w 

mieszkalnych wielorodzinnych, 10 garaũy podziemnych oraz 

2 wielopoziomowych parking·w. W sumie na nowym osiedlu przy 

ul. Mirkowskiej powstanie od 458 do 476 mieszkaœ, w kt·rych zamieszka od 

995 do 1005 os·b, co oznacza znaczny przyrost liczby mieszkaœc·w w tej 

czŉŝci miasta. 

Planowana inwestycja ma zrewitalizowaĻ popadajńcń w ruinŉ Fabrykŉ 

Papieru - zar·wno architekturŉ, jak i historyczne dziedzictwo tego miejsca. 

Zabytek ma sĠuũyĻ lokalnej spoĠecznoŝci, bo opr·cz osiedla mieszkalnego 

majń tu powstaĻ takũe m.in.: targowisko wraz z halń targowń, muzeum sztuki, 

plac z fontannami, teatr, kino, biblioteka, basen uzdrowiskowy z czŉŝciń 

termalnń i tŉũniami, a do tego hotel z salami konferencyjnymi, biura, sklepy 

i restauracje oraz wielofunkcyjne boisko. W planach jest r·wnieũ 

reaktywowanie muzeum papiernictwa, kt·re byĠo tworzone przez 

pracownik·w dawnych zakĠad·w, oraz wznowienie produkcji papieru 

czerpalnego z wykorzystaniem ponad stuletnich maszyn. 

Planowane dziaĠania obejmujń m.in.: zachowanie stosunk·w wodnych 

poprzez budowŉ dw·ch zbiornik·w retencyjnych i systemu row·w 

otwartych; stworzenie ogrod·w deszczowych; przeprowadzenie remediacji 

zanieczyszczonych grunt·w; budowŉ kondygnacji podziemnych powyũej 

zwierciadĠa w·d podziemnych. 

 

Ŧr·dĠo: https://www.konstancinjeziorna.pl/news/nowe-zycie-fabryki-papieru-

porozumienie-podpisane 
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1.6. Uzdrowisko  

Ze wzglŉdu na zlokalizowane na terenie gminy wody lecznicze oraz sprzyjajńce warunki 

przyrodnicze funkcjń wiodńcń w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy Konstancin-

Jeziorna, kt·ra determinuje jej strukturŉ, jest funkcja uzdrowiskowa. 

Jak wskazano w ăStudium uwarunkowaœ i kierunk·w zagospodarowania przestrzennego 

Miasta i Gminy Konstancin-Jeziornaó (rozdziaĠ 2) przyjŉcie funkcji uzdrowiskowej jako gĠ·wnej 

w rozwoju przestrzennym i gospodarczym gminy wymaga utrzymania na odpowiednim 

poziomie wszystkich obiekt·w i urzńdzeœ uzdrowiska, zachowanie wszystkich warunk·w 

ochrony strefy uzdrowiskowej wraz z otoczeniem oraz wyeliminowanie bńdŧ zminimalizowanie 

wszelkich ucińũliwoŝci, gĠ·wnie wynikajńcych z komunikacji (haĠas i zanieczyszczenie 

powietrza). 

IstotnoŝĻ ochrony walor·w gminy jak i jej znaczenie dla og·lnego rozwoju wojew·dztwa 

podkreŝlono takũe w zapisach ăPlanu zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa 

mazowieckiegoó. 

 

Historia uzdrowiska w Konstancinie-Jeziorna siŉga koœca XIX w. W 1897 r. hr. Witold Sk·rzewski 

w trakcie parcelacji d·br otrzymanych po matce Konstancji przewidziaĠ miejsca na parki, kt·re 

miaĠy sĠuũyĻ wypoczynkowi i rekreacji przebywajńcym tu osobom. Tak powstaĠ Park ZakĠadowy 

nad Jeziorkń i park Grapa (nie do koœca urzńdzony), korty tenisowe, plaũa i kńpielisko rzeczne. 

Tymi dziaĠaniami zaĠoũyciel Konstancina stworzyĠ podwaliny pod przyszĠe letnisko. W 1903 r. 

na granicy Konstancina i Skolimowa w willi Hugon·wka (nazwanej tak od imienia fundatora, 

Hugona Seydla) powstaĠ pierwszy zakĠad przyrodoleczniczy. W 1917 r. powodzeniem zostaĠy 

uwieœczone starania zarzńdzajńcego osadń Konstancin Towarzystwa Akcyjnego Ulepszonych 

Miejscowoŝci Letniczych o nadanie miejscowoŝci statusu uzdrowiska, kt·ry jednak miejscowoŝĻ 

utraciĠa w czasie II wojny ŝwiatowej. Dziŉki wysiĠkom dyrektora Szpitala Chirurgii Kostnej 

w Konstancinie dr Marian Weiss nastŉpuje dynamiczny rozw·j bazy szpitalnej, uzdrowiskowej 

i plac·wek medycznych na terenie gminy. Pierwszym krokiem na tej drodze byĠo 

przeksztaĠcenie w 1954 r. dotychczasowego szpitala w StoĠeczne Centrum Rehabilitacji Stocer. 

W 1963 r. zostaje oddany do uũytku nowoczesny budynek szpitala, basen rehabilitacyjny, 

warsztaty ortopedyczne i pracownie diagnostyczne. W 1965 r. powstaje w szpitalu pierwszy 

w Polsce 42-Ġ·ũkowy oddziaĠ dla pacjent·w z urazami rdzenia krŉgowego. W 1973 r. 

w oddalonych o 4 km Chylicach powstaje Oŝrodek Szkolno-Wychowawczy. W 2011 r., po wielu 

latach dziaĠalnoŝci i po przeksztaĠceniach wĠasnoŝciowych, szpital zmieniĠ nazwŉ na Szpital im. 

prof. Mariana Weissa, utworzony przez Mazowieckie Centrum Rehabilitacji Stocer Sp. z o.o.22 

 

Zasady, formy oraz warunki prowadzenia oraz finansowania lecznictwa uzdrowiskowego 

w Polsce okreŝla ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 

i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych. 

 

Obecnie obowińzujńcy tekst jednolity Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna 

opublikowany zostaĠ w Obwieszczeniu Nr 1/VI/2013 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 

 
22 https://www.konstancinjeziorna.pl/page/uzdrowisko-dawniej-i-dzis-0  

https://www.konstancinjeziorna.pl/page/uzdrowisko-dawniej-i-dzis-0
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11 kwietnia 2013 r. w sprawie ogĠoszenia tekstu jednolitego uchwaĠy Nr 244/V/17/2008 Rady 

Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzeŝnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska 

Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 24 maja 2013 r. poz. 5696). Ostatnie zmiany do treŝci 

Statutu wprowadzone zostaĠy uchwaĠń nr 189/VIII/15/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna 

z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie zmiany uchwaĠy Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej 

Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzeŝnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-

Jeziorna. 

Ryc. 26: Strefy ochrony uzdrowiskowej na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna  

  

Ŧr·dĠo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe  

 

Statut wyznacza trzy strefy ochronne (par. 2): 

¶ strefa ăAó ochrony uzdrowiskowej poĠoũona jest czŉŝciowo w granicach 

administracyjnych miasta Konstancin-Jeziorna i czŉŝciowo w terenach leŝnych 

kompleksu Las·w Chojnowskich. CzŉŝĻ zurbanizowanń kt·ra w swoich granicach 

zawiera historyczne jednostki osadnicze; Konstancin, Kr·lewskń G·rŉ charakteryzuje 

dawne zaĠoũenie urbanistyczne wraz z willowń zabudowń i zieleniń (ok. 333 ha); 

¶ strefa ăBó ochrony uzdrowiskowej stanowi otulinŉ strefy A, mieŝci siŉ w granicach 

administracyjnych miasta Konstancin-Jeziorna oraz w granicach obrŉbu Obory-ğyczyn 

i Obory obejmujńcego czŉŝĻ Las·w Chojnowskich (ok. 1.043 ha); 

¶ strefa ăCó ochrony uzdrowiskowej obejmuje teren o powierzchni ok. 6.524 ha 

usytuowany miŉdzy strefń ăBó a granicami gminy i pokrywa siŉ z nimi na caĠej dĠugoŝci. 

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe
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W kaũdej strefie ochrony uzdrowiskowej obowińzujń wszystkie zakazy i nakazy przewidziane 

w przepisach dotyczńcych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk i obszar·w ochrony 

uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych. 

Zapisy Statutu w celu ochrony funkcji leczniczej Uzdrowiska okreŝlajń takũe zasady, formy 

i miejsca sprzedaũy pamińtek oraz lokalizacji tablic i urzńdzeœ reklamowych.  

Zgodnie z dokumentem procentowy udziaĠ teren·w zieleni powinien wynosiĻ nie mniej niũ 75% 

dla strefy ăAó, 55% dla trefy ăBó i 45% dla strefy ăCó. 

Ze wzglŉdu na wĠaŝciwoŝci lecznicze klimatu Konstancina-Jeziorny (w odniesieniu do chor·b 

narzńdu ruchu, nadciŝnienia tŉtniczego i naczyœ obwodowych) oraz zlokalizowane na terenie 

gminy wody lecznicze mineralne, 7,5% chlorkowo-sodowe (solanka), ũelaziste, jodkowe, 

hipotermalne (odwiert ăWarszawa IG-1ó) leczone tu powinny byĻ choroby g·rnych dr·g 

oddechowych, choroby kardiologiczne i nadciŝnienie, choroby ukĠadu nerwowego, choroby 

ortopedyczno-urazowe, choroby reumatologiczne oraz choroby dolnych dr·g oddechowych 

z przeciwskazaniem os·b chorych na astmŉ 23. Poprzez zr·ũnicowane bodŧce klimatyczne 

gmina posiada takũe walory hartujńce ukĠad termoregulacyjny. 

 

W Konstancinie-Jeziornie znajdujń siŉ liczne szpitale, sanatoria i oŝrodki oferujńce zabiegi 

rehabilitacyjne oraz lecznicze, a takũe centra odnowy biologicznej.  

GĠ·wna dziaĠalnoŝĻ Uzdrowiska Konstancin-Zdr·j S.A. skierowana jest przede wszystkim na 

rehabilitacjŉ leczniczń, kt·ra prowadzona jest w Szpitalu Rehabilitacyjnym (wyremontowany 

w latach 2006-2007). Uzdrowisko Konstancin-Zdr·j S.A. oferuje diagnostykŉ, leczenie 

i rehabilitacjŉ chor·b ukĠadu krńũenia, ukĠadu nerwowego, ukĠadu oddechowego i narzńdu 

ruchu, wiele zabieg·w leczniczych, m.in. kinezyterapiŉ, magnetoterapiŉ, kńpiele solankowe 

i pereĠkowe, krioterapiŉ i wiele innych, a takũe leczenie ambulatoryjne prowadzone przez 

lekarzy specjalist·w z wykorzystaniem badaœ diagnostycznych (echo serca, Holter, badania 

laboratoryjne itp.). W skĠad uzdrowiska wchodzń nastŉpujńce obiekty: 

¶ Centrum Terapii Narzńdu Ruchu ăBiaĠy Domó ZakĠad Przyrodoleczniczy (ul. Mostowa 5) 

- prowadzi kompleksowń rehabilitacjŉ og·lnoustrojowń narzńdu ruchu, polecanń 

szczeg·lnie w przypadku wskazaœ ortopedycznych (pourazowych), neurologicznych 

i reumatologicznych. W obiekcie znajduje siŉ baza zabiegowa z dostŉpem do szerokiej 

gamy zabieg·w z zakresu fizykoterapii i kinezyterapii oraz sala gimnastyczna 

z nowoczesnym sprzŉtem do rehabilitacji ruchowej. Prowadzone sń w niej zajŉcia 

gimnastyki indywidualnej i grupowe j, pod okiem wykwalifikowanej kadry 

fizjoterapeut·w. W czŉŝci hotelowej BiaĠego Domu do dyspozycji pacjent·w 

i kuracjuszy oddanych jest 30 miejsc noclegowych (1- lub 2-osobowych); 

¶ Konstanciœskie Centrum Hydroterapii Eva Park Life & Spa (ul. Sienkiewicza 2) - 

kompleksowo wyposaũony obiekt z bazń noclegowń, rekreacyjnń i biznesowń (sale 

konferencyjne) zlokalizowany w centrum Parku Zdrojowego, w sńsiedztwie tŉũni 

solankowej. Oddany do uũytku w 2016 r. obiekt dysponuje takũe basenem solankowym, 

a park solankowy udostŉpnia jacuzzi solankowe, pozwalajńce na kńpiel solankowń 

z hydromasaũem; 

 
23 zgodnie z wykazem art. 13 ustawy o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony 

uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych 
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¶ Szpital Rehabilitacji (ul. Sue Ryder 1) - wysoko specjalistyczna plac·wka leczńca 

pacjent·w z caĠego kraju, a takũe z zagranicy, w skĠad kt·rej wchodzi OdziaĠ Rehabilitacji 

Og·lnoustrojowej, OddziaĠ Rehabilitacji Kardiologicznej, Poradnia kardiologiczna, 

OddziaĠ Rehabilitacji Neurologicznej, OddziaĠ Psychiatryczny dla Dzieci i MĠodzieũy, 

OddziaĠ Psychiatryczny Dzienny dla Dzieci i MĠodzieũy oraz Zesp·Ġ Szk·Ġ Specjalnych; 

¶ Sanatorium Uzdrowiskowe ăKonstancjaó (ul. Ŧr·dlana 6/8) - obiekt oferujńcy pokoje 1, 

2 i 3-osobowe oraz salŉ konferencyjnń. Oddalony zaledwie o 400m od tŉũni solankowej, 

umoũliwia goŝciom korzystanie z inhalacji oddechowych. Obecnie w remoncie. 

Ponadto Uzdrowisko od 45 lat prowadzi tŉũnie solankowe. Rozbijana w spos·b mechaniczny 

przez inhalatory (grzybki) solanka wytwarza aerozol, co tworzy charakterystyczny dla 

Konstancina mikroklimat, spotykany gĠ·wnie nad morzem. 

 

Mazowieckiego Centrum Rehabilitacyjnego ăStoceró Sp. z o.o.  Szpital im. prof. 

M. Weissa (ul. Wierzejewskiego 12) ŝwiadczy w ramach NFZ i komercyjnie, 

wysokospecjalistyczne usĠugi ortopedyczne i rehabilitacyjne w schorzeniach i urazach narzńdu 

ruchu, a w szczeg·lnoŝci krŉgosĠupa dla dorosĠych i dzieci (traumatologia i neuroortopedia). 

WĠaŝcicielem Centrum jest Samorzńd Wojew·dztwa Mazowieckiego24. Plac·wka dysponuje 

poradniń urazowo-ortopedycznń i rehabilitacyjnń, izbń przyjŉĻ, oddziaĠem rehabilitacyjnym 

z pododdziaĠem rehabilitacji neurologicznej, oddziaĠem pooperacyjnym i rekonstrukcji 

ortopedycznej, oddziaĠem intensywnej terapii, oddziaĠem neuroortopedii, oddziaĠem urazowo-

ortopedycznym, oddziaĠem rehabilitacji dziennej oraz pracowniami MR, TK, RTG, USG.25 

 

Centrum Kompleksowej Rehabilitacji (ul. Gńsiorowskiego 12/14) to nowoczesny oŝrodek 

specjalizujńcy siŉ w rehabilitacji narzńdu ruchu (o podĠoũu ortopedycznym, reumatologicznym 

i neurologicznym), rehabilitacji krŉgosĠupa, rehabilitacji neurologicznej oraz w operacjach 

ortopedycznych i chirurgii krŉgosĠupa oferujńcy usĠugi w ramach NFZ, jak i prywatnej opieki 

medycznej. Centrum dodatkowo realizuje szeroki zakres badaœ diagnostycznych (USG, RTG, 

MRI, densytometria, badania laboratoryjne), ŝwiadczenia ambulatoryjne oraz pobyty 

stacjonarne w OddziaĠach: Rehabilitacyjnym i Rehabilitacji Neurologicznej, a takũe w czŉŝci 

hotelowej bez szpitalnego rygoru dla Pacjent·w niewymagajńcych caĠodobowej opieki. 

Wiodńcymi operacjami wykonywanymi w CKR sń mikrochirurgiczne operacje krŉgosĠupa 

z wykorzystaniem maĠoinwazyjnych metod, takich jak przezsk·rna nukleoplastyka czy 

endoskopowe usuniŉcie dysku lŉdŧwiowego operacje ortopedyczne, takie jak 

endoprotezoplastyka oraz artroskopia staw·w. W ramach Centrum funkcjonujń: przychodnia 

rehabilitacyjna (poradnie rehabilitacyjna, ortopedyczna i neurologiczna), odziaĠ rehabilitacyjny 

(usĠugi w zakresie usprawniania pacjent·w z chorobami narzńdu ruchu, 190 Ġ·ũek na NFZ + 38 

odpĠatnych) oraz oddziaĠ ortopedii i chirurgii krŉgosĠupa (operacje z zakresu reumoortopedii 

 
24 Sp·Ġka kontynuuje dziaĠalnoŝĻ medycznń po zlikwidowanym Centrum Rehabilitacji im. prof. M. Weissa "STOCER" 

SPZOZ, przejŉtego Szpitala Chirurgii Urazowej ŝw. Anny Sp. z o.o. oraz przejŉtego Szpitala Kolejowego im. dr med. 

WĠodzimierza Roeflera. 
25 https://samorzad.gov.pl/web/mazowieckie-centrum-rehabilitacji-stocer-sp-z-oo/test 
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m.in. wszczepienie endoprotezy stawu biodrowego lub endoprotezy stawu kolanowego, 

chirurgii krŉgosĠupa oraz w zabiegach artroskopowych staw·w).26 

 

Oŝrodek Rehabilitacji Dzieci i MĠodzieũy (ul. DĠuga 40/42) funkcjonuje w ramach 

Mazowieckiego Centrum Rehabilitacyjnego ăStoceró Sp. z o.o. Plac·wka posiada odziaĠ 

szpitalny, oddziaĠ wad postawy skolioz i rehabilitacji schorzeœ narzńdu ruchu dzieci i mĠodzieũy, 

oddziaĠ rehabilitacji dziennej oraz poradniŉ rehabilitacji dla dzieci. 

 

Oŝrodek Leczniczo-Rehabilitacyjny Tabita (ul. DĠuga 43) oferuje kompleksowń rehabilitacjŉ 

w trybie stacjonarnym oraz dziennym. UsĠugi dostŉpne sń w ramach kontraktu z NFZ 

i odpĠatnych ŝwiadczeœ medycznych. Pacjenci mogń korzystaĻ z rehabilitacji neurologicznej, 

og·lnoustrojowej oraz psychosomatycznej. Od 2010 r. plac·wka jest czŉŝciń Grupy LuxMed. 

W ofercie oŝrodka znajdujń siŉ: pobyty opiekuœcze (skierowane do os·b wymagajńcych opieki 

przez caĠń dobŉ), rehabilitacyjne (w przypadku potrzeby powrotu do utraconej sprawnoŝci po 

urazie, operacji czy chorobie), oraz opiekuœcze (dla os·b dotkniŉtych otŉpieniem, demencjń, 

zanikami lub utratń pamiŉci). 

 

Ponadto ofertŉ zdrowotno-rekreacyjnń posiada Centrum Animacji Misyjnej Dom 

Rekolekcyjno-Konferencyjny w Konstancinie-Jeziornie (ul. Leŝna 15/17). Nowoczesny 

zesp·Ġ rekreacyjno-basenowy tworzy basen rekreacyjny z masaũem plec·w, st·p i karku oraz 

gejzerem, jacuzzi, sauna sucha i sauna parowa, grota solna, siĠownia gabinety masaũu, jak 

r·wnieũ gabinet krioterapii punktowej. Goŝcie mogń skorzystaĻ z 180 miejsc noclegowych. 

 

1.7. Obszar ograniczonego uũytkowania 

Ze wzglŉdu na stosunkowo niewielkń odlegĠoŝĻ od Portu Lotniczego im. F. Chopina 

w Warszawie na terenie gminy Konstancin-Jeziorna (p·Ġnocne kraœce) znajdujń siŉ obszary 

ograniczonego uũytkowania (obszar naraũony na ponadnormatywne oddziaĠywanie 

akustyczne) dla tego lotniska ð w soĠectwie Bielawa oraz Kierszek. Ponadto w zwińzku 

z gĠ·wnymi trasami operacji lotniczych, kt·re przebiegajń nad gminń, wyznaczono obszary 

ograniczonej wysokoŝci dla obiekt·w (255.2 i 257.2). 

  

 
26 https://ckr.pl/konstancin-jeziorna/ 
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Ryc. 27: Obszary ograniczonego uũytkowania i ograniczonej wysokoŝci 

 

Ŧr·dĠo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe 

 

W poĠudniowym kraœcu gminy (soĠectwo Kawŉczyn) znajduje siŉ fragment obszaru 

ograniczonego uũytkowania wok·Ġ nieczynnego skĠadowiska odpad·w komunalnych ăğubnaó 

wyznaczony uchwaĠń nr XXI/1/2000 Rady Powiatu Piaseczyœskiego z dnia 27 lipca 2000 r. 
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Ryc. 28: Obszary ograniczonego uũytkowania wok·Ġ skĠadowiska odpad·w komunalnych 

ăğubnaó 

 

Ŧr·dĠo: http://gsip.konstancinjeziorna.pl/map/?on=uwarunkowania/strefy_uzdrowiskowe 

 

1.8. Walory przyrodnicze  

Gmina Konstancin-Jeziorna leũy w makroregionie Nizina Ŝrodkowomazowiecka na styku 

mezoregion·w R·wnina Warszawska i Dolina Ŝrodkowej WisĠy, nad rzekń Jeziorkń oraz jej 

dopĠywem, MaĠń. Od poĠudnia i wschodu otoczona jest kompleksem las·w Chojnowsko-

SĠomczyœskich, w tym Chojnowskim Parkiem Krajobrazowym, w kt·rym wydzielono kilka 

rezerwat·w przyrody. Naturalnń granicŉ wschodniń stanowi rzeka WisĠa. Od p·Ġnocy styka siŉ 

z Lasem Kabackim i Parkiem Kultury w Powsinie oraz Ogrodem Botanicznym Polskiej Akademii 

Nauk. Od zachodu gmina graniczy z gminń Piaseczno, od p·Ġnocy z Warszawń (dzielnica 

Wilan·w).  

PoĠoũeniu geograficznemu zawdziŉcza Konstancin swojń renomŉ. Okoliczne lasy wpĠywajń na 

czystoŝĻ powietrza, wzbogacajńc je olejkami eterycznymi (m.in. sosny), co ma duũe znaczenie 

w procesie leczenia i regeneracji siĠ. Klimat Konstancina-Jeziorny sprzyja profilaktyce wielu 

schorzeœ m.in. kardiologicznych i laryngologicznych. 

 

Ochrona przyrody i krajobrazu  

Na terenie Gminy Konstancin-Jeziorna wystŉpuje wiele obszar·w chronionych. Powierzchnia 

obszar·w prawnie chronionych (bez obszar·w NATURA 2000) na w roku 2023 wynosiĠa 

3.859,54 ha, w tym: rezerwaty przyrody - 627,30 ha; parki krajobrazowe - 737,00 ha; obszary 
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chronionego krajobrazu ð 3.116,00 ha. UdziaĠ powierzchni teren·w zieleni uporzńdkowanej 

w powierzchni og·Ġem wynosiĠ 1,80 %. 

Centralny rejestr form ochrony przyrody wymienia nastŉpujńce obszary: 

1) Rezerwaty  przyrody  obejmujńce obszary zachowane w stanie naturalnym lub maĠo 

zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takũe siedliska roŝlin, siedliska 

zwierzńt i siedliska grzyb·w oraz twory i skĠadniki przyrody nieoũywionej, wyr·ũniajńce siŉ 

szczeg·lnymi wartoŝciami przyrodniczymi, naukowymi, kulturowymi lub walorami 

krajobrazowymi: 

a) rezerwat przyrody Obory (PL.ZIPOP.1393.RP.377, data uznania 1979-12-01) rodzaj 

rezerwatu ð leŝny; typ ochrony fitocenotyczny; podtyp ochrony: zbiorowisk leŝnych; typ 

ekosystemu: leŝny i borowy; podtyp ekosystemu: las·w nizinnych; poĠoũony jest na 

wysokoŝci ğyczyna, kilkaset metr·w na zach·d od drogi nr 724 z Konstancina-Jeziorny 

do G·ry Kalwarii; powierzchnia 60,54 [ha]27; celem ochrony jest zachowanie fragmentu 

lasu mieszanego o charakterze naturalnym, z bogatym runem; sprawujńcy nadz·r - 

Regionalny Konserwator Przyrody; 

b) rezerwat przyrody Skarpa Oborska (PL.ZIPOP.1393.RP.405, data uznania 1982-01-01) 

rodzaj rezerwatu ð leŝny; typ ochrony: krajobraz·w; podtyp ochrony: krajobraz·w 

naturalnych; typ ekosystemu: leŝny i borowy; podtyp ekosystemu: las·w nizinnych; 

poĠoũony jest w gminie Konstancin-Jeziorna, na wsch·d od drogi nr 724 ð cińgnie siŉ 

wńskim pasem pomiŉdzy Konstancinem-Jeziornń a ğyczynem; powierzchnia 16,9786 

[ha]; celem ochrony jest zachowanie bogato urzeŧbionej skarpy wiŝlanej oraz maĠo 

znieksztaĠconych zbiorowisk leŝnych; sprawujńcy nadz·r - Regionalny Konserwator 

Przyrody;  

c) rezerwat przyrody ğŉgi Oborskie (PL.ZIPOP.1393.RP.406, data uznania 1982-01-01) 

rodzaj rezerwatu ð leŝny; typ ochrony: fitocenotyczny; podtyp ochrony: zbiorowisk 

leŝnych; typ ekosystemu: leŝny i borowy; podtyp ekosystemu: las·w nizinnych; 

powierzchnia 54,0374 ha; celem ochrony jest zachowanie kompleksu naturalnych Ġŉg·w 

wińzowo-jesionowych, charakterystycznych niegdyŝ dla doliny WisĠy; sprawujńcy 

nadz·r - Regionalny Konserwator Przyrody;  

d) rezerwat przyrody Olszyna ğyczyœska (PL.ZIPOP.1393.RP.428, data uznania 1982-11-01) 

rodzaj rezerwatu ð leŝny; typ ochrony: fitocenotyczny; podtyp ochrony: zbiorowisk 

leŝnych; typ ekosystemu: leŝny i borowy; podtyp ekosystemu: las·w nizinnych; 

powierzchnia 24,8949 ha; celem ochrony jest zachowanie pozostaĠoŝci las·w Ġŉgowych 

w dolinie WisĠy, o cechach zbliũonych do zespoĠ·w naturalnych; sprawujńcy nadz·r - 

Regionalny Konserwator Przyrody;  

e) rezerwat przyrody Wyspy Ŝwiderskie (PL.ZIPOP.1393.RP.720, data uznania 1998-12-31) 

rodzaj rezerwatu ð wodny; powierzchnia 572,2800 ha; celem ochrony jest zachowanie 

ze wzglŉd·w naukowych i dydaktycznych ostoi lŉgowych rzadkich i ginńcych gatunk·w 

ptak·w, wystŉpujńcych na obszarze rzeki WisĠy, rezerwat leũy na Obszarze Specjalnej 

 
27 Zarzńdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Ŝrodowiska W Warszawie z dnia 26 lutego 2025 r. w sprawie 

rezerwatu Obory powiŉkszyĠo obszar chroniony o 16,5 ha 
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Ochrony Ptak·w ăDolina Ŝrodkowej WisĠyó w ramach programu ăNatura 2000ó; 

sprawujńcy nadz·r - Wojewoda Mazowiecki; 

f) rezerwat przyrody Wyspy Zawadowskie (PL.ZIPOP.1393.RP.719, data uznania 1998-12-

31) rodzaj rezerwatu ð wodny; powierzchnia 530,2800 ha; rezerwat obejmuje wody 

z kŉpami, wyspami i czŉŝĻ brzeg·w WisĠy w mieŝcie J·zef·w (poniũej osady Dŉbinki), 

a takũe miejscowoŝci: Ob·rki, Kŉpa Oborska i Kŉpa Okrzewska w gminie Konstancin-

Jeziorna, czŉŝciowo WisĠŉ z brzegami w dzielnicach Wilan·w (na Kŉpie Zawadowskiej) 

i Wawer (w BĠotach) m. st. Warszawy celem ochrony jest zachowanie ze wzglŉd·w 

naukowych i dydaktycznych ostoi lŉgowych rzadkich i ginńcych gatunk·w ptak·w, 

wystŉpujńcych w dolinie WisĠy; sprawujńcym nadz·r jest Wojewoda Mazowiecki; 

g) otulina Lasu Kabackiego im Stefana Starzyœskiego (PL.ZIPOP.1393.RP.383, data uznania: 

1980-09-01) rodzaj rezerwatu: leŝny; powierzchnia 903,5993 ha (213,8648 ha leũy 

w gminie Konstancin ð Jeziorna); typ rezerwatu: fitocenotyczny. 

Ryc. 29: Rezerwaty przyrody na obszarze gminy Konstancin -Jeziorna 

 

Ŧr·dĠo: https://geoserwis.gdos.gov.pl/ dane Generalnej Dyrekcji Ochrony Ŝrodowiska 

 

2) Park krajobrazowy  jako obszar chroniony ze wzglŉdu na wartoŝci przyrodnicze, 

historyczne i kulturowe oraz walory krajobrazowe w celu zachowania i popularyzacji tych 

wartoŝci w warunkach zr·wnowaũonego rozwoju: 

a) Chojnowski Park Krajobrazowy (PL.ZIPOP.1393.PK.85, data wyznaczenia  1993-06-01) 

powierzchnia  6 796,0 ha; powierzchnia otuliny 4 727,0 ha; obejmuje nastŉpujńce 

szczeg·lne cele ochrony wartoŝci przyrodniczych: 1) ochrona cennego kompleksu 

Las·w Chojnowskich, z wystŉpujńcymi w nim chronionymi i rzadkimi gatunkami roŝlin, 

zwierzńt i grzyb·w oraz cennymi siedliskami przyrodniczymi; 2) ochrona doliny rzeki 

https://geoserwis.gdos.gov.pl/















































































































































































































































































































































