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1 Wprowadzenie

Przedmiotem niniejszego opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru péinocno-zachodniej cze$ci miasta Konstancin-leziorna.
Opracowanie powstato w wyniku umowy Nr PP.2720.1.2018 z dnia 26 marca 2018 r., zawartej pomiedzy Gming
Konstancin-Jeziorna, a BUDPLAN Sp. z. 0. 0. z siedziba w Warszawie ul. Kordeckiego 20, zgodnie z uchwaty
Nr 199/VI/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocno-zachodniej czesci
miasta Konstancin Jeziorna, zmienionej uchwata Nr 499/VI1/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia
8 lutego 2017 r. oraz uchwata Nr 548/VI1/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 5 lipca 2017 r.

1.1 Podstawa formalno-prawna opracowania

Obowigzek sporzadzania prognozy oddziatywania na srodowisko wynika z art. 46 oraz art. 51 ustawy
z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa
w ochronie érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko. Prognoza w mysl wyzej przywotanego
art. 46 stanowi element strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

W ramach strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko organ opracowujacy projekt dokumentu:

1. Uzgadnia z wtasciwymi organami zakres i stopieri szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie
oddzialywania na srodowisko;

2. Poddaje projekt wraz z prognoza opiniowaniu przez wtasciwe organy;
3. Zapewnia mozliwo$éé udziatu spoteczeristwa w strategicznej ocenie oddziatywania na $rodowisko;

4. Bierze pod uwage ustalenia zawarte w prognozie oddziatywania na $rodowisko, opinie organdw oraz
rozpatruje uwagi i wnioski zgtoszone w zwigzku z udziatem spoteczeristwa.

Projekt dokumentu nie moze zostaé przyjety {o ile nie zachodza przestanki, o ktérych mowa w art. 34
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody), jezeli ze strategicznej oceny oddzialtywania na
érodowisko wynika, ze moze on znaczaco negatywnie oddziatywaé na obszar Natura 2000.

1.2 Cel sporzadzenia prognozy

Celem prognozy jest identyfikacja potencjalnych oddziatywan na srodowisko ustalen projektu planu,
okreélenie rozwiazan eliminujacych, ograniczajacych lub kompensujacych negatywne oddziatywania na
érodowisko oraz w miare potrzeb przedstawienie rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych
w projektowanym dokumencie.

1.3 Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie

Zakres i stopien szczegétowosci informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na $rodowisko jest
zgodny ze stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie przedstawionym w pismie
z dnia 27 wrzeénia 2012 r., znak pisma: WOOS-1.411.281.2012.JD oraz stanowiskiem Paristwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach przedstawionym w pismie z dnia 27 sierpnia
2012 r., znak pisma: ZNS/711/69/z/12.

Prognoza przedstawia wyniki analiz i ocen w formie opisowej.

W prognozie ocenia sie stan i funkcjonowanie $rodowiska, odporno$¢ na degradacje i zdolnos¢ do
regeneracji wynikajgce z uwarunkowan okreslonych w opracowaniu ekofizjograficznym oraz tendencje do
zmian przy braku realizacji ustalei projektowanego planu. Rozpatrywane sa takze skutki realizacji ustalen
projektu planu. Projektowane uzytkowanie izagospodarowanie terendw jest rozpatrywane pod katem
zgodnosci  z uwarunkowaniami  okreslonymi w opracowaniu ekofizjograficznym, z przepisami prawa
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dotyczacymi ochrony $rodowiska, skutecznoéci ochrony bioréznorodnosci i wiasciwych proporcji pomigdzy
terenami o réznych formach uizytkowania. Ocenia sie rowniez okreslone w projekcie planu warunki
zagospodarowania przestrzennego, wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska, prawidtowosci gospodarowania
zasobami przyrody oraz ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Uwzgledniane s3 ponadto zagrozenia dla
érodowiska i wptyw na zdrowie ludzi, skutki dla istniejacych form ochrony przyrody i innych obszaréw
chronionych i zakres zmian w krajobrazie, oraz motzliwos¢ rozwigzan eliminujgcych lub ograniczajgcych
negatywne oddziatywanie na $rodowisko. W prognozie zawarte sg, jezeli zachodzi taka potrzeba, réwniez
propozycje innych rozwigzan w projekcie planu, sprzyjajacych ochronie $rodowiska.

Prognoza wykonana jest zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt. 1, 2 i 3 ustawy o udostepnianiu informacji
o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na
srodowisko:

— zawiera informacje o zawartosciach, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powigzaniach z innymi dokumentami;

— zawiera informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy;

—  zawiera propozycje dotyczace przewidywanych metod analiz skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosc jej przeprowadzania;

— zawiera informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko oraz
streszczenie w jezyku niespecjalistycznym;

— okreéla, analizuje i ocenia istniejgcy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu;

—  okreéla, analizuje, ocenia stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddziatywaniem na $rodowisko;

—  okreéla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci dotyczace obszaréw chronionych;

—  okreéla, analizuje i ocenia istniejace problemy ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym albo krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu
oraz sposoby, w jakich te cele ochrony s$rodowiska zostalty uwzglgdnione podczas
opracowywania dokumentu;

— okredla, analizuje i ocenia przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania
bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, $rednioterminowe
i dtugoterminowe, state i chwilowe oraz pozytywne i negatywne na Srodowisko;

~ przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjg
przyrodnicza negatywnych oddzialywarh na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu;

— przedstawia rozwigzania alternatywne do rozwigzah zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej
do tego wyboru.

2 Zawarto$é, gtéowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami

Granice przedmiotowego opracowania zostaty wyznaczone na podstawie uchwaty Nr 199/V1/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r., zmienionej Uchwatg Nr 449/VI1/27/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna i Uchwata Nr 548/VI1/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna. Powierzchnia
terenu objetego projektem wynosi ok. 36,6 ha. Obszar ten obejmuje tereny rolnicze, pojedyncze zabudowania,
lasy i zadrzewienia oraz nieuzytki.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
potnocno-zachodniej czescr miasto Konstancin-Jeziorna — etap 2

2018

Rysunek 1 Obszar objety opracowaniem

Cel i zakres miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okresla ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dla terenu objetego opracowaniem nie obowigzuje obecnie Zzaden plan zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 art. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w celu ustalenia przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu publicznego oraz okreslenia
sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy rada gminy podejmuje uchwate o przystapieniu do sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dokument ten stanowi akt prawa miejscowego i jest
instrumentem realizacji polityki przestrzennej zawartej w studium uwarunkowarn i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Zgodnie zart. 9 ust. 4 ww. ustawy, dla organdéw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych wigzgce sg ustalenia studium. W 1999 r. przyjeto Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Przedmiotem planu jest ustalenie zasad gospodarowania i zabudowy terendw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieucigzliwych, przyjmujac
zachowanie tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen.

Projekt planu jest opracowany w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ww. ustawy i zawiera ustalenia
w zakresie zasad zabudowy, sposobdéw zagospodarowania terenu i ochrony srodowiska. Ustala zasady
wynikajace z potrzeb ksztaftowania przestrzeni publicznych, warunki i zasady podziatu nieruchomosci,
szczegétowe warunki zagospodarowania terendw iograniczenia w ich uzytkowaniu. Ustalenia w zakresie
przeznaczenia terendw o roznych zasadach zagospodarowania przedstawiajg sie nastepujaco:

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolem MN;

e tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej — oznaczone
symbolem MNU;

e teren lasu — oznaczony symbolem ZL;
e tereny drogi publicznej klasy lokalnej — oznaczony symbolem KDL;
e tereny drég publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD;

e tereny drég publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ.
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Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego jest zgodny z nadrzednymi dokumentami:
e Koncepcja polityki przestrzennego zagospodarowania kraju 2030.

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego przyjety Uchwatg nr 65/2004
Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia 7 czerwca 2004 r.

Niniejszy plan uwzglednia réwniez informacje i ustalenia zawarte w:

o Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Konstancin-
Jeziorna przyjetego Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999
r.

e  Strategii Rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku.

e Programie Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2006-2013.

3 Metody zastosowane przy sporzadzaniu prognozy

Prognoze sporzadzono na podstawie rozpoznania terenowego uwarunkowan ekofizjograficznych
i waloréw krajobrazowych, identyfikacji potencjalnych zagrozen i uciazliwosci.

Analizowano dostepne opracowania planistyczne i dokumentacyjne na poziomie gminy, powiatu,
wojewddztwa i kraju oraz oceny realizacji obowigzkéw prawnych i skutecznosci rozwigzan chronigcych
$rodowisko przed nadmierng eksploatacjg zasobéw oraz wprowadzaniem zanieczyszczen antropogenicznych do
érodowiska. Uwzgledniono réwniez informacje zawarte w prognozach oddzialywania na srodowisko,
sporzadzonych dla innych, przyjetych juz dokumentéw, powigzanych z projektem niniejszego planu i prognozy.

4 Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwos¢ jej przeprowadzania

Analiza skutkéw zapiséw projektu miejscowego planu zawartych w niniejszym opracowaniu bedzie
odbywata sie na zasadzie monitoringu prowadzonego przez Gmine Konstancin-Jeziorna. Wskazane jest
dokonywanie oceny skutkéw realizacji ustalern dokumentu w cyklach corocznych. Stan $Srodowiska bedzie
réwniez monitorowany w ramach Paistwowego Monitoringu Srodowiska. Wyniki beda prezentowane w
corocznych raportach publikowanych w formie ogdlnodostepnych publikacji. Systematyczny monitoring
podstawowych elementéw $rodowiska tj. powietrza, gleb, wéd powierzchniowych i podziemnych pozwoli
oceni¢ tendencje zmian Srodowiska oraz kierunki jego ochrony.

5 Transgraniczne oddziatywanie na srodowisko

Ustalenia projektu planu nie powodujg transgranicznych oddziatywan na srodowisko. Gmina nie jest
potozona na terenie przygranicznym, ani nie przewiduje sie inwestycji o znaczeniu transgranicznym.

6 Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocno-zachodniej czesSci miasta
Konstancin-Jeziorna — etap 2 zawiera ustalenia w zakresie przeznaczenia terenu, zasad ksztattowania tadu
przestrzennego i zagospodarowania terenu, zasad obstugi i zaopatrzenia w infrastrukturg techniczng
i komunalna, zasad ochrony $rodowiska oraz zasad w zakresie komunikacji.

Konstancin-Jeziorna to miasto potozone w wojewddztwie mazowieckim, w powiecie piaseczyriskim.
Jest to miejscowos¢ o statusie uzdrowiskowym. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 36,6 ha. W granicach
opracowania wystepuja tereny rolnicze, pojedyncze zabudowania, lasy i zadrzewienia oraz nieuzytki. Nie ma tu
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cennych zbiorowisk roslinnych ani ostoi zwierzat, a jedynymi istotnymi z punktu widzenia zachowania trwatosci
proceséw przyrodniczych obszarami sg zbiorowiska lesne o charakterze pétnaturalnym w pétnocno wschodniej
i potudniowej czesci opracowania. Obszar opracowania bezposrednio lub w dalszym sasiedztwie otoczony jest
zabudowg mieszkaniowg znacznie utrudniajacy wyznaczenie korytarzy ipowigzad z cennymi terenami
przyrodniczymi. Wiekszo$¢ obszaru potozona jest w zasiegu Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

Kierunek projektowanych zmian polega na wprowadzeniu nowych terenéw dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej oraz ustug w terenach niezabudowanych. Projektowana jest nowa sie¢ drég.

Projekt planu uwzglednia obowigzek ochrony powierzchni ziemi, gleb, powietrza, wéd podziemnych
i powierzchniowych oraz potrzeby ochrony srodowiska wynikajace z polityki ekologicznej kraju, obowigzkéw
okreélonych w ustawach szczeg6towych regulujgcych problematyke ekologiczng oraz planu zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa i programéw ochrony $rodowiska na poziomie wojewddzkim, powiatowym i
gminnym.

Pomimo tego, ze ustalenia planu zwierajg szereg pozytywnych zakazéw, nakazéw iograniczen
w zakresie ochrony érodowiska, nalezy realnie przypuszczaé, ze ustalenia planu beda miaty wptyw na strukture
gatunkowa szaty roslinnej oraz charakter krajobrazu. Bedzie to jednak dziatanie zmierzajace do ujednolicenia
tego terenu z obszarami sasiednimi. Nie naleizy spodziewac sie znaczacego negatywnego wplywu na jakosé
érodowiska. Konsekwentne podejécie do ustaler projektu planu bedzie zalezato w pierwszej kolejnosci od
posiadania przez miasto $rodkéw na rozbudowe systemu kanalizacji i promowanie stosowania ekologicznie
czystych mediéw grzewczych. W przysztosci, istotna poprawa jakosci $rodowiska — a przez to takze komfortu
zycia mieszkaicdw — moze nastapi¢, pod warunkiem konsekwentnego przestrzegania ustalen planu. Realizacja
ustaled projektu planu nie bedzie znaczaco oddziatywaé na srodowisko i zdrowie ludzi. O znaczacym
oddziatywaniu na érodowisko (zdrowie ludzi) mozna méwi¢ w sytuacii, gdy przekraczane sq standardy emisyjne
(dopuszczalne normy zanieczyszczen) okreslone w przepisach o ochronie srodowiska.

Ponadto analizy dokonane w prognozie wykazaty:

e  Monitoring skutkéw wdrazania i funkcjonowania ustaler planu prowadzi¢ bedzie Rada Gminy
Konstancin-Jeziorna. Wskazane jest dokonywanie oceny stanu realizacji ustaler i wptywu na
érodowisko w cyklach corocznych. Stan érodowiska bedzie réwniez monitorowany w ramach
Paristwowego Monitoringu Srodowiska.

e Realizacja ustalen planu nie spowoduje transgranicznego oddziatywania na $rodowisko.

e Realizacja ustalen planu nie bedzie oddziatywata na obszary Natura 2000, ktore nie znajdujg
sie w granicach opracowania, ani w bliskim sasiedztwie, w zwigzku z czym nie przewiduje sig
rozwigzah majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddzialywan na $rodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu.

e Realizacja ustalern planu nie bedzie w istotny sposéb oddziatywata na $rodowisko, nie
wskazuje sie dziatan alternatywnych.

7 Charakterystyka srodowiska przyrodniczego, stanu zasobéw, odpornosci Srodowiska
i istniejgcych problemow

7.1 Charakterystyka obszaru objetego opracowaniem

Zgodnie z podziatem fizycznogeograficznym Polski wg J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-
Jeziorna lezy w zasiegu mezoregionu ,Réwnina Warszawska”. Jest to zdenudowana powierzchnia akumulacji
lodowcowe] potozona powyzej 100 m n.p.m. i opadajgca 20-30 m skarpa ku dolinie Wisty. Od zachodu obniza
sie ku Réwninie towicko-Blonskiej i sasiaduje z Wysoczyzng Rawska. Granice migdzy tymi rejonami s
niewyrazne. Réwnina Warszawska ciggnie sie¢ po lewej stronie Doliny Srodkowej Wisty od Warszawy na
pétnocy, po doling Pilicy na potudniu. Zajmuje obszar okoto 1120 km?2.



Granice przedmiotowego opracowania zostaty wyznaczone na podstawie uchwaty Nr 199/V1/21/2012
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 marca 2012 r., zmienionej Uchwatg Nr 449/VI1/27/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna i Uchwata Nr 548/VI1/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna. Powierzchnia
terenu objetego projektem wynosi ok. 36,6 ha. Obszar ten obejmuje tereny rolnicze, pojedyncze zabudowania,
lasy i zadrzewienia oraz nieuzytki. Obszary s3siednie to tereny zabudowy jednorodzinnej, a od strony
potudniowo-wschodniej zarastajgce pola.

Budowa geologiczna i geomorfologia

Gtéwne cechy podioza gminy Konstancin-Jeziorna uksztattowaty sie w czasie plejstocenu, nastgpnie
ulegajgc nieznacznemu retuszowi w holocenie.

Utwory czwartorzedowe zalegajg na osadach pliocenu, w postaci itéw pstrych, mutkéw i piaskow,
wystepujacych na obszarze catej gminy. Migzszos¢ osadéw czwartorzgdowych jest zmienna i zalezy od
uksztattowania powierzchni podioza neogenskiego. Osady czwartorzedowe s3 reprezentowane na obszarze
gminy gtéwnie przez réznofrakcjonalne utwory piaszczyste oraz gliny zwatowe.

Obszar opracowania prawie w catosci pokrywajg osady zlodowaceri srodkowopolskich — piaski i mutki
rzeczne, fragmentarycznie piaski i mutki keméw oraz gliny zwatowe. Gdzieniegdzie powierzchnig pokrywaja
piaski humusowe i namuty piaszczyste holoceriskich zagtebiert bezodptywowych, miejscami na glinie zwatowej
lub na itach warwowych.

Warunki podtoza budowlanego sa korzystne, nie ma zagrozer osuwaniem sig mas ziemnych, ani
zagrozenia powodziowego.

Surowce mineralne

W granicach obszaru nie wystepujg ztoza surowcow mineralnych.

Najwazniejsza kopaling z punktu widzenia obecnej funkcji i kierunku rozwoju gospodarczego
Konstancina-Jeziorny sg solanki chlorkowo-sodowo-bromkowo-jodkowo-zelazisto-borowe o temperaturze 357,
wystepujace w obrebie skat jurajskich. Ujmowane s3 one poprzez studnig wiercong ,Warszawa IG-1".
Eksploatacja solanek prowadzona jest w ramach dziatalnosci Uzdrowiskowego Zaktadu Godrniczego
,Konstancin”. Eksploatacja solanek jest jedng z podstaw funkcjonowania uzdrowiska Konstancin-Jeziorna.
Wody zasilaja teznie i inhalatorium bedace wiasnoscig Uzdrowiska Konstancin-Zdrdj Sp. z 0.0.

Warunki klimatyczne

Obszar gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sig w strefie klimatu umiarkowanego z przewaga wplywow
kontynentalnych. Wedtug regionalizacji klimatyczno-rolniczej lezy ona we wschodniej (mazowieckiej) czesci
dzielnicy $rodkowej, w ktérej przewaza wplyw klimatu subkontynentalnego, z oddziatywaniem cyrkulacji
atlantyckiej. Klimat taki jest typowy dla wiekszosci obszaru Polski.

Na obszarze podlegajacym opracowaniu temperatura $rednia w wieloleciu 1971-2000 wynosita 9°CW
okresie letnim (VI-VIll) $rednia temperatura wynosita 19°C, za$ w okresie zimowym (XII-I)
ok. -1°C. W pozostatych miesigcach $rednia temperatura wynosi 7-8°C. Srednia temperatura maksymalna dla
wielolecia wynosita 30°C, a $rednia temperatura minimalna wynosita 8°C, wigc roczna amplituda dochodzita do
22°C. Zaréwno wiosng jak i jesienig $rednie temperatury s podobne.

Liczba dni z przymrozkami w roku wynosi 100-110, za$ dni z mrozem 30-40. Pierwsze dni
z przymrozkami pojawiajq sie na przetomie paidziernika i listopada, natomiast pierwsze dni z mrozem zwykle
na poczatku grudnia. Przymrozki utrzymuja sie przewaznie do potowy kwietnia.

$rednia roczna suma opadéw w wieloleciu wynosita 500-600 mm. Maksymalne wielkosci opadéw
przypadajg na poczatek lata (gtéwnie lipiec), zas minimalne w okresie zimowym, zwlaszcza w lutym. Pokrywa
éniezna zalega od 50 do 60 dni w roku, a jej wysokos¢ to $rednio 8-10 cm.

Liczba dni pochmurnych w ciggu roku wynosi 140-150. Na danym obszarze dominujg wiatry
z kierunkéw zachodnich, potudniowo-zachodnich i pétnocno-zachodnich (po okoto 14-16%), z przewaga
wiatréw zachodnich (ponad 25%).

Okres wegetacyjny trwa okoto 210 dni. Rozpoczyna sie pod koniec marca, a koriczy na poczatku
listopada. Poczatek wczesnej wiosny zaczyna sig na przetomie kwietnia i maja, natomiast wczesna jesien na
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poczatku wrzesnia.

Gleby

Na obszarach zbudowanych z wodno-lodowcowych utwordéw piaszczysto-zwirowych, wytworzyly sie
gidwnie mato zyzne gleby bielicowe, o stabych wtasciwosciach sorpcyjnych. Na obszarze opracowania
wystepuja uzytki rolne, przede wszystkim grunty orne na gruntach klas IVa, IVb i V oraz tereny lesne na
gruntach V klasy. W poétnocnej czesci opracowania wystepuja fragmenty zarastajgcych gruntdw ornych klasy VI.

Warunki hydrologiczne

W granicach obszaru nie wystepuja wody powierzchniowe.

W obrebie gminy Konstancin-Jeziorna stwierdzono dwa ujmowane pietra wodonosne: paleogerisko-
neogenskie oraz czwartorzedowe. Ponadto w celach uzdrowiskowych ujmowane sg solanki wystepujace w
obrebie skat jurajskich.

Ze wzgledu na wydajnosé i jakos$¢ wody znaczenie uzytkowe na terenie gminy Konstancin-Jeziorna
posiada jedynie poziom oligocenski. Warstwa wodonosna zbudowana jest z piaskéw drobnoziarnistych i
pylastych z duzym udziatem glaukonitu. Wody poziomu oligoceriskiego na ogot majg stabilny skfad
fizykochemiczny i sg dobrej jakosci. Sa to wody $rednio twarde o mineralizacji okoto 500 mg/dm3. Wody
podziemne pietra trzeciorzedowego (poziom mioceniski i oligocenski) wchodzg w sktad chronionych zbiornikdw
woéd podziemnych: nr 215 ,Subniecka Warszawska” oraz 215A ,Subniecka Warszawska — czes¢ centralna”.
Wody podziemne GZWP podlegajg ochronie prawnej na tych samych zasadach, co wszystkie wody podziemne,
a ponadto mogg by¢ objete dodatkowa ochrong obszarowg poprzez ustanowienie obszarow ochronnych.
Obecnie zaden z gtéwnych zbiornikow wod podziemnych nie ma strefy ochronnej ustanowionej aktem
prawnym. Wg mapy geosrodowiskowej Polski (Arkusz 560 Piaseczno — Plansza B) stopien zagrozenia gtéwnego
uzytkowego poziomu wdd podziemnych na terenie objetym opracowaniem ocenia sie jako wysoki.

Na obszarze opracowania nie znajdujg sie zadne ujecia wéd podziemnych. Gtebokos¢ do pierwszego
poziomu wodonosnego miesci sie w granicach 1-2 m. Poziom wodonosny charakteryzuje sie swobodnym
zwierciadtem wody. Wody podziemne sptywaja w kierunku potudniowo-wschodnim.

Szata roslinna i fauna

Obszar opracowania stanowig przede wszystkim terenu uzytkowane rolniczo. Na czesci z nich
obserwowana jest sukcesja wtorna — zarosla tarniny i innych kolczastych krzewdéw oraz zbiorowiska drzew i
krzewdw typowych dla siedlisk boréw mieszanych z dominacjg brzozy pospolitej, debu szyputkowego,
domieszkg sosny pospolitej i klonu jesionolistnego. Fragment obszaru opracowania pokryty jest przez las
prywatny z dominacjg sosny.

Otwarte tereny pdl poprzecinane zadrzewieniami i zakrzewieniami, stanowig miejsce zerowania
zwierzyny leSnej oraz gatunkoéw charakterystycznych dla zbiorowisk trawiastych sukcesji wtérnej na
opuszczonych gruntach porolnych. Z okalajgcych obszar opracowania od potudniowego-wschodu terendw
duzych kompleksow pdl ornych ulegajgcych naturalnej sukcesji roslinnej na obszar opracowania zachodzié
mogaq liczne ssaki lesne (m.in. jelenie, sarny, dziki, lisy, jenoty, zajace). Teren ten moze by¢ réwniez odwiedzany
przez liczne gatunki ptakow i bezkregowcéw. Obszar moze stanowi¢ atrakcyjne miejsce zerowania przede
wszystkim dla drobnej zwierzyny, gtdwnie gatunkéw mato strachliwych.

Nie stwierdzono, aby przez obszar prowadzily istotne w skali lokalnej i regionalnej korytarze
ekologiczne.

Formy ochrony przyrody

W granicach obszaru opracowania wystepuje Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu. Zostat on
utworzony rozporzadzeniem Wojewody Warszawskiego z dnia 29 sierpnia 1997 r. w sprawie utworzenia
obszaru chronionego krajobrazu na terenie wojewddztwa warszawskiego. Aktualnie obszar i sposob
zagospodarowania okresla rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie
Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

Celem utworzenia obszaru jest ochrona , wyrdzniajacych sie krajobrazowo ekosysteméw i powigzania
h z krajowym systemem obszaréw chronionych”. Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna obszar ciggnie sie




przede wszystkim w dolinie Wisty z pétnocy na potudnie. Spetnia on role korytarza ekologicznego wokét
aglomeracji warszawskiej, majacego za zadanie zachowanie réwnowagi ekologicznej wystepujacych na tym
obszarze ekosysteméw. W granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu dodatkowo
wyodrebniona zostata strefa szczegdlnej ochrony ekologicznej (taras zalewowy Wisty) i strefa ochrony
urbanistycznej (centrum uzdrowiskowo-willowej czesci Konstancina). Obydwie te strefy nie obejmuja
przedmiotowego terenu, ktory, zgodnie z rozporzadzeniem, znajduje sie w strefie ,,zwyktej”.

W niedalekim sasiedztwie, na podtnocny-zachdd od obszaru opracowania znajduje sie rezerwat
przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego. Jest to najwiekszy na Mazowszu rezerwat przyrody, bedacy
zarazem popularnym miejscem wypoczynku i rekreacji. Celem ochrony stat sie fragment skarpy warszawskiej
porosniety lesSnym zespotem gradowym.

Czesic obszaru objetego planem potozona jest w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im.
Stefana Starzyriskiego — tereny zaznaczone w planie nastepujagcymi symbolami: MN1, MNU1, MNU2, MNU3, ZL
oraz tereny przeznaczone pod komunikacje.

Dla terenéw potozonych w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego
obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w
sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyriskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 2
sierpnia 2016 r. poz. 7242) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia
22 wrzesénia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzynskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 8576)

Dla obszaru objetego planem (strefa M)— zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony

Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzesnia 2016 r. obowigzuja nastepujace zakazy, nakazy i ograniczenia:

a) dopuszcza sie realizacje nowej zabudowy mieszkaniowej, gospodarczej oraz ustugowej
w zakresie obstugi rekreacji, wypoczynku oswiaty, kultury i zdrowia,

b) dla nowo tworzonych dziatek nalezy zachowac ich wielkos¢ nie mniejszg niz 3000m2,

c) nalezy zachowac stosunki wodne na poziomie nieprzyczyniajacym sie do ich zmiany w

sposéb mogacy negatywnie wplywac na rezerwat.

Ochrona uzdrowiskowa

Uzdrowisko Konstancin zostato zatozone w 1917 r. i jest jedynym uzdrowiskiem na terenie
wojewddztwa mazowieckiego. Uzdrowisko ma obszar ochronny podzielony na trzy strefy: A, B i C. Strefa A jest
wlaéciwym obszarem uzdrowiska, natomiast strefy B oraz C maja chroni¢ walory uzdrowiskowe gminy przy
jednoczesnym rozwoju miasta.

Obszar objety opracowaniem w catoéci potozony jest w strefie C, w ktdrej udziat terendw biologicznie
czynnych powinien byé nie mniejszy niz 45% powierzchni catej strefy. W danej strefie zabrania sig
nieplanowanego wyrebu drzew, prowadzenia dziatari, ktore powodujg niekorzystng zmiang stosunkéw
wodnych, prowadzenia dziatat majgcych wptyw na wtasciwosci lecznicze klimatu, a takze lokalizowania nowych
uciazliwych obiektéw budowlanych, w tym zaktaddw przemystowych.
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7.2 Jakosé srodowiska

Jakos¢ jednolitych czesci wod

Podstawowymi kierunkami $rodowiskowymi w odniesieniu do jednolitych czesci waéd
powierzchniowych jest utrzymanie lub poprawa ich stanu chemicznego i ekologicznego, a w odniesieniu do
wod podziemnych — stanu ilo$ciowego oraz chemicznego.

Obszar objety opracowaniem potozony jest w zasiegu:

— jednolitej czeéci wéd powierzchniowych (JCWP) Wilanéwka, ktorej stan jest zly i istnieje
ryzyko nieosiggniecia celdw Srodowiskowych;

— jednolitej czeéci wod powierzchniowych (JCWP) Réw Jeziorki, ktorej stan jest zly, ale nie
stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celéw sSrodowiskowych;

— jednolitej cze$ci wod powierzchniowych (JCWP) Jeziorka od Rowu Jeziorki do ujscia, ktdrej
stan jest zly i istnieje ryzyko nieosiggniecia celow srodowiskowych;

— jednolitej czeéci wod podziemnych (JCWPd) nr 65, ktdrej stan jakosciowy i ilosciowy jest dobry
i nie stwierdzono ryzyka nieosiggniecia celdw srodowiskowych.

Powyisze informacje pochodzg z obowigzujacego Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (2016).

Ochrona powietrza polega na zapewnieniu jak najlepszej jego jakosci, w szczegdlnosci poprzez
utrzymanie poziomdw substancji w powietrzu ponizej dopuszczalnych dla nich poziomdw lub co najmniej na
tych poziomach oraz zmniejszenie poziomdw substancji w powietrzu co najmniej do dopuszczalnych, gdy nie sg
one dotrzymane.

Zgodnie z ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 roku Prawo ochrony srodowiska oceny stanu powietrza
dokonywane sa w ramach paristwowego monitoringu Srodowisk. Oceny dokonuje si¢ w strefach, wtym
w aglomeracjach. Na terenie wojewddztwa mazowieckiego wydzielone zostaty 4 strefy, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 10 sierpnia 2012 roku w sprawie stref, w ktérych dokonuje sig
oceny jakosci powietrza. Gmina Konstancin Jeziorna zostata zaliczona do strefy mazowieckiej.

Tabela 1 Wyniki pomiaréw stezeri zanieczyszczaé ze wzgledu na ochrong zdrowia ludzi i roslin
(2rédto: Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim. Raport za rok 2016. WIOS Warszawa, 2017)

symbol klasy dia poszczegdlnych zanieczyszczen

NO,! SOz co CeHs PM10 PM2,5 BaP As cd Ni Pb O3
ze wzgledu na ochrone zdrowia ludzi A A A A C c/Cc1* C A A A A c/D2
ze wzgledu na ochrone roslin A A - - - - - - - - - A/D2

*wg poziomu dopuszczalnego do osiagnigcia do dnia 1 stycznia 2020 r. (faza I1)
gdzie:

— klasa A — jezeli stezenia zanieczyszczed nie przekraczaly odpowiednio poziomdéw dopuszczalnych,
y Y p Y
poziomdw docelowych, poziomoéw celéw dtugoterminowych;

— klasa B — jezeli stezenia zanieczyszczen przekraczaly poziomy dopuszczalne, lecz nie przekraczaly

Ldla rodlin NOy,



poziomoéw dopuszczalnych powigkszonych o margines tolerancji;

—  klasa C — jezeli stezenie zanieczyszczen przekraczaty poziomy dopuszczalne lub docelowe powigkszone o
margines tolerancji, w przypadku gdy ten margines jest okreslony;

—  klasa C1 — jezeli stezenia PM2,5 przekraczajg poziom dopuszczalny dla fazy II;
—  klasa D1 - jezeli stezenia ozonu nie przekraczaty poziomu celu dtugoterminowego;

—  klasa D2 —jeieli stezenia ozonu przekraczaly poziom celu diugoterminowego.

W wyniku rocznej oceny jakosci powietrza za 2016 r. w strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia
standarddw imisyjnych:

» dla zanieczyszczen majacych okreélone poziomy dopuszczalne, dla ktérych istnieje obowigzek
wykonania POP (kryterium ochrona zdrowia): pyt PM10 (24-h), pyt PM2,5 (rok);

» dla zanieczyszczen majacych okre$lone poziomy dopuszczalne dla fazy I, dla ktérych nie istnieje
obowigzek wykonania POP (kryterium ochrona zdrowia): pyt PM2,5 (rok);

= dla zanieczyszczerh majacych okreélone poziomy docelowe, dla ktdrych istnieje obowigzek wykonania
POP (kryterium ochrona zdrowia): benzo(a)piren B(a)P (rok), ozon Oz (8-h $rednia z 3 lat);

= dla zanieczyszczei majgcych okreélone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktdérych nie ma
obowigzku wykonania POP (kryterium ochrona zdrowia): ozon Os (max 8-h);

= dla zanieczyszczeri majgcych okreélone poziomy celu dtugoterminowego, dla ktérych nie ma
obowigzku wykonania POP (kryterium ochrona roslin): ozon O3 - AOT40.

W strefie mazowieckiej nie notuje sie wielu przekroczen stezen substancji chemicznych, jednak
przekroczenia pytu zawieszonego i benzoapirenu nalezg do najgrozniejszych. Najwigksze stgzenia odnotowano
na terenach, gdzie emisja niska z indywidualnego ogrzewania budynkdw jest dominujgca. W sezonie grzewczym
wielko$é¢ stezen byta zdecydowanie wyzsza niz w okresie letnim.

7.3 Stan zasobow i funkcjonowanie $rodowiska: odpornos¢ na degradacje i zdoinoéc do regeneracji

W gminie Konstancin Jeziorna stan $rodowiska przyrodniczego mozna okresli¢ jako stosunkowo dobry.
Obszar opracowania funkcjonuje przyrodniczo — czynnie uzytkowane rolniczo tereny stanowigce otwarte
tereny pdl poprzecinane sg zadrzewieniami i fragmentami nieuzytkéw podlegajacych sukcesji wtdrnej, ktore
stanowia schronienie dla zerujacej zwierzyny. Zabudowania zlokalizowane sg wzdtuz gtdwnych drég w sposéb
czesciowo umotliwiajacy ksztattowanie mozaiki siedliskowej, ktéra daje mozliwos¢ dyspersji réznych gatunkéw.

Gleba jest tym komponentem $rodowiska przyrodniego, ktéry stosunkowo fatwo podlega degradacji.
Nalezy do trudno odnawialnych zasobéw s$rodowiska i spetnia szereg funkcji, a przede wszystkim stanowi
siedlisko wzrostu i rozwoju roélin i zwierzat, a takze transformacji sktadnikéw mineralnych i organicznych.

Rézne czynniki pochodzenia naturalnego oraz antropogenicznego wpiywaja na spadek urodzajnosci
gleb, powodujac ich degradacje. Skutkiem ich dziatania jest obnizenie jakosci iilosci prochnicy w glebach,
zmiana kwasowosci i struktury gleb, a w konsekwencji spadek zasobnosci i zyznosci gleby.

Zanieczyszczenie gleb oceniane jest na podstawie zawartosci metali ciezkich w powierzchniowej,
dwudziestocentymetrowej warstwie gruntu. Posrednio, zanieczyszczenie gleby mierzy sie réwniez zawartoscig
metali ciezkich, azotandw i pestycydéw w jadalnych czesciach roslin ($wieze owoce, korzenie). Monitoringowe
badania skazenia gleb metalami ciezkimi (otowiem, cynkiem, kadmem, miedzig, niklem) oraz siarkg, s3a
prowadzone w Polsce od 1992 roku.

Gleby odznaczajg sie zwykle stosunkowo duzg odpornosciy w odniesieniu do chemizmu, jednak
znacznie mniejsza w odniesieniu do erozji i uszkodzert mechanicznych. Pod wzgledem chemicznym zdolno$¢ do
regeneracji gleby jest do$¢ duza (poprzez szereg zabiegéw agrotechnicznych, w tym np. nawozenie, mozliwe
jest przywrdcenie wiasciwego stanu zdegradowanej gleby). Ubytki gleb powstate na skutek erozji s praktycznie
nieodwracalne.

Zagrozeniem dla jakosci gleb jest zanieczyszczenie pierwiastkami $ladowymi (metalami cigzkimi),
dostajgcymi sie do érodowiska w wyniku dziatalnosci cztowieka (gtownie z przemystu i komunikacji).
O dostepnosci metali ciezkich dla roélin decyduje wiele czynnikéw $rodowiska glebowego, m.in. sktad




granulometryczny, odczyn i zasobnos¢ gleb w materig organiczna.

Stan gleb na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, jak réwniez w pétnocno-zachodniej czgsci miasta jest
doéé dobry, nie sa one zdegradowane chemicznie. Znaczace przeksztatcenia i zanieczyszczenia srodowiska
glebowego w gminie maja jedynie charakter lokalny izwigzane s3 przede wszystkim z zabudowanymi
obszarami miejskimi i wiejskimi, z terenami po zlikwidowanych zaktadach przemystowych. Czeste na terenie
gminy i miasta jest powierzchniowe dewastowanie pokrywy glebowej wskutek zasmiecenia, dzikiego
sktadowania odpaddw oraz rozkopywania powierzchni terenu.

Monitoring jakosci gleb i ziemi na terenie gminy Konstancin-Jeziorna nalezy do zadari Wojewddzkiego
Inspektoratu Ochrony Srodowiska w Warszawie ktéry w ramach Pafistwowego Monitoringu Srodowiska
prowadzi tego typu analizy.

Elementem charakteryzujacym sie bardzo wysoka zdolnoscia do regeneracji jest powietrze
atmosferyczne. Do likwidacji jego zanieczyszczenia wystarczy likwidacja Zrédta. Ponadto irodet zanieczyszczen
powietrza jest w gminie niewiele, zwlaszcza na obszarze opracowania, gdzie dominuje rolnicze i lesne
zagospodarowanie terenu z obecnoscia pojedynczych zabudowar, bedacych potencjalnym irodtem niskiej
emisji.

7.4 Tendencje zmian $rodowiska przy braku realizacji ustalen planu

Przewiduje sie, ze przy braku realizacji ustaleri planu na terenach objetych opracowaniem dominujacg
forma sposobu zagospodarowania pozostanie zagospodarowanie rolnicze, czgsciowo, W rejonach gleb o niskich
klasach bonitacyjnych bedzie dochodzito do dalszej naturalnej sukcesji — zarastania pol.

7.5 Istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu

Nie stwierdzono wystepowania probleméw ochrony srodowiska istotnych z punktu widzenia obecnego
i planowanego zagospodarowania terenu.

8 Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspélnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia realizowanego dokumentu oraz
sposobu w jaki te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglgdnione podczas
opracowywania dokumentu

Ochrona érodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest w Polsce
miedzy innymi poprzez wprowadzenie w zycie odpowiednich aktow prawnych, w tym ustaw i rozporzadzen.

Plan dotyczy niewielkiego w skali gminy terenu, niemozliwe jest wigc przeprowadzenie analizy
zgodnosci z celami ochrony $rodowiska ustanowionymi na szczeblu migdzynarodowym, wspolinotowym
czy krajowym, ktore z zasady odnoszg sie do polityki przestrzennej dla wigkszych jednostek np. gminy. Ogdlnie
plan uwzglednia cele ochrony Srodowiska ustanowione na szczeblu krajowym i migdzynarodowym dotyczace
gtéwnie:

- dziatan na rzecz zapewnienia realizacji zasad zréwnowazonego rozwoju, przystosowania do zmian

klimatu, ochrony réznorodnosci biologicznej — Polityka Ekologiczna Paristwa w latach 2009-2012

z perspektywa do roku 2016 wpisujgca sie w priorytety planowanych dziatari w obszarze ochrony

$rodowiska w skali Unii Europejskiej;

- ochrony powierzchni ziemi, racjonalnego gospodarowania i zachowania wartosci przyrodniczych
okreélonych w przepisach szczegétowych tj.: ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia

2001 r., ustawa o ochronie przyrody z dnia 16 kwietnia 2004 r., ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. Prawo

geologiczne i gérnicze;



- utrzymanie norm odnosnie jakosci gleb okreslonych w przepisach szczegétowych — Ustawa z dnia
3 Jutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych i lesnych;

- ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz prowadzenia odpowiedniej gospodarki wodno-
Sciekowe]j okre$lonej w przepisach szczegétowych — ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne,
ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony Srodowiska; ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r.
o zhiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzaniu Sciekéw;

- ochrony powietrza — ustawa Prawo ochrony srodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r.;

- prawidtowej gospodarki odpadami okreslonej w przepisach szczegotowych tj.: ustawa zdnia
14 grudnia 2012 r. o odpadach, ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku
w gminach;

- utrzymanie norm odnosnie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, okreslonych w przepisach
szczeg6towych, tj.: ustawa Prawo ochrony $rodowiska z dnia 27 kwietnia 2001 r. oraz odpowiednie
rozporzadzenia do niej.

Ustalenia planu umotliwiajg realizacje wymienionych powyiej celow. Dzieki odpowiednim
rozwigzaniom planistycznym mozliwy jest rozwdj gospodarczy z poszanowaniem zasad zrownowazonego
rozwoju na terenie objetym opracowaniem.

9 Przewidywane znaczace oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie,
posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe
i dlugoterminowe, state, chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmioty
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko

W prognozie ocenia sig skutki, ktdre moga wynika¢ z projektowanego przeznaczenia terenu pod
funkcje okreélone w projekcie planu, ktére moga wptywac na wprowadzanie gazéw i pytéw do powietrza,
wytwarzanie odpaddéw, wprowadzanie sciekdw do wdd lub do ziemi, emitowanie hatasu ipdl
elektromagnetycznych oraz powodowac ryzyko wystgpienia awarii.

Analogicznie ocenia sie skutki wptywu realizacji ustalen projektu planu na powierzchnie ziemi, glebe,
kopaliny, wody powierzchniowe i podziemne, klimat, zwierzeta i rosliny.

Z analizy wprowadzonych funkcji przewiduje sie nastepujacy wptyw na srodowisko, poszczegélne jego
komponenty, powodowany przeznaczeniem terendw.

9.1 Réznorodnosc biologiczna

Réznorodnos¢ biologiczng mozna rozumie¢ jako stopierl zachowania naturalnie wystepujacych
gatunkdw oraz zbiorowisk, a takie odmian roslin oraz ras zwierzat uzytkowych. Réznorodnos¢ biologiczna
wystepuje zatem na trzech poziomach organizacji przyrody: ekosystemowym, gatunkowym i genetycznym.

Realizacja ustalen planu spowoduje utrate istniejacych siedlisk w wyniku zabudowy terenéw do tej
pory niezainwestowanych — czeéciowo zarastajacych pdl uprawnych i pastwisk. Zmiany te spowodujg lokalne
straty w bioréznorodnosci, na skutek przeksztatcenia wystepujacych tu warunkéw przyrodniczych. W
przypadku wkroczenia zabudowy na tereny uzytkowane rolniczo nie mozna moéwic o istotnych stratach
bioréznorodnosci. Zmniejszeniu ulegnie powierzchnia terendw biologicznie czynnych, ograniczeniu ulegnie
powierzchnia terenéw, na ktérych w naturalny sposéb moze zachodzi¢ proces infiltracji wéd opadowych, lecz
nie zostang zniszczone cenne biocenozy. Oddziatywanie to ocenia si¢ na diugoterminowe lub state,
bezposrednie oraz czeiciowo negatywne. Nalezy jednak podkreslié, ze sa to tereny o niskiej wartosci
przyrodniczej, z udziatem roélinnoéci obcego pochodzenia. Gatunki rodzime wystepuja gtéwnie wéréd
istniejgcych drzew.

Plan wprowadza zapisy okreslajagce powierzchnig biologicznie czynna. Dla obszaréw zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wprowadzono stosunkowo wysoka warto$¢ powierzchni biologicznie czynnej




75%-60%. Dla obszaréw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej 70 lub 75% (w znacznej wiekszosci).

9.2 Ludzie

W rozumieniu przepiséw ustawy Prawo ochrony $rodowiska znaczace oddziatywanie na srodowisko
oznacza réwniez znaczace oddziatywanie na zdrowie ludzi. O znaczacym oddziatywaniu na §rodowisko (zdrowie
ludzi) mozna méwi¢ w sytuacji, gdy przekraczane sg standardy emisyjne oraz dopuszczalne normy hatasu
(dopuszczalne normy zanieczyszczeri) okreslone w przepisach o ochronie $rodowiska. W wyniku realizacji
ustalen planu nie przewiduje sie przekroczenia tych norm.

Hatas

Bezposredni, ale krétkoterminowy lub chwilowy charakter moze miec ucigzliwo$¢ akustyczng zwigzana
zfazg budowy obiektéw na poszczegblnych terenach lub dostawg potrzebnych do ich pdiniejszego
funkcjonowania towaréw. Oddziatywanie to moze by¢ skumulowane ze wzrostem ruchu na budowanych
drogach przebiegajgcych w sasiedztwie terenéw zabudowanych, przeznaczonych na staty lub okresowy pobyt
ludzi. Projekt planu wprowadza tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej.
Tego typu rodzaj zabudowy i zwigzane z nim uzytkowanie obiektéw nie wptywa negatywnie na zdrowie ludzi.
Pewna ucigzliwoéé dla mieszkaricéw moze stanowié natomiast uzytkowanie drog planowanych. W zaleznosci od
stopnia wykorzystywania oddzialywanie moze mie¢ charakter bezposredni, diugoterminowy i skumulowany
z innymi drogami. Oddziatywanie to bedzie odczuwalne przede wszystkim w obrebie drég klas zbiorczych.

Pole elektromagnetyczne

Pola elektromagnetyczne stanowig ucigzliwos¢ dla srodowiska i mogg stad sie potencjalnym Zrodtem
zagrozenia dla ludnosci. Zrédtami lub urzadzeniami, ktére wytwarzajg pola elektromagnetyczne, sg obiekty
takie jak:

— stacjei linie elektroenergetyczne, gtéwnie wysokiego napiecia;

— urzadzenia radiokomunikacyjne (radiowe i telewizyjne anteny nadawcze, tacznoé¢ radiowa, CB radio,
radiotelefony, anteny stacji bazowych telefonii komédrkowej), radionawigacyjne i radiolokacyjne
(radary).

Przez omawiany teren przebiega napowietrzna oraz kablowa linia wysokiego napiecia 110 kV, plan nie
wprowadza nowych funkcji skutkujgcych wytworzeniem pél elektromagnetycznych.

Zachowanie odpowiedniej odlegto$ci od linii energetycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi, pozwoli
w znacznym stopniu ograniczyé narazenie ludnosci na niekorzystny wptyw tego typu instalacji i urzadzen.

Zagrozenia naturalne

Do zagrozen naturalnych zalicza sie przede wszystkim powodzie i osuwanie sie mas ziemnych.

Zgodnie z Mapg zagrozenia powodziowego udostepniong na portalu ISOK — Informatyczny System
Ostony Kraju na terenie objetym planem w praktyce nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Na terenie objetym przedmiotowym opracowaniem nie wystepujg rowniez tereny zagrozone
osuwaniem mas ziemnych.

9.3 Zwierzeta

Obszar objety opracowaniem, cho¢ otoczony innymi terenami otwartymi, potozony jest w otoczeniu
zabudowy i stanowi obszar odciety od waznych dla zwierzgt korytarzy ekologicznych. Ustalenia planu nie
powinny stworzy¢ bezposredniego zagrozenia dla fauny analizowanego terenu, aczkolwiek wprowadzenie
nowych obszaréw zabudowy (mieszkaniowej iustugowej) zmienia dotychczasowe funkcjonowanie
wystepujacych tam gatunkéw zwierzat, przeksztatcajac ich siedliska i zmuszajac do migracji. Bedzie to
oddziatywanie bezposrednie, diugoterminowe i state, o charakterze lokalnym. Na nowych terenach
inwestycyjnych nastapi sukcesywna zmiana sktadu gatunkowego na charakterystyczny dla terendw
synantropijnych. Bedzie to oddziatywanie wtdrne, dtugoterminowe i lokalne. Nie przewiduje sig jednak, by byty




to oddziatywania znaczace, poniewaz tereny nowej zabudowy zlokalizowane sg w potaczeniu z terenami
zabudowy juz istniejacej lub w ich sasiedztwie na terenach w gtéwnej mierze uzytkowanych rolniczo. Ustalenia
projektowanego dokumentu nie zagrazaja wystepowaniu cennych gatunkéw zwierzat.

9.4 Rosliny

W miejscu powstawania nowych obiektéw na terenach dotychczas niezabudowanych nastapi lokalne,
bezpoérednie, diugoterminowe i stale zubozenie lub zlikwidowanie istniejgcej roslinnosci. Zmniejszeniu ulegnie
powierzchnia biologicznie czynna. W wigkszosci przypadkéw nie ulegna zanikowi cenne zbiorowiska roslinne, z
uwagi na brak ich wystepowania.

W wyniku powstania nowej zabudowy w obrebie nowo wyznaczonych obszaréw wprowadzone
zostang gatunki obce, ktére moga przyczynic sie do zmiany szaty roslinnej na omawianym terenie. Bedzie to
wtdrne oddziatywanie ustalen planu.

9.5 Woda

W zwiazku z rozwojem terendw zabudowany mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej na obszarach
dotychczas niezainwestowanych wzrosnie przede wszystkim ilos¢ wytwarzanych $ciekow  bytowo-
gospodarczych oraz pobdr wéd do celdw gospodarczych i konsumpcyjnych.

Na przedmiotowym terenie nie ma doprowadzonej sieci wodociagowej, ani kanalizacyjnej. Plan
zaktada ich rozbudowe.

Zrédiem zaopatrzenia w wode ma byé projektowana sie¢ wodociggowa lokalizowana wzdtuz
istniejacych i projektowanych drég, w parametrach wymaganych dla ochrony przeciwpozarowej i zaopatrzenia
przylegtej zabudowy lub zagospodarowania terenu. Dopuszcza sig tu stosowanie rozwigzan indywidualnych do
czasu doprowadzenia wodociagu do poszczegdinych terendw.

W zakresie odprowadzania éciekéw bytowych plan zakfada budowe sieci kanalizacyjnej wzdtuz
istniejacych i projektowanych drég oraz dopuszczenie zastosowania rozwigzan indywidualnych do czasu
realizacji gminnej sieci kanalizacyjnej.

Ponadto zakazuje sie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych pochodzacych z powierzchni
zanieczyszczonych w rozumieniu przepiséw odrebnych, o trwatej nawierzchni, w szczegolnosci z terendw drdg i
parkingéw do ciggéw kanalizacji sanitarnej, do wdd otwartych i do gruntu bez uprzedniego podczyszczenia.
Natomiast dopuszcza sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych bezposrednio do gruntu na wilasnej
dziatce, co sprzyja prawidtowym procesom obiegu wody w przyrodzie.

Ustalenia planu przy prawidtowej gospodarce wodno-éciekowej nie powinny wpltynaé na jakosc
i zasoby wad.

9.6 Powietrze

Realizacja nowych terenéw zabudowy mieszkaniowej i ustugowej wigze si¢ ze wzrostem
zapotrzebowania na energig i ciepto, w wyniku czego wzro$nie emisja gazow i pyléw do powietrza, gtéwnie z
tzw. #rédet powierzchniowych (palenisk domowych). Wprowadzenie nowych terenéw zabudowy spowoduje
przyrost punktowych zrédet emisji. Nie przewiduje sie budowy scentralizowanych systemow ogrzewania. Ze
wzgledéw ekologicznych preferowane powinny by¢ paliwa mniej zanieczyszczajace srodowisko — gaz ziemny
lub koks. W wyniku zwiekszenia powierzchni terenédw budowlanych nastapi¢ moze wzrost emisji gazéw i pytow
do powietrza, szczegélnie w sezonie grzewczym, co bedzie oddziatywaniem dtugoterminowym, bezposrednim
i posrednim.

Planowana jest réwniez gazyfikacja przedmiotowego terenu, co da mozliwos¢ korzystania z gazowego
systemu ogrzewania, ktory jest duzo korzystniejszym rozwigzaniem z punktu widzenia ochrony atmosfery.

W fazie wznoszenia nowych obiektéw budowlanych nastgpi czasowe oddziatywanie na powietrze




atmosferyczne zwigzane z pracg urzadzen budowlanych oraz transportem materiatéw na place budowy. Bedzie
to pogorszenie warunkéw akustycznych i zanieczyszczenie pytowe powietrza, jednak nie przewiduje sig, aby
bylo to znaczace oddziatywanie. Prawdopodobnie po zakoriczeniu inwestycji nastapi przywrdcenie stanu
pierwotnego. Bedzie to wiec oddziatywanie bezposrednie, chwilowe.

9.7 Powierzchnia ziemi

Do niekorzystnych przeksztatcern terenu, zwigzanych z realizacjg ustaleri planu, dochodzi¢ bedzie
przede wszystkim podczas prowadzenia wszelkich prac budowlanych. Z uwagi na wyznaczenie nowych terenow
przeznaczonych do zainwestowania przewiduje sie nasilenie tego typu przeksztatcen, jednak z uwagi na
stosunkowo ptaskg rzezbe terenu nie przewiduje sie istotnych ingerencji w jej formg. Oddziatywanie to ocenia
sie jako diugoterminowe, bezposrednie i o znaczeniu lokalnym.

9.8 Krajobraz

Przedmiotowy obszar nie zalicza sig do terenéw o duzych walorach krajobrazowych. W wyniku
realizacji ustalen planu na obszarze objetym opracowaniem krajobraz bedzie ulegat stopniowemu
przeksztatcaniu. Najwigksze zmiany nastapig przede wszystkim w wyniku zwigkszenia zasiggu terendw
zabudowy. Bedzie to oddziatywanie diugoterminowe lub state, bezposrednie, o charakterze lokalnym.

Zachowanie waloréw krajobrazowych zaleze¢ bedzie przede wszystkim od rodzaju zagospodarowania
poszczegdlnych dziatek, szczegélnie zas od ksztattowania obiektéw budowlanych. Plan okresla zasady
ksztattowania zabudowy (wysoko$¢, ksztatt dachéw, kolor elewacji, odlegtosci od ogrodzenia). Naktada réwniez
obowigzek przestrzegania zasad w zakresie lokalizacji reklam. Ponadto w planie okre$lona zostaje minimalna
powierzchnia biologicznie czynna, ktdrej zachowanie pozwoli na estetyczne ksztattowanie krajobrazu.

9.9 Klimat

Do czynnikéw ksztattujacych klimat zaliczamy: zanieczyszczenia powietrza, promieniowanie stoneczne,
ustonecznienie, zachmurzenia, opady, temperature, wilgotnos¢ wzgledna oraz predkos¢ wiatru. W wyniku
wzrostu powierzchni zabudowy w stosunku do stanu istniejacego przewiduje sig lokalne, posrednie
oddziatywanie na mikroklimat gminy. Moze nastapic takze niewielkie podwyzszenie temperatury powietrza na
skutek emisji ciepta antropogenicznego, pochodzacego ze spalania paliw i przyrostu powierzchni sztucznych,
powodujacych podwyiszenie temperatury radiacyjnej podtoza. Zauwazalne moze by¢ réwniez zmniejszenie
predkosci wiatru na skutek spadku udziatu terenéw otwartych. Ewentualne oddziatywania tego typu beda
miaty charakter lokalny i staly badZ dtugoterminowy.

9.10 Zasoby naturaine

Projekt planu w sposéb prawidtowy wykorzystuje zasoby Srodowiska przyrodniczego — wskazuje na
rozwoj zabudowy z zachowaniem waloréw uzdrowiskowych gminy. W zwigzku z lokalizacjg terenu w strefie
ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (C) uwzgledniono obowigzujace zakazy, nakazy i
ograniczenia wynikajgce ze statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz przepiséw odrebnych dotyczacych
uzdrowisk. W wyniku realizacji ustalein planu obszar objety opracowaniem begdzie ulegat stopniowemu
przeksztatcaniu. Nowe tereny zabudowy moga stac sie przyczyng oddziatywania o charakterze lokalny i statym
na jako$¢ zasobéw $rodowiska bedacego jednym z waloréw miejscowosci uzdrowiskowej.

9.11 Zabytki i dobra materialne

Na obszarze planu nie wystepuja zabytki ani stanowiska archeologiczne.

Oceniajac dobro materialne, jako wszystkie $rodki, ktére moga by¢ wykorzystane, bezposrednio lub
posrednio do zaspokojenia potrzeb ludzkich, stwierdzi¢ nalezy jednoznacznie, ze zapisy planu stuzg ogdlnemu
| rozwojowi miasta, a wiec wzbogaceniu ddbr materialnych przy racjonalnym wykorzystaniu juz istniejgcych
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elementéw zagospodarowania.

Tabela 2 Przewidywane znaczace oddziatywania na srodowisko, wynikajace z ustaler projektowanego dokumentu,
obejmujacy bezposérednie, posrednie, wtérne, skumulowane, krétkoterminowe, srednioterminowe, diugoterminowe,
state i chwilowe oddziatywania na srodowisko
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10 Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodnicza
negatywnych oddziatywan na srodowisko mogacych by¢ rezultatem realizacji planu

Podstawowe problemy z zakresu ochrony sSrodowiska w planie zostaly rozwigzane w sposdb
prawidtowy. Plan dotyczy ustalenia zasad gospodarowania i zabudowy terendw, ze szczegdlnym
uwzglednieniem zasad lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustug nieuciazliwych, przyjmujac
zachowanie tadu przestrzennego i zréwnowazonego rozwoju za podstawe tych ustalen. Nie beda one w istotny,
negatywny sposob oddziatywaty na srodowisko.

W planie umieszczono szereg zapiséw chronigcych srodowisko przyrodnicze przed negatywnym
oddzialywaniem jego ustaleri. Regulacje te dotyczga bezposrednio: hatasu, gospodarki wodno-$ciekowej i
odpadowej, ochrony powietrza, gleby i szaty roslinnej, ksztattowania krajobrazu oraz ochrony uzdrowiskowej.
Ponadto respektowane sg proekologiczne zasady gospodarowania na obszarze chronionego krajobrazu.

W planie uwzgledniono obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu zgodnie z przepisami
odrebnymi dla terenéw chronionych akustycznie, oznaczonych na rysunku planu symbolami MN - jak dla
terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, MNU — jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowa.
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W zakresie gospodarki wodno-sciekowej plan naktada zakazy i obowiazki oméwione w rozdziale 9.5.

W przypadku gospodarowania odpadami plan nakazuje jej prowadzenie zgodnie z przepisami
odrebnymi, tj. regulaminy gminy i miasta, plany gospodarki odpadami na szczeblu wojewaddzkim itp.

W zakresie ochrony powietrza najwiekszym zagrozeniem moze by¢ wzrost indywidualnych Zrodet
ogrzewania oraz transport samochodowy na projektowanych drogach. Plan zakazuje lokalizacji na tym terenie
zakladéw przemystowych oraz naktada obowigzek uwzglednienia wszystkich zakazow, nakazéw i ograniczen
wynikajacych ze statutu uzdrowiska Konstancin-Jeziorna oraz przepiséw odrebnych dotyczacych uzdrowisk.
Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie uzdrowiskowej C.

Plan zakfada réwniez zachowanie stosunkowo duzego minimalnego udziatu powierzchni biologicznie
czynnej dla poszczegdlinych terendw:

- dlaterendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) — 75%-60%,

- dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (MNU) — 70% lub 75% (znaczna wiekszos¢).

Wysoki udzial powierzchni biologicznie czynnej sprzyja prawidtowym procesom przyrodniczym,
przyczynia sie do ochrony gleb, wdd oraz szaty roslinnej.

W zakresie ochrony krajobrazu oraz prawidtowego ksztattowania struktury przestrzennej plan okresla
szereg zasad ksztattowania zabudowy, zasad umieszczania obiektow matej architektury oraz tablic i urzadzen
reklamowych itp.

Rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczq
negatywnych oddziatywan na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnosc tego obszaru

Obszar objety planem nie znajduje sie na terenie Natura 2000. Najblizsza tego typu forma ochrony
przyrody oddalona jest od granicy omawianej powierzchni o ok. 6,5 km (Dolina Srodkowej Wisty). Realizacja
ustaleri planu nie bedzie miata negatywnych skutkéw na cele i przedmiot ochrony tego obszaru. Jak
wspomniano we wczesniejszych rozdziatach, nie ma tu cennych zbiorowisk roslinnych, ani waznych ostoi fauny.
Jest to teren w duzej czesci otoczony zabudowa, a jedyne powiazanie przyrodnicze mozna stwierdzic z ogrodem
botanicznym w Powsinie. Nie jest to teren atrakcyjny z punktu widzenia awifauny.

11 Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
wraz z uzasadnieniem ich wyboru

Z punktu widzenia ekonomicznego dla miasta przeksztatcenie przedmiotowego terenu na cele
mieszkaniowe i ustugowe z duzym udziatem minimalnej powierzchni biologicznie czynnej (co zapewni
prawidtowy przebieg proceséw ekologicznych) wydaje sie by¢ rozwigzaniem najkorzystniejszym. Teren nie
przedstawia wysokich waloréw przyrodniczych. Zlokalizowany jest w otoczeniu istniejacej zabudowy
mieszkaniowej. Nie planuje sie tu lokalizacji zadnych zaktadéw przemystowych, zatem nie ma ryzyka skazenia
powietrza, czy gleby substancjami przemystowymi. Jest to szczegélnie istotne ze wzgledu na status
uzdrowiskowy miasta. Plan nie wplywa negatywnie na zadne formy ochrony przyrody.

Rozwigzaniem dodatkowym nieujetym w planie moze byc lokalizacja zieleni izolacyjnej wzdtuz
najwiekszych planowanych ciggdéw komunikacyjnych.

12 Akty prawne uwzglednione w opracowaniu

— Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
(Dz. U. 2018, p0z.2081 z p6zn. zm.);

—  Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. z 2018, poz. 799 z péin.
zm.);



Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2018, poz. 1614 ze zm.);

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. Urz.
2018, poz. 1945 z péin. zm.});

Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gérnicze (Dz. U. z 2017, poz. 2126);
Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. 2018, poz. 2268 z p6in. zm.);
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach (Dz. U. 2017, poz. 788 t.j.};

Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. 2016, poz. 1987, ze zm.);

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i le$nych (Dz. U. z 2017, poz. 1161
z péin. zm.);

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2017, poz.
2187);

Ustawa z dnia 6 lipca 2001 r. o zachowaniu narodowego charakteru strategicznych zasobdéw
naturalnych kraju (Dz. U. 2 2003 r. Nr 113, poz. 1068);

Ustawa z dnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym
odprowadzaniu Sciekéw (Dz. U. z 2017, poz. 328 t.j.);

Ustawa 2 dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach (Dz. U. 2018,
poz. 250 ze zm.);

Ustawa z dnia 10 lipca 2007 r. 0 nawozach i nawozeniu (Dz. U. z 2017 poz. 668 t.j.);

Ustawa z dnia 20 maja 2016 roku o inwestycjach w zakresie elektrowni wiatrowych (Dz. U. 2
2016, poz. 61);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzeénia 2002 r. w sprawie opracowan
ekofizjograficznych (Dz.U. nr 155 z roku 2002 poz. 1298);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 9 wrzesnia 2002 r. w sprawie standardéw jakosci
gleby oraz standarddw jakosci ziemi (Dz. U. z 2002, Nr 165, poz. 1359);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomdéw
niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2012, poz. 1031);

Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie powaznych awarii
objetych obowigzkiem zgloszenia do Giéwnego Inspektora Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2003
r.Nr5, poz. 58);

Dyrektywa 2009/147/WE Parlamentu Europejskiego | Rady z 30 listopada 2009 r. w sprawie
ochrony dzikiego ptactwa;

Dyrektywa Rady 92/43/EWG z 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz
dzikiej fauny i flory.

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016
r. w sprawie rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyrskiego (Dz. Urz. Woj.
Mazowieckiego z dnia 2 sierpnia 2016 r. poz. 7242)

Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22 wrzesnia
2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 8576)

13 Materiaty Zrodtowe

Diagnoza stanu aktualnego w zakresie zagospodarowania wod w gminie Konstancin-Jeziorna,
Arkadiusz Wegrzyn i inni, PIG, Warszawa 2011,

Flora Polski. Rosliny takowe. Z. Nawara, MULTICO Oficyna Wydawnicza, Warszawa 2006;

Lokalny Program Rewitalizacji Miasta Konstancin-Jeziorna na lata 2004-2013. Aktualizacja,
2008;



Metodyka wyznaczania obszaréw ochronnych gtéwnych zbiornikow wod podziemnych dla
potrzeb planowania i gospodarowania wodami w obszarach dorzeczy. Herbich P. (red.), 2009;

Mapa geologiczna Polski. Mapa hydrogeologiczna Polski. Mapa Geosrodowiskowa Polski.
Skala 1: 50 000. Paristwowy Instytut Geologiczny, arkusz 560 Piaseczno;

Objasnienia do szczegétowej mapy geologicznej Polski. Arkusz Piaseczno (560), Z. Sarnacka.
instytut Geologiczny, Warszawa 1976;

Objasnienia do mapy geologiczno — gospodarczej Polski. Arkusz Piaseczno (560), K. Nejbert,
M. Strengel-Martinez, J. Wierchowiec, K. Korol. Skala 1:50 000. PiG, Warszawa 1997;

Objasnienia do mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami masowymi ziemi skala 1:10 000.
Powiat piaseczynski, wojewoddztwo mazowieckie, Dariusz Grabowski, PIG, Warszawa 2010;

Opracowanie Ekofizjograficzne Podstawowe do Miejscowego Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Potnocno-Zachodniej Czesci Miasta Konstancin-leziorna, BUDPLAN
Sp. zo0.0.,2012;

Opracowanie ekofizjograficzne do ,Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewoddztwa
Mazowieckiego”, Mazowieckie Biuro Planowania Regionalnego w Warszawie, 2011;

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Konstancin-leziorna na lata 2006-2013, Arcadis
Ekokonrem Sp. z 0. 0., Konstancin-Jeziorna 2006;

Plan zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego, Warszawa 2004;

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Gassy, Gadomska D., Warszawa 2008;

Prognoza oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia oraz Skolimowa ,C” w
Konstancinie — Jeziornie, woj. mazowieckie, Biuro Rozwoju w todzi, +édz 2001;

Prognoza skutkow wplywu ustalert miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na
$rodowisko przyrodnicze terenu Skolimowa Pétnocno-Zachodniego, Kimpel R., Kuberski D.,
Zaczkiewicz W.;

Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2006-2013, Arcadis
Ekokonrem Sp. z 0. 0., 2006;

Program prac geologicznych dla wykonania mapy osuwisk i terendw zagrozonych ruchami
masowymi ziemi w skali 1:10 000 dla powiatu piaseczyriskiego, woj. mazowieckie, Dariusz
Grabowski, Jacek Rubinkiewicz, PIG, Warszawa 2010;

Reforma systemu gospodarki odpadami komunalnymi w gminie Konstancin-Jeziorna w Swietle
nowelizacji ustawy o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach, Urzad Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, Wydziat Ochrony Srodowiska i Rolnictwa, 2012;

Roczna ocena jakosci powietrza w wojew6dztwie mazowieckim, WIOS, Warszawa 2012;

Stan $rodowiska przyrodniczego w wojewddztwie mazowieckim w 2010 roku, WIOS,
Warszawa 2011;

Strategia rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 roku, Urzad Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna, Instytut Gospodarki Przestrzennej i Mieszkalnictwa, 2005;

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, 1999;

Uwarunkowania i mozliwosci poprawy struktury wypoczynkowo-uzdrowiskowej na terenie
gminy Konstancin-Jeziorna, Studio Krajobraz, Warszawa 2010.



14 Oswiadczenie autora prognozy

Warszawa, dnia 26 kwietnia 2018r.

OSWIADCZENIE AUTORA PROGNOZY

W zwigzku z wejsciem w zycie z dniem 1 stycznia 2017 r. ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o zmianie
ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2015 r. poz. 1936) zgodnie z artykutem 74a ust. 1

oswiadczam

ze jako kierownik zespotu autoréw Prognozy oddziafywania na srodowisko do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obszaru péfnocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 2
spetniam warunki okreslone przez wyzej przywotany artykut, tj.:

e ukonczytam, w rozumieniu przepiséw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia pierwszego stopnia
lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na kierunkach zwigzanych z ksztatceniem
w obszarze nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

Jestem Swiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

Natalio. Stodpiceek



