UZASADNIENIE sporzadzone do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla dzialki o nr ew. 4/158 z obrebu 0016 (Obory) gm. Konstancin-
Jeziorna, stosownie do art. 15 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024r., poz. 1130 z p6Zn. zm.)

1. Podstawa podjecia uchwaly.

Na podstawie art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130), zwanej dalej ustawa, w zwigzku z art. 20 ust. 1
ustawy, przedktadam projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki
o nr ew. 4/158 z obrebu 0016 (Obory) gm. Konstancin-Jeziorna.

Przedmiotowa uchwata wypelnia dyspozycje zawarte w uchwale Nr 352/VIII/26/2021
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 13 maja 2021 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ew. 4/158
z obrebu 0016 (Obory) gm. Konstancin-Jeziorna, zwanej dalej ,,Projektem planu”.

Projekt planu zostal wykonany zgodnie z procedurg okreslong w art. 17 ustawy i zawiera
elementy obligatoryjne planu wskazane w art. 15 ust. 2 ustawy, z wylaczeniem z uwagi na brak
wystepowania:

1)  granic i sposobu zagospodarowania terenow gorniczych, obszardw osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,;

3) zasad ochrony dobr kultury wspotczesne;.

Co wynika z faktu, iz w granicach obszaru objetego projektem planu miejscowego nie
wystepuja takie elementy jak: dobra kultury wspotczesnej, tereny gornicze, obszary osuwania
si¢ mas ziemnych, krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w
planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Zatacznikami do uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1 000, stanowiacy zatgcznik nr 1;

2) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigce zalgcznik nr 2;

3) rozstrzygnig¢cia o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan wilasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania -
zalacznik nr 3 do uchwaty.

4) dane przestrzenne — stanowigce zatacznik nr 4.

Projekt planu nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, przyjetego uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady
Miejskiej Konstancin Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., zwanej dalej ,,Studium”.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania miasta
1 gminy Konstancin - Jeziorna, zatwierdzonym Uchwalg Nr 97/I111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin - Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. dziatka o nr ew. 4/158 z obrebu 0016 (Obory)



polozona sg w strefie 3/1 E ( ochrony ekologicznej) oraz w terenie obiektu objetego
ochrong konserwatorska. .
- Strefa 3/1E (ochrony ekologicznej), obejmuje tereny lesne rezerwatow przyrody:

1) ,,Obory” — powotany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 16.10.1979 r.,

2) ,,Skarpa Oborska” — powotany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 03.12.1981 r.,

3) ,Lyczynskie Olszyny” — powotany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 16.10.1979 r.,

4) ,Ltegi Oborskie” — powolany Zarzadzeniem MLiPD z dnia 03.12.1981 r. wraz z

otulinami.

W strefie obowigzuje bezwzgledny zakaz zabudowy. Zaleca si¢ zachowanie istniejacych
ogrodkow dziatkowych. Ze wzgledu na potrzeby rozwojowe SGGW-u naktada si¢ obowigzek
opracowania miejscowego planu zagospodarowania na obszarze 3/1E”.

- teren obiektu objetego ochrong konserwatorskg.

Teren, dla ktérego opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla dziatki o nr ew. 4/158 z obrgbu 0016 (Obory) gm. Konstancin-Jeziorna lezy w srodkowe;j
czesci gminy, w granicach zespotu dworsko —folwarcznego w Oborach. Obszar objety planem
jest malowniczo potozony w granicach Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i otoczony od
poinocy i wschodu lasami, objetymi ochrong rezerwatu przyrody ,,k.egi Oborskie”. Na dziatce
znajduje si¢ budynek dawnego browaru - ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow.
Powierzchnia zabudowy wynosi 1883m2. Nieruchomos$¢ przylega do drogi gruntowej wiodace;j
do Konstancina-Jeziornej. Za drogg ciaggng si¢ stawy wchodzace w sktad zabytkowego parku.
Ten cigg stawow byt prawdopodobnie fragmentem wigkszego uktadu wodnego, opartego o
starorzecze Wisty.

Na zachod od obszaru objetego planem znajduje si¢ najcenniejszy zabytek gminy
Konstancin-Jeziorna - dwoér w Oborach wzniesiony w latach 80-tych XVII wieku wraz z
parkiem, wpisany do rejestru zabytkéw pod Nr A-1145 dnia 19.11.1959 r.

Jezeli chodzi o budynek browaru to powstal on w drugiej potowie XIX wieku. Na
przestrzeni lat wielokrotnie zmieniat funkcje. W 1. 20. XX w. dwa skrzydta przeksztalcono na
obory, pozostata cze¢$¢ mieszkalna i pralnia. W 1. 90. XX w. skrzydlo péinocne przeznaczono
na pieczarkarni¢. Pod cze$cig budynku znajduje si¢ piwnica.

Teren planu znajduje si¢ w granicach: obszaru ochronnego Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty, strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowe;j
uzdrowiska Konstancin — Jeziorna.

2. Realizacja wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 — 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2024 r. poz. 1130).

Spetnienie wymogdéw okreslonych w art. 1 ust. 2 ustawy, polegajace na uwzglednieniu:

1) wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez regulacje projektu
planu miejscowego zawarte w uchwale jak réwniez na zataczniku Nr 1, stanowigcym rysunek
planu. Na rysunku planu jednoznacznie okre$lono linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania, a w miejscach, gdzie dopuszczono
zabudowg, ustalono nieprzekraczalne linie zabudowy. W uchwale regulacje, odnoszace si¢ do
opisywanego zagadnienia, zawarte zostaly w ustaleniach szczegétowych dla poszczegdlnych
terenow oraz w Rozdziale 4 1 5.



2) waloréw architektonicznych i krajobrazowych — poprzez regulacje zawarte w ustaleniach
szczegotowych dla poszczegdlnych terenow oraz w Rozdziale 5, poprzez ustalenie m.in.
maksymalnej wysokosci zabudowy, kolorystyki elewacji i dachu budynku,

3) wymagan ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1 lesSnych — poprzez regulacje zawarte w Rozdziale 5;

W tym Rozdziale wskazano, ze caly obszar objety planem polozony jest w granicach
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego i1 zagospodarowanie tego terenu winno si¢ odbywac
zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Ponadto w zakresie ochrony istniejacego ukladu hydrograficznego i ochrony woéd przed
zanieczyszczeniem ustalono:

a) zakaz dokonywania trwalych zmian stosunkéw wodnych, a w szczegdlnosci prowadzenia
odwodnien 1 innych robot powodujacych trwate obnizenie poziomu wéd podziemnych lub
ograniczenie zasilania pozioméw wodono$nych, ciekdéw i zbiornikow wodnych, jezeli stuza
innym celom niz ochrona przyrody i racjonalna gospodarka wodna;

b) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych naturalne formy rzezby terenu
1 obnizajacych walory krajobrazowe, z wyjatkiem prac przy istniejgcym budynku browaru oraz
prac zwigzanych z realizacja infrastruktury technicznej i infrastruktury komunikacyjnej
niezbednej dla potrzeb istniejacej zabudowy

4) wymagan ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkdw — poprzez ustalenie i wskazanie na
rysunku planu, ze:

a) budynek Browaru z zespotu dworsko-folwarcznego w Oborach - ujety w Gminnej
Ewidencji Zabytkow.

b) caly obszar objety planem znajduje si¢ w granicach zespotu dworsko-folwarcznego w
Oborach - ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow.

W stosunku do budynku Browaru z zespolu dworsko-folwarcznego w Oborach ustalono:

- mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy budynku; o ile nie narusza to wartosci historycznych i
architektonicznych budynku,

- nakaz ekspozycji obiektu 1 powigzan przestrzennych z otoczeniem;

- w przypadku rozbudowy budynku nowa zabudowa nie moze dominowa¢ swoimi gabarytami,
ani wystrojem zabudowy historycznej;

- nowa zabudowa nie moze umozliwia¢ depracjacji zabytkowych cech obiektu i nie moze
prowadzi¢ do zaktdcenia charakterystycznych cech krajobrazu kulturowego

- zakaz nadbudowy budynku oraz zmiany uksztattowania dachu, a takze montazu urzadzen
technicznych na eksponowanych i opracowanych architektonicznie elewacjach oraz na dachach z
wyjatkiem lokalizacji niezbednych urzadzen technicznych.

Ponadto dla terenu, polozonego w granicach obszaru w granicach zespotu dworsko-
folwarcznego w Oborach ustalono zachowanie ekspozycji obiektow zabytkowych.

5) wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz.U. poz. 1696) — poprzez ustalenie, ze
w przypadku realizacji zabudowy ustugowej nalezy przewidzie¢ miejsca przeznaczone na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa;

6) walorow ekonomicznych przestrzeni — poprzez przeznaczenie pod zabudoweg, zgodnie z
ustaleniami  obowigzujacego studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
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przestrzennego, w pierwszej kolejnosci terenéw juz zabudowanych, w miejscach
zainwestowanych, posiadajacych petne lub cz¢sciowe uzbrojenie w infrastrukture techniczna.
Ponadto, dla terenéw, gdzie nastapi wzrost warto$ci nieruchomosci w wyniku uchwalenia planu
miejscowego, ustalono oplat¢ planistyczng, ktorg bedzie mozna wykorzysta¢ na realizacje
zadan wlasnych samorzadu;

7) prawa wilasnosci — przygotowany projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zostal sporzadzony w sposdb uwzgledniajacy wniosek wilasciciela. Nowy
wlasdciciel tego terenu zamierza istniejagcy budynek Starego Browaru przebudowac i
rozbudowac¢ na centrum Sztuki Wspotczesne;.

Planowana renowacja oraz przebudowa budynku dawnego Browaru wraz z niewielkg
rozbudowg ma na celu przeksztatcenie obiektu na centrum wystawowo-eyentowe stanowigce
jeden z elementow przywracanego, jako zespol kulturalno-edukacyjny, historycznego zespotu
dworsko-folwarcznego w Oborach. Zabytkowy budynek starego Browaru po koniecznej
modernizacji 1 rozbudowie ma szanse¢ sta¢ si¢ obiektem wielofunkcyjnym, zapewniajacym
szeroko rozumiane ustugi z zakresu kultury, turystyki, rekreacji, ochrony zdrowia, edukacji,
gastronomii.

8) potrzeb obronnosci 1 bezpieczenstwa panstwa — na terenie planu miejscowego nie wystepuja
obszary, ktore sa wykorzystywane dla potrzeb obronnosci i bezpieczefistwa panstwa, co
zostanie uzgodnione z wlasciwymi instytucjami odpowiedzialnymi za bezpieczenstwo i obrong
panstwa. Obszar opracowania znajduje si¢ rowniez poza granicami stref ochronnych
wykorzystywanych dla obiektow wojskowych oraz nie jest terenem zamknigetym. Duzy wplyw
na popraw¢ bezpieczenstwa panstwa ma racjonalne planowanie uktadu komunikacyjnego.
Warunki planowania uktadu komunikacyjnego zostaly spelnione poprzez zawarte w § 21
ustalenia.

9) potrzeb interesu publicznego — ze wzgledu na zakres inwestycji nie wprowadzono ustalen w
zakresie zabezpieczenia interesu publicznego.

10) potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej i budowy systeméw komunikacji,
w szczeg6lnosci zasad modernizacji 1 rozbudowy — zostato spelnione poprzez zawarte w § 22
uchwaty. W celu rozwoju infrastruktury technicznej z zakresu tacznosci i przeptywu danych w
planie nie wprowadzono ograniczen dotyczacych inwestycji majacych na celu rozwoj sieci
szerokopasmowej tak, aby inwestycje te mogly by¢ realizowane, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

11) zapewnienia udzialu spoleczenstwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego, w tym przy uzyciu srodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie
mozliwos$ci sktadania wnioskow do projektu planu miejscowego. Na umieszczone w dniu
19.05.2021 r. ogloszenie/obwieszczenie, o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu
miejscowego, nie wplynat Zaden wniosek. Jednocze$nie do instytucji wilasciwych do
opiniowania 1 uzgadniania projektu planu miejscowego zostato przestane zawiadomienie o
przystapieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego. Rownolegle z prowadzong
procedurg planistyczng zainicjowana zostata rdéwniez procedura strategicznej oceny
oddziatywania ustalen planu na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi. W wyniku
podjecia tych czynno$ci wplyneto réwniez 6 wnioskéw przekazanych przez instytucje
opiniujgce/uzgadniajace. Uwzgledniajac ztozone wnioski, zostat przygotowany projekt planu
miejscowego zgodnie z ustaleniami obowigzujacego studium. Projekt zostat przekazany
Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, do zaopiniowania.

12) zachowania jawnosci i przejrzysto$ci procedur planistycznych — zostato spetnione poprzez
dokumentowanie wszystkich czynnos$ci prowadzonych w trakcie procedury sporzadzenia
projektu planu miejscowego.



13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakos$ci wody do celow zaopatrzenia ludno$ci
—poprzez regulacje planu zawarte w § 22 zapisy uchwaty dotyczace zapewnia zaopatrzenia w
wode.

Spetnienie wymogoéw okreslonych w art. 1 ust. 3 Ustawy, polegajace na tym, ze ustalajac
przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i korzystania z
terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci wnioskow
organdw uzgadniajacych 1 opiniujagcych, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy
ekonomiczne, srodowiskowe 1 spoleczne, zostalo spetnione poprzez poszanowanie prawa
wlasnosci 1 istniejacego zagospodarowania przy formutlowaniu ustalen przygotowywanego
projektu planu miejscowego. Ponadto, na kazdym istotnym etapie sporzadzania projektu planu
miejscowego, zapewniono mozliwos$¢ udziatu spoteczenstwa poprzez umozliwienie sktadania
wnioskow. Na potrzeby opracowanego projektu planu jest przygotowana Prognoza skutkow
finansowych uchwalenia planu miejscowego, w ktorej dokonano oceny wptywu przyjecia planu
na dochody i1 wydatki gminy. Prognoza zostata opracowana zgodnie z § 11 rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i obejmuje ona mi¢dzy innymi:

1) prognoz¢ wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na dochody
wlasne 1 wydatki gminy, w tym na wptyw z podatku od nieruchomosci i inne dochody zwigzane
z obrotem nieruchomos$ciami oraz na optaty i odszkodowania, o ktérych mowa w art. 36
ustawy;

2) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;

3) wnioski i1 zalecenia dotyczace proponowanych rozwigzan projektu planu miejscowego,
wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Ponadto, na potrzeby projektu planu, zostala przygotowana Prognoza oddzialywania na
srodowisko, w ktorej dokonano oceny wptywu planu na $rodowisko, zgodnie z wymogami i
zakresem okreslonym w obowigzujacych przepisach prawa. Prognoza ta podlegata réwniez
procedurze strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko. Jej zakres zostat uzgodniony z
odpowiednimi instytucjami. Na potrzeby przygotowywanego projektu planu miejscowego
zostala przeanalizowana chtonnos$¢ terenu, z uwzglednieniem terenéw juz zainwestowanych
oraz przeznaczonych pod nowg zabudowe. Poniewaz projekt planu stanowi tylko czg$¢ obszaru
gminy, szczegdlowe analizy dotyczace rozwoju gminy, wyznaczenia obszarow pod rozwdj
infrastruktury spotecznej zostaty wykonane na potrzeby opracowanego wczesniej studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Konstancin Jeziorna.
Spetnienie wymogdw okreslonych w art. 1 ust. 4 ustawy, polegajace na tym, ze w przypadku
sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego, efektywnego
gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni polegajace na
uwzglednieniu:

1) ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonno$ci uktadu przestrzennego - poprzez optymalne rozplanowanie uktadu
drogowego, z uwzglednieniem 1 przypisaniem, w zalezno$ci od rangi i znaczenia drogi,
odpowiedniej klasy technicznej. Ponadto, rozmieszczenie okreslonych w planie funkcji,
zwigzanych z przeznaczeniem terenu, warunkowane bylto sgsiedztwem i klasg techniczng
wyznaczonego i istniejacego uktadu drogowego tak, aby zapewni¢ optymalne wykorzystanie
drog;



2) zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych transport samochodéw osobowych
poprzez rozplanowanie uktadu komunikacyjnego oraz regulacje zawarte w § 12 uchwaty;

3) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy przemystowej zgodnie z zasada
zrbwnowazonego rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego poprzez uwzglednienie
istniejacego uktadu komunikacyjnego i infrastruktury techniczne;.

2. Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaly, o
ktorej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy, oraz sposob uniwersalnego projektowania

W dniu 25 pazdziernika 2023 r. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢ta uchwate Nr
749/VIIl/60/2023 w sprawie oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego i planow miejscowych w Gminie Konstancin-Jeziorna.
Ocena aktualno$ci wskazata na konieczno$ci kontynuacji prac nad sporzadzeniem zmiany
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin Jeziorna praz potrzeb¢ kontynuacji prac nad uchwaleniem planéw miejscowych i
nad ich aktualizacjg z uwzglednieniem aktualnych potrzeb rozwoju miasta i gminy Konstancin
Jeziorna.
.Dla terenu, obje¢tego granicami projektu Planu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego osiedla i zespotu patacowo-parkowego w Oborach, zatwierdzony Uchwatg Nr
305/V/23/2009 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 stycznia 2009 r., opublikowang
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego Nr 97 z dnia 23 czerwca 2009 r., poz.
2711.

W powyzszej analizie uznano, ze plan wymaga aktualizacji w szczegolnosci w zakresie:

- ochrony przyrody — konieczna jest aktualizacja ustalen dotyczacych CHPK i WOCHK.
Projekt miejscowego planu jest zgodny z wynikami analizy.

4. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Bilans finanséw publicznych gminy wykonany po wprowadzeniu projektu planu miejscowego
zgodnie z prognozami przyniesie zysk do budzetu gminy. Jest on spowodowany zmiang funkcji
terenu na bardziej intensywng 1 zwigzanym z tym wzrostem, wzrostem dochodow z podatku od
nieruchomosci budynkowych. Do korzysci z uchwalenia planu miejscowego nalezy zaliczy¢:
uporzadkowanie przestrzeni, stworzenia ram prawnych okreslajacych zagospodarowanie
terendw w zgodzie z obowigzujagcymi przepisami prawa oraz z zasada zrOwnowazonego
rozwoju i poszanowania fadu przestrzennego.

Bilans dochodéw i wydatkéw gminy w przeciggu 5 lat po wprowadzeniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego przyniesie zysk dla budzet gminy w wysokosci ....... zh. Jest
to spowodowane gldwnie wptywami z podatku od nieruchomosci i prowadzonej dziatalnos$ci.
5. Opis procedury formalno-prawnej wykonanej w ramach procedury okreslonej w art.
17 Ustawy.

Zgodnie z zapisami art. 17 pkt 1 po podjeciu uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego w dniu 21.05.2021 r. Burmistrz Gminy Konstancin Jeziorna ogtosit,
zgodnie z wymaganiami okreslonymi w ustawie, o przystapieniu do sporzadzenia projektu
planu miejscowego, okreslajac 21 dniowy termin na sktadanie wnioskow. Jednoczesnie, do
instytucji wlasciwych do opiniowania i uzgadniania projektu planu miejscowego zostato
przestane zawiadomienie o przystgpieniu do sporzadzenia projektu planu miejscowego.
Roéwnolegle z prowadzong procedura planistyczng zainicjowana zostata rowniez procedura
strategicznej oceny oddziatywania ustalen planu na s$rodowisko, zgodnie z przepisami
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odrebnymi. W wyniku podjecia tych czynnos$ci wptyngto 7 wnioskow ,,indywidualny”,
wplyneto rowniez 6 wnioskéw przekazanych przez instytucje opiniujgce/uzgadniajace.
Uwzgledniajac zlozone wnioski, zostal przygotowany projekt planu miejscowego zgodnie z
ustaleniami  obowigzujacego studium. Projekt =zostal przekazany Gminnej Komisji
Urbanistyczno-Architektonicznej, do zaopiniowania.

Nastepnie projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zostat przestany do
zaopiniowania i uzgodnien.

6. Opis przesadzen planistycznych podjetych w trakcie opracowania projektu planu
miejscowego.

Planowane zagospodarowanie przewiduje utrzymanie istniejgcej zabytkowej zabudowy z
dopuszczeniem niewielkiej rozbudowy. Obszar objety planem ma zapewniong dostgpnosé
komunikacyjng oraz dostgp do wymaganych sieci infrastruktury technicznej. Obszar planu
bedzie obstugiwany przez droge gminng.

Glownym celem planu jest umozliwienie przebudowy i rozbudowy istniejgcego zabytkowego
budynku starego browaru.

7. Podsumowanie.
Procedura planistyczna sporzadzania planu jest przeprowadzona zgodnie z obowigzujacymi

przepisami ustawy, a projekt planu miejscowego spetnia wymogi merytoryczne i formalne do
jego uchwalenia. Tym samym podjecie uchwaty jest zasadne.



