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WPE.3120. 586.2024

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA

Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna na podstawie art. 14j § 11 § 3 w zwiazku z art. 14b §
1i 14c ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (t.j. Dz.U. z 2023r., poz. 2383 ze
zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 wrzesnia 2024 r. (data wptywu 02.10.2024 r.) o wydanie
pisemnej indywidualnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego dotyczacego podatku od
nieruchomoséci

stwierdza, ze

stanowisko Wnioskodawcy w $wietle przedstawionego we wniosku stanu faktycznego zaistniatego
zdarzenia i zadanego pytania za prawidlowe.

UZASADNIENIE
W dniu 25 wrzesnia 2024 r. (data wplywu wniosku do urzedu 02.10.2024 r.) do Burmistrza
Gminy Konstancin-Jeziorna wplynal wniosek Sp. z 0.0. z siedzibg w
reprezentowanej przez radce prawnego o wydanie indywidualnej

interpretacji przepiséw prawa podatkowego, wskazujac przepisy ustawy z dnia 12 stycznia 1991
roku o podatkach i oplatach lokalnych, zwanej dalej u.p.o.l., a w szczegdlnosci przepisy art. 5 ust 1
pkt 2 lit. a oraz art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. c.

Whnioskodawca o$wiadczy!l, zgodnie z art. 14b § 4 ww. ustawy Ordynacja podatkowa, ze
elementy stanu faktycznego i zdarzenia przyszlego, objete wnioskiem o wydanie interpretacji w
dnin zlozenia wniosku nie sg przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, kontroli celno-skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa nie zostala rozstrzygnigta co
do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu podatkowego. Do wniosku zatgczono dowdd
uiszczenia oplaty skarbowej z tytutu wydania interpretacji indywidualne;j.

Spotka przedstawila nastepujacy stan faktyczny oraz zdarzenie przyszle:



Whnioskodawca Sp. z 0.0. (dalej Spotka) prowadzi dziatalnosé gospodarcza,
ktérej przewazajagcym przedmiotem dziatalno$ci jest wynajem i zarzadzanie nieruchomosdciami
wlasnymi, a takze dzialalno$¢ zwigzana z pozostalym zakwaterowaniem, kupnem i sprzedazg
nieruchomosci na wilasny rachunek, a takze doradztwo w zakresie prowadzenia dzialalnosci
gospodarczej i zarzadzania. Wnioskodawca wynajmuje lokale mieszkalne osobom fizycznym a
jeden lokal mieszkalny osobie prawnej — spolce z ograniczona odpowiedzialnoscig. Osoby fizyczne
najmujace lokalne zajmuja i wykorzystujg lokale Wnioskodawey wytacznie w celach zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych swoich i swoich rodzin. Umowa najmu z osoba prawng réwniez zostala
zawarta wylacznie dla celéw mieszkaniowych, gdyz spdtka z ograniczong dzialalnoscig bedacy
strona umowy najmu przeznacza lokal na cele mieszkaniowe m.in. swoich gosci i
wspolpracownikow. Wszystkie umowy najmu (wlgcznie z umowa najmu zawartg ze spotkg z 0.0.)
zawierajg w swojej tresci postanowienie, ze Wynajmujacy oddaje do uzywania lokale wylgcznie na
cele mieszkaniowe. Lokale pierwotnie wynajmowane byly na podstawie umowy najmu
instytucjonalnego tj. na okres jednego roku. Po zakoriczeniu okresu trwania umowy najmu
instytucjonalnego, w przypadku zainteresowania danego najemcy kontynuowaniem najmu lokalu,
kolejna umowa =zawierana jest na czas nieokreslony w zwyklej formie, a nie najmu
instytucjonalnego z jego szczegdlnymi uwarunkowaniami prawnymi. Zasadnicza tres¢ umowy
jednak, iacznie z postanowieniem, ze Wynajmujacy oddaje do uzytkowania lokale wylacznie na
cele mieszkaniowe, pozostaje taka sama.

Spotka majac na uwadze przedstawiony powyzej stan faktyczny, zadala pytania:

1. Czy w przedstawionym w niniejszym wniosku stanie faktycznym prawidlowe jest
zastosowanie stawki podatku przewidzianej dla gruntéw zwigzanych z prowadzeniem
dzialalno$ci gospodarczej w wysokosci 0,80 zt od 1m? powierzchni nieruchomosci
polozonej przy ul. w miejscowoSci , dla ktorej Sad
Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksigge wieczysta o numerze KW
ktorej wspolwlascicielem jest Wnioskodawca, zgodnie z Uchwalg nr 396/VII/25/2016
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie wysokosci
stawek podatku od nieruchomosci?

2. Czy w przedstawionym w niniejszym wniosku stanie faktycznym prawidlowe jest
zastosowanie stawki podatku przewidzianej dla budynkéw lub ich cze¢sci zwiazanych z
prowadzeniem dzialalnosci gospodarczej oraz od budynkéw mieszkalnych lub ich
czeSci zajetych na prowadzenie dzialalnosci gospodarczej w wysokosci 20,33 zt od 1 m?
powierzchni uzytkowej dla samodzielnych lokali mieszkalnych stanowiacych odrebna
wlasno$§¢ Whioskodawcy usytuowanych w wielorodzinnym budynku mieszkalnym

polozonym przy w miejscowosci na
nieruchomosci, dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksi¢ge wieczysta o
nuomerze KW , zgodnie z Uchwalg nr 396/VII/25/2016 Rady

Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie wysokosci stawek
podatku od nieruchomosci?

3. Czy przeciwnie niz w przedstawionym w punkcie 1. niniejszego wniosku pytaniu,
prawidlowe jest zastosowanie stawki podatku przewidzianej dla gruntéw pozostalych
w wysokosci 0,24 zI od 1 m? powierzchni nieruchomosci polozonej przy ul.

w miejscowosci , dla ktérej Sad Rejonowy w Piasecznie
prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW » ktorej
wspolwladcicielem jest Wnioskodawca, w odniesieniv jednak tylko do udzialu
Whioskodawey w prawie wlasnoéei gruntu wynikajgcego z powierzchni lokali
mieszkalnych wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do fych lokali (komorki
lokatorskie) o ile sa one wykorzystywane przez uzytkownika lokalu mieszkalnego jako
jego przynalezno$é, zgodnie z Uchwaly nr 396/VII/25/2016 Rady Miejskiej



Konstancin-Jeziorna z dnia 23 listopada 2016 r. w sprawie wysokosci stawek podatku
od nieruchomosci?

4. Czy przeciwnie niz w przedstawionym w punkcie 1. niniejszego wniosku pytaniu,
prawidlowe jest zastosowanie stawki podatku przewidzianego dla mieszkalnych
budynkéw lub ich czeSei w wysokosei 0,61 zI od 1 m® powierzchni uzytkowej dla
samodzielnych lokali mieszkalnych stanowigcych odrgbng wlasnos¢ Whioskodawcy
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tych lokali (komérki lokatorskie) o ile sa
one wykorzystywane przez uzytkownika lokalu mieszkalnego jako jego przynaleinosd,
usytuowanych w wielorodzinnym budynku mieszkalnym poloZonym przy ul.

w miejscowosci na nieruchomosci, dla ktorej Sad
Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW ,
zgodnie z Uchwala nr 396/VI1/25/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23
listopada 2016 r. w sprawie wysokosci stawek podatku od nieruchomosci?

5. Czy prawidlowe jest zastosowanie stawki podatku przewidzianej dla mieszkalnych
budynkéw lub ich czeci w wysokosci 0,61 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej dla
samodzielnych lokali mieszkalnych stanowiagcych odrgbng wlasnos¢ Wnioskedawcey
wraz z pomieszczeniami przynaleznymi do tych lokali (komérki lokatorskie) o ile sg
one wykorzystywane przez uzytkownika lokalu mieszkalnego jako jego przynaleznosé,
usytuowanych w wielorodzinnym budynku mieszkalnym polozonym przy ul.

w miejscowosci na nieruchomosci, dla ktérej Sad
Rejonowy w Piasecznie prowadzi ksiege wieczysta o numerze KW R
zgodnie z Uchwala nr 396/VIL/25/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23
listopada 2016 r. w sprawie wysokos$ci stawek podatku od nieruchomosci, jesli dany
lokal w ogéle nie jest wynajmowany i nie stanowi Zrédia przychodu Wnioskodawcy?

Wlasne stanowisko Wnioskodawcy:

Spotka przedstawiajac whasne stanowisko w sprawie oceny przedstawionego stanu
faktycznego wskazala, ze stosownie do zasady wynikajacej z art. 5 ust. 1 pkt 2 lit a oraz art. 5 ust. 1
pkt 1 lit. a u.p.0.l ma prawo zastosowaé stawke podatku przewidziang dla budynkow mieszkalnych
lub ich czesci w wysokosci 0,61 zt od 1 m? powierzchni uzytkowej oraz stawke podatku
przewidziana dla gruntéw pozostatych w wysokosci 0,24 zE od 1 m? powierzchni nieruchomosci.

Uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy:

Whnioskodawca stoi na stanowisku, iz w przedstawionym stanie prawnym zastosowanie
beda mialy przepisy art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ oraz ust.2 pkt 2 lit. a ustawy o podatkach i oplatach
lokalnych, zgodnie z ktérymi powinno zastosowaé sie odpowiednio stawke podatku od budynkow
mieszkalnych i ich czeséci oraz stawke podatku od gruntéw pozostatych. Twierdzenie to jest trafne,
zwazywszy, ze lokale Wnioskodawcy wynajmowane sg wylacznie w celu zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych swoich i swoich rodzin, poniewaz taki byl cel zawierania uméw, takie tez
potrzeby Najemcéw i uzytkownikéw lokali oraz taka jest réwniez funkcjonalno$é lokali, ktére
zostaly przez Wnioskodawce przystosowane do wiasnie zaspokajania potrzeb mieszkaniowych.

Tutejszy organ podatkowy w $wietle obowiazujgcego stanu prawnego, stanowisko
Whnioskodawcy dotyczace oceny prawnej przedstawionego stanu faktycznego uznat za prawidlowe
w pelnym zakresie. W zwigzku z powyzszym, zgodnie z art. 14c § 1 ww. ustawy Ordynacja
podatkowa, odstgpuje od uzasadnienia prawnego niniejsze] inlerprelacji.

Interpretacja indywidualna wywoluje skutki prawnopodatkowe tylko wtedy, gdy
1zeczywisty stan faktyczny sprawy bedacej przedmiotem interpretacji pokrywal si¢ bedzie ze
stanem faktycznym (opisem zdarzenia przysziego) podanym przez Wnioskodawce w ziozonym
wniosku. W zwigzku z powyzszym, w przypadku zmiany ktoregokolwiek -elementu
przedstawionego we wniosku opisu sprawy, udzielona odpowiedz traci swojg aktualnosé.



Interpretacja dotyczy stanu faktycznego przedstawionego przez Whnioskodawee i stanu prawneg!o
obowigzujacego w dniu wydania interpretacji. Jednoczesnie organ podatkowy informuje, ze
niniejsza interpretacja po usunigcin danych identyfikujacych wnioskodawee zostanie zamieszezona
w Biuletynie Informacji Publicznej.

Pouczenie

Na indywidualng interpretacje podatkowa Wnioskodawey przystuguje skarga do Wojewddzkiego
Sadu Administracyjnego w Warszawie ul. Jasna 2/4, 00-013 Warszawa, ztozona za posrednictwem
Burmistrza Gminy Konstancin — Jeziorna, adres: ul. Piaseczyniska 77, 05-520 Konstancin-Jeziorna,
po uprzednim wezwaniu na pi$mie organu, ktéry wydat interpretacje do usuniecia naruszenia prawa
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzacy dowiedzial si¢ lub mogt sie dowiedzieé o jei
wydaniu. Skarge wnosi si¢ w dwoch egzemplarzach w terminie 30 dni od doia dorgczenia
odpowiedzi organu na wezwanie do usunigcia naruszenia prawa, a jezeli organ nie udgzielil
odpowiedzi na wezwanie, w terminie 60 dni od dnia wniesienia tego wezwania.

Jednoczesnie, zgodnie z art. 57a ww. ustawy, skarga na pisemng interpretacje przepisow
prawa podatkowego wydang w indywidualnej sprawie, moze by¢ oparta wylacznie na zarzucie
naruszenia przepiséw postepowania, dopuszezeniu si¢ bigdu wykladni lub niewlasciwej oceny co
do zastosowania przepis6w prawa materialnego.
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