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1. WSTEP

Opracowanie ekofizjograficzne w skali 1:10 000 zostato wykonane na potrzeby Studium
Uwarunkowan [ Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Konstancin -Jeziorne;.

Zrownowazony rozwoj i ochrona srodowiska to jedne z podstawowych zasad, ktére powinny
by¢ przestrzegane przy przysztym zagospodarowaniu gminy. Zasady te powinny by¢
realizowane miedzy innymi poprzez:

a) zapewnienie warunkéw utrzymania rownowagi przyrodniczej i racjonalnej gospodarki
zasobami srodowiska;

b) zachowanie prawidtowych proporcji przy przeznaczaniu terendw na poszczegdlne cele
oraz przy okreslaniu zadan zwigzanych z ich zagospodarowaniem, pozwalajgce
na zachowanie lub przywrécenie na nich rownowagi przyrodniczej i prawidtowych warunkéw
zycia;

Wyzej wymienione wymagania w stosunku do studium, powinny by¢ okreslone na podstawie
niniejszego opracowania ekofizjograficznego. Cel ten bedzie realizowany poprzez
przeprowadzenie na obszarze gminy Konstancin Jeziorna stanu i funkcjonowania
poszczegolnych elementow Srodowiska przyrodniczego, a w dalszej kolejnosci poprzez
przedstawienie ogolnej oceny przydatnosci terenéw dla réznych  sposobow
zagospodarowania i ich roli w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy.
Postepowanie metodyczne niniejszego opracowania zostato podzielone na pie¢ etapow:

a) Prace kameralne polegajgce na przestudiowaniu materiatéw archiwalnych.

b) Wizje w terenie, inwentaryzacje przyrodniczg umozliwiajgcg weryfikacje uzyskanych
wczesniej danych archiwalnych w zakresie aktualizacji stanu

poszczegolnych elementéw srodowiska przyrodniczego oraz sposobu

zagospodarowania.

c) Na podstawie dostepnych zdje¢ lotniczych, aktualizacje map topograficznych
w skali 1:10 000,

d) Opracowanie tekstowe ujmujgce diagnoze stanu i funkcjonowania elementow

srodowiska przyrodniczego, zidentyfikowanych w granicach opracowania, w ktérym

znalazta sie ocena ogdlna terenéw dla roznych sposobow uzytkowania;

e) Przedstawienie problematyki uwarunkowan ekofizjograficznych na 5 planszach
tematycznych wykonanych na kopii mapy topograficznej w skali 1:10 000:

- warunkdéw gruntowych,

warunkow wodnych,

obszaréw walorow obiektow prawnie chronionych,

waloréw i zagrozenh srodowiska przyrodniczego,

-oceny warunkéw ekofizjograficznych,




2. WYKAZ WYKORZYSTANYCH MATERIALOW ARCHIWALNYCH

Przy sporzadzaniu niniejszego opracowania wykorzystano informacje zawarte w nizej

wymienionych dokumentach i materiatach archiwalnych:

1.

Studium Uwarunkowan i Kierunkédw Zagospodarowania Przestrzennego gminy
Konstancin Jeziorna (1999 r),

Program Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin Jeziorna na lata 2006-2014
(2006 r),

Plan Gospodarki Odpadami dla gminy Konstancin Jeziorna na lata 2006-2013
(2006 r),

Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin Jeziorna (2003 r),

Gmina Konstancie Jeziorna — Raport o stanie gminy (2005 r),

Lokalny Program Rewitalizacji gminy Konstancin Jeziorna na lata 2004-2014
(2005 r),

Strategia Rozwoju gminy Konstancin Jeziorna do 2020 roku (2005 r),

8. Zagrozenie powodziowe w gminie Konstancin Jeziorna (2008 r),

10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Uwarunkowania rozwoju podsystemoéw infrastruktury technicznej dla obszaru
objetego Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin - Jeziorna, woj. Mazowieckie (2009 r)

Szczegotowa Mapa Geologiczna Polski (wraz z objasnieniami)i w skali 1:50 000
ark. Piaseczno (1974 r.),

Mapa Hydrogeologiczna Polski (wraz z objasnieniami) w skali 1:50 000 ar. Piaseczno
(1997 r.),

Mapa Geologiczno-Gospodarcza Polski (wraz z objasnieniami) w skali 1:50 000
ar. Piaseczno (1997 r.),

Obszary chronione w Polsce (I0S, 2001 r),

Zespotu lesne Polski (PWN, 2005 r.),

Publikowane w internecie materiaty GUS,

Udostepnione materiaty przyrodnicze przez Urzad Gminy Konstancie Jeziorna,

W kwietniu 2009 r przeprowadzono wizje terenowa.

3. POLOZENIE | UKSZTALTOWANIE TERENU

Gmina

Konstancin Jeziorna potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego.

Zajmuje powierzchnie 7 858 ha, w sktad gminy wchodzg 22 sotectwa.

Gmine

zamieszkuje (wg stanu na 31.12.2007 r) 23 211 os6éb, 11 000 mezczyzn

i 12 211 kobiet.




Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czesci Niziny Mazowieckiej, w obrebie
Kotliny Warszawskiej. Jego wschodnia cze$¢ znajduje sie w mezoregionie
fizycznogeograficznym: Dolina Srodkowej Wisty za$é zachodnia w obrebie Réwniny
Warszawskie;j.

W  obszarze gminy istotng role odgrywajg jej przyrodnicze  struktury

funkcjonalno-przestrzenne tworzgce system ekologiczny gminy.

Do gtéwnych obszaréw (struktur) systemu ekologicznego gminy naleza:

a) Ekosystemy ledne, bagienne, tgkowe, polne i wodne doliny rzeki Wisty — stanowigce
wieloprzestrzenny element systemu przyrodniczego o znaczeniu regionalnym,

b) Ekosystemy lesne, bagienne, wodne i polne dolin rzek Jeziorki i Wilanowki — stanowigce
wieloprzestrzenny element systemu przyrodniczego o znaczeniu ponadlokalnym,

c) Kompleksy lesne, a w tym:

- wielkopowierzchniowe ekosystemy leSne wraz ze strefami sukcesji lesnej (gtownie
potudniowo-zachodnia gminy) jako wielkoprzestrzenny element systemu przyrodniczego
znaczeniu ponadlokalnym,

- pozostate lasy wraz ze strefami sukcesji lesnej jako elementy drobnoprzestrzenne systemu
przyrodniczego gminy o znaczeniu lokalnym,

d) Pozostate mniejsze doliny ciekbw wodnych (w tym dolina rzeki Matej) i obnizen
terenowych jako elementy drobnoprzestrzenne systemu przyrodniczego o znaczeniu
lokalnym,

e) Elementy wspomagajgce i wspédtdziatajgce w zakresie funkcjonowania systemu
ekologicznego gminy: zadrzewienia i zakrzewienia srodpolne, zespoty zieleni potnaturalnym

oraz tereny otwarte o charakterze rolnym - gtéwnie faki gtownych pastwiska.

W obrebie Rowniny W arszawskiej, w rejonie zachodniej, pétnocno-zachodniej granicy terenu
gminy oraz na obszarze pomiedzy krawedzig wysoczyzny, a linig Turowice-Grapa, zaznacza

sie fragment wysoczyzny morenowej nie zdenudowanej. Jej powierzchni jest prawie ptaska,

rzedne terenu osiggajg tutaj wartos¢ nieco ponizej 100 m n.p.m. do 110 m n.p.m.

Wysoczyzna morenowa zdenudowana rozposciera sie wagskim pasem réwnolegle do
krawedzi i przylega od wschodu do obszaru opisanego wyzej. W tej czesci wysoczyzny
osady stadiatu Warty zostaty prawie catkowicie zniszczone. Jej powierzchnia potozona jest
przecietnie 5 do 10 m nizej niz wysoczyzna morenowa hie zdenudowana.

Na wschod od wysoczyzny rozcigga sie rozlegty obszar tzw. interstadialnej doliny rzecznej'.

! Objasnienia do szczego6towej mapy geologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. Piaseczno




Doling tg w okresie interstadiatu Bugo-Narwi ptynety wody Wisty. Dolina ta pozniej zostata
rozcieta przez rzeke Jeziorke. W interstadiale eemskim przeptyw wéd zanikt, pozostata ona
jako martwa dolina. Powstaty tam dogodne warunki do tworzenia sie torfow.

Kolejng jednostkg morfologiczng potozong na wschod od w/w jest rownina stanowigca

powierzchnie przeptywu wod rzeczno-lodowcowych. Zaznacza ona przeptywy wod od czasu

recesji lagdolodu stadiatu mazowiecko-podlaskiego. W wyniku erozji wod lodowcowych
powierzchnia osadow glacjalnych ulegta znacznemu zniszczeniu. Strumienie lodowcowe
pozostawity na znacznych powierzchniach osady piaszczysto-zwirowe o migzszosci
przekraczajacej 3 m. Powierzchnia przeptywu wéd lodowcowych potozona jest na wysokosci
102,5-112,5 m n.p.m.

W kierunku pétnocno-zachodnim i potudniowo-wschodnim powierzchnia przeptywu waod

rzeczno-lodowcowych granicy z poziomem erozyjno-denudacyjnym. Jest to niewielka

powierzchniowo jednostka morfologiczna, powstata we wczesnej fazie rozwoju doliny Wisty
w wyniku dziatania proceséw erozyjno-denudacyjnych (po wycofaniu sie lodowca
srodkowopolskiego). Rzedne terenu tej jednostki uktadajg sie w przedziale 100-110 m n.p.m.

Na poétnoc od doliny rzeki Jeziorki wydziela sie powierzchnie przeptywu wéd lodowcowych w

obszarze kemow'. Powstanie tej formy wigze sie z okresem deglacjacji arealnej lodowca

stadiatu mazowiecko-podlaskiego. Rzedne terenu majg tu wartosci w przedziale 105-112,5
m n.p.m.
Omowione wyzej obszary urozmaicajg dosyc liczne drobniejsze formy morfologiczne. Na

terenach wysoczyznowych sg to przede wszystkim pagorki akumulacji szczelinowej. Pagorki

te sg niewielkich rozmiarow, wznoszg sie $rednio 5-10 m ponad wysoczyzne. Zaznaczajg
one strefe szczelinowego spekania lodowca podczas jego rozpadu w okresie deglacjacji
aeralnej.

W pétnocno-wschodniej czesci terenu gminy dosyé licznie wystepujg kemy. Sg to formy o
zréznicowanej wielko$ci, najczesciej owalne, o sptaszczonych wierzchotkach i tagodnych
stokach. Ich wysokosci wzgledne wahajg sie w duzym przedziale od 2,5 do 10 m.

Dosy¢ liczne sg na wysoczyznie wydmy. Sg to na ogét formy paraboliczne, osiggajace
wysokosci wzgledne do 10 m.

Jak wspomniano wyzej wschodnia cze$¢ terenu gminy potozona jest w Dolinie Srodkowej
Wisty.

W rejonie Nowej Jeziornej zaznacza sie niewielki fragment tarasu falenickiego. Jego

powierzchnia znajduje sie na wysokosci 90-95 m n.p.m. Ogranicza go zniszczona krawedz,
trudna do przesledzenia w terenie.

Duzo wieksze rozprzestrzenienie ma tras nadzalewowy prask, ktory dolinami Jeziorki i Matej

gteboko wcina sie w wysoczyzne. Jego powierzchnia znajduje sie na wysokosci 87,5-90,0 m

n.p.m.. Zachowaty sie na nim liczne starorzecza i caty system koryt pozwalajgcych




przesledzi¢ przeptyw woéd Wisty po tym poziomie. Ogranicza go wyrazna krawedz o
wysokosci 2,5-5 m. Na jego powierzchni wystepujg pojedyncze, niewielkie wydmy,
najczesciej w formie watow.

Dalej w kierunku wschodnim zaznacza sie wyzszy taras zalewowy Wisty. Wytworzyt sie on w

szerokiej 4-5 km dolinie. Jego powierzchnia jest wyréwnana, potozona jest na wysokosci 85-
87,5 m n.p.m. Zachowaty sie tu bardzo liczne starorzecza, poza tym mozna na nim
zaobserwowac odizolowane dzisiaj Slady dawnego koryta Wisty.

Nizszy taras zalewowy wyksztatcit sie wzdtuz wspoétczesnego koryta Wisty. Powierzchnia

jego lezy na wysokosci 82-85 m n.p.m. Szerokos$¢ tarasu wynosi od kilkudziesieciu do

kilkuset metrow. Na tym samym poziomie znajdujg sie efemeryczne kepy wspotczesnego

koryta Wisty.

Rzezba obszaru gminy Konstancin Jeziorna charakteryzuje sie dosyé duzg naturalnoscig. W
niewielkim stopniu przeksztatcona jest w strefach zwartej, miejskiej zabudowy, w rejonie
nieczynnego wysypiska odpadow oraz w strefach powierzchniowej eksploatacji surowcéw

mineralnych — przede wszystkim w rejonie nieeksploatowanego ztoza Czarnéw.

4. ROZWOJ BUDOWY GEOLOGICZNEJ

Omawiany teren potozony jest w potudniowo-wschodniej czesci niecki warszawskiej, ktéra
stanowi $rodkowa, najgtebszg czes¢ niecki brzeznej. Niecke warszawskg tworzg utwory
kredowe, a wypetniajg osady trzeciorzedu i czwartorzedu.

W okresie najstarszego zlodowacenia, lodowiec nasung sie w obszar doliny Wisty o czym
$wiadczy poziom gliny zwatowej o0 migzszosci 12,5 m'. Po ustgpieniu lgdolodu w obnizeniach
podtoza plejstocenu, rzeki formowaty swe doliny. Wista wyksztatcita w okresie interglacjatu
kromerskiego gtebokg doline (do 85 m). W czasie zlodowacenia potudniowopolskiego
lodowiec pokryt teren gminy co najmniej dwukrotnie, pozostawiajgc gliny zwatowe oraz w
lokalnych zbiornikach gliny zwatowe, a na przedpolu osady wodnolodowcowe i interstadialne
osady rzeczne. W okresie interglacjatu mazowieckiego Wista wyksztatcita rozlegtg do 20 km.
szerokg doline na linii kopanej doliny z interglacjatu kromerskiego, w ktorej zakumulowaty sie
osady rzeczne w czterech cyklach sedymentacyjnych o migzszosci ponad 50 m. W wyniku
erozji Wisty w wiekszosci miejsc osady zlodowacenia potudniowopolskiego zostaty
catkowicie wyerodowane. Pod koniec interglacjatu, a przed nasunieciem sie lgdolodu
stadiatu maksymalnego w dolinie Wisty utworzyto sie zastoisko. Objeto ono swym zasiegiem
takze znaczng cze$¢ obecnej wysoczyzny. W okresie nasuwania sie lodowca stadiatu
maksymalnego (zlodowacenie Odry), przed jego czolem wody usypaly piaski
wodnolodowcowe o0 migzszosci kilku metréw. Utwory te z doliny Wisty zostaty wyerodowane i
zachowaty sie tylko w obrebie wysoczyzny. Lgdoléd stadiatu maksymalnego zlodowacenia

srodkowopolskiego pokrywat caty omawiany obszar pozostawiajgc ciggty poziom gliny




zwatowej wystepujgcy na znacznym obszarze wysoczyzny. Natomiast w granicach obecnej
doliny Wisty osady glacjalne tego okresu zostaty wyerodowane. Z transgresji lgdolodu
stadiatu mazowiecko-podlaskiego (zlodowacenie Warty) pochodzg utwory zastoiskowe
osadzone w powstatych przed jego czotem pitytkich zastoiskach oraz piaski
wodnolodowcowe zakumulowane przez wody lodowcowe na jego przedpolu do kilkunastu
metrow migzszosci. Ladoldd stadiatu mazowiecko-podlaskiego pokryt caty omawiany obszar,
pozostawiajgc cienkg pokrywe osadow glacjalnych do kilku metréw. Z okresu jego deglacjacji
pochodzg osady wodnolodowcowe i pagorki akumulacji szczelinowej oraz kemy. Po
stopieniu sie lodowca Wista zaczeta formowacé swg doling w interglacjale eemskim, niszczgc
w obszarze doliny catkowicie osady zlodowacenia $srodkowopolskiego. Erozja interglacjatu
eemskiego siegneta do utworéw rzecznych interglacjatu mazowieckiego, pozostawiajgc tylko
gliny zwatowe stadiatu maksymalnego. Wielkos¢ erozji Wisty w interglacjale eemskim okresla
sie liczgc od powierzchni osaddéw glacjalnych stadiatlu mazowiecko-podlaskiego na 40 m. W
dolinie eemskiej Wista zakumulowata osady rzeczne o migzszosci 25 m. ppt.

W okresie nasuwania sie lodowca zlodowacenia poétnocnopolskiego, w obrebie obecnej
doliny Wisty utworzyto sie rozlegte zastoisko warszawskie. W zastoisku tym zakumulowane
zostaty 10 m grubos$ci osady ilasto-pylaste, ktére obecnie zachowaty sie tylko we wschodniej
czesci doliny Wisty. W okresie zlodowacenia potnocnopolskiego po powierzchni osaddw
zastoiska warszawskiego ptyneta Wista. Przeptyw wod rzeki z jednej strony powodowat
erozje osadow zastoiskowych, z drugiej zas akumulacje na nich osadow piaszczystych
najwyzszego tarasu nadzalewowego Wisty. Powstawanie kolejnych tarasow nadzalewowych
Wisty nie jest jak dotad doktadnie udokumentowane palinologicznie. Jest jednak pewne, ze
tworzyty sie one w okresie zlodowacenia pétnocnopolskiego, w okresach trzech faz nasunieé¢
ladolodu; podczas fazy leszczynskiej, poznanskiej i pomorskiej.

U schytku zlodowacenia pétnocnopolskiego Wista wcieta sie pod wyzszy taras zalewowy,
wytwarzajgc wyrazng krawedz. Podczas akumulacji osadéw rzecznych tarasu zalewowego,
Wista wyksztafcita doline o szerokosci 4,0 km. Podczas czestych powodzi wykraczata ona
poza obreb doliny osadzajgc na tarasie zalewowym mady. W tym okresie na wyzszych
tarasach tworzyly sie wydmy.

Wociecie sie Wisty pod taras zalewowy nastgpito w optimum holocenu, osiggajgc poziom
zblizony do obecnego. Po okresie erozji Wista zakumulowata piaski z przewarstwieniami
mutkéw pylasto-piaszczystych . Z tych samych osadow zbudowane sg mielizny i kepy
wspotczesnego tozyska Wisty.

W holocenie w zwigzku z antropopresjg polegajaca na wyprostowaniu tukéw koryta rzeki,
jego wielokrotnym poszerzaniem i depozycjg osadéw facji korytowej w postaci wysp i

mielizn, rozpoczat sie proces dziczenia rzeki.




5. WARUNKI GEOLOGICZNE STREFY PRZYPOWIERZCHNIOWEJ

Omawiany obszar charakteryzuje sie zréznicowang budowg geologiczng strefy
przypowierzchniowej. W zachodniej czesci gminy (poza dolinami i obnizeniami terenu)
panujg na ogét korzystne warunki posadowienia obiektéw budowlanych. Dominujg tu piaski i
zwiry rzeczne oraz wodnolodowcowe, miejscami na powierzchni wystepujg gliny zwatowe.
Nieco gorsze parametry geotechniczne posiadajg mutki i pylty zastoiskowe, tworzace rozlegty
obszar wychodni na linii Kaweczynek-Grapa.

W Dolinie Wisty panujg zdecydowanie gorsze warunki gruntowe dla lokalizacji zabudowy.
Spowodowane jest to przede wszystkim znacznym udziatem w strefie przypowierzchniowej
stabonosnych osadéw organicznych, ktére wypetniajg starorzecza i dawne doliny
przeptywowe wod powierzchniowych. Najwieksze rozprzestrzenienie majg tutaj jednak osady
piaszczysto-pylaste tzw. mady lekkie. Budujg one taras zalewowy wyzszy oraz taras
nadzalewowy Wisty. Osady te z reguly na niewielkiej gtebokosci podscielone sg piaskami
rzecznymi. Sg to grunty no$ne pod warunkiem, ze nie sg nawodnione. Lokalnie na tarasie
zalewowym wyzszym spotykane sg muty i ity tzw. mady ciezkie, grunty te z uwagi na duzy
stopien plastycznosci nie nadajg sie do bezposredniego posadowienia obiektéw
budowlanych.

6. SUROWCE MINERALNE

W potudniowej czesci gminy znajduje sie niewielkie, udokumentowane zioze piaskow
,Czarndéw”. Ztoze to przestato by¢ eksploatowane w 1993 roku. W ztozu rozpoznane zostaty
piaski wydmowe. Stanowig one surowiec dla potrzeb drogownictwa, do produkcji mas
bitumicznych mogg byc¢ takze przydatne dla budownictwa.

Ztoze to udokumentowane jest w kategorii C1, jego zasoby zostaty okreslone na 85 120 tys.
t. Ztoze to ze wzgledu na ochrone laséw i krajobrazu zostato uznane za bardzo konfliktowe,
dlatego tez zaprzestano jego eksploatacii.

Ity i mutki zastoiskowe byty rowniez eksploatowane w rejonie Chylic i Obdr na potrzeby
znajdujgcych sie tam cegielni. Wydobycie surowcéw ze ztoza ,Chylice” prowadzone byto
bezprawnie i bez dokumentacji. W chwili obecnej jest ono wyeksploatowane. Kopalnia i
cegielnia zakohczyty dziatalnos¢ w grudniu 1993 r. Dla potrzeb ceramiki budowlanej
udokumentowano ztoze itéw i glin ,Obory”. Na ztoze to sktada sie pie¢ matych, izolowanych
ptatow itow i glin zwatowych silnie zanieczyszczonych marglem, nie stanowig one dlatego
petnowartosciowego surowca ceramicznego. Produkowana z nich cegta rozpada sie
podczas wypalania. Z tego wzgledu zasoby ztoza w kategorii C1 zaliczono do
pozabilansowych. Obecnie teren ztoza zostat przeznaczony pod zabudowe. Na terenie
miasta Konstancin Jeziorna udokumentowane jest ztoze wdd leczniczych, dla ktérego

ustanowiono obszar gérniczy o powierzchni okoto 700 ha. Ztoze lecznicze stanowi solanka




jodowo-zelazisto-bromkowo-potasowa wykorzystywana w postaci naturalnych inhalacji i
zabiegow wodnych. Woda ujmowana jest z utworéw jury dolnej (liasu) w postaci mutowcéw,
ktérych wystepowanie stwierdzono w granicach gtebokos$ci 1588,9 — 1730,4 m p.p.t.

Eksploatacja solanek jest jedng z podstaw funkcjonowania uzdrowiska Konstancin —
Jeziorna. Na mocy decyzji z 1982 roku (KDH/013/4824/B/82) zatwierdzono zasoby
eksploatacyjne ujecia w kategorii ,B” zatwierdzono na poziomie Q=9,12 m3/h przy rzednej

zwierciadta 51 m n.p.m..

7. WODY POWIERZCHNIOWE

Najwiekszg rzekg gminy Konstancin-Jeziorna jest Wista, ktéra wyznacza jej wschodnig
granice administracyjna. Jednak gtéwng o$ hydrograficzng zaréwno gminy stanowi rzeka
Jeziorka. Jest lewym doptywem Wisty, przecinajgcym Wysoczyzne Rawskg i Roéwnine
Warszawska. Rzeka ma dtugos¢ 66,3 km, z czego okoto 10 km znajduje sie na terenie gminy
Konstancin-Jeziorna. Jej zrodta znajdujg sie na pograniczu powiatow gréjeckiego,
grodziskiego i zyrardowskiego, w poblizu wsi Huta Lutkowska. Na swym dolnym odcinku
ptynie przez centrum Konstancina-Jeziorny z zachodu na wschod a nastepnie w kierunku
pétnocno-wschodnim przez wsie Bielawa, Opacz i Obérki. Do Wisty wpada na poétnocno-
wschodnich krancach gminy. Powierzchnia zlewni rzeki Jeziorki to 811,7 km2. Sredni
przeptyw rzeki na terenie gminy Konstancin-Jeziorna ksztattuje sie na poziomie 2,0 m3s.
Sredni przeptyw przy ujéciu w sotectwie Opacz wynosi 5,7 m?s. Jeziorka peini wazng funkcje
w ksztattowaniu stosunkéw wodnych na terenie gminy. Gtéwnym doptywem Jeziorki na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna jest natomiast rzeka Mata tworzgca wraz z mniejszymi
ciekami prawobrzezng czesc sieci hydrograficznej w gminie. Wyptywa Kalwaryjska okolic wsi
Kalwaryjka na zachodnich obrzezach Gory Kalwarii, do Jeziorki wpada we wschodniej czesci
Konstancina-Jeziorny. Sredni przeptyw Matej wynosi 0,094 m3/s przeptyw niski — 0,046 m?/s.
Mniejsze cieki powierzchniowe przeptywajgce przez gmine Konstancin — Jeziorna to
Wilanéwka i Kanat Habdzinski. Wilanéwka jest doptywem Wisty. Pierwotnie zasilana byta
wodami Jeziorki, natomiast po regulacji koryta biegnie przepustem rurowym pod dnem
Jeziorki. Kanat Habdzinski byt dawniej doptywem Jeziorki natomiast w wyniku regulacji jego
wody skierowane zostaty do Wilanéwki. Obecnie zaréwno Wilanéwka jak i Kanat Habdzinski
wykorzystujg w swym biegu starorzecza Wisty. Z korytami obu ciekdéw potgczonych jest na
terenie gminy kilka rowéw (m.in. row Borowina w sotectwie Kaweczynek) odwadniajgcych
rozlegte wiejskie tereny potozone pomiedzy miastem a doling Wisty. Ogdtem sie¢
hydrograficzna na terenie gminy (wg danych Wojewddzkiego Zarzgdu Melioracji i Urzgdzen
Wodnych w Warszawie za rok 2003) obejmuje 25,865 km ciekdéw naturalnych w tym 10,235

km o uregulowanych korytach (16 % w powiecie), a takze 8,150 km kanatow.
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Najwiekszymi zbiornikami powierzchniowych wod stojgcych na terenie gminie sg jeziora
Bielawskie, Gozdzie, Ciecieszew, Bochenek oraz jezioro Niemiec. W gminie znajduje sie
takze wiele mnigjszych jezior i stawoéw o znaczeniu lokalnym.

Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie w ramach monitoringu wéd
powierzchniowych prowadzi badania gtéwnych rzek wojewddztwa mazowieckiego. Na
terenie gminy Konstancin — Jeziorna monitoring diagnostyczny wod powierzchniowych
bazowat na jednym stanowisku zlokalizowanym na Jeziorce we wsi Oborki (0,2 km rzeki)
oraz jednym stanowisku na Matej (0,3 km rzeki). Wyniki analiz opublikowane przez WIOS w
»-Monitoringu rzek w 2008 roku”, potwierdzity ztg jakos¢ wéd Jeziorki, kwalifikujgcych sie do
klasy V oraz niezadowalajgca jako$¢ wod Matej spetniajgcych normy klasy IV (wody
niezadowalajacej jakosci). O stanie jakosci wéd w Jeziorce zadecydowato stezenie tlenu
rozpuszczonego, amoniaku, azotu Kjeldahla, azotyndéw, fosforanéw, fosforu ogdélnego,
chlorofilu ,a”, selenu, bakterii grupy coli oraz bakterii grupy coli typu fekalnego. Na stan
jakosci wod Matej wptynety takie wskazniki jak ogolny wegiel organiczny, azot Kjeldahla,
zawartosc bakterii grupy coli i barwa.

Jakos¢ wod Jeziorki byta réwniez monitorowana w trzech innych przekrojach pomiarowych
(poza terenem gminy Konstancin — Jeziorna) — powyzej Piaseczna (15,0 km), w
Goscienczycach (39,0 km) i w Gtuchowie (47,0 km). Na najwyzej wzgledem biegu rzeki
potozonym stanowisku w Gtuchowie woda spetniata normy klasy Il (wody zadowalajgcej
jakosci) na pozostatych dwoéch jej jakos¢ byta juz o klase nizsza (klasa IV) — wody
niezadowalajacej jakosci.

Jakos$¢ wod Wisty badana byta na 11 stanowiskach pomiarowych na terenie wojewddztwa.
We wszystkich jakos¢ wéd spetniata normy klasy IV (wody niezadowalajgcej jakosci). Na
stanowiskach w Goérze Kalwarii i w Kepie Zawadowskiej potozonych odpowiednio powyze;j i
ponizej Konstancina — Jeziorny o jakosci wod decydowato stezenie chlorofilu ,a” i zawartos¢
bakterii grupy coli typu katowego a w Kepie Zawadowskiej dodatkowo takze zawartosé
zawiesiny ogolne;.

Stan jakosci wéd Jeziorki okreslony na podstawie monitoringu ukazuje wzrost stezenia
zanieczyszczen wraz z biegiem rzeki. Byto to wynikiem przyjmowania zdegradowanych wod
z doptywow takich jak Kraska, Tarczynka czy Matej tworzgcych sie¢ hydrograficzng zlewni

Jeziorki, ktéra obejmuje przewazajgcg cze$¢ powiatu

8. ZAGROZENIE POWODZIOWE, MELIORACJE

Potozenie gminy Konstancin-Jeziorna na skraju doliny Wisty, a jednoczes$nie w rejonie ujscia
rzeki Jeziorki, powoduje ze znaczna cze$¢ omawianego terenu narazona jest na
wystepowanie podtopien i powodzi.

Na lewym brzegu Wisty pomiedzy Gorg Kalwarig a ujsciem Jeziorki 1340 ha zajmujg tereny
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zalewowe ograniczone watem przeciwpowodziowym, z tego wiekszo$¢ znajduje sie na
terenie gminy Konstancin-Jeziorna. W obrebie gminy ponizej ujscia Jeziorki znajduje sie 200
ha obszaru zalewowego Wisty. Teren zalewowy na lewym brzegu Wisty przebiega w
przyblizeniu na wschod od drogi wojewodzkiej nr 724 tgczacej Gore Kalwarie z Warszawa.
Na obszarze tym, zagrozonym w sytuacji wystgpienia wysokich stanéw woéd Wisty potozone
sg wsie Kaweczyn, Debdéwka, Cieciszew, Piaski, Obory, Gassy, Czernidta, teg, Habdzin,
Opacz, Ciszyca, Oborki, Kepa Oborska, Okrzeszyn i Kepa Okrzewska.

Czesciowo obwatowane jest takze koryto Jeziorki, ryzyko wystgpienia tutaj powodzi jak tez i
skala zagrozenia sg duzo mniejsze.

Istotna role w ksztattowaniu stosunkéw wodnych, a takze w oddziatywaniu na catoksztatt
srodowiska naturalnego odgrywajg melioracje. Z jednej strony prowadzg one do poprawy
jakosci gleby i jej przydatnosci dla celéw rolniczych, a takze sg narzedziem w
przeciwdziataniu niekorzystnym zjawiskom hydrologicznym (powodzie, podtopienia, mtaki). Z
drugiej strony powodujg zaburzenia naturalnej rownowagi przyrodniczej, a takze wptywaja,
czesto w niekorzystny sposéb na stan wod podziemnych (obnizanie zwierciadta).

Tereny zmeliorowane w gminie wystepujg przede wszystkim w rejonach: Habdzina,
Kaweczyna, Kaweczynka, Wierzbna, Stomczyna, Borowiny i Turowic. Wystepuje tam ok. 13
km rowéw melioracyjnych oraz ok. 488 ha zmeliorowanych gruntéw ornych. Na obszarach
tych uzytki zielone w wiekszosci nie sg meliorowane.

Regulacji przeptywdw w rzekach i stosunkéw wodnych w regionie stuzy szereg obiektéw
hydrotechnicznych zlokalizowanych w obrebie zlewni Jeziorki. Na terenie gminy Konstancin
— Jeziorna najwazniejszy z nich to jaz na Jeziorce eksploatowany przez zaktady Metsa
Tissue (km rzeki 5+915) Mniejsze to przepust watowy kanatu Brzeskiego w lewobrzeznym

wale Wisty oraz syfon na ujsciu Kanatu Habdzinskiego do Wilanowki.

9. WODY PODZIEMNE

Na terenie gminy gtéwne pietra wodonosne wystepujg w utworach czwartorzedowych
i trzeciorzedowych.

Czwartorzedowe pietro wodonosne powstato w wyniku dziatalnosci lgdolodu oraz
wod Wisty i jej doptywow. Znaczna czesS¢ gminy potozona jest w dolinie Wisty, gdzie
utwory wodono$ne charakteryzujg sie bardzo duzg migzszoscig i posiadajg bardzo
dobre parametry hydrogeologiczne. Zachodnia czes¢ omawianego obszaru znajduje
sie na wysoczyznie polodowcowej, panujg tu zréznicowane warunki geologiczne.
Najczesciej wystepujg w tym rejonie dwa poziomy wodonosne pozostajgce w wiezi
hydraulicznej. Migzszos¢ utworow wodonosnych jest bardzo zréznicowana.

Najwiekszg grubos¢ warstwa wodonosna posiada w dolinie Wisty oraz w dolinach
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kopalnych — dochodzi do 40 m. Maksymalne wydajnosci potencjalne otworéw
osiggajg warto$¢ 120 md3h. Wartosci wspotczynnika filtracji sg zréznicowane
zmieniajg sie od 16 do 34 m/d. GtebokoS¢ wystepowania gtdwnego poziomu
wodonosnego w dolinie Wisty i Jeziorki wynosi okoto 5 m. Natomiast na wysoczyznie
waha sie w szerokim przedziale 15-50 m. Zwierciadto wody obniza sie w kierunku Wisty w
granicach rzednych 110 do 89 m n.p.m.

W obrebie trzeciorzedowego pietra wodonosnego wystepujg dwa poziomy wodonosne:
miocenski i oligocenski.

Poziom miocenski wystepuje pod warstwg itow pliocenskich o migzszosci do 100 m. Tworzg
go piaski drobnoziarniste, miejscami pylaste z domieszkg pyty wegla brunatnego. Migzszosc¢
tych piaskéw osigga warto$¢ 30 m. Wspdtczynnik filtracji jest maty i waha sie w granicach
0d0,9 do 4,7 m/d?>. W rejonie Jeziornej poziom miocenski nie wystepuje — stwierdzono tu
jedynie miocenskie osady staboprzepuszczalne.

Strop poziomu oligocenskiego zalega na rzednej 181 m p..p.m. Tworzg go piaski
drobnoziarniste i pylaste z glaukonitem o migzszosci 21-59 m. Wspétczynnik filtracji zmienia
sie w granicach 1,12-7,69 m/d. Zwierciadto wody stabilizuje sie w poblizu powierzchni terenu
lub ponad poziomem terenu.

Na terenie miasta Konstancin - Jeziorna w otworze wiertniczym Warszawa 1G1, stwierdzono
w utworach jury dolnej na gtebokosci 1634-1750 m wystepowanie wéd mineralnych. Woda z
tego otworu jest solankg hipotermalng, chlorkowo-sodowa, bromkowa, jodkowg, zelazistg,
borowg o temperaturze 35°C. Zasoby eksploatacyjne wynoszg 9,12 m*h. Woda z tego
ujecia wykorzystywana jest w celach leczniczych w ilosci 4 m3/h do zaopatrzenie minitezni.
Dla wdd termalnych ujetych otworem Warszawa IG1 utworzony zostat obszar goérniczy.
Jakosc¢ wod podziemnych

W obrebie omawianego terenu silne zagrozenie dla jakosci wod podziemnych stwarzajg brak
izolacji poziomoéw wodonosnych lub wystepowanie izolacji o zasiegu lokalnym z jednej strony
oraz fakt wystepowania groznych ognisk zanieczyszczen z drugiej. Dotyczy to w
szczegolnosci obszaru doliny Wisty oraz — ze wzgledu na leczniczo-uzdrowiskowy charakter
— réwniez terenu uzdrowiska Konstancin. Najbardziej zasobne w wode pietro
czwartorzedowe na obszarze doliny Wisty w przewazajgcej czesci pozbawione jest izolacji
od powierzchni. Jedynie lokalnie wystepuje tu niewielka warstwa izolacyjna namutéw i
torféow. Czesciowo odizolowane od powierzchni terenu sg wody podziemne wystepujace w
obrebie wysoczyzny lodowcowej. Jednak i tu izolacja ta, chociaz czasami o znacznej
migzszosci, ma charakter lokalny. Istnieje wiele miejsc, gdzie poziom wodonosny w obrebie

wysoczyzny pozbawiony jest izolacji. Nalezg do nich: cze$¢ doliny Jeziorki i Matej, centrum

2 Objasnienia do Mapy Hydrogeologicznej Polski w skali 1:50 000, ark. Piaseczno
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Konstancina az do Chylic. Réwniez cze$¢ wyrobisk typu glinianki narusza lokalng izolacje.
Rozwiniete na omawianym obszarze rolnictwo z uprawg warzyw i hodowlg, jak rowniez
obiekty produkcyjno-ustugowe powodujg, ze wystepuje tu wiele obiektéw stanowigcych
potencjalne ogniska zanieczyszczen dla srodowiska, w tym dla wod podziemnych poziomu
czwartorzedowego.

Wody poziomu miocenskiego i oligocenskiego majg dobrg izolacje i nie wykazujg podatnosci
na zanieczyszczenia zewnetrzne.

Krajowa sie¢ monitoringu wod podziemnych obejmuje dwa punkty monitoringu wod
podziemnych w rejonie Konstancina — Jeziorny®. Oba zlokalizowane sg w obrebie struktur
tworzacych GZWP Nr 215A. Pierwszy potozony na terenie miasta stuzy monitoringowi wéd
wgtebnych trzeciorzedowego pietra wodonosnego. Wyniki badan wody wykazaty IV klase
jakosci (wody niezadowalajgcej jakosci), o czym zadecydowaty stezenia amoniaku i zelaza
ogolnego. Drugie stanowisko zlokalizowane jest w Powsinie na poétnocnych obrzezach
gminy. Monitorowane sg tam wody czwartorzedowego pietra wodonosnego. Stezenie
azotynéw decydowato o |V klasie jakosci (wody niezadowalajgcej jakosci).

W ramach monitoringu® lokalnego natomiast prowadzone sg badania jakosci waod
podziemnych i powierzchniowych w rejonie uje¢ ,Warecka”, ,Nowe Wierzbno” i ,Grapa”. Na
podstawie wynikow badan w wiekszosci prob pobranych z piezometréw stwierdzono zig
(klasa V/wody ztej jakosci — cztery proby) lub niezadowalajgcg jakos¢ waéd (klasa 1V/wody
niezadowalajgcej jakosci — trzy proby). Woda w dwoch probach spetniata normy klasy il
(wody zadowalajgcej jakosci) i w jednym tylko przypadku normy klasy Il (wody dobrej
jakosci). Przekroczenie norm dotyczyto zazwyczaj kilku wskaznikéw, gtownie manganu,
amoniaku, azotyndw i azotanéw. Stwierdzono takze dos¢ wyrazng tendencje pogarszania
jakosci woéd podziemnych w sgsiedztwie zabudowy mieszkaniowej. We wszystkich
przypadkach préb ze studni kopanych stwierdzono przekroczenia norm w zakresie stezen
manganu, amoniaku i azotanéw, w niektérych takze odczynu pH. W prébach pobranych ze
studni na ujeciach przekroczone byly dopuszczalne stezenia zelaza i manganu, a takze
normy wskaznika metnosci. Wyraznie lepszg jako$¢ stwierdzono w przypadku wod
pobranych w rejonie ujecia ,Grapa”, gdzie wykorzystano do tego celu sze$¢ piezometréw i
studnie na ujeciu. W trzech probach z piezometrow woda spetniata normy |l klasy (wody
dobrej jakosci), w dwoch przypadkach spetnione byty normy klasy Il (wody zadowalajgcej
jakosci). W jednym tylko otworze stwierdzono V klase (wody zlej jakosci) o czym
zadecydowato stezenie azotandw i fosforu. Woda pobrana ze studni na ujeciu wykazata

przekroczenie norm w zakresie zawartosci zelaza i manganu, a takze odczynu, barwy i

3 Wg Programu Ochrony Srodowiska dla gminy Konstancin Jeziorna na lata 2006-2013
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metnosci. Podwyzszona zawartos¢ zelaza i manganu w wodzie pochodzgcej ze wszystkich
opisanych uje¢ redukowana jest na stacjach uzdatniania®.

W obrebie gminy Konstancin Jeziorna mozna wyrdznic rejony o zréznicowanych warunkach
wystepowania wod w strefie przypowierzchniowej.

Na przewazajgcej czesci omawianego terenu, w przepuszczalnych utworach aluwialnych,
wodnolodowcowych, zastoiskowych i lokalnie lodowcowych wystepuje jeden ciggty poziom
waéd gruntowych.

W rejonach dolin, zagtebien i obnizen wody gruntowe zalegajg na gtebokosSci
0-2 m p.p.t. Wystepuja tu podmokiosci i zatorfienia, w okresach wiosennych roztopéw jak
rowniez wzmozonych opadow czesto zdarza sie, ze zwierciadto utrzymuje sie na
powierzchni terenu Obszar zalegania wod gruntowych na gtebokosci 2-4 m p.p.t. obejmuje
zarowno tereny przylegte do dolin ciekdéw powierzchniowych jak réwniez rozlegte obszary
réwnin  wodnolodowcowych oraz taraséw rzecznych. Przy stosunkowo nieduzych
deniwelacjach terenu, jak rowniez silnie rozwinietym systemie dolin i obnizen na obszarach
tych, wody opadowe utrzymujg sie na wysokim poziomie. Trzeba podkresli¢, ze i tak poziom
ten jest sztucznie obnizony, gtéwnie na skutek jego eksploatacji i zabiegdw melioracyjnych.
Obszary ptytkiego zalegania wéd gruntowych tzn. do gtebokosci 2,0 m p.p.t. obejmujg
znaczne powierzchnie gminy. Na terenach potozonych w wiekszej odlegtosci od dolin i
obnizen, swobodne zwierciadto wod gruntowych zalega na gtebokosci przekraczajgcej 2,0 m
p.p.t. i nie stanowi istotnego utrudnienia przy lokalizacji nowej zabudowy (przy prowadzeniu
robét fundamentowych czy wykopow pod infrastrukture techniczng).

Wody gruntowe tego rejonu sg zasilane gtéwnie poprzez infiltracje opadow atmosferycznych,
charakteryzujg sie bardzo duzg amplitudg wahan, miejscami dochodzacag do 1,0 m. Wody te
z uwagi na ptytkie potozenie i brak izolacji sg bardzo narazone na degradacje. Najwieksze
zagrozenie dla tego poziomu stanowig tereny o nieuregulowanej gospodarce sciekowej, na
ktorych stosuje sie szamba.

Szamba te czesto sg nie szczelne, a ich oproznianie odbywa sie ,na wtasng reke” w blizej
nieokreslone miejsca.

Scieki bytowe zwigzane bezposrednio z zyciem cztowieka charakteryzujg sie podwyzszong
metnoscig, barwg, odczynem zasadowym, utlenialnoscig oraz wykazujg znaczng zawartos¢
chlorkéw, siarczandw, azotu organicznego i amonowego, zawiesin. Organiczne sktadniki
omawianych $ciekow podlegajg stopniowo procesowi mineralizacji. Zanieczyszczenia
infiltrujgce do podtoza i dalej do wod podziemnych podlegajg procesom samooczyszczenia,
ktéorego produktami koricowymi sg proste zwigzki nieorganiczne, zazwyczaj dobrze
rozpuszczalne w wodzie. Natomiast detergenty zawarte w $ciekach bytowo-gospodarczych

wykazujg duzg odpornos¢ na rozktad biologiczny. Na wody podziemne szczegolnie
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niekorzystnie wptywajg tzw. detergenty twarde, tj trudnorozktadalne w procesach
samooczyszczania.

Zaktadajgc, ze procesy mineralizacji $ciekdw przebiegajg w atmosferze niedostatku tlenu,
nalezy liczy¢ sie, ze do wdéd podziemnych (w przypadku nieszczelnosci zbiornikow czy
przewodow) mogg przenika¢ biatka, ttuszcze, weglowodany, azotyny, kwasy organiczne,
aldehydy, siarczany, fosforany, amoniak oraz szereg kationéw. Nieszczelne szamba i
przewody mogg by¢ réwniez ogniskiem zanieczyszczenia bakteriologicznego wadd
podziemnych. Przenikanie i rozprzestrzenianie sie¢ w wodach podziemnych zanieczyszczen
bakteriologicznych jest uzaleznione od wiasciwosci utwordw przez, ktére przesgcza sie
woda. Bakterie przedostajgce sie do wdd z reguty mogg w tym Srodowisku przezy¢ jakis
czas i przemieszcza¢ sie wraz z wodami podziemnymi. Z uwagi na panujgce w strefie
przypowierzchniowej warunki hydrodynamiczne (niewielkie spadki hydrauliczne, a co za tym
idzie niewielkie predkosci przeptywu wod), ewentualne zrodta skazen bakteriologicznych nie
bedg tutaj miaty duzego zasiegu, lecz na matym obszarze mogg wystgpic z duzg
intensywnoscig stanowigc istotne zagrozenie dla ludzi.

Drugim czynnikiem powodujgcym degradacje ptytkich wod przypowierzchniowych jest
rolnictwo. Stosowanie z duzg intensywno$cig nawozow sztucznych i srodkéw ochrony roslin
w strefach, w ktérych zalegajg nieizolowane wody na matej gtebokosci prowadzi do ich
degradacji. Potencjalnym zrédtem zanieczyszczenia woéd strefy przypowierzchniowej sg
magazyny paliw ptynnych oraz droga o duzym natezeniu ruchu pojazdéw, ale zagrozenie
takie dotyczy przede wszystkim sytuacji nadzwyczajnych.

Na terenach, gdzie w strefie przypowierzchniowej wystepujg wody gruntowe o zwierciadle
swobodnym, mozna wyrdznic rejony gdzie ciggtos¢ tego poziomu jest zaburzona. Dotyczy to
przede wszystkim wychodni osadéw staboprzepuszczalnych (glin zwatowych), sg to obszary
praktycznie pozbawione wod przypowierzchniowych. Natomiast tam, gdzie osady
piaszczyste posiadajg stosunkowo niewielkg migzszos¢ i na gtebokosci mniejszej niz 2,0 m
zalegajg utwory staboprzepuszczalne, po intensywnych opadach lub w czasie roztopdw,
mogg pojawiaC sie lokalne i niecigglte poziomy wdd gruntowych. Migzszo$¢ warstwy
wodonosnej jest bardzo zmienna i zalezy od gtebokosci zalegania stropu utworéw
staboprzepuszczalnych. Z uwagi na matg zasobnos¢ i okresowe pojawianie sie — poziom ten
w zasadzie nie ma zadnego znaczenia gospodarczego.

Na odcinku Turowice - Cegielnia Obory panujg zdecydowanie inne warunki
hydrogeologiczne — brak jest tu jednego ciggtego poziomu wod przypowierzchniowych.
Uwarunkowane jest to oczywiscie budowg geologiczng tego rejonu. Wystepujg tu zwarte
powierzchni glin zwatowych - osadéw staboprzepuszczalne. Sg to w strefie
przypowierzchniowej, praktycznie tereny bezwodne. Wody gruntowe mogg pojawiac sie

ptytko tylko w rejonach wystepowania soczew osadow przepuszczalnych, przy czym sg to
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poziomy bardzo mato zasobne bez znaczenia gospodarczego. Lokalnie, w strefach silnego
spiaszczenia od powierzchni glin zwatowych, w okresie opaddéw i roztopéow, mogag
wystepowac ptytkie wody gruntowe, ktére majg jedynie znaczenia dla wtasciwosci

wilgotnosciowych gleb.

9. WARUNKI KLIMATYCZNE

Warunki klimatyczne gminy Konstancin Jeziorna typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie
Scierajg sie masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego.

Nalezy jednak podkresli¢, ze w znacznym stopniu sg modyfikowane przez doliny rzeczne
oraz obecno$¢ kompleksow lesnych.

Suma roczna opadu wynosi 515 mm tu. Prawie 62% opaddw przypada na okres kwiecien -
wrzesien.

Zjawiska mgiet radiacyjnych, zamglen i rosy najobficiej powstajg w dolinach, zagtebieniach
terenu, skrajach zawietrznych lasow, terenach zacisznych o ograniczonym przewietrzaniu. Ich
powstanie jest Scisle zalezne od warunkéw lokalnych.

Najwiecej dni z burzg wystepuje w okresie letnim, od maja do sierpnia. W Konstancinie
maksimum przypada w czerwcu i lipcu - przecietnie 7 dni. W ciggu roku jest srednio 26,7
dnia z burzg. W zimie na tym terenie jest najwiecej dni z pokrywa sniezng i najdtuzej sie ona
utrzymuje. W styczniu notuje sie ok. 25 dni z pokrywg Sniezng. Zalega ona srednio 64 dni w
roku.

Srednia roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 7,8°C a w najcieplejszym
miesigcu lipcu 23,7°C. Fakt ten nalezy ttumaczy¢ wptywem warunkéw podtoza. W okresie
najwiekszego ustonecznienia i promieniowania stonecznego tatwo nagrzewajgce sie podtoze
wptywa na wystgpienie wysokich temperatur powietrza. Najnizsza temperatura minimalna w
gminie Konstancin Jeziorna wystepuje w styczniu ok.-6,0°C. Rocznie jest tu ok. 18 dni bardzo
mroznych i ok. 35 dni mroznych.

Dni charakterystyczne z temperaturg maksymalng wyzszg niz 25°C (gorace) i powyzej 30°C
(upalne) wystepujg w cieptej potowie roku od kwietnia do wrzesnia. W Konstancinie jest ich
najwiecej, w poréwnaniu z Warszawg o 4 dni wiecej a w stosunku do Okecia o ok. 7 dni.
Srednie roczne zachmurzenie w gminie wynosi 67% pokrycia nieba.

Omawiany teren cechuje sie réwniez wysoka liczbg dni pochmumych. Srednia roczna wynosi
162,8 dnia. Najwiecej dni pochmurnych obserwuje sie w okresie zimowym, od listopada do
lutego.

W rejonie Konstancina przewaza w ciggu roku zachodnia cyrkulacja powietrza. Najwiekszg
frekwencjg cechuje sie kierunek zachodni (W) - 16,8%. Znacznym udziatem cechuje sie

ponadto kierunek SW - (15,2%). Najmniejszy udziat w ciggu roku ma kierunek: NE i N
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(5,4%) . W ciggu roku w Konstancinie duzy udziat w kierunkach wiatru ma sektor potudniowy:
w listopadzie i grudniu - SW i S, w styczniu, lutym i marcu - SE, S. W marcu duzg czestoscig
cechuje sie kierunek E a od kwietnia do sierpnia - N. Kierunek zachodni dominuje w lecie i
jesienia.
Topoklimat
Podstawowe znaczenie dla ksztattowania sie warunkdéw topoklimatycznych, ma wymiana
energii zachodzgca na powierzchni granicznej miedzy atmosferg a podtozem. Zréznicowanie
topoklimatyczne terenu objawia sie najsilniej w warunkach pogody radiacyjnej- bezchmurnej
lub z matym zachmurzeniem, i bezwietrznej.
Wartoéci sktadowych bilansu cieplnego, a co za tym idzie réznorodnos¢ warunkow
topoklimatycznych zalezg od: rzezby terenu, rodzaju podtoza, jego pokrycia i uwilgotnienia,
odstoniecia horyzontu, itd. Czynniki wymienione na pierwszym miejscu odgrywajg
najistotniejszg role sposrdd cech charakterystycznych podtoza, prowadzg do wyodrebnienia
typow klimatow- form wypuktych, ptaskich i wklestych. Znaczny udziat w modyfikaciji
naturalnych warunkéw klimatycznych obszaru ma wprowadzenie nan zabudowy, rodzaj
zagospodarowania przestrzeni. Takze dominujgca funkcje w ksztattowaniu klimatu przejmuja
duze powierzchnie lesne.
Na omawianym terenie warunki topoklimatyczne sg ksztattowane gtownie przez szesé
czynnikow:

e obecnosc¢ duzych kompleksow lesnych,

e obecnos¢ duzych dolin rzecznych,

e wystepowanie na znacznych obszarach ptytkich wéd gruntowych (znaczne

powierzchnie terendw zabagnionych i podmoktych),
e sgsiedztwo z aglomeracjg warszawska,
e znaczny stopien zainwestowania terenu,

e urozmaicenie rzezby terenu i obecnos¢ form wydmowych,

Topoklimat terendw zdenudowanej wysoczyzny

Czes¢ wysoczyzny jest terenem zurbanizowanym, o duzej koncentracji mieszkancow,
rozwinietej infrastrukturze transportu drogowego. Tereny przylegte do zwartej zabudowy
majg charakter rolniczy, o inaczej oddziatywujgcych na klimat cechach fizycznych podtoza, i
jego pokrycia. Ze wzgledu na forme terenu cecha wiodgca jest dosy¢ staba wymiana ciepta
miedzy powierzchnig czynng a atmosferg wskutek turbulenciji. Istniejg tu bardziej sprzyjajgce
warunki do zalegania zimnego powietrza. Panujg przecietne warunki solarne i korzystne
warunki termiczne. Najcieplejsze sg tereny na glebach zwartych i srednio zwartych, na ogét

umiarkowanie wilgotnych. Sg to tereny o niewielkim zagrozeniu przymrozkami lokalnymi.
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Zréznicowanie powierzchni czynnej w obszarze zabudowanym wptywa korzystnie na
wystepowanie nocnej turbulencji oraz ograniczenie wystepowania i trwania inwersji
temperatury powietrza.

Obszar zwartej zabudowy wyréznia sie odrebnymi cechami klimatu. Szczegdlny wptyw ma
roznorodno$¢ miejskiej powierzchni biologicznie czynnej i ciepto wyzwalane sztucznie do
atmosfery przy procesach spalania. Obserwuje sie tu mniejsze spadki temperatury nocg i
zmniejszenie  mozliwosci  zalegania  zanieczyszczen powietrza ~w  warstwie
przypowierzchniowej. Cechuje sie wyzszymi temperaturami minimalnymi, mniejszg liczbg dni
przymrozkowych niz teren otwarty. W ciggu dnia wieksza jest nad obszarami zabudowanymi
konwekcja, czesciej tworzg sie chmury i opady. Wzmozone parowanie i wyzsza temperatura,
takze sptyw wody opadowej po sztucznych powierzchniach, powodujg jednak obnizenie

wilgotnosci powietrza. Zabudowa w istotny sposoéb modyfikuje kierunek i predkos¢ wiatru.

Topoklimat form dolinnych i obnizen

Tereny te obejmujg duzg powierzchnig, glébwnie we wschodniej czesci gminy. Dna dolin
cechujg sie przecietnymi warunkami solarnymi i najmniej korzystnymi warunkami
termicznymi. Sg to obszary o wysokim poziomie wod gruntowych, miejscami podmokte, w
znacznej czesci porodniete roslinnoscig tgkowsg, zaroslami i czesto wilgotnymi lasami.
Stanowig duzg powierzchnie parujgcg w dzien. Przy dobrym nawietrzaniu dolin rzecznych
stwarza to niekorzystne warunki termiczne. Obszary te sg ,chtodniejsze”’, w okresie
wegetacyjnym wystepujg wyzsze minima dobowe temperatury. Tereny te sg najbardziej
narazone na wystepowanie przymrozkéw i tworzenie sie zastoisk zimnego powietrza.
Wilgotnos¢ powietrza jest dos¢ znaczna. Nocne spadki temperatury i towarzyszacy im wzrost

wilgotnosci sprzyjajg czestemu powstawaniu mgiet radiacyjnych.

Topoklimat obszaréw zalesionych

Lasy ksztattujg warunki klimatyczne i regulujg bilans wodny. Zwarta powierzchnia lesna
powoduje tagodzenie dobowych i rocznych ekstremdw temperatury powietrza. Wilgotnosc
powietrza jest na ogot wyzsza, szczegdlnie w drzewostanie iglastym. Spada predkosc
wiatréw. Wzmozona konwekcja nad powierzchnig czynng lasu wptywa na wzrost opadow
atmosferycznych.

Najwieksze wartosci bioklimatyczne majg dojrzate drzewostany sosnowe i debowe oraz stare
drggowiny na suchych siedliskach. W drzewostanach mtodych, o duzej zwartosci, duze
obcigzenie dla organizmu stanowig upalne, bezwietrzne dni, stany przegrzania. Mato
korzystne oddziatywanie bioklimatyczne cechuje zespoty laséw wilgotnych, zadrzewien

tegowych, zarosli wierzbowych.
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Wielkoprzestrzenne zbiorowiska lesne sg cennymi obszarami zasilania i regeneracji
powietrza.

Zespoty roslinnoéci w obszarze zabudowanym wptywajg bardzo korzystnie na
kontrastowanie warunkéw klimatycznych. Generalnie cechujg sie nizszg temperatura.

Poprawiajg jako$¢ powietrza.

Topoklimat w strefach koncentraciji zabudowy

Ksztattuje sie w wyniku oddziatywania czynnikéw urbanizacyjnych. Modyfikujagco wptywa:
intensywna emisja zanieczyszczen do atmosfery, emisja ciepta odpadowego lub traconego w
procesach technologicznych i grzewczych, zakibécenie naturalnej réwnowagi termiczno-
wilgotnosciowej i radiacyjnej na skutek duzego udziatu sztucznego poditoza i matej ilosci
zieleni, ostabienie wymiany powietrza przy zwartej zabudowie i zwiekszonym tarciu
zréznicowanego podtoza.

Mozna stwierdzi¢, Zze rodzaj zabudowy w miescie decyduje o przecietnych wartosciach
promieniowania bezposredniego i korzystnymi warunkami termiczno-wilgotnosciowymi. W
ciggu doby i w okresie zimy wystepujg wyzsze temperatury minimalne niz na obszarze
otwartym. Zabudowa sprzyja rozwojowi lokalnej wymiany pionowej i poziomej powietrza,
szczegoblnie w nocy, zmniejsza niebezpieczenstwo wystepowania lokalnych przymrozkéw
radiacyjnych. Zielen przydomowa optymalizuje warunki wilgotnosciowe i zmnigjsza

mozliwos¢ wystepowania niekorzystnych standéw przegrzania organizmu w lecie.

Stan czystosci powietrza atmosferycznego i zagrozenie hatasem

Na terenie gminy podstawowe zrodta emisji zanieczyszczen atmosferycznych to procesy
grzewcze oraz komunikacja samochodowa

Gtéwne zrodta emisji zanieczyszczen na terenie gminy sa:

1. Dla SO,, obiekty produkcyjno-ustugowe i sektor komunalno-bytowy. Dominujgcy udziat z
zanieczyszczeniu powietrza ma spalanie wegla, koksu i oleju opatowego. Zwiekszenie
zasiarczenia powietrza atmosferycznego jest zdecydowanie wyzsze w okresie jesienno-
zimowym, czyli w sezonie grzewczym.

Dla NO,, transport i komunikacja, w mniejszym stopniu obiekty produkcyjno-ustugowe.
Dla CO, transport drogowy w mniejszym stopniu spalanie paliw w kottowniach.
Dla pyilu, gtdwnie energetyka i cieptownictwo, dodatkowo unos pylu z powierzchni
terenu, drog, dachow, pol. Zwiekszenie stezen pylu obserwuje sie w miesigcach
jesienno-zimowych, co wigze sie z sezonem grzewczym.

Po za tym przy przewazajgcym zachodnim i potudniowo-zachodnim kierunku wiatréw, gmina

narazona jest na naptyw zanieczyszczen powietrza z rejondw 0O znacznie wyzszej emisji
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zanieczyszczen pytowych i gazowych (rejon Piaseczna) oraz pewien wpltyw ma takze
aglomeracja warszawska.

Na terenie gminy nie wystepujg obiekty punktowe emitujgce ponadnormatywne ilosci
zanieczyszczen powietrza. Natomiast do najbardziej ucigzliwych w tym zakresie obiektow
liniowych naleza:

-droga nr 721,

- droga nr 724,

- Al. Wojska Polskiego, ul. Mirkowska, ul. Bielawska, ul. Warecka, ul. Dtuga, ul. Prusa, ul.
Gasiorowskiego, ul. Pitsudskiego,

Zanieczyszczenia charakterystyczne dla procesu urbanizacji to pyly i gazy: SO, NOx, CO,,
CO, NHs, weglowodory. ROznicg miedzy zanieczyszczeniami przemystowymi, a
komunikacyjnymi jest ich skiad ilosciowy. W procesach spalania w energetyce przewazaja:
SO, NOx, CO; i CO; w procesach spalania w przemysle: CO, CO,, SO,, NOx; w procesach
produkcyjnych: weglowodory, NHs;, NOx, SO,; w dystrybucji paliw - weglowodory; w
zagospodarowaniu i unieszkodliwianiu odpadéw: weglowodory, NH4, NOx, CO; w rolnictwie i
przyrodzie - weglowodory i NH3. Charakterystycznymi zwigzkami emitowanymi z komunikacji
sg: CO, NOx (NO i NO,), weglowodory, CO,, SO,, sadze, popioty, pyty zawierajgce toksyczne
metale ciezkie: otéw, cynk, arsen, selen, mangan.

Stezenie gtdéwnych zanieczyszczeh powietrza charakteryzuje zmiennos¢ w ciggu roku.
Istnieje zwigzek pomiedzy panujgcymi warunkami klimatycznymi oraz wysokim udziatem
energetycznego spalania paliw w emisji zanieczyszczen, szczegoélnie dwutlenku siarki i pytu.
Emisja pytow z zaktadow szczegolnie ucigzliwych dla czystosci powietrza, zlokalizowanych
na terenie gminy wynosita 104 tony, co stanowi ponad 69% emisji z terenu powiatu
piaseczynskiego. Sg to pyly pochodzgce gtéwnie z proceséw spalania paliw (ponad 99%).
Natomiast emisja gazéw ogétem (tgcznie z CO2) wynosita 77 553 tony, co stanowi ponad
55% ogolnej emisji gazéw z terenu powiatu, w tym emisja dwutlenku siarki wynosita 318 ton
(ponad 77% emisji z terenu powiatu) a emisja tlenkdéw azotu - 42 tony (ponad 7% emisji z
powiatu).

Istotnym problemem na terenie gminy sg zanieczyszczenia liniowe — komunikacyjne
pochodzgce z gtéwnych drég .

Na omawianym obszarze nie prowadzono badanh stanu higieny atmosfery w rejonach
przylegtych do gtébwnych ciggéw komunikacyjnych. Drogi o duzym natezeniu ruchu pojazdéw
samochodowych (w tym samochodéw ciezkich) stanowg istotne zagrozenie dla zdrowia oséb
mieszkajgcych w strefie ich potencjalnego, ucigzliwego oddziatywania. Pojazdy
samochodowe sg najwiekszym zrodtem skazenia srodowiska, obcigzajgc go blisko 15 000
zwigzkéw chemicznych.

Srodki transportu drogowego odpowiedzialne sg za emisje:
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1 63% tlenkow azotu,

| blisko 50% substancji chemicznych pochodzenia organicznego,

| okoto 80% tlenku wegla,

1 10-25% pytow zawieszonych w powietrzu,

| 6.5% dwutlenku siarki.

Europejska Agencja ds. Ochrony Srodowiska stwierdza, ze samochody odpowiadajg za 10-
25% europejskiej emisji pytow, ale ich wktad w zanieczyszczenie powietrza na poziomie
gruntu jest najwiekszy, co wynika ze zjawiska wtérnego pylenia przez kota samochodow.
Dodatkowo pojazdy samochodowe sg najwiekszym emitorem toksycznych zwigzkow
chemicznych, takich jak: 1,3-butadien, benzen i liczne karcenogeny zwigzane z pytami. W
miejscach o szczegdlnie wysokim poziomie ryzyka, gdzie zanieczyszczenie powietrza jest
wyjatkowo wysokie (tereny przylegte do ruchliwych drég, duze parkingi samochodowe,
rejony weztdw komunikacyjnych i okolice stacji benzynowych), poziom zanieczyszczenia
powietrza moze by¢ od 4 do 40-krotnie wyzszy od dopuszczalnych norm.
Wydaje sie, ze jedynym mozliwym dziataniem prowadzgcym do poprawy stanu higieny
atmosfery w rejonie gtéwnych ciggdw komunikacyjnych, na terenie gminy jest zachowanie i
uzupetnienie pasow zieleni izolacyjnej. W doborze drzew i krzewow, tworzgcych strefy
izolacyjne nalezy kierowal sie =zasadg zgodnosci wprowadzanych gatunkow z
uwarunkowaniami krajobrazowymi, siedliskowymi i ich odpornoscig na podwyzszone
stezenie zanieczyszczen np. tlenkéw azotu (do takich gatunkédw mozna zaliczy¢ buk
zwyczajny, daglezje zielong, dab szyputkowy, grab zwyczajny, klon, jawor, modrzew, olche).
W strefach potencjalnego ucigzliwego oddziatywania ciggow komunikacyjnych nalezy
wykluczyé uprawe roslin sadowniczych i ogrodniczych oraz lokalizacje nowej zabudowy
zwigzanej ze statym lub dtugotrwatym pobytem ludzi.

Na terenie gminy Konstancin-Jeziorna zlokalizowane sg dwie stacje pomiarowe przy ul.
Zrédlanej (stacja manualna WSSE: SO2, NO2, pyt BS oraz stacja WIOS stanowisko
pasywne: C6HG).

Zanieczyszczenia pytowe

Wartosci srednioroczne pytu zawieszonego nie przekraczaly dopuszczalnego poziomu.
Wartosci stezen 24-h, dla ktoérych dopuszcza sie w ciggu roku 35 przekroczen wartosci
dopuszczalnej powiekszonej o margines tolerancji (55mg/m3), zostaty dotrzymane (liczba
przekroczen 18), ale nalezy zaznaczy¢, ze dopuszczalny poziom pytu (50 m g/m3) zostat
przekroczony o0 5%.

Zanieczyszczenia gazowe

Wyniki pomiarow zanieczyszczen nie wykazaty przekroczenia dopuszczalnego stezenia
Sredniorocznego dwutlenku azotu.
Stezenie Srednioroczne dwutlenku siarki wynosito 3,4 mg/m3 . Nalezy zaznaczy¢, ze
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RMS nie uwzglednia poziomu dopuszczalnego dla SO2 dla wartoéci $redniorocznych ze
wzgledu na ochrone zdrowia ludzi. Podaje natomiast poziom dopuszczalny dla stezen 24-

godzinnych (125 m g/m3/obszar ochrony uzdrowiskowej), ktory nie zostat przekroczony.

Zrédtem hatasu na terenie gminy jest przede wszystkim transport drogowy i lotniczy, a takze
transport kolejowy. Na terenie gminy nie wystepujg natomiast zrodta punktowe o wysokiej
emisji hatasu, w rejonie ktorych dochodzitoby do przekraczania dopuszczalnych norm.

W ostatnich latach nie przeprowadzano badan hatasu komunikacyjnego na terenie gminy
Konstancin- Jeziorna. Natomiast prowadzono kompleksowe pomiary hatasu wokét zaktadow
Metsa Tissue, Konstans, Ecotex i EC Jeziorna (punkty pomiarowe zlokalizowane przy ul.
Mirkowskiej). Najwigeksze uciazliwosci zwigzane z komunikacjg samochodowg wystepujg w
miescie Konstancin- Jeziorna, co zwigzane jest z uktadem komunikacyjnym. Gtéwne ciggi
komunikacyjne na terenie gminy to drogi wojewddzkie nr 721 i 724 oraz linia kolejowa
biegngce przez poétnocng czes¢ gminy. Droga wojewoddzka nr 721 tgczgca gmine Konstancin
— Jeziorna poprzez Piaseczno z drogg krajowg nr 8 w Nadarzynie przebiega ulicami
Piaseczynhskg i Putaskiego. Szczegodlnie duze obcigzenie komunikacyjne wystepuje drodze
nr 724, bedacej gtobwnym szlakiem tgczacym gmine z Warszawa, przebiegajacym ponadto
przez centrum Konstancina — Jeziorny.

Hatas pochodzacy z transportu kolejowego emitowany jest na trasie Warszawa — Piaseczno.
Jest to linia transportu towarowego tgczgca warszawskg Elektrocieptownie Siekierki ze stacjg
Nowa Iwiczna w gminie Piaseczno na trasie relacji Warszawa — Krakow. Linia ta przecina
potnocng czes¢ gminy w tym miejscowos¢ Kierszek oraz dzielnice Jeziorna Nowa i Jeziorna
Fabryczna. Ucigzliwosci zwigzane z emisjg hatasu przez transport kolejowy majg charakter
lokalny, a jednoczesnie ustabilizowany.

Ucigzliwoscig akustyczng dla terenu gminy Konstancin — Jeziorna jest rowniez hatas
pochodzgcy z transportu lotniczego. Wynika to z bliskosci portu lotniczego Warszawa —
Okecie. Prawie caty teren powiatu piaseczynskiego (w tym gmina Konstancin-Jeziorna)
stanowi szlak przelotéw samolotéw na trasie potudniowy wschéd - pétnocny zachéd (SE -
NW). W rejonie wsi Ciszyca na terenach nalezagcych do SGGW znajduje sie od kilku lat
ladowisko, ktore jest zrodtem hatasu i ucigzliwosci dla mieszkancéw terenow przylegtych do
ladowiska. Natomiast koto wsi Gassy zlokalizowane jest prywatne lotnisko, ktére
charakteryzuje nieznaczng ucigzliwoscig w zakresie emisji hatasu. Ucigzliwos¢ hatasu
emitowanego z obiektow dziatalnosci gospodarczej ze wzgledu na matg skale produkcji (brak
przemystu ciezkiego) jest niewielka i wystepuje lokalnie. Wobec kilku zaktadéw
przemystowych i ustugowych zlokalizowane na terenie gminy wydane zostaty decyzje na
dopuszczalne poziomy emisji hatasu. Obecnie wszystkie zaktady funkcjonujg z zachowaniem

odpowiednich norm w zakresie emisji hatasu.
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Promieniowanie elektromagnetyczne

Gtéwnymi zrédtami promieniowania na terenie gminy sg;

- linie napowietrzne wysokiego napiecia,

- stacje transformatorowe,

- urzagdzenia radiolokacyjne i radionawigacyjne,

- stacje przekaznikowe telefonii komorkowej,

Najistotniejszym zrodtem promieniowania elektromagnetycznego sg stacje bazowe telefonii
komorkowej. Urzadzenia te sg jednak tak usytuowane, ze nie powodujg ucigzliwosci dla
ludzi.

Wibracje

Gtéwnym zrodtem wibracji na obszarze gminy sg tereny komunikacyjne oraz okresowo

tereny w obrebie, ktérych prowadzone sg prac budowlane.

10. GLEBY

Typy gleb i ich wartos¢ uzytkowa sg bardzo $cisle zwigzane z rodzajem podtoza z ktérego
zostaty wytworzone oraz panujgcymi stosunkami wodnymi.

W obrebie wysoczyzny w miejscach wystepowania luznych osadéw piaszczystych wystepuja
najmniezyzne i o stabych wtasciwosciach sorpcyjnych gleby bielicowe. Tereny zbudowane z
rzecznych i wodnolodowcowych osaddéw piaszczysto-zwirowych, miejscami zaglinionych sg
nieco zyzniejsze — wystepujg tu gleby rdzawe. Najwieksze powierzchnie na wysoczyznie
zajmujg gleby brunatne. Sg one wytworzone z glin i piaskdw glininiastych.

W dolinie Wisty dominujg mady, spotykane sg one réwniez w dolinie Jeziorki. Sg to
najzyzniejsze gleby w gminie, miejscami zaliczane sg do | — Il klasy gruntéw ornych. Oprécz
mad w dolinie Wisty wystepujg gleby glejowe i mady glejowe. Te typy gleb zajmujg nizej
potozone tereny, czesto podmokte. W niewielkich dolinach ciekdw powierzchniowych w
obrebie wysoczyzny spotykane sg gleby torfowe, murszowe oraz czarne ziemie. Gleby
torffowe i murszowe stanowig najczesciej uzytki zielone, natomiast czarne ziemie s3g
przewaznie gruntami ornymi.

Na terenie gminy wystepujg w zasadzie wszystkie rodzaje klas glebowych i prawie wszystkie
kompleksy glebowe. Oczywiscie kompleksy o najwyzszej przydatnosci dla celéw rolniczych
zwigzane sg z madami doliny Wisty.

Gleby kompleksu pszennego bardzo dobrego obejmuje najlepsze gleby, zasobne w sktadniki

pokarmowe, o odczynie obojetnym, gtebokim poziomie préchnicznym, dobrej strukturze,
przepuszczalne, przewiewne, magazynujgce duze ilosci wody. Osigga sie na nich wysokie
plony.

Gleby _kompleksu pszennego dobrego sg to przede wszystkim czarne ziemie zdegradowane

i gleby szare, gleby brunatne wtasciwe, wytugowane i kwasne, miejscami bielicowe. Gleby te
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wytworzone z pylu i gliny potozone na terenie ptaskim. Posiadajg one ptytki lub
Sredniogteboki poziom prochniczy, dobrg pojemno$¢ wodng i strukture. Sg to gleby lekkie i
tatwe do uprawy.

Gleby kompleksu pszennego wadliwego posiadajg ptytki poziom préchniczy, dobrg strukture,

sg przepuszczalne i przewiewne.

Kompleks zytni bardzo dobry jest powszechny na terenie gminy. Charakteryzuje sie duzg

zasobnoscig w sktadniki pokarmowe. Gleby te zajmujg potozenie ptaskie o dobrym odptywie,
jednak w pewnych okresach mogg by¢ zbyt wilgotne, nalezg do tatwych i lekkich do uprawy.

Kompleks zytni dobry oznacza sie duzg przepuszczalnoscig, matg przesigkliwoscig oraz

nieduzg zdolnoscig magazynowania wod opadowych.

Kompleks zytni staby to gleby odznaczajgce sie duzg przepuszczalnoscig obszarach matg

zasobnoscig magazynowania wod opadowych. Gleby tego kompleksu wystepujg
powszechnie na terenie wysoczyzny.

Kompleks zytni bardzo staby (zytnio-tubinowy) gleby te maja duzg przepuszczalnos¢ wod

opadowych obszarach matg zdolno$¢ do ich magazynowania, charakteryzuje sie trwatym
niedoborem wilgotnosci
Na obszarach ptaskich i w lokalnych obnizeniach tereny, gdzie jest staby odptyw waod,

wystepuje kompleks zbozowo-pastewny mocny. Sg to gleby wytworzone gtéwnie z pytdw o

dobrej pojemnosci wodnej, sg przepuszczalne i niezbyt przewiewne z uwagi na
podwyzszony poziom wéd gruntowych.

Gleby kompleksu zbozowo-pastewnego stabego sg wytworzone z piaskéw, zajmujg ptaskie

potozenie o stabym odptywie, charakteryzujg sie okresowym nadmiernym zwilgoceniem.

Dla uzytkédw zielonych $rednich (bardzo czestych na terenie gminy) charakterystyczne sg

gleby brunatne wiasciwe i deluwialne. Wystepujg tu grady poptawne i podmokite. Na
uzytkach tych dominujg trawy $redniej wartosci pokarmowej, znikoma ilos¢ roslin
motylkowych oraz ziota i chwasty. Obszary te po przeprowadzeniu melioracji majg mozliwosé
awansu do kompleksu pierwszego.

Natomiast dla uzytkdw zielonych, stabych i bardzo stabych, (réwniez czestych na

omawianym obszarze) charakterystyczne sg siedliska gradéw poptawnych i grgdéw
podmokiych. W poroscie tgk dominujg trawy Sredniej i niskiej wartosci pokarmowej, turzyce,
chwasty i ziota. Na obszarach zaliczonych do tego kompleksu wystepujg zakrzaczenia
utrudniajgce uzytkowanie.

Ponad to na obszarze miasta Konstancin-Jeziorna wystepujg gleby antropogeniczne.

Na terenie gminy nie stwierdzono zanieczyszczen chemicznych gleb. Zjawisko to ma lokalny
charakter i zwigzane jest z obszarami zurbanizowanymi. Zanieczyszczenie metalami

ciezkimi miesdci w normie. Charakterystyczne sg wyzsze koncentracje takich pierwiastkow jak
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kadm, chrom, nikiel, miedz, otow w sgsiedztwie ruchliwych ciggdw komunikacyjnych — jednak

i w tym przypadku nie stwierdza sie przekroczeh dopuszczalnych norm.

11. SZATA ROSLINNA | SWIAT ZWIERZECY

Wedtug podziatu geobotanicznego Szofera, gmina Konstancin Jeziorna potozona jest w
obszarze Krainy Mazowieckiej, w okregu warszawskim.

Na terenie gminy podstawowe znaczenie dla ksztattowania struktury przyrodniczej majg lasy
oraz doliny rzeczne.

Powierzchnia gruntéw lesnych (lesnictwo wszystkich form wiasnosci)

Ogotem 959,5 ha

Lasy ogétem 949,5 ha

Grunty le$ne publiczne ogétem 609,5 ha

Grunty le$ne publiczne Skarbu Panstwa 595,5 ha

Grunty le$ne publiczne Skarbu Panstwa w zarzadzie 463,0 ha
Lasoéw Panstwowych

Grunty lesne prywatne 350,0 ha

Wg GUS -2007r

Lesnictwo poza skarbem panstwa

Ogotem 364,0 ha

Lasy ogétem 364,0 ha

Grunty le$ne prywatne ogdtem 350,0 ha
Grunty le$ne prywatne osob fizycznych 270,0 ha
Grunty lesne prywatne wspaolnot gruntowych 73,0 ha
Grunty lesne gminne 14,0 ha

Wg GUS -2007 r
Lasy ogétem w gminie Konstancin Jeziorna zajmujg nieco ponad 12,1% ogolnej powierzchni,

co w stosunku do $redniej krajowej nie jest wielkoscig duza.

Lasy potozone w obrebie gminy Konstancin Jeziorna nalezg do Nadle$nictwa Chojnéw.

W strukturze siedliskowej lasow tego Nadlesnictwa wyrdznia sie: Bory suche (BS), Bory Swieze
(Bsw), bory wilgotne (Bw), bér bagienny (Bb), bory mieszane swieze (BM$w), bory mieszane
wilgotne (BMw), lasy mieszane swieze (LMs$w), lasy mieszane wilgotne (LMw), olsy (Ol).
Zdecydowang wiekszos¢ lasow stanowig bory sosnowe — typowe i mieszane - na siedliskach
Swiezych. Znikomy jest udziat lasow lisciastych (4%).

Wszystkie lasy na terenie miasta sg lasami ochronnymi. Znaczenie gospodarcze laséw jest

minimalne, spetniajg one gtéwnie funkcje uzdrowiskowo-klimatyczne i rekreacyjne.
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Bory sosnowe

Lasy na siedliskach boru sosnowego zajmujg na terenie gminy najwigksze powierzchnie. Sg to
czyste zbiorowiska sosny albo z domieszkg brzozy (rzadko takze $wierka), w warunkach
naturalnych o kilku podwarstwach, w warunkach sztucznych drzewostandéw zwykle
jednowiekowy, niekiedy z debem tzw. ,podokapowym", o umiarkowanie lub stabo rozwinietej
warstwie krzewéw (niekiedy silniejszy rozwdj jatowca), z ubogim florystycznie i stabo
zwartym runem krzewinkowym (rzadziej krzewinkowo-trawiastym) oraz z bogatg i tworzacg
zwarty kobierzec warstwg mszysta.

Zbiorowisko zwigzane z ubogimi troficznie, suchymi lub sSwiezymi, a takze stabo wilgotnymi
piaskami, najczesciej pochodzenia wodnego (np. dyluwialne piaski rzeczne) Ilub
wodnolodowcowego (sandry), a takze wydmowego, szeroko rozpowszechnione w obszarach
o przewadze klimatu oceanicznego.

Zmienno$¢ ekologiczna spowodowana jest dostepnoscig wody do warstwy korzeniowej. Miejsca
najsuchsze (wydmy) zajmujg bory chrobotkowe, wilgotniejsze — bory swieze, podmokte — bory
trzeslicowe a skrajnie bagienne. Dwa ostatnie wystepujg w nieckach deflacyjnych.

Oddziatywanie czlowieka na ekosystemy borowe przejawia sie poprzez zmiane struktury
wiekowej i gatunkowej oraz uruchomienie procesow degradacyjnych siedliska przez jego
nadmierne uzytkowanie. Przejawem degradacji boréw na terenie Konstancina jest zubozenie
runa i wkraczanie takich gatunkow jak robinia i klon jesionolistny.

Doptyw energii promienistej do dna lasu jest duzy i bardzo duzy. Specyficzng cechg oswietlenia
warstwy rekreacyjnej w borach jest jego wzgledna jednorodnos¢ przestrzenna, wynikajaca z
wielokrotnego rozpraszania przez igly koron drzew. Uwilgocenie warstwy rekreacyjnej jest na
ogét mate. Warstwa lasu dostepna dla rekreacji jest dobrze przewietrzana. Przewaza ruch
konwekcyjny, dzieki czemu wymiana mas powietrza miedzy warstwg koron a dnem lasu jest
dos¢ znaczna. Bory charakteryzujg sie wzglednie niskg produktywnoscig tlenu, ktéra trwa przez
caty rok. Dos¢ znaczna jest zawartoS¢ ozonu w powietrzu. Jonizacja powietrza warstwy
rekreacyjnej jest mata a stosunek jonéw dodatnich do jonéw ujemnych waha sie w granicach od
0,3 do 0,9 . Przewaga jondéw dodatnich moze wystepowaé na skraju lasu i w strefach
oddziatywania zanieczyszczen. Wydzielanie substancji lotnych przez rosliny, zwtaszcza wiosng i
wczesnym latem jest bardzo duza.

Wiasciwosci filtracyjno-detoksykacyjne zbiorowiska sg na ogdt niezbyt duze, uzaleznione od
zwarcia i wieku drzewostanu. Niska jest zdolnoS¢ hamowania wiatru i ttumienia hatasu oraz
zdolnoSC oczyszczania powietrza z zanieczyszczen pytowych i chemicznych, zwlaszcza
zwigzkdéw metali ciezkich. Jest to typ zbiorowiska oddziatujgcy leczniczo na choroby uktadu
oddechowego. Substancje lotne, poza silnym dziataniem dezynfekcyjnym, obnizajg cisnienie
krwi i wptywajg tonizujgco na ukfad nerwowy. Z borami sosnowymi tgczg sie jednak wyrazne

przeciwwskazania zdrowotne. Dotyczg one osdb, zwtaszcza starszych, z niskim cisnieniem
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tetniczym, z niedoczynnoscig tarczycy, jak tez podatnych na migreny i szumy pochodzenia
naczyniowego. Dtuzsze przebywanie w nich jest dla tych oséb szczegdlnie niebezpieczne w dni
upalne i bezwietrzne. Bioklimat borowy ogranicza, nawet u ludzi mtodych i zdrowych, sprawnosé
ruchowa i spowalnia refleks.

Odpornosé roslinnosci runa, jak i gleb jest bardzo mata. Maksymalna dopuszczalna chtonno$¢
naturalna waha sie w zaleznosci od typu boru, wieku drzewostanu i pokrycia runa od 4 do 8
osob na 1ha w ciggu dnia w sezonie letnim. Uzytkowanie rekreacyjne boréw sosnowych
powinno by¢ ograniczone ze wzgledu na jednostronne korzystne warunki bioklimatyczne oraz
niskg odpornos¢ siedliska. Bory sosnowe suche nalezy wiasciwie wytgczy¢ catkowicie spod
uzytkowania rekreacyjnego (fatwos¢ uruchomienia) proceséw geodynamicznych. Bory swieze
natomiast nadajg sie do ograniczonej penetracji swobodnej oraz do lokalizacji sanatoriow i
szpitali.

Bory mieszane

Réwnie duze powierzchnie zajmujg lasy na siedliskach boru mieszanego.

Sg to lasy debowo-sosnowe z udziatem innych gatunkéw drzew, w ktérym obok
dominujgcych gatunkéw borowych (Vaccinium myrtillus, Vaccinium vitis-idaea, Trientalis
europaea, Melampyrum pratense, Entodon schreberii, Hylocomium splendens, Dicranum
undulatum i inne) wystepujg niektore gatunki typowe dla laséw lisciastych (Corylus avellana,
Carex digitata, Anemone nemorosa, Melica nutans, Poa nemoralis i szereg innych).
Zbiorowiska boréw mieszanych wystepujg na siedliskach piaszczystych, na fragmentach
rownin piaszczystych, zdenudowanych wysoczyzn. W zbiorowiskach tych tworzg sie
umiarkowanie kwasne gleby bielicowe lub rdzawe bielicowane, rzadziej brunatne lub ptowe
bielicowane, o stabo zaawansowanym procesie bielicowania, bez wyraznych wptywéw waod
gruntowych na gérne horyzonty profilu.

Sg to lasy wielogatunkowe, o zmiennej dominacji, zwykle z trzema podwarstwami, z
wyraznie rozwinietg warstwg krzewow, z runem o umiarkowanie bogatym florystycznie
sktadzie zielno-krzwewinkowo-trawiastym z warstwg mszystg nieregularnie rozwinieta.

W strefach wysokiego zalegania wod gruntowych wystepujg bory mieszane wilgotne.

S3a to lasy debowo-sosnowe z udziatem brzéz i osiki, w ktéorym w runie znaczny udziat majg
gatunki siedlisk wilgotnych, a w szczegdlnosci trzeslica modra (Molinia coerulea).

Bor mieszany wilgotny zwigzany jest z siedliskami piaszczystymi do$¢ ubogimi,
pozostajgcymi pod wptywem wod gruntowych, stagnujgcych na gtebokosci ok. 1 m. Tworzg
sie w tych warunkach rozmaite gleby glejowe i bielicowo-glejowe.

Bory mieszane to ukftady przejsciowe miedzy lasami lisciastymi (grgdami) a borami
typowymi.

Doptyw Swiatta stonecznego, uwilgocenie i warunki przewietrzania sg zblizone do tych jakie

panujg w borach typowych. Produktywnos$¢ tlenu jest $rednia lub wysoka (dwukrotnie
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wieksza niz w borach sosnowych). Powietrze zawiera znaczne ilosci ozonu. Jonizacja
powietrza jest duza, z nieznaczng przewaga jonéw dodatnich. Wydzielanie substancji lotnych
podobnie jak w borach sosnowych jest duze i o zblizonym sktadzie.

Zatrzymywanie pytow przez bory mieszane sosnowo-debowe jest niewiele wyzsze niz boréw
sosnowych. Podobne niewielka jest zdolno$¢ ttumienia hatasu i hamowania predkosci wiatru.
Bioklimat boréw mieszanych jest niejako potgczeniem walorow typowych dla uktadow
borowych i gradowych. Sg to zbiorowiska pod wzgledem bioterapeutycznym i
psychoregulacyjnym uniwersalne. Ze wzgledu na zmniejszong w poréwnaniu z borami
sosnowymi i grgdami bodZzcowos¢ bioklimatu, przy réwnoczesnym znacznym stezeniu
substancji bakteriobojczych i bakteriostatycznych, zbiorowiska te nadajg sie do wypoczynku
dla oséb w réznym wieku i stanie zdrowia. W borach mieszanych jest réwniez stosunkowo
mate zagrozenie alergenami pytkowymi oraz ucigzliwosciami odzwierzecymi.

Odpornos¢ boru sosnowo-debowego na uzytkowanie rekreacyjne jest na ogét znaczna,
zaroéwno jesli chodzi o roslinnos¢ runa, jak i gleby. Maksymalna naturalna chtonnos¢ wynosi
srednio okoto 10 osdb/hal/dzien. Mimo tej znacznej chtonnosci, zaleca sie w tych lasach
ograniczenie penetracji swobodnej, ze wzgledu na tatwos¢ zniszczenia fauny i flory
glebowej. Srodowisko boru mieszanego nadaje sie do wszystkich form wypoczynku. Warunki
panujgce w tego typu lasach sg optymalne do lokalizowania w nich doméw letniskowych,
sanatoriow (zwtaszcza na styku z borem sosnowym $wiezym), domoéw wypoczynkowych itp.
Réwnoczesnie znaczna elastycznos¢ siedlisk pozwala na ich dowolne ksztattowanie. Jest to
typ zbiorowiska uniwersalnego pod wzgledem zardéwno bioterapeutycznym, jak i
urzadzeniowo-rekreacyjnym.

Grady

Sa to wielogatunkowe lasy lisciaste z przewaga debu szyputkowego i grabu z domieszka lipy,
klonow i brzozy. Jest to zbiorowisko wielopostaciowe w zaleznosci od wahan warunkow
siedliskowych. Przyjmuje posta¢ wysoka (suchg), typowa i niska (wilgotng) oraz zyzng i uboga.
Charakteryzuje sie bogatym runem tworzonym przez gatunki siedlisk eutroficznych.
Zbiorowisko rozwija sie na siedliskach sSwiezych zwigzanych z podtozem glin i
zasobniejszych  piaskdw gliniastych rozmaitego pochodzenia. Siedliska bardzo
rozpowszechnione sg na wysoczyznach kontaktujgcych sie z doling Wisty; w tym takze na
zboczach doliny.

W samej dolinie sg stosunkowo rzadsze.

Typowymi glebami dla gradéw sg gleby brunatne o odczynie obojetnym lub stabo kwasnym.
W obrebie szeroko rozumianej doliny rzeki siedliska

W warunkach naturalnych — las o strukturze dwu-trzywarstwowej drzewostanu, zwykle z
dobrze rozwinietg warstwg krzewdw (leszczyna i inne) i bogatym runem zielnym lub

trawiasto-zielnym, pokrywajgcym niemal catg powierzchnie gleby.
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Grady ubogie
Wielogatunkowy las debowo-lipowo-grabowy z bogatym runem i podszytem z dominacjg

lesnych gatunkéw eutroficznych i pewnym udziatem gatunkow acidofilnych przechodzgcych
z boréw mieszanych. W warunkach odksztatceh powodowanych przez cztowieka czesto
drzewostan ma zmieniony sktad (sosna) lub zmienione proporcje miedzy gatunkami.
Wystepuje czeste zubozenie runa.

Zbiorowisko wystepuje na ubozszych, swiezych siedliskach gliniastych, piaszczysto-
gliniastych i gliniasto-zwirowych o rozmaitym pochodzeniu podtoza.

Las o strukturze dwu- trzywarstwowej drzewostanu, zwykle z dobrze rozwinietg warstwg
krzewdw (leszczyna i inne) i bogatym runem zielnym lub trawiasto-zielnym, pokrywajgcym
ponad potowe powierzchni gleby, ze stabo lub umiarkowanie rozwinigtg warstwg mszakéw.

Grady wilgotne

Wielogatunkowy las debowo-lipowo-grabowy z udziatem innych gatunkéw, w tym jesionu i
wigzu, z bogatym i bujnym runem tworzonym przez gatunki siedlisk eutroficznych i
wilgotnych. W warunkach ingerencji cztowieka majg miejsce czeste zaburzenia struktury
drzewostanu (np. dominacja olszy czarnej) oraz zubozenie warstw nizszych. Siedliskiem sg
tereny piaszczysto-gliniaste lub gliniaste o dos¢ wysokich poziomach wod gruntowych
(siedliska umiarkowanie wilgotne), na ktérych wyksztatcajg sie gleby z dominacjg procesow
glejowych oraz procesow brunatnienia. Las o strukturze dwu- trzywarstwowej drzewostanu,
zwykle z dobrze rozwinietg warstwg krzewow (leszczyna i inne) i bogatym runem zielnym,
pokrywajgcym niemal catg powierzchnie gleby.

Drzewostan jest zwykle dwu lub trojwarstwowy. W zaleznosci od zwarcia drzew i krzewow
rozwija sie runo, zwykle wielogatunkowe.

Na terenie miasta siedliska grgdowe wystepujg gtéwnie w jego wschodniej czesci.

Doptyw energii promienistej do dna lasu zalezy od zwarcia drzew i krzewow i pory roku, wahajgc
sie w szerokim przedziale od 1 do 70%. Uwilgocnie jest doS¢ znaczne z matymi wahaniami
dobowymi. Odznacza sie stabym przewietrzaniem, przewazajg poziome ruchy powietrza , ruch
pionowy wystepuje jedynie w przeswitach drzewostanu. Produktywno$¢ tlenu w gradach
zyznych jest bardzo wysoka (czterokrotnie wieksza niz w borach sosnowych), ale gtéwnie latem;
zawartos¢ ozonu srednia lub dos¢ znaczna. Jonizacja powietrza duza, przewazajg jony dodatnie.
Sktad chemiczny substancji wydzielanych przez rosliny gradowe jest ogromnie zréznicowany.
Zdalnosci filtracyjno-detoksykacyjne gradu (szczegdlnie wielowarstwowego) jest bardzo duza.
Bioklimat gradowy jest pod wzgledem bioterapeutycznym i psychoregulacyjnym odwrotnoscig
bioklimatu borowego. Dziata on przede wszystkim pobudzajgco, wzmaga odpornos¢ organizmu,
poprawia krgzenie, zwtaszcza mozgowe i podwyzsza cisnienie tetnicze krwi poprzez zwezenie
naczyn obwodowych. W pewnym stopniu dziata antyseptycznie. Dtuzsze przebywanie latem w

lasach gradowych jest przeciwwskazane dla osdb z wyraznym nadcisnieniem tetniczym,
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nadczynnoscig tarczycy. Istotnym czynnikiem ograniczajgcym uzytkowanie rekreacyjne gradow,
zwtaszcza typowych i niskich (wilgotnych), jest w porze letniej wystepowanie kleszczy, jak tez
masowe pojawianie sie komarow i gzow. Warunki bioklimatyczne znacznie sie poprawiajg w
strefie brzegowej laséw. Zagrozenie alergiczne przez pytki rodlinne jest znaczne w grgdach z
trawiastym runem.

Grady sag $rednio odporne na uzytkowanie rekreacyjne. Chtonnos¢ naturalna w zaleznosci od
stopnia pokrycia i udziatu gatunkéw bardziej odpornych, waha sie w granicach od 6
osbb/ha/dzien w gradach niskich do 15 osdb/ha/dzien w trawiastych gragdach wysokich.
Uzytkowanie rekreacyjne gradow typowych i niskich powinno by¢ ograniczone i ukierunkowane,
gtéwnie z przyczyn zdrowotnych. Nie powinno by¢ w nich penetracji swobodnej. Grady wysokie
(suche) moga by¢ wykorzystywane znacznie szerzej i to nie tylko jako miejsce spaceréw, lecz
rowniez jako pola biwakowe, tereny sportowe, zabawowe itp. Niewskazane jest jednak
lokalizowanie w poblizu gradéw szpitali i sanatoriéw oraz doméw letniskowych ze wzgledu na
zbyt intensywne, a zarazem jednostronne, oddziatywanie tych laséw na organizm ludzki.

tegi nadrzeczne

Zbiorowisko lasu tegowego z drzewostanem olszowym, topolowym i wierzbowym z bujnym
runem, w ktérym obok roslin typowo tegowych pojawiajg sie takze gatunki z olséw oraz
szuwardw. . Runo jest mato zwarte, sktadajgce sie z roslin dwulisciennych i traw. Na terenie
gminy wystepujg gtownie w dolinie Jeziorki oraz w dolinie Wisty w zasiegu oddziatywania
wysokich stanow wody. Lokalnie wystepujg takze jako zadrzewienia liniowe towarzyszace
drobnym ciekom wodnym.

Podtozem sg mady rzeczne lub ulegajgce murszeniu torfy typu niskiego.

Sg to badz wysokopienne lasy topolowo-wierzbowe z domieszka olszy z drzewostanem 2-3
warstwowym do 20-25 m lub zarosla wierzbowe.

W ekosystemach lesnych insolacja warstwy rekreacyjnej zalezy od zwarcia drzewostanu. Na
0got jest ona doS¢ duza; w zaroslach wierzbowych — petna. Wilgotno$¢ warstwy istotnej dla
rekreacji jest bardzo zmienna i zalezy giéwnie od warunkéw pogodowych i predkosci wiatru.
Whbrew pozorom nie jest to wilgotno$¢ znaczna ale podlega istotnym wahaniom dobowym, z
tendencjg do wystepowania mgiet. Przewietrzanie jest duze; przewazajg poziome ruchy
powietrza. Produkcja tlenu jest przecietnie wysoka. Jonizacja powietrza jest niska, przewazajg
jony ujemne.

Wiasciwosci detoksykacyjne zbiorowisk sg stabo rozpoznane. Hamowanie predkosci wiatru i
ttumienie hatasu jest dos¢ znaczne. Wiasciwosci bioklimatyczne w dni stoneczne sa
korzystne, uniwersalne. Wydzielane przez rodlinnos¢ substancje lotne, bliskos¢ wdd
otwartych, do$¢ suche na ogoét podtoze (w okresie letnim) oraz intensywna wymiana
powietrza, sprawiaja, ze tegi majg pozytywne wtasciwosci bioterapeutyczne, polegajgce na

stymulowaniu naturalnej odpornosci organizmu.
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Odpornosc¢ zbiorowisk na uzytkowanie rekreacyjne bardzo zmienna — zdecydowanie wieksza
w zaroslach wierzbowych (ok. 8 osdb/ha/dzien), znacznie mniejsza w lasach (ok. 4
osoby/ha/dzien).

Naturalne partie laséw powinny by¢ chronione przed nadmierna penetracjg. W postaci
zdegradowanej — jednowarstwowej oraz w zaroslach wikliny moze by¢ ono intensywnie
uzytkowane jako miejsce wypoczynku biernego, jak i czynnego, gtéwnie typu
weekendowego. Ze wzgledu na zmienne stosunki wodne, czeste wystepowanie mgiet i
sptywdw zimnego powietrza, wprowadzanie statej zabudowy jest niewskazane.

tegi wigzowo-jesionowe

Jest to las wierzbowy (wierzby: biata i krucha — Salix alba, S. fragilis), wierzbowo-topolowy
lub topolowy (topole: biata i czarna — Populus alba, P. nigra) z bogatg warstwg krzewow i
ziotoroslowym runem. Mozna wyrdzni¢ dwa podzespoty: typowy i z gatunkami bagienno-
szuwarowymi (phragmitetosum). Niektorzy autorzy rozdzielajg te tegi na dwa zespoty:
wierzbowy Salicetum albo-fragilis na mtodszych i bardziej gruboziarnistych aluwiach
stworzonych przez frakcje korytowg oraz topolowy Populetum albae na madach majgcych
wiekszy udziat powodziowych frakcji drobnoziarnistych. tegi wigzowo-jesionowe wystepuja
na piaszczystych madach rzecznych w poblizu nurtu rzeki, zwtaszcza na odcinkach nie
uregulowanych, wzdtuz ciggéw starorzeczy. W warunkach naturalnych wielogatunkowy, w
warunkach zbiorowisk odksztatconych czesto jest zubozaty pod wzgledem skiadu
florystycznego witasciwego dla zbiorowiska a wykazuje wnikanie gatunkéw synantropijnych.
Zbiorowiska bardzo mato odksztatcone sg bardzo ograniczone i nieliczne.

W obszarach przynurtowych lub na wyspach stosunkowo czesciej spotyka sie mtodociane
formy zbiorowiska, powstajgce w drodze naturalnej sukcesji z zarosli wierzbowych.

W warunkach naturalnych zbiorowisko zwartego lasu o wysokosci gtéwnej warstwy drzew
ok. 15-25 m, z bogatg nizszg warstwg drzewostanu, licznymi krzewami i bujnymi pngczami, z
dos¢ bujnym ziotoroslowym runem nie zadarniajgcym powierzchni ziemi. W warunkach
przeksztatconych czeste rozluznienia drzewostanu, szczegdlnie wyzszej warstwy, wtedy
szczegolnie silny rozwdj wysokiego runa tworzonego przez byliny (czesto drzewostan
odroslowy). Postaci mtodociane majg mitody i nizszy drzewostan a ich struktura moze
odbiegac¢ od powyzej opisane;.

Doptyw swiatta stonecznego jest niewielki, zwtaszcza latem. Uwilgocenie warstwy istotnej dla
rekreacji jest bardzo duze z tendencjg do wystepowania mgiet. W wielowarstwowych
ukfadach zblizonych do naturalnych przewietrzanie jest bardzo stabe — przewazajg poziome
ruchy powietrza. Wystepuje bardzo wysoka produktywnos¢ tlenu, ale gtéwnie w warstwie
koron drzew. Jonizacja powietrza jest znaczna ze zdecydowana przewagg jonow dodatnich.
tegi maja duze zdolnosci filtracyjno-detoksacyjne. Charakteryzujg sie najwiekszg zdolnoscig

do przechwytywania pytdbw. Znaczna jest takze absorpcja metali ciezkich. Ttumienie
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predkosci wiatru i hatasu jest wysokie podobnie jak w innych wielowarstwowych lasach
lisciastych. Substancje lotne wydzielane przez rosliny (zwtaszcza jesiony) maja wybitnie
bakteriobodjczy charakter. Zdecydowanie nizsza jest zdolno$¢ do unieszkodliwiania grzybow
chorobotworczych.

Bioklimat laséw tegowych nie jest uniwersalnie korzystny. Zasadniczg jego wiasciwoscig jest
bardzo silne oddziatywanie immunostymulacyjne. Srodowisko to nie nadaje sie dla ludzi o
znacznie podwyzszonym cisnieniu krwi, chorych na dolegliwosci ukladu krgzeniowego i
oddechowego oraz dla alergikéw. Dotyczy to wytgcznie sezonu letniego.

Odpornosé tegow wigzowo-topolowych na uzytkowanie rekreacyjne jest mata, gtdwnie ze
wzgledu na wilgotnos¢ podtoza i matg wytrzymatos¢ roslin runa na deptanie. Maksymalna
chtonnos¢ naturalna tegu typowego wynosi od 2 do 3 oséb/ha/dzien. Mimo ich wartosci
zdrowotnych (gtéwnie bakteriobdjczych), nie nadajg sie one do statego uzytkowania
rekreacyjnego. Penetracja swobodna jest niewskazana, wykluczone jest wprowadzanie
zabudowy.

Poza zbiorowiskami lesnymi bardzo duze znaczenie dla funkcjonowania systemu
przyrodniczego gminy majg zbiorowiska roslinnosci wystepujgce w dolinach i obnizeniach
terenu.

Szuwary

Réznorodne ubogie florystycznie lecz bujne, wtasciwe zbiorowiska szuwarowe, najczesciej z
trzcing. Moga wystepowac tu samodzielnie zespoty, takie jak szuwary: trzcinowe, mannowe,
tatarakowe, patkowe, mozgowe.

Zbiorowiska szuwarow zwigzane sg z siedliskami trwale lub chocby na dtuzszy okres czasu
podtopionymi lub zalanymi wodg do ok. 1-2 m gtebokosci. Szuwary wystepujg czesto ale
zwykle na niewielkich powierzchniach. Najczesciej spotykamy je w starorzeczach i odcietych
lub izolowanych od gtéwnego nurtu odnogach rzeki. Czesto tworzg one kompleks
przestrzenny z wiklinami nadrzecznymi.

Zbiorowiska szuwarowe stanowig stadia sukces;ji pierwotnej lub wtérnej spontanicznej (takze
niekiedy wtoérnej warunkowanej) w procesie opanowywania srodowiska wodnego przez
roslinnos¢, co prowadzi do lgdowacenia zbiornika. Zbiorowiska szuwaréw wtasciwych w
sukcesji pojawiajg sie po zbiorowiskach wodnych. Poszczegblne z nich zajmowaé mogag
rézne miejsca w sukcesji. Po nich wkraczajg zbiorowiska szuwardw turzycowych albo
roslinnos¢ krzewiasta.

Wikliny nadrzeczne.

Zbiorowiska wystepujgce stale przy nurcie rzeki, we wszystkich tych miejscach gdzie
znajdujg sie swiezo odtozone poktady piaskow rzecznych, a wiec przede wszystkim

w obrebie koryta rzeki mato przeksztatconej. Skutkiem zniszczenia laséw, zarastania
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tak i z innych powoddw zbiorowiska zarosli wierzbowych wystepowa¢ mogg na
siedliskach wtérnych na dawno juz utrwalonych madach piaszczystych. W kompleksy
przestrzenne wchodzi najczesciej z: tegami wierzbowo-topolowymi, szuwarami,
tgkami zalewnymi i ziotoroslami z nawtocia.

S3a to zarosla o wysokosci zwykle 2-4 m zwarte, z runem zielnym, bujnym.

tgki i pastwiska Swieze i wilgotne

Zespoty roslinnosci wystepujgce na piaszczystych madach rzecznych okresowo zalewanych,
na siedliskach Swiezych i stabo wilgotnych, uzytkowane jako taki lub pastwiska. Daje sie
zauwazy¢ zroznicowanie wynikajgce z roznic siedliskowych, w tym szczegdlnie
czestotliwosci i dtugosci trwania zalewu, oraz roznic w uzytkowaniu (kosne, pastwiskowe).
Sg to zbiorowiska trawiaste o zréznicowanej wysokoéci od ok. 0,2 do 1 m, zwarte mniej lub
bardziej i tworzgce stabg Ilub zwartg darh. Niejednokrotnie zbiorowisko moze
wspotwystepowac z mniej lub bardziej luznym drzewostanem ztozonym z wierzb i topoli.
Bardzo istotne jest znaczenie higieniczno sanitarne tych zbiorowisk przez tatwe
przyswajanie wszelkiego rodzaju zanieczyszczen, zarowno gazowych jak i metali ciezkich. W
mniejszym stopniu absorbowanesagprzez nie pyty. Wielkie kompleksy tgk i pastwisk nie majg
wiekszego znaczenia zdrowotnego. Naturalne tagki sSrédlesne dziatajg pobudzajgco na uktad
odpornosciowy i psychiczny; poprawiajg takze funkcjonowanie uktadu krwionosnego. Istotne
przeciwwskazania dotyczg przebywania ludzi wrazliwych na alergeny, ktérych stezenie
(gtébwnie pytkdw) jest znaczne. Drugim czynnikiem ograniczajgcym jest masowe
wystepowanie ucigzliwych owadow. taki, a zwtaszcza pastwiska swieze, charakteryzujg sie
duzg chtonnoscig naturalng dochodzgcg w zaleznosci od zagospodarowania do 100
osob/ha/dzien. Duza elastyczno$¢ siedliska pozwala w zasadzie dowolnie modyfikowaé i
przeksztatcaC pokrywe roslinng w uktady o najwyzszej mozliwej chtonnosci (plaze zielone i
boiska sportowe). Poaturalne taki, zwtaszcza Srodlesne i przywodne, moga byc
wykorzystywane bez ograniczen jako miejsce plazowania, biwakowania, gier i zabaw oraz
uprawiania sportu. Ze wzgledu na walory rekreacyjne nie nalezy przeznaczac terenéw zajetych
przez te zbiorowiska pod zabudowe.

Zarosla wierzbowe.

Zbiorowiska wystepujgce stale przy nurcie rzeki, we wszystkich tych miejscach gdzie
znajdujg sie swiezo odtozone poktady piaskow rzecznych, a wiec przede wszystkim w
obrebie koryta rzeki mato przeksztatconej. Skutkiem zniszczenia laséw, zarastania tak i z
innych powodow zbiorowiska zarodli wierzbowych wystepowa¢é mogg na siedliskach
wtornych na dawno juz utrwalonych madach piaszczystych. W kompleksy przestrzenne
wchodzg najczesciej z: tegami wierzbowo-topolowymi, szuwarami, tgkami zalewnymi i

ziotoroslami z nawtocia.
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S3a to zarosla o wysokosci zwykle 2-4 m zwarte, z runem zielnym, bujnym.

W miejscach gdzie gleba nie jest jeszcze prawie wytworzona; czeste na wydmach, w
piaskowniach, nasypach, ugorach, w migjscach o zniszczonej pokrywie glebowo-roslinnej
wystepuja murawy piaskowe rézne. Stosunkowo czeste w kompleksach przestrzennych,
gtéwnie z przeksztatconymi lasami sosnowymi lub z roslinnoscig ruderalna.
Sg to zréznicowane murawy piaskowe tworzone przez waskolistne trawy z udziatem
gatunkéw swiattolubnych i psammofilnych, na ogét nietworzgce darni.
Wsréd nich wystepujg charakterystyczne Murawy szczotlichowe. Sg to pionierskie
zbiorowiska luznych piaskow siedliska skrajnie ubogiego i o duzym nastonecznieniu.
Najlepiej radzi sobie tu niska zbitokepkowa trawa o szaroniebieskiej barwie szczotlicha siwa,
zwana kozig brédkg. Jest ona znakomicie przystosowana do trudnych warunkéw. Ma
rozbudowany system korzeniowy oraz potrafi odnawia¢ sie po zasypaniu piaskiem
Sg to luzne i bardzo luzne murawy trawiaste zwykle nie pokrywajgce catosci powierzchni
gleby i nietworzgce darni.
Witorne zbiorowiska drzewiaste, zaroSlowe, zbiorowiska polne i ruderalne.
Zbiorowiska tego typu wystepujg gtdwnie na terenie catej gminy. Wszystkie odznaczajg sie
silng dynamikg zmian w wyniku postepujgcej antropopresji lub przeciwnie ostabianiu jej
(poprzez odtogowanie gruntow ornych) i umozliwieniu naturalnej sukces;ji roslin. Dominujg tu
pola uprawne oraz miejscami tgki i pastwiska. Zabudowie zagrodowej towarzyszg drzewa i
krzewy ozdobne, pojedyncze drzewa owocowe. Najczesciej wystepujgce gatunki drzew i
krzewéw ozdobnych to: lipa drobnolistna, brzoza brodawkowata, dgb szyputkowy, klon
pospolity, swierk pospolity i ktujgcy, zywotnik zachodni, jatowiec pospolity, dereh biaty, réza
pospolita i leszczyna. Sady najczesciej tworzg jabtonie, grusze, S$liwy, wisnie czesto
spotykane sg rowniez orzech wioski, Roslinnos¢ towarzyszaca zabudowie mieszkaniowej na
ogot jest w dobrym stanie zdrowotnym i mimo wielu zastrzezehh odnosnie kompozyciji
poszczegolnych zespotdw roslin stanowi wartosciowy element szaty roslinnej.
W rejonie tym duze znaczenie przyrodnicze i krajobrazowotworcze majg zadrzewienia,
zakrzewienia i pojedyncze drzewa $rdodpolne. Rozbudowa uktadu drogowego, rozszerzenie
stref budownictwa mieszkaniowego, tworzenie nowych obszaréw przemystowo-ustugowych
wywiera zdecydowanie negatywny wptyw na krajobraz wiejski. O ile gesta sie¢ zadrzewienh
utrudnia mechanizacje prac polowych to liczne badania dowodzg o duzej ich roli w
ksztattowaniu rownowagi biologicznej rolniczego srodowiska wiejskiego jak rowniez ich
wktad w upiekszanie krajobrazu.
Zadrzewienia $rédpolne mogg mie¢ réznorodng geneze:

» zreliktow naturalnej roslinnosci lesnej,

» w wyniku spontanicznej kolonizacji dokonywanej przez drzewa i krzewy,
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» przez nasadzenia jedo lub wielogatunkowych zadrzewien,
Zespoty roslinnosci srédpolnej tworzg najczesciej lipy, klony, topole, olsze, wierzby, deby i
jesiony, natomiast sposrod krzewdéw dominujg tarnina, gtdg, trzmielina, bez czarny i
koralowy, derenie, kalina itd.
Zadrzewienia $rédpolne petnig szereg waznych funkciji:
» majg dziatania wiatrochronne
hamujg erozje wietrzng,
zmniejszajg parowanie sumaryczne (ewapotranspiracje),
zwiekszajg tworzenie sie rosy,

powodujg (w skali globalnej) zwiekszenie ilosci opadow,

V V V V V

wptywajg na zwiekszenie wilgotnosci gleb,

» zatrzymujg szkodliwe emisje,
Z powyzszego wynika, ze utrzymanie istniejgcej zieleni srédpolnej jest niezwykle istotne z
punktu widzenia zachowania rownowagi biologicznej jak réwniez z punktu widzenia
gospodarczego. W miare mozliwosci wskazane jest rowniez uzupetnianie i zwiekszanie ilosci
tego typu zieleni.
Nowe nasadzenia $rédpolne powinno taczyé juz istniejgce elementy. Ukierunkowanie osi
zadrzewienh okresla kierunek dominujgcych wiatrow. Ten aspekt jest szczegdlnie wazny przy
scalaniu gruntéw. Aby maksymalnie ograniczy¢ straty gruntéw, zadrzewienia nalezy sadzi¢
na obrzezach pél i na granicy parcel wzdtuz ich dtuzszego boku, by nie stanowity przeszkody
przy manewrowaniu maszynami rolniczymi. Gestos¢ sieci zadrzewien okreslajg takie
czynniki jak: dominujgcy kierunek wiatru, uksztattowanie terenu oraz ich wysokosc¢. W celu
ochrony zwierzgt hodowlanych przed wiatrem, storicem i ulewami drzewa nalezy sadzi¢ na
pastwiskach trwatych, a jesli jest to mozliwe na réwniez na gruntach czasowo
przeznaczanych pod tgki w wyniku zmianowania. Rownie wazne jest obsadzanie zielenig
wysokg kanatow i rowdéw melioracyjnych w celu wzmocnienia ich brzegéw oraz drég
srodpolnych gdzie drzewa stanowig doskonatg zapore uniemozliwiajgcg tworzenie sie zasp
Snieznych.
Przy wyborze rodzaju zadrzewien oraz gatunkow roslin nalezy kierowac sie nastepujgcymi
zasadami:

» sadzi¢ gatunki rodzime przystosowane do istniejgcych warunkéw siedliskowych,

» mieszaC ze sobg liczne gatunki aby poprawi¢ rownowage ekologiczng i upiekszyc

krajobraz,

» uwzglednia¢ funkcje przysztych zadrzewien,

Aby ograniczy¢ szkodliwe dziatanie zadrzewien na uprawy powinniSmy unika¢ sadzenia

drzew o ptaskim systemie korzeniowym (osika, klony: jawory, zwyczajny i polny, robinia
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akacjowa). Natomiast w przypadku brzegéw wod ptyngcych i stojgcych, drzewa ktére majg je
chroni¢ powinny miec silny i gesty system korzeniowy (wierzby, olsze).

Znaczenie rekreacyjne tych zbiorowisk polega gtéwnie na wzmaganiu réznorodnosci
krajobrazu. W zaleznosci od przyjetych kierunkow zagospodarowania na tym obszarze, na
terenach niezabudowanych i niezajetych przez produkcje rolng mozna spodziewaé sie
docelowo pojawienia zbiorowisk zblizonych do laséw grgdowych i tgk swiezych. Sg to bardzo
dobre siedliska do urzgdzania wielkoprzestrzennych terenow rekreacyjnych.

Na przedpolu duzych komplekséw lesnych (na terenach niezabudowanych i nieuzytkowanych
rolniczo) zaznacza sie strefa o stosunkowo duzej naturalnosci szaty roslinnej. Z punktu
widzenia ekologii najbogatsze przyrodniczo sg wszelkie strefy stykéw dwdch biocenoz.
Strefa ekotonu (styk ekosystemoéw lesnych z agrocenozami) charakteryzuje sie wigkszg
produkcjg i réznorodnoscig biologiczng. Jest to strefa, w ktérej przenikajg sie wzajemnie
zasiegi wielu organizméw jednej i drugiej biocenozy - w tym przypadku - lasu i pola.
Niewatpliwie wydtuzona linia ekotonu sprzyja wiekszej penetracji zwierzyny lesnej na polach.
Z punktu widzenia rolnictwa jest to zjawisko niekorzystne. Biorgc pod uwage uwarunkowania
rozwoju rolnictwa (w rejonie tym dominujg gleby o niskiej przydatnosci dla celéw rolniczych)
zmiana celéw gospodarki rolnej np. przejscie na agroturyzm moze przyczyni¢ sie do
zachowania w stanie naturalnym tej strefy. W takim przypadku zréznicowana i dobrze
rozbudowana strefa ekotonu bedzie jak najbardziej pozadana. Wydtuzenie granicy polno-
leSnej jest tez wymagane ze wzgledow biocenotycznych. Wiadomo, ze ekotony
charakteryzujg sie duzg stabilnoscig proceséw przyrodniczych. Sg one uwarunkowane duzg
réznorodnoscig zasiedlajgcych je organizméw, np. pozyteczne organizmy zasiedlajgce skraj
lasu penetrujg rowniez przylegte pola; owady drapiezne i zapylajgce, ptaki i ssaki drapiezne i
owadozerne, mikrofauna glebowa itp.

Grunty rolne nieuzytkowane potozone na przedpolu duzych komplekséw lesnych, powinny
by¢ pozostawione Naturze we wiadanie. Po utrwaleniu sie rodlinnosci zielnej, porastajg
stopniowo krzewami, potem gatunkami lekkonasiennymi drzew: brzoza, osika, topola,
wierzba, olszg - w zaleznosci od tego, jakie gatunki wystepuja w poblizu. Po kilkudziesieciu
latach pod ich ostong wyrastajg drzewa: cienioznosne lipy, klony, jawory, deby, buki, jesiony.
Nazywa sie ten proces sukcesjg ekologiczng i jest on w skrocie powtorzeniem tego, co dziato
sie na naszych ziemiach po ustgpieniu lodowca.

W sasiedztwie domostw, na placach skladowych, terenach kolejowych, s$mietnikach
wystepujg zespoty roslinnosci ruderalnej - bardzo zréznicowane zbiorowiska roslinnosci
zielnej, roslin jednorocznych i szczegdlnie bylin, zmienne pod wzgledem wysokosci roslin,

zwarcia, pokrycia gleby, tworzenia darni i innych cech.
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Na terenie zwartej zabudowy miasta Konstancina mozna wyr6zni¢ kompleks
zwigzany z zabudowg willowg w obrebie Swietlistej dgbrowy oraz zwigzany z

zabudowg willowg w obrebie boru mieszkanego.

Najbogatsze pod wzgledem faunistycznym, na terenie gminy, sg doliny rzeki Wisty i Jeziorki.
Na obszarach tych stwierdzono dotad gniazdowanie 157 gatunkow ptakéw. Legi dalszych 5
gatunkéw sg prawdopodobne. Dalszych 67 gatunkow stwierdzono jako przelotne. Z uwagi na
wyjatkowe bogactwo awifauny legowej, rejon Doliny Srodkowej Wisty, zostat wskazany jako
ostoja ptakéw o miedzynarodowym znaczeniu. Srodkowa Wista jest nie tylko waznym
legowiskiem ptakow, lecz petni réwniez role waznego transkontynentalnego szlaku
migracyjnego dla ptakbw wodnych i wodnobtotnych, wedrujacych 2z legowisk
skandynawskich i syberyjskich na zimowiska afrykanskie. Teren stanowi tez wazne w skali
kraju zimowisko ptakéw wodnych .

W dolinach obu rzek liczna jest fauna ptazéw i gadow. Stwierdzono wystepowanie 9
gatunkéw ptazow i 4 gatunki gadow. Wszystkie wymienione gatunki sg objete prawng
ochrong gatunkowa.

Pod wzgledem ichtiofaunistycznym, bogactwo gatunkowe mozna szacowac na poziomie ok.
30 gatunkéw ryb autochtonicznych i 3 gatunkédw minogéw. Wody zwigzane z Wistg
Srodkowa, wskazywane sg jako obszar o kluczowym znaczeniu dla ochrony ichtiofauny
krajowej, z uwagi na wysokg — w poréwnaniu z innymi rzekami krajowymi — r6znorodnos¢
gatunkowg oraz role korytarza tgczgcego systemy rzek nizowych z rzekami Podkarpacia.
Korytarzowa rola $rodkowego biegu Wisty miata szczegdlnie duze znaczenie dla ryb
anadromicznych.

Obecnie srodkowa Wista pemni przede wszystkim role podstawowego szlaku wymiany
genow pomiedzy populacjami ryb zasiedlajgcymi systemy rzeczne jednej trzeciej naszego
kraju. Podobng role petni omawiany odcinek rzeki réwniez dla innych kregowcéw, scisle
zwigzanych ze Srodowiskami koryta rzeki, np. dla szeregu gatunkéw ptakow.

Niezwykle bogata jest fauna wystepujgca w obrebie komplekséw lesnych wchodzacych w
skfad Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.

Wedtug pobieznych informacji gniezdzi sie tu ok. 100 gatunkéw ptakéw, wsrdd ktérych na
szczegblng uwage zastugujg nastepujgce drapiezniki: jastrzgb gotebiarz, krogulec,
myszotéw, puszczyk, puchacz i sowa uszata. Na obszarach podmoktych i w okolicach wod
spotka¢ mozna takie gatunki ptakdw jak tabedz niemy, bocian czarny i biaty, czapla siwa,
zuraw i btotniaki. Spos$réd innych przedstawicieli awifauny warto zaznaczy¢ obecnosé
nastepujgcych gatunkow: dziecioty czarny, zielony, duzy i $redni, wilga, dudek, kukutka,
grubodzidb, kraska, dzieciotek, strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek

polny, stowik szary, trzcinniczek, kilka gatunkoéw sikor, kruk i zimorodek.
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Dobre warunki wegetacji znajdujg tutaj gady i ptazy reprezentowane przez jaszczurki
zyworodng i zwinke, zmije zygzakowate, zaskronca zwyczajnego, padalca zwyczajnego oraz
kilkka gatunkéw zab i ropuch. Najmniej informacji o faunie Parku dotyczy zwierzat
bezkregowych, ktére z pewnoscig reprezentowane sg co najmniej przez kilkaset gatunkéw.
Zwierzyne fowna reprezentujg tos, sarna i dzik. W lesnych uroczyskach zyjg lisy, borsuki,
kuny lesne, tasice, tchorze i jenoty, a z drobniejszych ssakéw jeze, krety i ryjéwki. Na
brzegach wod spotka¢ mozna pizmaki, karczowniki oraz bobry.

Na pozostatych terenach wystepowanie zwierzat zwigzana jest gtéwnie z zadrzewieniami i
zakrzewieniami $roédpolnymi. Wystepuja gatunki nalezgce do roznych sSrodowisk. Sg tu
gatunki lesne, otwartych pdl, lecz najwiecej pochodzi z pogranicza lesno-polnego. Liczne
zwierzeta uzaleznione sg od réznych gatunkéw roslin i warunkéw panujgcych wewnatrz
zadrzewien, tak wiec w zaleznosci od bogactwa i zrdéznicowania florystycznego rosnie
zroznicowanie fauny. Najliczniej reprezentowane sg bezkregowce, ktére znajdujg tu
doskonate warunki schronienia, zerowania, zimowania i rozmnazania. Poza okresami
godowymi w tych rejonach mozna spotka¢ kilka gatunkéw plazow: rzekotke drzewng,
grzebiuszke ziemng, ropuche szarg i zielong, natomiast gady sg reprezentowane przez
jaszczurke zwinke, padalca czy zaskronca.

Liczne gatunki ptakéw w zadrzewieniach srodpolnych budujg gniazda i znajdujg pozywienie,
inne tylko gniazdujg szukajgc pokarmu na okolicznych polach. Wiosng w tych rejonach
najwiecej spotyka sie ptakow wedrownych i osiadtych, wystepujg tu gatunki owadozerne,
drapiezne i ziarnojady, na zime zostajg przede wszystkim ziarnojady. W strefach zadrzewien
srodpolnych spotyka sie: pustutke, kwiczota, dzieciota zielonego, sikore modrg, stowika
szarego, trznadla, kuropatwe, bazanta, sroke.

Zadrzewienia sg catorocznym srodowiska zycia wielu gatunkow ssakow. Spotka¢ tu mozna

lisa, kune domowag, tasice, zajgca szaraka i sarne, a takze wiele gatunkoéw gryzoni.

12. PRAWNA OCHRONA SRODOWISKA
SRODOWISKO PRZYRODNICZE

Rezerwaty przyrody

Rezerwaty przyrody zajmujg okoto 8% powierzchni gminy Konstancin Jeziorna.

Najwieksze z nich to Wyspy Swiderskie i Wyspy Zawadowskie, ktére zajmujg powierzchnie
ponad 500 ha kazdy. Obejmujg one obszar miedzywala Wisty na odcinku pomiedzy
Gassami, a Kepg Zawadowska. Rezerwaty te powotano w roku 1998 w celu ochrony ostoi
legowych rzadkich i gingcych ptakow. Plany ochrony obu rezerwatow ustalajg na catym
terenie tzw. obszar ochrony czesciowej, na ktérym obowigzuje czynna ochrona

ekosystemow i sktadnikéw przyrody dla ich utrzymania w stanie zblizonym do naturalnego.
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Na potudniowy-wschdéd od miasta Konstancin-Jeziorna znajduje sie lesny rezerwat Obory

ustanowiony w celu zachowania réznorodnych zespotéow lesnych — gtéwnie grgdow i boréw

mieszanych z bogatym podszytem i runem. Kolejne dwa rezerwaty tegi Oborskie i Olszyny

tyczynskie utworzono w celu ochrony pozostatosci naturalnych lasow tegowych, gtéwnie

jesionowo-wigzowych.

Z kolei

rezerwat

Skarpa

wielogatunkowych laséw lisciastych oraz naturalnej rzezby terenu.

Pomniki przyrody

Oborska,

stuzy  zachowaniu

Wykaz pomnikow przyrody na terenie gminy Konstancin Jeziorna:

L.p. Okreslenie Opis Publikator aktu
potozenia wprowadz.
ochrone
1 Obory, gm. Konstancin- Dab szyputkowy o obw. 420 Dz. Urz. WRN w W-wie
Jeziorna, w cmi Nr 5 z dnia 1.07.1958 r. poz.
parku wiejskim wys. Ok. 25 m 44
2 Obory, gm. Konstancin — Lipa drobnolistna o obw. 628 | Dz. Urz. WEN w W-wie Nr 5 z
Jeziorna, w cmi dnia 1.07.1958 r. poz.44
ogrodzie warzywnym w odl. wys. ok. 28 m
10 m od
drogi Obory-Jeziorna
3 Bielawa, gm Konstancin- Dab szyputkowy o obw. 385 | Dz. Urz. WRN w W-wie Nr 3 z
Jeziorna, w cmi dnia 20.02.1961 r. poz. 90
matym parku obok domu wys. ok. 22 m
mieszkalnego
Andrzeja Rosmana
4 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 274 | Dz. Urz. WRN w W-wie Nr 1 z
Sobieskiego 12 cmi dnia 20.01.1962 r. poz. 7
wys. ok. 28 m
5 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 415 Dz. Urz. WRN w W-wie Nr
Sobieskiego 21 cmi 9z dnia 20.08.1971 r. poz.
wys. ok. 20 m 294
6 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 300 Dz. Urz. WRN w W-wie Nr
Sobieskiego 21 cmi 16 z dnia 31.07.1974 r. poz.
siedziba ZAIKS wys. ok. 18 m 178
7 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 310 Dz. Urz. WRN w W-wie Nr
Sobieskiego , w cmi 16 z dnia 31.07.1974 r. poz.
sgsiedztwie posesiji nr 33 wys. ok. 18 m 179
8 Kaweczyn, gm. Konstancin- Dab szyputkowy o obw. 365 Dz. Urz. WRN w W-wie Nr
Jeziorna w cmii 19 z dnia 01.10.1974 r. poz.
parku zabytkowym wys. ok. 20 m 237
9 Stomczyn, gm. Konstancin- Dab szyputkowy o obw. 348
Jeziorna na cmi
dziafce rolnej uzytkowane;j wys. ok. 16 m
przez
Aleksandra Krasnodebskiego,
pod lasem
10 Kaweczyn, gm. Konstancin- | Buk zwyczajny o obw. 300 cm | Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Jeziorna w i 17 z dnia 16.08.1976 r. poz.
parku wiejskim nalezagcym do wys. 20 m 87
PGR Dab szyputkowy o obw. 360
cmi
wys. ok. 20 m
11 Opacz, gm. Konstancin- Bialodrzewiem Kryséw” o Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr

Jeziorna obok

obw.

17 z dnia 16.08.1976 r. poz.
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zabudowan gospodarczych

480 cm i wys. ok. 35 m

87

Jana
Kaczorowskiego
12 Stomczyn, gm. Konstancin- | 4 lipy drobnolistne o obw. 500 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Jeziorna na cm, 470 cm, 345 cm, 230 cm i 7 z dnia 15.09.1977 r. poz.
cmentarzu przykoscielnym wys. ok. 25 m 53
13 Stomczyn, gm. Konstancin- | Wierzba biata o obw. 405 cmi Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Jeziorna, w wys. ok. 22 m 7 z dnia 15.09.1977 r. poz.
odl. Od 40 m od drogi 53
wiejskiej na
zachéd obok domu nr 50
14 Skoliméw, gm. Konstancin- Lipa drobnolistna o obw. 280 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Jeziorna na cmi 13 z dnia 29.12.1977 r. poz.
terenie parku wiejskiego obok wys. ok. 20 m; 86
zabytkowego dworu Orzech czarny o obw. 260 cm
i
wys. ok. 20 m;
Robinia akacjowa o obw. 300
cm
iwys. ok. 20 m
15 Konstancin-Jeziorna ul. Od 3 glazy narzutowe typu granit Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Lasu, zwane :Gtazami Zeromskiego” | 6 z dnia 26.06.1978 r. poz.28
dziatka nr ew. 1516 wt. Teresa [¢)
tatynska obw. 3,40 m, 3,00 m, 3,00 mi
wys. 0,6 m, 0,45 m, 0,8 m.
16 Konstancin-Jeziorna ul. 3 deby szyputkowe o obw. Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Batorego 47 w 300 13 z dnia 14.11.1978 r. poz.
parku przydomowym J. cm, 275 cm, 260 cm i wys. 20, 72
Zawistowskiego 23
i23m
Brzoza brodawkowata o obw.
220
cmiwys. 25 m
17 Konstancin-Jeziorna ul. 2 deby szyputkowe o obw. Dz. Urz. RN m.st. W-wy Nr
Batorego 43 w 260 13 z dnia 14.11.1978 r. poz.
parku przydomowym B. cmi 340 cmi wys. ok. 22 m 72
Gackowskiego Sosna wejmutka o obw. 300
cmi
wys. ok. 22 m
18 Konstancin-Jeziorna ul. Brzoza brodawkowata o obw. Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Mostowa 15 225 15 z dnia 26.12.1978 r. poz.
obok willi Hugondéwka — kino cmiwys. 20 m 81
Beata
19 Konstancin-Jeziorna ul. Lipa drobnolistna o obw. 320 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Saneczkowa 4 cmi 16 z dnia 31.12.
obok domu w ogrodzie M. wys. ok. 18 m
Jablonskiej
20 Czarnéw — na dzialce rolnej Dab szyputkowy o obw. 375 Dz. Urz. RN m.st. W-wy nr
Wiadystawa cmi 4 z dnia 29.04.1980 r. poz.
Roguskiego, pod lasem wys. ok. 22 m 12
21 Konstancin-Jeziorna wzdituz | 6 debow szyputkowych o obw. | Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
ul. 275 cm, 400 cm, 345 cm, 350 | 13 z dnia 25.08.1980 r. poz.
Literatéw cm, 49
6 debdéw szyputkowych 375¢cmi 300 cmi wys. 20 - 28 61
m
Lipa drobnolistna o obw. 280
cmi
wys. ok. 25 m
Grusza polna o obw. 210 cmii
wys. 18
22 Obory, gm. Konstancin- obw. 320 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr

Jeziorna, w
parku zabytkowym zwigzku
Literatow
Polskich

cm, 300 cm, 345 cm, 285 cm
2 lipy szerokolistne o obw.
450
cmi410cm

13 z dnia 25.08.1980 r. poz.
49
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Wiaz szyputkowy o obw. 350

cm
Wysokos¢ drzew od 20 do 30
m
23 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 260 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Matejki 12 na cmi 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
posesji Zofii Kornackiej wys. ok. 23 m 52
24 Konstacin-Jeziorna ul. 3 deby szyputkowe o obw. Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Batorego 37 wt. 310 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
Aleksander Biaty cm, 280 cm, 285 cm i wys. ok. 52
23
m
25 Konstancin-Jeziorna ul. P. Dab szyputkowy o obw. 330 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Skargi wt. cmi 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
Ewa Ratynska wys. 26 m 52
26 Konstancin-Jeziorna ul. P. Dab szyputkowy o obw. 275 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Skargi 7 wi. cmi 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
Julita Azembska wys. 27 m 52
27 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 310 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Batorego 39/41 cmi 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
wt. Janusz Bataban wys. ok. 23 m 52
28 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 310 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Batorego 15 w cmi 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
ogrodzie p. Chormanskich wys. ok. 23 m 52
29 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 270 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Zeromskiego 9 cmi 11 z dnia 20.09.1981 r. poz.
wys. ok. 23 m 52
30 Konstancin-Jeziorna ul. 2 deby szyputkowe o obw. Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Sobieskiego dz. 230 6 z dnia 28.06.1982 r. poz.
nrew. 1325/1 wk. Skarb cm, 225 cm i wys. ok. 20 m 30
Panstwa Sosna pospolita o obw. 225
cmi
wys. ok. 20 m
31 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 270 Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Batorego 4 cmi 6 z dnia 31.03.1983 r. poz.
wys. 26 m 22
32 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 270 Dz. Urz. RN m. st. W-wy nr
Wilanowska 35 cmi 9z dnia 23.05.1984 r. poz.
wys. ok. 23 m 37
Buk zwyczajny o obw. 270 cm
i
wys. ok. 21 m
Cyprysik groszkowy
rozgateziony
na 3 pnie o obw. 90 cm, 50
cmi
70 cmiwys. ok. 10 m
33 Konstancin-Jeziorna ul. Dab czerwony o obw. 250 cm Dz. Urz. RN m. st. W-wy Nr
Tulipanéw 7 i 9z dnia 23.05.1984 r. poz.
obok budynku dawnego wys. ok. 24 m 37
przedszkola nr
3
34 Konstancin-Jeziorna ul. 5 debow szyputkowych o obw. Dz. Urz. Woj. St.
Stoneczna - 460 cm, 410 cm, 345 cm, 300 | Warszawskiego Nr 8 z dnia
Skarpa cm, 15.05.1985 r. poz. 96
280 cmi wys. ok. 26-28 m
35 Konstancin-Jeziorna ul. Dab szyputkowy o obw. 290 Dz. Urz. Woj. St.
Sadowa 14 cmi Warszawskiego Nr 8 z dnia
wys. ok. 26 m 15.05.1985 r. poz. 98
36 Konstancin-Jeziorna ul. 2 deby szyputkowe o obw. Dz. Urz. Woj. St.

Sadowa 18 w

455

Warszawskiego Nr 8 z dnia
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ogrodzie cmi 365 cmi wys. ok. 28 m 15.05.1985 r. poz. 98
37 Konstancin Jeziorna Stare Lipa drobnolistna o obw. 330 Dz. Urz. Woj. St.
Wierzbno 14 cmi Warszawskiego Nr 7 z dnia
ul. Wierzbnowska obok wys. ok. 25 m 5.06.1991 r. poz. 50
budynku
mieszkalnego
38 Konstancin-Jeziorna ul. Choina kanadyjska o obw. u Dz. Urz. Woj. St.
Batorego w podst. 220 cm i wys. ok. 16 m Warszawskiego Nr 7 z dnia
ogrodzie otaczajgcym wille Sosna pospolita o obw. 235 5.06.1991 r. poz. 50
"Julia" cmi
wys. ok. 18 m
Brzoza pospolita o obw. 200
cmi
wys. ok. 18 m
39 Konstancin-Jeziorna dziatka | 3 deby szyputkowe o obw. ok. Dz. Urz. Woj. St.
le$na nr ew. 300 cmiwys. 15-17 m Warszawskiego Nr 44 z dnia
112 przy ul. S. Batorego 31.12.1996 r. poz. 453
40 Konstancin-Jeziorna dziatka Dab szyputkowy o obw. 280 Dz. Urz. Woj. St.
le$na nr. cmii Warszawskiego Nr 44 z dnia
ew. 80 przy ul. S. Batorego wys. 0. 16 m 31.12.1996 r. poz. 453
41 Konstancin-Jeziorna dziatka Dab szyputkowy o obw. 280 Dz. Urz. Woj. St.
leSna nr ew. cmi Warszawskiego Nr 44 z dnia
79 przy ul. S. Batorego wys. ok. 16 m 31.12.1996 r. poz. 453

Chojnowski Park Krajobrazowy

Zostat utworzony w 1993 r. w celu zachowania, popularyzacji i upowszechniania wartosci
przyrodniczych, historycznych i kulturowych w warunkach racjonalnego gospodarowania (w
celu ochrony cennego kompleksu Laséw Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki i doliny Wisty z
malowniczg skarpg, parkiem oraz rezerwatami). W granicach gminy znajduje sie ok. 10%
powierzchni Chojnowskiego Parku Krajobrazowego, ktéry potozony jest na lewym brzegu
Wisty i zajmuje tereny ptaskie, gdzieniegdzie urozmaicone niewielkimi wzniesieniami
pochodzenia wydmowego. W jego sktad na terenie gminy wchodzi kompleks Lasow
Stomczynskich (na potudnie od miasta) oraz niewielki fragment parku i doliny Wisty w rejonie
Obor w wiekszosci objety ochrong rezerwatowg. W przewazajgcej czesci powierzchnie
Parku zajmujg lasy (gtéwnie bory mieszane z przewagg sosny oraz udziatem debu, brzozy i
lipy). Na terenie Parku wystepuja miejsca bytowania rzadkich gatunkéw zwierzat i
wystepowania cennych zbiorowisk roslinnych. Cennym elementem krajobrazu jest dolina
rzeki Jeziorki. Park odgrywa duzg role jako zaplecze klimatyczne dla Uzdrowiska
Konstancin.

Gatunki roslin rzadkich oraz objetych catkowitg lub czeSciowg ochrong wystepujgce w Parku:
widtak jatowcowaty, widtak gozdzisty, pidropusznik strusi, podkolan biaty, listera jajowata,
gnieznik lesny, storczyk plamisty. Storczyk szerokolistny, $niezyczka przebisnieg, parzydto
lesne, pomocnik baldaszkowy, barwinek pospolity, rojnik pospolity, orlik pospolity, grazel
z6Mty, sasanki, wawrzynek wilczetyko, bluszcz pospolity, wiciokrzew pomorski, porzeczka

czarna, kruszyna pospolita, kalina koralowa, centuria pospolita, grzybieh biaty, pokrzyk
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wilcza jagoda, konwalia majowa, kopytnik pospolity, kocanki piaskowe, pierwiosnka lekarska,
pierwiosnka wyniosta, ptucnica islandzka.
Niezwykle bogata jest fauna wystepujgca w obrebie komplekséw lesSnych wchodzgcych w
sktad Chojnowskiego Parku Krajobrazowego.
Wystepuje tu kilkadziesigt gatunkéw ssakdéw, w tym duza grupa chronionych. Nalezg do nich;
- jez wschodni,
- kret europejski,
- ryjowka malutka,
- rzesiorek rzeczek,
- rzesiorek mniejszy,
- nocek rudy,
- nocek wasatek,
- borowiec wielki,
- mroczek pdzny,
- karlik malutki,
- wiewiorka,
- bobr europejski,
- wydra
- tfasica
- gronostaj,
oraz duze ssaki nie podlegajgce ochronie takie jak; dzik, sarna, jelen, toS.
Bardzo bogato jest reprezentowana awifauna, wystepuje tu okoto 100 gatunkéw ptakow. Na
szczegoblng uwage zastuguja; jastrzgb gotebiarz, krogulec, myszotéw, puszczyk, puchacz i
sowa uszata. Na obszarach podmoktych i w okolicach wod spotka¢c mozna takie gatunki
ptakow jak tabedz niemy, bocian czarny i biaty, czapla siwa, zuraw i btotniaki. Sposréd
innych przedstawicieli awifauny warto zaznaczy¢ obecno$¢ nastepujgcych gatunkéw:
dziecioty czarny, zielony, duzy i sredni, wilga, dudek, kukutka, grubodzidb, kraska, dzieciotek,
strzyzyk, rudzik, kos, zaganiacz, pierwiosnek, skowronek polny, stowik szary, trzcinniczek,
kilka gatunkow sikor, kruk i zimorodek. W latach 80 — tych w omawianym rejonie
wystepowaty; cietrzew, jarzgbek, sokét wedrowny.

e gatunki ptakéw zagrozone w skali europejskiej;

- btotniak stawowy,

- zuraw,

- rycyk,
Gatunki gadéw chronionych sg nastepujace;
- jaszczurka zwinka,

- jaszczurka zyworodna,
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- padalec zwyczajny,
- zaskroniec zwyczajny,
- Zmija zygzakowata,

Ptazy chronione;

traszka zwyczajna i grzebieniasta,

- kumak nizinny,

- grzebiuszka ziemna,

- ropucha drzewna, szara, zielona,

- rzekotka drzewna,

- zaba moczarowa, Smieszka, trawna, wodna,

Mieczaki chronione;

- slimak winniczek,

- szczezuja pospolita,

Owady chronione;

- koziorég debosz,

- paz krolowej,

- mieniak struznik i teczowiec,

- modraszek telejus,

- trzmiel parkowy, kamiennik, lesny, ziemny,

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Zostat ustanowiony w 1997 roku. Obejmuje system terenéw w catym dawnym wojewodztwie
warszawskim. Jego podstawowym celem jest ograniczenie zainwestowania na terenach,
ktore uktadajg sie w naturalny, ciggly system powigzan ekologicznych, pomiedzy
najwartosciowszymi elementami struktury przyrodniczej regionu. W jego obrebie — obok
podstawowego uktadu terendw — wyrdézniono dwie strefy o odmiennych rygorach:
zaostrzonych — strefe szczegodlnej ochrony ekologicznej — ktéra na terenie gminy obejmuje
strefa korytowg Wisty oraz o ztagodzonych rygorach — strefe ochrony urbanistyczne;.

Nalezy zaznaczy¢, ze w zwigzku z wprowadzeniem w 2004 r nowej Ustawy o ochronie
przyrody, a nastepnie rozporzgdzen Wojewody Mazowieckiego dotyczgcych ChPK oraz
WOChHK, zdecydowanie ulegly ztagodzeniu standardy ochronne obowigzujgce na tych
terenach. Do roku 2004 , na calym terenie ChPK, otuliny i WOChK (poza strefg ochrony
urbanistycznej) obowigzywat zakaz przeznaczania gruntéw lesnych na cele nielesne. W
chwili obecnej nawet na terenie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego prawo dopuszcza
takg sytuacje, tym bardziej takie praktyki mozna stosowaé¢ w jego otulinie i w obrebie
WOChK.. Z punktu widzenia ochrony przyrody takie rozwigzania prawne sg bardzo
niekorzystne. Kilka lat temu opracowano system ochrony ekologicznej w rejonie Warszawy.

Tworzyt on zielony pierscien, zapewniajgc miastu dostawy $wiezego powietrza, jak i
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zachowanie zasobow przyrodniczych, niezbednych dla funkcjonowania catego rejonu.
Zielony pierscien wokét Warszawy tworzg: od pétnocnego-zachodu Kampinoski  Park
Narodowy (dostarczajgcy stolicy wg danych Instytutu Meteorologii i Gospodarki Wodnej ok.
35 proc. ogotu swiezego powietrza), od potudnia Chojnowski Park Krajobrazowy (ok. 15
proc. Swiezego powietrza) i od potudniowego-wschodu Mazowiecki Park Krajobrazowy (ok.
25 proc. $wiezego powietrza). Tereny te majg ponadto olbrzymie znaczenie dla naturalnego
srodowiska: gwarantujg zachowanie bioréznorodnosci, zatrzymujg wode przeciwdziatajgc
powodziom, stuzg rekreacji mieszkancéw. Ztagodzenie przepisow ochronnych moze
doprowadzi¢ do sytuacji z przed roku 1993 (w tym roku utworzono ChPK), kiedy to
nastepowato ,wyszarpywanie” cennych pod wzgledem przyrodniczym terenéw. Znaczne
obszary leSne w tym okresie zostaty przeznaczone pod dziatki budowlane, catkowicie je
wylesiono, a naturalne bory sosnowe zastgpiono roslinami obcymi pod wzgledem

siedliskowym.

Biorgc pod uwage olbrzymig presje inwestorow na tereny atrakcyjne pod wzgledem
przyrodniczo-krajobrazowym mozna sie obawiaé, ze sytuacja sie powtérzy. Jakakolwiek
Jfurtka” prawna zostanie bezwzglednie wykorzystana i doprowadzi do catkowitego ,rozbioru”

terenéw o olbrzymim znaczeniu przyrodniczym dla catego regionu.

Natura 2000

Wschodnia czes¢ gminy zostata wigczona w system obszarow Natura 2000. - Dolina
Srodkowej Wisty (PLB 140004). Jest to obszar specjalnej ochrony ptakéw, zachowujacy
naturalny charakter rzeki roztopowej potozony pomiedzy Deblinem, a Ptockiem z licznymi
wyspami. Najwieksze z wysp sg pokryte zaro$lami wierzbowymi i topolowymi. Brzegi rzeki
wraz z tarasem zalewowym zajmuijg zarosla wikliny, tgki i pastwiska, na ktérych wypasane sg
duze stada bydta. Pozostaty réwniez fragmenty dawnych laséw fegowych. Dolina Srodkowe;
Wisty stanowi ostoje ptasig o randze europejskiej. Wystepuje tu co najmniej 22 gatunkow
ptakow z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9 gatunkdéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi. Obszar
ten stanowi bardzo wazng ostoje ptakéw wodno-btotnych - gniazduje tu 40-50 gatunkéw. W
okresie legowym obszar zasiedla co najmniej 1% populacji krajowej nastepujacych gatunkow
ptakow: brodziec piskliwy, krwawodziéb, mewa czarnogtowa, mewa pospolita, ostrygojad,
ptaskonos, podgorzatka, podrézniczek, rybitwa biatoczelna, rybitwa rzeczna, sieweczka

obrozna, sieweczka rzeczna, Smieszka, zimorodek oraz bocian czarny, czajka i rycyk.
W okresie wedréwek wystepuje przede wszystkim bocian czarny.

W okresie zimy wystepuje co najmniej 1% szlaku wedrowkowego czapli siwej i krzyzowki, w
duzym zageszczeniu wystepuje rowniez gegot i bielaczek. Ujemny wplyw na obszar moze

mie¢ planowana regulacja koryta rzeki, a w szczegodlnosci plany kaskadyzaciji,
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zanieczyszczenie wod, niszczenie laséw nadrzecznych oraz ptoszenie ptakow w okresach

legowych.

Ponadto wschodnia cze$¢ gminy zostanie objete obszarem specjalnej ochrony siedlisk —
(obszar znajdujacy sie na tzw. Shadow-List) — Wista Srodkowa.
Ostoja ma obejmowac fragment doliny Wisty pomiedzy Deblinem a Warszawg. W obrebie
miedzywala Wista zachowata naturalny charakter. Rzece towarzyszg liczne starorzecza i
tachy piaszczyste, na brzegach rozciggajg sie rozlegte tereny tagkowe. Wystepuja tu tez ptaty
tegow i zarosli wierzbowych, kepy zadrzewien i zakrzewien oraz ptaty muraw napiaskowych.
Ostoja jest fragmentem europejskiego korytarza ekologicznego, wskazanego do ochrony w
"Paneuropejskiej strategii ochrony réznorodnosci biologicznej i krajobrazowe;j".
W niewielkiej odlegtosci od granic gminy Konstancin Jeziorna, zlokalizowane sg potencjalne
Obszary Natura 2000; ,taki Wilanowskie” i ,taki Soleckie”.
Ochrona uzdrowiska
Zgodnie z uchwatg 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8.09.2008 r w
sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna., na obszarze uzdrowiska wydziela sie
nastepujgce strefy ochronne:
1. Strefa ,,A” ochrony uzdrowiskowej obejmujgca obszar o powierzchni okoto 333 ha.

W strefie tej obowigzuje zakaz:

» Lokalizowania zaktadow przemystowych.

» Lokalizowania zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej z
wyjatkiem modernizacji istniejgcych obiektow, bez mozliwosci zwiekszania
powierzchni ich zabudowy.

» Lokalizowania miejsc parkingowych o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz
10% miejsc sanatoryjnych w obiekcie.

» Lokalizowania stacji paliw, punktow dystrybucji produktow naftowych,
nawozow sztucznych, sktadowisk odpadéw statych i ptynnych, skfadow
opatowych.

» Lokalizowania obiektow mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko, w
szczegoblnosci: autostrad, tras szybkiego ruchu, warsztatow samochodowych,
wedzarni ryb, garbarni.

» Prowadzenia dziatalnosci rolniczej w rozumieniu ustawy z dnia 11.03.2004 r o
podatku od towardw i ustug.

» Lokalizowania p6t biwakowych i campingowych, oraz domkéw turystycznych.

Y

Hodowli zwierzat gospodarskich.
» Organizowanie imprez masowych, zakiécajgcych proces leczenia

uzdrowiskowego i dziatalno$¢ o charakterze rozrywkowym zaktécajgcej cisze
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>
W strefie ,A”

nocng w godz. 22%-6%, z wyjgtkiem imprez znajdujgcych sie w
harmonogramie gminnym.

Organizowanie rajdéw samochodowych i motocyklowych.

Lokalizowanie trwatych i tymczasowych obiektéw i urzadzen, ktére mogag
utrudnia¢ lub zaktécaC przebywanie pacjentow w tym obszarze, a w
szczegoélnosci stacji bazowych telefonii komodrkowej, stacji nadawczych
radiowych i telewizyjnych, stacji radiolokacyjnych i innych emitujgcych fale

elektromagnetyczne.

Lokalizowania targowisk.
Stosowania agresywnej, kontrastowej kolorystyki elewacji i dachow
budynkdow.

Wszystkich czynnosci wymienionych jako zabronione w strefach ,B” i ,C”

wskaznik powierzchni terendw zielonych nie powinien by¢ mniejszy niz 75%

powierzchni strefy.

2. Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej obejmujgca obszar o powierzchni okoto 1043 ha.

W strefie tej obowigzuje zakaz:

>

A7

>
>
W strefie ,B”

Lokalizowania nowych i rozbudowy istniejgcych zaktaddéw przemystowych
oraz punktéw skupu ztomu i produktéw rolnych.

Lokalizowania parkingéw o liczbie miejsc postojowych wiekszej niz 50.
Lokalizowania i uruchamiania stacji paliw lub urzgdzen emitujgcych fale
elektromagnetyczne mogacych znaczgco oddziatywa¢ na srodowisko, nie
blizej niz 500 m od granicy obszaru strefy ochronnej ,A”. uruchomiania
punktow dystrybucji i sktadowania srodkow chemicznych, produktow
naftowych i innych artykutéw ucigzliwych dla srodowiska.

Wyrebu drzew lesnych i parkowych z wyjatkiem cie¢ sanitarnych.
Pozyskiwania surowcéw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze.
Prowadzenia rob6t melioracyjnych powodujgcych niekorzystng zmiane
stosunkéw gruntowo-wodnych.

Lokalizowania obiektéow handlowych o powierzchni wigkszej niz 400 m2.

W szystkich czynnosci wymienionych jako zabronione w strefach ,C”.

wskaznik powierzchni terendw zielonych nie powinien by¢ mniejszy niz 55%

powierzchni strefy.

3. Strefa ,C” ochrony uzdrowiskowej obejmujgca obszar o powierzchni okoto 6524 ha.

W strefie tej obowigzuje zakaz:

>

>

Lokalizowania nowych ucigzliwych obiektow budowlanych innych ucigzliwych
obiektow, w tym zaktadéw przemystowych.

Nieplanowanego wyrebu drzew.
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» Prowadzenie dziatan powodujgcych niekorzystna zmiane stosunkow
wodnych.
» Prowadzenie dziatan majgcych wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego
zatozenia przestrzenne lub wiasciwosci lecznicze klimatu.
W strefie ,C wskaznik powierzchni terenéw zielonych nie powinien by¢ mniejszy niz 40%
powierzchni strefy.
Strefy ochrony uje¢ wody
Zgodnie z ,Prawem wodnym" Dz.U.2001. Nr 115, poz.1229 z dn.11.10.,2001r. wyrdznia sie
strefy ochrony bezposredniegj i posredniej.
Na terenie strefy ochrony bezposredniej uje¢ wdd podziemnych i powierzchniowych
zabronione jest uzytkowanie gruntéw do celdow niezwigzanych z eksploatacjg ujecia. Na
terenie ochrony bezposredniej uje¢ wod nalezy:
» odprowadzi¢ wody opadowe w sposob uniemozliwiajgcy przedostawanie sie
ich do urzadzeh stuzgcych do poboru wody
» zagospodarowac teren zielenig
» odprowadzi¢ poza granice terenu strefy ochrony bezposredniej Scieki z
urzadzen sanitarnych .przeznaczonych do uzytku osob zatrudnionych przy
obstudze urzadzenh stuzgcych do poboru wody
» ograniczy¢ do niezbednych potrzeb przebywanie oséb niezatrudnionych przy
obstudze urzgdzen do poboru wody
Teren ochrony bezposredniej nalezy ogrodzi¢ i na ogrodzeniu nalezy umiesci¢ tablice
zawierajgce informacje o ujeciu wody i zakazie wstepu os6b nieupowaznionych.
Na terenie strefy ochrony posredniej moze by¢ zabronione lub ograniczone wykonywanie
rob6t i innych czynnosci powodujgcych zmniejszenie przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujecia , a w szczegdlnosci nie wolno:
» wprowadzaé¢ sciekow do wod lub ziemi
» rolniczo wykorzystywac Scieki
» przechowywaé lub sktadowaé odpady promieniotwdrcze
» stosowac nawozow oraz srodkow ochrony roslin
» budowac autostrad, drég oraz toréw kolejowych
» wykonywac robo6t melioracyjnych oraz wykopéw ziemnych
> lokalizowa¢ zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat
» lokalizowa¢ magazynéw produktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a
takze rurociggéw do ich transportu
» lokalizowaé nowych uje¢ wody

» lokalizowaé cmentarzy oraz grzebac zwtok zwierzecych

49




SRODOWISKO KULTUROWE

Na $rodowisko kulturowe Konstancina sktadajg sie:

e obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkdw W ojewddztwa Mazowieckiego, wraz
z terenami,

e obiekty zabytkowe wpisane do gminnej ewidencji zabytkdw,

o strefy konserwatorskie:

o ochrony uktadu urbanistycznego wpisanego do rejestru  zabytkéw,
obejmujgcego m.in. historyczny uktad urbanistyczny uzdrowiska, w tym
parcelacje Krélewskiej Gory, Chylic i Skolimowa,

o ochrony uktadu budowlanego wpisanego do rejestru zabytkow,

o ochrony historycznych uktadéw ruralistycznych;

o stanowiska archeologiczne.

Obiekty zabytkowe to eklektyczne i secesyjne wille letniskowe, zabytkowe budynki na
dziatkach lesnych centralnej czesci uzdrowiska oraz zabytkowe sanatoria. Obiekty
zabytkowe zlokalizowane sg w roznych czesciach miasta, gtéwnie w Skolimowie, Chylicach i
w rejonie Krolewskiej Gory.

»Dzielnice willowe miasta (Konstancin, Krélewska Goéra i Skoliméw) stanowig jedne
Z najwartosciowszych czesci zurbanizowanego krajobrazu miasta. Najcenniejsze wille
pochodzg z pierwszej potowy XX wieku i sg zlokalizowane w dzielnicach Konstancin
i Krolewska Goéra. Ich projekty wykonywane byly przez znanych architektéw takich jak Jan
Heurich, Jozef Pius Dziekonski, Wtadystaw Marconi, Tadeusz Totwinski, Wiadystaw
Jabtonski, Kazimierz Skorewicz, Franciszek Lilpop, Wiadystaw Czosnowski, Czestaw
Przybylski i Grupa Praesens”

Jak juz wczesniej wspomniano ze wzgledu na wartosci zabytkowe w czeéci Konstancina
utworzono strefe ochrony konserwatorskiej a 277 budynkéw w obrebie gminy wpisanych jest
do rejestru wojewddzkiego konserwatora zabytkdw. Znaczna czes¢ budynkéw objeta
ochrong konserwatorskg pozostaje niestety w ztym stanie technicznym a poréwnujac dane z
przeprowadzonych na zlecenie gminy pracami dokumentacyjnymi mozna stwierdzi¢ iz w
przeciggu 10 lat (1996-2006) stan kilkunastu obiektéw ulegt pogorszeniu. Optymistycznie
nastajgcym zjawiskiem jest fakt, ze ,W przypadku siedemdziesieciu trzech budynkéw w
2006 r. stwierdzono poprawe stanu, a az w dziewietnastu przypadkach poprawa ta dotyczyta
obiektow objetych wpisem do rejestru WKZ. Dynamika pozytywnych przemian jest
stosunkowo duza. W trzynastu przypadkach poprawa byta bardzo istotna (z czego 3 budynki
objete byty ochrong konserwatorskg), a w szesnastu przypadkach zmiany miaty charakter

istotny (z czego 8 budynkéw byto w rejestrze WKZ)™.”
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Poprawa warunkéw technicznych obiektow dotyczy przede wszystkim budynkéw, ktore
znajdujg sie w rekach prywatnych”?
,Na podstawie dotychczas zebranych danych mozna stwierdzi¢, ze procesy rewaloryzacyjne
i rewitalizacyjne tej czesci miasta sg hamowane przez wcigz nie rozwigzane problemy
wiasnosciowe, zaliczenie czesci dziatek do gruntow lesnych bez prawa zabudowy oraz brak
w tej czedci miasta plandw miejscowych i zaliczenie tej czesci miasta do strefy
uzdrowiskowej A i B. Czynniki te czesto spowolniajg proces inwestycyjny, a w przypadku
zmiany funkcji na mieszkaniowg mogg catkowicie uniemozliwiC proces rewaloryzacji
zabudowy. Zwigzane jest to z ograniczeniami jakie obowigzujg w strefie uzdrowiskowej A™.
Wiele wspodtczesnych budynkéw w obrebie miasta jest dobrze zharmonizowanych z
historycznym zespotem budowlanym.

Do rejestru zabytkbw Wojewodztwa Mazowieckiego wpisane zostaty

nastepujace obiekty:

Lp. | Obiekt Adres Nr wpisu
Stomczyn
1. |Cmentarz 71 w obrebie Obory-{1336 z dn.
tyczyn 28.12.1988r.
2. Dzwonnica przy kosciele p. w. sw. |ul. Wislana 85, 1104/263 z dn.
Zygmunta 35 Stomczyn 12.10.1960r.
3. Kosciot p. w. sw. Zygmunta ul. Wislana 85, 1104/263 z dn.
35 Stomczyn 12.10.1960r.
Obory
4. Dwoér ul. Literatéw 2, 1069/236 z
2 Obory dn.19.11.1959r.
5. Park przy dworze ul. Literatéw 2, 1069/236 z
2 Obory dn.19.11.1959r.
6. |Lyczyn
7. Dwor z parkiem 62/24 A-35 z dn
28.02.2000r.
Konstancin-Jeziorna
8. |Willa ,Helena” ul. Zeromskiego 11, 906 A z dn.
64 w obrebie 03-13 02.08.1977r.

4 M. Gajdak — Mozliwosci rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej uzdrowiska Konstancin na tle tendencji w wybranych
krajach Unii Europejskiej — konspekt pracy doktorskie;.
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9. |Willa ,Anna” z zielenig w granicach | ul. Zeromskiego 10, 901 z dn.
posesji 97 w obrebie 03-13 20.05.1977r.
10. | Wieza ciSnien ul. Zeromskiego 9, 902 z dn.
46 w obrebie 03-13 23.05.1977r.
11. |Willa ,Swit” z zielenig w obrebie |ul. Zeromskiego 4, 1048/782 z dn.
poses;ji 19 w obrebie 03-13 16.08.1968r.
12. | Budynek dawnej papierni ul. Wojska Polskiego | 1040/149 z dn.
3, 09.06.1958r.
12/1 w obrebie 02-02
13. | Budynek magazynowy dawnej |ul. Wojska Polskiego|16 A z dn.
papierni 3, 21.12.2001r.
12/1 w obrebie 02-02
14. |Willa ,Ave” ul. Wilanowska 37, 984 A z dn.
20/1 w obrebie 03-15 | 03.08.19709r.
15. | Willa ,Marysienka” pierwotnie ,Ada” z | ul. Wierzejewska 15, |A-45 z  dn.
otoczeniem i ogrodzeniem 16 w obrebie 03-11 24.02.2003r.
16. | Domek ogrodnika przy willi | ul. Wierzejewska 15, |A-45 z  dn.
,Marysienka” 16 w obrebie 03-11 24.02.2003r.
17. |Willa ,Mon Repos” pierwotnie |ul. Wierzejewska 10, |889 z dn.
»outtanka” z ogrodem 33/4 w obrebie 03-10 | 18.05.1977r.
18. | Willa ,Malutka” ul. Wierzejewska 12, |1177/2008 z dn.
33/15 w obrebie 03-|09.09.2008r.
10
19. |Willa ,Biaty Dworek” wraz z zielenig | ul. Wierzejewska 9, 898 z dn.
w granicach posesji 41/1 w obrebie 03-10 |18.05.1977r.
20. |Willa ,Nike” z zielenig w granicach |ul. Warecka 2, 1610-A z dn.
posesji 62 w obrebie 03-20 23.08.1996r.
21. | Willa ,Dziunio” ul. Srodkowa 30, 1551 z  dn.
17 w obrebie 03-19 27.12.1993r.
22. | Willa ,Versal”, Wersal”, ,Versailles” z | ul. Srodkowa 27, 1551-A z dn.
zielenig w granicach poses;ji 40 w obrebie 03-19 27.12.1993r.
23. |Pensjonat ,Odpoczynek’” wraz z|ul. Srodkowa 12/14, |907/A z dn.
Zielenig w granicach poses;ji 31/1 w obrebie 03-07 |03.08.1977r.

52




24. |Willa z zielenig w granicach posesji | ul. Szpitalna 14/16, 1493 z dn.
51/2 w obrebie 03-09 | 05.08.1991r.

25. |Budynek wraz z zielenig w granicach | ul. Szpitalna 14/16, 1493 z dn.
posesji 51/2 w obrebie 03-09 | 05.08.1991r.

26. |Willa .Zachertowka” dawniej | ul. Sutkowskiego 7, 1233 z dn.
.Helunin” z zielenig w granicach |7 w obrebie 03-06 29.08.1983r.
posesiji

27. |Willa ,Ztudzenie” z zielenig w |ul. Sutkowskiego 2, 1496 z dn.
granicach posesii, pierwotnie | 10 w obrebie 03-06 09.09.1991r.
pensjonat ,Zofiowka”?

28. |Park  krajobrazowy przy  willi | ul. Sutkowskiego 1, 2530/04 z dn.
,Zagtobin” 3 w obrebie 03-06 23.12.2004r.

29. | Willa ,Zagtobin” ul. Sutkowskiego 1, 903-A z dn.

3 w obrebie 03-06 22.05.1971r.
30. [Willa ,Zorza” z parkiem ul. Sobieskiego 16, 1619-A z dn.
56 w obrebie 03-12 02.04.1996r.

31. |Willa ,Gryf” z zielenig w granicach | ul. Sobieskiego 13, 1226 z  dn.
posesji 62 w obrebie 03-12 27.04.1983r.

32. |Willa ,Sapiezanka” z zielenig w |ul. Stowackiego 12, 1414-A  z dn.
granicach posesji 17 w obrebie 03-05 12.02.1990r.

33. |Willa ,Popiela” z zielenig w granicach | ul. Stowackiego 8, 903 z dn.
posesji 7/1, 7/2 w obrebie 03-|24.05.1977r.

05

34. |Willa ,Rysienka” z zielenig w |ul. Stomczynska 20, (913 A z dn.
granicach posesji 37 w obrebie 03-09 10.08.1977r.

35. |Willa ,Fraszka” ul. Skargi 18, 1609-A z dn.

23/2 w obrebie 03-11 | 09.08.1996r.

36. |Willa ,Urocza” wraz z zielenig w|ul. Skargi 11, 910 A z dn.
granicach posesji 13 w obrebie 03-11 06.08.1977r.

37. |Willa ,Ustronie” =z zielenig w | ul. Skargi?7, 1286 z  dn.
granicach posesji 66 w obrebie 03-10 12.05.1987r.

38. |Willa ,Maryla” z zielenig w granicach | ul. Sienkiewicza 19, 909 A z dn.
posesji 18 w obrebie 03-13 05.08.1977r.

53




39. |Willa ,lzyhali” z zielenig w granicach | ul. Sienkiewicza 15, 912 A z dn.
posesji 16 w obrebie 03-13 09.08.1977r.

40. |Willa ,Natemi’, dawniej ,Maria”, |ul. Sienkiewicza 7, 1544-A z dn.
pierwotnie ,Eugenia” z zielenig w|115 w obrebie 03-13 |23.03.1993r.
granicach posesji

41. |Willa ,Szwajcarka” z zielenig w|ul. Sienkiewicza 5, 1373-A z dn.
granicach posesji 12 w obrebie 03-13 03.09.1990r.

42. |Dom Pracy Tworczej ul. Putaskiego 6, 1556 z  dn.

120 w obrebie 01-28 |29.03.1993r.
43. | Dom ogrodnika przy Domu Aktora ul. Putaskiego 6, 1556 z  dn.
120 w obrebie 01-28 | 29.03.1993r.

44. |Dom Artysty Weterana Scen Polskich | ul. Putaskiego 6, 1545-A z dn.
z otoczeniem 120 w obrebie 01-28 | 29.03.1993r.

45. |Wila ,Stamary” ul. Potulickich 42, 1401-A z dn.

21 w obrebie 03-21 27.11.19809r.
46. |Kosciot p. w. NMP ul. Pitsudskiego 54, 904 z dn.
70 w obrebie 03-10 25.05.1977r.

47. |Willa ,Pod Debem” wczesniej ,Pod |ul. Pitsudskiego 21, 1373-A  z dn.
tabedziem” z zielenig w granicach |12 w obrebie 03-13 20.03.1989r.
posesji

48. |Willa ,Pallas Athene” ul. Piasta 32, 996 z dn.

19 w obrebie 03-14 25.11.1980r.
49. |Willa ,Pod diabtami” dawniegj | ul. Mostowa 15, 193/200 z dn.
,Hugonowka” 1/2, 1/3 w obrebie 03-]21.02.2008r.
08
50. |Willa ,Biata” ul. Mickiewicza 7, 134/2009 z dn.
50 w obrebie 03-12 17.02.20009r.

51. [Willa ,o0snowka” dawniegj | ul. Mickiewicza 3, A-44 z dn.
.Leonowka” z zielenig w granicach |47/2 w obrebie 03-12 |24.02.2003r
posesji

52. |,Szarotka” dawniej ,Stokrotka” ul. Matejki 18, 276/2009 z dn.

8 w obrebie 03-13 26.03.20009r.

53. |Pensjonat ,Biruta” ul. Matejki 14, 1180/2008 z dn.
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6 w obrebie 03-13 09.09.2008r.

54. |Willa ,Wierzbowka” z zielenig w |ul. Matejki 10, 1389-A z dn.
granicach posesji 4 w obrebie 03-13 07.07.1989r.

55. |Willa ,Poranek” ul. Kraszewskiego 1, |1195/2008 z dn.
22 w obrebie 03-10 10.09.2008r.

56. |Willa ,Magnolia” z otoczenia ul. Koscielna 3, 1658-A z dn.
84 w obrebie 03-09 10.09.1998r.

57. | Altana przy willi ,Magnolia” ul. Koscielna 3, 1658 z  dn.
84 w obrebie 03-09 10.09.1998r.

58. |Willa ,Amelin” ul. Jaworskiego 5, 1214 z dn.
13/6 w obrebie 02-02 |06.01.1983r.

59. |Koscidt p. w. Jozefa OblubiehAca |ul. Jaworskiego 1A, 918 z dn.
NMP z ceglanym ogrodzeniem 15 w obrebie 02-02 10.11.1977r.

60. |Willa z zielenig w granicach posesji | ul. Jasna 25, 1445-A z dn.
75 w obrebie 03-01 31.08.1990r.

61. |Willa ,Borowka” z zielenig w |ul. Jagiellonska 37, 905 z dn.
granicach posesji 106 w obrebie 03-13 | 01.08.1977r.

62. |Willa ,Witoldowka” 2z zielenig w |ul. Jagiellorska 28, 914 z dn.
granicach posesji 4/2 w obrebie 03-14 | 10.08.1977r.

63. |Willa ,Eloe” z zielenig w granicach | ul. Jagiellonska 23, 1585 z  dn.
posesji 95/2 w obrebie 03-13 |09.09.1997r

dawny 1126 z

dn. 22.09.1976

64. |Altana ,Zakopianka” Ul. Jagiellonska 21 1185/2008 z dn.
94 w obrebie 03-13 09.09.2008r.

65. | Willa z zielenig w granicach posesji | ul.Ggsiorowskiego 10, | 1356-A z dn.
6 w obrebie 03-22 19.08.1988r.

66. |Willa »~Jeryhonka”, dawniegj | ul. Dtuga 59, 1128 z  dn.
~Jutrzenka” 21 w obrebie 03-05 22.09.1976r.

67. |Pensjonat ,Syrena’ zieleniag w | ul. Chylicka 31, 900 z dn.
granicach posesji 35 w obrebie 03-06 18.05.1977r.

68. |Willa ,Jozefina® =z zielenig w|ul. Batorego 43, 1240 z  dn.
granicach posesji 116 w obrebie 03-13 | 20.12.1991r.
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69. |Willa ,Romalin” pierwotnie ,Aniela” z|ul. Batorego 41, 1225 z  dn.
Zielenig w granicach poses;ji 70 w obrebie 03-13 12.04.1983r.
70. |Willa ,Wanda” wraz z zielenig w | ul. Batorego 33, 1454-A z dn,
granicach posesji 67 w obrebie 03-13 05.12.1990r.
71. | Dozorcéwka willi ul. Batorego 32/34, 1049/1116 z dn.
104 w obrebie 03-13 | 17.05.1975r.
72. |Willa ,Brzozy” ul. Batorego 30, 1570 z dn,
103 w obrebie 03-13 | 28.02.1990r.
73. |Willa ,Julia® wraz z zielenig w | ul. Batorego 20, 908 z dn.
granicach posesji 91 w obrebie 03-13 04.08.1977r.
74. |Willa ,Este” Ul. Batorego 19 275/09 z dn.
27 w obrebie 03-13 26.03.2009r
75. |Willa ,Rusatka® 2z otoczeniem i|ul. Batorego 17, 56 z dn.
domkiem ogrodnika 29, 30 w obrebie 03-|16.08.2000r.
13 dawny 1127 z
dn. 22.09.1976r
76. |Pensjonat ,Ukrainka” ul. Batorego 16, 1181/2008 z dn.
89 w obrebie 03-13 10.09.2008r
77. |Willa ,Kaprys” wraz z zielenig w | ul. Batorego 15, 1204 z dn.
granicach posesji 26 w obrebie 03-13 04.12.1982r
78. |Zespot architektoniczno- 1415-A z dn.
urbanistyczny i krajobrazowy 28.02.1980r.
Bielawa
79. | Dwor z parkiem 9, 1288 z  dn.
888/2 w  obrebie|26.02.1987r.
Bielawa

Ochrong konserwatorskg objete sg nastepujace obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow:

Lp. |Obiekt Adres

Miasto Konstancin-Jeziorna — Mirkow
1. Osiedle robotnicze ul. Jaworskiego/ul. Mirkowska
2. Nowa papiernia ul. Mirkowska

Kaweczyn
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3. Folwark 288/6 Kaweczyn
4. Kaplica w parku dworskim | 288/6 Kaweczyn
5. Park 288/6 Kaweczyn
6. Dwor 288/6 Kaweczyn
Stomczyn
7. Kaplica cmentarna hr.|71 w obrebie Obory-tyczyn
Potulickich, Mielzynskich
8. Plebania przy kosciele |ul. Wislana 85,
p.w. $w. Zygmunta 35 Stomczyn
Obory
9. Zespot dworsko- | ul, Literatéw,
folwarczny 2,4/187,4/181, 4/158 Obory
10. |Browar 4/158
11. | Spichlerz 4/134
12. | Stajnia 4/175
13. | Stajnia przy domu | 2 Obory
ogrodnika
14. | Dom ogrodnika 2 Obory
15. | Oficyna patacu ul. Literatéw 2,
2 Obory
tyczyn
16. |Zespdt folwarczny 62/24
Konstancin-Jeziorna
17. | Willa ,Stamara” ul. Zétkiewskiego 34,
47/13 w obrebie 03-21
18. |Willa ,Julisin” ul. Zotkiewskiego 31,
48/4 w obrebie 03-22
19. |Willa ,lrena’, dawniej|ul. Zeromskiego 13,
.lwona”, pierwotnie | 105 w obrebie 03-13
,Podlasianka”
20. |Willa ,Pod Wiezg” ul. Zeromskiego 7,
46 w obrebie 03-13
21. | Willa ,Zbyszek” ul. Zeromskiego 6,
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37 w obrebie 03-13

22. |Restauracja ,Konstancja” |ul. Zrédlana 6/8,

26 w obrebie 03-10
23. |Budynek ul. Zrédlana 6,

23, 25/1 w obrebie 03-10
24. |Willa ul. Zielna 5,

41 w obrebie 03-17
25. |Willa ,Lesniczowka” ul. Wojewddzka 26,

33 w obrebie 03-18
26. |Willa ‘Jézefina” ul. Wojewoddzka 6,

28 w obrebie 03-06
27. |Willa ,Grazyna” ul. Wojewddzka 5,

15 w obrebie 03-07
28. |Willa ,Wilnianka” ul. Wojewddzka 4,

20/1 w obrebie 03-06
29. |Willa ul. Witwickiego 2,

66 w obrebie 03-20
30. |,Diana” —domek goscinny | ul. Wilanowska 35,

willi ,Ave” 14 w obrebie 03-15

31. |Willa ,Peretka” ul. Wierzejewska 13,

10 w obrebie 03-11
32. |Willa ,Sans Souci” ul. Wierzejewska 12,

33/15 w obrebie 03-10
33. | Willa ,Piaski” ul. Wierzejewska 12,

33/17 w obrebie 03-10
34. |Willa ,Zoleta” ul. Wierzejewska 8,

75 w obrebie 03-10
35. |Willa ,Blizka”/"Bliska” ul. Wierzejewska 3/5,

40 w obrebie 03-10
36. |Willa ,Nowina” ul. Widok 6,

5 w obrebie 03-08
37. | Willa ul. Wesota 30A,

38/1 w obrebie 03-03
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38. |Willa ul. Wagrodzka 19,
78 w obrebie 03-22
39. |Budynek stacji | ul. Warszawska 64,
wilanowskiegj kolei | 106 w obrebie 01-04
waskotorowe;j
40. |Budynek ul. Warecka 22,
45 w obrebie 03-21
41. |Willa ul. Warecka 21,
47/3 w obrebie 03-21
42. |Willa ,Temlerow” ul. Uzdrowiskowa 7,
12 w obrebie 03-21
43. |Willa ,Dr Nelkena” ul. Uzdrowiskowa 5,
11 w obrebie 03-21
44. |Willa ,Irka” ul. Uzdrowiskowa 2,
35 w obrebie 03-21
45. |Willa ul. Ujejskiego 5,
112 w obrebie 03-17
46. |Willa ul. Srodkowa 41,
59/2 w obrebie 03-19
47. |Willa ,Ziemianka” ul. Srodkowa 23,
34 w obrebie 03-19
48. |Willa ,Greczynka” ul. Srodkowa 22,
6 w obrebie 03-19
49. |Dawna plebania przy |ul. Srodkowa 15,
kosciele p. w. Matki Bozej | 33 w obrebie 03-07
Anielskiej
50. |Willa ,Wilejka” ul. Srodkowa 5,
11 w obrebie 03-07
51. |Willa z  zielenig  w|ul. Szpitalna 7,
granicach posesiji 21 w obrebie 03-08
52. |Willa ,As” ul. Sobieskiego 21,
73 w obrebie 03-12
53. |Budynek ul. Sobieskiego 19A
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69 w obrebie 03-12

54. |Willa ,Zameczek” ul. Sobieskiego 19,
69 w obrebie 03-12
55. |Pensjonat ,Quo vadis” ul. Sobieskiego 9,
61 w obrebie 03-12
56. |Willa ,Konstancja” ul. Stowackiego 4,
6 w obrebie 03-05
57. |Osada miynarska ul. Stowackiego 2,
5/4 w obrebie 03-05
58. |Osrodek konferencyjny | ul. Stoneczna 12B,
~Warfieldowo” 56 w obrebie 01-04
59. |Budynek hydroforni przy |ul. Stoneczna 12A?,
Domu Dziecka, wczesniej | 53/1 w obrebie 01-04
w Osrodku
Metodystycznym
W arfieldowo i pensji
Pawlickiej
60. |Dom Dziecka, wczesniej|ul. Stoneczna 12,
Osrodek  Metodystyczny | 53/1 w obrebie 01-04
Warfieldowo i pensja
Pawlickiej
61. |Willa ,R6zanka” ul. Stoneczna 10,
54/1 w obrebie 01-04
62. |Willa- kolonia Jagiettébwka | ul. Stomczynska 31,
103 w obrebie 03-19
63. |Willa ,Jesien” ul. Stomczynska 30,
74 w obrebie 03-19
64. |Willa ul. Stomczynska 15,
43 w obrebie 03-09
65. |Dom dla stuzby przy willi | ul. Skargi 18,
.Fraszka” 23/2 w obrebie 03-11
66. |Willa ,Jagiellonka” ul. Skargi 10,

51 w obrebie 03-10
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67. |Willa ,Dworek Polski” ul. Skargi 5,
65 w obrebie 03-10
68. |Willa ,Mita” dawniej | ul. Skargi 4,
‘Dworek Jozi” 47 w obrebie 03-10
69. |Willa ,Muszka” ul. Sienkiewicza 17,
17 w obrebie 03-13
70. | Willa ,Leliwa” ul. Sienkiewicza 13,
15 w obrebie 03-13
71. |Willa ,Taira”, pierwotnie |ul. Sienkiewicza 11,
.otefania” 14 w obrebie 03-13
72. |Willa ,Moja”, pierwotnie |ul. Sienkiewicza 9,
,Elzbiecin” 13 w obrebie 03-13
73. |Pensjonat ul. Saneczkowa 3,
24 w obrebie 01-04
74. |[Willa ul. Rycerska 36,
.Kaziutowka”/"Karoloéwka”, | 58 w obrebie 03-18
,Hipolitowka”
75. |[Willa ul. Rycerska 25,
32 w obrebie 03-18
76. |Willa ul. Przesmyckiego 11,
4/2 w obrebie 03-02
77. |Willa ul. Przebieg 11,
,Kasztelanka”/"Promyk” 10 w obrebie 03-08
78. |Willa ul. Przebieg 3,
w obrebie 03-08
79. |Willa ul. Prusa 15,
43 w obrebie 03-07
80. |Budynek ul. Prusa 6,
7 w obrebie 03-18
81. |Budynek ,Adamowo” ul. Prusa 1,
50 w obrebie 03-06
82. |Willa ul. Potulickich 58,

52 w obrebie 03-22
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83.

Willa ,Przedwiosnie”

ul. Potulickich 36,
7 w obrebie 03-21

84. |Willa ,Amisia Bogackiego” | ul. Potulickich 28,
3 w obrebie 03-21
85. |Willa ul. Potulickich 22,
78 w obrebie 03-19
86. |Willa ul. Potulickich 6,
42 w obrebie 03-18
87. |Willa ul. Potulickich 5,
71/1 w obrebie 03-18
88. |Plebania przy kosciele p. |ul. Pitsudskiego 54,
w. Wniebowziecia NMP 70 w obrebie 03-10
89. |Willa ul. Pitsudskiego 50
59 w obrebie 03-10
90. |Willa ,Kamilin” ul. Pitsudskiego 42,
14 w obrebie 03-10
91. |Willa :Stoneczna” ul. Pitsudskiego 31,
25 w obrebie 03-13
92. |Budynek szkolno-teatralny | ul. Pitsudskiego 28,
24 w obrebie 03-12
93. |Budynek ul. Pitsudskiego 15,
45 w obrebie 03-12
94. |Pensjonat ,Venus” ul. Pitsudskiego 13,
44 w obrebie 03-12
95. |Willa ,Janowka” ul. Pitsudskiego 9,
42 w obrebie 03-12
96. |Willa ul. Piasta 22,
14/1 w obrebie 03-14
97. |Willa ,Kalina” ul. Piasta 19,
6 w obrebie 03-14
98. |Willa ,Wojtusin” ul. Piasta 18,
42 w obrebie 03-11
99. |Willa,Boza Wola” ul. Piasta 16,
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40/2 w obrebie 03-11

100. | Budynek ul. Piasta 10,
37 w obrebie 03-11
101. |Willa ,Jadziuchna” ul. Panska 16,
6 w obrebie 03-02
102. |Willa ul. Oborska 8,
34 w obrebie 03-06
103. |Willa ul. Niecata 19,
70 w obrebie 03-09
104. | Budynek ul. Niecata 9,
58 w obrebie 03-09
105. | Budynek zespotu | ul. Moniuszki 22B,
pensjonatu  ,Corso” —|30 w obrebie 03-17
cukiernia ,Casino”
106. | Pensjonat ,Corso”/’"Korso” | ul. Moniuszki 22A,
30 w obrebie 03-17
107. | Budynek zespotu | ul. Moniuszki 22,
pensjonatu ,,Corso” 29 w obrebie 03-17
108. | Willa ,Jawa” ul. Moniuszki 17,
64 w obrebie 03-05
109. |Dom ul. Moniuszki 14,
14 w obrebie 03-17
110. | Budynek szkolny ul. Moniuszki 13A,
58 w obrebie 03-05
111. | Budynek szkolny, | ul. Moniuszki 13,
nastepnie Dom | 58 w obrebie 03-05
Ozdrowiencéw Wojska
Polskiego, pozniej willa
,Znicz”
112. | Willa ,Mucha” ul. Moniuszki 5A,
51 w obrebie 03-05
113. | Budynek mieszkalny ul. Mirkowska 58,

10/25 w obrebie 02-02
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114. | Budynek przychodni | ul. Mirkowska 56,
lekarskiej 10/5 w obrebie 02-02
115. | Budynek tzw. stara | ul. Mirkowska 51,
dyrekcja 10/1 w obrebie 02-02
116. | Budynek mieszkalny | ul. Mirkowska 49,
,Bristol” 11/3 w obrebie 02-01
117. | Dom mieszkalny ul. Mirkowska 47,
11/2 w obrebie 02-01
118. | Budynek pralni i magla ul. Mirkowska 45,
10/28 w obrebie 02-01
119. | Budynek dotéw | ul. Mirkowska 45,
odciekowych i szarpaka | 10/1 w obrebie 02-01
celulozy
120. | Budynek warsztatu | ul. Mirkowska 45,
mechanicznego 10/25 w obrebie 02-01
121. | Budynek warsztatu | ul. Mirkowska 45,
stolarskiego i ciesielskiego | 10/25 w obrebie 02-01
122. | Budynek poétmasy, pozniej | ul. Mirkowska 45,
biurowy 10/1 w obrebie 02-01
123. |Hala holendréw | i Il|ul. Mirkowska 45,
maszyny papierniczej 10/1 w obrebie 02-01
124. |Hala maszyn | ul. Mirkowska 45,
papierniczych I, II, IV, VII | 10/1 w obrebie 02-01
125. |Hala maszyn | ul. Mirkowska 45,
papierniczych V, VI 10/1 w obrebie 02-01
126. | Budynek magazynu | ul. Mirkowska 45,
technicznego 10/1 w obrebie 02-01
127. |Budynek gniotownikow i|ul. Mirkowska 45,
holendréow [l maszyny | 10/1 w obrebie 02-01
papierniczej
128. | Hala wykanczalni papieru | ul. Mirkowska 45,
10/1 w obrebie 02-01
129. | Budynek wykanczalni | ul. Mirkowska 45,
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bibutki 10/1 w obrebie 02-01
130. |Hala magazynu papieru i|ul. Mirkowska 45,
celulozy 10/1 w obrebie 02-01
131. | Budynek magazynu | ul. Mirkowska 45,
bibutki i laboratorium 10/1 w obrebie 02-01
132. |Hala [l maszyny | ul. Mirkowska 45,
papierniczej 10/1 w obrebie 02-01
133. | Budynek turbinowni ul. Mirkowska 45,
10/27 w obrebie 02-01
134. | Budynek holendrow V i VI |ul. Mirkowska 45,
maszyny papierniczej 10/1 w obrebie 02-01
135. | Budynek wielorodzinny IV | ul. Mirkowska 44,
33/5 w obrebie 01-06
136. | Budynek wielorodzinny Il | ul. Mirkowska 42,
33/4 w obrebie 01-06
137. | Budynek wielorodzinny Il | ul. Mirkowska 38,
33/3 w obrebie 01-06
138. | Budynek wielorodzinny | | ul. Mirkowska 34,
33/2 w obrebie 01-06
139. | Willa ,Jasna” ul. Mickiewicza 26,
3 w obrebie 03-15
140. | Willa ,Boryszéwka’ ul. Mickiewicza 16,
13 w obrebie 03-15
141. |Willa ,Hel’ ul. Mickiewicza 6,
54 w obrebie 03-12
142. |Willa ,Grazyna” pierwotnie | ul. Mickiewicza 4,
Wiezien” 53 w obrebie 03-12
143. |Dom ,Zygmusin” dawniej | ul. Matejki 12,
,Pod Kokoszkg” 5 w obrebie 03-13
144. |Willa ,Szelma” ul. tgkowa 9,
73 w obrebie 03-04
145. |Willa ,Kysienka” ul. Kraszewskiego 12,

29/1 w obrebie 03-08
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146.

Willa ,Jutrzenka”

ul. Kraszewskiego 10,
28/1 w obrebie 03-08

147. |Willa ,Irena” ul. Kraszewskiego 9,
33/2 w obrebie 03-10
148. | Willa .~Jezioranka” z | ul. Kraszewskiego 8, 8a,
budynkiem pomocniczym i| 24 w obrebie 03-09
stajniami
149. | Oficyna ul. Kraszewskiego 3,
27 w obrebie 03-10
150. |Willa ul. Koscielna 42,
58 w obrebie 03-19
151. |Willa ,R6Z” ul. Koscielna 29,
73 w obrebie 03-19
152. |Kosciot p. w. Matki Bozej | ul. Koscielna 16,
Anielskiej 33 w obrebie 03-07
153. | Willa ,Switezianka” ul. Koscielna 14,
29 w obrebie 03-07
154. |Dom ul. Koscielna 7,
7 w obrebie 03-07
155. |Willa ,Wanda” ul. Koscielna 4,
5 w obrebie 03-07
156. | Dwor ul. Kotobrzeska 54,
55/8 w obrebie 01-28
157. |Willa ,Zacisze” ul. Kazimierzowska 20,
32 w obrebie 03-17
158. | Willa ,Agata” ul. Kazimierzowska 18,
34 w obrebie 03-17
159. | Budynek mieszkalny ul. Jaworskiego 26,
10/24 w obrebie 02-02
160. | Budynek mieszkalny ul. Jaworskiego 25,
10/22 w obrebie 02-02
161. | Budynek dawnej szkoty ul. Jaworskiego 24,

10/6 w obrebie 02-02
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162.

Budynek mieszkalny

ul. Jaworskiego 23,
10/21 w obrebie 02-02

163. | Budynek mieszkalny ul. Jaworskiego 22,

10/23 w obrebie 02-02
164. | Budynek mieszkalny ul. Jaworskiego 20,

10/26 w obrebie 02-02
165. | Budynek Domu Ludowego | ul. Jaworskiego 14,

10/27 w obrebie 02-02
166. |Dom ul. Jaworowska 15,

72 w obrebie 03-20
167. |Dom ul. Jaworowska 15,

72 w obrebie 03-20
168. |Dom ul. Jaworowska 12,

44 w obrebie 03-20
169. |Willa ul. Jaworowska 4,

52 w obrebie 03-11
170. |Willa ul. Jaworowska 1,

56, 57 w obrebie 03-11
171. | Budynek ul. Jaworowska 3,

56, 57 w obrebie 03-11
172. |Willa ul. Jasiowa 6,

16 w obrebie 03-22
173. |Willa .Kossakoéwka” | ul. Jagiellonska 36,

pierwotnie ,Lutostanskich” | 10 w obrebie 03-14

174. | Willa ,Zosienka” ul. Jagiellonska 14,

5 w obrebie 03-11
175. |Dom ul. Jagiellonska 10,

2 w obrebie 03-11
176. | Willa ,Stonko” ul. Graniczna 59,

9 w obrebie 03-21
177. |Willa ,Piast” ul. Graniczna 27,

34 w obrebie 03-11
178. |Willa ul. Graniczna 24,
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94 w obrebie 03-19

179. | Willa ul. Graniczna 8,
57 w obrebie 03-09
180. | Pensjonat ,Jasna” ul. Ggsiorowskiego 3,
31 w obrebie 03-14
181. | Willa ,Jagusin” ul. Dtuga 76,
57 w obrebie 03-05
182. | Pensjonat ,Roma” ul. Dluga 57,
15 w obrebie 03-05
183. |Ewangelicki Dom Opieki | ul. Diuga 43,
» 1 abita” 12 w obrebie 03-04
184. |Willa ul. Dtuga 19,
26 w obrebie 03-02
185. | Willa ,Ida” ul. Czarnieckiego 4,
4 w obrebie 03-22
186. | Dom z ogrodem ul. Chylicka 46,
114 w obrebie 03-17
187. | Mtyn wodny ul. Chylicka 19,
3, w obrebie 02-26
188. | Osada mtynarska ul. Chylicka 3,
4/2 w obrebie 01-29
189. | Kaplica nagrobna | ul. Chylicka,
Sudykéw (na cmentarzu |8 w obrebie 03-24
rzymskokatolickim)
190. | Willa ,Stefanka” ul. Ceglana 5,
86 w obrebie 03-17
191. | Budynek ul. Broniewskiego 32/34,
4 w obrebie 03-03
192. |Willa ul. Broniewskiego 28/30,
3 w obrebie 03-03
193. | Willa ,,Krystyna” ul. Batorego 47,
77 w obrebie 03-13
194. | Willa ,Marychna” ul. Batorego 37,
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68 w obrebie 03-13
195. |Willa ,Wrzos” ul. Batorego 28,
102 w obrebie 03-13
196. |Willa ,Czerwone | ul. Batorego 26,
Jabtuszko” 101 w obrebie 03-13
197. | Willa ,Empire” ul. Batorego 25,
36 w obrebie 03-13
198. | Willa ,Eunice” ul. Batorego 24,
100 w obrebie 03-13
199. | Willa ,Domek” ul. Batorego 14,
88 w obrebie 03-13
200. | Willa ul. Batorego 12,
87 w obrebie 03-13

Archeologiczne dobra kultury

W granicach administracyjnych miasta i gminy Konstancin-Jeziorna zlokalizowane sg liczne
stanowiska archeologiczne, naniesione na mape pt. ,Uwarunkowania kulturowe” — czesé¢ z
nich jest chroniona poprzez strefy ustalone w miejscowych planach zagospodarowania

przestrzennego.

Dwie rozlegte strefy ochrony archeologicznej wyznaczono w rejonie Chylic, w dolinie rzeki

Jeziorki i jej bezposrednim sgsiedztwie.

13. OCENA STANU SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO, JEGO ZAGROZEN |
MOZLIWOSC ICH ELIMINACJI

Degradacja $rodowiska przyrodniczego jest nieodtgcznym elementem gospodarczej i
bytowej dziatalnosci cziowieka. Znieksztatca ona strukture ekologiczng, chemizm gleb i
roslin, strukture gruntéw naturalnych, rzezbe terenu, warunki gruntowo-wodne oraz stan
higieny atmosfery.

Zagrozenie dla $rodowiska ze strony rolnictwa wynika przede wszystkim z niewtasciwej
agrotechniki. Nadmierna intensyfikacja rolnictwa powoduje zmiany sktadu botanicznego
roslinnosci.

Z kolei obiekty przemystowo-ustugowe, urbanizacja komunalna i komunikacja oddziatywajg
szkodliwie na glebe, rosliny oraz przede wszystkim przyczyniajg sie do pogorszenia stanu
higieny atmosfery. Agresywne kwasne zwigzki emitowane do atmosfery (gtéwnie zwigzki

siarki) przenikajg do gleb powodujgc zakwaszenie i zubozenie gleby w niektére sktadniki
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pokarmowe. W glebach mogg pojawia¢ sie ponadnormatywne stezenia pewnych sktadnikow
chemicznych. Dotyczy to np. metali ciezkich w rejonach potozonych wzdtuz tras
komunikacyjnych o duzym natezeniu ruchu pojazdow.

W szacie roslinnej obserwuje sie ciggly spadek powierzchni ze zbiorowiskami naturalnymi i
pétnaturalnymi, na rzecz zbiorowisk synantropijnych. Powoduje to ubozenie szaty roslinnej
pod wzgledem roznorodnosci gatunkowej lub niewtasciwych zmian w skaldzie gatunkowym.
Charakterystyczne jest takze dla proceséw urbanizacji zmniejszanie terendw biologicznie
czynnych i zastepowanie ich zabudowg oraz powierzchniami utwardzanymi.

Stan srodowiska przyrodniczego na terenie gminy w zakresie poszczegolnych komponentow
przedstawia sie nastepujgco:

- bardzo wysokie walory przyrodniczo-krajobrazowe przewazajgcej czesci terenu,

- korzystne warunki klimatu lokalnego,

- stosunkowo duze powierzchnie terenéw o korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla
lokalizacji zabudowy (gtdéwnie w obrebie wysoczyzny),

- dobry stan higieny atmosfery i klimatu akustycznego (poza pasami terenéw przylegtych do
gtéwnych ciggéw komunikacyjnych),

- duza naturalno$¢ szaty roslinnej,

- duze zwarte kompleksy lesne z drzewostanem o wysokich walorach przyrodniczych,

- rozbudowany system obszaréw prawnie chronionych — ograniczajagcych swobodny rozwdj
zabudowy

- duzy udziat gleb obecnos$¢ wysokiej przydatnosci dla celdow rolniczych,,

- obecnosC obiektow, w obrebie ktorych mogg wystgpi¢ nadzwyczajne zagrozenia
srodowiska przyrodniczego,

- duzy udziat terenéw znajdujacych sie w strefie zagrozenia powodziowego,

Zagrozenia Srodowiska przyrodniczego

Powietrze atmosferyczne

Na pogorszenie stanu higieny atmosfery majg wptyw przede wszystkim:
- stosowanie do celdw grzewczych nieekologicznych nosnikéw energii,
- mechaniczne $rodki transportu,

- stacje paliw,

- zrodia zanieczyszczen potozone poza obszarem gminy,

Powierzchnia ziemi

Gtéwne zagrozenia dla tego komponentu $srodowiska naturalnego to:

- zjawiska geodynamiczne (strefy krawedziowe, pagorki wydmowe),

- przeksztatcenia szaty roslinnej — likwidacja zespotéw zielni wysokiej, co powoduje
uruchomienie proceséw erozyjnych,

- sztuczne przeksztatcenia naturalnej konfiguracji terenu,
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- ograniczanie terenow biologicznie czynnych,

- dzikie wysypiska Smieci,

- eksploatacja surowcow mineralnych,

Gleby

Do gtéwnych czynnikéw powodujgcych degradacje gleb naleza:

- zaniechanie gospodarki rolnej — odtogowanie pol, rozwdj nieuzytkdw,
- Zanieczyszczanie gleb odpadami,

- zanieczyszczenie gleb metalami ciezkimi,

Wody powierzchniowe i podziemne

Degradacje srodowiska wodnego powoduja:

- wprowadzanie zabudowy na tereny o wysokim poziomie zwierciadta wéd gruntowych,

- brak naturalnej izolacji warstw wodonosnych,

- nieuporzadkowana gospodarka wodno-$ciekowa,

- zanieczyszczenia ropopochodne (brak kanalizacji deszczowej na terenach
komunikacyjnych),

- obiekty i instalacje w obrebie ktorych moga wystgpi¢ nadzwyczajne zagrozenia srodowiska
przyrodniczego,

- dzikie wysypiska Smieci,

- tereny rolne intensywnie nawozone lub zabezpieczane srodkami ochrony roslin,

- nadmierna eksploatacja wéd podziemnych,

- niewtasciwe przeprowadzane melioracje,

Fauna i flora

Na stan zdrowotny zwierzat i roslin wptywajg bezposrednie dziatania cziowieka oraz
przeksztatcenie w/w elementéw srodowiska przyrodniczego, a przede wszystkim:

- obnizenie poziomu wéd gruntowych,

- Zmiany rezimu przeptywu wod powierzchniowych,

- degradacja jakosciowa wod gruntowych i powierzchniowych,

- fizycznie usuwanie szaty roslinnej,

- zwieszenie udziatéw terendw biologicznie nieczynnych,

- W miejsce zespotdw zieleni o charakterze naturalnym lub pétnaturalnym wprowadzanie
zbiorowisk synantropijnych,

- eliminacja gatunkéw rzadkich i chronionych,

- wprowadzanie gatunkéw niezgodnych z istniejgcymi siedliskami,

- Zmniejszanie zasiegu i przerywanie systemu powigzan przyrodniczych,

- tworzenie liniowych barier ekologicznych,

71




- emisja zanieczyszczen powietrza,
- emisja hatasu,
Cztowiek
Najwieksze zagrozenia dla zdrowia i zycia ludzi to:
- zanieczyszczenie wod gruntowych,
- zly stan higieny atmosfery,
- ponad normatywne emisje hatasu i wibracji,
- nadzwyczajne zagrozenia Srodowiska do ktorych naleza:

e transport srodkow chemicznych (kwas siarkowy) na trasie kolejowej Warszawa-

Okecie — WZP,

e zagrozenie wybuchowe na stacji paliw PKN Orlen,

o katastrofy komunikacyjne,

e pozary, dotyczy zwlaszcza terenéw lesnych,

e zagrozenie powodziowe,
Odpornos$¢ srodowiska na degradacje i zdolno$ci do regeneracji
Na terenie gminy najmniejsza odpornoscia na oddziatywanie antropogeniczne
charakteryzujg sie obszary dolinne. Na tych terenach wystepujg aktywne biologicznie
ekosystemy tgkowe, bagienne i wodne, ktére wraz z lasami tworzg system przyrodniczy
omawianego terenu. W dolinach ciekow, wody gruntowe wraz z wodami powierzchniowymi i
istniejacg roslinnoscig tworzg Scisle powigzany i bardzo wrazliwy na degradacje zespot.
Zaburzenie funkcjonowania choc¢by jednego z tych elementéw powoduje natychmiastowe
niekorzystne zmiany w pozostatych.
Degradacja dolinnych zespotéw roslinnosci powoduje zmiany retencji gruntowej, warunkéw
infiltracji i sptywu wéd opadowych, co przektada sie na niekorzystne przeksztatcenia woéd
powierzchniowych i podziemnych. Sztuczne obnizenie czy podniesienie (realizacja budowli
pietrzacych) poziomu wod gruntowych w sposob oczywisty bedzie oddziatywaé na cieki
powierzchniowe i szate rodlinna.
Z tego wzgledu doliny i obnizenia powinny podlegaé szczegdlnej ochronie. W obrebie
terenow dolinnych nalezy wykluczyC lokalizacje zabudowy kubaturowej oraz nalezy
ograniczy¢ do minimum chemizacje rolnictwa.
Odpornos¢ na degradacje ekosystemow lesnych zalezy przede wszystkim od wieku
drzewostanow, powierzchni lasu jak rowniez rodzaju siedliska.
Na terenie gminy najwigksze powierzchnie zajmujg lasy na siedliskach $wiezych —
najbardziej odpornych na degradacje, czyli mogg one zostaC przeznaczone pod funkcje
rekreacyjno-wypoczynkowe bez wiekszych ograniczen.
Wystepujgce na terenie gminy dosy¢ duze powierzchnie siedlisk suchych, charakteryzujg sie

mniejszg odpornoscig, szczegodlnie duze jest tam zagrozenie pozarowe, mogg one byc¢
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dopuszczone do penetracji turystycznej lecz w strefach tych nie nalezy organizowa¢ miejsc
biwakowych.

Najmniejszg odpornoscig na presje antropogeniczng cechujg sie siedliska mokre i wilgotne,
mojg takze niezbyt korzystny dla ludzi klimat wnetrza lasu. Ich penetracja powinna by¢
ograniczona wytgcznie do wyznaczonych szlakéw turystycznych.

Waznym elementem przyrodniczym na terenie gminy sg zespoly zieleni srodpolnej, ktére
spetniajg role sanitarno-higieniczng jak réwniez krajobrazowg. Formy te réwniez powinny by¢
zachowane i chronione przed degradacja.

Tereny dolin, lasow i zieleni srodpolnej tworzg ciggi ekologiczne, ktére decydujg o stanie
srodowiska przyrodniczego i warunkach zycia ludnosci nie tylko na terenie gminy Konstancin
Jeziorna, ale réwniez na obszarach przylegtych, gdyz przebiegajg tedy takze ciagi
ekologiczne o znaczeniu ponadregionalnym. Uktad systemu powigzan przyrodniczych gminy
jest bardzo czytelny, jego podstawe stanowi dolina rzeki Wisty o przebiegu S-N, ktéra jest
zasilana ciggiem ekologicznym o przebiegu mniej wiecej potudnikowym dolin rzeki Jeziorki,
oczywiscie wraz z przylegajgcymi ekosystemami lesnymi. Istotnym elementem
przyrodniczym gminy jest tzw. Zespét Lasow Stomczynskich.

Strefy te tworzg podstawowy system przyrodniczy gminy Konstancin-Jeziorna, ktéry
uzupetniany jest przez mniejsze doliny, obnizenia, tereny leSne oraz zespoly zieleni
poétnaturalnej.

Degradacja ciggdw ekologicznych polega przede wszystkim na:

1. Ograniczeniu ich przestrzennego zasiegu poprzez wprowadzanie w ich obreb zwartej
zabudowy.

2. lIstnieniu lub tworzeniu nowych barier ekologicznych, w wyniku realizacji liniowych
obiektéw infrastruktury technicznej (koleje, drogi), powodujgcych ograniczenie migracji fauny
i flory.

Szlaki komunikacyjne zwiekszajg fragmentacje terenu, prowadzgacg do zmniejszenia
powierzchni bytowania zwierzat oraz do przerwania szlakéw ich przemieszczania sie jak i
ograniczenia migracji gatunkéw roslinnych. Powoduje to zmniejszenie bioréznorpdnosci, a w
skrajnych przypadkach moze nawet doprowadzi¢ do takiego spadku wartosci ekologicznej
terendw, Ze nie bedg one mogty zapewni¢ przezycia populacjom, ktore zostaty rozdzielone.
Oprocz wspomnianego efektu barierowego, bardzo powazng konsekwencjg rozwoju
infrastruktury transportowej jest nasilona Smiertelno$¢ zwierzat. Zalezy ona od natezenia
ruchu pojazdow, ich predkosci i szerokosci ciggu komunikacyjnego. Na polskich drogach
najczesciej ging ptazy, Sredniej wielkosci ssaki lesne i polno-lesne. Jesli chodzi o ssaki duze
to najwieksza Smiertelno$¢ jest wsrod saren i dzikdbw, co wynika z duzej populacji tych
gatunkéw zwierzat.

Skutecznym rozwigzaniem powyzszego problemu sg przejscia dla zwierzat.
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Duze znaczenie dla przestrzeni przyrodniczej gminy majg zwarte powierzchnie gleb o
wysokiej przydatnosci dla celéw rolniczej. Generalnie sg one uzytkowane rolniczo, nalezy
unikaé przeznaczania tych terenéw pod zespoty zwartej zabudowy — przy dopuszczeniu
rozproszonej zabudowy o charakterze siedliskowym. Mozna stwierdzi¢, Ze na omawianym
terenie wymienione wyzej elementy tworzgce strukture otwartej przestrzeni przyrodniczej,
uzytkowane sg na ogo6t zgodnie ze swoim przeznaczeniem, miejscami podlegajg jednak
presji antropogenicznej.

Najistotniejsze dziatania proekologiczne na terenie gminy, powinny obejmowac:

- uporzadkowanie gospodarki $ciekowej na terenach zwartej zabudowy,

- ograniczenie hatasu i emisji spalin z gtdbwnych ciggéow komunikacyjnych,

- ograniczenie niskiej emisji energetycznej przez stosowanie dla celdow grzewczych paliw
ekologicznych,

- zachowanie ciggtosci istniejgcego systemu powigzan przyrodniczych,

- maksymalne ograniczenie presji urbanizacyjnej na obszary dolin, obnizen i terenow
lesnych,

- zapewnienie ochrony form wydmowych,

- bezwzgledne przestrzeganie w procesie planowania przestrzennego zakazow, nakazéw i

ograniczeh wynikajgcych z potozenia terendéw w systemie obszaréw prawnie chronionych,

14. WSTEPNA PROGNOZA DALSZYCH ZMIAN ZACHODZACYCH W SRODOWISKU
Dalszy rozwéj zagospodarowania przestrzennego poszczegoélnych terendw w gminie bedzie
wykazywat tendencje do uzupetniania i zageszczania istniejgcej zabudowy. Mozna réwniez
spodziewac sie rozwoju nowych obszaréw zwartej zabudowy, szczegdlnie w strefach dobrze
rozwinietej infrastruktury komunikacyjnej i technicznej.

Realizacja nowego zainwestowania powodowac bedzie:

- wzrost generowania zanieczyszczen pytowych i gazowych,

- powstanie nowych zrodet wytarzania odpadow,

- powstanie nowych zrédet wytwarzania sciekow,

- pogorszenie klimatu akustycznego,

- wzrost zapotrzebowania na wode z gminnej i miejskiej sieci wodociggowej,

- mozliwos$¢ tworzenia nowych barier ekologicznych,

- Zzmniejszenie powierzchni terenéw biologicznie czynnych,

- wzrost powierzchni gruntéw (w tym gleb chronionych) wytgczanych z produkcji rolnej,
Nalezy zaznaczy¢, ze dotychczasowe ksztattowanie przestrzenie na terenie gminy,
utrzymanie struktur przyrodniczych, ochrona zieleni miejskiej, rozbudowany system
obszaréw prawnie chronionych, pozwala przypuszczaé, ze nowe zainwestowanie zostanie

wiasciwie wkomponowane w system przyrodniczy gminy.
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15. WALORYZACJA FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNA

Ocene przyrodniczych predyspozycji obszaru gminy Konstancin-Jeziorna do rozwoju
poszczegolnych funkcji przeprowadzono na podstawie analizy i bonitacji elementéw
skladowych srodowiska przyrodniczego. Z kryterium nadrzedne w tej kompleksowej ocenie
przyjeto ochrone catoksztattu walorow przyrodniczych terenu gminy, polegajgcg na
racjonalnym gospodarowaniu zasobami przyrody dostosowanymi do potencjalnych
mozliwosci i wymogow ochrony Srodowiska przyrodniczego. Majgc na wzgledzie powyzszg
zasade okreslono przydatno$¢ funkcjonalno — przestrzenng poszczegolnych obszarow na tle
ich waloryzacji przyrodniczej, wydzielajgc na mapie oceny warunkéw ekofizjograficznych trzy

zasadnicze grupy terenéw:

A. Tereny prawnie chronione petnigce istotne funkcje przyrodnicze — do
wylgczenia z nowego zainwestowania,

B. Tereny wskazane do wytgczenia z nowego zainwestowania z uwagi na
uwarunkowania prawne i przyrodnicze,

C. Tereny wskazane do wprowadzenie istotnych ograniczeh w sposobie
uzytkowania z uwagi na uwarunkowania przyrodnicze i prawne

D. Tereny prawnie chronione, na ktérych istnieje mozliwos¢ wprowadzenia

nowego zainwestowania z ograniczeniami wynikajgcymi z przepisow ,

Tereny zaliczone do grupy A obejmuja: rezerwaty przyrody, Chojnowski Park Krajobrazowy,
fragment obszaru Natura 2000, tereny potozone w strefie ,A” ochrony uzdrowiskowej, lasy
potozone w otulinie ChPK, zielen lesng i parkowg potozong w strefie ,B” ochrony
uzdrowiskowej, cmentarze. Z punktu widzenia ochrony przyrody tereny te powinny zostaé¢
wylgczone z jakiegokolwiek zainwestowania, nalezy tam zachowacC aktualny sposob
uzytkowania i zagospodarowania.

Do obszaréw wskazanych do ochrony przed zmiang aktualnego sposobu zagospodarowania
zaliczono, ekosystemy wodne, bagienne, tgkowe i polne dolin i obnizen, tereny lesne, ktére
nie zostaty przyporzadkowane do grupy A, ktére wchodzg w sktad systemu przyrodniczego
gminy. Poza tym tereny lesne oraz gleby chronione potozone w otulinie ChPK, ktére zgodnie
z projektem Planu Ochrony Parku powinny zosta¢ wytgczone spod zainwestowania.
Ekosystemy lesne zarowno na obszarach prawienie chronionych jak i poza nimi petnig
istotne funkcje ekologiczne, ochronne, klimatotwércze i krajobrazowe. Ze wzgledu na
szczegolng role laséw w ksztattowaniu srodowiska przyrodniczego uzytkowanie gospodarcze

terendw lesnych powinno by¢ ograniczone do niezbednego minimum wynikajgcego z potrzeb
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pielegnacyjnych. Jako najmniej kolizyjne do petnienia funkcji przyrodniczych lasu uznano
jego racjonalne wykorzystanie dla celéw wypoczynku.
Wykorzystanie rekreacyjne laséw powinno polega¢ na dazeniu do koncentracji ruchu
masowego na przedpolu (lub obrzezu) komplekséw lesnych oraz na przestrzeganiu zasady
uzytkowania wnetrza lasu jako obszaru dostepnego tylko dla penetracji pieszej (wzglednie
rowerowej) po wyznaczonych szlakach turystycznych. Rozwdj funkcji rekreacyjnej winien by¢
poprzedzony specjalistycznymi badaniami ustalajgcymi zakres rekreacyjnego wykorzystania
lasow.
Natomiast majgc na wzgledzie wartosci srodowiskotwércze obszaréow dolinnych nalezy w
catosci pozostawic je jako tereny otwarte w dotychczasowym sposobie zagospodarowania
(seminaturalne zbiorowiska tgkowe z lokalnymi zadrzewieniami i zakrzewieniami). Doliny,
jako wkleste formy liniowe, posiadajg naturalne predyspozycje do utrzymywania
przestrzennej ciggtoéci obszaréw czynnych biologicznie, a tym samym do zapewnienia
prawidtowego funkcjonowania systemu przyrodniczego gminy. Stanowig ponadto jeden z
podstawowych elementéw zapewniajgcych polgczenie systemu terenéw zurbanizowanych z
odpowiednim uktadem przyrodniczym, co umozliwia ich wzajemne oddziatywanie, przede
wszystkim jednak oddziatywanie obszarow otaczajgcych na tereny o znacznym
zainwestowaniu. Specyficzne aerodynamiczne wiasciwosci dolin sprawiaja, ze posiadajg one
naturalne predyspozycje do petnienia bardzo waznej roli w przewietrzaniu gminy, a wiec roli
wentylacyjnej.
W dziatalnosci planistycznej powinien na tych obszarach obowigzywac¢ zakaz lokalizacji
obiektow mogacych powodowacé zanieczyszczenie srodowiska wodnego. Niewskazane jest
takze planowanie poprzecznych przegrod w obrebie den dolin utrudniajgcych grawitacyjny
sptyw mas powietrza atmosferycznego oraz uniemozliwiajgcych swobodng migracje flory i
fauny. Mozliwa jest adaptacja czesci obszaru do wykorzystania rekreacyjnego z
wykluczeniem obiektow o charakterze statym ze wzgledu na niekorzystne warunki
klimatyczne.
W grupie C znalazly sie tereny potozone ,wewnatrz” lub w bezposrednim sasiedztwie
systemu przyrodniczego gminy. Oddziatywajg one w sposoOb znaczacy na ten system,
dlatego tez w procesie ich urbanizacji nalezy zastosowa¢ szereg ograniczen chronigcych
najcenniejsze elementy przyrodnicze gminy.
W strefie C:

» Zabudowa powinna mieé¢ charakter ekstensywnej zabudowy mieszkaniowej o

charakterze siedliskowym lub pensjonatowym,
» Dla zapewnienia ekstensywnosci zabudowy, dziatki budowlane powinny by¢ tu

duze min. 2000 m?, z duzym udziatem powierzchni biologicznie czynnej ok. 70%,
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» Nalezy wykluczy¢ tu lokalizacje jakichkolwiek obiektow ucigzliwych lub mogacych
pogorszy¢ stan srodowiska przyrodniczego,

» Na terenach ptytkiego wystepowania wod gruntowych nalezy lokalizowaé obiekty
niepodpiwniczone tak, aby unikngé pompowan odwodniajgcych,

» Na terenach ptytkiego wystepowania wod gruntowych niewskazane jest
stosowanie podziemnych zbiornikéw na nieczystosci,

» W przypadku przeznaczenia tych terendw pod zainwestowanie, przed realizacjg
zabudowy tereny te powinny zosta¢ uzbrojone w kanalizacje sanitarna,

» Na terenach tych nalezy stosowaC ekologiczne formy rolnictwa, przy
maksymalnym ograniczeniu jego chemizacji,

» Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie nalezy maksymalnie
zaadaptowac istniejgcg zielen wysoka, nalezy wykluczy¢ wprowadzanie nowych

gatunkéw zieleni — obcych dla istniejgcych siedlisk,

W grupie D jako gtdwne kryterium wydzielenia stref funkcjonalno-przestrzennych brano pod
uwage warunki posadowienia obiektow budowlanych. Przy czym na terenach tych nalezy
uwzgledni¢ zasady zagospodarowania wynikajgce z potozenia tych terenéw w systemie
nastepujgcych obszaréw prawnie chronionych:

» Chojnowski Park Krajobrazowy,
Otulina Chojnowskiego Parku Krajobrazowego,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu,

Strefa ,B” ochrony uzdrowiskowej,

YV V V VY

Strefa ,,C” ochrony uzdrowiskowej,

1. Obszary o najkorzystniejszych warunkach dla lokalizacji kazdego typu obiektow
budowlanych. Do tej grupy terenéw zaliczono obszary, na ktérych w podiozu gruntowym
wystepujg grunty nosne (gliny, piski zageszczone), zwierciadto wéd gruntowych ponizej
poziomu posadowienia typowych obiektow budowlanych.

2. Obszary o $rednio korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.
Do terendéw tych zaliczono strefe wystepowania ptytkich wod gruntowych o swobodnym
zwierciadle. Wody zalegajg tu na gtebokosci do 2 m, w okresach intensywnych opadéw i
roztopéw ich zwierciadto moze pojawiaC sie ptycej oraz tereny na ktérych w podtozu
budowlanym wystepujg grunty o gorszych parametrach geotechnicznych np. w stanie
plastycznym.

3. Obszary o mato korzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy. Do
terendw tych zaliczono strefe wystepowania ptytkich wéd gruntowych o swobodnym

zwierciadle. Wody zalegajg tu na gtebokosci do 2 m, w okresach intensywnych opaddw i
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roztopdw ich zwierciadto moze pojawiac sie ptycej i jednoczesnie w podtozu budowlanym
wystepujg grunty o gorszych parametrach geotechnicznych np. w stanie plastycznym.

4. Obszary o niekorzystnych warunkach gruntowo-wodnych dla lokalizacji zabudowy.

W podiozu budowlanym wystepujg grunty stabonosne (gtéwnie organiczne), swobodne
zwierciadto wod gruntowych na gtebokosci do 1,0 m p.p.t.
5. Obszary o niekorzystnych warunkach dla lokalizacji zabudowy z uwagi na duze nachylenia
powierzchni terenu.

Trzeba zaznaczyé, ze do obszaréw, ktére mogg petni¢ funkcje gospodarcze zaliczono
réwniez pokryte glebami o wysokiej przydatnosci dla celdw rolniczych. Sg to gleby chronione
i przy przeznaczaniu ich na cele nierolnicze nalezy uzyska¢ zgode odpowiednich wtadz.
Biorgc jednak pod uwage kierunki rozwoju gospodarczego gminy przeznaczenie pod
zainwestowanie gleb chronionych wydaje sie dopuszczalne, w przeciwnym razie rozwoj

urbanistyczny gminy zostatby bardzo ograniczony, a miejscami zupetnie zahamowany.

Na mapie oceny warunkéw ekofizjograficznych wyznaczono tereny potencjalnie wskazane
do zalesien. Przy wyborze tych terenéw kierowano sie przede wszystkim:

- mozliwoscig utworzenie nowych ,potgczen ekologicznych”,

- mozliwoscig wzmocnienie i ochrony istniejgcych korytarzy ekologicznych,

- matg przydatnoscig terenow dla celdw rolniczych i inwestycyjnych,

16. OCHRONA KRAJOBRAZU | SRODOWISKA PRZYRODNICZEGO WRAZ ZE
WSKAZANIAMI DO KONCEPCJI ROZWOJU FUNKCJONALNO-PRZESTZRENNEGO
GMINY

Pod wzgledem przyrodniczo-krajobrazowym gmine Konstancin Jeziorna mozna podzieli¢ na
trzy rejony:

- rejon doliny Wisty i Jeziorki oraz zwartych komplekséw lesnych (funkcje przyrodnicze,
funkcje turystyczno-rekreacyjne oraz rolnicze),

- rejon istniejgcej zwartej zabudowy (funkcje gospodarcze),

- rejon rozproszonej zabudowy na wysoczyznie (funkcje gospodarcze ).

Ukfad poszczegdlnych elementow srodowiska, w obrebie gminy, jest dosy¢ prosty i czytelny,
przy planowaniu rozwoju przestrzennego powinny by¢ te elementy uwzgledniane. Chodzi tu
gtébwnie o harmonijne wykorzystanie struktury przyrodniczej gminy w ksztattowaniu jej
funkcjonalno-przestrzennego rozwoju oraz racjonalne korzystanie z zasobdéw Srodowiska
przyrodniczego i ochrone jego walorow.

Planowanie przestrzenne jest podstawowym narzedziem realizacji postulatéw ochrony
przyrody i ksztattowania $rodowiska. Uwzglednienie, przez Wiadze gminy, zawartych w

opracowaniu fizjograficznym wskazan dotyczacych sposobu gospodarowania zasobami
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przyrodniczymi tego terenu pozwoli na podniesienie jakosci zycia mieszkancow jak rowniez
powinno przyczyni¢ sie do wzrostu gospodarczego gminy.
Analizujgc warunki naturalne tego obszaru mozna stwierdzi¢, ze podstawowymi funkcjami
decydujgcymi o rozwoju gminy powinny by¢ oczywiscie;
- opieka zdrowotne,
- turystyka i rekreacja,
- mieszkalnictwo,
- rolnictwo,
Powigzanie duzych mozliwosci rozwoju gospodarczego gminy z walorami przyrodniczymi
moze przynies¢ szybkie efekty w rozwoju agroturystyki i dziedzin posrednio zwigzanych z
turystyka.
Nalezy z catg sitg podkresli¢, ze rozwdj turystyki w gminie nie moze doprowadzi¢ do
degradacji srodowiska przyrodniczego ani naruszania zakazow, nakazow i ograniczen
obowigzujgcych w obrebie obszaréow prawnie chronionych.
Dlatego powinna by¢ preferowana turystyka ,ekologiczna” tzn. piesza, rowerowa ewentualnie
konna.
Turystyka jako dziedzina Scisle zwigzana z walorami Srodowiska przyrodniczego moze
stanowi¢ podstawe do wdrazania na terenie gminy filozofii ekorozwoju. Koncepcja
ekorozwoju uznana zostata za podstawe polityki ekologicznej panstwa. Jest jednak
oczywiste, ze turystyka w swej naturze bliska przyrodzie i kulturze, czesto powodowata
powstawanie konfliktbw ,na styku” z ochrong srodowiska. Zjawiska takie jak; chaos w
gospodarce przestrzennej, che¢ szybkiego zysku w rejonach cennych pod wzgledem
przyrodniczym, lekcewazenie funkcji ekologicznych srodowiska, pozostawienie terenow o
wysokich walorach przyrodniczych bez koncepcji ich zagospodarowania i wykorzystania
stanowig duze zagrozenie dla realizacji koncepcji ekorozwoju.
Przy realizacji programu turystyki proekologicznej do zadan Wtadz gminy powinno nalezec:

o Budowa infrastruktury technicznej,

o Dbatosé o stan srodowiska przyrodniczego,

o Promowanie i finansowanie promociji turystyki proekologiczne,

o Stworzenie i udziat w realizacji programu wspierania rozwoju i promociji oferty

turystycznej gminy,

o Wspieranie programu rozwoju i promocji gospodarstw agroturystycznych,

Natomiast gmina nie powinna sie angazowaC w bezposrednie $wiadczenie ustug
turystycznych czy w dziatalno$¢ inwestycyjng zwigzang z turystyka.
Witadze gminy, chcgc promowac i realizowa¢ rozwdj turystyki muszg rozwigzaé istotny

problem. Z jednej strony duze tereny charakteryzujg sie bardzo wysokim walorami
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przyrodniczo-krajobrazowymi i stanowig obszary atrakcyjne do wykorzystania turystyczno-
rekreacyjnego. Z drugiej strony znaczna czes¢ gminy potozona jest w systemie obszarow
chronionych (co znacznie ogranicza swobode zagospodarowania i formy uprawiania
turystyki.

Nalezy podkresli¢, ze wiasciwa polityka turystyczna , moze przynie$¢ duze korzysci gminie.
Tereny prawnie chronione powinny by¢ strefowane w sensie uzytkowania turystycznego, ale
takze powinny poprzez swoje funkcje rekreacyjne i dydaktyczne by¢ otwarte na wspotprace z
otoczeniem. Rozwdj form turystyki proekologicznej na obszarach chronionych moze
inspirowaC rozwijanie tych form na innych terenach. Dla zabezpieczenia obszarow
najcenniejszych pod wzgledem przyrodniczym przed nadmierng presjg ruchu turystycznego
nalezy wiasciwie zagospodarowac tereny przylegte, ktére odcigzytyby tereny chronione.
Walory srodowiska przyrodniczego oraz dotychczasowe tradycje rozwojowe Konstancina-
Jeziorny i okolic tworzg szanse na petnienie funkcji odrodka leczniczego wraz z lokalizacjg
innych pokrewnych dziatalnosci dotyczacych odnowy biologicznej - poprawy zdrowia i
kondycji fizycznej. Potozenie w sgsiedztwie aglomeracji warszawskiej tworzy warunki do
rozwoju ustug zwigzanych z obstugg kongresow, konferencji oraz wszelkiego rodzaju
szkolenh. Niestety w chwili obecnej baza pozwalajgca realizowac¢ tego typu ustugi jest dosy¢
uboga.

Do rozwoju funkcji gospodarczych — osadnictwo, ustugi, produkcja, - predysponowane sg

tereny potozone na zachod od Klarysewa i Turowic.

17. WNIOSKI | ZALECENIA

1. Biorgc pod uwage warunki naturalne gminy podstawowe funkcje, ktére powinny
decydowa¢ o jego rozwoju to opieka zdrowotna, turystyka i rekreacja,
mieszkalnictwo oraz rolnictwo..

2. We wschodniej czesci gminy (w dolinie Wisty) wystepujg duze, zwarte
powierzchnie gleb o wysokiej przydatnosci dla celéw rolniczych. Stanowi to
pewne utrudnienie dla rozwoju przestrzennego tej czesdci gminy. Tereny
predysponowane sg do rozwoju funkcji rolniczych.

3. Najlepsze warunki gruntowo-wodne pod lokalizacje zabudowy panujg na terenach
potozonych w centralnej i zachodnie czesci gminy (w obrebie wysoczyzny) — w
podtozu budowlanym zalegajg gtéwnie nosne zageszczone piaski, zwierciadto
wod gruntowych wystepuje ponizej poziomu posadowienia typowych obiektow

budowlanych.
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4. Podstawowym sktadnikiem biosystemu gminy sg zwarte powierzchnie lesSne oraz
duze formy dolinne.

5. Doliny ciekow powierzchniowych powinny by¢ wytgczone 2z lokalizacji
jakichkolwiek inwestycji i podlega¢ wzmozonej ochronie przed degradacjg
Srodowiska.

6. Tereny lesne tworzgce system przyrodniczy gminy nalezy wytgczy¢é z
jakiegokolwiek zainwestowania.

7. Na terenach o ptytkim wystepowaniu wod gruntowych (ptycej niz 2,0 m p.p.t), nie
wskazane jest lokalizowanie podziemnych zbiornikbw na nieczystosci. W
przypadku realizacji w tych rejonach nowej zabudowy, obszary te powinny zosta¢
skanalizowane.

8. W obrebie gminy istniejg obszary i obiekty podlegajgce prawnej ochronie w mysl
ustawy o ochronie przyrody sg to;

o Chojnowski Par Krajobrazowy wraz z otuling,
o rezerwaty przyrody,

o pomniki przyrody

o obszar Natura 2000,

o obszar chronionego krajobrazu,

9. Na terenie gminy zostaty wydzielone strefy ochrony uzdrowiskowej, zagospodarowanie
ktorych regulujg przepisy odrebne.

10.Zlokalizowane na terenie gminy pozostate obiekty ustugowe, produkcyjne i

magazynowo-sktadowe nie wywotujg ucigzliwosci dla srodowiska przyrodniczego —

one uregulowang gospodarke wodno-Sciekowg, gospodarke odpadami, nie emitujg
ponadnormatywnych ilosci zanieczyszczen oraz nie powodujg pogorszenia stanu
klimatu akustycznego.

11.Nieczynne skfadowisko odpaddéw poprodukcyjnych zaktadu papierniczego (w

zachodniej czesci miasta) nie wykazuje ucigzliwego oddziatywania na srodowisko

przyrodnicze. W perspektywie czasowej teren ten ma zostaC przeznaczony na cele
rekreacyjne.

12.Stan srodowiska przyrodniczego w miescie nalezy uzna¢ za zadawalajacy.
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