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Szanowna Pani Przewodniczaca,

W odpowiedzi na interpelacj¢ radnego Pana Bogustawa Komosy zlozona w dniu
15.05.2024 r. dotyczgcq planowanej inwestycji przez firme Arche S.A. na terenie dawnej
fabryki papieru przy ul. Mirkowskiej informuje, co nastepuje.

Na wstgpie pragng zwrécié uwage, ze zlozony wniosek o ustalenie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej dotyczy pierwszego etapu inwestycji tj. budowy 4 budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych o 5 czgsciach nadziemnych, z lokalami ustugowymi oraz
budynku wielopoziomowego garazu, przewidzianych do realizacji na czesci dzialek o nr ew.
17 1 10/26 z obrgbu 02-01 w Konstancinie-Jeziornie. W ramach tej inwestycji moze powstaé
maksymalnie 145 lokali mieszkalnych co daje 322 nowych mieszkancéw.

Podstawg prawng zlozonego wniosku sa przepisy ustawy z dnia 5 lipca 2018 r.
o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji
towarzyszacych (Dz. U. z 2024 r. poz. 195), (zwana dalej specustawa) .

Zgodnie z art. 7 ust. 1 specustawy inwestor, ktdry zamierza zrealizowaé inwestycje
mieszkaniowg, wystepuje za posrednictwem burmistrza do wlasciwej miejscowo rady
miejskiej z odpowiednim wnioskiem, a rada miejska podejmuje uchwate o ustaleniu lub
odmowie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej, biorac pod uwage stan zaspokojenia
potrzeb mieszkaniowych na terenie gminy oraz potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
wynikajace z ustalen studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania gminy.

Ad. pkt 1 lit a oraz lit. b, a takze pkt 5 oraz pkt 6

Kwestie partycypacji finansowej sa przedmiotem trwajacych negocjacji. Udzielenie
odpowiedzi na powyzsze pytania b¢dzie mozliwe po zakonczeniu powyzszych negocjacji.

Ad. pkt 1 lit ¢, lit. d oraz pkt 3 lit. a

Inwestor skladajagc wniosek o ustalenie inwestycji mieszkaniowej musi wykazaé, ze
inwestycja mieszkaniowa odpowiada lokalnym standardom urbanistycznym. Dla terenu
gminy Konstancin-Jeziorna obowigzuje Uchwala Nr 891/VII/49/2018 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna, zmieniona uchwata Nr
730/VIII/58/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6 wrzeénia 2023 r. w sprawie
zmiany uchwaly Nr 891/VII/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10
pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych na terenie
gminy Konstancin-Jeziorna. Zgodnie z powyzsza uchwalz w sprawie ustalenia lokalnych
standardow urbanistycznych liczbg¢ miejsc postojowych niezbednych do obshugi inwestycji
mieszkaniowej realizowanej na fragmencie terenu dawnych Warszawskich Zakladéw
Papierniczych w Mirkowie ustalono na — nie mniej niz 1.75 miejsca postojowego na 1 lokal
micszkalny oraz nie mniej niz 3 miejsca postojowe na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni
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Powyzsza umowa jest dostgpna w Biuletynie Informacji Publicznej — BIP pod adresem:
https://bip.konstancinjeziorna.pl — Gmina — Planowanie przestrzenne — Inwestycje
mieszkaniowe i towarzyszace.

W odniesieniu do pozostatych etapéw inwestycji kwestie partycypacji finansowej sa
przedmiotem trwajgcych negocjacji. Udzielenie odpowiedzi na powyzsze pytania bedzie
mozliwe po zakoficzeniu powyzszych negocjacii.

Ad. pkt 7

Nieruchomos¢ objgta wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej zgodnie z
uchwatq Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna z dnia 8 wrzeénia 2008 r. w
sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696 z
pozn. zm.) potozona jest w granicach strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej. Zgodnie z art. 38a
ust. 3 Ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i
obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2023 r, poz.
151), w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej zabrania si¢ m.in.:
— budowy zaktadéw przemystowych - w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. Prawo budowlane,
pozyskiwania surowcow mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,
~ prowadzenia robot melioracyjnych i innych dziatan powodujacych niekorzystna
zmiang istniejacych stosunk6w wodnych,
prowadzenia dziatan majgcych negatywny wplyw na fizjografic uzdrowiska i jego
uklad urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.
Inwestycja firmy ARCHE nie koliduje z ustaleniami Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna

Ad. pkt 8

Urzad Miasta i Gminy nie prowadzit analiz dotyczacych wystapienia ryzyka pozwéw ze
strony przyszlych mieszkancéw inwestycji firmy ARCHE. Kwestie oceny ryzyka zwigzanego
z oddzialywaniem na srodowisko, w szczegdlnoéci potencjalnego zanieczyszczenia gruntow
poprzemystowych sa zainteresowanie Gminy Konstancin-Jeziorna i rozméw z inwestorem.
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