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INTERPELACIA

W zwigzku z bardzo istotna widga oraz rozmiarem inwestycji planowanej przez firme Arche S.A. na
terenie dawnej fabryki papieru przy ul. Mirkowskiej, polegajacej na budowie bardzo duzego
kompleksu mieszkalno-ustugowego, ktdry w znaczacy sposdb wplynie na zwigkszenie iloczyn
mieszkancow oraz 0s6b przyjezdnych w relatywnie krétkim czasie, zwracam sie z prosbg o
przedstawienie konkretnych informacji o stanie faktycznym w zakresie podanym ponizej.

Jednoczesnie nadmieniam, ze rozumiejac dazenia i cele biznesowe dewelopera, w tym przypadku
firmy Arche S.A, uwazam, 2e Rada Miejska oraz Burmistrz powinni przede wszystkim zabezpieczy¢
interes wlasnej Gminy oraz jej Mieszkaricow, kierujac sie nie tylko réznymi aspektami inwestycji, ale
takze roznym horyzontem czasowym tej inwestycji, tzn. nie tylko planowanym przez Arche S.A.
pierwszym etapem inwestycji, ale pochyli¢ sie nad strategia petnej realizacji inwestycji w diuzszym
okresie oraz jej konsekwencjami dla Miasta | Gminy Konstancin-leziorna, majac na uwadze takie
zachowanie uzdrowiskowego statusu i Statutu Gminy Uzdrowiskowej, ze wszetkimi obowigzujacymi
kwestiami prawnymi w tym zakresie.

Poza tym, argumenty o zwigkszeniu przysztych dochodéw Gminy z tytulu realizacji inwestycji przez
firme Arche s3 w obecnym czasie tylko hipotetyczne. Natomiast potencjaine koszty, ktore obcigig
budZet Gminy w zwigzku z tg inwestycjq stang sig kosztami faktycznymi. Diatego nalezy pochylié sie z
uwagq takie nad tym zakresem.

Prosze wigc o udzielenie informacji w nastepujacych kwestiach:

Obecna sytuacja liczebna mieszkaricéw Gminy to okolo 24 tysiecy Mieszkaricow. Inwestycja firmy
Arche S.A., ktdra zaktada kilka etapow jej realizacji, to na razie okoto 6 tysiecy mieszkarncow oraz
wiele setek 0s6b obstugujacych tylko czgé¢ hotelows (na podstawie informacji uzyskanych podczas
spotkania w dniu 14.05.2024 r.),

1. Tak duzy naplyw oséb do jednego terytorialnego obszaru spowoduje bardzo duze problemy
komunikacyjne araz dojazdowe.

Pytania dotyczace komunikacji, w tym miejsc parkingowych:

a) Czy, w jaki sposob i w jakiej wysokosci pieniezne] firma Arche bedzie partycypowala w
przebudowie obecnych drég dojazdowych do swojej inwestycji?

b) W jakiej wysokosci Gmina Konstancin-Jeziorna poniesie koszty przebudowy drég
dojazdowych, ktore umoiliwig obstuge tak znacznego naptywu nowych mieszkancéw do
inwestycji firmy Arche S.A.?



c}

d)

e)

f)

g)

h)

Czy, w jaki sposéb oraz w jakiej wysokosci firma Arche zapewni wystarczajgcy ilosé
miejsc parkingowych dla realizowanej inwestycji, majgc na uwadze nie tylko nowych
mieszkancow, ale takze osoby ich odwiedzajace, pracownikéw oraz ustugobiorcow oraz
ustugodawcow (kurierzy, dostawcy, etc.) oraz ile takich miejsc parkingowych jest
przewidzianych w planach firmy Arche?

Czy iw jakiej wysokosci Gmina Konstancin-Jeziorna poniesie koszty zapewnienia miejsc
parkingowych, ktdre de facto umoizliwig obstuge inwestycji Arche?

Nadmieniam, Ze obecnie istnieje problem na przyktad z miejscami parkingowymi dla
gosci odwiedzajacych Park Zdrojowy w weekendy. A skala inwestycji Arche jest duzo
wieksza.

Czy obecny plan inwestycji firmy Arche S.A. jest w pelni zgodny z zapisami Studium
Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego oraz miejscowymi
planami zagospodarowania przestrzennego dla obwodnicy?

Czy zapewnienie mozliwosci dojazdowych (budowa drég) bedzie wymagata zmiany
poszczegdinych, innych miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego? A jesli
tak — prosze o podanie ktérych?

W przypadku, gdy rozwigzanie problemdw komunikacyjnych wynikajacych ze znaczacego
zwiekszenia ilosci pojazdow {matych i duzych) na skutek planowanej inwestycji firmy
Arche bedzie wymagato od Gminy zmiany takie innych, obowigzujgcych miejscowych
plandw zagospodarowania przestrzennego (mpzp), prosze o podanie kosztow
opracowania tych zmian mpzp z uwzglednieniem kosztow ich projektow, wszelkich
analiz, wykupdw gruntu, etc.?

W ilodci drog, ktore sa istotne dla rozwigzaniu problemu ewentualnej przebudowy drég
dojazdowych Gmina moze decydowa¢ samodzielnie, a w jakim stopniu jest zaleina od
uzgodnien z innymi jednostkami {drogi powiatowe, wojewddzkie, krajowe)?

Bezpieczeristwo i ustugi z tym zwigzane.

a)

Czy firma Arche zapewnita szerokos¢ drég dojazdowych z miejscem na manewrowanie
duiych pojazddw takich jak: pojazdy strazy pozarnej, karetki pogotowia, pojazdy
pogotowia gazowego, pogotowia energetycznego, pojazdy odbioru odpaddw
komunalnych oraz innych stuzb np. wodno-kanalizacyjnych oraz czy zapewnita moiliwoéé
podjazdéw tych podjazdéw bezposrednio do planowanych blokow?

Czesc ustugowa inwestycji.

a)

Czy firma Arche zapewnita wystarczajacy ilo$¢ miejsc parkingowych dla: gosci hotelowych
oraz pracownikéw obstugujacych czes¢ ustugowa oraz jaka jest ilos$é tych miejsc
parkingowych?

Opierajac sie na informacjach uzyskanych podczas spotkania w dniu 14.05.2024 roku, firma
Arche S.A. szacuje kilkaset pracownikow obstugujgcych tylko cze$é hotelows.

Sie¢ wodno-kanalizacyjna.



a) Czyiw jakie] wysokosci firma Arche bedzie partycypowata w kosztach budowy sieci
wodno-kanalizacyjne] dla tej inwestycji — majgc na uwadze nie tylko jej pierwszy etap, ale
takze kolejne etapy, czyli do planowanej petnej realizacji inwestycji firmy Arche?

b} Czyiw jakiej wysokosci Gmina bedzie partycypowata w kosztach budowy sieci wodno-
kanalizacyjnej dla tej inwestycji — majgc na uwadze nie tylko jej pierwszy etap, ale takze
kolejne etapy, czyli do planowanej petnej realizacji inwestycji firmy Arche?

¢) Czyiw jakiej wysokosci firma Arche bedzie partycypowata w kosztach budowy lub
modernizacji oczyszczalni/przepompowni, ktéra bedzie wydolna obstuzyc inwestycje
firmy Arche — majac na uwadze nie tylko jej pierwszy etap, ale takze kolejne etapy, czyli
do planowanej petnej realizacji inwestycji firmy Arche?

d) Czyiw jakiej wysokosci Gmina bedzie partycypowata w kosztach budowy lub
modernizacji oczyszczalni/przepompowni, ktéra bedzie wydolna obstuzy¢ inwestycje
firmy Arche — majgc na uwadze nie tylko jej pierwszy etap, ale takze kolejne etapy, czyii
do planowanej peinej realizacji inwestycji firmy Arche?

5. W przypadku kosztéw, ktére miatyby obcigiyé budiet Gminy prosze o podanie ich
wysokosci z uwzglednieniem wszelkich elementow tych kosztow, czyli: przygotowania
projektow, materiatéw, wykonania ustug, wykupu gruntéw, etc.

6. Zabezpieczenie wykonania zobowigzar firmy Arche S.A.

a) W przypadku, gdy firma Arche S.A. deklaruje/zadeklaruje na obecnym etapie rozmow z
Gming partycypacje w jakichkolwiek kosztach budowy lub modernizacji infrastruktury, prosze
o informacje, czy i w jaki sposéb zostaty/ng zabezpieczone zobowigzania finansowe firmy
Arche na wypadek niewywigzania sie tej firmy ze ztozonych wobec Gminy deklaracji
finansowych?

7. Zgodnos( z zapisami prawa lokalnego, w tym Statutu Uzdrowiskowego.

a) Czy inwestycja firmy Arche S.A. w jakikolwiek sposob koliduje z zapisami prawa lokalnego
lub Statutu Uzdrowiskowego Gminy? A jeéli tak —w jakim zakresie.

8. Ryzyko roszczen przyszbych mieszkaricéw wobec Gminy.

a) Majac na uwadze szczegbiny charakter miejsca inwestycji {tereny pofabryczne z
zanieczyszczonym gruntem, s3siedztwo wytwérni mas bitumicznych, przepompowni oraz
rzeki Jeziorki, czy istnieje jakiekolwiek ryzyko pozwoéw , roszczen, zgdan przyszlych
mieszkaricéw tej inwestycji wobec Gminy? Jeéli takie ryzyko wystepuije - prosze o
podanie ich rodzajow oraz wysokosci ewentualnych konsekwencji finansowych dla
Gminy.

Z powataniem,

Bogustaw Komosa
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