Zatgcznik nr 7
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej wg art. 7 ust. 7 punkt 7

A) zapotrzebowania na wode, energie oraz sposéb odprowadzania lub oczyszczania sciekow, a takze
innych potrzeb w zakresie uzbrojenia terenu, niezbednej liczby miejsc postojowych, jak réwniez
sposobu zagospodarowywania odpadow.

1) Zapotrzebowanie na wodg i ilos¢ Sciekéw sanitarnych
Zapotrzebowanie na wode - 31/ s

Odprowadzenie sciekow bytowych - 31/s

Zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe wewnetrzne — 3 dm® /s
Zapotrzebowanie na cele przeciwpozarowe zewnetrzne — 20 dm®/ s

llos¢ wod opadowych

Odprowadzanie woéd opadowych z terenu nieruchomosci w ilosci 1301/ s
Wody opadowe i roztopowe zostang zagospodarowane na terenie wiasnym.
Zapotrzebowanie na ciepto — 791 kW

Zapotrzebowanie na energie elektryczna:

Zasilanie podstawowe — moc przytaczeniowa: 757 kW.

2) Miejsca postojowe samochodowe i rowerowe

Bilans miejsc postojowych

» Miejsca parkingowe dla samochoddéw
Dla obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych stosuje sie zapisy uchwaty nr 730/VIII/58/2023 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 6 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty nr 891/VII/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna. Stosujgc przywotang uchwate, przyjeto:
- wskaznik miejsc parkingowych dla |lokali mieszkalnych: 1,75 mp na lokal mieszkalny,
- wskaznik miejsc parkingowych dla lokali ustugowych: 3 mp na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej ustug.

Przyjmujac powyzsze wskazniki, dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, projektuje sie
tacznie 269 miejsc parkingowych, w tym:

— 254 mp dla 145 lokali mieszkalnych

- 15 mp dla lokali ustugowych o powierzchni uzytkowej ustugowej 458,75 m2.

Miejsca parkingowe w liczbie 269, wynikajgce z zapotrzebowania, projektuje sie w wielopoziomowym garazu,
ktéry miesci 272 mp.

» Miejsca parkingowe dla rowerow

Dla obliczenia wymaganej liczby miejsc postojowych stosuje sie przepisy Uchwaly nr 891/VII/49/2018 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna. Zgodnie z zapisami ww. uchwaly przyjeto wskaznik
liczby miejsc postojowych rowerowych dla lokali mieszkalnych i ustug wynoszacy:

1 stanowisko rowerowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni lokalu mieszkalnego lub czesci budynku
przeznaczonej na dziatalno$¢ handlowg lub gospodarcza.

Dla maksymalnej powierzchni mieszkalnej wynoszgcej 9000 m? liczba miejsc parkingowych rowerowych: 90
Dla powierzchni ustugowej wynoszacej 458,75 m? liczba miejsc parkingowych rowerowych: 5
Zapotrzebowanie na miejsca postojowe rowerowe: 95.

Stanowiska rowerowe dla powierzchni mieszkalnej przewidziano na poziomie -1 w obrebie komérek
lokatorskich. Stanowiska rowerowe dla powierzchni ustugowej przewidziano na terenie, w poblizu lokali
ustugowych. Dodatkowo, przy wejsciach do budynkéw, przy placu zabaw i miejscach rekreacji na terenie,



projektuje sie ogéinodostepne stanowiska rowerowe wyposazone w stojaki rowerowe.
3) Sposob zagospodarowania odpadéw

Miejsca do gromadzenia posegregowanych odpadéw przewidziano w pomieszczeniu wbudowanym
znajdujgcym sie w poziomie parteru budynku M2+M3 (cze$¢ M2) oraz w wolnostojgcych altanach
Smietnikowych zlokalizowanych na terenie planowanej inwestycji. Powierzchnia wyznaczonych miegjsc
umozliwia umieszczenie kilku odpowiednio oznakowanych pojemnikow przeznaczonych do segregacji
odpadow.

Odpady gromadzone, rozdzielone i oznakowane bedg w systemie segregacji odpadéw statych,
zapewniajgcej zbiorke surowcow wtérnych, odpaddw organicznych oraz odpadow przeznaczonych na
sktadowisko z wyodrebnieniem odpadéw niebezpiecznych z odpadéw komunalnych. Odpady wywozone i
unieszkodliwiane beda przez koncesjonowane w gminie firmy w oparciu o okresowe umowy.

B. Planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki zabudowy i
zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia projektowanych obiektow budowlanych,
przedstawione w formie opisowej i graficznej,

Planowana inwestycja polega¢ bedzie na budowie 4 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o 5 cze$ciach
nadziemnych, z lokalami ustugowymi oraz budynku wielopoziomowego garazu na dziatkach o nr ew. 17
(czes¢ dziatki) i 10/26 (czes¢ dziatki), obreb 02-01 w Konstancinie-Jeziornej. Obstuga komunikacyjna
przedmiotowej inwestycji bedzie realizowana, poczynajac od drogi publicznej, tj. ul. Mirkowskiej, poprzez
projektowany zjazd oraz droge wewnetrzna o szerokosci jezdnej 6 m na fragmencie dziatki nr ew. 17. Projekt
zjazdu z ul. Mirkowskiej bedzie przedmiotem odrebnego opracowania.

Obstuga komunikacyjna piesza i rowerowa bedzie sie odbywac od strony ul. Mirkowskiej uktadem ciggéw
pieszych i pieszo-rowerowych.

Planowane budynki o funkcji podstawowe] mieszkalnej to budynki niskie o 1V kondygnacjach nadziemnych.
Na kondygnacji parterowej budynku M2+M3, w czesci nadziemnej oznaczonej w zatgcznikach rysunkowych
jako M2, a takze w czesci podziemnej, zlokalizowano lokale ustugowe z zakresu handlu, opieki zdrowotnej i
oswiaty. Znajdujg sie w bezposrednim sasiedztwie zielonego placu i terenéw rekreacyjnych, a dostep do nich
realizuje sie bezposrednio z ciggu pieszo-rowerowego oraz, w przypadku kondygnacji podziemnej, z klatki
schodowej. Wszystkie budynki mieszkalne posiadajg jedng kondygnacje podziemnag, gdzie zaprojektowano
komarki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne. Do wiekszosci mieszkan na kondygnacjach parterowych
(+1) budynkéw beda przylegaty ogréodki.

W ramach inwestycji mieszkaniowej projektuje sie rowniez: budynek wielopoziomowego garazu z miejscami
parkingowymi w liczbie 272, miejsca gromadzenia odpadéw w postaci terenowych wiat lub altan, elementy
matej architektury i plac zabaw dla dzieci.

Graficzne przedstawienie koncepcji znajduje sie w Zatgczniku 8.

C. Charakterystyczne parametry techniczne inwestycji mieszkaniowej oraz dane charakteryzujace ich
wplywu na srodowisko:

Inwestycje mieszkaniowg oraz inwestycje towarzyszaca zakwalifikowano zgodnie z rozporzgdzeniem Rady
Ministrow w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z dnia 10 wrzesnia 2019
r.(Dz.U. z 2019 r. poz. 1839) do nastepujacych rodzajow przedsiewziec:

1. § 3ust. 1, pkt 55) zabudowa mieszkaniowa wraz z towarzyszaca jej infrastruktura (...)
2.§ 3 ust. 1, pkt 58) garaze, parkingi samochodowe lub zespoty parkingdw (...)

Powierzchnia zabudowy inwestycji mieszkaniowej, stanowigcej przedsiewziecie o rodzaju wskazanym w § 3
ust. 1, pkt 55) ww. rozporzadzenia, okreslona zgodnie z §1, ust. 2. pkt 2) jako powierzchnia terenu zajeta
przez obiekty budowlane oraz pozostatg powierzchnie przeznaczong do przeksztatcenia w tym czasowego
w celu realizacji przedsiewziecia, wynosi 18 221,00 m2 (ponizej 4 ha).

Powierzchnia uzytkowa budynku wielopoziomowego garazu, stanowigcego przedsiewziecie o rodzaju wska-
zanym w § 3 ust. 1, pkt 58) ww. rozporzadzenia, okreslona zgodnie z §1, ust. 2. pkt 1) stanowigca sume
powierzchni zabudowy i powierzchni zajetej przez pozostate kondygnacje nadziemne i podziemne mierzone
po obrysie zewnetrznym rzutu poziomego obiektu budowlanego, wynosi 8 279,59 m2 (ponizej 1 ha).



W zwigzku z powyzszym projektowana inwestycja mieszkaniowa nie zostala zaliczona do przedsiewzieé
mogacych znaczgco oddziatywa¢ na Srodowisko i nie wymaga uzyskania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach.

Projektowana inwestycja mieszkaniowa nie wplywa na $rodowisko oraz higiene i zdrowie uzytkownikow
istniejgcych obiektow budowlanych i ich otoczenia. Ucigzliwos¢ obiektu bedzie sie mieéci¢é w granicach
dziatki. Wykluczono w projekcie stosowanie urzgdzen, ktére wiazalyby sie z generowaniem ucigzliwosci,
takich jak: hatas, zanieczyszczenia powietrza, zanieczyszczenie gleby, wibracje, zakiocenia elektryczne,
promieniowanie, zanieczyszczenie wéd powierzchniowych i podziemnych, zaréwno na terenie objetym
niniejszym wnioskiem, jak i na terenach sgsiednich.




