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W zwiazku z otrzymanym pismem wzywajacym do uzupetnienia wniosku o ustalenie

tokalizacji inwestycji mieszkaniowej polegajacej na ,Budowie 4 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych o 5 czesciach nadziemnych, z lokalami ustugowymi oraz budynku stanowigcego
wielostanowiskowy wielopoziomowy garaz naziemny’, ziozonego przeze mnie w tutejszym
Urzedzie w dn. 19.04.2024 r,, przedktadam po uzupetnieniu:
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Whniosek o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Zatacznik 2 - Rysunek przedstawiajacy granice terenu objetego wnioskiem;
Zatacznik 3 - Analiza maksymalnej wysokosci budynkdw w odlegtosci 250m od
projektowanej inwestycji;

Zatacznik 4 - Analiza odlegtosci od przystankdw komunikacji;

Zatacznik 5 - Analiza odlegtosci od szkdl podstawowych;

Zatacznik 7 - Charakterystyka planowanej inwestycji - forma opisowa;
Zatacznik 8 - Charakterystyka planowanej inwestycji - forma graficzna;

Opis koncepcji urbanistyczno-architektonicznej stanowigcej zatacznik nr 6;
Kopie uprawnien projektanta poswiadczong za zgodnos¢ z oryginatem;

. Zaswiadczenie potwierdzajace wpisanie Projektanta na liste izby samorzadu

zawodowego architektow poswiadczone za zgodno$é z oryginatem;
Zatacznik 16 - Wersja elektroniczna wniosku w zakresie uzupetnienia.

Z wyrazami szacunku,
. !

’
il /

< _ ¢ # {)) S =
Petnomocnik Karol Dézycki

P

PRZEDSIEBIORCA ROKU w rankingu money.pl

ARCHE® S.A_z siedzibg wWarszawie, 02-801 Warszawa, ul. Pulawshka 361, DOBRA L3 0@/

Sad Rejonowy dla m. st. Warszawy Xttt Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Squdov.ego, FIRMA N A J : =

KRS : 0000831001, N#P: §21.16-39-135, REGON: 710021277, nr BDO 0000758804 2022 Kingu Hotela - E

Kapital zasladowy: 2 982 300 2, wplacony w calodci; AL s L *
[ e



Warszawa, dnia 23.04.2024 r.

Dane Inwestora:
"ARCHE” S.A.
ul. Pulawska 361
02-801 Warszawa

Pelnomocnik:
Karol Dobrzycki
ul. Pulawska 361
02-801 Warszawa

Rada Miejska Gminy Konstancin-Jeziora

za posrednictwem:

Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna
ul. Piaseczynska 77

05-520 Konstancin-Jeziorna

WNIOSEK O USTALENIE LOKALIZACJI INWESTYCJ MIESZKANIOWEJ

Dziatajac w imieniu i na rzecz spotki "ARCHE” z siedzibg w Warszawie (02-801) przy ul. Putawskiej
361, wpisanej do rejestru przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w
Warszawie, pod numerem KRS 0000831001 posiadajacej NIP: 821-16-39-335, na podstawie art. 7
Ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o utatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych
oraz inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2018 ., poz. 1496 z pén. zm.) (dalej jako »Ustawa™), wnosze
o podjgcie uchwaty ustalajacej lokalizacjg inwestycji mieszkaniowej polegajacej na:

» Budowie 4 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o 5 czesciach nadziemnych, z lokalami usfugowymi
oraz budynku wielopoziomowego garazu "(dalej jako ,, Inwestycja”).

Art. 7 ust. 7 pkt. 1:

Granice terenu objetego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przedstawione
zostaly na zataczniku graficznym do niniejszego wniosku stanowigcego mapg zasadnicza, wraz z
okresleniem obszaru, na ktéry inwestycja bedzie oddziatywa¢ (zatacznik nr 2). Jednoczesnie wskazuje,
iz oddziatywanie inwestycji nie wykracza poza zakres dzialek objetych niniejszym wnioskiem.

Art. 7 ust, 7 pkt 2:
Planowana minimalna powierzchnia uzytkowa mieszkan: 8 600 m?
Planowana maksymalna powierzchnia uzytkowa mieszkar: 9 000 m?

Art. 7 ust, 7 pkt 3:
Planowana minimalna liczba mieszkari: 140
Planowana maksymalna liczba mieszkan: 145




Art. 7 ust. 7 pkt 4:

Zakres inwestycji przeznaczony na dzialalno$é handlowa lub uslugowa: 458,75 m?, co stanowi
5,10% powierzchni uzytkowej mieszkan, tj.:

nie mniej niz 5% maksymalnej planowanej powierzchni uzytkowej mieszkan oraz

nie wigcej niz 20% maksymalnej planowanej powierzchni uzytkowej mieszkan, zgodnie z art. 3 Ustawy.
Dla maksymalnej powierzchni uzytkowej mieszkan, tj. 9 000 m2 dopuszczalna minimalna powierzchnia
lokali ustugowych wynosi 450 m2 (9 000 m2 x 5%) a dopuszczalna maksymalna powierzchnia uzytkowa
lokali ustugowych wynosi 1 800 m2 (9 000 x 20%).

Spelnione zostaly zatem wymagania art. 3 Ustawy.

Art. 7 ust. 7 pkt. 5:
Okreslenie zmian w dotychczasowym sposobie zagospodarowania i uzbrojenia terenu:
Dotychezasowy sposob zagospodarowania terenu:

Teren, na ktorym znajduja si¢ przedmiotowe dziatki, jest terenem niezabudowanym, czesciowo
ogrodzonym i utwardzonym. Teren pokryty jest gtownie nieurzadzona zielenia, trawa, krzewami i
drzewami. Na terenie dzialek nr ew. 17 i 10/26 znajduja si¢ istniejace drzewa o wysokich walorach
przyrodniczych przeznaczone do zachowania.

W bezposrednim sasiedztwie terenu objetego inwestycja mieszkaniowg znajduje si¢ Krélewska Fabryka
Papieru, ktéra na podstawie decyzji Mazowieckiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnta
14.11.2014 r. zostala wpisana wraz z otoczeniem do rejestru zabytkéw nieruchomych wojewédztwa
mazowieckiego.

Proiektowane zmiany w dotychczasowym sposobie zagospodarowania terenu:

W ramach Inwestycji Mieszkaniowej zostang zrealizowane/zbudowane:
» Budynki mieszkalne wielorodzinne i budynek wielopoziomowego garazu o funkcjach wskazanych w
zalgczniku nr 7 i 8 ,,Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej - czgsc graficzna i opisowa”
> Zagospodarowanie terenu i czesci stropodachow, obejmujace:
- droge wewngtrzng oraz dojazdy do planowanych budynkéw
- cilagi piesze i pieszo-rowerowe
- elementy zieleni i malej architektury oraz drobne formy architektoniczne
- infrastruktura techniczna niezbedna do obstugi planowanej inwestycji
- ogolnodostepne, nieogrodzone urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji i sportu

» budowie infrastruktury technicznej niezbgdnej do uzytkowania obiektow bedgcych przedmiotem
wniosku tzn. w zakresie przylaczy oraz sieci wodnokanalizacyjnych, energetycznych,
teletechnicznych i cieplowniczych objgtych odrgbna dokumentacjg projektowa,
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likwidacji fragmentarycznego ogrodzenia z powodu kolizji z projektowang zabudowa,
»  likwidacji prowizorycznego utwardzenia betonowego z powodu kolizji z projektowang zabudowa,



Art. 7 ust. 7 pkt. 6:

Analiza powigzania inwestycji mieszkaniowej z uzbrojeniem terenu:

Przewidziano wykonanie nastgpujacych sieci i przylaczy niezbednych do rozpoczecia uzytkowania
inwestycji mieszkaniowej:

* wodociggowej — proponowang tras¢ przytaczy oraz sieci przedstawiono na rysunku ,,Koncepcja
przebiegu uzbrojenia terenu”. Kazdy budynek zostanie zasilony osobnym przylagczem. Sieé oraz
przylacza zostang zrealizowane na terenie drogi wewnetrznej zgodnie z umowsg zawartg
pomigdzy wnioskodawcg a Gming Konstancin-Jezioma. Z umowy tej wynika rowniez, Ze jej
realizacja zapewni mozliwosci dostawy okreslonej ilosci wody do inwestycji mieszkaniowej;

* kanalizacji sanitamej — proponowang tras¢ przylaczy oraz sieci przedstawiono na rysunku
»Koncepcja przebiegu uzbrojenia terenu”. Kazdy budynek zostanie zasilony osobnym
przylaczem. Sie€ oraz przylacza zostang zrealizowane na terenie m.in. drogi wewngtrznej zgodnie
z umowa, zawartg pomig¢dzy wnioskodawcg a Gming Konstancin-Jeziorna. Z umowy tej wynika
rowniez, ze jej realizacja zapewni mozliwosci odbioru okreslonej ilosci sciekéw z inwestycji
mieszkaniowej;

* energetycznej — proponowang tras¢ przylacza oraz sieci przedstawiono na rysunku ,Koncepcja
przebiegu uzbrojenia terenu”. PGE Dystrybucja S.A. (Oddzial Warszawa, Rejon Energetyczny
Jeziorna) wydala w dniu [4.11.2023 r. o$wiadczenie o zapewnieniv dostaw energii oraz
warunkach przylaczenia dla inwestycji mieszkaniowe;j;

* . 0. — proponowang tras¢ sieci oraz przylaczy pokazano na rysunku ,Koncepcja przebiegu
uzbrojenia terenu”. PGNIG Termika Energetyka Rozproszona Sp. z 0.0. wydata w dniu 8.12.2023
r. potwierdzenie mozliwosci zapewnienia dostaw ciepla do projekiowanego zamierzenia
budowlanego;

* teletechnicznych ~ proponowang tras¢ przylaczy pokazano na rysunku ,Koncepcja przebiegu
uzbrojenia terenu”. Realizacja po stronie dostawcy ustug;

* wody opadowe i roztopowe odprowadzane begda powierzchniowo, retencjonowane i
zagospodarowane w ogrodach deszczowych porosnigtych roslinnoscig hydrofitows filtrujaea;

* ewentualne kolizje sieci zostang usunigte na zasadach ogélnych w trybie art. 1 ust. 2 ustawy.

Art. 7 ust. 7 pkt 7:
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej — cz¢§¢ opisowa i graficzna stanowi zalgczniki nr 7i 8
do niniejszego wniosku;

Art. 7 ust. 7 pkt 7a):

Okreslenie minimalnego udzialu powierzchni ogéinodostgpnego, nieogrodzonego urzadzonego
terenu wypoczynku oraz rekreacji lub sportu lokalizowanego w ramach powierzchni biologicznie
czynnej na terenie inwestycji mieszkaniowej;

Wyzej opisana minimalna powierzchnia wynosi 3 836,88 m? (szczegélowe wyjasnienie dotyczace
sposobu jej obliczenia zawarto na stronie 7 w punkcie dotyczacym art. 17 ust. 4a pkt. | Ustawy).
Projektowana powierzchnia wyzej opisanego terenu wypoczynku i rekreacji lub sportu wynosi 4 583,24
m2, co stanowi wigcej niz powierzchnia minimalna wynoszaca 3 836,88 m?.



Art. 7 ust. 8:
Wskazanie nieruchomosci, wg katastru nieruchomosci lub ksiggi wieczystej, na ktérych majg byé
zlokalizowane obiekty objete inwestycja mieszkaniowy:

> czesc dzialki or 17 z obrebu 02-01, gm. Konstancin-Jeziorna; S
» czesé dziatki nr 10/26 z obrebu 02-01, gm. Konstancin-Jeziorna, “’

Art. 7 ust. 9

Wskazanie nieruchomoscei, wg. katastru nieruchomosci oraz ksiegi wieczystej, wobec ktorych
decyzja o pozwoleniu na budowe¢ inwestycji mieszkaniowej ma wywolaé skutek, zgodnie z art. 35
ust. 1:

Brak.

Art. 7 ust. 10

Wskazanie nieruchomosei, wg. katastru nieruchomosci oraz ksiggi wieczystej, o ktérych mowa w
art, 38 ust. 1:

Brak.

Art. 7 ust. 7 pkt. 11;

Wskazanie w jakim zakresie planowana inwestycja nie uwzglednia ustaleri planu miejscowego do
niniejszego wniosku.

Planowana inwestycja nie jest zgodna z ustaleniami obowigzujacego miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gruntow osiedla Mirkéw i terenow przyleglych, uchwalonego
Uchwalg Nr 413/111/51/2002 z dnia 24 wrzesnia 2002 r. Rady Miejskiej Konstancin — Jeziorna,
ogloszonego w Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego Nr 268, poz 6922 zmieniony nastgpnie uchwata nr
549/1V/35/2006 z dnia 26 czerwca 2006 r. Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna oraz uchwalg nr
152/V1/17/2011 z dnia 29 listopada 2011 r. Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna.

Zapisy MPZP (uchwaia Nr 413/111/51/2002) Projektowane obiekty Zgodnos$é z MPZP
Przeznaczenie terenu - oznaczony symbolem P: | Budynki o funkgji Brak zgodnosci
- tereny przemystowe, produkcyjne jako mieszkalnej wielorodzinnej z
przeznaczenie podstawowe usiugami w parterze
- fereny magazynowe jako przeznaczenie
podstawowe Budynek wielopoziomowego
- tereny administracji jako przeznaczenie garazu
dopuszczone
- zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na
tym obszarze funkcjonalnym
Sposdb zagospodarowania Linia zabudowy w odlegtosci | Brak zgodnosci
Linie zabudowy min. 12 m od krawedzi
— 20,0m od krawedzi jezdni ul. Mirkowskiej: jezdni ul. Mirkowskiej
Wysoko$é zabudowy Budynki o maks. 4 Brak zgodnosci
- maksymalnie 12 m od poziomu terenu do kondygnacjach
kalenicy i nie wiecej niz 2 kondygnacje plus nadziemnych, wysokosé
trzecia w dachu mierzona od poziomu terenu
przy wejsciu do budynku do
gzymsu nad ostatnig
kondygnacja - maks. 15,0
m;
wysokos¢ do kalenicy




maks.18,5 m

4, W zakresie ukiadu komunikacyjnego:
- 25 mp / 1000 mieszkaricow
- 25 mp / 1000 m2 pow. uzytkowej ustug

1,75 mp / lokal mieszkalny
3 mp / kazde rozpoczete
100m? pow. ustugowej

Brak zgodnosci

Art. 7 ust. 7 pkt, 12:

Wskazanie, ze planowana inwestycja jest zgodna z planem ogélnym gminy oraz nie jest sprzeczna
z uchwalg o utworzeniu parku kulturowego:

Aktualnie nie zostal uchwalony plan ogdlny gminy Konstancin-Jeziorna. W zwiazku z tym, zastosowanie
ma art. 70 ust. 2 ustawy o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw z dnia 7 lipca 2023 r. (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) i wobec tego, stwierdzenie
niesprzecznosci bedzie dotyczylo aktualnie obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Konstancin-Jeziorna.

Wskazanie, ze planowana inwestycja nie jest sprzeczna ze studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego:

Planowana inwestycja jest sprzeczna ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin - Jeziorna uchwalonego Uchwalg Nr 97/111/17/99 przez Radg
Miejska Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 roku.

L.p |Zapisy Studium uwarunkowarii kierunkow Projektowane obiekty | Zgodnosé ze studium
1. Strefa urbanizacji ( tereny budowlane ) - U | Obiekty budowlane Zgodnosé
2. Teren Ua - tereny istniejacego Jako uzupetnienie Zgodnosé
zainwestowania dajace sie zdefiniowaé zabudowy
przestrzennie, zawierajgce rowniez rezerwy
na uzupeinienie zabudowy
3. Tereny istniejgcego adaptowanego Zabudowa Brak zgodnosci
zainwestowania, z dopuszczeniem realizacji | mieszkaniowa
zabudowy mieszkalnej — zagrodowe;j i wielorodzinna

jednorodzinnej oraz uslug nie wykraczajacych
poza granice dziatki

W zwiazku z brakiem zgodnosci w punkcie 3 zastosowanie bedzie miat uchylony art. 5 ust. 4 ustawy z
dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz
inwestycji towarzyszacych (Dz. U. z 2021 r. poz. 1538 z pozn. zm.), w zwigzku z art. 70 ust. 2 Ustawy z
7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ), ktdry stanowi, ze do spraw dotyczgcych opracowania i uchwalania
uchwal w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktoérych
mowa w przepisach ustawy zmienianej w art. 45, albo ich zmian, wszczetych i niezakonczonych przed
dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, stosuje sie przepisy dotychczasowe, z
wyjatkiem art. 2 pkt 3, 7, i 8, art. 7 ust. 7 pkt 7a, art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore
stosuje si¢ w brzmieniu dotychczasowym do spraw wszezgtych i niezakoiiczonych przed dniem wejscia
w zycie niniejszej ustawy.



Planowana inwestycja lokalizowana jest na terenie, ktory w przeszlosci wykorzystywany byl jako teren
produkeyvjny. Potwierdza 1o zalgcznik nr 18 do niniejszego wniosku.

Planowana inwestycja nie jest sprzeczna z uchwala o utworzeniu parku kulturowego.
W odniesieniu do inwestycji objgtej wnioskiem brak jest uchwaly o utworzeniu parku kulturowego.

Art. 7 ust 7 pkt. 13
Wskazanie, Ze inwestycja odpowiada standardom urbanistycznym, o ktérych mowa w rozdziale 3:

» Art. 17 ust. 1 pkt. 1: dostgp do drogi publicznej
Warunek spetniony.
Teren obje¢ty wnioskiem tj. czesé dziatki nr 17 i 10/26 z obrgbu 02-01 Konstancin-Jeziorna
posiada bezposdredni dostgp do drogi publicznej ulicy Mirkowskiej oraz posredni poprzez droge
wewnetrzng o szerokosci 6 metrow jezdni,

> Art. 17 ust. 1 pkt. 2: dostep do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej
Warunek spetniony.
Dokumenty potwierdzajace mozliwosé przylaczenia inwestycji do sieci wodociagowej i
kanalizacyjnej stanowig zalacznik nr 11 do niniejszego wniosku.

» Art. 17 ust. | pkt. 3: dostgp do sieci elektroenergetycznej
Warunek spetniony.
Dokumenty potwierdzajace mozliwos¢ przylaczenia inwestycji do sieci elektroenergetycznej
stanowig zalgcznik nr 11 do niniejszego wniosku.

> Art. 17 ust. 2 pkt. 1: przystanki komunikacji publiczne;j:
Warunek spefniony.
W tym przypadku zastosowanie ma uchwata nr 730/VIII/58/2023, zmieniajaca Uchwale nr
891/V11/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych, par. 1 ust. 1 punkt b — odlegloé¢ inwestycji mieszkaniowej od przystanku
komunikacyjnego lokalizuje si¢ w odleglosci nie wickszej niz 800 m.
Zgodnie z ostatnig publikacja Gtéwnego Urzgdu Statystycznego, liczba mieszkancow miasta
Konstancin-Jeziorna wynosi 25 106,
Przystanek komunikacji (nazwa przystanku: Konstancin-Jeziorna Osiedle Mirkéw 02) znajduje
si¢ przy ul. Mirkowskiej, w odleglosci 42 m od terenu inwestycji. Odlegltos¢ od przystanku zostata
przedstawiona na zalaczniku nr 4.

> Art. 17 ust. 2 pkt. 2: szkola podstawowa:

Warunek spetniony.
Zgodnie z Uchwala nr 730/VIII/58/2023, zmieniajgcg Uchwale nr 891/VI11/49/2018 Rady

Miejskiej Konstancin-Jeziorna w sprawie ustalenia lokalnych standardéw urbanistycznych,
zgodnie z par. 1 ust. 1 punkt ¢ planowang liczbe dzieci w wieku szkolnym ustala si¢ na 10%
planowanej liczby mieszkancow.

Dla planowanej liczby mieszkancow nalezy zapewni¢ nowe miejsca dla ucznidw szkoly
podstawowej w ilosci nie mniejszej niz 33.

Planowana liczba mieszkancow - 322 mieszkancow * 10% = 32,2 — 33 mieszkancéw w wieku
szkolnym.



Odlegtos¢ od szkoly wynosi 950 m i nie przekracza maksymalne; dopuszczalnej odleglosci
wynoszacej 1500 m wskazanej w Uchwale nr 730/VIII/58/2023 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dn. 6 wrzesnia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 891/VI1/49/2018 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziorna.

Art. 17 ust. 3: zaswiadczenie o mozliwosci przyjecia uczniow do szkoly podstawowej:

Warunek spetniony.

Zaswiadczenie Burmistrza Gminy Konstancin-Jezioma potwierdzajace mozliwosé przyjecia
nowych uczniéw do szkoly podstawowej stanowi zalgcznik nr 10 do wniosku,

Art. 17 ust. 4: dostep do urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu o pow.
stanowigcej iloczyn planowanej liczby mieszkaficow oraz wskaznika wynoszacego 4 m2:
Warunek spelniony.

planowana liczba mieszkancow: 322 mieszkanicow * 4 m? = min. 1 288 m?

Zgodnie z art. 17 ust. 5 - wymoég spelniony w oparciu o ogolnodostepny, nieogrodzony,
urzadzony teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu opisany w punkcie ponizej, ktérego obszar
wynosi 4 583,24 m? (zgodnie z art. 17 ust. 4a punktem 1),

Art. 17 ust. 4a pkt. I: obszar powierzchni biologicznie czynnej stanowigcy ogdlnodostepny,
nieogrodzony, urzgdzony teren wypoczynku oraz rekreacii lub sportu:

Warunek spetniony

Obszar powierzchni biologicznie Cczynnej stanowiacy ogdlnodostepny, nieogrodzony, urzadzony
teren wypoczynku oraz rekreacji lub sportu wynosi 4 583,24 m? i zostal przedstawiony w
Koncepcji urbanistyczno-architektonicznej, ktéra stanowi zalgeznik nr 6 (rys. koncepcja
zagospodarowania terenu).

Rozliczenie ww. powierzchni:

Minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej dla terenu — 18 22 1,00 m? * 25% =
4 555,25 m2,

Powierzchnia biologicznie czynna dla terenu inwestycji — 7 673,76 m? (1j. 42,11% pow. terenu).
Minimalna powierzchnia terenu, o ktorym w art. 17 ust. 4a pkt.1 - 7 673,76 * 50% = 3 613,44
m?, Powierzchnia 4 583,24m? przedstawiona na Koncepcji zagospodarowania terenu jest wicksza
niz minimalna powierzchnia okreslona powyzej, tj. 3 613,44 m2,

Art. 17 ust. 4a pkt 2 — minimalna liczba miejsc postojowych:

Warunek spetniony

Niezbgdng liczbe miejsc postojowych na terenie Gminy okreslaja lokalne standardy
urbanistyczne zmienione uchwata nr 730/VI11/58/2023 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 6 wrzeénia 2023 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 891/VI/49/2018 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 10 pazdziernika 2018 r. w sprawie ustalenia lokalnych standardéw
urbanistycznych na terenie gminy Konstancin-Jeziomna (Dz. Urz. Woj. Maz. 2 dnia 03 listopada
2023 r., poz. 11875, dalej: , lokalne standardy urbanistyczne™).

Zgodnie z zapisami lokalnych standardow urbanistycznych na terenie objetym wnioskiem ustala
si¢ nastgpujace wymagania w zakresie miejsc postojowych:




e liczb¢ miejsc postojowych niezbednych do obstugi inwestycji mieszkaniowej realizowanej na
fragmencie terenu dawnych Warszawskich Zakladow Papierniczych w Mirkowie (...), - nie
mniej niz 1,75 miejsca postojowego na | lokal mieszkalny (spetniono wyjasnienie ponizej)

® wymagang liczbg¢ miejsc postojowych niezbgdnych do obshugi realizowanej inwestycji
mieszkaniowej, lokalizowanej poza fragmentem terenu dawnych Warszawskich Zakladow
Papierniczych w Mirkowie, (...) zgodnie z zalgcznikiem graficznym do uchwaly, nalezy
powigkszy¢ o nie mniej niz 30% (nie dotyczy — wniosek obejmuje teren Warszawskich
Zakladéw Papierniczych, ktory zostat okreslony w lokalnych standardach urbanistycznych)

® ustala si¢ liczbg¢ miejsc parkingowych dla roweréw niezbgdnych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde rozpoczete 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub czgsci budynku przeznaczonej na dzialalnosé
handlowy lub ustugowa (spetniono — wyjasnienie ponizej)

® obiekty budowlane przeznaczone na dzialalnosé handlowa lub usiugows - nie mniej niz 3
miejsca postojowe na kazde rozpoczete 100 m2 powierzchni uzytkowe] (spetniono —
wyjasnienie ponizej)

® ustala si¢ liczbg miejsc parkingowych dla roweréw niezbgdnych dla obstugi realizowanej
inwestycji mieszkaniowej — nie mniej niz | miejsce parkingowe na kazde rozpoczgte 100 m2
powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego lub czgsci budynku przeznaczonej na dziatalnosé
handiowg lub ustugowa (spetniono — wyjasnienie ponizej)

Rozliczenie miejsc postojowych - miejsca parkingowe dla samochodéw:

Dla budynkéw mieszkalnych projektuje si¢ 269 miejsc parkingowych dla samochodéw
osobowych:

- 254 mp dla 145 lokali mieszkalnych wg wskaznika 1,75 / 1 lokal mieszkalny

- 15 mp dla lokali uslugowych o powierzchni uzytkowe;j ustugowe;j 458,75 m2

Miejsca parkingowe w liczbie 269, wynikajace z zapotrzebowania, projektuje si¢ w garazu
wielopoziomowym, kt6ry miesci 272 mp.

Rozliczenie migjsc postojowych - miejsca parkingowe dla rowerow:

Liczba stanowisk na rowery dla powierzchni mieszkalnej: 90 stanowisk przy powierzchni
uzytkowej mieszkan na poziomie 9000 m2.

Liczba stanowisk na rowery dla powierzchni ustugowej: 5 przy powierzchni uzytkowej ustugowe;j
na poziomie 458,75 m2.

Zapotrzebowanie na miejsca postojowe rowerowe: 95 stanowisk rowerowych.

Stanowiska rowerowe dla powierzchni mieszkalnej przewidziano na poziomie -1 w obrebie
komoérek lokatorskich. Stanowiska rowerowe dla powierzchni ustugowej przewidziano na
terenie, w poblizu lokali ustugowych. Dodatkowo, przy wejsciach do budynkéw, przy placu
zabaw i miejscach rekreacji na terenie, projektuje si¢ ogéinodostepne stanowiska rowerowe
wyposaZone w stojaki rowerowe.

Art. 17 ust. 4b — Nie dotyczy

Art. 17 ust. 4c - Lokalizacja ogoélnodostepnego, nieogrodzonego, urzadzonego terenu
wypoczynku oraz rekreacji lub sportu w ramach powierzchni biologicznie czynnej, o ktdrym
mowa W ust. 4a pkt 1, na terenie inwestycji mieszkaniowej zapewnia spetnienie wymogow, o
ktoérych mowa w ust. 4,

Warunek spetniony
Szczegotowy opis zostat zawarty w punkcie dotyczacym art. 17 ust. 4a punkt | powyzej.



> Art. 17 ust. 4d — Nie dotyczy

» Art. 17 ust. 5 — wymogi, o ktérych mowa w art 17 ust. 1, 2, 4, 4a i 4d ustawy, mozna spetnié
zaréwno w oparciu o infrastrukturg istniejacg w dniu skladania wniosku o ustaienie lokalizacji
inwestycji mieszkaniowej, jak i w oparciu o infrastrukturg planowang do realizacji:

Art. 17 ust. 2 - realizacja w oparciu o infrastrukturg istniejaca
Art. 17 ust. 1, 4, 4a - realizacja w oparciu o infrastrukturg planowang do realizacji
Art. 17 ust. 4d - nie dotyczy

» Art. 17 ust. 6 i 7: wysokoéé budynkow

Warunek spetniony

W odniesieniu do wymogéw zwiazanych z wysokoscig budynkéw zastosowanie ma Uchwala nr
891/VI1/49/2018 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zmieniona uchwalg nr 730/VII1/58/2023 w
sprawie ustalenia lokalnych standardow urbanistycznych. Zgodnie z § 1 ust. 4 ww. uchwaly
budynki objete inwestycja mieszkaniowa nie mogg by¢ wyzsze niz 2 kondygnacje nadziemne.
Zgodnie z § 1 ust. 5 ww. uchwaly — jezeli w odleglosci nie wigkszej niz 250 m od budynkéw
objetych inwestycja mieszkaniowa znajduja sie w istniejacej zabudowie budynki mieszkalne o
wysokosci przekraczajgcej liczbg kondygnacji, o ktoérej mowa w ust. 4, woéwczas maksymalna
wysoko$¢ budynkéw objetych inwestycja mieszkaniowa wyznacza wysokos¢ najwyzszego
budynku w istniejace) zabudowie. Odleglosé liczy sie droga dojsécia do obiektu ciggiem pieszym
lub pieszo-jezdnym.

W odlegtosci 239 m od budynku M1 w planowanej inwestycji znajduj¢ si¢ w istniejacej
zabudowie, budynek mieszkalny o wysokosci 4 kondygnacji (ul. Mirkowska 49). Budynek o
wysokosci 4 kondygnacji wyznacza maksymalng wysoko$é budynku objetego inwestycja
mieszkaniows. Zatacznik nr 3 ,,Analiza maksymalnej wysokosci budynkéw w odleglosci 250 m
od budynkow objg¢tych wnioskiem” przedstawia wyzej wymieniony budynek.

> Art. 17 ust. 8: aktualna liczba mieszkancéw Gminy: 25 106 oséb (GUS)
https://bdl.stat.gov.pl/bdl/dane/terytftablica (dostep dn. 13.02.2024 r.)

» Art. 17 ust. 9: planowana liczba mieszkancow:
322 - maksymalna liczba mieszkancow (9 000 m2 / 28 m2 = 322)
308 — minimalna liczba mieszkancéw (8 600 m2 / 28 m2 = 308)
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Oswiadczenie o braku kolizji lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

Rysunek przedstawiajacy granice terenu objg¢tego wnioskiem oraz obszar, na ktory inwestycja
bedzie oddziatywaé

Analiza maksymalnej wysokosci budynkow w odleglosci 250 m od projektowanej inwestycji
Analiza odleglosci od przystankéw komunikacyjnych

Analiza odlegloéci od szkét podstawowych od projektowanej inwestycii

Koncepcja urbanistyczno-architektoniczna

Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej — cze$¢ opisowa wg art. 7 ust. 7 punkt 7 Ustawy
Charakterystyka inwestycji mieszkaniowej — cz¢$¢ graficzna wg art. 7 ust. 7 punkt 7 Ustawy
Warunki ochrony przeciwpozarowe;j

Zaswiadczenie Burmistrza Miasta Konstancin-Jeziorma o mozliwosci zapewnienia miejsc w
szkolach podstawowych dla mieszkancow

Dokumenty potwierdzajace mozliwos¢ przylaczenia inwestycji do poszczegolnych sieci (PGE
Dystrybucja S.A., PGNIG Termika Sp. z o.0., Warunki Techniczne przylaczenia wydane przez
ZGK, Umowa nr [R.272.42.2023 pomigdzy "ARCHE” S.A. a Gming Konstancin-Jeziorna w
sprawie budowy sieci i przebudowy przepompowni

KRS Inwestora

Petnomocnictwo

Oplata skarbowa za petnomocnictwo

Licencja mapy zasadniczej, na ktorej sporzadzono zalaczniki graficzne do niniejszego wniosku
Wersja elektroniczna wniosku wraz z zatacznikami na dysku przenosnym typu pendrive
Oswiadczenie o zgodnosci wersji elektronicznej z wersja papierowg

Wykazanie poprodukcyjnego charakteru nieruchomodci - czeéci dziatek o nrew. 171 10/26 z
obrebu 02-01, na ktérych planowana jest inwestycja

Oswiadczenie w sprawie uzgodnienia dotyczacego portéw i przystani morskich oraz obszaréw
kolejowych

Oswiadczenie inwestora w sprawie decyzji Srodowiskowej + zatgcznik nr |

Oswiadczenie inwestora w sprawie porozumienia
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