Zalacznik nr 18

Wykazanie poprodukcyjnego charakteru nieruchomosci - czesci dzialek o nr ew. 17 i
10/26 z obrgbu 02-01, na ktérych planowana jest inwestycja

Na terenie nieruchomosci, objetych wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej do 2012 r. byla prowadzona dzialalno$é produkeyjna.

Fakt ten zostal potwierdzony:

- w wielu publikacjach m.in. ,,O Papierni w Jeziornie”, ktorej autorem jest Pani Hanna
Winogrodzka-Szaflik, Konstancin-Jeziorna, 2013 r.,

- na ortofotomapach zamieszczonych ponizej,
- w ustaleniach obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Poczatki Papierni siggajg XVIII wieku. Na czerpanym papierze z Jeziorny zostala
zapisana Konstytucja 3 Maja w 1791 r. i dokumenty Sejmu Czteroletniego. W 1830 roku, gdy
Krolewska Fabryka Papieru przeszia pod zarzad Banku Polskiego, nastapita rozbudowa i modernizacja
istniejgcego zakiadu. Wtedy tez sprowadzono z Anglii maszyne, pozwalajaca produkowac ,.papier bez

korica”, uruchomiong w 1838 r. Byla to pierwsza maszyna papiernicza w Polsce.

Wkrotce pozniej, w 1869 papiernia przeszta na whasnosé Roesleréw, a w 1887 roku Akcyjnego
Towarzystwa Mirkowskiej Fabryki Papieru z Mirkowa nad Prosng. Oprécz rozbudowy fabryki nowi
wiasciciele wybudowali 9 budynkow dla pracownikéw fabryki: 5 doméw dla robotnikéw, jeden dla
inzynieréw i urzednikéw, szkole, o$rodek zdrowia z aptekg oraz dom ludowy. Ponadto na potudniowym

skraju osiedla, nad kanalem stangt w 1909 r. kosciot.

Okres dwudziestolecia migdzywojennego byta dla fabryki czasem dostosowywania istniejacej
infrastruktury do nowych wymogoéw technologicznych. Sprowadzono nowe maszyny i wybudowano

bocznice kolejowa do Piaseczna.

Fabryka nie zostala zniszczona w czasie II wojny $wiatowej i po 1946 r. kontynuowano

produkcj¢ w znacjonalizowanym zakladzie Warszawskich Zakladach Papierniczych.

W 1995 r. fabryka zostata sprywatyzowana. Udzialy Warszawskich Zaktadéw Papierniczych
znalazty si¢ w Narodowych Funduszach Inwestycyjnych.

W latach 1998-1999 r. udzialy zostaly zakupione przez finski koncern Metsi Tissue, ktory
zaprzestat produkeji w2012 r.



Obecnie na terenie dawnej papierni zachowal si¢ kompleks fabryczny Zakladu Dolnego o
zlozonej strukturze chronologicznej (od pot. XVIII w po lata 30-te XX w — 14 obiektéw wraz z

otoczeniem zespotu budowlanego tzw. Papierni Dolnej wpisanych do rejestru zabytk6w.

Dla terenu, objgtego wnioskiem obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
planem zagospodarowania przestrzennego osiedla Mirkéw i terenéw przyleglych, zatwierdzonym
uchwalg Nr 413/111/51/2002 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 wrzesnia 2002 r.
(opublikowang w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa Mazowieckiego z dnia 15 pazdziernika 2002
r. Nr 268, poz. 6922), zmieniong uchwalg Nr 152/V1/17/2011 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 29 listopada 2011 r.

Ustalenia tego planu, w odniesieniu do terenu objetego wnioskiem s3 nastepujace:

1) Tereny przemystowe, produkcyjne jako przeznaczenie podstawowe.
2) Tereny magazynowe jako przeznaczenie podstawowe.
3) Tereny administracji (siedziby firm itp.), jako przeznaczenie dopuszezone.

4) Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na tym obszarze funkcjonalnym.

Ponizej zamieszczone ortofotomapy z 1971 r., z 2011 r 0 2023 r. na ktérych orientacyjnie
wyznaczono granice obszaru objgtego wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji mieszkaniowej.
Zamieszczone  ponizej  zdjecia  lotnicze  potwierdzaja, ze na tym terenie  byla
prowadzona produkcja.
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Podsumowujac, jednoznacznie nalezy stwierdzic, ze teren nieruchomosci stanowigcy czeséé dzialek o nr
ew. 171 10/26 z obrgbu 02-01 jest terenem poprodukcyjnym, a wiec spetnione sg przestanki okreslone
w art. 5 ust. 4 ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji

mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1538 z pézn. zm), w zwiazku z
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art. 70 ust. 2 Ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) , ktéry stanowi, ze do spraw
dotyczacych opracowania i uchwalania uchwal w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ktérych mowa w przepisach ustawy zmienianej w art.
45, albo ich zmian, wszczgtych i niezakoficzonych przed dniem wejscia w zycie planu ogdlnego gminy
w danej gminie, stosuje si¢ przepisy dotychczasowe, z wyjatkiem art. 2 pkt 3,78, art. 7 ust. 7 pkt 7a,
art. 17 ust. 4a-4d ustawy zmienianej w art. 45, ktore stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do spraw

wszezetych i niezakonczonych przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.



