Konstancin-Jeziorna, 07.09.2021 r.

ANALIZA  ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA CZESCI DZIALKI O NR EWID. 186/3 Z OBREBU EWID. 0019 OPACZ
W GMINIE KONSTANCIN-JEZIORNA

Podstawa niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdézn. zm.)
ktory zobowigzuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem uchwaly przez rad¢ gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

1. Analiza

Dla terenu objg¢tego niniejsza uchwala obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego solectwa Opacz, zatwierdzony uchwala nr 583/1V/38/2006 z dnia
2 pazdziernika 2006 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 265, poz. 10453 z dnia 20 grudnia 2006 r.).

Zgodnie z ustaleniami tego planu cze$¢ dziatki o nr ewid. 186/3 z obrgbu 0019 Opacz
stanowiaca obszar objety planem znajduje sie:

a) w czesci na terenach przeznaczonych pod komunikacj¢ - cigg pieszy, droga lokalna,
droga zbiorcza (0znaczonych na rysunku planu symbolami 3KP, 4KP, 5KP, 6KP,
1KDL, 4KDL, 2KDZ),

b) w czesci na terenie przeznaczonym pod ogréd jordanowski oraz zielen urzadzong
(oznaczonym na rysunku planu symbolem 1ZPo);

¢) w czgéci na terenie przeznaczonym pod zielen naturalng (oznaczonym na rysunku
planu symbolem 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN);

d) w czesci na terenie przeznaczonym pod wody otwarte (oznaczonym na rysunku
planu symbolem 6 WP, 7WP, 8WP, 9WP).

Dnia 31.01.2020 r. do Burmistrza Gminy wplynal wniosek o zmiang miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego solectwa Opacz, gdyz jego zapisy uniemozliwiaja
rozbudowe i modernizacje istniejgcego na tym terenie placu zabaw., ktéry jest polozony
w granicach terenu oznaczonego w planie symbolem 13ZN.

W zwigzku z powyzszym uznano za zasadne przygotowanie projektu uchwaly
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci dzialki o nr ewid. 186/3 z obrgbu ewid. 0019 Opacz w gminie
Konstancin-Jeziorna.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 4 1 5
ww. ustawy na potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na
w—srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. W opracowywanym
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projekcie planu zapewniony =zostanie udzial spoleczefistwa na zasadach okreslonych
w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko (Dz. U. z 2021 poz. 247 z pbézn. zm.) oraz w ww, ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade
Miejska nastgpi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium.

2. Okreslenie stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium

Teren dziatki o nr ewid. 186/3 z obr¢bu 0019 Opacz, zgodnie z Uchwatg Nr 97/111/17/99
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium
uwarunkowan 1 kierunkOw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziorna znajduje sie w czeéci w granicach strefy ochrony ekologicznej (2E) oraz w czesei na
terenach komunikacji.

Strefa ochrony ekologicznej 2E:

1. Strefa obejmuje tereny obnizen pradolinnych i starorzeczy w obrebie terasy
zalewowej i nadzalewowej rzeki Wisly, w tym dolina rzeki Jeziorki, z wodami 1 zielenig —
w wickszosci w granicach obszaru chronionego krajobrazu. Tereny niebudowlane.

2. W strefie obowigzuje:

1) zakaz zabudowy oraz warunki zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody
Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewodztwa warszawskiego,

2) dopuszcza si¢ adaptacje istniejace) zabudowy zagrodowej i zwigzanej z produkcjg
rolng (rozbudowa i wymiana budynkéw w ramach istniejgcego siedliska),

3) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen rekreacji i wypoczynku (UT) pod warunkiem
uzyskania zgody Wojewodzkiego Konserwatora Przyrody.

3. Szczegoélnie starannego zagospodarowania wymaga dolina rzeki Jeziorki, odcinek
przylegajacy do dzielnicy uzdrowiskowej. Powinien on docelowo przybra¢ forme¢ parku
z urzgdzeniami rekreacyjnymi ($ciezki zdrowia) i elementami malej architektury (altanki,
fawki, rzezby itp.). W uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ realizacje obiektow
kubaturowych, $cisle zwigzanych z funkcja uzdrowiska na podstawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewidywane rozwigzania planu nie beda narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.



3. Okreslenie zakresu prac planistycznych i trybu sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia okreslone w art. 15 Ustawy z dnia 27

marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741
z pézn. zm.).

Plan bgdzie opracowywany w skali 1:1000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych.

Plan bedzie opracowywany w trybie art. 17 ww. ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym,

4. Zalacznik

Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
1 Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 roku.
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WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY KONSTANCIN-JEIZORNA
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