Konstancin-Jezioma, 04.06.2018 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALEK O NR EW.
137/10, 137/11, 138/2, 138/3, 140/5 Z OBREBU 00-04.

1. ANALIZA.

Dla obszaru, ktérego dotyczy niniejsza analiza obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Czarnéw, zatwierdzony Uchwala Nr 408/1V/24/2005 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 251, poz. 8225 z pézn.
zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym planem teren objety niniejsza analiza zostal przeznaczony pod
zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca — A34-MN. Ponadto, przez teren czesci
dzialek objetych niniejszg analiza przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110 kV
wraz ze strefg ograniczonego sposobu zagospodarowania terenéw przylegajacych do ww linii - po
20 m w obie strony od skrajnego przewodu. Ustalenia obowigzujacego planu zawierajg zakaz
lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i obiektow przeznaczonych na staty pobyt uzytkownikéw oraz
urzadzania terenow rekreacji i sportu na terenie ww strefy.

Nalezagca do gminy dziatka o nr ew. 140 z obrgbu 00-04, zgodnie z ustaleniami
obowigzujgcego planu zostala podzielona na dzialki o nr ew. 140/2 — z przeznaczeniem pod droge
gminng — ul. J. Czarnowskiego, 140/3 — z przeznaczeniem pod parking i miejsce pamieci, 140/4 — z
przeznaczeniem pod solecki plac zabaw, 140/6 — z przeznaczeniem pod rekreacje i inwestycje
sportowe oraz 140/5 — pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Jednakze, dziatka nr ew, 140/5
nie posiada dojazdu do drogi publicznej, co uniemozliwia wykorzystanie jej zgodnie z ustaleniami
planu a przez to obnizenie jej wartosci. Zmiana planu ma na celu podniesienie wartosci gruntéow
nalezacych do gminy oraz wprowadzenie nowych rozwigzaf komunikacyjnych umozliwiajacych
dojazd do dziatki o nr ew. 140/5 z drogi gminnej — ul. Sikorki.

W zwigzku z tym, niezbgdne jest podjgcie uchwaly w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy
na potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutk6w finansowych uchwalenia planu. W opracowywanym projekcie planu zapewniony
zostanie udzial spoleczenstwa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnieniu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska
nastapi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen
studium.

2. OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.
Obszar obje¢ty niniejszg analiza, zgodnie z Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
: .~ Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan
%ﬁ kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sie w
strefie projektowanej zabudowy Ur.
Strefy Ur (projektowanej zabudowy), obejmuja min. 1Ur - tereny wolne od zabudowy,
przeznaczone do realizacji, dla ktorych zatwierdzono lub podjeto opracowanie miejscowych planéw
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zagospodarowania przestrzennego, obejmuja rejony: wsi Bielawa, Nowe Wierzbno, Czarmow,
Lyczyn-Parcela, Kaweczynem-Borowina, osiedla ,,Witaminowa.

Przewidywane rozwigzania planu nie beda narusza¢ ustaled Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

3. OKRESLENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH I TRYBU SPORZADZENIA
MPZP.

Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia okreslone w art. 15 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2017 r. poz. 1073 z péin.
zm.).
Plan bedzie opracowany w skali 1:1000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych.
Plan bedzie opracowany w trybie art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. ZALACZNIK.
Wyrys ze Studium uwarunkowa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego Uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 roku.
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