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1. Przedmiot i zakres opracowania

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko skutkéw realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dzialek o nr ewid. 163/3 i 166/20 z obrebu ewid. 00-04 Czarnéw w gminie
Konstancin-Jeziorna, zwana dalej ,,prognozg".

Sporzadzenie prognozy jest czesciag strategicznej oceny oddziatywania na Srodowisko — postepowania w sprawie
oceny oddziatywania na srodowisko skutkdw realizacji planu. Obowigzek sporzgdzenia prognozy wynika z art. 17 pkt 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz art. 51 ust. 1 w zwigzku
z art. 46 pkt 1 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 zd. 1i art. 17 pkt 4, w zwigzku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu  przestrzennym  Burmistrz  sporzadza projekt miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko i uzasadnieniem, zgodnie z zapisami studium oraz
przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego zmiang planu.

Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko prognoza
zawiera m.in.:

a} informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach
z innymi dokumentami,

b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy,

¢} propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko.

Prognoza okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji projektowanego
dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszaréw podlegajacych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d} cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczace oddzialtywania na cele iprzedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralnos¢ tego obszaru, a takze na srodowisko.

Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na $rodowisko, mogacych byd rezultatem realizacji projektowanego
dokumentu, a takie, biorac pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru:
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a) rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz
z uzasadnieniem ich wyboru oraz opisem metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboruy,
albo

b) wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazanie napotkanych trudnosci wynikajacych
z niedostatkéw techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Informacje zawarte w prognozie powinny byé opracowane stosownie do stanu wspétczesnej wiedzy i metod
oceny oraz dostosowane do zawartosci 1 stopnia szczegblowosci projektowanego dokumentu oraz etapu przyjecia
tego dokumentu w procesie opracowywania dokumentéw powigzanych z tym dokumentem. Ponadto w prognozie
uwzglednia sie informacje zawarte w prognozach oddziatywania na srodowisko sporzadzonych dla innych, przyjetych
juz, dokumentéw powigzanych z projektem dokumentu bedacego przedmiotem postepowania.

Zakres terytorialny prognozy pokrywa sie z granicami obszaru objetego projektem miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Prognoza objeto rowniei tereny przylegte w zakresie w jakim prognozuje sie
wplyw ustalen planu na $rodowisko w odniesieniu do tych terendw.

Stosownie do wymogdw art. 53 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o érodowisku
i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko
sporzadzajacy projekt planu miejscowego uzgodnit z wiasciwymi organami tj. Regionalnym Dyrektorem Ochrony
Srodowiska (RDOS) oraz Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym (PPIS) zakres i stopieri szczegolowosci
informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na srodowisko.

Pismem WOOS-111.411.149.2022.ET z dnia 19.09.2022 r. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Warszawie
uzgodnit:

a) zakres prognozy oddzialywania na srodowisko zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z dnia 3 paidziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko,

b) stopien szczegdtowosci, stwierdzajac, e w prognozie winien byé przedstawiony wplyw realizacji
postanowien sporzgdzanego dokumentu na wszystkie formy ochrony przyrody wymienione
w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, na zachowanie powigzan sieci obszarow i
obiektéw chronionych, na utrzymanie petnionej Przez obszar chronionego krajobrazu funkeji
korytarzy ekologicznych, na chronione gatunki roslin, zwierzat i grzybéw oraz krajobraz i klimat.

Pismem ZNS.4700.47.2.2022 z dnia 27.04.2022 r. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Piasecznie
z/s w Chylicach ustalil, ze zakres i stopien szczegdtowoici informacji wymaganych w prognozie oddziatywania na
érodowisko powinien uwzgledniaé wymagania okreslone w art. 51 ust. 2 i art. 52 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz

o ocenach oddziatywania na srodowisko.

2. Materialy irédtowe
1} Materialy wejsciowe
Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 163/3 i 166/20 z obrebu
ewid. 00-04 Czarnéw w gminie Konstancin-leziorna {projekt do opiniowania i uzgodnien)
Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-leziorna - Etap | - wstepne studium ekofizjograficzne, oprac.

Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2003 r.
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Opracowanie ekofizjograficzne dla gminy Konstancin-Jeziorna Etap Il - Opracowanie ekofizjograficzne dla terenu

sofectwa Czarnéw, oprac. Instytut Ochrony Srodowiska, Warszawa 2005

Opracowanie ekofizjograficzne do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czarndw w gminie

Konstancin-jeziorna wykonana na potrzebe sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi

Czarndw, Autorska Pracownia Architektury i Planowania Przestrzennego Arch. Piotr Sudra, Warszawa 2003 r.

Prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czarnodw,

oprac. EKOPROIJEKT, 2003 r.

Podstawowy operat uzdrowiskowy dla miasta i gminy Konstancin-leziorna, oprac. KANON Grzegorz Chojnacki,

czerwiec 2008 r.

2) Akty prawne i uchwaty

Ustawa z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska {Dz. U. z 2021 r. poz. 1070 z pé#n. zm.}
Ustawa z dnia 28 wrzesnia 1991 r. o lasach {Dz. U. z 2022 r. poz. 672 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (Dz. U. z 2024 r. poz. 82)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska {(Dz. U, z 2024 r. poz. 54)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 2
pdin. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2023 r. poz. 1336 z pdin. zm.)

Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych {Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z pdin. zm.})

Ustawa z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w achronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko {Dz. U. z 2023 r. poz.
1094 z p6in. zm.)

Ustawa 2 dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne {Dz. U. 2 2023 r. poz. 1478 z pdin. zm.)

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow technicznych,
jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z péin. zm.)
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2 2003 r. Nr 164, poz. 1587)
Rozporzadzenie nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu {Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r. Nr 42, poz. 870 z pdin. zm.)

Uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia
studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
leziorna

Uchwata nr 244/Vf17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia & wrzeénia 2008 r. w sprawie
Statutu Uzdrowiska Xonstancin-leziorna (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r. poz. 5696 z pézn. zm.)

Uchwata nr 408/I1V/24/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Czarndw (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 251

poz. 8225 2 pdin.zm.)
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3)

4)

Uchwata nr 437/VIII/33/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr

ewid. 163/3 i 166/20 2 obrebu ewid. 00-04 Czarndw w gminie Konstancin-Jeziorna.

Bibliografia
Kondracki J., Geografia regionalna Polski, Warszawa 2009
Stupnicka E., Stempien-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016

wos A., Klimat Polski, Warszawa 1999

Mapy

mapy.geoportal.gov.pl

http://gsip.konstancinjeziorna.pl/

Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, PPW wrazliwos¢ na zanieczyszczenie — mapa
zbiorcza, arkusz 560 - Piaseczno, PSH, 2007 (wraz z objasnieniami}

Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, PPW jakosé wod — mapa zhiorcza, arkusz 560 -
Piaseczno, PSH, 2007 {wraz z objasnieniami)

Baza danych GIS mapy hydrogeologicznej Polski 1:50 000, PPW wystepowanie i hydrodynamika — mapa
zbiorcza, arkusz 560 - Piaseczno, PSH, 2006 {wraz z objasnieniami}

Mapa geologiczno-gospodarcza Polski w skali 1:50 000, arkusz 560 — Piaseczno, PIG, 1997 (wraz z
objasnieniami)

Mapa geosrodowiskowa Polski w skali 1:50 000, plansza A i B, arkusz 560 — Piaseczno, PIG PIB, 2010
{wraz z objasnieniami)

Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 560 - Piaseczno, PIG, 1997 (wraz z objasnieniami)
Mapa litogenetyczna Polski 1:50 000, arkusz 560 - Piaseczno, PIG, 2008

Szczegbtowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000, arkusz 560 — Piaseczno, Instytut Geologiczny,
1976 (wraz z objasnieniami)

Mapa glebowo-rolnicza w skali 1:5000, ark. Czarndw

Atlas Rzeczpospolitej Polskiej, Gtdwny Geodeta Kraju, Warszawa 1997

3. Informacja o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy

Podstawowym celem sporzadzenia prognozy jest analiza skutkdw realizacji ustaled analizowanego projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla srodowiska, analiza potencjalnych skutkdw zmiany stanu
érodowiska w przypadku brake jego realizacji oraz ocena czy analizowane zmiany w Srodowisku bedg znaczace.
Ponadto w prognozie zostaly okreslone propozycje rozwigzan, dzieki ktérym skutki te beda mogly zosta¢
wyeliminowane lub ztagodzone (w dostosowaniu do przyjetej szczegotowosci i charakteru ustalen projektu planu).

Prognoza zostata opracowana w kilku etapach obejmujacych:

a) prace dokumentacyjno-analityczne polegajace na zebraniu i analizie materiatéw wejiciowych
obejmujgce w szczegdlnosci: analize tresci projektu planu oraz jego powijgzan z innymi
dokumentami, analize istniejacego stanu $rodowiska i problemdw jego ochrony, inwentaryzacje

istniejgcego zagospodarowania terenu;
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b) ocene oddzialywania na srodowisko obejmujaca identyfikacje mozliwych znaczacych i potencjalnie
znaczacych oddzialywar na poszczegdine komponenty srodowiska, z uwzglednieniem zaleinosci
miedzy elementami srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;

¢} przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddziatywan na srodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji lub
braku realizacji projektowanego dokumentu;

d) przedstawienie metod monitorowania skutkdw realizacii ustalen ocenianego projektu planu.

W trakcie opracowania prognozy wzieto pod uwage specyfike ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
plan miejscowy sporzadza sie w celu ustalenia przeznaczenia terendw oraz okreslenia sposobdw ich
zagospodarowania i zabudowy. W tym miejscu nalezy zauwaiyé, ze plan miejscowy nie okresla ram czasowych,
w jakich planowane zagospodarowanie terenu ma nastapié, jak réwniez nie gwarantuje tego, ze na catym terenie
docelowo powstanie zainwestowanie w maksymalnej dozwolonej wielkosci i skali. Powyisze powoduje, ie
prognozowanie zmian w $rodowisku ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddzialywan praktycznie bez
mozliwosci zwymiarowania zmian i przeksztalcen. Skutki realizacji planu i ocena ich wplywu na srodowisko mogg byé

zatem przedstawione prawie wylgcznie metoda opisowa, a metody ilosciowe beda tu miaty ograniczone zastosowanie.

4. Informacja o zawartosci, glownych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

1) Zawartoé¢ i gidwne cele projektowanego dokumentu

Zgodnie z art. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w migjscowym
planie zagospodarowania przestrzennego nastepuje ustalenie przeznaczenia terenu, rozmieszczenie inwestycji celu
publicznego oraz okreslenie sposobdw zagospodarowania i warunkdw zabudowy terenu. Zgodnie z art. 14 ust. 6
wymienionej ustawy planu miejscowego nie sporzgdza sie dla terendw zamknietych, z wylaczeniem terendw
zamknietych ustalanych przez ministra wilasciwego do spraw transportu. Plan miejscowy jest aktem prawa
miejscowego. Szczegotowy zakres ustaleri planu miejscowego okresla art. 15 powyiszej ustawy oraz rozporzgdzenie
Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Projekt planu miejscowego zawiera czes¢ tekstowgq i graficzng oraz uzasadnienie.
Do projektu planu dotacza sie prognoze oddziatywania na Srodowisko oraz prognoze skutkéw finansowych uchwalenia
planu miejscowego. Zgodnie z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym zmiana planu miejscowego nastepuje w takim trybie w jakim jest on uchwalany.

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid, 163/3 i 166/20 z obrebu
ewid. 00-04 Czarndéw w gminie Konstancin-Jeziorna jest sporzadzany w zwigzku z uchwaty nr 437/VII1/33/2021 Rady
Miejskiej Konstancin-leziorna z dnia 24 listopada 2021 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 163/3 i 166/20 z obrebu ewid. 00-04 Czarndw w gminie
Konstancin-Jeziorna. Zakres przestrzenny projektu planu zostat okre$lony w zataczniku graficznym nr 1 do ww.
uchwaty. Powyiszym projektem planu objeto obszar ww. dziatki w jej granicach ewidencyjnych, na terenie sotectwa

Czarnow. Powierzchnia obszaru objetego projektem planu wynosi 0,1086 ha.

Zgodnie z obowigzujacym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego wsi Czarndw, zatwierdzonym

uchwala nr 408/1v/24/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. {Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r.
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Nr 251 poz. 8225 2 pdin.zm.), teren objety projektem planu, zostat przeznaczony pod ekstensywng zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca, oznaczonym symbolem B7-MN, dla ktdrego ustalono minimaing
powierzchnie nowotworzonych dziatek budowlanych na 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 10%. Dziatki o nr
ewid. 163/3 i 166/20 o powierzchni tacznej 1086 m? nie spelniajg tego kryterium. Plan jednak dopuszcza uznanie za
dziatki budowlane dziatki o mniejszej powierzchni niz ustalony normatyw w przypadku, gdy dziatki te zostaly
wydzielone przed wejéciem w zycie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. lednakze,
w ustaleniach szczegdtowych dla jednostki strukturalnej B7-MN, dziatki o nr ewid. 163/3 i 166/20 nie zostaty

wymienione jako budowlane mimo, Ze dziatki sgsiednie zostaty wymienione i uznane jako budowlane.

Celem projektu planu jest umozliwienie zabudowy na przedmiotowym terenie, co nie jest moiliwe w oparciu

o obecnie obowiazujacy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.

2) Powijzania z innymi dokumentami
Zgodnie z art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi,

odnoszacymi sie do obszaru objetego planem.

Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna, zatwierdzonym uchwata nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-leziorna z dnia 27 grudnia

1999 r. obszar objety projektem planu znajduje sie w granicach strefy urbanizacji 6Ua (adaptowanej zabudowy).

Strefa_Ua {adaptowanej zabudowy), obejmuje m.in. 6Ua — W strefie obejmujacej tereny (czesciowo zalesione)
istniejacege zainwestowania w granicach obszaru chronionego krajobrazu, w rejonach: Nowe Wierzbno i Czarndw
obowigzuje: realizacja zabudowy w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, peine,

bezpiecznie ekologicznie uzbrojenie oraz maksymalne zadrzewienie dziatek.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym plan
miejscowy nie moze naruszad ustalen studium, Przewidywane rozwigzania planu nie bedg naruszaé ustaled Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Ponadto, dla catego obszaru objetego opracowaniem projektu planu obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Czarnéw, zatwierdzony uchwatg nr 408/1V/24/2005 Rady Miejskiej Konstancin-
leziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. {Dz. Urz. Woj. Maz. z 2005 r. Nr 251 poz. 8225 z péin.zm.).

Ustalenie nowych zasad zagospodarowania dla terenu objetego projektem planu nie bedzie miato

negatywnego wplywu na otaczajacy teren objety ustaleniami obowiazujgcego planu miejscowego.

5. Istniejgcy stan Srodowiska
1) Polozenie fizyczno-geograficzne
Zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-Jeziorna potoizony jest
w granicach dwdch mezoregionéw: Réwniny Warszawskiej w zachodniej czeéci gminy i Doliny Srodkowej Wisty we
wschodniej czeéci gminy. Oba mezoregiony wchodza w sktad makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka, ktéry z kolei
jest czescia podprowingji Niziny Srodkowopolskie. Srodowisko przyrodnicze mezoregiondw byto ksztalttowane
w okresie zlodowaceri érodkowopolskich i pétnocnopolskich oraz zmian klimatycznych wystepujacych po nich.
Réwnina Warszawska zajmuje zachodnia cze$¢ gminy i jest silnie przeksztatcong powierzchnig akumulacji lodowcowe;j

i polodowcowej. Ma ona charakter starej réwniny erozyjno-denudacyjnej o stosunkowo monotonnej rzeibie terenu.
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Dolina Srodkowej Wisty zajmuje wschodnia cze$é gminy. Jest ona oddzielona od Réwniny Warszawskiej stroma skarpa
wislang o wysokosci kilkunastu metréw. Gldwnym elementem rzeiby w zakresie tego mezoregionu jest plaski taras
zalewowy, obejmujacy rownie rozlegte starorzecza rzeki Wisty. Solectwo Czarnéw, na terenie ktérego znajduje sie
obszar opracowania potoZone jest w zasiegu Rowniny Warszawskie).

Analizowany teren potozony jest w zachodniej czesci gminy Konstancin-Jeziorna. Zabudowa na terenie sotectwa
ma charakter podmiejski — s to zespoly zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej poprzecinane terenami
niezabudowanymi, gldwnie nieuzytkami rolniczymi i dziatkami przygotowanymi do zabudowy. Powierzchnia obszaru
objetego projektem planu wynosi 0,1086 ha.

2) Rzeiba terenu

Gmina Konstancin-Jeziorna polozona jest na obszarze dwdch gléwnych jednostek geomorfologicznych:
wysoczyzny polodowcowej zdenudowanej i nie zdenudowanej oraz doliny rzecznej.

Rzeiba terenu w ohszarze opracowania jest monotonna bez wyrdiniajacych sie w  krajobrazie form
geomorfologicznych. Zwiazane jest to z potozeniem w zasiegu Rowniny Warszawskie).
3) Budowa geologiczna

Obszar gminy Konstancin-leziorna potozony jest w obrebie rozlegtej jednostki strukturalnej zwanej Niecka
brzeing, w jej segmencie warszawskim obejmujacym $rodkowa, najgiebsza czeéé niecki brzeinejl. Niecka brzeina jest
dtuga waska depresjg o osi NW-SE, wypetniong osadami od permu po gorng krede i najstarszy kenozoik {paleocen).
Perm (cechsztyn) lezy niezgodnie na réznowiekowych skatach paleozoicznych. Utwory mezozoiczne niecki s3 lekko
sfatdowane i pociete licznymi uskokami. Niecka brzeina znajduje sie czesciowo na obszarze strefy T-T, co mialo wptyw
na rozwdj sedymentacji permsko-mezozoicznej. Aktywnos¢ tektoniczna w tej strefie, tworzenie sie uskokdw o duzych
amplitudach, wzdtuz ktdrych podloze krystaliczne obnizato sie ku zachodowi, zdecydowaly ¢ zrdinicowaniu profilow
stratygraficznych i zmiennosci litologicznej skat w niecce brzeinej. Srodkowa, najglebsza cze$é niecki brzeinej
{segment warszawski) jest asymetryczna. Nachylenie warstw jej potudniowo-zachodniego skrzydta wynosi 5-10°,
w skrzydle potnocno-wschodnim skaty lezg prawie poziomo. Leiy ona w brzeinej czesci zasiggu tektoniki solinarnej
i ciggnie sie wzdtuz uskokow strefy T-T.

Utwory paleogenu i neogenu powstaty w wyniku proceséw akumulacyjnych i w wiekszosci nalezg do skat luénych,
a brak ich cementacji powoduje, ze s3 one podobne do przykrywajacych je skat polodowcowych. Rdinig sie jednak od
nich pod wzgledem sktadu i pochodzenia. Poczatkowo sedymentacja przebiegata w przewazajacych warunkach
morskich {paleogen). Powstaty wtedy przede wszystkim piaski glaukonitowe z nielicznymi wkiadkami drobnych zwirdw
i konkrecjami fosforytowymi. Neogen cechowata przewaga warunkéw 1adowych. Powstaty wtedy piaski, mutki i ity
2z pokladami wegla brunatnego oraz pstre ity poznarskie. Utwory paleogenu i neogenu lezg na ogdt poziomo, s3 jednak
zaburzone uskokami. Osady paleogenu i neogenu tworza niecke mazowiecka. Niecka ta jest bardzo rozlegta o tagodnie
nachylonych skrzydtach. Piaski eocefisko-oligocenskie niecki mazowieckiej stanowig rezerwuar wéd artezyjskich.

Zalegajace w  warstwie przypowierzchniowej utwory czwartorzedowe ({pochodzenia lodowcowego
i polodowcowego) stanowig rdinorodne utwory pylaste i piaszczyste, lokalnie rozdzielone platami utwordw
gliniastych. Podloze to wykazuje dobre charakterystyki geologiczno - inzynierskie do lokalizacji zabudowy.
Utrudnieniem moga by¢ jedynie s3aczenia z warstw gliniastych wystepujacych lokalnie wéréd utworéw pylastych

i piaszczystych.

! na podstawie: Stupnicka E., Stempien-Satek M., Geologia regionalna Polski, Warszawa 2016
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4) Obszary wystepowania ziéz kopalin oraz obecne i przyszte potrzeby eksploatacji tych zidz
W obszarze objetym planem nie wystepuja udokumentowane ztoia kopalin. Obszar ten poltozony jest poza
obszarami i terenami gérniczymi.
5) Gleby
Na material gminy, sktadaja sie zaréwno budowa geologiczna, jak i warunki wodne w gruncie (w obszarach
zurbanizowanych réwniez dziatalnosé cztowieka). W strukturze rodzajowej gleb gminy Konstancin-Jeziorna dominujacy
udziat majg - pototone w dolinach Wisly i Jeziorki — mady. W mniejszych zasiegach towarzyszg im gleby glejowe
atakze mady glejowe, ktére wystepujg na nizej potozonych, czesto podmoklych terenach. Na obszarze
wysoczyznowym najbardziej rozpowszechnione sg natomiast gleby brunatne. Klasyfikowane sg one zardwno jako
gleby brunatne wtasciwe, jak i kwasne oraz deluwialne. Poza nimi wystepujg rowniez gleby bielicowe (najstabsze pod
wezgledem jakosciowym) i gleby rdzawe a takze lokalnie - w matych dolinkach rzecznych — gleby torfowe i murszowe
oraz czarne ziemie,
Gleby w gminie Konstancin — Jeziorna wedtug klasyfikacji bonitacyjnej zakwalifikowane sg do gleb klas It — VI, Gleby
klas Il = lil wystepuja giéwnie we wschodniej czesci gminy. Gleby klas |V przewazajg w czesci centralnej gminy i czesci
zachodniej. W potudniowo — zachodnich rejonach gminy przewazajg gleby najstabsze klas V i VI.
W obszarze opracowania, zgodnie z ewidencjg gruntdw wystepujg grunty rolne — pastwisko trwate (PsV) oraz grunty
leéne —las (LsV).
6) Warunki hydrologiczne
A) Wody powierzchniowe
Podstawows sie¢ hydrograficzng gminy tworzg rzeka Wista (stanowigca jej wschodnia granice) oraz rzeki Jeziorka
{bedgca lewym doptywem Wisty), Mata (wraz z Rowem Jeziorki), rzeka Wilandwka z Kanatem Habdzifskim oraz Kanatl
Brzeski. Wainym elementem hydrograficznym gminy s3 rowniez wystepujace w jej obszarze jeziora Bielawskie,
Bochenek, Cieciszew, Goidzie, Habdzinskie i Niemiec).
W obszarze opracowania nie stwierdzono wystepowania zadnych naturalnych ciekow zbiornikéw wodnych.
B} Wody podziemne
Na obszarze gminy Konstancin-Jeziorna wyrézniono poziomy wodonoéne wadd zwyktych w osadach czwartorzedu,
neogenu (pliocen, miocen), paleogenu {cligocen) oraz paleocerisko-kredowych, w ktdrych wystepuja zaréwno wody
stodkie jak i zmineralizowane. Znaczenie uzytkowe majg poziomy czwartorzedowy, micceniski i oligocenski. Pierwszy
uzytkowy poziom wodonosény wystepuje na zréznicowanej gtebokosci: od 2 metréw w dolinach rzek do ponad 150 m,
zazwyczaj jednak od 15 do 50 metréw. Strefa wystepowania wod zwyklych siega okolo 250 metréw.
Gtéwnym uzytkowym poziomem wodonosnym jest pietro wodonosne czwartorzedu. Pietro to wyksztatcone jest
w postaci jednej do czterech warstw wodonosnych rozdzielonych utworami stabo przepuszczalnymi, zazwyczaj jednak
wystepuje jeden uiytkowy poziom wodonosny, lokalnie z towarzyszacym mu poziomem przypowierzchniowym.
Przypowierzchniowy poziom wodonosny wystepujacy na gtebokesci od kilku do kilkunastu metréw zwykle nie
odgrywa roli gtéwnego uiytkowego poziomu wodonosnego, z uwagi na niewielkg migzszosé, zrdinicowane
wyksztatcenie litologiczne i podatno$é na zanieczyszczenia. Jego zwierciadlo wod ma charakter swobodny, a lokalnie
w miejscach wystepowania na powierzchni utwordw nieprzepuszczalnych napiety. Poziom jest zasilany przez
bezposrednia infiltracje opadéw atmosferycznych. Drenowany jest przez cieki powierzchniowe, zasila nizej

wystepujace uzytkowe poziomy wodonosne.
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Nizej potozone czwartorzedowe poziomy wodonosne charakteryzuja sie znacznym zrdznicowaniem litologicznym:
od iwiréw i piaskéw gruboziarnistych po piaski drobnoziarniste i pylaste oraz migzszodcia wynoszacy od kiltku do
kilkunastu metréw, lokalnie przekraczajgca nawet 40 metrdéw. Ich zwierciadto ma charakter napiety. Poziomy te
zasilane sg zazwyczaj na drodze przesjczania sie wod przez utwory stabo przepuszczalne. Bezposrednie zasilanie
infiltracyjne zachodzi w obrebie dolin rzecznych, w miejscach gdzie brak przypowierzchniowego poziomu
wodonosnego lub gdzie poziomy facza sie ze sobg. Poziomy wodonosne drenowane s3 przez cieki powierzchniowe,
gtdwng baza drenaiu jest rzeka Wista. W strefie doliny Wisty gtéwny uiytkowy poziom wodonosiny zwigzany jest
z piaskami i 2wirami pochodzenia rzecznego i rzeczno-lodowcowego.

Poziom mioceriski reprezentowany jest przez piaski drobnoziarniste, niekiedy pylaste przewarstwione utworami
pylastymi, mutkami, itami | weglem brunatnym. Zalega na gtebokosci okoto 160 m, miazszosé utwordw wodonosnych
wynosi od kilku do 60 metréw, lokalnie nawet 90 metréw. Zwierciadio wod tego poziomu ma charakter napiety.
Zasilanie odbywa sie w drodze przesaczania, baze drenaiy stanowi dolina Wisly. Poziom pozostaje w wiezi
hydraulicznej z poziomem wodonosnym oligocenu.

Pietro wodonosne palecgenu (oligocen) reprezentowane jest przez osady morskie — piaski drobnoziarniste
i srednioziarniste, rzadziej gruboziarniste, niekiedy pylaste z glaukonitem oraz zwiry. Dominuje wyksztalcenie
w postaci jednej warstwy, lokalnie moga wystepowac dwie warstwy rozdzielone cienky warstwa mutkéw, itdw lub
pyidw. Miazszosé poziomu wodonoinego miesci sie w przedziale 11-64 m i wzrasta w kierunku centralnej czesci niecki
mazowieckiej. Strop wodonosnych utwordw oligocenu wystepuje na gtebokosci 160-233 m.p.p.t. Zwierciadio ma
charakter napiety i stabilizuje sie na glebokoici od 75 do 145 m.n.p.m. Poziom oligocenski jest drugim obok
czwartorzedowego — gidwnym poziomem uzytkowym.

C) Gtéwne zbiorniki wéd podziemnych

Gmina Konstancin-Jeziorna potozona jest w obrebie nastepujgcych gidwnych zbiornikéw wéd podziemnych
{GZWP):

a) zbiornik czwartorzedowy: GZWP nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa - Putawy)

GZWP nr 222 znajduje sie w utworach czwartorzedowych wypetniajacych wspdtczesng doline Wisty (miedzy
ujsciem Pilicy a Warszawa), w osadach fluwioglacjalnych Kotliny warszawskiej i Kotliny Kozienickiej oraz w warstwach
miedzymorenowych (Wysoczyzna Warecka) przylegtych do doliny. Utwory zbiornikowe s3 reprezentowane gidwnie
przez piaski rzeczne i fluwioglacjalne tworzac jeden poziom wodonosny ktdrego spag podscielajg ilaste utwory
pliocenu. W obrebie Kotliny Warszawskiej poziom jest lokalnie dwudzielny, rozdzielony przewarstwieniami itéw
warwowych lub glin zwalowych. Migiszosc zhiornika waha sie od 20 m w rejonie Kozienic do 70-80 m w centrum
Kotliny Warszawskiej. Zbiornik charakteryzuje sie duza zasobnoscia i odnawialnoscia wod podziemnych. Zasitany jest
przez doptyw lateralny z sasiadujacych obszardw wysoczyznowych araz bezposrednia infiltracje. Gtéwng bazg drenazu
jest rzeka Wista wraz z jej wiekszymi doplywami. GZWP nr 222 jest obszarem zasilania dia glebiej potozonych
zhiornikéw GZWP nr 215 i GZWP nr 215A. W obrebie zbiornika moiliwa jest budowa duiych ujec infiltracyjnych
w dolinach rzek. Na obszarze zbiornika dominujg wody dobrej jakosci {klasa II) wymagajgce prostego uzdatniania
ze wzgledu na zawartos¢ zelaza i manganu. Ze wzgledu na brak izolacji warstwy wodonosnej na przewazajgcej czesci
zhiornika zaliczony jest on do silnie zagrozonych. W dokumentacji okreslajacej warunki hydrologiczne dia
ustanowienia stref ochronnych zbiornika wéd podziemnych w utworach czwartorzedowych GZWP 222 Dolina
Srodkowej Wisty (Oficjalska i zespét, 1996) wskazano jako jedno z najpilniejszych zadan ukierunkowanych na ochrone

wdd podziemnych jak najszybsze objecie siecig wodociggows i kanalizacyjng obszaréw zamieszkatych i ograniczenie
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poboru indywidualnego z poziomu zbiornika. Zaproponowano réwniez zakaz lokalizowania inwestycji mogacych
negatywnie oddziatywal na $rodowisko w obrebie obszarow wysoko isrednic podatnych na zanieczyszczenia

w ramach obszaréw ochronnych.
b) zbiorniki trzeciorzedowe: GZWP nr 215 Subniecka Warszawska, GZWP nr 215A Subniecka

Warszawska {czes¢ centralna) — nie zostaly udokumentowane.
D) Warunki korzystania z wéd regionu wodnego i zlewni

Dla obszaru objetego planem obowiazuje Rozporzadzenie Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej
w Warszawie z dnia 3 kwietnia 2015 r. w sprawie ustalenia warunkdw korzystania z wdd regionu wodnego Srodkowej
Wisly. W powyzszym rozporzadzeniu ustalono nastepujace ograniczenia, zakazy i nakazy, ktére mogg miec znaczenie

dla zagospodarowania obszaru objetego projektem planu:

a) w wodach podziemnych objetych korzystaniem nie mogg zachodzi¢ zmiany ilodciowe skutkujgce
trwatym obnizeniem statycznego poziomu zwierciadta wody w warstwach wodonosnych, a takie
pogorszeniem ich stanu chemicznego, wynikajacego ze zmiany naturalnych warunkdw zasilania,

b} pobory wéd podziemnych nie moga powodowac:

- trwatego obnizenia statycznego zwierciadta wod podziemnych w warstwach wodonosnych,

— zagroienia dla osiggniecia celéw srodowiskowych dla wéd powierzchniowych i wod
podziemnych,
zagrozenia dla osiagniecia celdw $rodowiskowych na obszarach chronionych,
awszczegblnosci  dla  ekosystemdw ladowych bezposrednio zaleznych od wod
podziemnych,

— zanieczyszczenia uzytkowych warstw wodonosnych wod podziemnych w wyniku ingresji

zanieczyszczen pochodzenia geogenicznego.

E) Obszary zagroione powodzig
Obszar objety projektem planu potozony jest poza obszarami narazonymi na niebezpieczeristwo powodzi.
F] Obszary zmeliorowane
W obszarze objetym projektem planu nie wystepujq urzadzenia melioracji szczegétowych.
7) Warunki klimatyczne i stan powietrza atmosferycznego
Zgodnie z regionalizacja klimatyczng A. Wosia® obszar gminy Konstancin-leziorna potozony jest w Regionie
Srodkowomazowieckim, ktdry obejmuje swoim zasiegiem érodkowa cze$é Niziny Mazowieckiej, a w catosci Kotling
Warszawska {(granice regionu zarysowujg sie malo wyrainie, z wyjatkiem odcinka potnocnego). W pordwnaniu
z innymi regionami, tutaj notuje sie stosunkowo najwieksza liczbe dni bardzo cieptych i pochmurnych. Dni 2 taka
pogoda Srednio w roku jest prawie 63. Wérdd nich szczegdlnie czgsto pojawiaja sie dni z pogody bardzo cieply
i jednoczesnie pochmurng bez opadu ($rednio w roku ponad 41 dni). Do licznych na tym obszarze nalezg takze dni
bardzo ciepte bez opadu, ktérych jest okoto 59 w roku. Ponadto srednio w roku 1-2 dni cechuje typ pogody bardzo
goracej, ze $rednig dobowg temperaturg powietrza ponad 250C i jednoczesnie slonecznej bez opadu . Pogoda tego
typu osigga tu swojq maksymalng czestosé wystepowania w Polsce. Nieco mniej w ciggu roku niz na innych terenach
jest tutaj dni z pogody przymrozkowa, bardzo chtodnag, tylko ckoto 38 dni, oraz umiarkowanie zimng i jednoczesnie

pochmurng, ktéra srednio w roku cechuje okoto 12 dni.

Zwos A, Klimat Polski, Warszawa 1999
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Przewaiajgcy kierunek wiatréw: zachodni, pdtnocno-zachodni i poludniowo-zachodni (45% ogdlnej sumy

wiatrow).
8) Ochrona uzdrowiskowa

Obszar objety projektem planu potoiony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,
w 2wigzku z powyiszym przy zagospodarowywaniu terenéw nalezy uwzgledni¢ przepisy ustawy z dnia 28 lipca 2005 r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych oraz
uchwaty nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-leziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu Uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna. Strefa C ochrony uzdrowiskowej obejmuje obszar przylegly do strefy "B" i stanowiacy jej
otoczenie oraz obszar majacy wpltyw na zachowanie waloréw krajobrazowych, klimatycznych oraz ochrone zié:

naturalnych surowcéw leczniczych. W strefie € zabrania sig:

a) budowy zaktadow przemystowych,

b} pozyskiwania surowcdw mineralnych innych niz naturalne surowce lecznicze,

¢} prowadzenia robdt melioracyjnych 1 innych dziatan powodujacych niekorzystng zmiane istniejacych
stosunkéw wodnych,

d) prowadzenia dziatarh majgcych negatywny wptyw na fizjografie uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny
lub wtasciwosci lecznicze klimatu,

e) wyrebu drzew lesnych i parkowych, z wyjatkiem cieé pielegnacyjnych i wyrebu okreslonego w planie
urzgdzenia lasu.

9) Szata rodlinna i Swiat zwierzecy

Najcenniejsze pod wzgledem przyrodniczo — krajobrazowym zespoly roslinne wystepujgce w gminie to zwarte
kompleksy lesne (szczegélnie Lasy Chojnowskie) oraz trwale zespoty roslinnosci tegowej zlokalizowane w dolinach
rzecznych.

Zespoty roslinne wystepujace na obszarze objetym opracowaniem to zadrzewienia, o skladzie gatunkowym
charakterystycznym dla gatunkéw lesnych i spontanicznych, powstate w wyniku naturalnej sukcesji roslinnosci
wysokiej na tereny nieuzytkéw rolniczych.

Swiat fauny jest reprezentowany w obszarze opracowania przez gatunki specyficzne dla  obszardw
zurbanizowanych. Nie stwierdzono w obszarze opracowania wystepowania gatunkdw zwierzat dziko Zyjacych
podlegajacych ochronie gatunkowej.

10) Formy ochrony przyrody

Obszar objety planem potozony jest:

a} w strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiege Obszaru Chronionego Krajobrazu (WOCHK),
w ktérym obowigzujg przepisy Rozporzadzenia Nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego
2007r. WOCHK obejmuje tereny chronione zewzgledu na wyrdiniajacy sie krajobraz
o zroznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na moiliwosé zaspokajania potrzeb
2wigzanych 2 turystyka i wypoczynkiem, a takie petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Ww. strefa
ochrony urbanistycznej obejmuje wybrane tereny miast i wsi oraz grunty o wzmozonym naporze
urbanizacyjnym, posiadajgce szczegblne wartosci przyrodnicze. W strefie tej wprowadzono
ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajgce z koniecznosci czynnej ochrony ekosystemoéw

lesnych, lgdowych i wodnych, w tym w szczegdlnodci zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
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b)

znaczaco oddziatywaé na $rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony sSrodowiska, zakaz

likwidowania iniszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroinych i nadwodnych, wydobywania do

celdw gospodarczych skat, skamieniatodci, mineratéw i bursztynu, wykonywania prac ziemnych
trwale znieksztalcajacych rzeibe terenu (z opisanymi wyjgtkami),

w granicach otuliny Chojnowskiego Parku Krajobrazowego (CHPK), w ktdrym obowiazujg przepisy

Rozporzadzenia Nr 7 Wojewody Mazowieckiego z dnia 4.04.2005 r. w sprawie Chojnowskiego Parku

Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 75, poz. 1976). Celem powolania do zycia Parku byta ochrona

cennego kompleksu Laséw Chojnowskich, doliny rzeki Jeziorki i doliny Wisty 2 malowniczg skarpg,

parkiem oraz rezerwatami. Wraz z Mazowieckim Parkiem Krajobrazowym i Kampinoskim Parkiem

Narodowym petni waing funkcje klimatotwdrcza dla Warszawy. Te cenne, biologicznie czynne tereny

stanowig przeciwwage dla zurbanizowanej aglomeracji warszawskiej. Park nie pozsiada obecnie

planu ochrony. W zwigzku z czym w granicach Parku obowiazujy przepisy ochronne wynikajace

wprost z przepiséw ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z

2023 r. poz 1336 z poin. zm.}. Zakres dziatan ochronnych w otulinie Parku {obejmujacej obszar

opracowania) bez obowigzujacego planu ochrony parku jest trudny do sprecyzowania. Otulina Parku

stanowi w mysl przepiséw prawa strefe ochronng graniczacg z forma ochrony przyrody i wyznaczong
indywidualnie dla formy ochrony przyrody w celu zabezpieczenia przed zagrozeniami zewnetrznymi
wynikajgcymi z dziatalnosci cztowieka,

w strefie ,C” ochrony uzdrowiskowej, w ktorej cbowigzujg przepisy zawarte w Uchwale Nr

244/v/17/2008 Rady Miejskiej Konstancina-leziorny z dnia 8 wrzesnia 2008 r. w sprawie Statutu

Konstancina-leziorny zmienionej Uchwatg Nr 229/V1/22/2012 z dnia 26 kwietnia 2012 r. w sprawie

zmiany Uchwaty Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancina-Jeziorny z dnia 8 wrzesnia 2008 r.

w sprawie statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna. Wg Statutu.., na obszarze gminy zostaly

wyadrebnione 3 strefy ochrony uzdrowiskowej:
strefa ,A"” o powierzchni ok. 333 ha, obejmujacej swoim zasiegiem obszar miasta Konstancina z
zaktadami i urzgdzeniami lecznictwa uzdrowiskowego, tereny lesne na potudniu w obrebie
Chojnowskiego Parku Krajobrazowego oraz tereny zieleni urzgdzonej po obu stronach rzeki
Jeziorki;

—  strefa ,,B” o powierzchni ok. 1 043 ha obejmujgcej swoim zasiegiem obszar od granic strefy A do
péinocy czesci Klarysewa i Nowej Jeziornej, na wschodzie obejmujacej rezerwat tegi Oborskie,
na potudniu czesc terenéw lesnych wchodzgcych w sktad Chojnowskiego Parku Krajobrazowego
{w tym czes¢ Lasow Sfomezyniskich i rezerwatu Obory};

-~ strefa ,C” o powierzchni ok. 6 524 ha obejmuje swoim zasiegiem ocbszar miedzy granicami strefy
B a granicami gminy i pokrywa sie z nimi na catej dtugosci.

W strefie ,,C” obejmujgcej obszar opracowania obostrzenia w zagospodarowaniu terendw ohejmuja

m.i.n:

zakazy i nakazy przewidziane w przepisach dotyczgcych lecznictwa uzdrowiskowego,

uzdrowisk i obszaréw ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych,
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— ograniczenia w lokalizacji reklam - zakaz realizacji reklam na niezabudowanych
nieruchomosciach, dopuszczenie lokalizowania na 1 nieruchomosci tylko 1 reklamy,
faczna powierzchnia reklam — wolnostojacej i pozostatych - nie moze przekroczy¢ 8 m,
— nakaz utrzymania udziatu terendw biologicznie czynnych w powierzchni strefy nie mnigj
niz 45%.
11) Ochrona zabytkow i débr kultury wspdiczesnej

W obszarze objetym projektem planu nie wystepujg zabytki i dobra kultury wspoélczesnej.

6. Potencjalne zmiany stanu s$rodowiska w przypadku braku realizacji projektowanego
dokumentu

Brak realizacji projektowanego dokumentu ze wzgledu na niewielki obszar objety projektem planu nie spowoduje

istotnych zmian stanu Srodowiska.

7. Stan $rodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym oddziatywaniem
Ze wzgledu na ograniczony zakres opracowania projektowanego dokumentu nie bedy powstawaty nowe obszary
objete potencjalnym znaczacym cddziatywaniem. Stan srodowiska na obszarach istniejacych nie zmieni sie w wyniku

opracowania przedmiotowego dokumentu. Opis stanu Srodowiska zostat zawarty w ustepie 5 prognozy.

8. Istniejagce problemy ochrony s$rodowiska istotne 2z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody

Obszar objety projektem planu polozony jest w granicach strefy ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu oraz w otulinie Chojnowskiego Parku Krajobrazowego. Obowigzuje na tym terenie miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego wsi Czarndw, ktdry przeznacza teren objety opracowaniem pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Zadne zmiany w stosunku do stanu obecnego nie 53 przewidywane. Oczywiscie ujemny
wpltyw na obszar ma m.in. urbanizacja, pozbywanie sie odpaddw z gospodarstw domowych, zanieczyszczenia woéd
i powietrza, WOCHK obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdiniajacy sie krajobraz o zrdinicowanych
ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwosc zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem,
a takze petniong funkcja korytarzy ekologicznych. Ww. strefa ochrony urbanistycznej obejmuje wybrane tereny miast
i wsi oraz grunty o wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne wartosci przyrodnicze. W strefie tej
wprowadzono ograniczenia w zagospodarowaniu terendw wynikajace z koniecznosci czynnej ochrony ekosystemoéw
lesnych, ladowych | wodnych, w tym w szczegdlnosci zakaz realizacji przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko w rozumieniu ustawy Prawo ochrony srodowiska, zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych,
przydroznych i nadwodnych, wydobywania do celéw gospodarczych skal, skamieniatosci, mineratéw i bursztynu,
wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzeibe terenu (z opisanymi wyjatkami).

W 2wigzku z realizacja projektowanego dokumentu, ze wzgledu na jego ograniczony zakres omoéwiony w ust.
4, kontynuacje dotychczasowej funkcji — zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - oraz 2e wzgledu na to, ze
w projekcie planu wprowadzono ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu, moina przyjac, ze
w obszarze opracowania nie bedy wystepowaly prablemy ochrony srodowiska zwigzane z ochrong obszaréw

podlegajacych ochronie na podstawie przepisow o ochronie przyrody.
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9. Cele ochrony srodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,

w jakich te cele i inne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu

Na szczeblu krajowym Polityka ochrony srodowiska jest prowadzona na podstawie strategii rozwoju, programow
i dokumentéw programowych, ¢ ktérych mowa w ustawie z dnia 6 grudnia 2006 r. o zasadach prowadzenia polityki
rozwoju oraz za pomoca wojewddzkich, powiatowych i gminnych programow ochrony srodowiska.

Podstawowym dokumentem okreslajacym cele ochrony srodowiska na terenie gminy Konstancin-Jeziorna jest
Program ochrony srodowiska dla gminy Konstancin-leziorna na lata 2013-2020. Zgodnie z wymigenionym programem

priorytetowymi celami ochrony srodowiska s3:

a) ochrona jakosci wod powierzchniowych i podziemnych,
b) ograniczenie ucigiliwosci hatasu komunikacyjnego,

¢) ochrona zasobdw z#6z leczniczych,

d} ochrona funkcji uzdrowiskowych gminy,

e) ochrona walordw kulturowo-przyrodniczych,

f) ochrona powietrza atmosferycznego.

Realizacji wymienionych celdw sluzg przepisy zawarte w opracowywanym projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 163/3 i 166/20 z obrebu ewid. 00-04 Czarnéw w gminie Konstancin-Jeziorna,
w szczeglinodci dotyczace przeznaczenia terenéw, zasad ksztaftowania zabudowy oraz wskainikow zagospodarowania
terenu, zasad ochrony $rodowiska, przyrody ikrajobrazu, zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw

komunikacji i infrastruktury technicznej.

10. Przewidywane znaczgce oddziatywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnosc¢ tego obszaru, a takie na srodowisko

Obszar opracowania pozostaje bez bezposrednich potaczen przyrodniczych z najblizej potozonym Obszarem
Natura 2000 - PLH140055 taki Soleckie (odlegto$é od granic opracowania ok. 900 m, kierunek poludniowy). Okreslone
dla obszaru zagrozenia zwigzane s3 przede wszystkim z oddzialywaniem inwestycji zwigzanych z procesami
budowlanymi oraz elementami infrastruktury technicznej i komunikacyjnej. Realizacja ustaleid planu nie bedzie
powodowaé realizacji obiektéw budowlanych w Obszarze Natura 2000 i bedzie wigzac sie rowniez z koniecznoscia
rozwoju infrastruktury technicznej w tym Ohszarze. Tym samym nie ma podstaw do stwierdzenia, ze ustalenia planu

beda miaty wptyw na cel ochrony Obszaru Natura 2000 - PLH140055 taki Soleckie.

11. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywarn na $rodowisko, mogacych byé rezultatem realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegélnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W zwiazku z realizacja projektowanego dokumentu, w ktérym nie przewiduje sie lokalizowania zabudowy
w granicach obszaru Natura 2000, azatem nie wystapi koniecznosé budowy obiektdw i urzadzen infrastruktury
z zakresu wodociggéw oraz ze wzgledu na jego ograniczony zakres omdwiony w ust. 4, mozna przyjaé, ze jego

ustalenia nie wptynga na cele, przedmiot ochrony i integralnos¢ cbszaru Natura 2000.
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12. Rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
Niewielka powierzchnia obszaru opracowania ogranicza moiliwos¢ zastosowania rozwigzan alternatywnych.
Rozwigzania te w fazie projektowej dotyczyly jedynie przyjetych wskaZnikdw urbanistycznych, tj. nasilenia

intensywnosci dopuszczonej do realizacji zabudowy.

13. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

1} Monitoring $rodowiska

Zgodnie z art, 23 ust. 3 ustawy z dnia 20 lipca 1991 r. o Inspekcji Ochrony Srodowiska podstawowym 2rédiem
danych i informacji o stanie Srodowiska jest pafstwowy monitoring srodowiska.

Panstwowy monitoring srodowiska stanowi system pomiardw, ocen i prognoz stanu srodowiska oraz
gromadzenia, przetwarzania i rozpowszechniania informacji o stanie srodowiska. Paistwowy monitoring srodowiska
wspomaga dziatania na rzecz ochrony srodowiska poprzez systematyczne informowanie spoteczenistwa i organdw
administracji publicznej o:

a) stanie elementdéw przyrodniczych, dotrzymywaniu standardow jakosci Srodowiska okreslonych
przepisami prawa i poziomdw substancji w powietrzu {docelowych i celu diugoterminowego) oraz
obszarach wystepowania przekroczen tych standardéw i poziomow,

b) wystepujacych zmianach stanu elementéw przyrodniczych i przyczynach tych zmian, w tym
powiazaniach przyczynowo-skutkowych wystepujacych pomiedzy emisjami i stanem elementéw
przyrodniczych.

W paristwowym monitoringu Srodowiska s gromadzone, uzyskane na podstawie badafi monitoringowych, dane
i informacje o stanie elementdw przyrodniczych w szczegdlnosci w zakresie:

a) powietrza;

b) wdd podziemnych i wod powierzchniowych,

c) gleby i ziemi,

d) klimatu akustycznego,

e) promieniowania jonizujacego i pdl elektromagnetycznych,

f) elementéw réznorodnosci biologicznej, w tym laséw, siedlisk przyrodniczych i gatunkdw.

Czestotliwo$c i zasady przeprowadzania monitoringu okreslaja obowigzujace przepisy. Badania stanu $rodowiska
prowadzone w ramach paristwowego monitoringu Srodowiska stanowig jedng z metod analizy skutkdéw realizacji
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, obrazujacy zmiany parametréw jakosciowych opisujacych

m.in. stan powietrza, wéd, gleby, hatasu.

2) Ocena aktualnosci planéw miejscowych
Zgodnie z art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym w celu oceny
aktualnosci  miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego Burmistrz dokonuje analizy zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w opracowywaniu plandw miejscowych i opracowuje
wieloletnie programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustaleri studium, z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy oraz wnioskéw w sprawie
sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego. Nastepnie Burmistrz, po uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno-

architektonicznej, przekazuje radzie gminy wyniki ww. analiz {co najmniej raz w czasie kadencji rady}. Rada gminy
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podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci studium i planéw miejscowych, a w przypadku uznania ich za nieaktualne,

w catosci lub w czesci, pedejmuje dziatania zmierzajace do ich zmiany.

14. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Realizacja ustaler planu nie spowoduje transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

15. Streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym

Przedstawiona prognoza obejmuje obszar objety projektem miejscowego planu 2agospodarowania
przestrzennego dla dziatek o nr ewid. 163/3 i 166/20 z obrebu ewid. 00-04 Czarndw w gminie Konstancin-Jeziorna.
Okresla ona potencjalne zagroZenia i ocenia skutki realizacji ustalen planu dla srodowiska, opisuje dziatania majgce na
celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje przyrodnicza negatywnych skutkdw oddziatywania na srodowisko
projektowanego zainwestowania terenu.,

Obowigzek sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko mpzp wynika z art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3
paidziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeistwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pdin. zm.). Wymdg sporzadzenia
prognozy jest konsekwencja okreslonego w ustawie rozwigzania, zgodnie z ktérym sporzgdzenie lub zmiana przyjetego
programu, planu, strategii wymaga przeprowadzenia strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko.

Opracowanie migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wymaga postepowania w tym zakresie
i sporzadzenia prognozy oddziatywania na srodowisko. Zgodnie z art. 51 ust. 2 ustawy o udostepnianiu informacji
celem prognozy jest: analiza oraz ocena srodowiska przyrodniczego ze wskazaniem istniejgcych probleméw w ochrony
$rodowiska na obszarze planu, a takze przewidywanych znaczacych oddziatywan na srodowisko, przedstawienie
rozwiazan majacych na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg negatywnych oddziatywan na
obszary Natura 2000 a takze na srodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu (projektu
mpzp) oraz rozwigzan alternatywnych do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem
ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru, w tym takze wskazania napotkanych
trudnosdci wynikajacych z niedostatkéw w techniki lub luk we wspoéfczesnej wiedzy. Zatem, niniejszy dokument
opracowano w celu wskazania mozliwych rozwigzan planistycznych najkorzystniejszych dla s$rodowiska obszaru
opracowania mpzp, poprzez identyfikacje oraz ocene przewidywanych oddziatywan (prognozowanego wplywu)
ustalen planu na biotyczne i abiotyczne elementy srodowiska oraz ludzi.

W wyniku przeprowadzonych analiz ustalono, ze ustalenia projektu planu nie wplyng negatywnie na stan

srodowiska w obszarze.
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Zataceznik

Oswiadczenie autora o spetnieniu wymagan stawianych osobom sporzadzajacym prognozy
oddziatywania na srodowisko

Oswiadczam, ze spetniam wymogi, o ktdrych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczerstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj. ukonczytam, w rozumieniu przepisdw o szkolnictwie wy2szym i nauce,
studia pierwszego stopnia lub drugiego stopnia lub jednolite studia magisterskie, i posiadam co najmniej 3-letnie
doswiadczenie w pracach w zespofach autoréw przygotowujacych raporty o oddzialywaniu przedsiewziecia na
srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko lub bytam co najmniej pieciokrotnie czlonkiem zespotéw
autoréw przygotowujacych raporty o oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na
srodowisko.

lestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

@4.@, WM'M
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