ROZSTRZYGNIECIE UWAG WNIESIONYCH DO WY£OZONEGO PROJEKTU MIEJISCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA — REJON UL. KOLEJOWEJ — ETAP 2

2 dnia 20 grudnia 2023 r.
{zmiana rozstrzygniecia z dnia 11 kwietnia 2023 r.)

Uwagi wniesione w dniach od 15 lutego 2023 r. do 22 marca 2023 r.

Rozstrzygnigcia Burmistrza Gminy
Konstancin-Jeziorna w sprawie

Mazwisko i imie, nazwa Oznaczenie . :
L.p. bata ‘"p*?'“’" jednostki organizacyjnej i Tredé uwagi nieruchomosci, . Ustalenia p rojektu planu dia IR st Uwagi
uwagi nieruchomodéci, ktérej dotyczy uwaga
adres ktérej dotyczy uwaga uwaga uwaga
uwzgledniona | nieuwzgledniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9
28.02.2023 r. 1. Dopusci¢ zabudowe na dziatkach o mniejszej powierzchni wydzielonej przed uchwaleniem obszar objety planem |Ustalono minimaing powierzchnig nowo (uwaga nr pisma w
planu miejscowego. wydzielanych dziatek budowlanych. uwzgledniona zbiorze -1
2. Ustalic dla dziatek o powierzchni mniejszej niz 1000 mkw., wydzielonych przed wejsciem w Ustalema planu w zakresie wskazanych uwaga
zycie planu miejscowego nastepujacych parametréw: powierzchnia biologicznie czynna = 50%, parametrow nie réznicuja dzialek, pod nieuwzgledniona
intensywnos¢ zabudowy — 0,6, powierzchnia zabudowy 40%. wzgledem powierzchni i tego czy zostaly
wydzielone przed wejsciem w zycie
olan
3. Dopuécié budowe dwdch budynkdw mieszkalnych w zabudowie bliiniaczej na dziatce nr ewid. Dopuszczono lokalizacji nie wigcej niz uwaga
38/4 z obrebu ewid. 01-14. jednego budynku mieszkalnego nieuwzgledniona
jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanei
02.03.2023 r. Ustalic minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych na 450 mkw. w teren SU/MN Dla terenu SU/MN ustalono minimalng  [uwaga nr pisma w
zakresie dzialki nr ewid. 30/2 z obrebu ewid. 01-23. powierzchnie nowo wydzielanych dziatek|uwzgledniona zbiorze - 2
dz. nrewid. 30/2  |budowlanych od 2000 mkw. do 600
obrebu ewid. 01-23  |mkw. w zaleinosci od rodzaju zabudowy.
06.03.2023r., 1. Poszerzyt ul. Przejazd na odcinku miedzy dziatkami 143/2 i 32/6 z obrebu ewid. 01-14. teren 7U/MN Droga nie zostata wydzielona liniami uwaga nr pisma w

20.03.2023 r.

06.03.2023 r.

2. Uwzgledni¢ w planach inwestycyjnych budowe sieci kanalizacji sanitarnej w ul. Przejazd.

dz. nrewid. 143/2 i
32/6 7 ohreby ewid

rozgraniczajacymi w projekcie planu.

uwzpledniona

uwaga
nieuwzgledniona

zbiorze — 3, 13

1. Teren oznaczony symbalem 1MN/MW/U podzieli¢ na dwa tereny o zblizonej powierzchni.
Nowo powstaty teren od strony tordw oznaczy¢ jako MW lub MW/U, natomiast drugg czest jako
MN.

teren IMN/MW/U

Ustalenia dla terenu zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej,
wielorodzinne] i ustugowej 1IMN/MW/U.

uwaga
nieuwzgledniona

kryteria okreslone w zapisach MPZP.
|6. Wskazac tereny pod zieler publiczna, skwery o 1gczne] powlerzchni min, 2500 mkw.

2. Teren oznaczony symbolem 2ZMN/MW/U oznaczyé jake 2MN lub 2MN/U. teren 2MN/MW/U  |Ustalenia dia terenu zabudowy uwaga
mieszkaniowe] jednorodzinnej, nieuwzgledniona
wielorodzinnej i uslugowej ZMN/MW/U.

3. Teren oznaczony symbolem 2MN/MW oznaczyé jako 2MN. teren 2MN/ MW Ustalenia dla terenu zabudowy uwaga
mieszkaniowej jednorodzinnej i uwzgledniona
wi .

4, Na terenie planu zakazaé taczenia piwnic i garazy pomiedzy budynkami. obszar objety planem |Projekt planu nie zawiera ustaler w tym |uwaga
zakresie. uwzgledniona

S. Wprowadzic ustalenia, ze kazda z dzialek po zakoriczeniu procesu podzialu musi spetniaé = uwaga

nieuwzgledniona

Projekt planu wskazuje tereny usiug

publicznych i uzytecznosci publicznej,

uwaga

Inieuwzglgdniona

nr pisma w
zbiorze - 4




2 4 5 6 7 8 9
7. Wskazac tereny pod place zabaw, boiska sportowe o tacznej powierzchni 2500 mkw. rozumianych jako zwigzane z realizacja uwaga
zadari wiasnvch samorzadu eminneeo nieuwzgledniona |
8. Wikainiki planu dostosowac do tych okredlonych w lokalnych standardach urbanistycznych, — uwaga
_Inp. max liczba kondygnacji, liczba miejsc parkiny h na lokal. nieywzgledniona
07.03.2023r. Uwzglednic zabudowe jednorodzinng oraz zabudowe uslugowa o charakterze sportowo- obszar objety planem |- uwaga nr pisma w
rekreacyjno-turystycznym, a wyeliminowaé zabudowe wielorodzinna. nieuwzgledniona  |zbiorze — 5
07.03.2023 r. Usungc z planu cigg pieszo-rowerowy oznaczony symbolami 1KPR i 2KPR, z uwagi na obawy tereny 1KPR i 2KPR  |W planie wyznaczono tereny 1KPR i uwaga nr pisma w
przeksztalcenia go w przyszlosci w droge samochaedowa. 2KPR jako ciggi pieszo-rowerowe. nieuwzgledniona  |zbiorze - 6, 7,
40
15.03.2023 r., W zakresie dziatek nr ewid. 6/1, 6/2, 6/3 z obrebu 01-14: teren 1U Ustalenia dla terenu zabudowy uwaga czgsciowo fuwaga czesciowo  |nr pisma w
1. Zmienic przeznaczenie terenu dla dziatek nr ewid. 6/1, 6/2, 6/3 z obrebu 01-14 z terenu uslug usiugowej 1U. uwzgledniona nieuwzgledniona  |zbiorze - 8
na teren zabudowy ustugowej i mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace] oraz w zabudowie  |dz. nr ewid. 6/1, 6/2 i
blifniacze] 6/3 z obrebu ewid.
2. Ustali¢ minimaing powierzchnig nowo wydzielanych dziafek budowlanych dla zabudowy 01-14 Ustalono minimalng powierzchnie nowo |uwaga
ustugowe] na 600 mkw. wydzielanych dziatek budowlanych, uwzgledniona
3. Ustali¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy Ustalono minimalng powierzchnig nowo |uwaga
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej na 800 mkw. wydzielanych dziatek budowlanych 1000 |uwzgledniona
mkw. dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;).
4. Ustali¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy Ustalono minimalng powierzchnie nowo uwaga
mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliiniaczej na 400 mkw, wydzielanych dziatek budowlanych 600 nieuwzgledniona
mkw. dla zabudowy mieszkaniowe|
jednorodzinne] w zabudowie blizniaczej
5. Ustali¢ pozostale wskazniki zagospodarowania terenu proporcjonalnie do skorygowanych Ustalenia dla terenu zabudowy uwaga
Jnormatywow dzialek, w tym wskaznik powierzchni biologicznie czynnej na 15%. usfugowe| 1. nieuwzgledniona
16.03.2023 r. 1. Zmieni¢ przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1U na U/MW — teren zabudowy teren 1U Teren zabudowy ustugowej 1U. uwaga nr pisma w
22.03.2023r. ustugowej i zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej. uwzglednion zhlorze - 9, 24
2. Zwigkszyc dla terenu 1U udziat powierzchni zabudowy do 45%. dziatka nr ewid. 5/2 z |Ustalono udziat powierzchni zabudowy  [uwaga )
obrebu ewid. 01-14  |na = nie wiece) miz 35%. uwzgledniona
3. Ustali¢ dla terenu 1U intensywnos¢ zabudowy na - nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5. Ustalono intensywnos¢ zabudowy na—  |uwaga
nie mniej niz 0,01 i nie wiece] niz 0,35.  |uwzgledniona
4. Ustalic dla terenu 1U minimalng powierzchnie nowe wydzielanej dziatki budowlane; dla Ustalono powierzchnie nowo UwWaga
zabudowy wielorodzinnej | ustugowej na 1500 mkw. wydzielanej dzialki budowlanej dla uwzgledniona
zabudowy ustugowe] na - nie mniej niz
2000 mkw
5. Ustalic dla terenu 1U dla zabudowy wielorodzinnej i ustugowej 3 kondygnacje nadziemne. Ustalono wysokoéc zabudowy dla uwaga
zabudowy mieszkaniowe] i ustugowe] na [uwzgledniona
- nie wiece] niz 2 kondygnacje
nadziemne.
20.03.2023r. 1. Zmniejszy¢ odlegtodc nieprzekraczalnej linii zabudowy od drogi 11KDD 2 6 m na 4 m. tereny 11KDD, 7MN, |Ustalono nieprzekraczaina linig uwaga nr pisma w
8U/MN zabudowy od terenu 11KDD w odleglosci|uwzgledniona zhiorze — 10,
6 m od linii rozgraniczajgcych. 11, 12

dz. nrewid. 15z
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2. Umozliwi¢ sytuowanie budynku zwréconego sciang bez okien i drzwi w strong granicy 2 obrebu ewid. 01-14 Projekt planu nie zawiera ustalen w tym juwaga
sgsiednig dziatka budowlang w odlegtodci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy tej granicy. zakresie. uwzgledniona
3. Poszerzyd droge 11KDD obustronnie, nie tylko kosztem dziatki nr ewid. 15 z obrebu 01-14. Ustalono poszerzenie terenu 11KDD do uwaga
6 m, kosztem dzialki nr ewid. 15 z nieuwzglednicna
obreby ewid. 01-14.
10.  [19.03.2023 r. 1. Pozostawic zabudowe jednorodzinna na calym terenie etapu 2, w tym przede wszystkim na  |obszar objety planem |W projekcie planu wskazano tereny, na  |uwaga czesciowo |uwaga czesciowo  |nr pisma w
terenach 3MN/MW/U, ZMN/MW/U, 2MN/ MW, ktérych dopuszczona zostata zabudowa |uwzgledniona nieuwzgledniona  |[zbiorze — 14
tereny 3MN/MW/U, |mieszkaniowa wielorodzinna oraz
2MN/MW/U, lustupowa
2. Usungd drogi poprzeczne tgczgce ul. Braci Komorowskich 2 ul, Hlebowicza. 2MN/MW, 5KD0 Ustalenia dla terenu 5KDD i czgiciowo uwaga
6KDD. nieuwzgledniona
3. Sprzeciwla)j sle projektowane| zabudowle wielorodzinne| oraz ustugowej na nieruchomaosci, W projekcie planu wskazano tereny, na  |Uwaga cZgsciowo [uwaga czesciowo
do ktore] posiadajg prawo whasnosci. ktérych dopuszczona zostata zabudowa |uwzgledniona nieuwzgledniona
mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugowa
11. |20.03.2023r. 1. Przeznaczy¢ obszar objety planem w calosci na cele 2abudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i |obszar objety planem |W projekcie planu ustalono réine uwaga nr pisma w
jednorodzinnej MW/MN/U z ustugami oraz infrastrukturg drogows i sieciami miejskimi. prieznaczenia terendw. nieuwzgledniona  |zbiorze - 15
2. Ustali¢ warunek realizacji zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej od przytaczenia do Projekt planu nie zawiera ustaled w tym |uwaga
miejskiej sieci wodociggowe| i kanalizacyjnej. zakresie. uwzgledniona
12, |21.03.2023r. 1. Dopuscié na dziafce nr ewld. 58 z obrebu ewld. 01-14 zabudowe wielorodzinng o czterech tereny IMN/MW/U, |Ustalono wysokosc zabudowy dia uwaga nr pisma w
kondygnacjach, ZMN/MWIU, zabudowy mieszkaniowej na — nie wiecej nieuwzgledniona  [zbiorze — 16
IMN/MW/U, 1U/MN, | n
2. Zwigkszyc dla dziatki nr ewid. 58 z obrebu ewid. 01-14 intensywnos¢ zabudowy do 0,5. AMN Ustalono intensywnosé zabudowy na — uwaga
nie wiecej niz 0,35, oraz w czedci na nie nieuwzgledniona
dz nc auid, 58 wiecej niz 0,3
3. Dopusci¢ na dzialce nr ewid. 59 z obrebu ewid. 01-14 zabudowe wielorodzinng o czterech tereny 4MN, 1IKDL  {Ustalono przeznaczenie dziatki pod uwaga
kondygnacjach oraz 2abudowe uslugows. zabudowe mieszkaniowy jednorodzinng nieuwzgledniona
dz. nrewid. 59 2 do 2 kondygnacji nadziemnych, oraz
obrebu ewid. 01-14  |czesciowo pod tereny komunikacyjny.
4. Skorygowa¢ przebieg projektowanej drogi, w sposdab bardziej korzystny wzgledem dziatki nr — uwaga
|ewid. 59 z obrebu ewid. 01-14, aby zabierata mniejsza powierzchnie, nieuwzgledniona
5. Przeznaczyd dziatke nr ewid. 103/2 z obrebu ewid. 01-14 pod zabudowe jednorodzinng lub teren 2KPR, 2KDD Ustalono przeznaczenie dziatki pod cigg |uwaga
wiaczyd jg do terenu 2UP, pieszo-rowerowy oraz czesciowo droge  |uwzgledniona
dz. nr ewid. 103/2 z  |publiczng klasy dojazdowe).
obrebu ewid 01-14
13, |21.03.2023r. 1. Sprzeciwiajg sie proponowanym rozwigzaniom, wskazujac w szczegdinosci na warost liczby obszar objety planem |- uwaga nr pisma w
mieszkancow w zwigzku dopuszczeniem zabudowy wielorodzinnej, paraliz komunikacyjny tej nieuwzgledniona  |zbiorze ~ 17

czesdci miasta, pogorszenie bezpieczenstwa rowerzystow, wzrost zanieczyszczenia powietrza |

nadmiernego halasy, a w rezultacie utrate statusy uzdrowiska
2. Sprzeciwiajg sie dopuszczeniu w planie 5 kondygnacji nadziemnych dla blokdw przy ul,
‘Warszawskiej 2181 21D, co doprowadzi do usankcjonowania samowoli budowlanej.

3. Wykonac prognoze nateienia i kierunkdw ruchu samochodowego na istniejgcych i
planowanych drogach oraz planowanych zjazdach z tych drég.

4. Przeprowadzic¢ symulacje zanieczyszczer $rodowiska wynikajgca ze wzmotonego ruchu, oraz
dokonac oceny stosunkow wodnych na tym terenie i uzyskac opinie Ministerstw co do ich

5. Uwzglednic opinie Policji na temat proponowanych rozwigzan organizacji ruchu.

6. Wykonad prognoze budietu gminy na inwestycje zwigzane z dodatkows infrastrukturg
spoleczng i techniczng.

7. Zleci¢ opracowanie alternatywnych wariantdw rozwoju miasta i gminy, gtdwnie
wykorzystujacych status uzdrowiska.

8. Uwzglednic przy opracowaniu projektu planu miejscowego, wszystkie wnioski wynikajgce z
powyzszych opinii i analiz.

Ustalono dla terendw 1MW 1 2MW
wysokosc zabudowy na - nie wiece] niz 5

" emnvch

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgedniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga

nieuwzgedniona
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9. Wstrzymacd wszystkie toczace sie postepowania o indywidualne warunki zabudowy dla - uwaga
zabudowy wielorodzinne| do czasu zatwierdzenia planu miejscowego. }nieuwzglgdniona
10. Utrzymat jednorodzinng zabudowe | harmonijny przyrost ludnosci miasta. W projekcie planu wskazano tereny, na uwaga
ktdrych dopuszczona zostata zabudowa nieuwzgledniona
mieszkaniowa wielorodzinna oraz
14, |21.03.2023r. 1. Akceptuje szerokoséé drogi 9KDD {ul. Waska) przy dziatkach nr ewid. 14/2. 38, 39 z obrebu tereny 9KDD, 2MN, |Ustalono linie rozgraniczajace drogi uwaga nr pisma w
ewid. 01-13 i wnosi o jej utrzymanie. IMN 9KDD po granicy istniejgcych dziatek uwzgledniona thiorze - 18
|ewidencyinych
2. Akceptuje przeznaczenie terenu, zasady ksztattowania zabudowy oraz przyjete wskainiki dz. ewid. nr 14/2, 38 i [Ustalono przeznaczenie terenu pod uwaga
zagospodarowania terenu dla dziatek nr ewid. 14/2, 38, 39 z obrebu ewid. 01-13. 39 z obrebu ewid. 01-|zabudowg mieszkaniowy jednorodzinng. |uwzgledniona
11
15. |21.03.2023r. 1. Zlikwidowac¢ fragmenty drég 1KDD i 2KDD, ktére tworzylyby tacznik do ul. Waskiej. tereny 1KDD, 2KDD  |Ustalenia dla terendw 1KDD i 2KDD. luwaga nr pisma w
ni lednion: zhiorze - 19
2. Wyznaczyc na terenie dzialek nr ewid. 26/2 i 27/2 z obrebu ewid. 01-13 oraz 102/21103/2z |tereny 1KPR, 2KPR, |Ustalono przeznaczenie dzialek pod ciag uwaga
|obrebu ewid. 01-14 karytarz o szerakadci maksymalnie 3 m dla ciagu pieszo-rowerowegn, 2KDD pieszo-rowerawy oraz czedciowa droge nieuwzgledniona
|natomiast pozostalg czesc przeznaczyc na teren zieleni urzgdzonej ogdlnodostepnej, oznaczony publiczna klasy dojazdowe|.
{sumbolem 7P
3. Ograniczyé zabudowe na terenach IMN/MW/U, 2ZMN/MW/U, 3MN/MW/U, IMN/MW i tereny IMN/MW/U, [Ustalono przeznaczenie terenu pod uwaga czesciowo |uwaga czesciowo
IMN/MW do zabudowy jednorodzinnej o wskainikach zabudowy jak na pozostatych obszarach  |2MN/MW/U, zabudowe mieszkaniowsy jednerodzinng, juwzgledniona nieuwzgledniona
rMN. IMN/MW/U, 1U/MN, lwielorodzinng oraz czesciowo ustugows.
2MN/MW
4. Dopusci¢ na terenie 2MN wylgcznie zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng wolnostojaca. teren 2MN Ustalono przeznaczenie terenu pod uwaga
zabudowe mieszkaniowsy jednorodzinng nieuwzgledniona
waolnostojaces i w zabudowie blizniacze]
5. Ustali¢ kat nachylenia polaci dachowych na terenie 2MN od 30° do 45°. Ustalono dopuszczalny kat nachylenia uwaga
potaci dachowych — nie wiece] niz 30°. _ juwzgledniona
|6. Dla terendw 1U/MN i 4U/MN ustalifi nastepujace parametry: tereny 1U/MN, Ustalono dla terendw 1U/MN i 4U/MN: uwaga
- intensywnost zabudowy od 0,01 do 0,35, 4U/MN - intensywnosé zabudowy na — nie mniej nieuwzgledniona
- maksymalng powierzchnie zabudowy na 35%, niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,
- minimalng powierzchnig biologicznie czynng na 50%, - maksymaling powierzchnie zabudowy
- minimalny udzial terendéw zieleni na 50%, na 45%,
maksymalna wysokosé zabudowy do 10 m. - minimalny udziat powierzchni
biclogicznie czynnej na 40%,
- minimalny udziaf powierzchni terendw
zieleni na 40%,
- maksymalng wysokosc zabudowy na
10,5m.
16. |21.03.2023r. 1. Przeznaczy¢ dziatke nr ewid. 65 z obrebu ewid. 01-14 pod zabudowe ustugowg 2 zabudowa teren 6MN Ustalono przeznaczenie terenu pod uwaga nr pisma w
mieszkaniowa jednorodzinng U/MN. 2abudowe mieszkaniows jednorodzinng. uwzgledniona zhiorze - 20,

2. Dopusci€ na dziatce nr ewid. 65 z obrebu ewid. 01-14 zabudowe mieszkaniows jednorodzinng
w zabudowie szeregowej.

dz. nr ewid 652
cbrebu ewid. 01-14

Dopuszczono realizacje abudowy
mieszkaniowe] jednorodzinngj

wolnostojacej oraz w zabudowie

uwaga
nieuwzgledniona

21
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3. Dla dziatki nr ewid. 65 z obrebu ewid. 01-14 ustali¢ nastepujgce parametry: Ustalono dla dziatki nr ewid. 65 z obrebu uwaga
- maksymalng powierzchnie zabudowy na 60%, ewid. 01-14: nieuwzglednicna
- minimalny udziat powierzehni binlogicznie czynnej na 40%, - maksymalng powierzchnig zabudowy
- intensywnosc zabudowy na nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1, na 25%,
- wysokos¢ zabudowy do 13 m, - minimalny udzial powierzchni
- nie okredlaé maksymalnej liczby kondygnacji. biologicznie czynnej na 60%,
- intensywnos¢ zabudowy na — nie mniej
niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy na
10,5m,
- liczbe kondygnacji nadziemnych na—
4. Utworzyt dla dziatki nr ewid. 143/2 z obrebu ewid. 01-14 odrebng jednostke o teren 7U/MMN, 1KDG |Dziatka polotona jest w granicach terenu |uwaga
intensywniejszym sposobi rowania terenu. FU/MN. uwzgledniona
5. Przeznaczyé dziatke nr ewid. 143/2 2 obrebu ewid. 01-14 pod zabudowe uslugowa. dz. nr ewid. 143/2 Ustalono przeznaczenie pod zabudowe  Juwaga
ustugowg i mieszkaniows jednorodzinng. luwzgledniona
6. Dla dzialki nr ewid. 143/2 z obrebu ewid. 01-14 ustali¢ nastepujace parametry: Ustalono dla dzialki nr ewid. 143/2 z uwaga
- maksymalna powierzchnie zabudowy na 85% lub 100%, obrebu ewid. 01-14: uwzgledniona
- intensywnosc zabudowy na nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 2,2, - maksymalng powierzchnie zabudowy
- maksymalng wysokoéé zabudowy do 13 m, na 45%,
- maksymalna liczbe kondygnacji do 3. - intensywnost zabudowy na — nie mniej
niz 0,01 i nie wiecej niz 0,5,
- maksymalng wysokos¢ zabudowy na
10,5m,
- liczbe kondygnacji nadziemnych na -
W zakresie ustaler ogdinych planu: obszar objety planem |Zakazano lokalizacji wiecej niz jednego  |uwaga
7. Wykreslic zakaz lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku lokalu mieszkalnego w jednym budynku |uwzgledniona
mieszkalnym jednorodzinnym; mieszkalnym jednorodzinnym
8. Doprowadzic definicje powierzchni biologicznie do zgodnosci z definicjg zawartg w Wprowadzono definicje powierzchni uwaga
Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim powinny biologicznie czynnej, z wylgczeniem wod |uwzgledniona
odpowiadac budynki i ich usytuowanie; powierzchniowych, powierzchni taraséw
i stropodachow oraz innych powierzchni
zapewniajacych naturalng wegetacje
9. Wykresli¢ definicje terendw zieleni. Wprowadzono definicje terenow uwaga
zieleni, zgodna z definicjg zawarta w nieuwzgledniona
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, oraz ustalono
minimalny udziat terendw zielent w
odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane] dla poszczegolnych
17. {22.03.2023r. 1. Zwigkszy¢ maksymalng powierzchnig zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2MN na  |teren 2MN Ustalono maksymalna powierzchnie uwaga nrpisma w
35%. zabudowy na 25%. nieuwzgledniona __|zbiorze = 22
2. Ustali¢ intensywnoéé zabudowy na nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,65. dz. nr ewid. 23/2 z Ustalono intensywnosé zabudowy na— uwaga
obrebu ewid. 01-13  |nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,3. nieuwzgledniona  |w uwadze
wpisang obrgb
3. Wykreslic zakaz lokalizac)i wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku Zakazano lokalizacji wiecej niz jednego  |uwaga ewidencyjny
mieszkalnym jednorodzinnym, lokalu mieszkalnego w jednym budynku |uwzgledniona 01-14, jednak

mieszkalnym jednorodzinnym.
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4. Doprowadzi¢ definicje powierzchni biologicznie do zgodnosci z definicja zawarta w obszar objety planem [Wprowadzono definicje powierzchni  |uwaga :"" R
Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny biologicznie czynne;, z wylaczeniem wod |uwzgledniona o.tvclzy ona :
odpowiadad budynki i ich usytuowanie. powierzchniowych, powierzchni taraséw AR R
; ) ) 23/2 z obrebu
i stropodachdw oraz innych powierzchmi 01-13
zapewniajgcych naturalng wegetacje
5. Wykresli¢ definicje terendw zieleni. Wprowadzono definicje terendw uwaga
zieleni, zgodng z definicjg zawartg w nieuwzgledniona
ustawie z dnia 28 lipca 2005 r. 0
lecznictwie uzdrowiskowym,
uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach
uzdrowiskowych, oraz ustalono
minimalny udziat terendw zieleni w
cdniesieniu do powierzchni dziatki
budowlane) dia poszczegdinych
18, [22.03.2023r. 1. Zlikwidowac odcinek drogi 6KDD, od drogi SKDD w kierunki péinocno-zachodnim. tereny SKDD, 6KDD  |Ustalenia dia terenu 6KDD. uwaga nr pisma w
nieuwzgledniona  |zbiorze - 23
dz. nrewid. 34 z
nhrebu ewid 01-14
2. Przeprowadzi¢ procedure scalania i podziatu nieruchomosci w celu polepszenia parametréw  |obszar objety planem |Projekt planu nie zawiera ustalen w tym uwaga
inwestycyjnych dziatek oraz wprowadzenia proporcjonalnosci w stracie powierzchni wynikajacej zakresie. nieuwzgledniona
3. Dostosowac zapisy projektu plan miejscowego do obowigzujacych przepisdw i stosowanych - uwaga
norm dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej wraz z realizacjq infrastruktury technicznej, w nieuwzgledniona
zakresie: zakazu lokalizacji wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalnym
jednorodzinnym, zakazu lokalizacji wigcej niz oémiu lokali mieszkalnych w budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, zbyt niskiej wysokosci zabudowy dla terenu IMN/MW ustalonej na 10,5 m,
ktéra uniemoiliwia budowse budynku trzykondygnacyjnego 2 garazem podziemnym, obowigzku
zapewnienia zbyt duiej liczby miejsc do parkowania, zbyt niskiej intensywnosci dla zabudowy
4. Dopuscic tolerancjg minimalnej powierzchni dziatki budowlane]j dla zabudowy wielorodzinnej Projekt planu nie zawiera ustaler w tym uwaga
do -20% [esli z dziatki wydzielone zostaty rezerwy pod planowane drogi. zakresie. nieuwzgledniona
5. Zmniejszy¢ stawke oplaty planistycznej. Ustalono wysokos¢ oplaty od wzrostu uwaga
wartosci nieruchomosci nieuwzgledniona
spowodowanego uchwaleniem planu na
30%

19. |22.03.2023r. 1. Rozszerzyc ustalenia planu w zakresie dotychczasowego sposobu wykorzystania terendw, o obszar objety planem |Projekt planu dopuszcza wykorzystanie uwaga nrpisma w
jednoznaczne wskazanie, ze dopuszcza sie zachowanie znajdujacej sie na nich zabudowy terendw i obiektdw w sposéb nieuwzgledniona  |zbiorze - 25
wzniesione| przed wejsciem w zycie planu, do czasu zagospodarowania tych terendw zgodnie 2z |dz. nrewid. 132/1 2 |dotychczasowy, do czasu ich
ustaleniami planu — w odniesieniu do wszystkich terendw lub dziatki nr ewid. 132/1 z obrebu 01- jobrebu ewid. 01-14  |zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
14 olanig
2. Zmienic klasyfikacje drogi 1KDGP z drogi publicznej klasy gléwnej ruchu przyspieszonego na teren 1KDGP Ustalenia dla terenu drogi publicznej uwaga
droge publiczng klasy gtdwne) 1 dostosowac pozostate ustalenia planu odnoszace sig do terenu klasy glownej ruchu przyspieszonego uwzgledniona
1KDGP 1KDGP

20. |21.03.2023r. 1. Przeznaczyc obszar objety planem w catosci na cele zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i |obszar objety planem |W projekcie planu ustalono réine uwaga nr pisma w

22.03.2023r. iednorodzinne] MW/MN/U z ustugami oraz infrastruktura drogowa i sieciami miejskimi. przeznaczenia terendw. nieuwzgledniona  |zbiorze — 26,
42

2. Ustalic warunek realizac)i zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej od przyigczenia do
miejskiej sieci wodociggowe] i kanalizacyjnej.

3. Zwiekszyc wysokost zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do 12 m.

4. Zwiekszyc intensywnos¢ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do 0,6 dla
kondygnac)l nadziemnych.

Projekt planu nie zawiera ustaler w tym
zakresie,

uwaga
uwzgledniona

Ustalono maksymalng wysokosc
zabudowy na 10,5 m.

uwaga
|uwzgledniona

Ustalono zmienng maksymalng
intensywno$¢ zabudowy dla terendw
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej

—miedzv 1320135

uwaga
nieuwzgledniona
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5. Zwigkszy¢ udzial powierzchni zabudowy dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej do 50%. Ustalono udziat powierzchni zabudowy uwaga
dla terendw zabudowy mieszkaniowej nieuwzgledniona
wielorodzinnej ~ nie mnigj niz 35%
6. Uwzglednic w ustaleniach planu czynnik oplacalnosci zabudowy, jako warunek racjonalnego i - uwaga
przyjaznege mieszkaricom zagospodarowania terenu, a zarazem uzasadnienia ekonomicznego nieuwzgledniona
7. Usunac niezgodnodci ustaled planu z przepisami w zakresie: - uwaga czgsciowo |uwaga czgéciowo
- modyfikacji definicji powierzchni biologicznie czynnej, uwzglednicna nieuwzgledniona
- zakazu sytuowania budynkéw gospodarczych na terenach zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej,
- ograniczenia liczby lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,
- ograniczenia liczby lokali mieszkalnych w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych,
- zakazu zabudowy typu condohotel i aparthotel, budynkéw i lokali ustugowych umotliwiajgeych
zamieszkiwanie czasowe lub state ludzi, budynkéw zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli.

21, |22.03.2023r. 1. Skorygowac przebieg linii rozgraniczajacych miedzy terenami 3MN/MW/U i 1U/MN oraz tereny IMN/MW/U, |- uwaga nrpisma w
miedzy 7U/MN i ZMN/MW zgodnie z rysunkiem Studium uwarunkowan i kierunkow 1U/MN, FU/MN, nieuwzgledniona  |zbiorze - 27
lzagospodarowania przestrzennego 2MN/MW
2. Przernacryé tereny 2MN/MW oraz 3MN/MW/U wylzcznie pod zabudoweg mieszkaniows terany 2MM/MW, Ustalono przeznaczenie terenu uwaga
jednorodzinng, o wskainikach takich jak na pozostatych obszarach MN. IMNMW/U 2MN/MW pod zabudowe mieszkaniows |uwzgledniona

jednorodzinna i wielorodzinng, oraz

terenu 3MN/MW/U pod zabudowe

mieszkaniowa jednorodzinna,

wielorodzinng i ustugowg.
3. Przeznaczyc teren 3UP na zieler publiczng urzadzong oznaczong symbolem ZP. teren 3UP Ustalenia dla terenu ustug publicznych i uwaga

uzytecznosci publiczne) 3UP. nieuwzgledniona |
4. Usunad pofaczenie miedzy terenem kamunikacji 8K0OD, a terenem 5KDD. tereny BKDD, 5KDD |- uwaga

nieuwzgledniona

5. Ustalic dia terenu 7U/MMN nastepujgce parametry: teren 7U/MN Ustalono dla terenu 7/UMN: uwaga czesciowo [uwaga czesciowo
- intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej nii 0,35, - intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz [uwzgledniona nieuwzgledniona
- powierzchnia zabudowy — nie wiecej nii 35%, 0,011 nie wiecej niz 0,5,
- powierzchnia biologicznie czynna i udzial terenu zieleni — nie mniej niz 50%, - powierzchnig zabudowy — nie wigcej
- wysokosc zabudowy = nie wiecej niz 10,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje nadziemne, niz 45%,
- zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce budowlane;. - udziat powierzchni biologicznie czynnej

i terenu zieleni — nie mniej niz 40%,

- wysokosc zabudowy = nie wiecej niz

10,5 m i nie wiecej niz 2 kondygnacje

nadziemne,

- zakaz lokalizacji wiecej niz jednego

budynku mieszkalnego jednorodzinnego

na jednej dziatce budowlane|.
6. Ustali¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy obszar objgty planem [Ustalono minimalng powierzchnie nowo |uwaga
mieszkaniowe] jednorodzinne] w zabudowie blizniaczej na 800 mkw. wydzielanych dziatek budowlanych 600 |uwzgledniona

mkw. dla zabudowy mieszkaniowe;j

iednorodzinne) w zabudowie blizniaczej.

22, |21.03.2023r. 1. Zmniejszy¢ szerokoéd projektowanej drogi dojazdowej 2KDD do 6 m w liniach teren 2KDD Ustalono szerokosc terenu 2KDD w uwaga nr pisma w
rozgraniczajgcych. nieuwzgledniona  |zbiorze - 28
2. Zmienic przebieg projektowanej drogi 7KDD, poprzez zakonczenie jej przebiegu przy potnocno-|teren 7KDD uwaga

wschodnim naroiniku dziatki nr ewid. 71 z obrebu 01-14.

|Iiniach rozgraniczajgcych na 15 m,

nieuwzgledniona
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B 3. Zmodyfikowac ustalenia w zakresie dziatek powstatych w wyniku wydzielania drég publicznych |obszar objety planem |- uwaga
w nastgpujacy sposdb: "Dopuszcza sie zabudowe powstatej na skutek wydzielania lub scalania nieuwzgledniona
dzlatek prowadzonego na potrzeby poszerzenia oraz wydzielania drog publicznych wyznaczonych
w planie, jeieli w wyniku takiego podziatu lub scalania jej powierzchnia stanie sie mniejsza niz
ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej z zachowaniem
ustalonego przeznaczenia dla terenu bez koniecznosci zachowania minimalnej powierzchni oraz
szerokosci frontu dzialki dla tak powstate] dziatki”,
4. Przeznaczyd teren, powstaly na skutek wydzielenia z dziatki nr ewid. 71 z obrebu ewid. 01-14  |teren 4MN Dziatki potozone sa w granicach terenu uwaga
drogi oznaczonej symbolem 2KDD {jej pétnocno-zachodnig czesdd) oraz dziatke nr ewid. 70 z zabudowy mieszkaniowe, nieuwzgledniona
id. 01-14 i mi iowa | i dz. nrewid. 70, 712 |iednorodzinne 4MN
5. Wydzielic fragment dzialki nr ewid. 70 z obrebu ewid. 01-14 pod powiekszenie dzialki nr ewid. obrebu ewid. 01-14 |- uwaga
71 z obregbu ewid. 01-14 w ramach rekompensaty za powierzchnie przeznaczong pod nieuwzgledniona
o o ———
23, |22.03.2023r. 1. Przeznaczy¢ obszar objety planem pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng, na dziatkach  |obszar objety planem |W projekcie planu wskazano tereny, na uwaga nr pisma w
nie mnigjszych niz 2000 mkw. ktdrych dopuszczona zostata zabudowa nieuwzgledniona  |zbiorze - 29
mieszkaniowa wielorodzinna oraz
ustugowa, a takze mieszkaniowa
jednorodzinna na dziatkach mniejszych
nid 2000 mkw
2. Zwigkszy¢ powierzchnig terendw przeznaczonych pod ustugi celu publicznego i uzytecznosci Ustalono przeznaczenie pod uslugi celu uwaga
publicznej. publicznego i uzytecznosci publiczne) nieuwzgledniona
terendw o facznej powierzchni ok, 1,7
lha
3. Usungc polaczenie miedzy terenem komunikacji 8KDD, a terenem 5KDD. tereny 8KDD, 5KDD  {— uwaga
nieuwzgledniona
24. |21.03.2023r. 1. Wskazujg, ze w mieécie zaczyna brakowac terendw zielonych, miejsc dla mtodych i dzieci, obszar objety planem |- uwaga nr pisma w
osrodkdw sportu i rekreacii, takich jak basen, boiska czy hala sportowa. nieuwzgledniona  zbiorze - 30
2. Pozostawic zieleri | zadrzewienia na dziatce nr ewid. 70 2z obrebu 01-14, teren MN4 Dziatka polozona jest w granicach terenu uwaga
zabudowy mieszkaniowej nieuwzgledniona
dz. nrewid. 70 2 jednorodzinnej 4MN.
ohrebu ewid. 01-14
3. Ustalic¢ na terenie objetym planem wylacznie zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng. obszar objety planem |W projekcie planu wskazano tereny, na uwaga
ktdrych dopuszczona zostala zabudowa nieuwzgledniona
mieszkaniowa wielorodzinna oraz
4. Zachowac jak najwigkszg powierzchnig naturalnych terendw zieleni. — uwaga
nieuwzgledniona |
5. Zlikwidowac fragmenty drog dojazdowych 4KDD i 5KDD, ktére tworzylyby taczniki do ul. obszar poza - uwaga
IWaskiej. granicami planu nieuwzgledniona
25. 122.03.2023r. 1. Ustali¢ nakaz odsunigcia pasa drogowego drogi 1KDGP na odleglosé okreslong w art, 53 ust. 2 [teren 1KDGP - uwaga nrpisma w
ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym oraz odpowiednia zabezpieczeni od nieuwzgledniona  |zbiorze - 31,
i 43
2. Wprowadzi¢ do planu ustalenia w zakresie zakazdw, nakazow oraz ograniczer wynikajacych z |obszar objety planem |- uwaga
ustaw odri h dot ch transportu kolejowego. uwzgledniona

3. Ustali¢ nakaz projektowania drdg | placow utwardzonych z cdpowiednim systemem
odwodnienia powierzchniowege oraz kanalizacji deszczowej, z odprowadzeniem skierowanym
poza pas gruntu i rowéw odwadniajacych bocznice kolejows. Pochylenie poprzeczne i podiuzne
drdg i placdw utwardzonych powinno zostac skierowane w kierunku innym niz w kierunku

terenn koleinweon

4. Ustali¢ zakaz sytuowania obiektow budowlanych w strefie ograniczen w zainwestowaniu od
obszaru kolejowego za wyjatkiem odcinkdw obiektow liniowych zaprojektowanych w celu
potgczenia z istniejgcymi lub nowobudowanymi obiektami liniowymi usytuowanymi poza ww.

5. Ustali¢ zakaz sytuowania obiektow ograniczajacych widocznosé, w szczegdlnosci obiektdw
budowlanych, drzew, krzewow, reklam, elementéw ochrony akustycznej w obrebie tréjkat
widocznodci skrzyzowania bocznicy Elektrocieptowni Siekierki w Warszawie z ul. Warszawska

{przeiazd kolelown-dropowy)

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona

uwaga
nieuwzgledniona
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6. Wprowadzi¢ ograniczenie mozliwosci sytuowania budowli | budynkéw w odlegloici mniejszej - uwaga
niz 10 m od granicy obszaru kolejowego oraz nie mniejszej niz 20 m od osi skrajnego toru. nieuwzgledniona
7. Dokonac dodatkowych uzgodnien z zarzgdcg infrastruktury kolejowe), a takze PKP PLK 5.A, w — uwaga
zwigzku 2 projektern dobudowy toréw aglomeracyjnych na tym odcinku. nieuwzgledniona
8. Doprecyzowac kwalifikacje obiektu nazwanego w planie jako "bezkolizyjny przejazd - uwaga
Jrowerowy”. uwzgledniona
26. |22.03.2023r. 1. Zmieni¢ droge 1KDD na ciag pieszo-rowerowy. teren 1KDD Ustalenia dla terenu drogi publicznej uwaga nr pisma w
Iklasy dojazdowej 1KDD. nieuwzgledniona |zbiorze - 32
2. Przeznaczyc tereny IMN/MW/U, 2ZMN/MW, 7U/MN, BU/MN, 5U/MN, 1U/MN, 4U/MN, tereny IMN/MW/U, |W projekcie planu na czesci terendw uwaga
3U/MN wylgeznie pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng z parametrami takimi jak dla ZMN/MW, TU/MN, |dopuszczona zostala zabudowa nieuwzgledniona
terenu BMN. 6U/MN, SU/MN, mieszkaniowa wielorodzinna, 2 na czeéci
1U/MN, 4USMN, zabudowa ustugowa.
3N
3. Utworzyc na terenie 3UP teren zieleni publicznej ZP z przeznaczeniem na $cietki zdrowia, teren 3UP Ustalenia dla terenu ustug publicznych i uwaga
sitawnie plenerowe, place zabaw, place dla psow, $ciezki rowerowe i spacerowe. uzytecznodci publicznej 3UP. nieuwzgledniona
4. Usungg potgczenie migdzy terenem komunikacji BKDD, a terenem 4KDD. Teren 8KDD zostawié |tereny 8KDD, 4KOD |- uwaga
wylgcznie jako parking dla interesantdw urzedu, polgczony ciggiem pieszo-rowerowym z nieuwzgledniona
tecenem 3UP
5. Wyznaczyd na obszarze 1KPR i 2KPR doktadne parametry okredlajace szerokosit sciezki tereny 1KPR, 2KPR  |Ustalenia dla terendw ciggdw pieszo- uwaga
_rowerowej, pasa zieleni oraz chodnika wraz 2 bocznymi pasami zieleni urzgdzone). rowerowych 1KPR i 2KPR. nieuwzgledniona
27. |22.03.2023r. 1. Ograniczyc zabudowe na terenach ZMN/MW i 3MN/MW/U do zabudowy jednorodzinnej o tereny ZMN/MW, Ustalono przeznaczenie terenu uwaga nrpisma w
wskainikach zabudowy jak na pozostalych obszarach MM, IMNMW/U 2MN/MW pod zabudowe mieszkaniows |uwzgledniona zbiorze - 33,
jednorodzinna i wielorodzinng, oraz 34
terenu 3MN/MW/U pod zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinna,
wielorodzinng 1 usfugowa.
2. Przeprowadzi¢ analize uktadu komunikacyjnego w kontekscie moiliwosci prayigcia przez niego |obszar objety planem |- uwaga
ruchuy, wynikajacego z planowanego zagospodarowania. nieuwzglednion
3. Usunac pofaczenie migdzy terenem komunikacji 8KDD, a terenem SKUL. tereny BKDD i SKDD |- uwaga
nieuwzgledniona |
4. Przeznaczy¢ teren 3UP na teren zieleni urzadzonej ogéinodostepnej ZP, polaczony z terenem  [teren 3UP Ustalenia dla terenu ustug publicznych i uwaga
8KDD ciggiem pieszo-rowerowym. uiytecznosci publicznej 3UP. nieuwzgledniona
5. Podzieli¢ teren 7U/MN na dwa odrebne tereny wzdtuz dziatki nr ewid. 33 z obrebu 01-14. teren 7U/MN Ustalono dla terendw 1U/MN, 4U/MN i Juwaga czeéciowo |uwaga czesciowo
Teren na wschéd od ww. dziatki pozostawic bez zmian, natomiast dia terenu na zachéd ustalic 7/UMN: uwzgledniona nieuwzgledniona
‘Inastepujace wskazniki: - intensywnosc zabudowy — nie mnie) niz
- intensywnos¢ zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,35, 0,01 nie wigcej niz 0,5,
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35%, - powierzchnie zabudowy = nie wiece)
- powierzchnia biologicznie czynna i udzial terendw zieleni nie mnigjsze niz 50%, niz 45%,
- wysokos¢ zabudowy mieszkalnej nie wieksza niz 10,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje - udziat powierzchni biologicznie czynne|
nadziemne, i terenu zieleni = nie mniej niz 40%,
- zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 drialce - wysokosc zabudowy — nie wiecej niz
6. Ustalic dia terenow 1U/MN | 4U/MN nastepujace wskazniki: tereny 1U/MN, LS CReaERERriCE kaoygnac] uwaga
. . ) . - . nadziemne, . .
- intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza niz 0,35, 4U/MN P e nieuwzgledniona
5 . L . - zakaz lokalizacji wiecej niz jednego
- powierzchnia zabudowy nie wieksza niz 35%, 3 )
. L S 2 . . budynku mieszkalnego jednorodzinnego
- powierzchnia biologicznie czynna i udziat terendw zieleni nie mniejsze nii 50%, ) o y
- wysokosé zabudowy mieszkalnej nie wieksza niz 10,5 m, najjedneldziafoeibudowlanci.
- zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 1 dzialce
——_—
7. Ustali¢ minimalng powierzchnig nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla zabudowy obszar abjety planem |Ustalono minimalng powierzchnie nowo |uwaga
mieszkaniowe] jednoradzinnej w zabudowie blizniaczej na 800 mkw. wydzielanych dzialek budowlanych 600 |uwzgledniona
mkw. dla zabudowy mieszkaniowej
iednorodzinnej w zabudowie blifniaczej.
28. |22.03.2023r. | 1. Ustali¢ dopuszczalny kat nachylenia polaci dachowych na terenie 2MN na - od 30° do 45°, teren 2MN Ustalono dopuszczalny kat nachylenia  |uwaga nr pisma w
! polaci dachowych — nie wiecej ni? 30°. _|uwzgledniona zbiorze - 35,




2 4 5 6 . 8 9
2. Zakazac lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinna w zabudowie bliiniaczej na terenie Ustalono przeznaczenie terenu pod uwaga 36, 37, 38, 39
2MN i dopusci¢ wytacznie zabudowe jednorodzinng wolnostojgca. zabudowg mieszkaniowy jednorodzinng nieuwzgledniona

wolnostojgcg | w zabudowie bliZniaczej.
3. Zlikwidowac fragmenty drdg 1KDD i 2KDD, ktore tworzytyby lacznik do ul. Waskie]. Wyznaczy¢ [tereny 1KDD, 2KDD  |Ustalenia dla terendw drog publicznych uwaga
pasy o szerokosci maksymalnie 3 m dla ciggu pieszo-rowerowego, natomiast pozostaty czeséé klasy dojazdowej 1KDD i 2KDD. nieuwzgledniona
tego terenu przeznactyd na zieler urzgdzong ogdlnodostepng, oznaczong symbolem ZP.
4. Ustali¢ dla obszaru oznaczonego symbolem 2MN maksymalng wysokos¢ zabudowy teren 2MN Ustalono maksymalng wysokosc uwaga
mieszkaniowe] na — nie wiecej niz 10 m. zabudowy na 10,5 m. {nieuwzgledniona
S. Przeznaczyd tereny IMN/MW/U, ZMN/MW/U, 3MN/MW/U, IMN/MW i 2MN/MW wytacznie |tereny IMN/MW/U, |W projekcie planu na czedci terendw uwaga czesciowo |uwaga czesciowo
pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng z parametrami takimi jak dla pozostalych terenach | 2MN/MW/L, dopuszczona zostata zabudowa uwzgledniona nieuwzgledniona
MN. 3IMN/MW/U, mieszkaniowa wielorodzinna, a na czesci

IMN/MW, 2MN/MW |zabudowa ustugowa.

6. Ustali¢ dla terendw 1U/MN i 4U/MN nastepujace wskazniki: tereny 1U/MN, Ustalono dla terendw 1U/MN, 4U/MN: luwaga
- intensywnosc zabudowy nie mniejsza niz 0,01 i nie wieksza nii 0,35, 4U/MN - intensywnoéé zabudowy - nie mnie; niz nieuwzgledniona
- powierzchnia zabudowy nie wicksza niz 35%, 0,01 nie wigcej niz 0,5,
- powierzchnia biologicznie czynina | udziat terendw zieleni nie mniejsze niz 50%, - powierzchnie zabudowy — nie wiece)
- wysokosé zabudowy mieszkalnej nie wieksza niz 10 m. niz 45%,

- udzial powierzchni biologicznie czynnej

i terenu zieleni — nie mniej niz 40%,

- wysokosc zabudowy - nie wigcej niz

10,5 m i nie wigcej niz 2 kondygnacje

nadziemne,

- zakaz lokalizacji wigcej niz jednego

budynku mieszkalnego jedneorodzinnego

na jednej dzialce budowlane].

29. |22.03.2023r. 1. Przeprowadzic analize uktadu komunikacyjnego w kontekscie moiliwodci przyjecia przez niego |obszar objety planem |- uwaga nr pisma w
ruchu, wynikajacego z planowanego zagospodarowania. nieuwzgledniona _|zbiorze ~ 41
2. Podjac dziatania zmierzajgce do przebudowy drogi wojewddzkiej nr 721 w droge - uwaga
dwupasmowa, takze na odcinku od skrzyzowania z ul. Skolimowska do ronda Armii Krajowej. nieuwzgledniona
3. Podja¢ wspblprace z Zarzadem Wojewodztwa Mazowieckiego, PKP PLK, wladzami m.st, - uwaga
Warszawy oraz SKM Warszawa, zmierzajqcg do rewitalizacji linii kolejowe] do Konstancina- nieuwzgledniona

) . ienia kolei serskiei
4. Przeznaczyd teren 3UP na zielen urzadzong ngdlnodnstepna, oznaczong symhbaolem ZP. teren 3UP Ustalenia dla terenu ustug publicznych i uwaga
uzytecznosci publicznej 3UP. nieuwzgledniona
5. Dopilnowaé, aby inwestorzy realizujgcy inwestycje na terenie objgtym MPZP przestrzegali obszar objety planem |- uwaga
zawartych w nim wymogow, w szczegdlnosei dotyczacych zakazu wycinki drzew, oraz naprawiali nieuwzgledniona
ewentualne szkody, jakie moze podczas budowy poniesé infrastruktura gminna, w tym drogowa.

30. |22.03.2023r. 1. Przywrécié definicje powlerzchni biologicznie czynnej do brzmienia zgodnego z definicja obszar objety planem [Wprowadzono definicje powierzchni uwaga nr pisma w
zawartg w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkow technicznych jakim biologicznie czynnej, z wylaczeniem wod |uwzgledniona zbiorze — 44
powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie. powierzchniowych, powierzchni taraséw

i stropodachéw oraz innych powierzehni
zapewniajgcych naturalng wegetacje
2. Dopusci¢ zmiang sposobu uzytkowania powierzchni nieuzytkowych na poddaszach na funkcje [tereny IMW, 2MW |- uwaga

mieszkalne bez koniecznosci stosowania innych ustalen planu, takich jak wysokos¢ budynku,
intensywnos¢ zabudowy, liczba kondygnacji — w odniesieniu do istniejacych w dniu wejscia w

nieuwzgledniona

3. Zmniejszy¢ minimalng szerokos¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych do 5 m.

obszar objety planem

Ustalono minimalna szeroko$¢ nowo
wydzielanych drog wewnetrznych na 8

Ln

uwaga
nieuwzgledniona




a

4. Dopuscic niestosowanie zasad zabezpieczania potrzeb parkingowych w zakresie niezbednej
liczby miejsc do parkowania — w przypadku zmiany sposobu uzytkowania nieuzytkowych
poddaszy na uiytkowe w budynkach istniejgcych w dniu wejscia w 2ycie planu.

uwaga
nieuwzgledniona

5. Ustali¢ minimalny wskaznik miejsc do parkowania na terenach 1MW i 2MW dla zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej ~ 1 miejsce na 1 lokal mieszkalny.

tereny IMW, 2ZMW

Ustalono wskainik miejsc do parkowania
dla zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej na = nie mniej niz 2
miejsca na lokal mieszkalny,
powiekszone o dodatkowe 209%.

uwaga
uwzgledniona

b. Usungc zakaz lokalizacji elektrowni wiatraowych.

obszar objety planem

Ustalono 2akaz lokalizac)i urzadzen
wytwarzajacych energig z odnawialnych
irddet energii wykorzystujacych energie
wiatry

uwaga
nieuwzgledniona

7. Dopuscic ustugi nieucizzliwe | niekolidujace z funkcja mieszkaniowa jako towarzyszacych
zabudowie mieszkaniowej, w celu dostosowania parametrow dla terendw 1MW i 2MW do stanu

8. Dostosowac parametry dla terendw 1MW i 2MW do stanu istniejgcego:

- dla terenu 1IMW: intensywno$c zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,15; wysokoéc
zabudowy — nie wiecej niz 20 m,

- dla terenu 2ZMW: intensywnos¢ zabudowy nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 1,8; wysokosc

zahudowy — nie wierei niz 20 m

tereny IMW, ZMW

uwaga
nieuwzgledniona

Ustalono intensywnosé zabudowy na =
nie mniej niz 0,01 i nie wiecej niz 0,3
oraz wysokosc zabudowy na - nie wiece]
niz 16 m,

uwaga
uwzgledniona

Zalgczniki:
- zbiér uwag zamieszczonych w wykazie
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