projekt z dnia 29 stycznia 2024
UCHWALA NR....... fVIILL...... 12024
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA
z dnia 14 lutego 2024 r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego cz¢sci terenow wsi Obory gmina Konstancin - Jeziorna tzw. "Pola
Oborskie" dla dzialek o nr ewid. 1/6 i 6/1 z obrebu ewid. 00-16 Obory w gminie
Konstancin-Jeziorna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) oraz art. 14 ust. 1 i 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023.977 ze zm.) Rada Miejska
Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Przystgpuje do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego czgsci terenéw wsi Obory gmina Konstancin - Jeziorna tzw. "Pola Oborskie"
zatwierdzonego uchwala nr 320/111/45/2002 Rady Miejskiej z dnia 6 maja 2002 roku - dla
dzialek o nr ewid. 1/6 1 6/1 z obrebu ewid. 00-16 Obory w Konstancinie-Jeziornie.

2. Zmiana zagospodarowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
terendw wsi Obory gmina Konstancin - Jeziorna tzw. "Pola Oborskie" bedzie polegaé na
zmianie tekstu planu, w odniesieniu do dzialek o nr ew. 1/6 i 6/1 z obrgbu 00-16 Obory w
zakresie:

1) przeznaczenia terenu:
2) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow zagospodarowania terenu
z wylaczeniem minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynnej

w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane) oraz linii zabudowy.

§ 2. Integralng czgs$é uchwaly stanowig zataczniki przedstawiajace w sposob graficzny granice
obszaru objetego zmiang planu.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjgcia.
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Uzasadnienie

do uchwaly NR ....../VIIl...... 12024 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 14 lutego 2024 r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia zmiany miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw wsi Obory gmina Kenstancin -
Jeziorna tzw. "Pola Oborskie" dla dzialek o nr ewid. 1/6 i 6/1 z obr¢bu ewid. 00-16 Obory
w gminie Konstancin-Jeziorna

Obecnie dla dzialek 1/6 oraz 6/1 z obrebu 0016 Obory obowiazuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego czesci terenéw wsi Obory gmina Konstancin - Jeziorna tzw.
"Pola Oborskie" przyjetego uchwala Rady Miejskiej nr 320/111/45/2002 z dnia 6 maja 2002
roku.

W dniu 17 kwietnia 2024 roku w sali posiedzeri w ratuszu miato miejsce spotkanie polaczonych
komisji merytorycznych Rady Miejskiej dotyczace tzw. Lak Oborskich w sklad ktérych
wchodzi niniejsza dziatka gminna. W spotkaniu aktywny udzial wziglo wielu mieszkancéow
naszej gminy. Z przeprowadzonych konsultacji wynikalo ze mieszkancy sg przeciwni
proponowanemu obiektowi sportowemu w postaci pola goifowego. Jednoczesnie wyrazili
zyczenie aby ten teren zostal w przyszlosci zagospodarowany w taki sposob aby pelnit funkcje
przyrodnicze oraz rekreacyjne. Obecnie obowigzujacy plan miejscowy stoi w sprzecznosci
z potrzebami spolecznosci gminy Konstancin-Jeziorna gdyz umozliwia budoweg nie tylko
obiektu sportowego takiego jak np. pole golfowe ale rowniez pozwala na budowg ponad 20
budynkéw mieszkalnych.

Ponadto obecnie obowigzujacy plan miejscowy jest niezgodny ze studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna
przyjetego Uchwalg Nr 97/111/17/99 dnia 27 grudnia 1999 roku przez dwczesng Rade Miejska.

Dodatkowym argumentem za zmiang planu miejscowego dla niniejszych dzialek jest raport
z przeprowadzonych badan hydro — ekologicznych wykonanych na zlecenie gminy Konstancin
— Jeziorna..

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww,
ustawy na potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na
srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W opracowywanym projekcie planu zapewniony zostanie udzial spoleczenstwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku
i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska
nastgpi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych w art. 17 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen
studium.



