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PODSTAWOWE INFORMACJE NT. WYŁOŻENIA DO PUBLICZNEGO WGLĄDU

do publicznego wglądu wykładamy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko

wyłożenie odbywa się w dniach od 5 stycznia 2024 r. do 26 stycznia 2024 r.
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PROJEKT MPZP MOŻNA OBEJRZEĆ:

• w Wydziale Planowania Przestrzennego UMiG 
Konstancin-Jeziorna, przy ul. Piaseczyńskiej 77 
w Konstancinie-Jeziornie, od poniedziałku do piątku                  
w godz. od 9:00 do 15:00

• na stronie internetowej bip.konstancinjeziorna.pl w 
zakładce Wyłożenia do publicznego wglądu

http://www.bip.konstancinjeziorna.pl/
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PROJEKT MPZP MOŻNA OBEJRZEĆ:

• w Gminnym Systemie Informacji Przestrzennej pod adresem gsip.konstancinjeziorna.pl

file:///C:/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/07HKASZZ/gsip.konstancinjeziorna.pl
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UWAGI DO PROJEKTU PLANU

każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu miejscowego, może wnieść uwagi

uwagi należy składać na piśmie do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77, 05-520 Konstancin-
Jeziorna, z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby, oznaczenia nieruchomości,
której uwaga dotyczy,

uwagi należy składać w nieprzekraczalnym terminie do dnia 9 lutego 2024 r.

uwagi w formie papierowej można składać:
• w kancelarii Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77,
• drogą korespondencyjną na adres: Urząd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77, 05-520 Konstancin-

Jeziorna.

uwagi w formie elektronicznej należy wnosić:
• za pomocą elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576mqsekc/SkrytkaESP lub
• za pomocą poczty elektronicznej (e-mail) – na adres: urzad@konstancinjeziorna.pl.

Organem właściwym do rozpatrzenia ww. uwag jest Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna.
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PODSTAWA SPORZĄDZENIA PROJEKTU PLANU
Uchwała nr 312/VII/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna – rejon ulicy 
Kolejowej, zmieniona uchwałą nr 239/VIII/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r. (etapowanie)

Powierzchnia obszaru objętego 
planem:

ETAP 1 – 277 450 m2 (27,7 ha)

ETAP 2 – 369 169 m2 (36,9 ha)

UWAGA:
obecna dyskusja publiczna dotyczy 
projektu planu dla etapu 2

11.01.2024



oprac. WPP UMiG Konstancin-Jeziorna

W planie ustalamy przeznaczenie terenów

Zakazujemy lokalizowania:
1) obiektów handlowych o powierzchni użytkowania większej niż 400 m2, w rozumieniu

przepisów ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych

2) zabudowy typu condohotel i aparthotel;
3) budynków i lokali usługowych umożliwiających zamieszkiwanie czasowe lub stałe ludzi;
4) budynków zamieszkania zbiorowego, z wyjątkiem hoteli;
5) budynków gospodarczych;

6) zabudowy usługowej z zakresu warsztatów samochodowych, stacji kontroli
pojazdów, stacji paliw, baz transportowych;

7) usług związanych z magazynowaniem i składowaniem.

Zgodnie z art. 35 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym tereny, których przeznaczenie plan miejscowy zmienia, mogą być
wykorzystywane w sposób dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z tym
planem, chyba że w planie ustalono inny sposób ich tymczasowego zagospodarowania.

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2

PRZEZNACZENIE TERENU 

11.01.2024
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN)

Dla terenów 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN i 9MN ustala się:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca oraz w
zabudowie bliźniaczej,

b) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej,
c) place zabaw,
d) tereny zieleni urządzonej;
e) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnętrzne,
g) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej działce budowlanej;

11.01.2024

MIN. POWIERZCHNIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ

typ zabudowy mkw.

było jest

jednorodzinna wolnostojąca 1000 1000

jednorodzinna w zabudowie bliźniaczej 600 800

a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenów 1MN, 2MN, 4MN — nie więcej niż 30%.
- dla terenów 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN — nie więcej niż 35%,
b) udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki budowlanej:
- dla terenów 1MN, 2MN, 4MN — nie mniej niż 60%,
- dla terenów 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN — nie mniej niż 50%,
c) udział powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej:
- dla terenów 1MN, 2MN, 4MN — nie mniej niż 60%,
- dla terenów 3MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN — nie mniej niż 50%,
d) wskaźnik intensywności zabudowy — nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 0,3
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3MN/MW/U -> 9MN
2MN/MW -> 7MN
część 7U/MN -> 7MN

Przykładowe uwagi:
• Ograniczyć zabudowę na terenach 2MN/MW i 3MN/MW/U do zabudowy jednorodzinnej o 

wskaźnikach jak na pozostałych obszarach MN.

• Podzielić teren 7U/MN na dwa odrębne tereny wzdłuż działki nr ewid. 33 z obrębu 01-14. Teren na 
wschód pozostawić bez zmian, natomiast dla terenu na zachód ustalić wskaźniki: 
intensywność nie więcej niż 0,35, pow. zabud. nie więcej niż 35%, pow. biol. czynna nie mniej niż 50%

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN)
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ I ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (U/MN)

Dla terenów 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, 5U/MN, 6U/MN, 7U/MN, 
8U/MN, 9U/MN, 10U/MN i 11U/MN ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa usługowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca oraz w 

zabudowie bliźniaczej;
c) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej lub 

usługowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urządzonej;
f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 
g) drogi wewnętrzne, 
h) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na 
jednej działce budowlanej;

11.01.2024

a) powierzchnia zabudowy — nie więcej niż 40%.
b) udział powierzchni biologicznie czynnej na działce budowlanej — nie mniej niż 40%,
c) udział powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni działki budowlanej — nie mniej niż 40%.
d) wskaźnik intensywności zabudowy:
- dla terenów 6U/MN, 7U/MN i 8U/MN — nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 0,8,
- dla pozostałych terenów — nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 0,5,
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ I ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (U/MN)

MIN. POWIERZCHNIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ

typ zabudowy mkw.

było jest
jednorodzinna wolnostojąca 1000 1000
jednorodzinna w zabudowie bliźniaczej 600 800
usługowa 2000 1000
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Dla terenów 1MW, 2MW ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale usługowa w parterze budynków mieszkalnych,
c) place zabaw,
d) tereny zieleni urządzonej;
e) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnętrzne,
g) miejsca do parkowania

11.01.2024

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW)

a) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 35%,
b) udział powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni działki 
budowlanej – nie mniej niż 50%,
c) udział powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni działki 
budowlanej – nie mniej niż 50%,
d) intensywność zabudowy:
- dla terenu 1MW – nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 1,15,
- dla terenu 2MW – nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 1,80
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Dla terenów 3MW, 4MW ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale usługowa w parterze budynków mieszkalnych,
c) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urządzonej;
f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewnętrzne,
h) miejsca do parkowania

11.01.2024

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ (MW)

a) powierzchnia zabudowy – nie więcej niż 30%,
b) udział powierzchni biologicznie – nie mniej niż 60%,
c) udział powierzchni terenu zieleni – nie mniej niż 50%,
d) intensywność zabudowy – nie mniej niż 0,01 i nie więcej niż 0,35,
e) powierzchnia działki budowlanej – nie mniej niż 2000 m2,
f) wysokość zabudowy - nie więcej niż 12 m,
g) liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne,
h) zakaz lokalizacji więcej niż 8 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym 
wielorodzinnym.
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Dla terenów 1MW/U ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale usługowe lokalizowane w parterze budynków

mieszkalnych wielorodzinnych,
c) zabudowa usługowa,
d) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie

mieszkaniowej lub usługowej,
e) place zabaw,
f) tereny zieleni urządzonej,
g) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
h) drogi wewnętrzne,
i) miejsca do parkowania

11.01.2024

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USŁUGOWEJ (MW/U)

a) powierzchnia zabudowy - nie więcej niż 30 %,
b) udział powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niż 60%,
c) udział powierzchni terenu zieleni – nie mniej niż 50%,
d) intensywność zabudowy – 0,35,
e) powierzchnia działki budowlanej - nie mniejsza niż 2000 m2,
f) wysokość zabudowy – nie więcej niż 12 m,
g) liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne,
h) zakaz lokalizacji więcej niż 8 lokali mieszkalnych
w 1 budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
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Dla terenów 2MW/U ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale usługowe lokalizowane w parterze budynków

mieszkalnych wielorodzinnych,
c) zabudowa usługowa,
d) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie

mieszkaniowej lub usługowej,
e) place zabaw,
f) tereny zieleni urządzonej,
g) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
h) drogi wewnętrzne,
i) miejsca do parkowania

11.01.2024

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ WIELORODZINNEJ I USŁUGOWEJ (MW/U)

a) powierzchnia zabudowy - nie więcej niż 45 %,
b) udział powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niż 30%,
c) udział powierzchni terenu zieleni – nie mniej niż 30%,
d) intensywność zabudowy – 0,5,
e) powierzchnia działki budowlanej - nie mniejsza niż 1500 m2,
f) wysokość zabudowy – nie więcej niż 12 m,
g) liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne,
h) zakaz lokalizacji więcej niż 8 lokali mieszkalnych
w 1 budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2
TEREN USŁUG (U)

Dla terenów 1U, ustala się:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa usługowa,
b) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
c) miejsca do parkowania,
d) tereny zieleni urządzone;

a) powierzchnia zabudowy - nie więcej niż 85 %,
b) udział powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niż 5%,
c) udział powierzchni terenu zieleni – nie mniej niż 5%,
d) intensywność zabudowy – nie więcej niż 2,2,
e) wysokość zabudowy – nie więcej niż 13 m,
f) liczba kondygnacji – nie więcej niż 3 kondygnacje nadziemne

11.01.2024
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2

TEREN USŁUG CELU PUBLICZNEGO I UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ (UP)
Dla terenów 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala się:
1) przeznaczenie terenu:

a) usługi publiczne,
b) inne usługi realizowane jako funkcja wbudowana w budynki o

funkcji usług publicznych i stanowiące nie więcej niż 10% ich
powierzchni użytkowej,

c) zieleń publiczna urządzona,
d) urządzenia sportowo-rekreacyjne,
e) place zabaw
f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewnętrzne,
h) miejsca do parkowania;

2) powierzchnia zabudowy - nie więcej niż 55 %,
3) udział powierzchni biologicznie czynnej - nie mniej niż 20%,
4) udział powierzchni terenu zieleni – nie mniej niż 20%,
5) intensywność zabudowy:

- dla terenów 1UP i 2UP – nie więcej niż 1,2,
- dla terenów 3UP i 4UP – nie więcej niż 0,8,

6 powierzchnia działki budowlanej - nie mniejsza niż 1500 m2,
7) wysokość zabudowy – nie więcej niż 10,5 m,
8) liczba kondygnacji – nie więcej niż 2 kondygnacje nadziemne

11.01.2024
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 2

TERENY KOMUNIKACJI

11.01.2024

KDG

KDL

KDD

KPR


