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PODSTAWOWE INFORMACJE NT. WYŁOŻENIA DO PUBLICZNEGO WGLĄDU

do publicznego wglądu wykładamy projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wraz z prognozą oddziaływania na środowisko

wyłożenie odbywa się w dniach od 5 stycznia 2024 r. do 26 stycznia 2024 r.
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PROJEKT MPZP MOŻNA OBEJRZEĆ:

• w Wydziale Planowania Przestrzennego UMiG 
Konstancin-Jeziorna, przy ul. Piaseczyńskiej 77 
w Konstancinie-Jeziornie, od poniedziałku do piątku 
w godz. od 9:00 do 15:00

• na stronie internetowej bip.konstancinjeziorna.pl w 
zakładce Wyłożenia do publicznego wglądu

http://www.bip.konstancinjeziorna.pl/
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PROJEKT MPZP MOŻNA OBEJRZEĆ:

• w Gminnym Systemie Informacji Przestrzennej pod adresem gsip.konstancinjeziorna.pl

file:///C:/AppData/Local/Microsoft/Windows/INetCache/Content.Outlook/07HKASZZ/gsip.konstancinjeziorna.pl
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UWAGI DO PROJEKTU PLANU

każdy kto kwestionuje ustalenia przyjęte w projekcie planu miejscowego, może wnieść uwagi

uwagi należy składać na piśmie do Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77, 05-520 Konstancin-
Jeziorna, z podaniem imienia i nazwiska albo nazwy oraz adresu zamieszkania albo siedziby, oznaczenia nieruchomości, 
której uwaga dotyczy, 

uwagi należy składać w nieprzekraczalnym terminie do dnia 9 lutego 2024 r.

uwagi w formie papierowej można składać:
• w kancelarii Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77,
• drogą korespondencyjną na adres: Urząd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77, 05-520 Konstancin-

Jeziorna.

uwagi w formie elektronicznej należy wnosić:
• za pomocą elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576mqsekc/SkrytkaESP lub
• za pomocą poczty elektronicznej (e-mail) – na adres: urzad@konstancinjeziorna.pl.

Organem właściwym do rozpatrzenia ww. uwag jest Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna. 
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PODSTAWA SPORZĄDZENIA PROJEKTU PLANU
Uchwała nr 312/VII/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 1 czerwca 2016 r. w sprawie przystąpienia do 
sporządzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-Jeziorna – rejon ulicy 
Kolejowej, zmieniona uchwałą nr 239/VIII/17/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 r. (etapowanie)

Powierzchnia obszaru objętego 
planem:

ETAP 1 – 277 450 m2 (27,7 ha)

ETAP 2 – 369 174 m2 (36,9 ha)

UWAGA:
obecne wyłożenie do publicznego 
wglądu dotyczy projektu planu dla 
etapu 1
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W planie ustalamy przeznaczenie terenów

Zakazujemy lokalizowania:
1) obiektów handlowych o powierzchni użytkowania większej niż 400 m2, w 

rozumieniu przepisów ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie 
uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach 
uzdrowiskowych

2) zabudowy typu condohotel i aparthotel;
3) budynków i lokali usługowych umożliwiających zamieszkiwanie czasowe lub stałe 

ludzi;
4) budynków zamieszkania zbiorowego, z wyjątkiem hoteli;
5) budynków gospodarczych.

PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

PRZEZNACZENIE TERENU 
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN)
Dla terenów 1MN, 2MN, 3MN ustala się:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca oraz w zabudowie
bliźniaczej,

b) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej,
c) place zabaw,
d) tereny zieleni urządzonej;
e) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnętrzne,
g) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej działce budowlanej;

Dla terenu 4MN ustala się:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca, w zabudowie
bliźniaczej oraz w zabudowie szeregowej,

b) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej,
c) place zabaw,
d) tereny zieleni urządzonej;
e) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewnętrzne,
g) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
jednej działce budowlanej;

3) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie
szeregowej zakaz lokalizacji więcej niż 6 budynków w 1 szeregu.
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ (MN) 

MAKS. 
INTENSYWNOŚĆ

MAKS. LICZBA 
KONDYGNACJI 
NADZIEMNYCH

MAKS. WYSOKOŚĆ 
ZABUDOWY 
NADZIEMNA

MAKS. WSKAŹNIK 
POWIERZCHNI 

ZABUDOWY

MIN. WSKAŹNIK 
POWIERZCHNI 

TERENU 
BIOLOGICZNIE 

CZYNNEGO
m % %

1MN 0,3 0,85 2 2 10,5 10,5 25 30 60 55
2MN 0,3 0,85 2 2 10,5 10,5 25 30 60 55
3MN 0,3 0,85 2 2 10,5 10,5 25 30 60 55
4MN 0,3 0,85 2 2 10,5 10,5 25 30 60 55

Kolor czerwony – zmiana względem projektu z poprzedniego wyłożenia

MIN. POWIERZCHNIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ

typ zabudowy mkw.
jednorodzinna wolnostojąca 1000 750
jednorodzinna w zabudowie bliźniaczej 600 450
jednorodzinna szeregowa 400 400
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I WIELORODZINNEJ 
(MN/MW)

Dla terenów 1MN/MW, 2MN/MW, 3MN/MW, 4MN/MW, 5MN/MW
ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca i w
zabudowie bliźniaczej,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urządzonej;
f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewnętrzne,
h) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego na jednej działce budowlanej;

3) zakaz lokalizacji więcej niż 10 lokali mieszkalnych w 1 budynku
mieszkalnym wielorodzinnym;

4) możliwość realizacji wspólnej kondygnacji podziemnej o funkcji
gospodarczo-garażowej dla zespołu kilku budynków
wielorodzinnych.
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I WIELORODZINNEJ (MN/MW) 
Kolor czerwony – zmiana względem projektu z poprzedniego wyłożenia

MAKS. 
INTENSYWNOŚĆ

MAKS. LICZBA 
KONDYGNACJI 
NADZIEMNYCH

MAKS. WYSOKOŚĆ 
ZABUDOWY 
NADZIEMNA

MAKS. WSKAŹNIK 
POWIERZHCNI 

ZABUDOWY

MIN. WSKAŹNIK 
POWIERZCHNI 

TERENU 
BIOLOGICZNIE 

CZYNNEGO

m % %

1MN/MW 0,3 0,85 3 3 10,5 13,5 35 35 50 50

2MN/MW 0,3 0,85 3 3 10,5 13,5 35 35 50 50

3MN/MW 0,3 1,15 3 3 10,5 13,5 35 35 50 50

4MN/MW 0,3 1,85 3 3 10,5 13,5 35 45 50 40

5MN/MW 0,3 0,85 3 3 10,5 13,5 35 35 50 50

MIN. POWIERZCHNIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ

typ zabudowy mkw.
jednorodzinna wolnostojąca 1000 750
jednorodzinna w zabudowie bliźniaczej 600 450
wielorodzinna 2000 1800/1600
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I WIELORODZINNEJ 
ORAZ ZABUDOWY USŁUGOWEJ (MN/MW/U)

Dla terenu 1MN/MW/U ustala się:
1) przeznaczenie terenu:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca i w
zabudowie bliźniaczej,

b) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
c) zabudowa usługowa z zakresu zdrowia, edukacji, kultury, sportu i

rekreacji,
d) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej lub

usługowej,
e) place zabaw,
f) tereny zieleni urządzonej,
g) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej,
h) drogi wewnętrzne,
i) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na jednej działce budowlanej;

3) na każdy budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypadać powierzchnia
działki nie mniejsza niż 1800 m2;

4) zakaz lokalizacji więcej niż 10 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym
wielorodzinnym;

5) możliwość realizacji wspólnej kondygnacji podziemnej o funkcji gospodarczo-
garażowej dla zespołu kilku budynków wielorodzinnych lub usługowych.
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I WIELORODZINNEJ (MN/MW/U) 
Kolor czerwony – zmiana względem projektu z poprzedniego wyłożenia

MAKS. 
INTENSYWNOŚĆ

MAKS. LICZBA 
KONDYGNACJI 
NADZIEMNYCH

MAKS. WYSOKOŚĆ 
ZABUDOWY 
NADZIEMNA

MAKS. WSKAŹNIK 
POWIERZHCNI 

ZABUDOWY

MIN. WSKAŹNIK 
POWIERZCHNI 

TERENU BIOLOGICZNIE 
CZYNNEGO

m % %

1MN/MW/U 0,35 1 3 3 10,5/12 13,5 35 35 50 50

MIN. POWIERZCHNIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ

typ zabudowy mkw.
jednorodzinna wolnostojąca 1000 750
jednorodzinna w zabudowie bliźniaczej 600 450
wielorodzinna 2000 1800
usługowa 2000 1800
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TEREN ZABUDOWY USŁUGOWEJ I ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ 
JEDNORODZINNEJ (U/MN) Dla terenów 1U/MN, 3U/MN ustala się:

1) przeznaczenie terenów:
a) zabudowa usługowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca oraz w zabudowie bliźniaczej;
c) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej lub usługowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urządzonej;
f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 
g) drogi wewnętrzne, 
h) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej działce 
budowlanej;

Dla terenu 2U/MN ustala się:
1) przeznaczenie terenów:

a) zabudowa usługowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojąca, w zabudowie bliźniaczej oraz w 

zabudowie szeregowej,
c) garaże, jako obiekty towarzyszące zabudowie mieszkaniowej lub usługowej,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urządzonej;
f) obiekty i urządzenia infrastruktury technicznej, 
g) drogi wewnętrzne, 
h) miejsca do parkowania;

2) zakaz lokalizacji więcej niż jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej działce 
budowlanej;

3) w przypadku lokalizowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie szeregowej 
zakaz lokalizacji więcej niż 6 budynków w 1 szeregu.
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ I WIELORODZINNEJ (MN/MW/U) 
Kolor czerwony – zmiana względem projektu z poprzedniego wyłożenia

MAKS. 
INTENSYWNOŚĆ

MAKS. LICZBA 
KONDYGNACJI 
NADZIEMNYCH

MAKS. WYSOKOŚĆ 
ZABUDOWY 
NADZIEMNA

MAKS. WSKAŹNIK 
POWIERZHCNI 

ZABUDOWY

MIN. WSKAŹNIK 
POWIERZCHNI 

TERENU BIOLOGICZNIE 
CZYNNEGO

m % %

1U/MN 0,5 1,35 2 3 10,5 13,5 45 45 40 40

2U/MN 0,5 1,35 2 3 10,5 13,5 45 45 40 40

3U/MN 0,5 1,35 2 3 10,5 13,5 45 45 40 40

MIN. POWIERZCHNIA DZIAŁKI BUDOWLANEJ

typ zabudowy mkw.
jednorodzinna wolnostojąca 1000 750
jednorodzinna w zabudowie bliźniaczej 600 450
jednorodzinna szeregowa 400 400
usługowa 2000 1800
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY KOMUNIKACJI
symbol 
terenu

szerokość pasa 
drogowego (m)

powierzchnia 
terenu (m2)

długość dróg 
gminnych (m)

ścieżka
rowerowa

autobus

1KDG
zmienna 

10,6 - 30,1 m
6576 nie dotyczy tak tak

2KDG
zmienna 

0 - 45,5 m
5944 nie dotyczy tak tak

1KDL
zmienna 

7,6 - 15,0 m
14597 1020 tak tak

2KDL 15,0 m 3109 215 tak

1KDD
zmienna 

12,7 - 14,4 m
4409 350

2KDD 14,0 m 2726 220

3KDD 12,0 m 2638 215

4KDD 12,0 m 1436 135

5KDD 15,0 m 1919 135 tak

6KDD
zmienna

13,4 - 37,7 m
2917 125

Łącznie 46271 2415
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

TERENY ZIELENI OSIEDLOWEJ
W projekcie planu nie wskazujemy 
terenów zieleni publicznej.

Wskazujemy strefy zieleni 
towarzyszącej zabudowie (element 
informacyjny planu)
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PROJEKT MPZP CENTRUM MIASTA KONSTANCIN-JEZIORNA - REJON ULICY KOLEJOWEJ – ETAP 1

BILANS TERENÓW – PLANOWANA LICZBA NOWYCH MIESZKAŃCÓW
symbol terenu powierzchnia terenu 

(m2)
zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna 
wolnostojąca

zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna w zabudowie 
bliźniaczej

zabudowa mieszkaniowa 
jednorodzinna w zabudowie 
szeregowej

zabudowa wielorodzinna

1MN 4877 19 33 nie dotyczy nie dotyczy

2MN 15511 62 104 nie dotyczy nie dotyczy

3MN 18679 75 124 nie dotyczy nie dotyczy

4MN 16672 67 111 125 nie dotyczy

1MN/MW 55263 209 368 nie dotyczy 921

2MN/MW 8305 33 56 nie dotyczy 139

3MN/MW 7941 32 53 nie dotyczy 150

4MN/MW 7046 28 47 nie dotyczy 132

5MN/MW 36471 146 245 nie dotyczy 608

1MN/MW/U 24526 102 164 nie dotyczy 409

1U/MN 17304 69 115 nie dotyczy nie dotyczy

2U/MN 14768 59 98 111 nie dotyczy

3U/MN 2981 12 20 nie dotyczy nie dotyczy

Minimalna liczba mieszkańców - 913 Maksymalna liczba mieszkańców - 3010


