UCHWALA NR .. rs
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin-
Jeziorna — rejon ul. Kolejowej — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U.
z20231. poz.40 zpozn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023r. poz. 977 z pozn. zm.), w zwigzku z uchwatg nr
312/V11/20/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma zdnia 1czerwca 2016r. w sprawie
przystapienia do sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego centrum miasta
Konstancin—Jeziorna — rejon ul. Kolejowej, zmieniong uchwala nr 239/VIII/17/2020 Rady Miejskie)
Konstancin-Jeziorna z dnia 27 maja 2020 1., stwierdzajac, ze niniejszy plan nie narusza ustalef
Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jezioma, przyjetego Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastgpuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogolne.
Rozdzial 1.
Zakres spraw regulowanych uchwaly

§ 1. Uchwala migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego centrum miasta Konstancin
Jeziorna - rejon ul. Kolejowej — etap 2, zwany dalej ,,planem”, skladajacy si¢ z:

1) czesci tekstowej stanowigce) tresé uchwaly;
2) czesei graficznej, na ktorg sklada sig rysunek planu w skali 1:1000 — zalacznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalacznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania - zalgcznik nr
3 do uchwaty;

5) danych przestrzennych — zalacznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Planem obejmuje si¢ obszar, ktérego granice przebiegaja nastgpujaco:

1) od podinocno-zachodniego naroznika dziatki onr ewid. 1zobrgbu 01-13 wlinii prostej do
pétnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ewid. 78/2 z obrgbu 01-14,

2) poinocno-zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.: 78/2, 79/2, 68, 66, 64, 63, 62, 59, 58, 57, 56,
54, 53, 52/1, 144, 51/2, 50/1, 48/1, 43/2, 39, 37, 36/2, 34, 33, 25, 146, 18/1, 17/1, 16, 15, 10, 8, 7,
132/1 z obrebu 01-14 do polnocnego naroznika dziatki o nr ewid. 132/1 z obrgbu 01-14,

3) w linii prostej od pdinocnego naroznika dziatki o nr ewid. 132/1 z obrgbu 01-14 do pdinocno-
zachodniego naroznika dziaiki o nr ewid. 3/1 z obrgbu 01-14,

4) poinocno-zachodnimi granicami dziatek o nr ewid.: 3/1, 2/2, 1/3, 1/1, 1/4 zobrgbu 01-14 do
potnocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ewid. 1/4 z obrgbu 01-14 a dalej w linii prostej
poprzez dziatke o nr ewid. 131/11 z obrebu 01-14 do granicy pomig¢dzy obrebami 01-14 1 01-16,
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5) w kierunku poludniowym granicg pomigdzy obrgbami 01-14 1 01-16 do punktu przecig¢cia granic
obrebow: 01-14, 01-16 1 01-23,

6) w kierunku poludniowo-zachodnim wzdiuz osi ulicy Piaseczynskiej do punktu przecigcia
znajdujacego si¢ na pétnocno-wschodniej granicy dziatki o nr ewid. 12/2 z obrgbu 01-23,

7) péinocno-wschodnig granicg dziatki o nr ewid. 12/2 z obrgbu 01-23 do jej pétnocnego naroznika,
w linii prostej przez dzialke o nr ewid. 8/2 z obrgbu 01-23 oraz dziatk¢ o nr ewid. 117/2 z obrebu
01-13 do poludniowego naroznika dziatki onr ewid. 48/2 zobrebu 01-13, dalej wzdhiz
potudniowo-zachodniej granicy dziatki o nr ewid. 48/2 z obrgbu 01-13 do wschodniego naroznika
dziatki o nr ewid. 49 z obrgbu 01-13, wzdluz pédinocno-wschodnich granic dziatek o nr ewid.:
49 1 51 z obrgbu 01-13 do pélnocno-zachodniego naroznika dziatki o nr ewid. 1 z obrebu 01-13.

2. Granicg obszaru obj¢tego planem miejscowym oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania,

2) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego;

3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;

4} zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspolczesne;j;

6) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczb¢ miejsc do parkowania oraz linie zabudowy 1 gabaryty obiektow;

7) granice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terenéw gorniczych;

8) szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci objgtych planem miejscowym;
9) szczegdline warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu;

10) zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikac)i 1 infrastruktury technicznej;
11) sposéb 1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw;

12) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie optate od wzrostu warto$ci nieruchomosci
zwigzanego z uchwaleniem planu;

13) granice terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonych
w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa,

14) sposdb usytuowania obiektow budowlanych w stosunku do drdg i1 innych terendow publicznie
dostgpnych oraz do granic przyleglych nieruchomosci, kolorystyke obiektow budowlanych oraz
pokrycie dachdéw;

15) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dzialek budowlanych.
2. W planie nie okresla sig, ze wzgledu na brak ich wystgpowania w granicach planu:
1) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

2) granic 1 sposobow zagospodarowania obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg ustaleniami planu:
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1) granica obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania,
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) obowiazujaca linia zabudowy;

5) zwymiarowane odleglosci (w metrach);

6) obiekty kultu religijnego i miejsca pamigci objete ochrong ustaleniami planu;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej zabytku archeologicznego;

8) przeznaczenie terendéw, oznaczone na rysunku planu symbolem literowym i cyfrowym.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu odzwierciedlajg ustalenia przepisow
odrebnych:

1) granica strefy ,,B” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;
2) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna;
3) granica terenu gorniczego Konstancin-1;

4) granica gléwnego zbiomika wod podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisly (Warszawa-
Putawy).

3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu maja charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegoélnych terendéw obowiazuja tacznie ustalenia ogolne zawarte w Dziale 1 1 Dziale
IIT uchwaly oraz odpowiednie ustalenia szczegétowe zawarte w Dziale IT uchwaty.

Rozdziatl 2.
Objasnienie uzytych w uchwale okreslen i skrotéw

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) terenie — nalezy przez to rozumie¢ fragment obszaru objgtego planem o okreslonym
przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie ustalone na rysunku planu,
oddzielajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, ustalong na rysunku planu,
okreslajaca najwigksza dopuszezalng odleglosc¢ zewngtrznego lica Sciany lub fundamentu budynku
od linii rozgraniczajacych od ktorych t¢ lini¢ wyznaczono;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, ustalong na rysunku planu,
okreslajaca najmniejsza dopuszczalng odleglos¢ zewngtrznege lica Sciany lub fundamentu
budynku w stosunku do: linii rozgraniczajgcych, istniejacych granic dziatki oraz obiektow
terenowych - od ktorych t¢ lini¢ wyznaczono, z wylaczeniem:

a) wysunietych poza ten obrys o nie wigcej niz 1,5 m: okapow, schodéw zewnetrznych oraz
balkonow,

b) wysunigtych poza ten obrys podjazdow dla oséb niepetnosprawnych,

c) obiektow do czasowego gromadzenia odpadow, obicktéw dozoru posesji oraz urzadzen
i obiektow technicznych;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ powierzchni dziatki budowlanej
zabudowang budynkami, okre$long w procentach;

T
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6) terenie zieleni — nalezy przez to rozumie¢ teren, o ktdrym mowa w art. 2 pkt 11 ustawy z dnia
28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony uzdrowiskowej
oraz 0 gminach uzdrowiskowych (Dz. U. z 2023 r. poz. 151 z p6Zn. zm.),

7) uslugach — nalezy przez to rozumie¢ miejsca, obiekty lub pomieszczenia w budynkach o innych
funkcjach niz ushuigowe, w ktérych prowadzona jest dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu potrzeb
ludnosci, niezwigzana z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi;

8) ustugach publicznych - nalezy przez to rozumien ustugi zwigzane z realizacja zadah wlasnych
samorzadu gminnego.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terenéw

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania zgodnie z rysunkiem planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i o0znaczonych
symbolem literowo-cyfrowym:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN,
4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz ushugowej — oznaczone symbolami IMW/U,
IMW/U;

3) tereny zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej — oznaczone symbolami: 1MW, 2MW, 3MW,
4MW;

4) teren zabudowy ushigowej — oznaczony symbolem 1U;

5) tereny zabudowy ushugowej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng — oznaczone symbolami:
1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN, 10U/MN,
11U/MN;

6) tereny ustug celu publicznego i uzytecznosci publiczne) — oznaczone symbolami: 1UP, 2UP, 3UP,
4UP;

7) tereny kolei — oznaczone symbolami 1KK, 2KK;

8) tereny komunikacji:
a) drogi publiczne klasy gléwnej — oznaczone symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG,
b) droga publiczna klasy lokalnej — oznaczona symbolem 1KDL,,

¢) drogi publiczne klasy dojazdowej — oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD,

d) ciagi pieszo-rowerowe - oznaczone symbolami 1KPR, 2KPR;
9) tereny zieleni publicznej urzadzonej — oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP.

2. Na calym obszarze planu zakazuje si¢ lokalizowania obiektow handlowych o powierzchni
uzytkowania wigkszej niz 400 m?, w rozumieniu przepiséw ustawy zdnia 28lipca 2005r.
o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach 1obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach
uzdrowiskowych.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ lokalizac)i:
1) zabudowy typu condohotel 1 aparthotel,
2} budynkow i lokali ustugowych umozliwiajacych zamieszkiwanie czasowe lub state ludzi;
3) Budynkow zamieszkania zbiorowego, z wyjatkiem hoteli;

/
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4) budynkow gospodarczych;

5) zabudowy ustugowej z zakresu warsztatow samochodowych, stacji kontroli pojazdow, stacji
paliw, baz transportowych;

6) ustug zwigzanych z magazynowaniem i sktadowaniem.

4, Terenem inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, umieszczonej w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa jest teren drogi publicznej klasy glownej oznaczonej
symbolem 3KDG a jego granice pokrywaja si¢ z liniami rozgraniczajgcymi tego terenu.

Rozdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie ladu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy i wskazniki
zagospodarowania terenu

§9. 1. Ustala si¢ parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy izagospodarowania terenu
zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi dla poszczegélnych terendw.

2. Ustala si¢ nieprzekraczalne iobowiazujace linie zabudowy oznaczone i1zwymiarowane na
rysunku planu.

3. Wszystkie budynki na terenach, na ktorych ustalono nieprzekraczalne i obowigzujace linie
zabudowy, muszg by¢ sytuowane, zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

4. W odniesieniu do budynku istniejgcego w dniu wejscia w zycie planu usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza si¢ jego
przebudowg, rozbudowg i nadbudowe pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajacych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie begdzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczona na rysunku planu limig
rozgraniczajaca i nieprzekraczalng linig zabudowy.

5. Na calym obszarze objetym planem ustala si¢ wysokos¢ zabudowy — nie wigcej niz 10,5 m,
chyba Ze ustalenia szczegotowe dla poszczegolnych terendéw stanowig inacze;j.

6. Przepisy ust. 5 nie dotyczg infrastruktury technicznej z zakresu laczno$ci publiczne;.

7. Dopuszcza si¢ sytuowanic budynku na dzialce budowlanej, w odleglosci 1,5 m od granicy
z sgsiednig dzialkg budowlang lub bezposrednio przy tej granicy pod warunkiem, ze:

1) sytuowany budynek zwrdcony jest Sciang bez okien i drzwi w strong tej granicy;

2)na dzialce budowlanej, na ktérej ma by¢ usytuowany budynek, wyznaczona zostala linia
zabudowy od linii rozgraniczajacej drogi publicznej ustalonej w planie;

3) granica ta stanowi najbardziej przeciwlegly granice dzialki, wzgl¢dem wyznaczone) linii
zabudowy.

8. Zakazuje si¢ tgczenia piwnic i garazy podziemnych pomigdzy budynkami.

9. Przy lokalizowaniu obiektéw budowlanych na terenach sgsiadujgcych z terenami kolejowymi
oraz przy zagospodarowaniu tych terenéw nalezy uwzgledni¢ przepisy odrgbne z zakresu transportu
kolejowego.

§ 10. 1. Ustala si¢ powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie z przepisami
szczegolowymi dla terendw.

2. Przepisow ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielania dzialki, na ktorej bgdzie zlokalizowany wylacznie obiekt infrastruktury technicznej;
2) wydzielenia dziatki przeznaczonej pod drogg wewnetrzng lub dojazd do dzialek;
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3) wydzielenia dziatki przeznaczonej na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci, pod warunkiem, ze
dzialka, z ktorej zostanie ona wydzielona, zachowa powierzchni¢ nie mniejszg niz ustalona dla
danego terenu powierzchnia nowo wydziclonej dziatki budowlane;.

3. Dopuszcza si¢ zabudowe¢ dziatki powstalej w wyniku wydzielenia ustalonych w planie drog
publicznych lub ich poszerzenia, jezeli w wyniku takiego podzialu jej powierzchnia stanie sig
mniejsza niz ustalona dla danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;j.

4. Ustala sig, ze:
1) minimalna szeroko$¢ nowo wydzielanych drég wewnetrznych nie moze by¢ mniejsza niz 8 m;

2) w przypadku wydzielania drogi wewngtrznej bez przejazdu, o dlugosci powyzej 50 m, nakazuje
si¢ wydzielenie na jej zakonczeniu placu do zawracania.

§ 11. 1. W zakresie kolorystyki obicktéw budowlanych ustala sie:

1} kolorystyke elewacji budynku: bialy, szary, czamy oraz wykonczenie z materialow naturalnych
takich jak: kamien, cegla, drewno, metal;

2) zakazuje si¢ stosowania na elewacji okladzin zblachy falistej ifaldowej oraz ztworzyw
sztucznych typu siding.

2. W zakresie pokrycia dachow ustala sie:

1) kolorystyke dachéw o kacie nachylenia polaci powyzej 5° — kolory: czamy, szary, brazowy,
czerwony,

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawe) kontrastowej kolorystyki dachéw budynkéw, w szczegdlnosci
wszelkich odcieni kolordw: niebieskiego, turkusowego, seledynowego, fioletu, pomaranczowego,
zoltego, rozowego.

3. Ustalenia wust. 2 nie dotycza dachdéw o kacie nachylenia polaci nie wieckszym niz 12°,
urzadzonych w sposob zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencj¢ wod opadowych.

Rozdzial 5.
Ochrona $rodowiska, przyrody i krajobrazu

§ 12. 1. W zakresie dopuszczalnych poziomow halasu w érodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN - nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) tereny MW — nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
3) tereny U/MN, MW/U — nalezy traktowac jako tereny mieszkaniowo-ustugowe.

2. Na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 4MN, 8MN, 11U/MN, IMW/U, 2MW/U, 1MW,
IMW, 4MW, 3UP, 4UP nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan konstrukcyjno-budowlanych
ograniczajacych ucigzliwos¢ akustyczna od planowanej drogi publiczne) klasy gldwnej oznaczonej
symbolem 3KDG w obszarze jej oddzialywania, takich jak:

1) okna o podwyzZszonej izolacyjnosci akustycznej;
2) zastosowanie odpowiednich rozwigzan funkcjonalnych w budynkach.

3. Zakazuje si¢ lokalizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku lub duzym ryzyku wystgpienia
powaznej awarii przemystowej.

4. Zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem:
1) inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym zwigzanych zrealizacja zadan wiasnych

samorzadu terytorialnego;

2) o'plektow infrastruktury technicznej i drog;
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3) zabudowy mieszkaniowej wraz ztowarzyszaca jej infrastruktura, garazy, parkingdw
samochodowych, zespoldw parkingow;

4) zabudowy ushugowej z zakresu szpitali, placowek edukacyjnych, obiektéw sportowych wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura;

5) wylesien.

§ 13. 1. Caly obszar objety planem znajduje si¢ w strefie ,,B” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna.

2. Dla terenu wymienionego w ust. 1 obowigzuja:

1) zakazy, nakazy i ograniczenia ustanowione w statucie uzdrowiska oraz wynikajace z przepisdw
odrebnych  dotyczacych  uzdrowisk  1lecznictwa  uzdrowiskowego,  w szczegolnosci
zart. 38 aust. 2 i 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach
i obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz gminach uzdrowiskowych;

2) obowiazek zachowania udzialu procentowego powierzchni terenéw zicleni w odniesieniu do
powierzchni dziatki zgodnie z ustaleniami szczegotowymi.

Rozdziat 6.
Ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

§ 14. 1. Ustala si¢ granice strefy ochrony konserwatorskiej stanowiska archeologicznego
o numerze ewidencyjnym AZP 60-67/33, wskazane na rysunku planu.

2. Zagospodarowanie terenu, prowadzenie badan i robot budowlanych oraz podejmowanie innych
dzialan w strefie o ktérej mowa wust. 1, odbywa sie na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych dotyczacych ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

3. W obszarze objetym planem znajdujg si¢ obiekty kultu religijnego i miejsca pamigci — kapliczki
i krzyze przydrozne, oznaczone na rysunku planu, stanowigce dobra kultury wspoélczesne).

4, Ustala sig¢ nakaz wyeksponowania obiektow, o ktorych mowa w ust. 3.

5. Dopuszcza si¢ przeniesienie obiektow, oktérych mowa wust. 3 winne miejsce, przy
zachowaniu ustaleni okreslonych w ust. 4.

Rozdzialt 7.
Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obicktéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepiséw

§ 15. 1. Czgsc obszaru objgtego planem, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu, potozona jest
w terenie gomiczym Konstancin — 1.

2. Projektowane inwestycje zwigzane z ruchem zakladu gorniczego w granicach terenu, o ktérym
mowa w ust. 1, nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odr¢gbnymi dotyczacymi prawa geologicznego
1 gorniczego.

3. Projektowane inwestycje niezwigzane zruchem zakladu goémiczego w granicach terenu,
o ktorym mowa w ust. 1, nie wymagaja trybu postgpowania wynikajacego z przepiséw odrgbnych
dotyczacych prawa geologicznego 1 gorniczego.

§ 16. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gléwnych zbiomikow wod
podziemnych nr 215 Subniecka Warszawska i nr 2151 Subniecka Warszawska — czg¢§¢ centralna.

2. Czg$¢ obszaru objgtego planem polozona jest wobszarze glownego zbiornika wod
podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa-Pulawy), zgodnic z oznaczeniem na
rysunku planu.

3. W celu ochrony obszarow, o ktérych mowa w ust. 1 12 nakazuje sig:
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1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposob zapobiegajacy zanieczyszczeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okreslonych w przepisach odrgbnych dotyczacych
ochrony wdéd podziemnych.

Rozdzial 8.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

§ 17. 1. W zakresie zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomo$ci ustala sie:

1} minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalng szeroko$¢ frontu dziatki zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi dla poszczegdlnych terendw;

2) kat potozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 60° do 120°.

2. Na obszarze objetym planem nie przewiduje si¢ przeprowadzenia scalenia i podzialu
nieruchomosci  wtrybie  okreslonym  wart. 22 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudewy i budowy systemu komunikacji

§ 18. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objetego planem z ukladem zewngtrznym poprzez istniejace
1 projektowane drogi znajdujace si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) uklad komunikacyjny, ktory tworza istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone na
rysunku planu symbolami: KDG, KDL, KDD;

3) zakaz lokalizowania zatok postojowych 1 miejsc parkingowych w liniach rozgraniczajacych drogi
3KDG.

2. Dopuszcza sig realizacj¢ drog wewngtrznych.

3. Dopuszcza sig lokalizacj¢ Sciezek rowerowych we wszystkich drogach w postaci ciggu
wydzielonego w przestrzeni pasa drogowego lub zintegrowanego ruchu rowerowo-samochodowego,
na warunkach wynikajgcych z przepisow odrgbnych;

4. Ustala si¢ zasadg zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestoréw i wlascicieli poses;ji
na terenie nieruchomosci, na ktorej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajace) z ustalonych
wskaznikéw, zgodnie z ustaleniami ust. 5,6, 7 i 8.

5. Ustala si¢ obowiazek realizacji miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny powigkszone dodatkowo o 20% miejsc do parkowania, z zastrzezeniem pkt 2;

2) dla istniejgcej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej na terenie
IMW 1 2MW - nie mniej niz | miejsce do parkowania na I lokal mieszkalny;

3) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na 1 lokal
mieszkalny;

4) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczete 30 m?
powierzchni uzytkowej podstawowej obiektu uslugowego, z zastrzezeniem pkt 4;

5)dla zabudowy na terenach oznaczonych symbolem Ui UP - nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania;

6) dla zabudowy nie wymienionej w pkt. 1, 2 i 3, z wyjatkiem zabudowy gospodarczej i garazowe;)
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania na kazde rozpoczgte 100 m? powierzchni uzytkowej
odstawowej.

TR
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6. W przypadku zabudowy o funkcji mieszanej, np. mieszkalno-ushugowej, miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ oddzielnie dla kazdej funkcji.

7. W przypadku lokalizowania na terenie nieruchomoéci zabudowy ustugowej, nalezy przewidzie¢
nie mniej niz 5 miejsc postojowych dla rowerow.

8. Ustala si¢ nakaz uwzgledniania w zagospodarowaniu terendw miejsc postojowych
przeznaczonych na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w ilosci wynikajacej
z przepisow odrebnych z zakresu drog publicznych.

9. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb wykorzystania tych terenéw do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej

§ 19. 1. Sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych terenow
komunikacji, z zastrzezeniem ust. 2.

2. W przypadku braku mozliwosci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny
komunikacji, dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na
inne cele —~ wpasie terenu pomi¢dzy wyznaczong w planie linig rozgraniczajaca drogi alinia
zabudowy nieprzekraczalna.

3. Dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej na calym obszarze objetym
planem.

§ 20. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociagdw ustala sig:

1) zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociagowej, z wyjatkiem istniejacej w dniu wejscia
w zycie planu zabudowy na dziatkach budowlanych przylegajacych do terenu oznaczonego
symbolem 12KDD, dla ktoérych dopuszcza si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z indywidualnych ujg¢ wody
do czasu budowy gminnej sieci wodociggowe;j;

2) przekr6j przewodow sieci wodociagowe) — nie mniejszy niz $32 mm;

3) obowiazek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposob uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowe) zgodnie z zasadami okre$lonymi w przepisach odrgbnych.

§ 21. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sig:

1) odprowadzenie §ciekéw sanitarnych — do gminnej sieci kanalizacji sanitamnej, z wyjatkiem
istniejacej w dniu wejscia w zycie planu zabudowy na dzialkach budowlanych przylegajacych do
terenu oznaczonego symbolem 12KDD, dla ktorych dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow do
szczelnych zbiomikéw bezodplywowych do czasu budowy gminne) sieci kanalizacyjnej;

2) przekroj przewodow sieci kanalizacji sanitarnej nie mniej niz $40 mm;

3) zagospodarowanie wéd opadowych iroztopowych na terenach oznaczonych symbolami MN,
U/MN, MW/U, MW w granicach wlasnej dzialki zwykorzystaniem obiektow 1 urzadzen
shuzacych do retencjonowania wody;

4) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamknigte systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni zanieczyszczonych o trwale) nawierzchni, w szczegolnosci zterenow drog
i parkingdw, powinny byé oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wod lub ziemi;

5) obowigzek ksztaltowania powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych.

Lo
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§ 22. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu
zaopatrzenia w cieplo ustala sig:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglednieniem pkt. 2;

2) mozliwos¢ korzystania z indywidualnych zrodet ciepta odpowiadajacych przepisom odrgbnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony srodowiska, z preferencja dla wykorzystania
zrodet energii odnawialnej, z zastrzezeniem §26;

3) przekrdj sieci gazowej — nie mniej niz $32 mm;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pytowych.
§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala sig:

1) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych lub projektowanych linii elektroenergetycznych
15kViQ4kV;

2} obowigzek budowy nowych sieci elektroenergetycznych jako kablowych;

3) mozliwos$¢ korzystania z indywidualnych zrodet energii elektrycznej, odpowiadajacych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony $rodowiska, w tym w szczegolnosei ze
zrodet odnawialnych, z zastrzeZeniem §26.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala sie
mozliwo$§é¢ realizacji tej infrastruktury na calym obszarze objetym planem, zuwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczegélnoscei ochrony Srodowiska.

§ 25. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postgpowania
zodpadami komunalnymi, w szczegélnosci do segregowania imagazynowania odpadow
komunalnych przed transportem ich do mieisc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikéw umozliwiajacych segregacje odpadéw,
obstugujacych kilka dziatek budowlanych.

§ 26. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
wykorzystujacych energi¢ wiatru.

Rozdzial 11.
Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

§ 27. 1. Dopuszcza si¢ wykorzystanie terenéw i obiektdéw w sposob dotychczasowy, do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu

2. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.
3. Zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych obiektéw budowlanych

Rozdzial 12.
Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4.

§ 28. Ustala si¢ stawke procentows, na podstawie ktérej ustala si¢ optate od wzrostu wartosci
nieruchomosci spowodowanego uchwaleniem planu, w wysokosci 30%, z wyjatkiem:

1) teren6éw ushug publicznych UP, dla ktérych stawka wynosi 0%;
2) terendw kolei KK, dla ktorych stawka wynosi (%,
3) terenow komunikacji KDG, KDL, KDD, KPR, dla ktérych stawka wynosi 0%.

4O
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DZIAL II.
Przepisy szczegélowe.

§ 29. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowe) wielorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MW i 2MW ustala si¢:

1) przeznaczenie terendw:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale ustugowe lokalizowane w parterze budynkow mieszkalnych,
¢) place zabaw,
d) tereny zieleni urzadzonej,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
f) drogi wewngtrzne,
g) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 35%,

b) udziatl powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
50%,

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenu 1MW — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 1,15,
- dla terenu 2MW - nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 1,80,
e) powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej - nie mniej niz 2000 m?,

f) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tagcznosci publicznej
- ni¢ wigcej niz 20 m,

) liczba kondygnacji - nie wigcej niz 5 kondygnacji nadziemnych,

h) geometria dachéw - kat nachylenia polaci dachowych — nie wigcej niz 40%;
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchni¢ dzialki - nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 25 m.

§ 30. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 3MW, 4MW ustala sig:
1} przeznaczenie terendw:

a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

b) lokale ustugowe lokalizowane w parterze budynkow mieszkalnych wielorodzinnych

c) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowe;j,

d) place zabaw,

e) tereny zieleni urzadzone;j,

f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

8) drogi Wewnyne,
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h) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

¢} udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

d) intensywno$¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,35,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m?,

f) wysokos$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu lacznosci publiczne)
- nie wigcej niz 12 m,

g) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

h) geometria dachow — kat nachylenia polact dachowych — nie wigcej niz 307;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

a) powierzchnie dziatki — nie mniej niz 2000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m;

4) na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypada¢ powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz 8 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
§ 31. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MW/U ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale ustugowe lokalizowane w parterze budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
c) zabudowa ustugowa,
d) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowej,
¢} place zabaw,
f) tereny zieleni urzadzone;j,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne},
h) drogi wewngtrzne,
1) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchma zabudowy — nie wigcej niz 30%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
60%,

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 50%,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie mnigj niz 0,01 i nie wigcej niz 0,35,

e} powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 2000 m2,
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f) wysoko$¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu facznosci publicznej
- nie wigeej niz 12 m,

g) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

h) geometria dachéw - kat nachylenia pofaci dachowych — nie wigcej niz 30°.
3) w zakresie zasad scalania i podziatlu nierachomosci ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki — nie mniej niz 2000 m2,

b) szeroko$¢ frontu dziatki — nie mniej niz 25 m;

4) na jeden budynek mieszkalny wielorodzinny musi przypada¢ powierzchnia dziatki nie mniejsza
niz 2000 m?;

5) zakaz lokalizacji wigcej niz 8 lokali mieszkalnych w | budynku mieszkalnym wielorodzinnym.
§ 32. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW/U, ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
b) lokale ustugowe lokalizowane w parterze budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
¢) zabudowa ushugowa,
d) garaze, jako obickty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ushigowej,
€) place zabaw,
f) tereny zieleni urzadzone;,
g) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
h) drogi wewnetrzne,
i) migjsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigce) niz 45%,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej niz
30%,

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej — nie mnie;
niz 30%,

d) intensywnos¢ zabudowy — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,5,
¢) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2,

f) wysokos¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tgcznosci publiczne)
— nie wigee) niz 12 m,

g) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,

h) geometria dachéw - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°,
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchnig dziatki — nie mniej niz 1500 m2,

b) szerokosé frontu dziatki — nie mniej niz 15 m;

4) zakaz lokalizacji wu;cej iz 8 lokali mieszkalnych w 1 budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
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5) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego na jednej dziaice
budowlane;j.

§ 33.Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN ustala sig¢:

1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz w zabudowie blizniacze;j,
b) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej,
¢) place zabaw,
d) tereny zieleni urzadzone;j,
e) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
f) drogi wewngtrzne,
g) migjsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy:
- dla terenéw IMN, 2MN, 4MN — nie wigce) niz 30%,
- dla terenéw 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN - nie wigcej niz 35%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
- dla terenéow IMN, 2MN, 4MN - nie mniej niz 60%,
- dla terenéw 3MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN - nie mniej niz 50%,
¢} udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;:
- dla terenow 1MN, 2MN, 4MN — nie mnigj niz 60%,
- dla terenow 3MN, SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN - nie mnie¢j niz 50%,
d) wskaznik intensywnos$ci zabudowy — nie mniej niz 4,01 i nie wigcej niz 0,3,
¢) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 1000 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz
800 m2;

f) wysoko§¢ zabudowy, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznoscei
publicznej:

- dla zabudowy mieszkaniowej — nie wigcej niz 10,5 m,
- dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5 m,

g) liczba kondygnacji:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
- dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,

h) geometria dachow - kat nachylenia polaci dachowych:
+ dla terenéw IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN nie mniej niz 307 i nie wigcej niz 45°,
-\dla terenéw TMN i 8MN, 9MN — nie wigcej niz 35%;

I\J \
g
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3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnig dzialki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 1000 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej nie mniej niz
800 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej — nie mniej niz 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie bliZzniaczej — nie mniej niz 11 m,

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej.

§ 34. Dia terenéw ustug z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinna, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1U/MN, 2U/MN, 3U/MN, 4U/MN, SU/MN, 6U/MN, 7U/MN, 8U/MN, 9U/MN,
10U/MN i 11U/MN ustala sig:

1) przeznaczenie terenow:
a) zabudowa ustugowa,
b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca oraz w zabudowie blizniaczej,
¢) garaze, jako obiekty towarzyszace zabudowie mieszkaniowej lub ustugowe;j,
d) place zabaw,
e) tereny zieleni urzadzongj,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
g) drogi wewngtrzne,
h) miejsca do parkowania;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 40%,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej — nie mniej niz 40%,

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dla terenow 6U/MN, 7U/MN i 8U/MN - nie mnigj miz 0,01 1 nie wigcej niz 0,8,
- dla pozostalych terenéw — nie mniej niz 0,01 1 nie wigcej niz 0,5,

e) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;:

- dla zabudowy ustugowe) ~ nie mniej niz 1000 m’, z wylaczeniem terenu 1U/MN, dla ktérego
ustala si¢ — nie mniej niz 800 m?,
-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojagcej — nie mniej niz 1000 m?

z wylgczeniem dzialki nr ewid. 30/2 z obrgbu 01-23, dla ktérej ustala si¢ — nie mniej niz
450 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz
800 m?,
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f) wysokos¢ zabudowy, zwylaczeniem inwestycji celu publicznego zzakresu lacznosei
publicznej:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ushugowe) — nie wigcej niz 10,5 m,
- dla zabudowy garazowej — nie wigcej niz 5 m,
g) liczba kondygnacji:

- dla zabudowy uslugowej izabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej nie wigcej niz
2 kondygnacje nadziemne,

- dla zabudowy garazowej - nie wigcej niz 1 kondygnacja nadziemna,
h) geometria dachéw — kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 35°;
3) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomoséci ustala sig:
a} powierzchni¢ dziatki:

- dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1000 m2, z wylaczeniem terenu 1U/MN, dla ktorego
ustala si¢ — nie mniej niz 800 m?,

-dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - nie mniej niz 1000 m2,
z wylaczeniem dziatki nr ewid. 30/2 z obrgbu 01-23, dla ktérej ustala si¢ — nie mniej niz
450 m?,

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej — nie mniej niz
800 m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki:
- dla zabudowy ushugowej - nie mniej niz 20 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojjcej - nie mniej niz 18 m,
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w zabudowie blizniaczej - nie mniej niz 11 m;

4) zakaz lokalizacji wigcej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej.

§ 35. Dla terenu ustug, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U, ustala sig:
1} przeznaczenie terenu:
a) zabudowa usthugowa,
b) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,
¢) miejsca do parkowania,
d) tereny zieleni urzadzonej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy - nie wigcej niz 85 %,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 5%,

c} udziat powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mnie)
niz 59/0,

d) intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 2,2,

e) wysoko$é zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznoécei publicznej
nie wigcej niz 13 m,

liczba kondygnacji — nie wigcej niz 3 kondygnacje nadziemne,
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g) geometri¢ dachéw - kat nachylenia potaci dachowych — nie wigcej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchnie dziatki - nie mniej niz 1500 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki - nie mniej niz 15 m.

§ 36. Dla terenu ustug celu publicznego i uzytecznosci publiczne), oznaczonego na rysunku planu
symbolem 1UP, 2UP, 3UP, 4UP ustala sig:

1) przeznaczenie terenu:
a) ushugi publiczne,

b) inne ushugi realizowane jako funkcja wbudowana w budynki o funkcji ustug publicznych
i stanowigce nie wigcej niz 10% ich powierzchni uzytkowe;j,

¢) zielen publiczna urzgdzona,
d) urzadzenia sportowo-rekreacyjne,
¢) place zabaw,
f) obiekty i urzadzenia infrastruktury techniczne;j,
g) drogt wewngtrzne,
h) miejsca do parkowania,
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 55%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej mz 20% ,

¢) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 20%,

d) intensywnos¢ zabudowy:
- dla terenow 1UP i 2UP - nie mnigj niz 0,01 i nie wigcej niz 1,2,
- dla terendw 3UP 1 4UP — nie mniej niz 0,01 i nie wigcej niz 0,8,
e) powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — nie mniej niz 1500 m2,

f) wysokoé¢ zabudowy, z wylaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne)
- nie wigcej niz 10,5 m,

g) liczba kondygnacji — nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,
h) geometri¢ dachow — kat nachylenia potaci dachowych - nie wigcej niz 307,

3) nakaz uwzglednienia zasad projektowania uniwersalnego przy projektowaniu i realizacji nowej
zabudowy;

4) w zakresie zasad scalania i podzialu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchni¢ dziatki — nie mniej niz 1500 m2,

b) szerokos¢ frontu dzialki — nie mniej niz 15 m.

§ 37. Dla terenu kolei oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KK ustala si¢:
1} przeznaczenie terenu:

a) teren kolejowy,

b) abiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

7, RO
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2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnia zabudowy — nie wigcej niz 60%,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej na dzialce budowlanej - nie mniej niz 40%,

c) udzial powierzchni terenu zieleni w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej — nie mniej
niz 40%,

d) wskaznik intensywnosci zabudowy - nie mniegj niz 0,01 i nie wigeej niz 0,5,
¢) powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej - nie mniej niz 1000 m?,

f) wysokos¢ zabudowy, z wylgczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne)
nie wigcej niz 10,5 m,

g) liczba kondygnacji - nie wigcej niz 2 kondygnacje nadziemne,

h) geometria dachow - kat nachylenia potaci dachowych - nie wigcej niz 30°;
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejszg niz 25 m.

§ 38. Dla terenu kolei oznaczonego na rysunku planu symbolem 2KK ustala sig¢:
1} przeznaczenie terenu:

a) teren kolejowy,

b) obiekty i urzadzenia infrastruktury drogowej, rowerowej i pieszej, zwiazane z przejazdem
kolejowym w ciagu drogi publicznej oznaczonej symbolem 2KDG,

c) obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy,
3) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomosci ustala sig:

a) powierzchnig dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokos¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m.

§ 39. Dla terenu zieleni publicznej urzadzonej na rysunku planu symbolem 1ZP, 2ZP ustala si¢:
1) przeznaczenie terenu:

a) zielen publiczna urzadzona,

b) obiekty malej architektury,

¢) obiekty i urzagdzenia infrastruktury technicznej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu — zakaz zabudowy;
3) w zakresie zasad scalania 1 podzialu nieruchomo$ci ustala sig:

a) powierzchnie dziatki nie mniejsza niz 1000 m?,

b) szerokosé frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m.

§ 40. Dla terenow komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDG, 2KDG,
3KDG, 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD,
11KDD, 12KDD, 1KPR, 2KPR ustala sig:

1) przeznaczenie terenu — tereny drdg publicznych;

2) xasady zagospodarowania terenu:
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Ip. symbol Kiasa drogi szeroko$¢ pasa drogowego w granicach obszaru objetego
terenu planem

1. 1KDG glowna zmienna od 14,0 m do 18,6 m, zgodnie z rysunkiem planu
2. 2KDG glowna zmienna od 7,7 m do 34,5 m, zgodnie z rysunkiem planu
3. 3KDG - gléwna . zmienna od 43,0 m do 53,5 m, zgodnie z rysunktem planu
4. 1KDL lokalna zmienna od 19,0 m do 51,1 m, zgodnie z rysunkiem planu
5. 1KDD dojazdowa 12,0 m

6. 2KDD dojazdowa 12,0 m

7. 3KDD dojazdowa zmienna od 10,8 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
8. 4KDD dojazdowa zmienna od 10,0 m do 24,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
9. 5KDD dojazdowa 20,0 m

10. 6KDD dojazdowa zmienna od 10,0 m do 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
11. 7KDD dojazdowa 6,0m

12. S8KDD dojazdowa zmienna od 15,5 m do 29,7 m, zgodnie z rysunkiem planu
13. 9KDD dojazdowa zmienna od 4,2 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu
14.. 10KDD dojazdowa zmienna od 4,4 m do 5,7 m, zgodnie z rysunkiem planu
15. 11KDD dojazdowa 6,0 m

16. 12KDD dojazdowa 50m

17. 1KPR ciag pieszo-rowerowy i 6,0 m

18. 2KPR ciag pieszo-rowerowy ) 6,0 m

DZIAL III.
Przepisy koncowe

§ 41. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.

§ 42. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.

]K s UW 'y KA

A L
estrzannego Wydziatis Plarfowania Przdstrzennego

S nskea-Sul Elzbtetdf Baftoszewska
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