Konstancin-Jeziorna, 22.11.2022 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA FRAGMENTU TERENU
NOWEGO WIERZBNA - REJON RZEKI MALEJ

1. ANALIZA.

Dla obszaru, ktérego dotyczy niniejsza analiza obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego gruntéw terenu Nowego Wierzbna zatwierdzony uchwala Nr
539/1V/34/2006 Rady Miegjskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 23 maja 2006 r. opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Mazowieckiego dnia 19 sierpnia 2006 r., Nr 163, poz. 6450.

Zgodnie z ustaleniami w/w planu wzdluz rzeki Malej zostala zaprojektowana nowa droga
o symbolu 9 KDD.

Sporzadzenie nowego planu zagospodarowania przestrzennego ma na celu dokonanie zmiany
uktadu drogowego.

Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy na potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona
prognoza oddzialywania na srodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.
W opracowywanym projekcie planu zapewniony zostanie udzial spoleczenstwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nastapi po
przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r., poz. 503 z pézn. zm.).

2. OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.

Obszar objety analiza, zgodnie z Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w strefie
urbanizacji 6Ua oraz w strefie ekologicznej 3E.

W strefie 6Ua obejmujacej tereny (czgsciowo zalesione) istniejgcego zainwestowania w granicach
obszaru chronionego krajobrazu, w rejonach Nowe Wierzbno i Czarnéw obowiazuje: realizacja
w oparciu o miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, pelne, bezpiecznie ekologicznie
uzbrojenie oraz maksymalne zadrzewienie dziatek.

Strefa 3 E — obowigzuja postanowienia zawarte w Rozporzadzeniu Wojewody Warszawskiego
w sprawie utworzenia Chojnowskiego Parku Krajobrazowego z dnia 1 czerwca 1993 r.

Przewidywane rozwiazania planu nie beda narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

3. OKRESLENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH I TRYBU SPORZADZENIA
g MPZP.
4 Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia okreslone w art. 15 Ustawy o planowaniu
g
3
Q

1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2022 r. poz. 503 z péin.
zZm. ).
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o Plan bedzie opracowany w trybie art. 17 ww. ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
% przestrzennym.
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4. ZALACZNIK.
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego Uchwala nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 roku.
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