Konstancin-Jeziorna, 15.09.2021 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA DZIALKI O NR EWID.
177/63 Z OBREBU 00-04 CZARNOW W GMINIE KONSTANCIN-JEZIORNA

1. ANALIZA.

Dla terenu objgtego niniejsza analiza obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego wsi Czarnéw, zatwierdzony Uchwala Nr 408/1V/24/2005 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 251, poz. 8225 z pdzn. zm.).
Zgodnie z obowigzujacym planem dzialka objeta ww. uchwala polozona jest na terenie
przeznaczonym pod ekstensywng zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng wolnostojgca,
oznaczonym symbolem BI2-MN, dla ktorego ustalono minimalng powierzchni¢ nowotworzonych
dzialek budowlanych na 1500 m? z dopuszczeniem zmniejszenia o 10%.

Dziatka o nr ewid. 177/63 o powierzchni 1261 m? nie spelnia tego kryterium. Plan jednak
dopuszcza uznanie za dzialki budowlane dziatki o mniejszej powierzchni niz ustalony normatyw w
przypadku, gdy dziatki te zostaly wydzielone przed wejsciem w zycie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla tego terenu. W ustaleniach szczegdlowych dla jednostki
strukturalnej B12-MN, dzialka o nr ewid. 177/63 nie zostala wymieniona jako budowlana mimo, ze
dziatki sgsiednie zostaly wymienione i uznane jako budowlane.

Nalezy rowniez zaznaczy¢, ze przedmiotowa dziatka, zgodnie z historia w ewidencji gruntow
zostala wydzielona w 2001 r. czyli przed wejsciem w zycie planu. Obecni wlasciciele dzialki o nr
ewid. 177/63 nabyli jg z zamiarem wybudowania na niej domu jednorodzinnego.

Wedlug informacji uzyskanej od wlascicieli dzialki o nr ewid. 177/63 z obrebu 00-04
Czarnow w obecnej sytuacji nie ma mozliwoSci wydania pozwolenia na budowe domu
jednorodzinnego, przy istniejacym braku wymienienia tej dzialtki w grupie dzialek budowlanych
jednostki strukturalnej B12-MN.

W zwigzku z powyzszym, zasadne jest podjgcie uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatki o nr ewid. 177/63 z obr¢bu 00-04
Czarnow w gminie Konstancin-Jeziorna.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto, zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy
na potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu.

W opracowywanym projekcie planu zapewniony zostanie udzial spoleczenstwa na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
$rodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rad¢ Miejska
nastgpi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okres$lonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen studium.

1) OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN Z
USTALENIAMI STUDIUM.

& Obszar obj¢ty analiza, zgodnie z Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-

gziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i kierunkow

gospodarowama przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje si¢ w strefie

i j zabudowy) — Ur (1Ur)— uzupelnienie istniejacej zabudowy w miescie i na

ferenach wiejskich.
ewidywane rozwigzania nie be¢da narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
agospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.



2) OKRESLENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH I TRYBU SPORZADZENIA
MPZP.

Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia okre$lone w art. 15 Ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn.

Zm.).

Plan b¢dzie opracowany w skali 1:1000,

Plan begdzie opracowany w trybie art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym.

3) ZALACZNIK.

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego Uchwala nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 roku.
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