¥

Konstancin-Jeziorna, 30.03.2016 r.

ANALIZA ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA MIEJSCOWEGO
PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO SOLECTWA CZARNOW -
REJON UL. SKOWRONKA

1. ANALIZA.

Dla obszaru, ktérego dotyczy niniejsza analiza obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego wsi Czarndw, zatwierdzony Uchwatg Nr 408/1V/24/2005 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 18 sierpnia 2005 r. (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 251, poz. 8225 z
pézn. zm.).

Zgodnie z obowigzujgcym planem teren objety niniejszg analizg zostal przeznaczony pod
ekstensywna zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng - A20-MN, A21-MN, A23-MN oraz w czgsci
znajduje si¢ w liniach rozgraniczajacych drog dojazdowych — 10KDrpc, 11 KDbpc 12KDbpc 13KDuog,
14KDog a takze ciagu pieszego - A36- CP. Ponadto, przez teren cz¢sci dziatek objgtych niniejsza
analiza przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napi¢cia 110 kV wraz ze strefa
ograniczonego sposobu zagospodarowania terenéw przylegajacych do ww linii - po 20 m w obie
strony od skrajnego przewodu. Ustalenia obowigzujgcego planu zawierajg zakaz lokalizacji
zabudowy mieszkaniowej i obiektéw przeznaczonych na staty pobyt uzytkownikéw oraz urzadzania
terendw rekreacji i sportu na terenie ww strefy.

W dniu 23.02.2016 r. wptynat do Urzedu wniosek o dokonanie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla Czarnowa. Wniosek dotyczy dzialek o nr ew. 88/7, 88/8,
88/9, 89/10 oraz 89/11, ktdrych znaczna cz¢$¢ znajduje si¢ w strefie ucigzliwosci napowietrznej
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV, o ktérej mowa powyze;j.

Ponadto, Wnioskodawcy wnosza o zmian¢ przebiegu projektowanej drogi dojazdowej
13KDpc w sposob bardziej korzystny dla wlascicieli.

W zwigzku z tym, niezbedne jest podj¢cie uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla tego obszaru.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003
r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto zgodnie z art. 17 pkt 4 1 5 ww. ustawy
na potrzeby projektu planu zostanie sporzadzona prognoza oddziatywania na srodowisko oraz
prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu. W opracowywanym projekcie planu zapewniony
zostanie udzial spofeczenstwa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnieniu informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko oraz w ww. ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade Miejska
nastgpi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okreSlonych w art. 17 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, ze nie narusza on ustalen studium.

2. OKRESLENIE STOPNIA ZGODNOSCI PRZEWIDYWANYCH ROZWIAZAN 7
USTALENIAMI STUDIUM.

Obszar objety niniejsza analiza, zgodnie z Uchwatg Nr 97/1II/17/99 Rady Miejskiej

Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan i

Jkierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje sie¢ w
Swiekszosci w strefie projektowanej zabudowy Ur oraz czgsciowo w strefie urbanizacji 6Ua.

znaczone do realizacji, dla kiérych zatwierdzono lub podjeto opracowanie miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego, obejmuja rejony: wsi Bielawa, Nowe Wierzbno, Czarnéw,
Eyczyn-Parcela, Kawgczynem-Borowina, osiedla ,,Witaminowa.

g Strefy Ur (projektowanej zabudowy), obejmuja min. [Ur - tereny wolne od zabudowy,



Strefa urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy) - 6Ua obejmuje tereny (czgsciowo zalesione}
istniejagcego zainwestowania w granicach obszaru chronionego krajobrazu, w rejonach: Nowe
Wierzbno i Czarnéw obowigzuje: realizacja zabudowy w oparciu o miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, petne, bezpieczne ekologicznic uzbrojenie oraz maksymalne
zadrzewienie dzialek.

Przewidywane rozwigzania planu nie bgdg narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

3. OKRESLENIE ZAKRESU PRAC PLANISTYCZNYCH I TRYBU SPORZADZENIA
MPZP.

Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia okreslone w art. 15 Ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003 roku (Dz.U. z 2016 r. poz. 778 z pdzn.
zm.).
Plan bedzie opracowany w skali 1:1000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych.
Plan bedzie opracowany w trybie art. 17 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

4. ZALACZNIK.
Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego Uchwatg nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 27 grudnia 1999 roku.
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Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna

Skala 1: 10 000
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