Konstancin-Jeziorna, 01.09.2023 r.

ANALIZA  ZASADNOSCI PRZYSTAPIENIA DO SPORZADZENIA
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
DLA DZIAELKI O NR EWID., 1769 Z OBREBU EWID. 0001 W GMINIE
KONSTANCIN-JEZIORNA

Podstawa niniejszej analizy jest zapis art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977) ktéry
zobowiazuje wojta, burmistrza, prezydenta miasta do sporzadzenia takiej analizy przed
podjeciem uchwaly przez rad¢ gminy w sprawie przystgpienia do sporzadzania planu
miejscowego dla danego obszaru.

1. Analiza

Dla terenu objgtego niniejsza analiza obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenow wsi Bielawa, zatwierdzony uchwata Nr 360/11/56/98 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna zdnia 18 czerwca 1998 roku, w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terendow wsi Bielawa, opublikowana w Dzienniku
Urzgdowym Wojewddztwa Warszawskiego Nr 42, poz. 138 z dnia 4 sierpnia 1998 r.

Zgodnie z ustaleniami ww. planu, dziatka o nr ewid. 1769 z obrebu ewid. 0001 znajduje
si¢ na terenie przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows i uslugowa, oznaczonym na
rysunku planu symbolem MU oraz w czgsci na terenie przeznaczonym pod komunikacje,
oznaczonym na rysunku planu symbolem KL-2.

Do Burmistrza Gminy zglosit st¢ Wlasciciel dzialki o nr ewid. 1769 z obrgbu ewid.
0001 z prosba o przyspieszenie prac legislacyjnych majacych na celu jak najszybsze
uchwalenie nowego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla przedmiotowej
dziatki. Z powodu obecnie obowigzujacych ustalen planu - nieprzekraczalnych linii
zabudowy, nie jest mozliwa przebudowa oraz rozbudowa istniejgcego na dzialce budynku
mieszkalnego jednorodzinnego.

Plan zostanie sporzadzony w zakresie zgodnym z art. 15 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977). Ponadto,
zgodnie z art. 17 pkt 4 i 5 ww. ustawy na potrzeby projektu planu zostanie sporzgdzona
prognoza oddzialywania na $rodowisko oraz prognoza skutkéw finansowych uchwalenia
planu. W opracowywanym projekcie planu zapewniony zostanie udzial spoleczenstwa na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu informacii
o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko (Dz. U. z 2023 poz. 1094 z p6zn. zm.) oraz w ww. ustawie

T,ZO planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zatwierdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego przez Rade
Miejska nastgpi po przeprowadzeniu czynnosci formalno-prawnych okre$lonych w art. 17
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ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on
ustalen studium.

2. Okreslenie stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiazan z ustaleniami
studium

Teren objety niniejszg analizg, zgodnie z Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej

Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r. w sprawie przyjecia studium uwarunkowan

i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna znajduje
sie w granicach strefy urbanizacji Ua.

Strefa urbanizacji (adaptowanej zabudowy) Ua - Pozostale tereny Ua

1. Obowiazuje adaptacja istniejacej zabudowy. W wyznaczonych ciagach i zespolach
zabudowy wiejskiej dopuszcza sie wymiane budynkéw i uzupelnianie w ramach
siedliska, rowniez wydzielanie — wzdtuz drogi — nowych dzialek budowlanych.

2. Dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i jednorodzinnej oraz
ushug o ucigzliwosci nie wykraczajacej poza granice dzialki.

Przewidywane rozwigzania planu nie b¢da narusza¢ ustalen studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

3. Okreslenie zakresu prac planistycznych i trybu sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Zakres opracowania planu obejmuje zagadnienia okreslone w art. 15 Ustawy z dnia 27
marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r.
poz. 977).

Plan bedzie opracowywany w skali 1:1000 na urzgdowych kopiach map zasadniczych.

Plan bedzie opracowywany w trybie art. 17 ww. ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

4, Zalgcznik

Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego Uchwalg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziomna z dnia 27 grudnia 1999 roku.
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Wyrys ze studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzzennego miasta i gminy
Konstancin-Jeziorna
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