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W
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W
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Ó
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Z
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W
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M
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Z
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W
IE

C
K

IE
G

O

\V
arszaw

a,
dnia

8
kw

ietnia
201

9
r.

E
lektronicznie

podpisany
przez

Siaw
om

ir
P

arys

D
ata

2
0
1
9
0
4
0
8

1
2
4
4
3
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P
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U
C

H
W

A
Ł

A
N

R
29/V

III/4/2019
R

A
D

Y
M

IE
JS

K
IE

J
K

O
N

S
T

A
N

C
IN

-JE
Z

IO
R

N
A

z
dnia

29
stycznia

2019
r.

w
sp

raw
ie

m
iejscow

ego
p
lan

u
zag

o
sp

o
d
aro

w
an

ia
p
rzestrzen

n
eg

o
cen

tru
m

m
iasta

K
o
n
stan

cin
-Jezio

rn
a

—
etap

2

N
a

podstaw
ie

art.
18

ust.
2

pkt
5

ustaw
y

z
dnia

8
m

arca
1990

r.
o

sam
orządzie

gm
innym

(D
z.

U
z

2018
r.

poz.
994

z
późn.

zm
.)

oraz
na

podstaw
ie

art.
20

ust.
I

ustaw
y

z
dnia

27
m

arca
2003

r.
o

planow
aniu

izagospodarow
aniu

przestrzennym
(D

z.U
.

z
2018

r.
poz.

1945),
w

zw
iązku

z
uchw

alą
nr

542/1V
/34/2006

R
ady

M
iejskiej

K
onstancin-Jeziorna

z
dnia

23
m

aja
2006

r.
w

spraw
ie

przystąpienia
do

sporządzenia
m

iejscow
ego

planu
zagospodarow

ania
przestrzennego

centrum
m

iasta
K

onstancin-Jeziorna,
zm

ienioną
uchw

alą
nr

58/V
I/9/2011

R
ady

M
iejskiej

K
onstancin-Jeziorna

z
dnia

28
kw

ietnia
2011

r.,
stw

ierdzając,
że

plan
jest

zgodny
z

ustaleniam
i

S
tudium

uw
arunkow

ań
i

kierunków
zagospodarow

ania
przestrzennego

M
iasta

i
G

m
iny

K
onstancin-Jeziorna

zatw
ierdzonego

uchw
ałą

nr
97/III/17/99

R
ady

M
iejskiej

K
onstancin-Jeziorna

z
dnia

27
grudnia

1999
r.,

R
ada

M
iejska

K
onstancin-Jeziorna

uchw
ala,

co
następuje:

D
Z

IA
Ł

I.
P

R
Z

E
P

IS
Y

O
G

Ó
L

N
E

R
ozdział

1.
Z

ak
res

ustaleń
p
lan

u

1.
U

chw
ala

się
m

iejscow
y

plan
zagospodarow

ania
przestrzennego

centrum
m

iasta
K

onstancin-Jeziorna
—

etap
2,

zw
any

dalej
„planem

”,
składający

się
z:

1)
części

tekstow
ej

stanow
iącej

treść
uchw

ały;

2)
części

graficznej,
którą

stanow
i

rysunek
planu

w
skali

1:2000
—

załącznik
nr

I
do

uchw
ały;

3)
rozstrzygnięcia

o
sposobie

rozpatrzenia
uw

ag
do

projektu
planu

—
załącznik

nr
2

do
uchw

ały;

4)
rozstrzygnięcia

o
sposobie

realizacji,
zapisanych

w
planie,

inw
estycji

z
zakresu

infrastruktury
technicznej,

które
należą

do
zadań

w
łasnych

gm
iny,

oraz
zasadach

ich
finansow

ania
—

załącznik
nr

3
do

uchw
ały.

2.
1.

G
ranice

obszaru
objętego

planem
przebiegają:

1)
w

kierunku
południow

o-w
schodnim

,
od

punktu
położonego

na
granicy

pom
iędzy

obrębam
i

ew
id.

02-02
i01-24

w
zdłuż

linii
stanow

iącej
przedłużenie

północno-w
schodniej

granicy
działki

nr
ew

id.
12/2

obręb
ew

id.
02-02,

dalej
w

zdłuż
w

schodniej
granicy

działki
nr

ew
id.

12/2
z

obrębu
ew

id.
02-02

do
północno-

zachodniego
narożnika

działki
nr

ew
id.

16
z

obrębu
ew

id.
02-02;

2)
od

północno-zachodniego
narożnika

działki
nr

ew
id.

16
z

obrębu
ew

id.
02-02

do
granicy

obrębu
e\yid.

02-
03

(w
zdłuż

linii
stanow

iącej
przedłużenie

północno-w
schodniej

granicy
działki

nr
ew

id.
12/2

obręb
ew

id.
02-02),

dalej
w

zdłuż
granicy

obrębu
ew

id.
02-03

w
kierunku

południow
o-zachodnim

i południow
o-

w
schodnim

,
dalej

do
północnego

narożnika
działki

nr
ew

id.
37

obręb
ew

id.
03-12,

dalej
w

kierunku
południow

ym
w

zdłuż
w

schodniej
granicy

działek
nr

ew
id.

35/7
i

57/1
obręb

ew
id.

03-12;
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3)
w

kierunku
południow

ym
w

schodnią
granicą

działki
nr

ew
id.

57/I
obręb

ew
id.

03-12
do

punktu
leżącego

na
przecięciu

granicy
działki

nr
ew

id.
57/1

obręb
ew

id.
03-12

i
linii

stanow
iącej

przedłużenie
poludniow

ej
granicy

działki
nr

w
id.

8
obręb

ew
ki.

03-12;

4)
w

kierunku
zachodnim

w
zdłuż

południow
ej

granicy
dziatki

nr
ew

id.
8

i6
obręb

ew
id.

03-12;

5)
zachodnią

granicą
działek

nr
ew

.
6,

5,
4,

3,
2

z
obrębu

ew
ki.

03-12
do

północno-zachodniego
narożnika

działki
nr

ew
id.

2
obręb

ew
id.

03-12;

6)
w

kierunku
północno-zachodnim

przez
działki

nr
ew

id.
31

i
29

obręb
ew

id.
03-12

do
granicy

m
iędzy

obrębam
i

ew
id.

03-12
i01-25

(w
zdłuż

linii
łączącej

północno-zachodni
narożnik

działki
nr

ew
id.

2
z

obrębu
ew

id.
03-12

z
południow

o-w
schodnim

narożnikiem
działki

nr
ew

id.
61

z
obrębu

ew
ki.

01-25);

7)
w

kierunku
północno-w

schodnim
w

zdłuż
granicy

pom
iędzy

obrębam
i

ew
id.

03-12
i01-25

oraz
01-24

i02-
02.

2.
G

ranice
obszaru

objętego
planem

oznaczono
na

rysunku
planu.

3
.

l.U
stalasię:

1)
przeznaczenie

terenów
oraz

linie
rozgraniczające

tereny
o

różnym
przeznaczeniu

lub
różnych

zasadach
zagospodarow

ania;

2)
zasady

ochrony
ikształtow

ania
ładu

przestrzennego;

3)
zasady

ochrony
środow

iska,
przyrody

ikrajobrazu
kulturow

ego;

4)
zasady

ochrony
dziedzictw

a
kulturow

ego
i zabytków

;

5)
param

etry
iw

skaźniki
kształtow

ania
zabudow

y
oraz

zagospodarow
ania

terenu;

6)
granice

isposoby
zagospodarow

ania
terenów

lub
obiektów

podlegających
ochronie,

ustalonych
na

podstaw
ie

odrębnych
przepisów

;

7)
szczegółow

e
zasady

iw
arunki

scalania
ipodziału

nieruchom
ości

objętych
planem

m
iejscow

ym
;

8)
szczególne

w
arunki

zagospodarow
ania

terenów
oraz

ograniczenia
w

ich
użytkow

aniu;

9)
zasady

m
odernizacji,

rozbudow
y

i
budow

y
system

ów
kom

unikacji
i

infrastruktury
technicznej;

10)
sposób

iterm
in

tym
czasow

ego
zagospodarow

ania,
urządzania

i
użytkow

ania
terenów

;

11)
staw

ki
procentow

e,
na

podstaw
ie

których
ustała

się
opłatę

od
w

zrostu
w

artości
nieruchom

ości
w

zw
iązku

z
uchw

aleniem
planu

m
iejscow

ego;

2.
Z

pow
odu

braku
okoliczności

faktycznie
uzasadniających

dokonanie
takich

ustaleń
nie

ustała
się:

1)
zasad

ochrony
dóbr

kultury
w

spółczesnej;

2)
w

ym
agań

w
ynikających

z
potrzeb

kształtow
ania

przestrzeni
publicznych.

4.
I.

N
astępujące

oznaczenia
graficzne

na
rysunku

planu
są

obow
iązującym

i
ustaleniam

i
planu:

1)
granica

obszaru
objętego

planem
;

2)
linie

rozgraniczające
tereny

o
różnym

przeznaczeniu
lub

różnych
zasadach

zagospodarow
ania;

3)
przeznaczenie

terenu,
w

tym
sym

bol
przeznaczenia

terenu,
przy

czym
:

a)
oznaczenia

cyfrow
e,

przedstaw
ione

na
rysunku

planu,
określają

kolejne
num

ery
poszczególnych

terenów
zlokalizow

anych
w

obszarze
objętym

planem
,

o
określonym

,
tym

sam
ym

przeznaczeniu,

b)
oznaczenia

literow
e,

przedstaw
ione

na
rysunku

planu,
określają

przeznaczenie
poszczególnych

terenów
;

4)
nieprzekraczalne

linie
zabudow

y;

5)
w

ym
jarow

anie
odległości

(w
m

etrach);

6)
strefa

ochrony
konserw

atorskiej
ekspozycji

i
kształtow

ania
zabudow

y
w

sąsiedztw
ie

zespołu
P

apierni
G

órnej.

2.
N

astępujące
oznaczenia

graficzne
odzw

ierciedlają
ustalenia

przepisów
odrębnych:
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1)
granica

strefy
ochrony

uzdrow
iskow

ej
„A

”;

2)
granica

strefy
ochrony

uzdrow
iskow

ej
„B

”;

3)
granica

układu
urbanistycznego

m
iasta

K
onstancin-Jeziorna

w
pisanego

do
rejestru

zabytków
pod

num
erem

1415-A
;

4)
zabytki

nieruchom
e

w
pisane

do
rejestru

zabytków
;

5)
otoczenie

zabytków
nieruchom

ych
w

pisane
do

rejestru
zabytków

;

6)
zasięg

obszaru
szczególnego

zagrożenia
pow

odzią;

7)
granica

W
arszaw

skiego
O

bszaru
C

hronionego
K

rajobrazu;

8)
granica

obszaru
iterenu

górniczego
złoża

w
ód

leczniczych
K

onstancin-1;

9)
zasięg

stref”
50

m
od

stopy
w

alu
przeciw

pow
odziow

ego
rzeki

Jeziorki.

3.
Pozostałe

oznaczenia
graficzne

m
ają

charakter
inform

acyjny.

5.
D

la
poszczególnych

terenów
obow

iązują
łącznie

przepisy
ogólne

zaw
arte

w
D

ziale
I

oraz
odpow

iednie
przepisy

szczegółow
e

zaw
arte

w
D

ziel
II

uchw
ały.R

ozdział
2.

W
y
jaśn

ien
ie

używ
anych

pojęć

6.
Ilekroć

w
uchw

ale
jest

m
ow

a
o:

1)
teren

ie
-

należy
przez

to
rozum

ieć
fragm

ent
obszaru

objętego
planem

o
określonym

przeznaczeniu
iokreślonych

zasadach
zagospodarow

ania
w

ydzielony
na

rysunku
planu

liniam
i

rozgraniczającym
i;

2)
liniach

ro
zg

ran
iczający

ch
—

należy
przez

to
rozum

ieć
w

yznaczone
na

rysunku
planu

linie
określające

granice
terenów

o
różnym

przeznaczeniu
lub

różnych
zasadach

zagospodarow
ania;

3)
usługach

—
należy

przez
to

rozum
ieć

sam
odzielne

obiekty
budow

lane
lub

pom
ieszczenia

w
budynkach

o
innych

funkcjach
niż

usługow
e

oraz
urządzenia

służące
dzialalności,

której
celem

jest
zaspokajanie

potrzeb
ludności,

a
nie

w
ytw

arzającej
bezpośrednio,

m
etodam

i
przem

ysłow
ym

i,
dóbr

m
aterialnych;

4)
usługach

publicznych
—

należy
przez

to
rozum

ieć
usługi

zw
iązane

z
realizacją

zadań
w

łasnych
sam

orządu
terytorialnego

o
znaczeniu

lokalnym
;

5)
przedsięw

zięciu
m

ogącym
znacząco

oddziaływ
ać

na
środow

isko
—

należy
przez

to
rozum

ieć
zam

ierzenie
budow

lane
lub

inną
ingerencję

w
środow

isko
w

rozum
ieniu

przepisów
odrębnych

dotyczących
ochrony

środow
iska;

6)
liniach

zabudow
y

n
iep

rzek
raczaln

y
ch

-
należy

przez
to

rozum
ieć

linie
określające

najm
niejszą

dopuszczalną
odległość

zew
nętrznego

lica
ściany

budynku
w

stosunku
do:

linii
rozgraniczających,

granic
działki,

obiektów
terenow

ych
-

od
których

te
linie

w
yznaczono,

bez
w

ysuniętych
poza

ten
obrys

schodów
,

podjazdów
,

okapów
,

otw
artych

ganków
izadaszeń

o
szerokości

do
1,5

m
oraz

balkonów
;

7)
p
o
w

ierzch
n
i

zabudow
y

-
należy

przez
to

rozum
ieć

udział
procentow

y
pow

ierzchni
zajętej

przez
rzuty

poziom
e

w
szystkich

budynków
w

ich
obrysie

zew
nętrznym

w
pow

ierzchni
działki,

a
w

przypadku
terenu

U
l

w
pow

ierzchni
terenu;

8)
p
o
w

ierzch
n
i

biologicznie
czynnej

—
należy

przez
to

rozum
ieć

teren
o

naw
ierzchni

urządzonej
w

sposób
zapew

niający
naturalną

w
egetację

roślin
iretencję

w
ód

opadow
ych

oraz
w

odę
pow

ierzchniow
ą

na
tym

terenie.
N

ie
są

pow
ierzchnią

biologicznie
czynną:

a)
pow

ierzchnia
tarasów

istropodachów
z

naw
ierzchnią

urządzoną
w

sposób
zapew

niający
naturalną

w
egetację

roślin
iretencję

w
ód

opadow
ych,

b)
inne

pow
ierzchnie

zapew
niające

naturalną
w

egetację
roślin,

o
których

m
ow

a
w

przepisach
dotyczących

w
arunków

technicznych
dla

budynków
,

z
zastrzeżeniem

przepisów
szczegółow

ych
dotyczących

terenu
U

l.
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R
ozdział

3.
P

rzezn
aczen

ie
terenów

,
zasady

ochrony
i

k
sztalto

w
an

ia
ładu

p
rzestrzen

n
eg

o
oraz

p
aram

etry
i w

skaźniki
k
ształto

w
an

ia
zabudow

y
i zag

o
sp

o
d
aro

w
an

ia
teren

u
.

7.
U

stała
się

linie
rozgraniczające

tereny
o

różnym
przeznaczeniu

lub
różnych

zasadach
zagospodarow

ania
oznaczone

na
rysunku

planu.

8.
U

stała
się

przeznaczenie
terenów

w
yznaczonych

liniam
i

rozgraniczającym
i

ioznaczonych
sym

bolem
zgodnie

z
rysunkiem

planu:

1)
tereny

zabudow
y

usługow
ej

izabudow
y

m
ieszkaniow

ejjednorodzinnej
—

oznaczone
sym

bolem
U

/M
N

;

2)
teren

zabudow
y

usługow
ej

—
oznaczony

sym
bolem

U
;

3)
teren

w
ód

pow
ierzchniow

ych
śródlądow

ych
—

oznaczony
sym

bolem
W

S
:

4)
teren

w
ód

pow
ierzchniow

ych
śródlądow

ych
oraz

zieleni
nieurządzonej

—
oznaczony

sym
bolem

W
S

/Z
n;

5)
teren

drogi
publicznej

klasy
głów

nej
—

oznaczony
sym

bolem
K

D
G

;

6)
teren

drogi
publicznej

klasy
zbiorczej

—
oznaczony

sym
bolem

K
D

Z
.

9.
1.

U
stala

się
nieprzekraczalne

linie
zabudow

y
oznaczone

izw
ym

iarow
ane

na
rysunku

planu.

2.
W

stosunku
do

budynku
istniejącego,

usytuow
anego

niezgodnie
z

w
yznaczonym

i
na

rysunku
planu

nieprzekraczalnym
i

liniam
i

zabudow
y,

dopuszcza
się

jego
przebudow

ę,
rozbudow

ę
inadbudow

ę
po

w
arunkiem

,
że:

l)jest
on

zlokalizow
any

w
liniach

rozgraniczających
terenu

przew
idzianego

do
zabudow

y
zgodnie

z
ustaleniam

i
planu;

2)
nie

będzie
rozbudow

yw
any

w
pasie

terenu
pom

iędzy
w

yznaczonym
i

na
rysunku

planu
linią

rozgraniczającą
i

nieprzekraczalną
linią

zabudow
y.

10.
1.

Z
akazuje

się
lokalizow

ania
obiektów

handlow
ych

o
pow

ierzchni
sprzedaży

w
iększej

niż
2000

m2
na

obszarze
objętym

planem
,

z
zastrzeżeniem

par.
12.

11.
W

zakresie
kolorystyki

obiektów
budow

lanych
oraz

pokrycia
dachów

ustala
się:

1)
nakaz

stosow
ania

kolorystyki
elew

acji
zew

nętrznych
budynków

w
odcieniach

bieli,
szarości

ibeżu
o

niskim
nasyceniu

barw
oraz

naturalnej
kolorystyki

w
ynikającej

ze
stosow

ania
na

elew
acji

m
ateriałów

takich
jak:

drew
no,

cegła,
kam

ień,
szkło,

blacha;

2)
nakaz

stosow
ania

pokryć
dachow

ych
w

odcieniach
brązu,

czerw
ieni

igrafitu.

R
ozdzial

4.
Z

asad
y

o
ch

ro
n
y

środow
iska,

p
rzy

ro
d

y
i
k
rajo

b
razu

k
u
ltu

ro
w

eg
o

12.
L

C
zęść

obszaru
objętego

planem
znajduje

się
y

strefie
„A

”
ochrony

uzdrow
iskow

ej
uzdrow

iska
K

onstancin-Jeziorna,
zgodnie

z
oznaczeniem

na
rysunku

planu.

2.
C

zęść
obszaru

objętego
planem

znajduje
się

w
strefie

„B
”

ochrony
uzdrow

iskow
ej

uzdrow
iska

K
onstancin-Jeziorna,

zgodnie
z

oznaczeniem
na

rysunku
planu.

3.
D

la
terenów

w
ym

ienionych
w

ust.
I

i2
obow

iązują
zakazy,

nakazy
i

ograniczenia
ustanow

ione
w

statucie
uzdrow

iska
oraz

w
ynikające

z
przepisów

dotyczących
lecznictw

a
uzdrow

iskow
ego,

uzdrow
isk,

iobszarów
ochrony

uzdrow
iskow

ej
oraz

gm
in

uzdrow
iskow

ych,
w

szczególności
art.

38a
ustaw

y
z

dnia
28

lipca
2005

r.
o

lecznictw
ie

uzdrow
iskow

ym
,

uzdrow
iskach

iobszarach
ochrony

uzdrow
iskow

ej
oraz

o
gm

inach
uzdrow

iskow
ych

(D
z.

U
.

z
2017

r.
poz.

1056
z

późn.
zm

.),
z

zastrzeżeniem
art.

11
ustaw

y
z

dnia
4

m
arca

2011
r.

o
zm

ianie
ustaw

y
o

lecznictw
ie

uzdrow
iskow

ym
,

uzdrow
iskach

iobszarach
ochrony

uzdrow
iskow

ej
oraz

o
gm

inach
uzdrow

iskow
ych

(D
z.

U
.

z
2011

r.N
r

73,
poz.

390
z

późn.
zm

.)

13.
1.

C
zęść

obszaru
objętego

planem
znajduje

się
w

W
arszaw

skim
O

bszarze
C

hronionego
K

rajobrazu,
zgodnie

z
oznaczeniem

na
rysunku

planu.

2.
D

la
terenów

w
ym

ienionych
w

ust.
I

obow
iązują

zasady
zagospodarow

ania
tego

obszaru
w

ynikające
z

przepisów
odrębnych

dotyczących
W

arszaw
skiego

O
bszaru

C
hronionego

K
rajobrazu

oraz
z

pozostałych
ustaleń

planu.
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14.
1.

W
zakresie

dopuszczalnych
poziom

ów
hałasu

w
środow

isku
ustala

się,
że:

a)
teren

W
S

/Z
nl

należy
traktow

ać
jak

teren
strefy

ochronnej
„A

”
uzdrow

iska,

b)
tereny

U
/M

N
I,

U
/M

N
2

należy
traktow

ać
jako

tereny
m

ieszkaniow
o-usługow

e.

15.
Z

akazuje
się

poszukiw
ania,

rozpoznaw
ania

i w
ydobyw

ania
kopalin

do
celów

gospodarczych
na

terenie
objętym

planem
.

16.
W

odniesieniu
cło

lokalizacji
przedsięw

zięć
m

ogących
znacząco

oddziaływ
ać

na
środow

isko
ustała

się:1)
zakaz

lokalizacji
przedsięw

zięć
m

ogących
znacząco

oddziaływ
ać

na
środow

isko
na

obszarze
objętym

planem
z

w
yjątkiem

:

a)
realizacji

inw
estycji

celu
publicznego

zw
iązanych

z
realizacją

zadań
w

łasnych
sam

orządu
terytorialnego;

b)
realizacji

dróg
oraz

sieci
infrastruktury

technicznej,
w

tym
infrastruktury

technicznej
z

zakresu
łączności

publicznej;

2)
przy

lokalizow
aniu

przedsięw
zięć

m
ogących

znacząco
pddziaływ

ać
na

środow
isko

należy
uw

zględnić
przepisy

odrębne
dotyczące

W
arszaw

skiego
O

bszaru
C

hronionego
K

rajobrazu.

R
ozdzial

5.
Z

asad
y

o
ch

ro
n
y

dziedzictw
a

k
u
ltu

ro
w

eg
o

izabytków

17.
1.

C
zęść

obszaru
objętego

planem
(zgodnie

z
oznaczeniem

na
rysunku

planu)
położna

jest
w

granicach
układu

urbanistycznego
m

iasta
K

onstancin-Jeziorna
w

pisanego
do

rejestru
zabytków

pod
nr

141
5-

A
.

2.
W

obszarze
objętym

planem
ochronie

podlegają
zabytki:

1)
budynek

papierni
w

raz
z

terenem
,

w
pisany

do
rejestru

zabytków
pod

nr
1040/149

-
teren

U
l;

2)
budynek

m
agazynow

y
w

raz
z

częścią
działki

w
pisany

do
rejestru

zabytków
pod

nr
„75-A

-
teren

U
l;

3)
otoczenie

zabytków
nieruchom

ych.

3.
Z

agospodarow
anie

terenu,
prow

adzenie
badań

i
robót

budow
lanych

oraz
podejm

ow
anie

innych
działań

przy
zabytkach,

o
których

m
ow

a
w

ust.
I

i2,
odbyw

a
się

na
zasadach

określonych
w

przepisach
odrębnych

dotyczących
ochrony

zabytków
i

opieki
nad

zabytkam
i.

4.
U

stala
się

strefę
ochrony

konserw
atorskiej

ekspozycji
ikształtow

ania
zabudow

y
w

sąsiedztw
ie

zespołu
P

apierni
G

órnej.

5.
D

la
terenu

położonego
w

granicach
strefy

ochrony
konserw

atorskiej,
o

której
m

ow
a

w
ust.

4
ustala

się:

1)
przy

realizacji
now

ej
zabudow

y
należy

uw
zględnić

ekspozycję
i

charakter
istniejących

obiektów
zabytkow

ych;

2)
zakaz

realizacji
obiektów

usługow
ych

jako
typow

ych,
pow

tarzalnych.

R
ozdział

6.
T

eren
y

lub
obiekty

p
o
d
leg

ające
ochronie

na
podstaw

ie
o
d
ręb

n
y
ch

przepisów

18.
1.

C
zęść

obszaru
objętego

planem
,

oznaczona
na

rysunku
planu,

położona
jest

w
obszarze

iterenie
górniczym

„K
onstancin-

1”.

2.
P

rojektow
ane

inw
estycje

zw
iązane

z
ruchem

zakładu
górniczego

w
granicach

obszaru,
o

którym
m

ow
a

w
ust.

1,
należy

prow
adzić

zgodnie
z

przepisam
i

odrębnym
i

dotyczącym
i

praw
a

geologicznego
i

górniczego.

3.
P

rojektow
ane

inw
estycje

niezw
iązane

z
ruchem

zakładu
górniczego

w
granicach

obszaru,
o

którym
m

ow
a

w
ust.

1,
nie

w
ym

agają
trybu

postępow
ania

w
ynikającego

z
przepisów

odrębnych
dotyczących

praw
a

geologicznego
igórniczego.

19.
I.

C
ały

obszar
objęty

planem
położony

jest
w

obszarze
głów

nych
zbiorników

w
ód

podziem
nych

nr
215

„S
ubniecka

W
arszaw

ska”,
nr

215A
„S

ubniecka
W

arszaw
ska

—
część

centralna”
oraz

nr
222

„D
olina

S
rodkow

ej
W

isły
(W

arszaw
a-P

uław
y)”.

2.
W

obszarach,
o

których
m

ow
a

w
ust.

I
nakazuje

się:
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1)
prow

adzenie
w

szelkich
inw

estycji
w

sposób
zapobiegający

zanieczyszczeniu
w

ód
podziem

nych;

2)
przestrzeganie

zasad
zagospodarow

ania
określonych

w
przepisach

odrębnych
dotyczących

ochrony
w

ód
podziem

nych.

20.
1.

C
zęść

obszaru
objętego

planem
położona

jest
w

granicach
szczególnego

obszaru
zagrożenia

pow
odzią,

zgodnie
z

oznaczeniem
na

rysunku
planu.

2.
C

zęść
obszaru

objętego
planem

położona
jest

w
granicach

obszaru
narażonego

na
zalanie

w
przypadku

zniszczenia
lub

uszkodzenia
w

ału
przeciw

pow
odziow

ego,
zgodnie

z
oznaczeniem

na
rysunku

planu.

3.
Przy

zagospodarow
yw

aniu
terenów

,
o

których
m

ow
a

w
ust.

I
należy

uw
zględnić

ograniczenia
izakazy

w
ynikające

z
przepisów

dotyczących
ochrony

przeciw
pow

odziow
ej.

R
ozdział

7.
Z

asad
y

i w
aru

n
k

i
scalania

i
podziału

n
ieru

ch
o
m

o
ści

21.
I.

U
stała

się
m

inim
alną

pow
ierzchnię

działki,
m

inim
alną

szerokość
frontu

działki
oraz

kąt
położenia

granic
działki

w
stosunku

do
pasa

drogow
ego

zgodnie
z

ustaleniam
i

szczegółow
ym

i
dla

terenów
.

2.
N

a
terenach

objętych
planem

nie
w

ystępują
tereny

w
ym

agające
przeprow

adzenia
scalenia

ipodziału
nieruchom

ości
przez

gm
inę

K
onstancjo-Jeziorna

na
zasadach

określonych
w

art.
22

U
staw

y
o

planow
aniu

izagospodarow
aniu

przestrzennym
.

R
ozdział

8.
Z

asad
y

m
o
d
ern

izacji,
rozbudow

y
i

budow
y

system
ów

k
o
m

u
n
ik

acji

22.
I.

U
stala

się
obsługę

kom
unikacyjną

terenów
poprzez

układ
dróg

oznaczonych
na

rysunku
planu

jako
tereny

kom
unikacji

oznaczone
sym

bolam
i

K
D

G
i

K
D

Z
.

2.
W

celu
realizacji

w
yznaczonego

planem
układu

dróg
dla

poszczególnych
dróg

ustała
się

pasy
terenu

w
ydzielone

liniam
i

rozgraniczającym
i

na
rysunku

planu.

3.
U

stala
się

obow
iązek

realizacji
ścieżki

row
erow

ej
w

liniach
rozgraniczających

drogi
oznaczonej

sym
bolem

K
D

G
2.

4.
D

opuszcza
się

realizację
ścieżek

row
erow

ych
na

pozostałych
terenach

dróg,
nie

w
ym

ienionych
w

ust.
4,

z
uw

zględnieniem
przepisów

odrębnych
dotyczących

zasad
zagospodarow

ania
pasa

drogow
ego.

23.
I.

U
stala

się
zasadę

zabezpieczenia
potrzeb

parkingow
ych

przez
inw

estorów
iw

łaścicieli
posesji

na
terenach

działek
w

łasnych,
w

liczbie
w

ynikającej
z

ustalonych
w

skaźników
,

zgodnie
z

ustaleniam
i

szczegółow
ym

i
dla

terenów
.

2.
Z

akazuje
się

lokalizacji
m

iejsc
parkingow

ych
w

liniach
rozgraniczających

drogi
oznaczonej

sym
bolem

K
IG

1
.

R
ozdział

9.
Z

asad
y

m
o
d
ern

izacji,
rozbudow

y
i

budow
y

system
ów

in
frastru

k
tu

ry
technicznej

24.
I.

Sieci
infrastruktury

technicznej
należy

lokalizow
ać

w
liniach

rozgraniczających
dróg.

2.
W

przypadku
braku

m
ożliw

ości
prow

adzenia
sieci

infrastruktury
technicznej

przez
tereny

dróg,
dopuszcza

się
prow

adzenie
sieci

infrastruktury
technicznej

przez
tereny

przeznaczone
na

inne
cele

—
w

pasie
terenu

pom
iędzy

w
yznaczoną

w
planie

linią
rozgraniczającą

drogi
a

nieprzekraczalną
linią

zabudow
y.

3.
D

opuszcza
się

lokalizow
anie

urządzeń
infrastruktury

technicznej
na

całym
obszarze

objętym
planem

.

25.
W

odniesieniu
do

infrastruktury
technicznej

z
zakresu

w
odociągów

ustała
się:

1)
zaopatrzenie

w
w

odę
—

z
gm

innej
sieci

w
odociągow

ej
przew

odam
i

o
przekroju

nie
m

niejszym
niż

432;

2)
obow

iązek
projektow

ania
iw

ykonania
sieci

w
odociągow

ej
w

sposób
uw

zględniający
potrzeby

ochrony
przeciw

pożarow
ej

zgodnie
z

zasadam
i

określonym
i

w
przepisach

odrębnych.

26.
W

odniesieniu
do

infrastruktury
technicznej

z
zakresu

kanalizacji
sanitarnej

igospodarki
w

odam
i

o
p

a
d

o
\m

i
ustala

się:

1)
odprow

adzenie
ścieków

sanitarnych
—

docelow
o

do
gm

innej
sieci

kanalizacji
sanitarnej

przew
odam

i
o

przekroju
nie

m
niejszym

niż
4

O
;
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2)
do

czasu
realizacji

sieci
kanalizacji

sanitarnej
m

ożliw
ość

odprow
adzania

ścieków
do

szczelnych
zbiorników

bezodpływ
ow

ych;

3)
zakaz

odprow
adzania

ścieków
sanitarnych

do
przydom

ow
ych

oczyszczalni
ścieków

;

4)
zagospodarow

anie
w

ód
opadow

ych
iroztopow

ych
na

terenach
oznaczonych

sym
bolam

i
literow

ym
i

U
l,

U
/M

N
1,

U
IM

N
2,

W
S

/Z
nl

w
granicach

w
łasnej

działki,
z

uw
zględnieniem

ustaleń
pkt.

6;

5)
w

ody
opadow

e
lub

roztopow
e,

ujęte
w

otw
arte

lub
zam

knięte
system

y
kanalizacyjne,

pochodzące
z

pow
ierzchni

zanieczyszczonych
o

trw
ałej

naw
ierzchni,

w
szczególności

z
terenów

dróg
i parkingów

,
pow

inny
być

oczyszczone
w

stopniu
w

ym
aganym

w
przepisach

odrębnych
przed

ich
odprow

adzeniem
do

tych
system

ów
kanalizacyjnych,

w
ód

lub
ziem

i;

6)
obow

iązek
kształtow

ania
pow

ierzchni
działek

w
sposób

zabezpieczający
sąsiednie

tereny
przed

spływ
em

w
ód

opadow
ych

iroztopow
ych.

27.
W

odniesieniu
do

istniejącego
kolektora

sanitarnego
zlokalizow

anego
na

terenach:
W

S
i,

W
S2,

U
l,

K
D

G
2:

1)
nakazuje

się
kształtow

anie
zabudow

y
w

sposób
zapew

niający
bezpieczeństw

o
użytkow

ania
kolektora;

2)
zakazuje

się
prow

adzenia
działań

m
ogących

spow
odow

ać
zniszczenie

lub
uszkodzenie

kolektora;

3)
dopuszcza

się
przebudow

ę
irozbudow

ę
kolektora,

w
tym

jego
przeniesienie

w
inne

m
iejsce.

28.
W

odniesieniu
do

infrastruktury
technicznej

z
zakresu

gazow
nictw

a
oraz

z
zakresu

zaopatrzenia
w

ciepło
ustala

się:

1)
zaopatrzenie

w
gaz

—
z

sieci
gazow

ej
przew

odam
i

o
przekroju

nie
m

niejszym
niż

432,
z

uw
zględnieniem

pkt.
2;

2)
m

ożliw
ość

korzystania
z

indyw
idualnych

źródeł
ciepła

odpow
iadających

przepisom
odrębnym

dotyczącym
gospodarki

energetycznej
iochrony

środow
iska,

z
preferencją

dla
w

ykorzystania
źródeł

energii
odnaw

ialnej,
z

zastrzeżeniem
3
2
.

29.
W

odniesieniu
do

infrastruktury
technicznej

z
zakresu

elektroenergetyki
ustała

się:

1)
zasilanie

w
energię

elektryczną
z

istniejących
lub

projektow
anych

linii
kablow

ych
lub

napow
ietrznych

15
kV

i0,4
ky;

2)
m

ożliw
ość

przebudow
y

istniejącej
sieci

elektroenergetycznej
z

linii
napow

ietrznych
na

kablow
e

oraz
dopuszcza

się
m

ożliw
ość

zm
iany

przebiegu
linii;

3)
m

ożliw
ość

korzystania
z

indyw
idualnych

źródeł
energii

elektrycznej,
odpow

iadających
przepisom

odrębnym
dotyczącym

gospodarki
energetycznej

iochrony
środow

iska,
w

tym
w

szczególności
ze

źródeł
odnaw

ialnych,
z

zastrzeżeniem
3

2
.

30.
W

odniesieniu
do

infrastruktury
technicznej

z
zakresu

łączności
publicznej
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