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11 Przedmiot opracowania.

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko przyrodnicze ustalen
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec —
etap 1.

Prognoza zostala opracowana w oparciu o przepisy art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2022 r., poz. 503 z pdzn. zm.)
oraz w oparciu o art. 46 pkt 11 art. 51 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2022 r. poz. 1029 z p6zn. zm.).

Zgodnie z art. 17 pkt 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialtywania na
srodowisko.

Natomiast zgodnie z art. 51. ust. 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie srodowiska oraz o
ocenach oddzialywania na srodowisko prognoza zawiera informacje o zawartosci, gtéwnych celach
projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z innymi dokumentami, informacje o metodach
zastosowanych przy sporzadzaniu prognozy, propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy
skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz czgstotliwosci jej
przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko.
Prognoza okresla, analizuje i ocenia istniejacy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu
w przypadku braku realizacji projektowanego dokumentu, stan srodowiska na obszarach objetych
przewidywanym znaczacym oddzialywaniem, istniejagce problemy ochrony srodowiska istotne z
punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczace obszarow
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele
ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu migdzynarodowym, wspolnotowym i krajowym,
istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne
problemy Srodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania dokumentu, przewidywane
znaczace oddzialywania, w tym oddzialywania bezposrednie, posrednie, wtérne, skumulowane,
krotkoterminowe, S$rednioterminowe i dlugoterminowe, stale ichwilowe oraz pozytywne i
negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a
takze na $rodowisko. Ponadto prognoza przedstawia rozwigzania majace na celu zapobieganie,
ograniczanie lub kompensacj¢ przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych
by¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze, biorac pod uwage cele i1 geograficzny
zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego
obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z
uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzacej do tego wyboru albo
wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudnosci
wynikajacych z niedostatkow techniki lub luk we wspdtczesnej wiedzy.

Zakres i stopien szczegolowosci ,,prognozy” zostat uzgodniony przez:
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> Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie w pismie
WOOS-1I1.411.356.2016.JD z dnia 15.12.2016 .

» Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piasecznie z/s w Chylicach
w pismie Nr ZNS.4700.149.2.2016 .z.23.11.2016 r.

1.2. Podstawa opracowania.

Prognoze  oddzialywania na $rodowisko przyrodnicze ustalen miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etap 1 sporzadzono na
podstawie nizej wymienionych aktéw prawnych oraz w zwigzku z nizej wymienionymi uchwatami:

1. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2022, poz. 503 z pdzn. zm.);

2. Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1029 z pézn. zm.);

3. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz.U. z 2021 r, poz. 1973
z pozn. zm.);

4. Ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2021 r., poz. 1301);

5. Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75, poz. 690
z pOzn. zm.);

6. Uchwata Nr 244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 8 wrzesnia 2008 r.
w sprawie Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna (Dz.Urz.Woj.Maz. z 2013 r., poz. 5696 z
pozn. zm. );

7. Uchwata Nr 434/VII1/33/2021 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 24 listopada 2021
r. w sprawie przyjecia Gminnego Programu Opieki nad Zabytkami dla gminy Konstancin-
Jeziorna na lata 2022-2025 (Dz. Urz. Woj. Maz z dnia 23 grudnia 2021 r. poz. 12216);

8. Uchwata Nr 385/VI1/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec;

9. Uchwata Nr 313/VIII/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 grudnia 2020 r.
w sprawie zmiany uchwaty Nr 385/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia
26 pazdziernika 2016 r. przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec.

1.3 Metody zastosowane przy sporzadzeniu prognozy
Prognoza zostala opracowana w kilku etapach obejmujacych:

1. zebranie i analiz¢ materialdw wyjsciowych (obowigzujace akty prawne, opracowania
planistyczne i kartograficzne, studia, inwentaryzacja istniejacego zagospodarowania terenu);

2. analize zagrozen i ucigzliwosci wystepujacych w rozpatrywanym obszarze;

3. oceng realizacji ustalen projektu planu miejscowego pod katem szeroko rozumianej ochrony
zasobow srodowiska przyrodniczego, a takze przedstawienie przewidywanych skutkéw dla
stanu i funkcjonowania srodowiska (przeksztatcen) oraz warunkéw zycia mieszkancow.

1.4. Materialy wyjsciowe

W trakcie realizacji pracy wykorzystano nast¢pujgce materialy zrodlowe:
1. Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec —

etap 1.
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2. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy
Konstancin-Jeziorna, Uchwala Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27
grudnia 1999 r.,

3. Opracowanie ekofizjograficzne podstawowe dla potrzeb opracowania projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etap 1,

4. Prognoza oddzialywania na $rodowisko skutkow realizacji miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec w gminie Konstancin-
Jeziorna, marzec 2017, ,,SOL-AR” arch. Jerzy Solarek,

5. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego,
Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap, zatwierdzony Uchwata Nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 roku, opublikowana w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego Nr 282 z dnia 22 grudnia 2005 r., poz.10686,

6. Opracowanie ekofizjograficzne do Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna,

7. Strategia rozwoju Gminy Konstancin-Jeziorna do 2020 r.,

Program ochrony srodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013 — 2020,

9. Gmina Konstancin-Jeziorna, Raport o stanie Gminy, Instytut Gospodarki Przestrzennej
i1 Mieszkalnictwa w Warszawie, Warszawa, maj 2005,

10. Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Piaseczyniskiego,

11. Szczegétowa mapa geologiczna Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami - Wydawnictwa
geologiczne, Warszawa 1980;

12. Mapa hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami - Panstwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1997,

13. Mapa geologiczno- gospodarcza Polski w skali 1:50 000 z objasnieniami — Paistwowy Instytut
Geologiczny, Warszawa 1997,

14. Mapy glebowo- rolnicze;

15. Operat uzdrowiskowy dla gminy Konstancin-Jeziorna, oprac. EKOLOG, maj 2019.

oo

2. Charakterystyka gléwnych celow mpzp
2.1.0gélna charakterystyka terenu opracowania

Teren, dla ktorego opracowano projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, lezy w poinocno-zachodniej czgsci gminy Konstancin-Jeziorna oraz w potnocno-
zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna. Od strony poélnocnej granice planu stanowi ul.
Borowa, od wschodu granice stanowi ul. Warszawska. Natomiast potudniowg granice¢ opracowania
stanowi Skarpa Wislana.

Jest to obszar w przewazajacej czesci zabudowany zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng.
Zabudowa ustugowa wystepuje przy ul. Warszawskiej.

Na terenie wystepujg rowniez stare budynki mieszkalne, aktualnie zamieszkale. Istniejacy uklad
komunikacyjny stanowig drogi, ktérych parametry sg niewystarczajace dla obstugi dzialek
budowlanych.
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plan
dla terenu Klarysew-Gawronlec - etap 1

LY, e IR Y
granice obszaru objetego planem migjsco:

Rys. 1. Ortofotomapa obejymujaca obszar opracowania

2.2.Zawartosé, glowne cele projektowanego dokumentu oraz jego powigzania z innymi
dokumentami.

Niniejsza prognoza jest opracowaniem sporzadzonym dla potrzeb przeprowadzenia procedury
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec
- etapl.

Podstawowym celem prognozy jest stwierdzenie czy i jakie zmiany w $rodowisku wystapia
w trakcie 1 po zagospodarowaniu analizowanego terenu zgodnie z ustaleniami okreslonymi
w projekcie planu, oraz ocena, czy bgda to zmiany znaczace.

Punktem odniesienia do wszystkich analiz jest charakterystyka stanu istniejacego srodowiska.

W tym miejscu nalezy podnie$é, ze plan miejscowy ustala przeznaczenie terenu i warunki
zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Natomiast nie okresla przedzialu czasowego, w jakim moze
doj$¢ do realizacji ustalen planu. Zatem prognozowanie zmian zachodzacych w srodowisku
ograniczone jest do wskazania potencjalnych oddziatywan.

Zakres przestrzenny prognozy pokrywa si¢ z granicami okreslonymi w Uchwale Nr
385/VI1/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu
Klarysew-Gawroniec oraz w Uchwale Nr 313/VIII/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z
dnia 16 grudnia 2020 r. wsprawie zmiany uchwaly Nr 385/VII/24/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec.
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terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-
Gawroniec — etap 1 przygotowano w oparciu o Uchwalg Nr 385/VII/24/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec oraz
Uchwale Nr 313/VIII/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 grudnia 2020 r.
w sprawie zmiany uchwaly Nr 385/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26
pazdziernika 2016 r. przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec.

Zakres 1 uklad tresci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dostosowane sg wprost
do zapisow Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz przy zachowaniu, ze przewidywane rozwigzania planu nie bgdg
narusza¢ ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Przedmiotem ustalen planu jest ustalenie zasad zagospodarowania i zabudowy terenu objetego
planem.

Dla czesci obszaru objetego planem obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia, Skolimowa ,,C” — I etap
(Uchwata nr 436/1V/27/2005 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 17 pazdziernika 2005 r.).
Pozostala cze$¢ analizowanego obszaru nie jest objeta obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego.
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Rys. 2. Wyrys z obowiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gruntow terenu Klarysewa Zachodniego, Podskarpia,
Skolimowa ,.C” — [ etap
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r.

W przygotowanym projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Klarysew-Gawroniec - etap 1 wprowadzono nastepujace ustalenia:

1) przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajace tereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu;
4) zasady ksztaltowania krajobrazu;

5) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos¢ zabudowy, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy,
minimalng liczbe miejsc do parkowania, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty
obiektow;

6) granice isposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;

7) szczegotowe zasady i warunki scalania 1 podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym;
8) szczegoblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,;

9) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury techniczne;;
10) sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw;

11) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate zwigzang ze wzrostem wartosci
nieruchomosci;

12) kolorystyke obiektow budowlanych;
13) minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych.
Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajgcych dokonanie takich ustalen nie ustala sig:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr
kultury wspétczesnej;

2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenéw gorniczych, obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzia, krajobrazoéw priorytetowych.

Po przeanalizowaniu ustalen projektu planu nalezy podkreslié, ze sporzadzony projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec - etap 1
utrzymuje dotychczasowe przeznaczenie ustalone w obowiagzujacym planie zagospodarowania
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Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r.

przestrzennego, a ponadto ustala przeznaczenie oraz zasady zagospodarowania w odniesieniu do
terenéw nie objetych planem miejscowym.

Zakres przestrzenny projektu planu zostal okreslony w zalgczniku graficznym nr 1 do
uchwaly nr 385/VII/24/2016 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
terenu Klarysew-Gawroniec oraz uchwaly Nr 313/VIII/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-
Jeziorna z dnia 16 grudnia 2020 r. w sprawie zmiany uchwaty Nr 385/VI11/24/2016 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 26 pazdziernika 2016 r. przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec.

Zgodnie z art. 15 ust. 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego zgodnie z zapisami studium oraz przepisami
odrebnymi odnoszgcymi si¢ do obszaru objetego planem.

Zgodnie z obowigzujagcym studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania miasta i gminy
Konstancin - Jeziorna, zatwierdzonym Uchwatg Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin -
Jeziorna z dnia 27 grudnia 1999 r., obszar objety planem miejscowym znajduje si¢ w strefie
urbanizacji (Ua) oraz strefie ochrony ekologicznej (10E). W granicach analizowanego terenu
obowigzujace studium przewiduje réwniez tereny drog (ul. Warszawska, ul. Borowa).
Strefa urbanizacji (Ua) (adaptowanej zabudowy) obejmuje tereny istniejacego, adaptowanego
zainwestowania, w tym zawierajgce rezerwy na uzupelnienie zabudowy. Dopuszcza sie realizacje
zabudowy mieszkalnej — zagrodowej i jednorodzinnej oraz ustug o ucigzliwosci nie wykraczajacej
poza granice dzialki.
Strefa ochrony ekologicznej (10E) — obejmuje teren skarpy wysoczyznowej (Skarpa Warszawska w
rejonie Klarysewa). Obowigzuje bezwzgledny zakaz nowej zabudowy.

Przewidywane rozwigzania planu nie bedg naruszaé¢ ustalen studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Wydziatu Plncwania Przest
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Prognoza oddzialywania na $srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r
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Rys. 3. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta 1 Gminy Konstancin-Jeziorna

W projekcie planu uwzglgdniono wymagania wynikajace z przepisow odrebnych, w tym z Ustawy
zdnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach ochrony
uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych (Dz.U. z 2021 r. poz. 1301) oraz
z obowigzujacego Statutu Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna zatwierdzonego uchwala Nr
244/V/17/2008 Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma z dnia 8§ wrzesnia 2008 r. (Dz.Urz.Woj.Maz. z
2008 r. Nr 209 poz. 8243 z p6zn. zm.). Zgodnie ze statutem uzdrowiska teren objety projektem
planu polozony jest w strefie C ochrony uzdrowiskowej, w ktérej procentowy udzial terendéw
biologicznie czynnych wynosi nie mniej niz 45% powierzchni strefy, oraz, w ktorej zabrania si¢
m.in. prowadzenia rob6t melioracyjnych iinnych dziatan powodujgcych niekorzystng zmiang
istniejacych stosunkéw wodnych oraz prowadzenia dzialan majacych negatywny wplyw na
fizjografi¢ uzdrowiska i jego uktad urbanistyczny lub wlasciwosci lecznicze klimatu.

Przedstawiony projekt planu nie narusza przepiséw odnoszacych si¢ do kwestii ochrony waloréw
uzdrowiskowych.

2.3.0pis dzialan shuzacych ochronie Srodowiska bedacych realizacja gléwnych celow
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

W celu realizacji osiagnigcia standardow ochrony srodowiska przyrodniczego oraz
racjonalnego zagospodarowania przestrzeni w projekcie planu znalazly si¢ nast¢pujace zapisy:
1) obowigzek ochrony obszaru objetego planem polozonego w strefie ,,C” obszarow
ochronnych uzdrowiskowych ,,Uzdrowiska Konstancin” - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) obowiazek prowadzenia gospodarki odpadami w oparciu o przepisy odrgbne, w tym
dotyczace ochrony srodowiska.
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Prognoza oddzialywania na Srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r

W odniesieniu do stosunkéw wodnych:
nakaz prowadzenia gospodarki sciekowej zgodnie z ustaleniami planu

W odniesieniu do gleb:
zakaz gromadzenia i skladowania na jej powierzchni niebezpiecznych substancji chemicznych lub
materialéw i odpadow niebezpiecznych dla zdrowia;

W zakresie infrastruktury technicznej:

W zakresie zaopatrzenia w wodg: nakaz podiaczenia do gminnej sieci wodociggowe;.
W zakresie odprowadzania $ciekow komunalnych: nakaz podiaczenia do gminnej sieci
kanalizacyjne;j;

W zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

nakaz odprowadzenia wod opadowych i roztopowych z parkingdw powierzchniowo na teren
biologicznie czynny dziatki lub do studni chtonnych ewentualnie zbiornikoéw powierzchniowych
lub podziemnych po doprowadzeniu parametréw wody do zgodnych z przepisami;

W odniesieniu do powietrza i klimatu akustycznego:

W zakresie dopuszczalnych poziomoéw hatasu w srodowisku, w rozumieniu przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony srodowiska;

1) tereny MN nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:
2) teren MNU nalezy traktowac jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

3) teren ZP nalezy traktowa¢ jak tereny rekreacyjno-wypoczynkowe.

W zakresie zaopatrzenia w energie cieplng i gaz:
1) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowe;j;

2) zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych lub lokalnych z preferencjg dla zrodet
odnawialnych.

W odniesieniu do krajobrazu:

1) ustalono strefe ochrony pomnika przyrody, ktérego miejsce lokalizacji oznaczono na rysunku
planu, w promieniu 15 metréw od pnia drzewa,

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodowisko
z wylaczeniem:

- inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu terytorialnego,

- obiektoéw infrastruktury technicznej i drég,

- zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingow samochodowych, zespoléw parkingow,

- zabudowy uslugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatréw, obiektow

sportowych.

3) ustala sie zakaz zanieczyszczania, gromadzenia i skladowania na powierzchni gleb
niebezpiecznych substancji chemicznych lub materiatéw i odpadéw niebezpiecznych dla
zdrowia.

W odniesieniu do krajobrazu kulturowego:

W granicach opracowania nie znajdujg si¢ obiekty i obszary objete ochrong prawng na podstawie

ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
frizestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r

3. Istniejacy stan Srodowiska
31.Polozenie fizyczno — geograficzne.

Zgodnie z klasyfikacjg fizyczno-geograficzng J. Kondrackiego obszar gminy Konstancin-
leziorna  polozony jest w prowincji Niz Srodkowoeuropejski, podprowincji  Niziny
Srodkowopolskie, makroregionie Nizina Srodkowomazowiecka oraz w dwéch mezoregionach:
cze$¢ wschodnia gminy w mezoregionie Dolina Srodkowej Wisly, cze$¢ zachodnia gminy w
mezoregionie Roéwnina Warszawska.

Analizowany teren, dla ktérego sporzadzono projekt planu polozony jest na terenie
mezoregionu Dolina Srodkowej Wisty.

Mezoregion Dolina Srodkowej Wisly ciagnie sie od przelomu Wisly przez Wyzyny Polskie
powyzej Pulaw do zwezenia doliny w Warszawie. Szerokos$¢ doliny wynosi ok. 10-12 km. Rzeka
plynie w poblizu lewego zbocza doliny. Wista rozlewa sie szeroko, w korycie wystepujg kepy
imielizny. Towarzyszy jej szeroki zalewowy taras Igkowy, chroniony watami
przeciwpowodziowymi, oraz piaszczysty taras wydmowy wystepujacy po prawej stronie rzeki
(fragmentarycznie rowniez po lewej stronie rzeki).

3.2.Rzezba terenu i geomorfologia.

Teren opracowania jest bogato urozmaicony hipsometrycznie. Najbardziej wyraznym elementem
morfologii tego terenu jest Skarpa Wislana, ktora biegnie poludniowsg i wschodnig granicg
opracowania. Charakteryzuje si¢ ona stosunkowo duzymi spadkami i stromymi zboczami. Skarpa Wislana
oddziela nie zdenudowana wysoczyzn¢ lodowcowa, potozona po jej zachodniej stronie od nadzalewowego
tarasu falenickiego, lezacego po jej stronie wschodnie;j.

Teren Skarpy Wislanej czesciowo stanowi obszar narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych.

3.3.Hydrologia.

a) Wody powierzchniowe:

Charakteryzowany teren polozony jest w zlewni rzeki Wisly. Ogoélnie mozna stwierdzi¢, ze wody
powierzchniowe na analizowanym terenie nie wystepuja.

b) Wody podziemne:

Gmina Konstancin-Jeziorna lezy w zasiegu trzeciorzegdowego Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 215A. Teren obejmuje takze cenny zaséb dobrej jakosci wod podziemnych
czwartorzedowy Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 222. Najwigksze migzszosci osadow
czwartorzgdowego pietra wodonosnego stwierdza si¢ w rejonie dawnego Konstancina, Krolewskiej
Goéry 1 Nowego Wierzbna oraz w obrgbie wspodlczesnej doliny Wisty. Uzytkowe poziomy
wodonosne tego pietra charakteryzujg sie na ogot stabilnym sktadem fizykochemicznym i dobra
jakoscia (wymagajg prostego uzdatniania do celéw pitnych). Poziomy wodonosne wystepuja
zarobwno w utworach czwartorzedowych jak i trzeciorzedowych, jednak dominujgcym pietrem
wodonos$nym jest poziom czwartorzedowy, stanowiacy gléwne zrodto zaopatrzenia w wode.

Na terenie gminy gléwne pietra wodonosne wystgpuja w utworach trzeciorzgdowych
i czwartorzedowych. W opisywanym rejonie najwicksze znacznie uzytkowe ma pietro
czwartorzedowe.

3.4.Surowce naturalne.

Na omawianym terenie surowce naturalne nie wystepujg.

3.5.Flora i fauna.

Analizowany teren jest niemal w catosci zainwestowany. Ze wzgledu na to wystepuja tutaj przede wszystkim
przeksztalcone antropogenicznie typy siedlisk. Spotkac tutaj mozna przede wszystkim tereny ogrodow

IEROWNIKA 12

Wydziatu Plangwania Przgfstrzennego



Prognoza oddziatywania na sSrodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r

ozdobnych towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej. Najcenniejsza zielen wystepuje na zboczach skarpy
oraz w najblizszym jej otoczeniu. Jest to zielen wysoka.

Jezeli chodzi o faung to nalezy spodziewac si¢ tutaj gatunkdw wystepujacych w rezerwacie przyrody ,,Las
Kabacki”, gatunkéw charakterystycznych dla boréw mieszanych oraz gradow. Ponadto w granicach
opracowania oprocz gatunkow typowo dzikich mozna zaobserwowac gatunki domowe takie jak koty i psy.

3.6. Gleby

Pod wzgledem typologicznym na analizowanym terenie przewazaja gleby brunatne wylugowane i
kwasne. Wzdtuz skarpy natomiast uksztaltowaly si¢ gleby bielicowe badz pseudobielicowe. Teren
opracowania polozony jest w granicach administracyjnych miasta, nie bedzie, wigc uzytkowany
rolniczo. Znaczna czg$¢ gleb wystgpujacych w granicach opracowywanego obszaru zostala
przeksztalcona antropogenicznie. Sg to przede wszystkim przeksztalcenia zwigzane 2z
funkcjonowaniem terenéw zabudowanych i zainwestowanych i dotyczg zaré6wno zmian fizycznych,
chemicznych jak i biologicznych znajdujacych sie tutaj gleb.

3.7.Warunki klimatyczne.

Warunki klimatyczne gminy Konstancin-Jeziorna typowe dla terenéw Polski Centralnej, gdzie
$cierajg si¢ masy powietrza atlantyckiego i kontynentalnego.

Nalezy jednak podkreslic, ze w znacznym stopniu sg modyfikowane przez doliny rzeczne oraz
obecnos$¢ kompleksow lesnych.

Suma roczna opadu wynosi 515 mm. W styczniu notuje si¢ ok. 25 dni z pokrywa $niezng. Zalega
ona $rednio 64 dni w roku.

Srednia roczna temperatura maksymalna powietrza wynosi 7,8°C, a w najcieplejszym miesiacu
lipcu 23,7°C. Najnizsza temperatura minimalna w gminie Konstancin-Jeziorna wystgpuje w
styczniu ok. - 6,0°C. Rocznie jest tu ok. 18 dni bardzo mroznych i ok. 35 dni mroznych.

Srednie roczne zachmurzenie w gminie wynosi 67% pokrycia nieba. Teren Konstancina

- Jeziorna cechuje sie réwniez wysoka liczba dni pochmurnych. Srednia roczna wynosi 162,8 dnia.
Najwiecej dni pochmurnych obserwuje sie w okresie zimowym, od listopada do lutego.

W rejonie Konstancina przewaza w ciggu roku zachodnia cyrkulacja powietrza. Najwigksza
frekwencjg cechuje si¢ kierunek zachodni (W) - 16,8%. Znacznym udzialem cechuje si¢ ponadto
kierunek SW - (15,2%). Najmniejszy udzial w ciaggu roku ma kierunek: NE i N (5,4%).

Na klimat lokalny panujgcy w obrebie gminy znaczacy wpltyw ma takze dzialalnos¢ czlowieka.
Na terenach intensywnego zagospodarowania pojawia si¢ tzw. ,klimat miejski”, ktory rézni si¢
znaczgco od klimatu terenow otwartych czy wiejskich. Cechuje go wyzsza temperatura powietrza
(Srednia roczna temperatura powietrza w miescie jest wyzsza o okoto 0,5-1,0°C); wystepowanie
wyzszych amplitud temperatur odczuwalnych, mniejsza wilgotnos¢ powietrza, wystepowanie
gorszych warunkow przewietrzania (tereny zabudowane), przy jednoczesnie zwigkszonej predkosci
wiatru na kierunkach stanowigcych naturalne i sztuczne korytarze przewietrzajace [Opracowanie
ekofizjograficzne podstawowe... 2006]. Do réznic tych przyczynia si¢ gtownie zwarta zabudowa 1
wysoki odsetek materialow szybko-nagzewalnych i dtugo-trzymajacych temperature np. asfalt.

Specyficznymi warunkami klimatycznymi wyrézniaja sie takze tereny lesne. Charakteryzuja
sie one wyrownanym profilem termicznym dobowym rocznym, zwigkszong wilgotnosciag wzgledna
powietrza i nizszymi jej amplitudami w ciggu doby, zaciszno$cia (gesty drzewostan), duza
zawartoscig fitoncydow (olejkow eterycznych).

Warunki klimatyczne lokalne moga nieco odbiega¢ od klimatu panujgcego w regionie. Na
analizowanym terenie w sposob decydujgcy o warunkach klimatu lokalnego decyduje bliskie
sasiedztwo rozleglych komplekséw lesnych.
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Prognoza oddzialywania na srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminte od 25 pazdziernika 2022 r. do 15 listopada 2022 r

4. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji
projektowanego dokumentu.

W przypadku braku realizacji planu nie wystapig istotne przeksztalcenia $rodowiska
przyrodniczego. Nalezy podkresli¢, ze teren obecnie jest znacznie zabudowany, a na terenie
atualnie niezainwestowanym wzdluz ul. Biedronki zostala wydana decyzja o warunkach
zabudowy.

3. Stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym, znaczacym
oddzialywaniem.

Stan srodowiska na obszarach istniejacych nie zmieni si¢ w wyniku opracowania dokumentu. Opis
stanu srodowiska zostal zawarty w ustepie 3 prognozy.

6. Istniejace problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczeg6lnosci dotyczgce obszarow podlegajacych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Obszar objety planem potozony jest poza obszarem NATURA 2000.

Potnocno-zachodnia czg$¢ opracowania przylega do otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego, dla terenu ktoérego obowigzuje Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Las
Kabacki im. Stefana Starzynskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 2 sierpnia 2016 r. poz.
7242) oraz Zarzadzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie z dnia 22
wrzesnia 2016 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Las Kabacki im.
Stefana Starzynskiego (Dz. Urz. Woj. Mazowieckiego z dnia 5 pazdziernika 2016 r. poz. 8576).

W granicach opracowania znajduje si¢ przy ul. Saneczkowej 4 - pomnik przyrody- Tilia cordata
(lipa drobnolistna), objety ochrong prawng na mocy Rozporzadzenia Nr 15 Wojewody
Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009 r. w sprawie ustanowienia pomnikéw przyrody potozonych na
terenie powiatu piaseczynskiego (Dz. Urz. woj. Maz. z 2009 r Nr 124 poz. 3630 )

6.1. Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb

Problemy dotyczace powierzchni ziemi i gleb wigzg si¢ z realizacjg nowych inwestycji. Obszar
objety planem jest w znacznej czeséci zainwestowany. Zatem wejscie w zycie tego planu nie
spowoduje znacznych zmian przeobrazenia rzezby terenu. Mozna przewidywa¢, ze zmiany te beda
stosunkowo niewielkie.

Ponadto nalezy wskaza¢, ze wzdluz potudniowej granicy opracowania rozciaga si¢ teren Skarpy
Wislanej, ktéry czesciowo stanowi obszar narazony na osuwanie si¢ mas ziemnych. W odniesieniu
do tego terenu ustalono zakaz nowej zabudowy oraz zakaz przeksztalcania powierzchni ziemi i
wykonywania prac ziemnych znieksztatcajacych profil skarpy.

6.2. Problemy dotyczgce wéd

Realne zagrozenia dotyczace wdd bedg zwigzane z fazg budowy ewentualnych nowych obiektow.
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Prognoza oddzialywania na §rodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etapl,wylozonego do publicznego wgladu w
terminie od 25 pazdziernika 2022 r do 15 listopada 2022 r.

Najbardziej istotnym zagrozeniem dotyczacym woéd na analizowanym terenie jest brak lub
niewystarczajaca izolacja uzytkowego poziomu wodonosnego. Dotyczy to przede wszystkim
terenéw polozonych ponizej Skarpy Wislanej. Sytuacja taka powoduje, ze wszelkiego rodzaju
zanieczyszczenia powierzchni ziemi infiltruja wprost do wod gruntowych.

Potencjalnym zagrozeniem dla jakosci wdd moze by¢ rowniez myjnia samochodowa zlokalizowana
w granicach opracowywanego obszaru, w rejonie ul. Warszawskie;j.

Ze wzgledu na znaczne zainwestowanie tego terenu nie nalezy spodziewaé si¢ budowa nowych
obiektow bedzie realizowana w niewielkim stopniu.

Ponadto obszar objety projektem planu posiada dostep do sieci kanalizacji bytowej, co skutecznie
chroni przed zanieczyszczeniami.

6.3. Problemy dotyczace roslin i zwierzat

Najistotniejszym zagrozeniem dotyczacym zaréwno $wiata roslin i zwierzat jak 1 prawidlowego
funkcjonowania catych ekosystemow jest rosngca presja urbanizacyjna analizowanego obszaru.
Rozw¢j terenéow zainwestowanych moze spowodowaé zubozenie 1 uproszczenie struktur
wystepujacych tu ekosystemdéw. Spowodowane to bedzie naruszeniem ciaglosci wystepujacych na
analizowanym terenie Korytarzy ekologicznych oraz degradacjg niektérych abiotycznych
elementéw Srodowiska przyrodniczego, ktore sg istotnymi sktadnikami siedlisk zajmowanych przez
rozne gatunki roslin lub zwierzat.

Ponadto, w stosunku do drzew najwiekszym zagrozeniem jest ich wycinka. W zwiazku z dalszym
rozwojem urbanistycznym opracowywanego obszaru istnieje prawdopodobienstwo wycinki drzew,
ktore potocznie moéwigc przeszkadzajg inwestycjom.

Z faktem pojawienia si¢ ludzi na nowych terenach wiazg si¢ réwniez proces wymiany istniejacych
zbiorowisk roslinnych na zbiorowiska charakterystyczne dla terenow towarzyszacych zabudowie,
przede wszystkim zabudowie mieszkaniowej. Prawdopodobne jest wiec zanikanie zbiorowisk
wystepujacych na polach, ugorach i nieuzytkach i zastgpowanie ich roslinnoscig ozdobna.

Zagrozeniem dla $wiata zwierzat jest pojawienie si¢ w ostatnich latach zdziczalych zwierzat
domowych, ktére moga by¢ powaznym zagrozeniem dla naturalnej populacji dzikich zwierzat.

6.4. Problemy dotyczgce powietrza i halasu

Na analizowanym terenie na stan powietrza atmosferycznego wplyw maja przede wszystkim czynniki
pochodzace z poza granic tego terenu. Dotyczy to emisji substancji szkodliwych pochodzacych z pobliskie;j
wytworni mas bitumicznych w Mirkowie oraz emisji spalin samochodowych wzdiuz drogi wojewddzkiej nr
724, ktora biegnie wzdtuz wschodniej granicy analizowanego obszaru oraz emisji spalin samochodowych
pochodzacych z ulicy Borowej biegnacej wzdhuz poélnocnej granicy planu. Pozostale drogi na tym terenie
maja charakter drog dojazdowych na ktorych nie odbywa si¢ intensywny ruch samochodowy.

Fragment obszaru opracowania znajduje si¢ w pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV.

6.5. Problematyka ochrony $rodowiska na etapie realizacji projektu MPZP

Na etapie realizacji projektu MPZP osoba przygotowujaca niniejszg prognoze¢ nie zglosita sugestii
do autorow wstepnego projektu planu.

7. Cele ochrony S$rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym,
wspolnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego
dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele i inne problemy Srodowiska zostaly
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uwzglednione podczas opracowywania dokumentu.

W odniesieniu do obszaru objetego ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wigzacymi dokumentami ustanowionymi na wyzszym szczeblu a odnoszacymi sig¢
do ochrony srodowiska sa:

1) Polityka ekologiczna panstwa 2030,

2) Program ochrony srodowiska wojewodztwa mazowieckiego,

3) Program ochrony srodowiska w dla powiatu piaseczynskiego,

4) Program ochrony $rodowiska dla gminy Konstancin-Jeziorna na lata 2013 — 2020.

Na etapie sporzadzania prognozy stwierdzono zgodno$¢ projektu planu z dokumentami

wyzszego szczebla.

8. Przewidywane znaczgce oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru

Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru a takze na Srodowisko.
Obszar objety planem polozony jest poza obszarem NATURA 2000.

W wyniku realizacji ustalen projektu planu nie przewiduje si¢ wystapienia znaczacych oddzialywan
na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000.

8.1. Oddzialywanie na réznorodnos¢ biologiczna

Potencjalne ograniczenie roznorodnosci biologicznej jest zwigzane z kazdg nowa inwestycja ktora
bedzie pociagala za sobg ingerencje w rzezbe terenu, w istniejaca roslinnos¢, poniewaz prowadzi to
do ograniczenia powierzchni biologicznie czynnych. W przygotowanym planie zostal ustalony
udziat powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do poszczegélnych terenow.

8.2. Oddzialywanie na ludzi

Realizacja zapiséw planu bedzie pozytywnie oddziatywata na ludzi. Projekt zabezpiecza¢ bedzie
ludzi przed negatywnymi skutkami w odniesieniu do potencjalnych przedsigwzig¢ w ten sposob, ze
oddziatlywanie musi si¢ zamykac w granicach dziatki.

8.3. Oddzialywanie na rosliny i zwierze¢ta

Rozwdj urbanizacyjny powoduje zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej. W
przygotowanym planie zostal ustalony udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
poszczegdlnych dziatek. Ponadto wzdtuz terenu Skarpy Wislanej przeznaczono teren pod zielen
urzadzong z zakazem zabudowy. Zatem nalezy przyjac, ze najbardziej cenny drzewostan zostanie
zachowany.

8.4. Oddzialywanie na powietrze

Wraz z rozwojem urbanizacyjnym kazdego obszaru zwicksza si¢ ilo$¢ produkowanych
zanieczyszczen powietrza atmosferycznego i halasu.

W odniesieniu do jakos$ci powietrza ustalono ograniczenia zrodet niskiej emisji poprzez rozbudowe
systemu zaopatrzenia w gaz oraz upowszechnianie ekologicznych (odnawialnych) zrédet ciepta.
Fragment obszaru opracowania znajduje si¢ W pasie technologicznym linii elektroenergetycznej 110kV,
w granicach ktdrego ustalono zakaz nasadzen roslinnosci.

Caly pas technologiczny linii elektroenergetycznej 110kV znalazl si¢ poza nieprzekraczalng linig
zabudowy.
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8.5. Oddzialywanie na wode¢

W projekcie znajdujg si¢ zapisy korzystne dla ochrony wdd. Do najwazniejszych naleza méwiace o
koniecznosci podiaczenia si¢ do sieci wodociagowej i kanalizacyjnej. Pozytywne efekty przyniosg
takze zapisy mowiace o nakazie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych na terenie MN
powierzchniowo na teren biologicznie czynny dziatki lub do studni chionnych, ewentualnie
zbiornikow powierzchniowych lub podziemnych po ich podczyszczeniu w zakresie wymaganym
przepisami odrebnymi

8.6. Oddzialywanie na krajobraz

Wprowadzono réwniez zapisy ograniczajgce dopuszczalng wysoko$é zabudowy, ktéra nie powinna
przekracza¢ 11 m dla zabudowy ustlugowej i 10-11 m dla zabudowy mieszkaniowej. Pozytywnie
beda oddzialywaly takze zapisy dotyczace kolorystyki elewacji, ksztattu dachu.

8.7. Oddzialywanie na klimat

Ewentualna nowa zabudowa moze wplyna¢ na zmiane takich wlasciwosci klimatu jak: zmiana
charakterystyki termicznej podloza, obnizenie intensywno$ci parowania powierzchni czynnej
(deficyt w bilansie wilgoci), zmiang¢ natezenia przeplywu powietrza i zwigzang z tym dyfuzje ciepta
1 pary wodnej (co spowoduje utrudnienia wymiany powietrza pomiedzy terenami zabudowanymi a
terenami otwartymi), emisje ciepla antropogenicznego, zanieczyszczenia pylowe (szczegdlnie
jesienig i zimg) i gazowe atmosfery.

8.8. Oddzialywanie na zasoby naturalne
Projekt planu wprowadza korzystne zapisy odnosnie zasobéw wod podziemnych wskazujac na
koniecznos¢ zaopatrzenia w wod¢ w miejskiej sieci.

8.9. Oddzialywanie na zabytki

W granicach opracowania nie znajdujg si¢ obiekty i obszary objgte ochrong prawng na podstawie
ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.

8.10. Oddzialywanie na dobra materialne

Wprowadzenie zapiséw projektu planu poprzez utrzymanie istniejgcego przeznaczenia na terenach
gdzie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie bedzie miato wptywu na
wzrost ceny dziatki. W przypadku dzialek, dla ktérych nie obowigzuje zaden miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nalezy si¢ liczy¢ ze wzrostem cen dzialek.

9. Rozwigzania majace na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje
przyrodnicza negatywnych oddzialywan na srodowisko, mogacych by¢
rezultatem realizacji projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele

i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz na integralnos¢ tego obszaru.

Obszar objety zmiang planu potozony jest poza obszarem Natura 2000, a jego ustalenia nie
wplywaja na cele, przedmiot ochrony i integralnosé¢ tego obszaru.

9.1. Rozwiazania zaproponowane w projektowanym dokumencie

Ograniczanie negatywnych oddzialywan
Zapisy dotyczace ograniczeniom negatywnych oddziatywan w przedtozonym projekcie planu to:
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1) ustalenie minimalnego udzialu powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej,

2) kompleksowe rozwigzanie gospodarki wodno-$ciekowe;j;

3) ustalenie zasad wysokosci budynkéw, ksztattu dachow, kolorystyki elewacji;

4) ustalenie obowigzku wyposazania nieruchomosci w urzadzenia stuzace do gromadzenia
odpadéw, w tym zbieranych selektywnie oraz wywozenie odpaddéw zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu gospodarki odpadami,

5) ustalenie zasad zaopatrzenia w cieplo i gaz.

9.2 Zapobieganie negatywnym oddzialywaniom
Zapisy dotyczace zapobiegania negatywnym oddzialywaniom w projekcie to zakaz
lokalizacji przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko z wylaczeniem:
1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan wlasnych samorzadu
terytorialnego,
2) obiektow infrastruktury technicznej i drog,
3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdw samochodowych, zespolow
parkingéw,
4) zabudowy uslugowej z zakresu: szpitali, placowek edukacyjnych, kin, teatrow, obiektow
sportowych.

10. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie.

W prognozie odstgpiono od omoéwienia rozwigzan alternatywnych z uwagi na korzystne i w pelni
wystarczajace rozwigzania podane w rozdz. 9.1. Ww. zapisy oraz inne nie zwigzane bezposrednio z
tematyka ochrony srodowiska byly konsultowane ze specjalistami z zakresu ochrony $rodowiska na
etapie tworzenia projektu planu.

11. Informacja o mozliwym transgranicznym oddzialywaniu

Polozenie Konstancina-Jeziorny w centralnej Polsce eliminuje mozliwo$¢ wystepowania
transgranicznego oddziatywania skutkéw uchwalenia i wprowadzenia w zycie dokumentu.

12. Whnioski

Nalezy stwierdzié, ze przedtozony projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu Klarysew-Gawroniec — etap 1 umozliwia rozwdj spoteczno-ekonomiczny miejscowosci
poprzez utrzymanie funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej. Zgodnie z
ustaleniami obowigzujacego studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, wiodaca funkcjg w rozwoju przestrzennym i gospodarczym
gminy jest funkcja uzdrowiskowa wraz z towarzyszacymi jej funkcjami.

Projektowane funkcje terenéw wywotujg procesy ktore oddziatuja na Srodowisko zaréwno
pozytywnie jak i negatywnie. Przedmiotowy Projekt z pewnoscia bedzie przekladat si¢ pozytywnie
na ksztalttowanie korzystnych dla srodowiska uwarunkowan rozwoju urbanistycznego. Oceniajgc
ww. wplyw trzeba mie¢ swiadomosé, ze kazdy rodzaj dziatalnosci czlowieka w ré6znym stopniu i ze
zmienng intensywnoscia wplywa na $rodowisko.

Zaproponowane w Projekcie funkcje niosg za sobg niskie ryzyko pogorszenia si¢ stanu srodowiska,
a w wybranych przypadkach wrecz wplyng pozytywnie na jako$¢ srodowiska przyrodniczego.
Nalezy tutaj podkresli¢, ze Projekt tworzy warunki dla rozwoju gospodarczo-spolecznego, dajac
gwarancje prawidlowego dalszego rozwoju nie tylko analizowanego terenu, ale i terendow
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sasiednich.

Reasumujae, nalezy stwierdzi¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etap 1 w pelni uwzglednia interesy ochrony
$rodowiska, a takze potrzeby i oczekiwania mieszkancéw co do dalszego rozwoju tego rejonu
miasta Konstancin-Jeziorna.

13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Sporzadzenie prognozy oddzialywania na srodowisko dla dokumentow planistycznych wynika z
przepiséw dotyczacych ochrony srodowiska. Rada Miejska Konstancin-Jeziorna podj¢ta decyzje o
sporzadzeniu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu Klarysew-
Gawroniec — etap 1 w celu dokonania aktualizacji
Konstancin-Jeziorna to miejscowos¢ lezaca w sasiedztwie Warszawy, przy skrzyzowaniu drog
wojewodzkich nr 724 i nr 721. Funkcjonowanie tych szlakow przyczynito si¢ do okreslonego tadu
przestrzennego, ktéry nawigzuje do ich przebiegu, skupiajac zabudowe ustugows i mieszkaniows.
Przedmiotowy obszar jest potozony w poinocno-zachodniej czesci miasta Konstancin-Jeziorna. Jest
to teren w przewazajgcej czesci zainwestowany zabudowag mieszkaniowa jednorodzinng oraz
zabudowa ustugows.
Na analizowanym terenie nie wyst¢pujg wody powierzchniowe. Poludniowa granice opracowania
stanowi cigg ekologiczny — Skarpa Wislana.
Na analizowanym terenie wystepuje pomniki przyrody - Tilia cordata (lipa drobnolistna).
Nalezy zaznaczy¢, ze w projekcie planu znalazly si¢ szczegdlowe zapisy dbajace o interesy
srodowiska, ktére ewentualny niekorzystny wplyw na srodowisko bedg minimalizowaty.
Podsumowujac: przedlozony projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenu Klarysew-Gawroniec — etap 1 opiniuje si¢ pozytywnie.
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Lalgcznik

Oswiadczenie autora o spelnieniu wymagan stawianych osobom sporzadzajacym prognozy
oddzialywania na Srodowisko

Oswiadczam, ze spelniam wymogi, o ktorych mowa w art. 74a ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (Dz.U. z 2022
r. poz. 1029 z p6zn. zm.) tj. jednolite studia magisterskie w rozumieniu przepisow o szkolnictwie
wyzszym i posiadam co najmniej S-letnie doswiadczenie w pracach w zespolach przygotowujacych
prognozy oddzialywania na $rodowisko oraz bratam udziatl w przygotowaniu co najmniej 5 prognoz
oddziatywania na srodowisko.

Jestem $wiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie falszywego oswiadczenia.

Konstancin-Jeziorna, 04.07.2022 r.
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