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Konsultacje trwają od 10 marca 2022 r. do 25 marca 2022 r.

Z koncepcją zagospodarowania przestrzennego można się 
zapoznać:

1) na stronie internetowej bip.konstancinjeziorna.pl w 
zakładce Planowanie Przestrzenne

2) w siedzibie Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, 
przy ul. Piaseczyńskiej 77 w Konstancinie-Jeziornie, od 
poniedziałku do piątku w godz. od 900 do 1500, po 
uprzednim umówieniu spotkania (tel. 22 48 42 411 lub 22 
48 42 392).

3) na stronie gminnego systemu informacji przestrzennej 
gsip.konstancinjeziorna.pl

PODSTAWOWE INFORMACJE O KONSULTACJACH

UWAGA:
W trakcie opracowania projektu MPZP przetwarzamy Państwa dane osobowe, 
a w przypadku transmisji spotkań wykorzystujemy również Państwa 
wizerunek.
Działania te podejmujemy wyłącznie w celu sporządzenia projektu MPZP.
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DYSKUSJA PUBLICZNA – 10 MARCA 2022 R.

Dyskusja odbywa się w sali posiedzeń Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna przy ul. Piaseczyńskiej 77

Dyskusja będzie transmitowana na żywo na stronie www.esesja.tv. Niestety nie można za pomocą tej strony 
bezpośrednio zabrać głosu ani zadać pytania.

Dyskusja będzie prowadzona za pomocą aplikacji MS Teams. 

http://www.esesja.tv/
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FORMA PAPIEROWA

1) w kancelarii Urzędu Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77 w godzinach 900 - 1500, po wcześniejszym 
uzgodnieniu terminu wizyty telefonicznie: (22) 48 42 305, (22) 48 42 306, (22) 48 42 307

2) w zamkniętej kopercie pozostawiając w skrzynce podawczej, która znajduje się w holu urzędu (wejście od ul. 
Kolejowej)

3) drogą korespondencyjną na adres: Urząd Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, ul. Piaseczyńska 77, 05-520 Konstancin-
Jeziorna.

FORMA ELEKTRONICZNA

1) za pomocą elektronicznej skrzynki podawczej na platformie ePUAP: /4576mqsekc/SkrytkaESP,

2) za pomocą poczty elektronicznej (e-mail) – adres urzad@konstancinjeziorna.pl

Organem właściwym do rozpatrzenia ww. opinii, wniosków i uwag jest Burmistrz Gminy Konstancin-Jeziorna.

JAK SKŁADAĆ OPINIE, WNIOSKI I UWAGI?

mailto:urzad@konstancinjeziorna.pl
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PODSTAWA PROWADZENIA PROCEDURY SPORZĄDZENIA MPZP
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STAN ZAAWANSOWANIA PRAC NAD PROJEKTAMI MPZP (OBA SOŁECTWA)
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WNIOSKI DO PLANU – KĘPA OBORSKA
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Strefa urbanizacji Ua (adaptowanej zabudowy), gdzie 
obowiązuje adaptacja istniejącej zabudowy, (w wyznaczonych 
ciągach i zespołach zabudowy wiejskiej dopuszcza się wymianę 
budynków i uzupełnianie w ramach siedliska, również 
wydzielanie – wzdłuż drogi – nowych działek budowlanych); w 
obrębie tej strefy dopuszcza się realizacje zabudowy mieszkalnej 
– zagrodowej i jednorodzinnej oraz usług o uciążliwości nie 
wykraczającej poza granice działki.

Strefa rozwoju – Ur (projektowanej zabudowy), uzupełniającej 
istniejącą zabudowę w mieście i na terenach wiejskich;

Strefa ochrony wartości rolniczych – R obejmująca tereny 
upraw rolnych, bez prawa zabudowy. W strefie tej dopuszcza się 
adaptację istniejącej, rozproszonej zabudowy zagrodowej i 
letniskowej (rozbudowa i wymiana budynków w ramach 
istniejącego siedliska). Na terenach użytkowanych rolniczo, 
położonych w sąsiedztwie rzeki Wisły, dopuszcza się, 
w uzasadnionych przypadkach, możliwość realizacji programu 
ogólnodostępnego, sportowo - rekreacyjnego wraz z obiektami 
kubaturowymi, bez prawa lokalizacji zabudowy mieszkaniowej. 



10.03.2022

UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy

Strefa ochrony ekologicznej 1E - obszar szczególnej ochrony
ekologicznej – strefa obejmująca Warszawski Obszar
Chronionego Krajobrazu – teren szczególnej ochrony
ekologicznej oraz koryto rzeki Wisły z obrzeżem, o bogatej
roślinności wodnej i łęgowej oraz stanowiskami fauny – o
znaczeniu ponadkrajowym. W strefie tej obowiązują ustalenia
zawarte w Rozporządzeniu Wojewody Warszawskiego w
sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
województwa warszawskiego, w szczególności: bezwzględny
zakaz zabudowy. Dopuszcza się działania wspomagające
ochronę wód i żeglugi oraz turystykę i wypoczynek – przystanie,
plaże, ścieżki zdrowia itp. bez obiektów kubaturowych, trwale
związanych z terenem. Maksymalne zachowanie stanu
istniejącego użytkowania terenu.

Strefa ochrony ekologicznej 2E – obejmująca tereny obniżeń
pradolinnych i starorzeczy w obrębie terasy zalewowej i
nadzalewowej rzeki Wisły, w tym dolina rzeki Jeziorki, z wodami
i zielenią – w większości w granicach obszaru chronionego
krajobrazu. Tereny nie budowlane. W strefie tej obowiązuje:
zakaz zabudowy oraz warunki zawarte w Rozporządzeniu
Wojewody Warszawskiego w sprawie utworzenia obszaru
chronionego krajobrazu na terenie województwa
warszawskiego, dopuszcza się adaptację istniejącej zabudowy
zagrodowej i związanej z produkcją rolną (rozbudowa i wymiana
budynków w ramach istniejącego siedliska), dopuszcza się
lokalizacje urządzeń rekreacji i wypoczynku (UT) pod warunkiem
uzyskania zgody Wojewódzkiego Konserwatora Przyrody.
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
NATURA 2000 i inne uwarunkowania środowiska przyrodniczego

KĘPA OKRZEWSKA KĘPA OBORSKA
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
NATURA 2000 i inne uwarunkowania środowiska przyrodniczego

FRAGMENT PISMA RDOŚ
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Ochrona gruntów rolnych i leśnych

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (art. 3)

1. Ochrona gruntów rolnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nierolnicze lub nieleśne;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntów rolnych oraz szkodom w produkcji rolniczej, powstającym wskutek działalności 

nierolniczej i ruchów masowych ziemi;

3) rekultywacji i zagospodarowaniu gruntów na cele rolnicze;

4) zachowaniu torfowisk i oczek wodnych jako naturalnych zbiorników wodnych;

5) ograniczaniu zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi.

2. Ochrona gruntów leśnych polega na:

1) ograniczaniu przeznaczania ich na cele nieleśne lub nierolnicze;

2) zapobieganiu procesom degradacji i dewastacji gruntów leśnych oraz szkodom w drzewostanach i produkcji leśnej, powstającym wskutek 

działalności nieleśnej i ruchów masowych ziemi;

3) przywracaniu wartości użytkowej gruntom, które utraciły charakter gruntów leśnych wskutek działalności nieleśnej;

4) poprawianiu ich wartości użytkowej oraz zapobieganiu obniżania ich produkcyjności;

5) ograniczaniu zmian naturalnego ukształtowania powierzchni ziemi.
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Ochrona gruntów rolnych i leśnych
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Ochrona gruntów rolnych i leśnych

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 roku o ochronie gruntów rolnych i leśnych (art. 7 ust. 1 i 2)

1. Przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na cele nierolnicze i nieleśne, wymagającego zgody, o której mowa w ust. 2, dokonuje się w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, sporządzonym w trybie określonym w przepisach o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Przeznaczenie na cele nierolnicze i nieleśne:

1) gruntów rolnych stanowiących użytki rolne klas I-III - wymaga uzyskania zgody ministra właściwego do spraw rozwoju wsi, 

2) gruntów leśnych stanowiących własność Skarbu Państwa - wymaga uzyskania zgody Ministra Ochrony Środowiska, Zasobów Naturalnych i

Leśnictwa lub upoważnionej przez niego osoby,

3) pozostałych gruntów leśnych - wymaga uzyskania zgody marszałka województwa wyrażanej po uzyskaniu opinii izby rolniczej.
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Ochrona gruntów rolnych i leśnych
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UWARUNKOWANIA WPŁYWAJĄCE NA USTALENIA MPZP
Ochrona gruntów rolnych i leśnych
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PROPOZYCJA USTALEŃ PLANU

Dla terenów, oznaczonych na rysunku planu symbolami KK ustala się:
1) przeznaczenie terenu: teren komunikacji kolejowej wraz z towarzyszącymi urządzeniami infrastruktury technicznej;
2) zasady zagospodarowania terenu: adaptacja istniejącej bocznicy kolejowej z możliwością modernizacji i przebudowy. 
Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolami KDZ ustala się:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi: zbiorcza;
b) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenu komunikacji, oznaczonego na rysunku planu symbolami KDL ustala się:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi: lokalna;
b) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenów komunikacji, oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD ustala się:
1) przeznaczenie terenu: droga publiczna;
2) parametry techniczne i zasady zagospodarowania:

a) klasa drogi: dojazdowa;
b) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających, zgodnie z rysunkiem planu. 

Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KDW ustala się:
1) przeznaczenie terenu: droga wewnętrzna;
2) ustala się szerokość w liniach rozgraniczających zgodnie z rysunkiem planu.
Dla terenu, oznaczonego na rysunku planu symbolem KS ustala się:
1) przeznaczenie terenu: obsługa komunikacji (teren istniejącej pętli autobusowej);
2) zasady zagospodarowania terenu: zachowanie stanu istniejącego z możliwością modernizacji.
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