UCHWAELA NR 314/VII1/22/2020
RADY MIEJSKIEJ KONSTANCIN-JEZIORNA

z dnia 16 grudnia 2020 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocne-zachodniej
cz¢Sci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 2

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U.
z2020r. poz. 713 zpbzn. zm.) oraz art. 20 ust. | ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 z pdzn. zm.), w zwiagzku z Uchwala
Nr 199/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 23 marca 2012r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego obszaru
péinocno-zachodniej czgéci miasta Konstancin-Jeziorna, zmieniona Uchwalg Nr 449/VII/27/2017
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna zdnia 8 lutego 2017 r. i Uchwata Nr 548/VII/35/2017 Rady
Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 5 lipca 2017 r. oraz po stwierdzeniu, Ze plan nie narusza ustalen
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jezioma, przyjetego uchwata Nr 97/111/17/99 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 27 grudnia
1999 r., Rada Miejska Konstancin-Jeziorna uchwala, co nastepuje:

DZIAL L
Przepisy ogdlne

Rozdziat 1.
Zakres spraw regulowanych uchwala

§ 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru pétnocno-zachodniej
czgsci miasta Konstancin-Jeziorna - etap 2, zwany dalej ,,planem”, sktadajacy si¢ z:

1) czgsci tekstowej stanowigeej tres¢ uchwaty;
2) czgsci graficznej, na ktorg skiada si¢ rysunek planu w skali 1:1000 — zalgeznik nr 1 do uchwaty;
3) rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zalgcznik nr 2 do uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania - zatacznik nr
3 do uchwaly;

5) danych przestrzennych - zalgeznik nr 4 do uchwaty.
§ 2. 1. Planem obejmuje sig obszar, ktdrego granice przebiegaja:

1) granica administracyjng miasta Konstancin-Jeziorna (ul. Prawdziwka) do péocno-wschodniego
naroznika dziatki o nr ew. 49 z obrebu 01-02;

2) wschodnig granica dziatki o nr ew. 49 z obrgbu 01-02;
3) zachodnig granicg dziatki o nr ew. 9/10 z obrebu 01-03;

4) od zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 9/10 z obrgbu 01-03 w linii prostej do péinocno-
zachodniego naroznika dziatki o nr ew. 45 z obrebu 01-03;

5) pdtnocna granica dziatki 45 z obrgbu 01-03 w kierunku wschodnim, nastgpnie wschodnig granica
dziatki 45 z obrebu 01-03 w kierunku potudniowym;

6) od potudniowo-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 45 z obrgbu 01-03 przez dziatke o nr ew.
44 z obrgbu 01-03 do pémocno-wschodniego naroznika dziatki o nr ew. 83 z obrebu 01-03;

7) wschodnig granicg dziatki o nr ew. 83 z obrebu 01-03 w kierunku potudniowym;
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8) péinocng granicy dzialki o nr ew. 34 z obrgbu 01-03 w kierunku potnocno-zachodnim;

9) od polnocnego naroznika dziatki o nr ew. 34 z obrgbu 01-03 potudniows izachodnig granicg
dziatki o nr ew. 74 z obrebu 01-03 w kierunku péinocno-zachodnim;

10} potudniows i zachodnig granica dziatki o nr ew. 73/2 z obrgbu 01-03 w kierunku pdinocno-
zachodnim do granicy dziatki o nr ew.71 z obrgbu 01-03;

11) potnocng granica dziatki o nr ew. 71 z obrgbu 01-03,

12) wschodnia granica dziatki o nr ew. 17 z obrebu 01-03;

13) wschodnig granica dzialek o nr ew. 14 i nastgpnie 13 z obrgbu 01-08;
14) wschodnig granica dziatki o nr ew. 93 z obrgbu 01-10;

15) przez dziatke o nr ew. 93 z obrgbu 01-10 do granicy migdzy obrgbami 00-13 (Kierszek) 1 01-07
stanowiacej granice administracyjna miasta Konstancin-Jeziorna.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu.
§ 3. 1. Ustala sig:

1) przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;
3) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego;

4) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng
i minimalng intensywnos$¢ zabudowy, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokosci zabudowy,
minimalna liczbe miejsc do parkowania isposéb ich realizacji oraz linie zabudowy 1 gabaryty
obiektow;

5) granice i sposoby zagospodarowania terendw tub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrgbnych przepisow;

6) szczegblowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomoscei objgtych planem miejscowym;

7) szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy;

8) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optatg od wzrostu wartosci nieruchomoscei
zwigzanego z uchwaleniem planu;

10) kolorystyke obiektéw budowlanych oraz pokrycie dachow;

11) zasady iwarunki sytuowania tablic iurzadzen reklamowych oraz ogrodzef, ich gabaryty,
standardy jakosciowe oraz rodzaje materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane;

12) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Z powodu braku okolicznosci faktycznie uzasadniajacych dokonanie takich ustaleft nie ustala
sie:
1) granic i sposobéw zagospodarowania terendéw gomniczych, terenéw zagrozonych powodzig
i obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych;

2) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesne;;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

1d: 80B57390-EB4F-406B-965D-DC200D854D2F. uchwalony Strona 2



4) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw.
§ 4. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa ustaleniami planu:
1} granica obszaru objetego planem;
2) linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy:
4) wymiarowane odleglo$ci w metrach;
5) przeznaczenie terenéw — okreélone za pomocg symboli literowych i liczb;
6) Sciezka rowerowa.
2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu wynikajg z przepiséw odrebnych:
1) granica administracyjna gminy Konstancin-Jeziomna;
2) granica strefy ,,C” ochrony uzdrowiskowej;
3) granica Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,
4) granica otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzynskiego;
5) istniejace napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV;
6) istniejaca kablowa linia elektroenergetyczna 110kV:
7) pas technologiczny napowietrznych linii energetycznych;
3. Pozostale oznaczenia graficzne na rysunku planu majg charakter informacyjny.

§ 5. Dla poszczegdlnych terenow obowigzujg {gcznie ustalenia ogdlne zawarte w Dziale 11 Dziale
I uchwaty oraz odpowiednie ustalenia szczegblowe zawarte w Dziale 1T uchwaty.

Rozdzial 2.
Objasnienie okreslefi uzytych w uchwale

§ 6. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) liniach rozgraniczajgcych — nalezy przez to rozumieé linie oddzielajace tereny o réZznym
przeznaczeniu Iub réznych zasadach zagospodarowania;

2) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ linie okreslajaca najmniejszg
dopuszczalng odleglo$é zewngtrznego lica sciany budynku w stosunku do: linii rozgraniczajgcych,
istniejgcych granic dziatki oraz obiektéw terenowych — od ktérych te linie wyznaczono,
z wylaczeniem:

a) wysunigtych poza ten obrys o nie wigeej niz 1,5 metra: schodéw, podjazdéw, okapdw,
otwartych gankdéw, zadaszen oraz balkondw,

b) obiektow do czasowego gromadzenia odpadow, obiektow dozoru posesji oraz urzadzen
t obiektdw technicznych;

3) zabudowie uslugowej — nalezy przez to rozumie¢ samodzielne obiekty budowlane lub
pomieszezenia w budynkach o innych funkcjach niz uslugowe oraz urzadzenia stnzgce
dziatainodci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzajacej bezposrednio,
metodami przemystowymi, dobr materialnych;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumieé czg$¢ powierzchni dziatki zabudowana
budynkami, okreglona w procentach;
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5) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumiec teren o nawierzchni urzadzonej
w spos6b zapewniajacy naturalng wegetacje roSlin iretencje wod opadowych oraz wodg
powierzchniows na tym terenie. Nie s3 powierzchnig biologicznie czynng:

a) powierzchnia taraséw istropodachéw z nawierzchnig urzagdzong w sposéb zapewniajgcy
naturalna wegetacje roélin i retencjg wod opadowych,

b) inne powierzchnic zapewniajace naturalng wegetacje roslin, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych warunkéw technicznych dla budynkow.

Rozdzial 3.
Przeznaczenie terendow

§ 7. Ustala si¢ linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okre§lene na rysunku planu.

§ 8. 1. Ustala si¢ przeznaczenie terenow wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi i oznaczonych
symbolem literowym, zgodnie z rysunkiem planu:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ~ oznaczone symbolem MN;

2) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy uslugowej - oznaczone
symbolem MNU;

3) teren lasu — oznaczony symbolem ZL;

4) tereny drog publicznych klasy zbiorczej — oznaczone symbolem KDZ,;
5) tereny drég publicznych klasy lokalnej — oznaczone symbolem KDL;

6) tereny drog publicznych klasy dojazdowej — oznaczone symbolem KDD.

2.Na calym obszarze planu, wzwigzku zpolozeniem W granicach strefy ,,C” ochrony
uzdrowiskowej, ustala sic zakaz lokalizowania obiektéw handlowych o powierzchni uzytkowania
wickszej niz 400 m?.

3. Na calym obszarze objetym planem zakazuje si¢ zabudowy hotelowej typu condohotel
i aparthotel.

Rezdzial 4.
Ochrona i ksztaltowanie }adu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu

§ 9. 1. Ustala si¢ nieprzekraczalne liniec zabudowy oznaczone i zwymiarowane na rysunku planu.

2. Wszystkie budynki na terenach, na ktérych ustalono linie zabudowy nieprzekraczalne, musza
byé sytuowane zgodnie z ustaleniami dotyczacymi tych linii.

3. W odniesieniu do budynku istniejacego w dniu wejécia w zycie planu usytuowanego niezgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy dopuszcza sig¢ jego
przebudowe, rozbudowg i nadbudowg pod warunkiem, ze:

1) jest on usytuowany w liniach rozgraniczajgcych terenu przewidzianego do zabudowy zgodnie
z ustaleniami planu;

2) nie bedzie rozbudowywany w pasie terenu pomigdzy wyznaczong na rysunku planu linig
rozgraniczajacy i nieprzekraczalng linig zabudowy.

§ 10. 1. Ustala sie¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi.

2. Przepisu ust. 1 nie stosuje si¢ w przypadku:
1) wydzielenia dziatki, na ktérej bedzie zlokalizowany obiekt infrastruktury technicznej;
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2) dzialek powstatych w wyniku wydzielenia dzialki pod poszerzenie drogi publicznej wyznaczonej
w planie, jezeli w wyniku takiego podziatu ich powierzchnia stanie si¢ mniejsza niz ustalona dla
danego terenu powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

3. Ustala sie, ze:

1) minimalna szerokos$é nowo wydzielanych drég wewnetrznych i dojazdow siggaczowych nie moze
by¢ mniejsza niz 8 m;

2) nowo wydzielane dojazdy siggaczowe muszg by¢ wyposazone w plac do zawracania.
§ 11. W zakresie kolorystyki obicktéw budowlanych oraz pokrycia dachéw ustala sie:

1) nakaz stosowania kolorystyki elewacji zewngtrznych budynkéw w odcieniach bieli, szarosci Iub
bezu o niskim nasyceniu barw albo naturalnej kolorystyki wynikajacej ze stosowania w elewacjt
materiaféw takich jak m.in. drewno, cegla, kamien, szklo, blacha;

2) nakaz stosowania pokry¢ dachowych w odcieniach: brazu, czerwieni lub grafitu;

3) nakaz, o ktérym mowa w pkt. 2 nie dotyczy dachéw z nawierzchnia ziemng urzadzona w Sposob
zapewniajgcy naturalng wegetacje.

§ 12. 1. W zakresie sytuowania ogrodzen ustala sig:

1) wysoko$é ogrodzen, mierzge od poziomu terenu do najwyzszego punktu ogrodzenia — nie wigcej
niz 1,8 m;

2) zakaz realizacji ogrodzeni petnych;
3) zakaz realizacji prefabrykowanych ogrodzen betonowych i zelbetowych;

4) na terenach polozonych w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu realizacje
ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych przedstawicieli fauny, wtym poprzez
zastosowanie ogrodzen bez podmuréwek, z zastosowaniem fundamentéw punktowych,
z podmuréwkg niewystajgca ponad powierzchnig terenu, z przerwami w podmuréwee w postaci
otwordw $rednicy co najmniej 15 cm w rozstawie co 6 m, umieszczonych na wysokosci poziomu
terenu, poprzez zachowanie prze$witu o szerokoéci minimum 10 cm migdzy cokotem a elementem
azurowym ogrodzenia jako przejscia dla drobnych zwierzat.

2. Przepisy ust. | nic dotycza ogrodzen terenowych urzadzen sportu irekreacji, murkéw
o wysokosci nie wiekszej niz 0,5 m oraz ogrodzen ogrodkéw kawiarnianych.

§ 13. W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu ustala
sie:

1) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami
szezegdlowymi dla poszczegdinych terendw;

2) przepisy dotyczace maksymalnej wysoko$ci zabudowy dla poszczegllnych terenow nie dotycza
obiektéw budowlanych z zakresu infrastruktury techniczne;.

§ 14. 1. Na calym obszarze planu ustala si¢ zakaz sytuowania tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych, z wyjatkiem szyldéw. '

2. W odniesieniu do szyldow ustala sig:

1) mozliwo$é usytuowania na nieruchomogci wylgcznie jednego szyldu w formie tablicy reklamowej
lub urzgdzenia reklamowego dla kazdej prowadzonej na tej nieruchomosci dziatalnosci;

2) wysokos$é powierzchni ekspozycyjnej jednego szyldu, ktéra nie moze by¢ wigksza niz 3 m;

3) powierzchnig ekspozycyijng jednego szyldu, ktéra nie moze byé wigksza niz — 3 m?;
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4) taczng powierzchnie ekspozycyjng szyldéw umieszczonych na nieruchomosci, ktéra nie moze by¢
wieksza niz 15 m?, z wyjatkiem nieruchomoscei potozonych w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu na ktérych taczng powierzchnig ekspozycyjna szyldow umieszczonych
na nieruchomosci, ktéra nie moze byé wieksza niz 6 m?;

5)w odniesieniu do nieruchomoéci zabudowanych obiektami ustugowymi, ktérych faczna
powierzchnia uzytkowa kondygnacji nadziemnych jest wicksza niz 400 m? - }aczng powierzchnig
ekspozycyjna szyldow umieszczonych na nieruchomosci, ktéra nie moze by¢ wieksza niz 50 m?%

6) gbrna krawedz powierzchni ekspozycyjnej szyldu lub najwyzszy punkt konstrukcji, na ktorej jest
umieszezony szyld, moga by¢ umieszczone:

a) na wysokoéci nic wiekszej niz 8 m od éredniego poziomu terenu na nieruchomosci oraz
b) nie wyzej niz na wysokoéci kalenicy lub najwyzszego punktu dachu;
7) wysoko$é szyldu w formie masztu flagowego i totemu nie moze by¢ wigksza niz 6 m;

3.Jezeli ksztalt urzadzenia reklamowego uniemozliwia wyznaczenic pola powierzchni
ckspozycyjnej szyldu to powierzchni¢ tg wyznacza sic jako pole powierzchni bocznej
prostopadtoécianu opisanego na urzadzeniu reklamowym;

4, Zakazuje sig realizacji szyldow w formie:
a) naklejek na oknach,
b) banneru,
¢) szyldu zmiennego,
d) pneumatycznego urzadzenia reklamowego,
e) siatki reklamowej,
) muralu,
g) pylonu;
5. Zakazuje si¢ sytnowania szyldow:
a) na ogrodzeniach i obiektach matej architektury,

b)w granicach pasa drogowego drég publicznych i wewngtrznych, wtym na shipach sieci
elektroenergetycznej i telekomunikacyjnej oraz latarniach.

6. Zasady okreslone w ust. 2, 3, 4 i 5 nie dotyczg przystankow komunikacji publicznej, gminnego
systemu informacji przestrzennej oraz informacji z zakresu edukacji przyrodniczo-krajoznawczej.

Rozdzial 5.
Ochrona srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 15. 1. W zakresie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku ustala sig, ze:
1) tereny MN — nalezy traktowaé jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
2) tereny MNU — nalezy traktowa¢ jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej.

2. Zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko,
z wyjgtkiem realizacji:

1) inwestycji celu publicznego zwigzanych z realizacjg zadan whasnych samorzadu terytorialnego;
2) obiektow infrastruktury technicznej i drog;

3) zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, parkingdéw samochodowych, zespotow parkingdw,

1d: 80B57390-EB4F-406B-965D-DC200D854D2F. uchwalony Strona 6



4) zabudowy ushigowej z zakresu: placowek shuzby zdrowia, naukowo-edukacyjnych, kultury,
obiektéw sportowych i rekreacyjnych wraz z infrastrukturg pomocniczy;

5) wylesiefi majgcych na celu zmiane sposobu uzytkowania terenu.

3. W odniesienin gruntu lesnego znajdujacego si¢ w obrgbie dziatki 49 z obrebu 01-02
w granicach terenu MNUS, dziatek o nr ew. 73/3, 73/4, 74 z obrebu 01-03 w granicach terenu MN2,
dziatek o nr ew. 77, 22/8 z obrebu 01-03 w granicach terenu MNUS ustala sie:

1) posadowienie budynkéw na dziatee z zachowaniem najcenniejszego drzewostanu;

2) zachowanie charakteru lesnego dziatki w obrgbie gruntu lesnego stanowiacego powierzchnie
biologicznie czynng dzialki poprzez utrzymanie istniejacych zadrzewien lesnych.
§16. 1. Cz¢é¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (strefa zwykla), zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. Dla obszaru wymienionego w ust. 1 obowigzujg zakazy, nakazy i ograniczenia wynikajace
z przepiséw odrgbnych dotyczacych Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

3. Czg§¢ obszaru objetego planem znajduje si¢ w granicach otuliny rezerwatu przyrody Las
Kabacki im. Stefana Starzyfiskiego, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

4. Dla obszaru wymienionego w ust. 3 obowigzujg zakazy, nakazy iograniczenia wynikajace
z przepisow odrgbnych dotyczacych otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana
Starzyfskiego oraz niniejsze; uchwaty. :

§ 17. 1. Caly obszar objety planem znajduje sig w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowej uzdrowiska
Konstancin-Jeziorna, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.

2. W obszarze objetym planem obowigzujg nakazy, zakazy i ograniczenia wymienione w statucie
uzdrowiska oraz wynikajace z przepiséw dotyczacych lecznictwa uzdrowiskowego, uzdrowisk,
iobszar6w ochrony uzdrowiskowej oraz gmin uzdrowiskowych, w szczegolnoéci art. 38 pkt 3 oraz
art. 38a ust. 3 ustawy z dnia 28 lipca 2005 r. o lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach i obszarach
ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach uzdrowiskowych.

Rozdzial 6.
Tereny i obiekty podlegajace ochronie, ustalone na podstawie odrebnych przepiséw

§ 18. 1. Caly obszar objety planem polozony jest w obszarze gléwnych zbiornikéw wod
podziemnych nr 215 , Subniecka Warszawska” i nr 215A »Subniecka Warszawska — cze$é centralna”.

2. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa w ust. 1 nakazuje si¢:
1) prowadzenie wszelkich inwestycji w sposGb zapobiegajacy zanieczyszezeniu wod podziemnych;

2) przestrzeganie zasad zagospodarowania okrelonych w przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony woéd podziemnych.

Rozdzial 7.
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziala nieruchomosci

§ 19. W zakresie zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci ustala sie:

1) minimalng powierzchni¢ dzialek iminimalne szerokosci frontéw zgodnie =z ustaleniami
szczegOtowymi dla poszezegblnych terendw:

2) kat polozenia granic dzialek w stosunku do przyleglego pasa drogowego od 30° do 150°.

1d: 80B57390-EB4F-406B-965D-DC200D85402F. uchwaiony Strona 7




Rozdzial 8.
Szezegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu

§ 20. 1. Zakazuje si¢ lokalizacji budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
oraz nasadzen roslinnoéci wysokiej w pasie technologicznym o szerokoéci po 19 m po obu stronach
osi napowietrznej linii elektroenergetycznej 110 kV.

2. Zakaz o ktorym mowa wust. 1 obowigzuyje do czasu przebudowy linii napowietrznej na
kablowa.

Rozdzial 9.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

§ 21. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala sie:

1) powigzania komunikacyjne terenu objgtego planem z ukladem zewnetrznym z istniejacych ulic
i projektowanych drog znajdujacych si¢ w granicach obszaru objetego planem miejscowym;

2) uklad komunikacyjny, ktéry tworzg istniejace i projektowane drogi publiczne oznaczone
symbolami: KDZ, KDL, KDD;

3) mozliwoéé lokalizowania na terenach drog:
a) urzadzef infrastruktury technicznej,

b) urzadzen pomocniczych zwigzanych z prowadzeniem, organizacjg i obstuga ruchu drogowego,
w szczeg6lnosei:  zatok autobusowych i postojowych, wiat przystankowych, miejsc
parkingowych, elementéw malej architektury, éciezek rowerowych, zieleni przyulicznej,
urzadzen shuizacych ograniczaniu ucigzliwosci komunikacyjnej,

c) urzadzen zwigzanych z zapewnieniem cigglosci przeptywu rowow melioracyjnych w miejscach
skrzyzowan z drogami — przepusty, mosty.

2. Ustala si¢ zasade zabezpieczenia potrzeb parkingowych przez inwestorow i wlascicieli posesji
na terenie nieruchomosci, na kidrej jest realizowana inwestycja, w liczbie wynikajacej z ustalonych
wskaznikdw, zgodnie z ustaleniami ust. 3.

3. Ustala si¢ minimalng liczb¢ miejsc do parkowania:

1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca do parkowania na lokal
mieszkalny, przy czym dopuszcza sig mozliwos¢ lokalizowania miejsc do parkowania w garazach
i na podjazdach do garazy,

2) dla zabudowy ustugowej — nie mniej niz 1 miejsce do parkowania na kazde rozpoczgte 30m?
powierzchni uzytkowej obiektu;

3 nie mniej niz 1 miejsce przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsa
na kazde rozpoczete 20 miejsc postojowych, w przypadku obiektow, o ktorych mowa w pkt 2.

4. Na terenach komunikacji dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob wykorzystania tych terenéw do
czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem.

Rozdzial 10.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej

§ 22. W zakresie modernizacji, rozbudowy i budowy systeméow infrastruktury technicznej ustala
sig:
1) sieci infrastruktury technicznej nalezy lokalizowaé w liniach rozgraniczajacych drog;

2) w przypadku braku mozliwoéci prowadzenia sieci infrastruktury technicznej przez tereny drog,
dopuszcza sie prowadzenie sieci infrastruktury technicznej przez tereny przeznaczone na inne cele
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— W pasie terenu pomigdzy wyznaczona w planie linig rozgraniczajaca drogi a nieprzekraczalng
linig zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizowanic urzadzen infrastruktury technicznej na catym obszarze objetym
planem, z zastrzezeniem ustalen zawartych w pkt 4);

4) na terenie oznaczonym symbolem literowym ZL nalezy uwzglednié ograniczenia w lokalizacji
sieci iurzadzefi infrastruktury technicznej na wynikajace z przepisoéw odrgbnych dotyczacych
ochrony gruntéw lesnych.

§ 23. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu wodociggow ustala sig:
1} zaopatrzenie w wode — z gminnej sieci wodociggowej, z zastrzezeniem pkt 2);

2) dopuszczenie zaopatrzenia w wode z indywidualnych ujgé wody — studni dla terenéw polozZonych
poza obszarem otuliny rezerwatu przyrody Las Kabacki im. Stefana Starzyfiskiego oraz dla terenu
oznaczonego symbolem MN1;

3) przekroj przewodow sieci wodociagowe] — niie mniejszy niz ¢p32;

4) obowigzek projektowania i wykonania sieci wodociggowej w sposéb uwzgledniajacy potrzeby
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych.

§ 24. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji sanitarnej i gospodarki
wodami opadowymi ustala sie:

1) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych — docelowo do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej mozliwo$é¢ odprowadzania éciekéw do szczelnych
zbiornikow bezodptywowych;

3) przekroj przewodoéw sieci kanalizacyjnej nie mniej niz ¢40;

4) zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenach oznaczonych symbolami
literowymi MNU, MN, ZL w granicach wiasnej dziatki, z uwzglednieniem ustalen pkt. 5;

5) wody opadowe lub roztopowe, ujete w otwarte lub zamkniete systemy kanalizacyjne, pochodzace
z powierzchni  zanieczyszczonych o trwale] nawierzchni, w szczegdlnodci z terendw drog
1 parkingdw, powinny byé oczyszczone w stopniu wymaganym w przepisach odrgbnych przed ich
odprowadzeniem do tych systemow kanalizacyjnych, wéd lub ziemi:

6) obowigzek ksztaltowania powierzchni dzialek w sposob zabezpieczajacy sgsiednie tereny przed
splywem wod opadowych i roztopowych.

§25. W odniesieniu do infrastruktury technicznej zzakresu gazownictwa oraz z zakresu
zaopatrzenia w cieplo ustala sie:

1) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z uwzglgdnieniem pkt. 2;

2) mozliwo$¢ korzystania z indywidualnych Zrédet ciepta odpowiadajacych przepisom odrebnym
dotyczacym gospodarki energetycznej iochrony $rodowiska, z preferencja dla wykorzystania
zr6det energii odnawialnej, z zastrzezeniem §29;

3) przekrdj przewodéw sieci gazowej — nie mniej niz ¢32;
4) zastosowanie urzadzen o niskiej emisji zanieczyszczen gazowych i pylowych.
§ 26. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu elektroenergetyki ustala
sig:
1) zasilanie w energi¢ elektryczna z istniejgcych lub projektowanych linii kablowych lub
napowietrznych 15 kV i 0,4 kV:

2) mozliwoé¢ przebudowy istniejacej sieci elektroenergetycznej z linii napowietrznych na kablowe;
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3) mozliwo$é korzystania z indywidualnych zrédet energii elektrycznej, odpowiadajgcych przepisom
odrebnym dotyczacym gospodarki energetycznej i ochrony srodowiska, w tym w szczegdlnosci ze
#rddet odnawialnych, z zastrzezeniem §29.

§ 27. W odniesieniu do infrastruktury technicznej z zakresu lacznosci publicznej ustala sig
mozliwo$é realizacji tej infrastruktury na catym obszarze objetym planem, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych dotyczacych w szczeg6lnosei ochrony srodowiska.

§ 28. W zakresie gospodarki odpadami ustala sig:

1) nakaz zapewnienia na kazdej dzialce budowlanej warunkéw do prawidlowego postgpowania
z odpadami  komunalnymi, w szczegdlnodci do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed transportem ich do miejsc odzysku lub unieszkodliwienia;

2) dopuszcza si¢ realizacjg zbiorczych pojemnikow umozliwiajgcych segregacje odpaddow,
obshugujacych kilka dzialek budowlanych.

§ 29. Zakazuje si¢ lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii
wykorzystujacych energig wiatru.

Rozdzial 11.
Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala si¢ oplate od wzrostu wartoéci nieruchomosci

§ 30. Ustala si¢ stawke shizacg naliczaniu oplaty zwiazanej ze wzrostem wartosci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia niniejszego planu w wysokosciach:

1) 20% dla terendw oznaczonych symbolami MN, MNU;
2) 0% dla terendw oznaczonych symbolami ZL, KDZ, KDL, KDD.
DZIAL I1.Przepisy szczegolowe
§ 31. Dla teren6w oznaczonych na rysunku planu symbolami MN1, MN2, MN3 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu.
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca dla terendow: MN1, MN2,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca lub w zabudowie blizniaczej dla terenu
MN3;

2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania teremu:
a) powierzchnig zabudowy:
- nie wiecej niz 30% dla terenu MN1,
- nie wiecej niz 10% dla terenu MN2,
- nie wiecej niz 20% dla terenu MN3,
b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej:
- nie mniej niz 60 % dla teremu: MN1,
- nie mniej niz 75 % dla terenu MN2,
- nie mniej niz 70% dla terenu MN3,
c) intensywnoé¢ zabudowy:
- nie mniej niz 0,001 1 nie wigeej niz 0,5 dla terenu: MNT,
- nie mniej niz 0,001 i nie wigeej niz 0,2 dla terenu MN2,
- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,4 dla terenu MN3,

d) powierzchnig nowo wydzielone] dziatki budowlanej nie mniejszg niz:
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- 2000 m? dla terenu MN3,

- 3000 m? dla terenow: MN1, MN2;
3) wysoko$¢ zabudowy ~ nie wigeej niz 10 m;
4) geometric dachéw:

a) dachy dwuspadowe Iub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylaczeniem
dachéw budynkéw gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

5) w zakresie zasad scalania i podziatu nieruchomodci ustala sie:
a) powierzchnig dziatki nie mniejszg niz:
- 2000 m? dla terenu MN3,
- 3000 m? dla terenéw: MN1, MN2,
b) szeroko$é frontu dzialki nie mniejszg niz 25 m dla terenéw: MN1, MN2Z, MN3;

6} zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej oraz wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym nowo realizowanym budynku
mieszkalnym jednorodzinnym.

§ 32. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4,
MNUS ustala sie:

1} przeznaczenie teremu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca,

b) zabudowa ustugowa z zakresu obstugi ochrony zdrowia, nauki ioéwiaty, kultury, sportu
i rekreacji wraz z infrastruktura pomocniczy, z zastrzezeniem § 8 ust. 3;

2) zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnie zabudowy:
- nie wiecej niz 25% dla terendow: MNU1, MNU2, MNU3 i MNU4,
- nie wigeej niz 30 % dla terenu MNUS,

b) udzial powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dzialki budowlanej - nie mniej niz
55 % z wyjatkiem dziatki o nr ew. 49 z obrebu 01-02 w granicach terenu MNUS, w odniesieniu
do ktdrej nalezy pozostawi¢ minimum 55 % powierzchni biologicznie c¢zynnej w powierzchni
dziatki budowlanej, przy zachowaniu 75 % powierzchni biologicznie czynnej w obrebie gruntu
lesnego,

c) intensywno$¢ zabudowy:
- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,4 dla terendw: MNUI1, MNU2, MNU3 i MNU4,
- nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,5 dla terenu: MNUS,
d) powierzchnig¢ nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mniejsza niz 3000 m?;
3) wysokos¢ zabudowy:

a) nie wigcej niz 12 m, z wyjatkiem zabudowy ustugowe] z zakresu obshigi ochrony zdrowia,
nauki i o§wiaty, sportu,

b) nie wigeej niz 15m dla zabudowy ustugowej z zakresu obshugi ochrony zdrowia, nauki
1 o$wiaty, sportu;
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4) geometria dachéw:

a) dachy plaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia polaci od 10° do 40°,
z wylaczeniem dachéw budynkéw mieszkalnych, gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkéw mieszkalnych: dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia potaci od
20° do 40°,

c) dachy budynkéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

5} w zakresie zasad scalania i podziahi nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz: 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 30 m;

6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlane] oraz wigcej niz jednego lokalu mieszkalnego w jednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

§ 33. Dia terendéw oznaczonych na rysunku planu symbolami MNU6, MNU7 ustala sig:
1) przeznaczenie terenu:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca lub w zabudowie blizniacze],
b) zabudowa ustugowa, z zastrzezeniem § 8 ust. 21 3;
2) zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) powierzchnig zabudowy - nie wigcej niz 20%,

b) udziat powierzchni biologicznie czynnej w powierzchni dziatki budowlanej - nie mniej niz 70%
z wyjatkiem dziatki onr ew. 77i122/8  zobr¢bu Ol -03 w granicach terenu MNUG®,
w odniesieniu do ktérych nalezy pozostawié minimum 70 % powierzchni biologicznie CZynnej
w powierzchni dziatki budowlanej, przy zachowaniu 75 % powierzchni biologicznie czynnej
w obrebie gruntu lesnego,

¢) intensywno$¢ zabudowy:
- nie mniej niz 0,001 i nie wigeej niz 0,3 dla terenu MNUS,
- nie mniej niz 0,001 i nie wigcej niz 0,4 dla terenu MNU7,
d) powierzchnig nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie mnigjszg niz 2000 m?;
3) wysoko$¢ zabudowy - nie wigeej niz 10 m;
4) geometria dachow:

a) dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia potaci od 20° do 40°, z wylgczeniem
dachéw budynkéw gospodarczych i garazowych,

b) dachy budynkoéw gospodarczych i garazowych: jednospadowe (dla budynkéw bezposrednio
przy granicy), dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 20° do 40°;

5) w zakresie zasad scalania 1 podziatu nieruchomosci ustala sig:
a) powierzchnie dziatki nie mniejszg niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki nie mniejsza niz 25 m;

6) zakaz lokalizacji wiecej niz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na jednej dzialce
budowlanej oraz wiecej niz jednego lokalu mieszkalnego wjednym budynku mieszkalnym
jednorodzinnym.

1d: 80B57390-EB4F-406B-965D-DC200D354D2F. uchwalony Strona 12



§ 34,

Dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZL1 ustala sig:

1) przeznaczenie terenu - uprawy leéne;

2) zakaz lokalizacji zabudowy.

§ 35. Dla terenéw komunikacji ustala sie:

symbol | przeznaczenie Lo e _ szczegotowe zasady
Lp. szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych .
terenu terenu zagospodarowania
1. |KDZI | droga publiczna | -ustala sig szeroko§é pasa terenu w|-ustala si¢ realizacje
klasy drogi | granicach planu od 16,0 m do 35,0 m, | §ciezki rowerowe;j
zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu
2. | KDZ2 |droga publiczna | -ustala si¢ szeroko$é pasa terenu w | -ustala si¢c realizacje
klasy drogi | granicach planu od 20,0 m do 40,0 m, | $ciezki rowerowej
zbiorczej zgodnie z rysunkiem planu
3. { KDLl |droga publiczna | -ustala sig poinocng linie
klasy lokalnej rozgraniczajacg drogi o szerokosci
pasa terenu w granicach planu zmienng
od 60m do 12,6 m, zgodnie z
rysunkiem planu
4. 1 KDL2 |droga publiczna | -ustala sig wschodnig linig
klasy lokalnej rozgraniczajgcs drogi o szerokosci pasa
terenu w granicach planu zmienng od
3,0m do 9,5m, zgodnie z rysunkiem
planu
5. | KDL3 | droga publiczna | -ustala sig potudniows linig
klasy lokalnej rozgraniczajgca drogi o szeroko$ci pasa
terenu w granicach planu zmienng od
3,0m do 17,2 m, zgodnie z rysunkiem
planu
6. | KDL4 | droga publiczna | -ustala si¢ szeroko§¢ pasa terenu w | -ustala sie realizacje
klasy lokalnej granicach planu od 11,0 m do 17,0 m, | $ciezki rowerowej
zgodnie z rysunkiem planu
7. | KDL5 |droga publiczna | -ustala sig szeroko§¢ pasa terenu w | -ustala sie realizacje
klasy lokalnej granicach planu 12,0 m, zgodnie z | $ciezki rowerowej
rysunkiem planu
8. | KDL6 | droga publiczna | -ustala si¢ szeroko§é pasa terenu w
klasy lokalnej granicach planu 4,9m, zgodnie z
rysunkiem planu
9. | KDDI1 | droga publiczna | -ustala si¢ szeroko$¢ pasa terenu w
klasy granicach planu od 12,0 m do 19,0 m,
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu
10 | KDD2 | droga publiczna | -ustala si¢ szerokosé pasa terenu w
klasy granicach planu od 10,0 m do 20,1 m,
dojazdowej zgodnie z rysunkiem planu
11 | KDD3 | droga publiczna | -ustala sie szeroko$¢ pasa terenu w
klasy granicach planu 10,0 m, zgodnie z
dojazdowe;j rysunkiem planu

DZIAL III.
Przepisy koncowe.

§ 36. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Gminy Konstancin-Jeziorna.
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§ 37. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dziennikn Urzedowym
Wojewddztwa Mazowieckiego.
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Zalgcznik Nr 2 do uchwaly Nr 314/V111/22/2020

Rady Miejskiej Konstancin-Jezioma

z dnia 16 grudnia 2020 .

Rozstrzygnigcic o sposobie rozpatrzenia uwag do micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocno-zachodnicj czesci miasta Konstancin-Jeziorna - efap 2

Nazwisko i imie,

Rozstrzygniecie burmistrza w sprawie

Rozstrzypniecie Rady Micjskie] w

I . . trzenit . - trzeni K
Data nazwa jednastkd nig;;:::;.:::ﬁ Ustalenia projektu planu dia roezpatrzenisc uwagi sprawie rezpatrzenia uwagi Uagi
Lp. | wplywu organizacyjnej Tresé uwagi Ktérej dutyu:zy’ nieruchomodci, ktorej dotyczy
uwagi zglaszajgcego uwaga uwaga uwasa wvzeledniona uwaga uwaga uwaga
wwagi & i nicuwzgledniona uwzglgdniona nicuwzgledniona
1 2 3 4 5 1] 7 8 9 10 1

Uwagi wniesione do

projekiu migjscoweg

o0 planu zagospodarowania przestrzernego obszaru

pblnccno-zachadnici czgSoi miasta Konstancin-Jezioma, wylozonego do publicznego

weladu w dniach od 3 pazdziernika 2016 r. do 24 pazdziernika 2016 1.

1. 2016.15.07

5 osab fizycznych

3

4)

&)

Wnoszg 01
1) wprowadzenic w § 3 ust. 1 pkt 6 zapisiw:

Ustala sig: granice i sposeby
zagospodarowania terendw lub obiektow
podicgajacyeh ochronke, ustalenych na
podstawic przepisdw odrgbnych, terendw
gomiczych, a tukze ohszardw szczepblnego
zagrozenia powadzig, obszaréw osuwania
sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oruz w planach
zagospodarowania praestrzennggo
wajewolziwi,

wprowadzenie w § 6 pkt 7 zupisu:
powicrzchnia biolegiczaic czynna —naleZy
przez to rozumicé teren z nawierzchnig
ziemng urzgdzong w sposob zapewniajgey
naturalng wegetacie w calosel na gruacic
redzimym oraz wadg powicrzchniows na
tym terenie;

wprowadzenie w § 12 ust. 1 pki 2 zapisu:
nakaz realizacji ogrodzen azurowych bez
podmuréwki, umezliwiajacych migracjg
malych slworzed (np. Zaby, jeZe), 2
zastrzezeniem § 15 ust. 2;

wprowadzenic w § 15 ust, 3 zapisu: zakazuje
sig lokalizacji przedsigwzigt moggqeych
znaczieo fub potencjalnie zhuczgco
oddzialywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
reatizacji inwestyeji celu publicznego
zwiazanych z realizacjy zadajy whsnych
samxnzgdu terytorialnego oraz obicktow
infrastruktury techniczncj i drog;
wprowadzenie w § 26 pkt 1 zapisu:
odprowadzanic scickdw sanitarnych —
wylgcznic do gminnej sieci kanalizacji

caly obszar objety
planem

1) nieuwzglgdniona
2) nienwzglgdniona
3) nievwzgledniona
4) nieuwzgledniona
5) nieuwzgledniona
6) nieuwzglgdniona
7) nieuwzgledriona
8) nicuwzglydniona
9% nicuwzglgdniona
10} nicuwzgledniona
11} nieuwzgledniona
12) nicuwzgledniona
13} nieuwzgledniona
14) nieuwzglgdnicna

1) nieswzgledniona
1) nienweglgdniona
3) nicuwzglgdniona
4) nteuwzgledniona
3) nienwzglgdniona
6) nieuwzglydniona
71 nicuwzglgdniona
) nicwwzglicdniona
9 nicuweglgdniona
10} nieuwzgledniona
§ 1) nicuwzgledniona
12) nieuwzgledniona
13) nieuwzglgdnivna
14) nizvwzgledniona

1d: 80B57390-E84F406B-965D-DC200D854D2F, uchwalony
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sanitarnej;

6) wprowadzenie w §26 pkt 2 zapisu: zakaz
odprowadzania éciekdw do zbiomikow
bezodplywowych, w tym szezelnych
zbiornikdw bezodplywowycl;

7)  wprowadzenie w § 30 pki 2 zapisu:
dopuszeza sig realizacje zbiorczych
pojemnikow umozliwiajgeych segregacie
odpaddw, ebstugujgeych kilka dzialek
budowlanych, z wyjatkicm lerenéw MN i
MNU;

8) wprowuadzenic w § 33 pkt | ppkt b zapisu:
zabudowa micszkaniowa jednorodzinna
wolnostojgea;

9) wprowadzenie w § 33 pke 2 ppkt a tiret drugi
zapisu: nic wigcej niz 10%%;

10) wprowadzenic w § 33 pkt 2 ppkt b tiret drugi
zapisu: nie mniej niz 73% powierzelni
dzialki budowlanej;

L1} wprowadzenie w § 33 pkt 2 ppki c tiret drupi
zapisu; nie mnigj niz 0,001 i nie wigeej nix
0,2;

12) wprowadzenie w § 33 pkit 2 ppki d lirel
trzeei zapisu: powierzehnig dzialki
budowlanej nie mniejszg niz 3000m? [przy
czym dopuszcza sig mricjsze dzialki, o ile 53
juz zabudowanc];

13) wprowadzenie w § 33 pkt 3 zapisu:
wysokoié zabudowy — nie wigeej niz 8
melrdw;

14} wprowadzenie w § 33 pkt 7 zapisu:
realizacig nie wigeej niZ jednego budynkn
micszkalnego jednorodzinnego
{stunowigcego konstrukeyjnic samedziclng
caloit) na dzialee budowlancj,

2, 2016.11.07

2 osoby fizyczne

Zarzucajg, Ze:

1) realizacja ul. Chylickiej-bis jest sprzecana z
ustaleniami studium;

2) planowana i obecna infrastrukturs drogowa
Jest nicdostosowana do planowanego
zagospodarawania lerenu;

3) nic wykonano badan geodezyjnych, ktare
pokazywulyby wilyw realizacji plany w
sferze gospedarki gruntowo.wodnej
(zanicezyszezenic wod, osuszenie §
podtopienia terendw);

4} nie uwzgledniono przyszhych potrzeb
mieszkancow w zakresie dol. lerendw
publicznych, szlakdw spacerowych, 4ciczek
rowerowych, terendw wypoczynku i
rekreacji, przedszkoli, szkél, kosciolow,

caly obszar objgty
planem

1) nicuwzgledniona
2) nicuwzgledniona
3) nieuwzplgdniona
4} nieuwzgledniona

1) nieuwzgledniona
2) nicuwzglgdniona
3) niewwzgledniona
4) nicuwzgledniona

1 2016.11.07

1 osaba lizyczna

Zarzuca, Ze realizacjn ul. Chylickiej-bis jest
sprzeczna z ustaleniami studivm.

caly obszar objgly
planem

nicuwzgledniona

nicuwzgiedniona

4, 2016.11.07

2 osoby fizyczne

Wnoszg o:
1} rezygmacie z budowy ul. Chylickicj-bis;

2) ograniczenie obszaru przeznaczonego pod

caly obszar objgy
planem

1) nicuwzgledniona
2} nicuwzglgdniona

1) nicuwzgledniona
2) nicuwzpledniona

[d: 80B57390-ERB4F-106B-965D.DC200DR54D2F, uchwalony
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zabudowe.

2016.11.07

| osoba fizyczna

Whnosi o:

1) modyfikacje ukladu drogowego i
preenicsienie Tuche tranzytowego poza
obszar uzdrowiska, Zarzuca przyjecie
wadliwych rozwinzan komurikacyjnych i
wskazujc sprzecznosé realizacji ul.
Chylickiej-bis ze studium

2) usunigcie zapisu dopuszczajgcego
lokalizacjg szczclaych zbiornikdw na
nieczystagei plynne, gdy2 bedzie to miato
nepatywny wplyw na stan sanitamy i jest
niezgodne ze sludivm;

3) wprowadzenie przestrzeni publicznych —
przestezeni do wspalnych spotkan
micszkancaw, micjsca przyjaznego dla
tworzenta wiczi sasicdzkich, wypoezynku i
rekreacji.

caty abszar objgty
planem

1) nicuwzgledniona
2} nicuwzglgdniona

3) nieuwzgtedniona

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzglydnions

3} nienwzgledniona

2016.11.07

Osoba fizyczna
Grupa
wspotwlaseicieli
dzialek .Jeziona
14207

Wnasi o pedenie granic suef ckologicznych ELO,
9E, 7E.

KDD12

KDDI2

nicuwzgledniona

picuwzgledniona

2016.11.04

1 osoba fizyczna

Whnosi oz

1) wprowadzenie zapisdw dotyczacych echrony
mieszkancow przed hatasem;

2) dopuszezenie na terenach w poblizu drog o
duzym natgzeniu ruchu budowy ogrodzes
pelnych i wyZszych niz 1,6 m juko jednej z
form ochrony przed ucigzliwym hatasem.

caly obszar objgty
planem

1) nieuwzgledniona
2) nieuwzgledniona

1) nicuwzgledniona
2) nicuwzgledniona

2016.11.07

1 osoba fizyczna

Wnoosi o;

1) Likwidacjg Jub zmiang przebiegu drag lub
wydanic dzialck zamicnnyeh;

dla dzialki nr ew. 6):

2) zwezenie drogi KDZ1 do 15m (cala dzialka
przezauezona pod droge);

(dla driatki nr ew. 7/2):

3)  zwekenic drogi KDZ1 do 15m;

4)  zwigkszenie powicrzehni zabudowy na 25%
dia jednostek MN i MNU;

5} zwigkszenie powierzehni biologicznie
czynnej na 65% dla jednostck MM i MNU;

6)  zmiang normatywu dzialki budowlanej na
1500m%;

caly obszar objety
planem

obrebu 01.03

dzialkinrew, 6 72z

KDZ}, MN, MNU

1) nisvwzgiedniona
2) nievwzgledniona
3} nicvwzgledniona
4} nieuwzglgdniona
53 niewwzpledniona

6) nicuwzgledniona

1) nicuwzgledniona
2) nicuwzglgdniona
3) nicuwzgledniona
4) nieuwzgledniona
5) nienwzgledniona
6) nicuwzgledniona

2016.11.07

1 vsoba fizyczna

Wraosi o;

1) zaplanowanic drdg dojazdowych do nowych
vsiedli, by ruch nie byl kierowany na ulicg
Dziatkowy i Prowdziwka tuz pod Las
Kabacki;

2) zaplanowanie wiccej terendw zieleni na
ehszarze objgtym projektem planu;

3) bezwzpledne unikanic w projckeie planu

valy obszar objety
planem

1} nieuwzgledniona
2) nicuwzgledniona
3) nicuwzgledniona
4) siicuwzgledniona

1 nieuwzgledniona
2) nicuwzgledniona
3) nievwzglgdniona
4) nicuwzglgdniona

1d: $0B57390-EB4F-406B-465D-DC200DESAD2F. uchwalony




zwartej zabudowy, w tym zabudowy
blizniaczej;

4} wprowadzenie zapisu ,,odprowadzanic
$ciekdw sanitarnych — wylgeznie do gminnej
sieci kanalizocji sanitarnej”,

10. 2016.1E.07

5 vsab Nizyeznych

Whnoszy o:

1) zaplanowanie melioracji dla rejonu migdzy
ulitami Muchomara, Prawdziwka,
Sancezkows i Kabacka;

2) zaplanowanic takicj sicci komunikacyjnej
dli rejonu migdzy ulicami Muchomora,
Prawdziwka. Sancczkowq i Kabacka zeby
nie paralizowaé i tak ju moeno
nadwyrgionych ciygow;

3) wprowadzenie ochrony drzew, korytarzy
ziclenych

rejon migdzy vlicomi
Muchomora,
Prawdziwka,
Sancczkows §
Kabacka — caly obszar
objgly planem

1) nieuwzgledniona
2) nierwzglednionn
3) nieuwzpledniona

17 nieuwzgledniona
2) nicvwzgledniona
3) nicuwzgledniona

El. 2016.11.02

1 asoba fizyczna

Wnosi o zmiang zapisow planu dotyczqeych
minimalnej powicrzchni dzialki dla obszaréw
MN7 na nie wigeej juk 1500m?,

MN7

MN7

nicuwzgiedniona

nienwzgledniana

jednostka MN7 z
projekiu mpazp z
wyloZenia do
publicznego
wirlydu to w MN2
z prajckty mpzp
do uchwalenia

12, [2006.11.07

1 usoba fizyczna

Wnosi o dokonanie zmiany ukladu
kemunikacyjnego w rejonie ulicy Sadowej i
Borowej

caty obszar objety
planem

nievwzgledniona

nienwzpledriona

13. 2016.11.07

i osoba fizyczna

Wnosi o

1) wprowadzenic w czefcei ogdlnej zapisu o
tym, Z¢ plan akeeptuje isticjace przed jego
wejiciem w Zycie podziaty nieruchomosci,
paramelry dzintek oraz wysokeici ogrodeen;

2) tam, gdzie jest to mozliwe zastosowanic

solidarnego udzialu nicruchomosei przy
powigkszanin szerokodci drog, a w
preypadky istnicjgesj po jedngj zc stron
zabudowy, udzial przy powigkszaniu
szerokosci istnicjgeych drog wylgeznie z
terendw niezabudowanych,

caly obszar objgty
planecm

17 nicuwzgledniona
2) niewwzgledniona

1) nicuwzgledniona
2) niewwzgledniona

14, 2016.11.07

1 osoba fizyezna

3

Wrnosi o:

1) obniZenie minimalnei powierzchni dzialki
budowlanej do 1500m? dla terendw MN7:

2) podnicsienic dlo terendw MN7 wskaznika

powierzchni zabudowy da 20%;
dopuszezenie w wyjgtkowyeh przypadkach
wydzielenia w procesie scalenis i podzinhu
nowych dzialek budowlanych o powierzchni
mniejszej niz wynika to z ustaled planv, o ile
jest to dziatka wynikowa 2 dokonanego
podziatu geodezyjnego danego terenu tzw.
resztowki w kazdym z terendw umozliwiajac
uzyskanic dodatkowo dzialki:

4) dopuszezenic uznanin za dzialke budowlana

dziatki preylegajace do projektowanej drogi
KDD3 i KDZ2 majyee powicrzehnig

maicjsza niz wynika to z postanowich planu.

MN7, KDD3, KDZ2,
caly obszar objety
planem

MN7, KDD3, KDZ2

1) nieuwzglgdniona
2) nieuwzgledniona
3) nieewzgledniona
4) nienwzgledniona

1} niewwzgledniena
2} nicuwzglgdniona
3) nieuwegledniana
4) nievwzgledniona

Jjednostka MN7 z
projektu mpzp z
wylozenia do
publicznere
welgdu to w MN2
z projektu mpzp
do uchwaleata

Id; SOB57390-EBAF-4068-965D-DC 200D854DIF. uchwalony
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oile:

a) powicrzchnia nown powstalej
dziatki w wyniku scalcnia i
podzialu lub Jyczenia i podzialu jest
réwna lub wigksza w stosunku do
dzialki istniejacej przed wejiciem w
Zycic mpzp, z uwzgi¢dnicniem
powierzchni przeznaczonej pod
drage,

b)  krdtszy bok dzialki bedzic nic
mnigjszy niz 14m.

15. |2016.11.07 } 1 osoba fizyezna | Wnosi o:

1} wydziclenie w ramach wszystkich
zaplanowanych w projekeie planu drog i
ciggdw komunikacyjnych ciagow picszo-
jezdnych lub chodnikéw z rownolegty
$eiezkn rowerowi, a takze paséw zicleni
wysokiej (drzew i krzewow), najlepicj po
obu stronach ulicy. o szerokoici minimum
5 mesréw pasa zicleni, w tym zywoplatéw i
drzew, tak, by wszystkie te drogi i ciggi
mialy charakter alej spuccrowych, korylarzy
migracji zwierzgt i micjsc Zycia
spalecznego, 4 nie tylko stanowily wyskie
samochodowe dojazdy do deiatek. Nie
dotyczy 10 wylacznic ulic i ciggéw sicpych
Tub wydziclonych jako drogi wewngtrzne
prywatne;

2) zapisanie w projekeie plunu, ze nasadzenia
bedg sig skladaly tylko z gatunkéw
rodzimych whadciwyeh dla warunkow
lokalnych i e beda zaprojckiowane zgodnic
z wiedza fachowsg w celu zachowania
biorozneradnoici oraz paZytku zagrozonych
najeenniejszych patunkow zapylajacych, w
tyin pszczol;

3) wprowadzanie poszerzenia drog w taki
spasOb, by pasy zabrane pod ziclen wysokiy,
chodniki i ScieZki rowerowe byly zabierane
po réwno z obu stron drogi i w sposab nic
uniemoZliwiajgey zabudowy dziatek;

4} wydziclenic w ramach cbszaru 01-02 co
najmnicj jednego skweru bedgcego
przesirzenig publiczng z urzgdzeaiami
stuzgeymi opélowi mieszkancow, wtym
sportowymi 1 dla dzieci, w taki sposdb, by
skwery te chronily jednoczesnie wybrane
fragmenty najcenniejszego istnigjgeego na
Lym lerenic drzewostany, Oznacza to
minimum siedem takich mini-skweréw o
wymizrach minimum 70x40 metréw lub
wigkszych. Skwery nalezy wydzielad w
miare mozliwosei bytko z duzych dzialek tak,
by nie uniemozliwiaé zabudowy ich
pozostalej czgdei;

5} wziecic pod uwagg prey projektowanit
przesirzeni publiczncj na calym terenic
objetym projektem planu zachowania czgdei
istnicjacego (nnjstarszego) drzewostany,

caly obszar objety
plancm

1} nicuwzgledniona
2) nicuwzgledniona
3) nicuwzgledniona
4} nicuwzglgdniona
3) mietwzgizdniona
6) nieuwzgledniona

1) nicuwzgledniona
2) nicuwzglgdniona
3) nicuwzglgdniona
4) nieuwzglgdniona
5) niewwzgicdniona
6) nieuwzgledniona

1d: BOB37390-EB4F-406B-965D-DC200DE54D2F. uchwalony
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szezegdlnie po zachodniej stronie ul.
Muchomora;

6) wzupclnicnic Rozdzialu 5 projektu planu
~Ochrona érodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowege” o inwentaryzacjg i
waloryzacjg istnigjacego drzewostany oraz
projeki achrony wybranych jego
fragmentdw,

t6.  12016.11.07 |1 usoba fizyczna | Wnosi o usunigeie 7z projekiowznego plunu caly obszar objety - nicuwzgledniona nieuwzgledniona
zagaspodarowania przestrzennego zapisGw plancm
dotyezacych reklam,

17. 12016.11.07 |3 usoby fizyczne | Wnoszy o: caly obszar objety - 1) nieuwzgledniona [} niguwzgledniona

1) wprowndzenie zapisu o ochronie praw planem 2) nienwzgledniona
nabytych tzn. Ze nie bedzie koniecznogei
dostasowania istnigjacej zebudowy do
wymagan nowego planu (np. obnizania
agrodzen, likwidacji lub zmnigjszania
szylddw reklamowych, zwigkszania
powierzehni bioksgieznie czynnej);

2) nicuwzglgdniona
3) nieuwgledniona 3} niewwzgledniona

2) zamiang zapisu dafgcego mozliwosé
budowania wyiszych ogrodzen;

3) usunigeie zapisu ograniczajacego wysokosd
ogrodzen do 1,6m,

18, 12016.11.07 | 1 osvba fizyczna | Wrosi o KDL2, MN7, MNU1, {KDL2, MN7, MNUIL, MNU14 1) nieuwzglgdniona [} nieuwzgledniona

1) pozostawienie  wedhiz  drogi KDL2 MI."UM» caly obszar 2) nieuwzgledniona
szerakiego (50-E00m) pasa ogdlnodostepne; | OBigty planem
zieleni o charakierze parkowym;

2) nievwzgledniona
3) nicuwgtedniona 3) nicuwzgledniona

2) uwzglgdnienic  walotdw  krajobrazowych:
starc dgby, zalesiony teren z drzewami
kilkudzicsigcioletnimi, zagajniki, wzparza
porosnigte lasem w rdznym wieky, bagna;

3) zaplanowanie wystarczajgcej do  obstugi
przyszlych  mieszkancow  sieci  drog
wewngtrznych

9. [2016.10.24 |1 osoba fizycznn |1} Wnosio uzupeinienie projekin mpzp w KDZ2 KDZ2 1) nicuwegledniona 1) nicuwzgledniona
czgéci opisowej o informacie dolyczyce Caty obszar ohiety
mechanizmu wyceny wzrostu warladci planem
nieruchomodci § wyliczenia raZnicy wartodci
objelej sentg oraz o trybie odszkodowai
preystugujgeych wlasciciclom pruntaw za
grunty objete planem z przcznaczeniem na
cele publiczne (np. drogi).

2} nieuwzgledniona 2) nieuwzgledniona

2} Uwaia, ic drope KDZ2 $ciggnie ruch
tranzylowy do Warszawy z obszaru Chylice-
Siedliska, Piaseczna oraz drogi krajowej nr
79, co spawoduje zdeprecjonowanie ferendw
objgtych planem de czasu wybudowania
obwadnicy drogi nr 721,

Uwagi wniesione do projekiu migjscowego ptanu zagospodarowania przestrzenncge obszare polnoeno-zachodniej czedci miasty Konstancin-leziomna — ctap 2, wylozonego do publicznego wglydu w dniach od 16 lipea 2049 . do 5 sierpria 2610 .

1. 2019.07.31 |2 osoby fizyczne | Wnosza o umozliwisnic na dzialkach Dziatki onrew. I,2, |zabudowa ustugows z  zakresu nicuwzgledniona nienwzgledniona
przylegajgeyeh do ulicy Prawdziwka naprzeciw ]3,4,5z obrgbu 01-03, |obstugi  rekreacji,  wypoczynku
Ogrodu Botanicznego realizacjg obiektow w pranicach terenu odwialy, kultury i zdrowia
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handiowych niezbgdnych dla mieszkancow jak
dla odwiedzajgeyeh Ogrod PAN,

MNU 4

Dziatki o arew, 5013
51 z obrgbu 0102 w
granicach lerenu
ML 4

2. 2039.08.07 | Prywatna Wyisza
Szkoin Nauk
Spoleczaych,
Komputerawyeh i
Medycznych

ul. Bobrowiecka @

00-728 Warszawa

Wnosi ¢

1) zwigkszenie wysckodei zabudowy z 10
m do 15 m dla terendw oznaczonych
symbotami MNUJ§, MNU2 | MNU3.

2) zwnizng przeznaczenia z zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinngj
wolnostajace} 2 jednym lokalem
mieszkalnym na zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng
dwulokalows dla terendw oznaczonych
symbolami MNUI1, MNU2 1 MNU3

3) dla terenu ozraczoncgo symbolem ZL1
Zmiang prresnstzenia z terenow
lednych na tereny fefne z
dopuszczenicin Sciczek edukacyjnyeh
lub rekreacyjnych,

4)  zmnigjszenie stawki studgeej naliczeniu
oplaly zwigzanej «¢ werostem warlodel
nieruchomosci w wyniku uchwalenia
niniejszege planu 2 20 % do 10 % dla
terendw oznaczonych symbolami
MNUI, MNUZ i MNU3,

5) uwzglednienie w przeznaczeniu terenu
zapisu 0 moZliwese] budowy na
terenach oznaczonych symbolami
MNU¥, MNU2, MNU3 micjse
obiektiw z miejscami noclegowymi dla
placdwek medycznych i edukacyjnych,

6) przesuniceic planowancj drogi gminncj
oznaczonej KDD2 pomigdzy terenami
oznaczonymi MN2 i MN3 w kierunku
palnoeno-zachadnim a 50 m
[zwigkszenie terenu 0ZnNaczZonego
MNUI2)

Dziatka o nr ew, 1/] 2
obrgbu $41-07

2)

n
4)

wysokosé zabudowy - nie
wigeej niz 10 m,
zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna
wolnostojaca. zakaz
Tokalizacii wigcej niz
jednego budynku
mieszkalnego
jednorodzinnego na
jednej dziatce budowlangj
oray wigeej niz jednego
fokalu mieszkalnego w
Jjednym budynku
mieszkalnym
jedooredzinnym,

uprawy lesne,

Ustala sig stawke sluzyey
naliczaniu oplaty
zwigzanej z¢ wzrosiem
wartode] nicruchomodei
w wyniku uchwaleniu
niniejszego planu w
wysokosci 20 %,

1. nieuwizgledniona,
2_ niewwzgledniona,
3. nicuwzglednicna,
4, nienwzgledniona,
5. nicuwxzglgdniona,

6, nicuwzgledniona

1. nieuwzgledniona,

2. nieuwzgledniona,
3. nisuwzgiedniona,
4, nicuwzgledniona,
3. nicuwzgledniona,

6. nicuwzpledniona

3. 2019.08.13 |2 osoby fizyczne

1. Nie wyrazajg zgody na zaprojektowanie drogi
KDZ1 kosztem dzialki o ny ew. 6 zabrgbu
01.07. Wnioskua aby projektowana droga w
catodci przebiegala pe terenach stanawigeyeh
nievzytki - niezabudowanych i
niczagospodarowanych,

. Ustalenie dotyczace realizacji zabudowy
mieszkaniowej jednolokatowej narusza prawa
nabyte, gdyz na dzialee © nr ew, 6 z obrgbu
01-07 znajduje sig budynek dwulokalowy,

. Nie wyrazajy zgody na wprowadzenie
definicji powierzchni biologicznie czynnej
odmicnne]j od definicji zawartej w
rozporzadzeniu Ministea lafrastrukiury 2 dnia
12 kwictnia 2002 r. w sprawic warunkow
sechnicznyceh, jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (Dz,U. 22019 1.
poz. 1365}

(¥

e

Dziatka o nr ew, 6 2
obrebu 01-07

Teren MN1 i KDZL,

KDZI1,

zakuz okalizacji wigeei
niZ jednego budynku
mieszkalnego
jedrorodzinnego na
jednej dzialee budowlanej
oraz wigeej niz jednego
lokalu micszkalnege w
jedoym bikdynku
mieszkalnym
jednarodzinnym,

1. nicuwzgledniona,
2. nieuwzgledniona,

3. nienwzgledniona

1. nieuwzgledniona,
2. nicuwzglgdniona,

3. nieuwzgledniona

1d: R0B57390-EBAF-406B-265D-DC200DE54D2F, uchwalony
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2019.08,14

Osoba fizyczna

Whnioskuje o:

1. umozliwienie dokonania podziatu
nictuchomosei na dwic dzialki
budowlane,

2. zmnigjszenic wyznaczongj w planic
nicprzekraezalacj linit zabudewy 2 8 m
naGm.

68, 15/1, 15/32, 15/33
z obrgbu 0863

Teren MNU4 i KDZ1,
KbDL4

Powierzchni dzialki nie
mnigjsza niz 3000m2,
nieprzckraczalna linia
zabudowy - 8 m od linii
rezgraniczajace) drogi

1. nieuwzatedniona,

2, picuwzgledniona,

1. nieuwzgledniona,

2. nienwzgledniona,

ul. Bobrowiecka 9

00-728 Warszawa

zabudowy na nie wigcej niz 30 % dia
terendw MNUJ, MNU2, MNU3,
MNU4 i MNUS5;

2) w§32pkt2iite intensywnaosei
zabidowy — nie mniej niz 0,001 i nie
wigeej niz 0,4 2 wyjatkicm zabudowy
ustugowej z zakresu obstugi ochrony
zdrowia, nauki | odwiaty, kultury,
spartu i rekreacji wraz z infrastrukiurg
pomocnicza: nie mnigj niz 6,001 i nie
wigeef niZ 0,5 d terendw MNU1,
MNUZ, MNU3, MNU4 i nie mniej niz
0,001 i nie wigeej niz 0,5 dla terenu
MNUS.

3) w§ 32 pkt 3 wysokosci zabudowy:
wysckosé zabudowy:

a) nic wigeef niz 2 m, z wyjatkiem
zabudowy 2 zakresu ustug: ochreny
zdrowia, nauki i odwiaty, kultury,
sportu i rekreacji wraz z infrastrukturg
pomocniczg,

b) nie wigeej niz 15 m dla zabudowy z
zakresu uslug: ochrony zdrowia, nauki
adwiaty, kultury, sportu i rekreacji wraz
z infrastrukturg pomacnicza

4) w odniesieniu do terenu Z1.1 w § 34 pkt 2
zakaza lokalizacji zabudowy za wyjatkiem
ciggdw picszych i clementéw malej architcktury
z zakresu sportu § rekreacji,

5} przesunigcia plnowanej drogi gminnej
oznaczongj symbolem KDD2 pomigdzy
ferenami oznaczonymi MNU2 i MNU3 w

kicrunky pélnecna-zachodnim o 50 m

)]
a)

MNLI3 | MNU4,

- nie wigeej niz 30 % dla

terenu MNUS,

intensywnosé zabudowy:
- nie mnigj niz 0,601
i nie wigeej niz 0,4
dla terendw: MNUIT,
MNUZ, MNU3 |
MNU4,
« nie mniej niz 0,00)
i nie wigeej niz 0,5
dla terenu; MNUS,

wysokodé zabudowy:
nie wigeej niz 12 m, z

wyjatkicm
uslugowej 2z
uslug odwiaty,

zabudowy
zakresy

b) nic wigeej niz 15 m dha

zabudowy uslupowsj z
zakresu uslug adwiaty,

3, nieuwzgledniona,
4. nicuwzgledniona,

5. nicuwzgledniona,

Uwagi wniesione do projekiu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego abszary pommocne-zachodnie] czyici miasta Konstancin-Jezioma - etap 2, wyloionego do publicanegs welydu w dnisch od 28 wizetnia 3020 1. do 19 pazdeicenika 2620 r,
1. 2020.10.23 | Warszawska Wrnosi o ustalenie: Dzistka o nrew, 1/1 2z 1} powicrzchinia zabudowy: 1. nieuwzgledniona, L. nieuwzgledniona,
Uczelnia . . i , obrgbu 01-07 - nie wigeej niz 25% dla . )
Medyezn 1}y w § 32 pkt 2 lit a powierzchni terendw: MNUT, MNU2, 2. nieuwzgledniona,

2. nieuwzgledniona,
3. nieuwzgledniona,
4. nicuwzgledniona,

5. nicuwzgledniona,

1d: BUB57390-EB4F-4068-965D-DC200D854D2F, uchwvalony
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(zwickszenie terenu oznaczonego MNU2
MNUZ)

2. 2020.11.02

QOsoba fizyezaa

Protestujg przeciwko wprowadzaniu rozwigzan
drogowych w postaci drogi KDZ2, ktdre
radykalnic odbicgajg od zalozeh obowigzujacego
Studium powodujac nicspdinodt rozwiazan
dragowych na terenic Konstancina-Jeziamej.

Projekt planu miejscowego patnocno-zachodnigj
czefci imiasta Konstancin-Jeziorna —etap 2
zmicsnia w sposéb radykalny rozwigzania
komunikacyjne przyjgte w obowigzujacym
Stidium wprowadzajac nows droge ¢biorczy
KDZ2 o szerokodei 16m, kidra nie wysigpuje w
obowigzujgeym Studivm co zmienia radykalnie
vklad drogowy valego miasta. W szezepélnosei
proponowana droga KDZ2 bedzie wtlaczaé ruch
do ebszaru 03-32 gdzie wystgpuje juZ gesta
zabudowa § nic ma mozliwosci kantynuowania
drogi o szerokoécd 16m. Niespoinoté rozwigzai
widoczna jest réwnicz w potaczenin drog KDL3,
KDL6 oraz KDZ2. Zgodnie z Dz.U. Nr43 z
mazja 1999 r. § 60 kyt przecigeia osi drogna
skrzyzowaniu powinien by¢ zblizony do 90°
dopuszezalnym odchylenicm nie wigkszym niz
3001 zapewnicnicm widocznosei. W
prozentowanych w mpzp rozwigzaniach
drogowych kat przecigeia ulicy lokalnej KDL3 z
drogiq KDZ2 jest zblizony do 457

Ponadto Sktadzjgcy uwage praywoluje uchwale
7 dniz 31/05/2017, w ktore] Radni poprzednicj
kadencji zobowigzali Pana Burmisirza do
przesnalizowania problemow komunikacyjoych
wraz z propuzycia rozwiyzai, ktére bedy stuzye
jak napwigkszej grupie spolecznej w ramach
uchwalanego terenu. Niestety taka analiza nie
zostata zrealizowana a prablemy jej braku nadal
sq widoezne w zaproponowanyin planie, co jest
catkowicic niczrozumiale gdyz jak najszybsze
uchwalenic lego pianu powinno byé dla
Wszystkich priorytetem,

KDZ2

nieuwzgledniena

nieuwzgledniona

1d: 80B57390-B4F-106B-965D-DC200DE54D2F, uchwalony
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Zalgcznik Nr 3 do uchwaty Nr 314/V111/22/2020
Rady Migjskiej Konstancin-Jeziorna
z dnia 16 grudnia 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacii, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezy do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

§ 1. 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej shizace zaspokojeniu Zbiorowych potrzeb
mieszkafncow stanowia — zgodnie z art. 7ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2020 1. poz. 713) — zadania wiasne gminy.

2. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej okreslone w p?anie obejmuja w szczegdlnodci
sprawy wodociagdw i zaopatrzenia w wodeg, kanalizacji, utrzymania czystosci iporzadku,
zaopatrzenia w energie elektryczng i cieplng oraz gaz, a takze budowy drog.

§ 2. Okresla si¢ sposob realizacji inwestycji wskazanych w § 1 ust. 2:

I) Realizacja inwestycji przebiegaé bedzie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami wtym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawa o zaméwieniach publicznych, samorzadzie gminnym,
gospodarce komunalnej i ochronie §rodowiska, finansach publicznych.,

2) Spos6b  realizacji inwestycji okreslonych w§ 1ust. 2moze ulegaé modyfikacji wraz
z dokonujgeym sie postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej
dostepnej techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony
srodowiska (Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia ustalef planu.

3) Inwestycje z zakresu przesylania 1 dystrybucji paliw gazowych, energii elektrycznej lub ciepta
okreslone w § 1 ust. 2 realizowane beda w sposob okreslony w art. 7 ustawy z dnia 10 kwietnia
1997 r. Prawo energetyczne (Dz.U. z 2020 r. poz. 833 z pdzn. zm.).

§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych
gminy, ujetych w planie podlega przepisom ustawy o finansach publicznych (Dz.U. z2019r.
poz. 869 z p6zn. zm.)

§ 4. . Zadania w zakresie budowy drég gminnych finansowane beda z budzetu gminy lub na
podstawie porozumien z innymi podmiotami.

2. Zadania z zakresu budowy sieci wodociggowej i kanalizacji finansowane beda na podstawie
art. 15ust. 1 ustawy zdnia 7 czerwca 2001 r. o zbiorowym =zaopatrzeniu w wode 1 zblorowym
odprowadzanin  $ciekéw (Dz.U. z2019r. poz. 1437 zpo6zn. zm.), ze Srodkéw whasnych
przedsigbiorstwa wodociggowo-kanalizacyjnego, w oparciu o uchwalone przez Rade Miejska
wieloletnie plany rozwoju i modernizacji urzadzen sieci wodociagowo-kanalizacyjnej ( art. 21 ww.
ustawy} lub w oparciu o budzet gminy.

3. Zadania z zakresu budowy sieci energetycznych i gazowych finansowane beda na podstawie
art. 7ust. 415 ustawy zdnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (DzU. z2020r.
poz. 833 z pozn. zm.),

1d: 80B57390-EB4F-406B-965D-DC200D854D2F. uchwalony Strona 1




Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr 314/VII1/22/2020
Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna

z dnia 16 grudnia 2020 .

Zalacznik4.gml

Dane przestrzenne

Id: 80B57390-ER4F-406B-965D-DC200D854D2F. uchwalony Strona 1



UZASADNIENIE

do uchwaly Nr 314/VIII/22/2020 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 16 grudnia 2020
I. W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru pélnocno-
zachodniej cze$ci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 2

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poéinocno-zachodniej
czgsci miasta Konstancin-leziorna — etap 2 zostat opracowywany na podstawie uchwaty Nr
199/V1/21/2012 Rady Miejskiej Konstancin - Jeziorna z dnia 23 marca 2012 I. W sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowywania przestrzennego obszaru
pénocno-zachodniej cze$ci miasta Konstancin  — Jezioma, zmienionej Uchwala Nr
449/V11/27/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Jeziorna z dnia 8 lutego 2017 r. i Uchwalg
Nr 548/V11/35/2017 Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna z dnia 5 lipca 2017 r. W projekcie planu
pod zabudowg (mieszkaniows Jednorodzinng, mieszkaniows jednorodzinna oraz ustugows)
przéznaczono  w  przewazajgcej czeSci  powierzchnie terenéw  otwartych, dotychczas
niezainwestowanych. Jedyny teren juz zainwestowany objety planem znajduje sie przy
skrzyzowaniu ul. Muchomora z ul. Prawdziwka, Ponadto plan wyznacza teren lasu potozony przy
ul. Prawdziwka.

Projekt miejscowego planu w oparciu o istniejace drogi wprowadza nowe rozwiazania
komunikacyjne. Plan ujmuje istniejaca ul. Muchomora oraz ul. Prawdziwka jako drogi klasy
lokalnej. Ponadto plan wyznacza dwie nowe drogi o klasie zbiorczej. Jedng z tych drog (oznaczona
symbolem KDZ2) jest tzw. Chylicka-bis, ktéra ma duze znaczenie dla catego miasta, poniewaz w
przyszto$ci bedzie zapewniaé sprawng obshige ruchu zewnetrznego 1 wewngtrznego co spowoduje
odciazenie przecigzonej ul. Warszawskiej.

Zakres micjscowego planu zagospodarowania przesirzennego oraz zasady jego sporzgdzania
okreslaja przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.). Zgodnie z art. 4 ust. 1 ww. ustawy
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nasi¢puje ustalenie przeznaczenia terenu,
rozmieszczenia inwestycji celu publicznego oraz okrelenie sposobow  zagospodarowania
i warunkéw zabudowy terenu. Burmistrz sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czeéé
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie
do obszaru objetego planem, wraz z nzasadnieniem.

1) Sposob realizacji wymogéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy z dnia 27 marca 2003
I. 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zgodnie z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglednia sig zwlaszcza wymagania ladu
przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury, walory architektoniczne i krajobrazowe,
wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
1le$nych, wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolfczesnej, wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s6b ze szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawic z dnia 19 lipca 2019 T,
0 zapewnieniu dostepnosei osobom ze szczegllnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym
projektowaniem, walory ekonomiczne przestrzeni, prawo wlasnosci, potrzeby obronnogci
i bezpieczenstwa pafistwa, potrzeby interesu publicznego, potrzeby w  zakresie TozZwoju
infrastruktury technicznej, w szczegOlnosci sieci szerokopasmowych, zapewnienie udziahi
spoleczefistwa w pracach nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, w tym przy
uzyciun $rodkéw komunikacji elektronicznej, zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur
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planistycznych, potrzebe zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakoéci wody, do celéw zaopatrzenia
ludnoéci.

Zgodnie z §4 pkt 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z
2003 r. N1 164 poz. 1587) ustalenia dotyczgce zasad ochrony 1 ksztaltowania tadu przestrzennego
powinny zawieraé okre$lenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
ochrony, okreélenie cech elementéw zagospodarowania przestrzennego, ktére wymagaja
uksztattowania fub rewaloryzacji, oraz okre$lenie nakazow, zakazow, dopuszezen i ograniczen w
zagospodarowaniu terenéw. W planie miejscowym bedacym przedmiotem uchwaly w nawigzaniu
do istniejacego zagospodarowania terenu ustalono przeznaczenie terenu pod:

a) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — oznaczone symbolami MNI1, MN2,
MN3;

b) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ushigowej — oznaczone
symbolami MNU1, MNU2, MNU3, MNU4, MNUS, MNU6, MNU7;

c¢) teren lasu — oznaczony symbolem ZL1;

d) tereny drog publicznych klasy zbiorezej — oznaczone symbolami KDZ1, KDZ2;

e) fereny drog publicznych klasy lokalnej - oznaczone symbolami KDLI, KDIL2, KDL3,
KDL4, KDLS, KDL6;

f) tereny drog publicznych klasy dojazdowej - oznaczony symbolem KDDI, KDD2, KDD3.

Jednoczesnie dla terenéw MN i MNU ustalono linie zabudowy oraz parametry i wskazniki
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu. Ustanawiajac wyze) wymienione zasady
zagospodarowania uwzgledniono wymagania wynikajace m.in. z zasad polityki przestrzennej
okre$lonych w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, zachowania odlegto$ci zabudowy od linii
rozgraniczajgcej drog publicznych.

Jednoczeénie w planie uwzgledniono wymogi dotyczace ochrony waloréw krajobrazowych
oraz wymagania dotyczace ochrony §rodowiska, w tym gospodarowania wodami. Przejawia si¢ to
wprowadzeniem do tekstu uchwaty przepisow dotyczacych m.in. udzialu powierzchni biologicznie
czynnej i ochrony przed hatasem (poprzez odpowicdnig kwalifikacie terendw). W planie
wprowadzono takze przepisy dotyczace lokalizowania przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywaé na érodowisko zakazujac co do zasady ich lokalizacji (z opisanymi wyjatkami).

W obszarze objetym planem nie wystepuja zabytki ani dobra kultury wspolczesne).

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa Iudzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegOlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z uniwersalnym projektowaniem sg
realizowane gléwnie na etapie realizacji zabudowy i uzyskiwania zgod na zabudowe terenow.
Jednakze réwniez w planic miejscowym okre§lono niektére wymagania majgce wplyw na
spelnienie wyzej wymienionych wymagah. Nalezy w tym miejscu wskaza¢ na obowigzek
zachowania udziatlu powicrzchni biologicznie czynnej czy odprowadzenia Scickdw do sieci
kanalizacji gminnej. Stopien realizacji potrzeb osb niepetnosprawnych zalezat bedzie od rodzaju
realizowanej zabudowy, w szczegdlnosci obowigzek zaspokojenia tych potrzeb bedzie dotyczyt
ewentualnych obiektéw uzytecznodei publicznej realizowanych na podstawie przepisdow planu.

Zgodnie z art. 2 pkt 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym walorami ekonomicznymi przestrzeni sy takie cechy przestrzeni, ktére mozna
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okreslic w kategoriach ekonomicznych. Rozstrzygniecia dotyczgce przeznaczenia terendw na
okreslone cele powinny dazy¢ do optymalizacji wykorzystania i rozwoju gospodarczego danego
obszaru uwzgledniajacego ograniczenia przyrodnicze, $rodowiskowe i inne wystepujgce w danym
obszarze. Jednoczeénie przy ocenic ekonomiki rozstrzygnied nalezy bra¢ pod uwage ewentualne
skutki finansowe uchwalenia planu, o ktérych mowa ponize;.

Przedmiotowy plan uwzglednia kierunki polityki przestrzennej okre§lone w obowiazujacym
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-
Jeziomna. Zgodnie z obowigzujacym studium uwarunkowah i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Konstancin-Jeziorna, obszar objety planem polozony jest w terenie
2Ur — strefa rozwoju uktadu przestrzennego oraz w terenie 9E — strefa ochrony ekologicznej.
Obszar objgty planem obejmuje rowniez teren okreglony w Studium Jjako G — teren projektowanej
obwodnicy. Studium wyznacza takZe teren komunikacji w postaci ul. Muchomora.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym stwierdza sig, Ze ustalenia projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru pémmocno-zachodniej cze$ci miasta Konstancin-Jeziorna - etap 2 nie
naruszajg ustaled ww. studium.

Dla obszaru objetego planem nie obowigzuje zaden migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego.

Po przystapieniu do sporzadzenia planu Burmistrz obwiescit o mozliwosci sktadania wnioskow
do projektu planu oraz zawiadomit instytucje odpowiedzialne za opiniowanie i uzgadnianie planu o
tej mozliwosci. Nastepnie, po opracowaniu projektu planu wraz z prognoza oddziatywania na
srodowisko i prognoza skutkéw finansowych uchwalenia planu, skierowano projekt do
opiniowania i uzgodnien. Projekt planu byt wylozony do publicznego wgladu w 2016 roku. Do
projektu planu wytozonego do publicznego wgladu wplynely uwagi, ktore zostaly rozstrzygniete
przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna. Jednoczesnie zostala przeprowadzona strategiczna
ocena oddzialywania na $rodowisko, o ktérej mowa w ustawie z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie
srodowiska oraz ocenach na $rodowisko (Dz.U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.). W lutym oraz lipcu
2017 r. podzielono plan na etapy. Projekt planu byt ponownie wytozony do publicznego wglgdu w
dniach od 16 lipca 2019 r do 5 sierpnia 2019 r. Do projektu planu wylozonego do publicznego
wgladu wplynety 4 uwagi. Wszystkie uwagi zostaly czesciowo uwzglednione i cze$ciowo
nieuwzglgdnione W rozstrzygnigeiu Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna z dnia 4 wrzegnia 2019
r. Ze wzgledu na czgéciowe uwzglednienie ztozonych uwag w wymaganym zakresie powtorzona
zostata procedura opiniowania i uzgadniania projektu planu z instytucjami i organami do tego
wiasciwymi. Projekt planu ponownie wylozono do publicznego wglgdu w terminie od 28 wrzesnia
2020 1. do 19 pazdziernika 2020 r. W terminie do dnia 2 lilstopada 2020 r. wplynety 2 uwagi, z
czego jedna zostata w czesci uwzgledniona przez Burmistrza Gminy Konstancin-Jeziorna.

Ponadto na poszczegélnych etapach opracowania projektu planu zasiggano opinii o projekcie
komisji powotanych przy Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna. Dziatania te pozwolily na
zapewnienie jawnosci i przejrzystoéci procedury opracowania planu oraz umozliwity udziat
spoleczenstwa w tych pracach. Ustalajac przeznaczenie terenu i okreslajac potencjalny sposéb
zagospodarowania i korzystania z terenu, brano pod uwage zardwno interes publiczny jak i interesy

prywatne.
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2) Zgodnosé z wynikami analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym Miasta
i Gminy Konstancin-Jeziorna.

Miasto i Gmina Konstancin-Jeziorna posiada przygotowang ,Analiz¢  zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym Gminy Konstancin-Jeziorna w latach 2014-2018", ktorej
wyniki zostaty zawarte w uchwale Rady Miejskiej Konstancin-Jeziorna Nr 890/VI1l/49/2018 z dnia
10 pazdziernika 2018 r. W w/w analizie wskazano, ze wedhug stanu na dzien 15 wrzesnia 2018 1.
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocno-zachodniej czgsci miasta
Konstancin-Jeziorna — etap 2 byl w trakcie opracowania.

Uniwersalne projektowanie zostalo uwzglednione w planie poprzez ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy.

3) Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Wplyw na finanse publiczne, w tym na budzet gminy zostal okreslony w prognozie skutkdéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, sporzadzonej
w oparciu o przepisy ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanin i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie
wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Prognoza skutkéw finansowych nie ma charakteru normatywnego i zawiera jedynie informacje
o przewidywanych konsekwencjach finansowych uchwalenia planu miejscowego dotyczacych
dochoddw i wydatkdéw gminy.

Prognoza skutkéw finansowych zawiera w szczegolnosci:

a) prognoze wplywu ustalen miejscowego planu zagospodarowania przestrzenncgo na
dochody wiasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci 1 inne
dochody zwigzane z obrotem nieruchomosciami gminy oraz na oplaty i odszkodowania
zwigzane z uniemozliwieniem lub istotnym ograniczeniem korzystania z nieruchomogci lub
jej czesci w sposéb dotychczasowy a takze z obnizeniem warto$ci nieruchomosci;

b) prognoze wplywu ustale miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na wydatki
zwiazane z realizacja inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan
wlasnych gminy;

¢) wnioski i zalecenia dotyczace przyjgcia proponowanych rozwigzan projektu planu
miejscowego, wynikajace z uwzglednienia ich skutkéw finansowych.

Dane zawarte w prognozie skutkéw finansowych majg charakter szacunkowy i stuza wylgcznie
do ustalenia orientacyjnych prawdopodobnych konsekwencji finansowych zwigzanych z
obowigzywaniem miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dane i stawki zawarte w
prognozie przyjgto orientacyjnie i mogg one podlega¢ weryfikacji w czasie ze wzgledu na takie
czynniki jak poziom inflacji, zmiany koniunktury gospodarczej czy inne zewngtrzne
uwarunkowania niezalezne od samorzadu terytorialnego.

Do skutkéw finansowych przedmiotowego planu zalicza sig:

a) wydatki zwigzane z wykupem nieruchomodci zajetych pod planowane drogi publiczne,
ktérych realizacja stanowié bedzie zadanie wiasne gminy i s3 zwigzane przede wszystkim z
poszerzeniem istnigjgcych drog;
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b) wydatki zwigzane z budows drog - urzadzenie pasa drogowego;

¢) wydatki zwigzane z budows sieci infrastruktury technicznej z zakresu kanalizacji
i wodociggow, w zakresie w jakim stanowig zadania wiasne gminy;

d) dochody ze sprzedazy nieruchomosci gminnych;

e) dochody z oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci;

f) dochody z podatku od nieruchomosci.

Do skutkéw finansowych uchwalenia wyzej wymienionego planu nie zalicza si¢ wydatkow
ponoszonych przez inne podmioty, w tym wydatkéw ponoszonych na wykup nieruchomosci
zajetych pod drogi wojewddzkie. Ponadto w przypadku nieruchomoéci poloZonych w obszarze
objetym przedmiotowym planem nie zachodzi sytuacja obnizenia warto$ci nieruchomosci
w wyniku uchwalenia przedmiotowego planu.

Sposéb realizacji zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
naleza do zadah whasnych gminy, oraz zasady ich finansowania okre$la zatacznik nr 3 do uchwaty.

Realizacja inwestycji przebiega¢ bedzie zgodnie z obowigzujacymi przepisami w tym m.in.
ustawa prawo budowlane, ustawg o zbiorowym zaopatrzenin w wodg i zbiorowym odprowadzaniu
$ciek6w, ustawg Prawo ochrony $rodowiska, ustawg o zamoOwieniach publicznych oraz ustawg o
finansach publicznych. Sposéb realizacji inwestycji moze ulega¢ modyfikacji wraz z dokonujgcym
sic postepem techniczno-technologicznym, zgodnie z zasada stosowania najlepszej dostgpnej
techniki okreslonej w art. 3 pkt 10 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska
(Dz. U. z 2020 r. poz. 1219), o ile nie stanowi to naruszenia przepiséw planu.

Procedura planu zostala przeprowadzona zgodnie z art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)
z uwzglednieniem przepiséw ustawy z dnia 3 paZdziernika 2008 r. o udostgpnieniu informacji
o érodowisku i jego ochronie, udziale spoleczefistwa w ochronie $rodowiska oraz ocenach
oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2020 r. poz. 283 ze zm.).

Biorac pod uwage powyzsze, przedstawiono Radzie Miejskiej Konstancin-Jeziorna projekt
uchwaly w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru poinocno-
zachodniej cze§ci miasta Konstancin-Jeziorna — etap 2. Plan miejscowy po uchwaleniu bgdzie
stanowif nalezyta podstawe formalng i merytoryczng do wydawania decyzji o pozwoleniu na
budowe dla inwestycji projektowanych w jego obszarze.
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